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Karta osiedla stanowi podstawowg i kompleksowg informacje o osiedlu, interpretowang razem
z rysunkami UWARUNKOWAN i KIERUNKOW; jest integralng czeécig kart jednostek planistycznych
w zakresie uwarunkowan i wyznaczonych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz stanowi
kontekst funkcjonalno-przestrzenny dla jednostki planistyczne;j.

Podstawowe zagadnienia opisano wedtug przyjetych kryteriow i dostepnych danych
w zasadniczym podziale na bloki: UWARUNKOWANIA, KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA
STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ.

Informacje zawarte w Karcie osiedla porzadkujg i wyczerpujg zagadnienia w sposdb zintegrowany
i komplementarny: demografia, stan struktury funkcjonalno-przestrzennej, stan srodowiska, obszary
i zasady ochrony srodowiska, stan i ksztattowanie uktadu podstawowego infrastrukmgy
komunikacyjnej oraz infrastruktury inzynieryjnej, stan dziedzictwa kulturowego i z )tki,
zidentyfikowane: ograniczenia, zagrozenia, potrzeby, zadania strategiczne, docelowy modelaf}uktury
funkcjonalno-przestrzennej, kierunki rozwoju systemoéw komunikacji, infrastruktury igi;%ieryjnej,
obszary i zasady ochrony srodowiska, obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturo i zabytkow
oraz dobr kultury wspétczesnej i inne. W niezbednych przypadkach tresci z k@jc osiedli zostajg

przywotfane lub uszczegétowione w kartach jednostek planistycznych. )a osiedla zostata
uzupetniona wyrysem z rysunku KIERUNKOW (Mapa 1. Kierunki zagospodaro\wﬁmia przestrzennego).
\.
Q

Czes¢ Karty osiedla, przeznaczonej na UWARUNKOWANIA, zawiera kolgjno:

1. Funkcje osiedla opisane sg z perspektywy roli petnionej \(A/Q\o szarze miasta iw obszarze
funkcjonalnym (znaczenie dla OF). N ‘

2. Profil demograficzny osiedla jest zestawieniem danych Qﬁ)ku 2011 i 2018. Prezentuje dane
demograficzne i wskazniki charakteryzujace osiedIa.Q\popuIach, strukture wiekowa, trend
zaobserwowany w omawianym przedziale i gestosc z nienia. W ten sposéb otrzymujemy profil
osiedla, jego potencjat, potrzeby, problemy, ktéreQ Zna prognozowac.

Stan struktury funkcjonalno-przestrzennej éesta’f scharakteryzowany opisowo i wskazuje
i waloryzuje zasadnicze cechy iwskazniki Qg%'gnostyczne osiedla. Niektére dane odnosza sie do
wyznaczonego w  Studium obszan@/zwartej zabudowy - zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej lokalizowanej w od/egh@\’nie mniejszej niz 100 m w ilosci nie miej niz 5 obiektow
kubaturowych. ]
Dokonano waloryzacji nastepuj @% zagadnien:
a) udziatu powierzchni Q%no’w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w odniesieniu
do powierzchni te@ow zabudowanych funkcja mieszkaniowg w osiedlu, wyrazony
w % S
b) udziatu powierzg‘h\hi osiedla objetej réznymi formami ochrony krajobrazu kulturowego, wyrazony
w % \<<,
c) udziatu oQ@aru zwartej zabudowy w osiedlu na podstawie map UWARUNKOWAN
d) udzia’fk@% osiedlu budynkéw wyzszych niz 5 kondygnacji w stosunku do liczby ogdlnej budynkéw
W.Qgﬁdlu, co daje pojecie o intensywnoséci zabudowy — na podstawie map UWARUNKOWAN
e) lokalnych centréw ustugowych i oceny stopnia ich funkcjonalnego wyksztatcenia zgodnie
$&\fprzyjetymi kryteriami:
a. lokalne centrum ustugowe tworzg co najmniej trzy zréinicowane, ogdlnodostepne
i zaspokajajagce codzienne potrzeby mieszkancow, ustugi lub funkcje; wystepujace
w bezposrednim sgsiedztwie lub zlokalizowane wzgledem siebie w odlegtosci nie wiekszej niz
150 m dojscia pieszego
b. nie wykazuje sie lokalnych centréw w wyznaczonym obszarze wielofunkcyjnej zabudowy
srodmiejskiej
c. zwaloryzowano  funkcjonalno$¢ lokalnych  centrow  handlowych i ich role
w obnizaniu transportochtonnosci osiedla; przyjeto kryteria identyfikujgce i oceniajgce: brak -
do wyksztatcenia, stabo wyksztatcone (3-5 ustug/mato zréznicowane) - do wzmocnienia
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i rozbudowy, wyksztatcone (powyzej 5 ustug/srednio zrdéznicowane) - do wzmocnienia
i rozbudowy, dobrze wyksztatcone (mocno zréznicowane, w petni obstugujgce mieszkarncow
w podstawowe ustugi i funkcje) - do utrzymania i dalszej rozbudowy wedtug potrzeb

f) wyposazenia w ustugi spoteczne, w formie wylistowania najwazniejszych funkcji osiedlotwérczych
g) udziatu w powierzchni osiedla a takze ocene dostepu do ogdlnodostepnej zieleni rekreacyjnej na
podstawie map UWARUNKOWAN; przyjeto kryteria identyfikujace i oceniajace dostep:

a.

f)

dla obszaru w pierscieniu obwodnicy srodmiejskiej i szczecinskiego wezta kolejowego (SKM)
dostep wystarczajgcy okresla odlegtos¢ dojscia pieszego do terenu zieleni ogélnodostepne;j
ok. 300 m (3-5 minut)

dla obszaru poza Srédmiesciem, na zewnatrz pierécienia obwodnicy $rédmiejskiej
i szczecinskiego wezta kolejowego (SKM), dostep wystarczajgcy okresla odlegtosé gv)écia
pieszego do terenu zieleni ogdélnodostepnej ok. 500 m (do 10 minut) q;.’/

dla obszaréw, gdzie odlegtos¢ dojscia pieszego do zieleni ogélnodostepnej,@% spetnia
powyzszych kryteridw, wystepuje potrzeba wyksztatcenia terendw zi%@i/ o formie
do ustalenia w planie miejscowym .

minimalna powierzchnia terenu zieleni - 0,2ha (2 000 m?), minimalna sz n}kos’é -5m

dla celéw zidentyfikowania i oceny dostepnosci zasobu ogélnodostegﬁej zieleni rekreacyjne;j
dla mieszkancow osiedla przyjeto, ze zasdb ten tworza: tereny~zieleni urzadzonej (parki,
skwery, tereny zielone wewngatrz zespotéw mieszkaniowg@, tereny zieleni w pasach
drogowych spetniajgce kryteria powierzchni i szerokosci, nie¢zynne cmentarze, w tym dawne
przeksztatcane na parki, Cmentarz Centralny), zielen n@ng:lna i lasy w granicach miasta;
do zasobu ogdlnodostepnej zieleni rekreacyjnej nie wIi@no wysp Miedzyodrza z uwagi naich
ograniczong dostepnosc drogg wodg

udziatu obszaru zwartej zabudowy osiedla w @\Qegu komunikacji publicznej, mierzonego
promieniem dojscia pieszego do przystanku %)&O m (3-5 minut)

g) dostepno$¢ miejsc postojowych odniesiono do trzech planistycznych stref parkowania

o odmiennych zasadach bilansowaniq}%otrzeb parkingowych, co w realizacji polityki
przestrzennej oznacza rdine sp y zarzadzania dostepnoscia miejsc postojowych.
Dostepnosé miejsc postojowych\‘ z zidentyfikowany zasieg komunikacji publicznej bedg
przesadzac o kierunkach kszta tb\(/ania mobilnosci miasta, ktérych istotnym celem jest zmiana
zachowan komunikacyjnych® mieszkaricéw, polegajgca na zwiekszeniu udziatu transportu

publicznego w codzieng@w podrdzach.
O

Rozrdézniono trzy oceny d@pnoéci adekwatnie do stref:
strefa | - centralna,csrodmiejska - dostgp do miejsc postojowych deficytowy, obowigzujg niskie
wskazniki miejs stojowych; przyjmuje sie, ze jest to obszar, w ktédrym nie ma mozliwosci

&

Zas

pokojenia ystkich potrzeb parkingowych i deficyt miejsc parkingowych utrzyma sie

strefa Il - thzary intensywnej zabudowy miejskiej - dostep do miejsc postojowych ograniczony,
ogranic&p'a parkowania ze wskaznikami miejsc postojowych wyzszymi niz w strefie |

strefagfﬂ - obszary ekstensywnej zabudowy - dostep do miejsc postojowych wystarczajacy, brak
ograniczen zwigzanych z parkowaniem i ruchem samochodéw osobowych; specyfika obszaréw

ega na wprowadzaniu przez deweloperdw ograniczen w zabudowie wielorodzinnej, co skutkuje

obszarami z niedoborem miejsc postojowych.

W uzasadnionych przypadkach ocena dostepu do miejsc postojowych w Kartach osiedli moze
wykazywac stany posrednie miedzy strefami np. wystarczajgcy/ograniczony

h) udziat zwartej zabudowy osiedla w zasiegu sieci c.0. wskazniki pokazujg dostepnos¢ do sieci,
determinujg kierunki i programy rozwoju infrastruktury inzynieryjnej, polityki niskoemisyjnej
i adaptacji do zmian klimatu realizowanej przez miasto
udziat zwartej zabudowy osiedla w zasiegu sieci wodno-kanalizacyjnej ilustruje stan wyposazenia
osiedla w infrastrukture.
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. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji - obszary

zdegradowane zidentyfikowano na podstawie: decyzji administracyjnych, Lokalnego Programu
Rewitalizacji, wskazanego przez prezydenta miasta Obszaru Strategicznej Interwencji oraz innych
pozyskanych danych.

. Stan Srodowiska wskazuje i diagnozuje: tereny chronione, obszary istotne dla kondycji sSrodowiska

miejskiego, jego integracji ekologicznej i zachowania bioréznorodnosci, zidentyfikowane problemy
srodowiskowe.

. Opisano podstawowe elementy uktadu komunikacyjnego.

Opisano podstawowe elementy infrastruktury inzynieryjnej.
Dziedzictwo kulturowe i zabytki oraz dobra kultury wspodtczesnej wskazujg zaséb i walory@q
obiekty i obszary. o>

. Ograniczenia, zagrozenia i potrzeby stanowig podsumowanie, komentarz UWARUNQ WAN

w obszarach istotnych dla osiedla, wymagajacych rozstrzygnie¢ w KIERUNKACH. q
v

Czesc Karty osiedla, zawierajgca KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA STRUKTURY@&\!KCJONALNO-
-PRZESTRZENNE)J, prezentuje kolejno: f\\

1.

Zadania strategiczne: priorytetowe dziatania do podjecia przez gnq?re inne podmioty
w polityce przestrzennej, planach miejscowych, programach, strategi \h Gtéwne zagadnienia:
rozwdj przestrzenno-funkcjonalny, spoteczny, tereny nadwodn okalne centra ustugowe,
komunikacja publiczna, sport i rekreacja, wypoczynek, turystyka, tereny zieleni.

. Model struktury funkcjonalno-przestrzennej: opisuje kierunkj\\;%’zwoju osiedla w poszczegélnych

sferach: ksztattowania zabudowy i funkcji w pref anych formach, lokalizacji stref
mieszkaniowych, rozwoju stref dziatalnosci gospod&r&ej, ochrony krajobrazu kulturowego,
ochrony srodowiska.

. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji: wskaq@docelowy uktad podstawowy komunikacji

osiedla i zadania niezbedne do reallzaql <zafozerr przedstawionych w modelu struktury
funkcjonalno-przestrzennej.

Kierunki rozwoju infrastruktury inzyniery;j Q{ wskazujg docelowy uktad podstawowy infrastruktury
inzynieryjnej i zadania niezbedne d alizacji zatozen przedstawionych w modelu struktury
funkcjonalno-przestrzenne;j.

Obszary i zasady ochrony srod ﬂuska wymienia struktury przyrodnicze do dalszego rozwijania,
utrzymania, integracji ekologicznej i docelowego rozwoju, wskazuje obszary istotne dla retencji,
ochrony przed hatasem, t zenia skutkéw zmian klimatycznych, wyznacza sposoby ksztattowania

terendw biologicznie C@Bnych dla nowej zabudowy.

. Obszary i zasady ocdg%ny dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: okresla wystepowanie ochrony

konserwatorskiejsochrony ekspozycji i wystepowanie wartosci zabytkowych, do dalszego ustalenia
w planach miejsecowych.



