pzietnica PrRawosrzeze, OSIEDLE DABIE (D.D.) powierzchnia 8063,4 ha

Funkcja osiedla w miescie: Demografia: (dane za 2018 r. / P 4 w stosunku do 2011 r.)

mieszkaniowa populacja: 12 851

ustugowa (znaczenie dla OF) struktura wiekowa: przedprodukcyjna

ustug spotecznych ponizej 6 4 707
turystyczno-rekreacyjna (znaczenie dla OF) 7-15 J 1090
produkcyjno-ustugowa 16-19 4 452
komunikacyjna (znaczenie dla OF) produkcyjna 4 7153

ekologiczna (znaczenie dla OF) ' poprodukcyjna 1 3%9
$rodowiskowo-inzynieryjna tendencja: V spadek liczby zameldowanej

ludnosci —305 osdb Q’\,
gestos¢ zaludnienia 159 / km? A\
Srednia liczba oséb w gospodarstwie domowym \ 2,8
Srednia liczba gospodarstw domowych na kaQ 880
w obszarze zwartej zabudowy w osiedlu <)

e
$4

Aktualna struktura morfogenetyczna (funkcjonalno-przestrzenna): o

osiedle posiada nieproporcjonalnie duzg powierzchnie, w jego granicach znajduje sie @n jezioro Dabie (70%
powierzchni osiedla); osiedle o zrdéinicowanej strukturze przestrzennej: miejs '}zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna (31%) niskiej intensywnosci, podmiejska zabudowa mieszkaniowa je{ﬁﬁ odzinna, wydzielone tereny
ustugowe i ustugowo-produkeyjne, znaczace ustugi sportu i rekreacji wodnej, lothisko lokalne, ogrody dziatkowe,
zielen naturalna nadwodna i bagienna, lasy, naturalne cieki i zbiorniki wodne, Qg#)a Ptona i rzeka Regalica z wyspami;
historycznie stowianska wies rybacka u ujscia Ptoni; wokét portu rozwineta sada targowa, ktéra w potowie wieku
XIlI stata sie lokacyjnym miastem na prawie magdeburskim; samodzielnes¢-Dabia byta przyczyna licznych konfliktow
ze Szczecinem; pod koniec XIV w. mieszkaricy Dabia otoczyli miasto kamienno-ceglanymi murami obronnymi i na kilka
wiekéw ograniczyli rozwdj przestrzenny miasta do muréw miejskieh; po wojnie 30.letniej Szwedzi ufortyfikowali
miasto gwiazdzistym systemem bastionowym z mokrg fosg za ﬂﬁa wodami Ptoni, stato sie twierdzg przygraniczng
Szwedzkiego Pomorza z Pomorzem Brandenburskim o ktér gono liczne walki z fatalnymi skutkami dla zabudowy;
kasacja twierdzy szczecinskiej pozwolita na likwida 'eWmocnieﬁ Dabia i uzyskiwania mozliwosci rozwoju
przestrzennego; nowa zabudowa trwatymi budynk@rzewainie dwukondygnacyjnymi z oficynami w uktadzie
zwartym pierzei na siatce istniejgcych ulic zostaf@v 0% zniszczona w 1945 r. zachowata sie gtéwnie XX wieczna
zabudowa przedmies¢; wolne tereny zabudowate, bez poszanowania kompozycji historycznej, blokowa zabudowa
wielorodzinng pozbawiong ustug, zachowa dynki publiczne wykorzystano na cele ustug spotecznych. W latach
60. XX w. po potudniowej stronie linii @ owej do Szczecina ustalono lokalizacje terendw rozwoju przemystu
i produkcji, zmienione na funkcje ustu o@ i lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m? powigzanego z obstuga osiedli na:y tudnie od ul. Struga
ptaska rzezba terenu — osiedle @ zone w Dolinie Odry, na fragmentach depresja, potudniowo-wschodnia czes¢ na
Réwninie Goleniowskiej Q
udziat pow. objetej rézny mami ochrony krajobrazu kulturowego — 1%
udziat zabudowy zwart@\
- 6% osiedla w obsz zwartej zabudowy
- 94% osiedla po &9 szarem zwartej zabudowy — gtéwnie wody oraz tereny zieleni naturalnej, ogrody dziatkowe
udziat budynl@&é\/\/yiszych niz 5 kondygnacji w stosunku do liczby ogélnej budynkéw w osiedlu — 0,1%
lokalne ce ustugowe — dobrze wyksztatcone i wyksztatcone
wyposazenie w ustugi spoteczne — ztobek, przedszkola, szkoty podstawowe i Srednie, przychodnia, dom kultury, urzedy
pocz@m, biblioteka, obiekty sportowe —w tym mariny i kapielisko, koscioty, komisariat policji, lotnisko

@a’f pow. zieleni ogdélnodostepnej w pow. osiedla — 7%

step do ogdlnodostepnej zieleni rekreacyjnej — wystarczajacy

zwarta zabudowa osiedla w zasiegu komunikacji publicznej —92%
dostepnosé miejsc postojowych dla samochodéw — deficytowa / ograniczona
zwarta zabudowa osiedla w zasiegu sieci c.0. — 13% (gtownie stare miasto Dabie)
zwarta zabudowa osiedla w zasiegu sieci wod.-kan. —91%




Stan $rodowiska:

e tereny chronione: obszary Natura 2000 PLB ,Dolina Dolnej Odry” i fragmentarycznie PLH ,Dolna Odra”, stanowiska
chronionej fauny i flory, siedliska przyrodnicze, fragment otuliny Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza
Bukowa”, Lesny Kompleks Promocyjny ,,Puszcze Szczecinskie”

e obszary istotne dla kondycji sSrodowiska miejskiego, integracji ekologicznej i zachowania bioréznorodnosci: wody
z brzegiem naturalnym - jezioro Dabie, Regalica, Ptonia, Chetszczaca, Zotnierska Struga, Sadliriskie i Trzebuskie tegi
oraz Rokiciny, wyspy Sadlifiskie taki i Czapli Ostréw, Park Leény Dabie, skwer im. ks. dr K. Swietliriskiego, zielen
cmentarna — Cmentarz Dabie, powierzchnie biologicznie czynne towarzyszace zabudowie i obszarom
zagospodarowanym, zielen osiedlowa, zielen przyuliczna, ogrody dziatkowe, czesciowo osiedle stanowi obszar
regeneracji powietrza dla miasta, gtéwny korytarz przewietrzajacy .

e problemy $rodowiskowe: inwazyjne gatunki roslin, potudniowy fragment osiedla w zasiegu miejskiej wyspy ciepta,
na terenie ogrodow dziatkowych nieodpowiednia gospodarka odpadami i emisja zanieczyszczen oddzia‘mﬁca na
srodowisko gruntowo-wodne i jako$¢ powietrza, niekorzystny klimat akustyczny w otoczeniu terenéwd@ﬂéjowych
i lotniska, presja inwestycyjna na intensywne uzytkowanie strefy brzegu jeziora Dabie i strefy"rzeki Ptoni,
zagospodarowanie zamykajace dostep do akwenu, nieuporzagdkowane zainwestowanie tymc@ve, dewastacja
enklaw roslinnosci naturalnej w strefie brzegowej =

Uktad komunikacyjny: \\7

e elementy podstawowego uktadu drogowego: odcinek ul. Eskadrowej wraz z fragmente @&tu Pionieréow (w ciggu
drogi krajowej nr 10), z trasg Szczecinskiego Szybkiego Tramwaju na wydzielonym td\?gbﬁisku i odrebnym obiekcie
mostowym, poétnocny odcinek ul. Eskadrowej wraz ze skrzyzowaniem z ul. Gdariskg w rejonie Mostu Ctowego,
ul. Przestrzenna, odcinek ul. Gierczak, odcinek ul. Goleniowskiej od ul. Gi ak do ronda Gryfa, odcinek
ul. Pomorskiej, zachodnia czes$¢ autostradowego wezta Dabie, ul. Irydowa fohdo Gryfa, odcinek ul. Lubczynskiej,
odcinek ul. Gryfinskiej Cjz\

z dworcem aglomeracyjnym, oraz linia kolejowa nr 401 Szczecin D winoujscie Port

e linia kolejowa nr 351 Poznan Gtéwny-Szczecin Gtéwny, na ktdrej zIoI;&L/E‘owana jest weztowa stacja Szczecin Dabie
Y

Infrastruktura inzynieryjna: $

e ujecie wody ,,Drobimex” wraz ze strefg ochrony bezpos’redni@fpos’redniej, magistrale wodociggowe
e magistrale cieplne )

e przepompownie $ciekdw, kolektory sanitarne, kolektor@ﬂ’czne Sciekdw sanitarnych

e kolektory deszczowe

e stacje elektroenergetyczne wysokiego napiecia N (GPZ) ,,Zdroje”, ,Pomorska”, ,PKP Dabie”
e kablowe linie elektroenergetyczne wysokiego k iecia WN

e napowietrzne linie elektroenergetyczne wyspkiego napiecia WN

e stacja prostownikowa , Eskadrowa” zasi@qca trakcje tramwajowg

e waty przeciwpowodziowe

e pompownie melioracyjne, syste@ﬂanaféw i rowéw melioracyjnych

e ekoport <

Dziedzictwo kulturowe i zaby@:\&vfaz dobra kultury wspoétczesnej:

e obiekty i obszary prawﬁ\ ronione m. in. kosciét z cmentarzem, patacyk mysliwski, willa z otoczeniem

e obiekty i obszary o(ge};t Sciach zabytkowych i krajobrazowych, w tym ujete w gminnej ewidencji zabytkéw m.in.
Sredniowieczny IG@ urbanistyczny starego miasta Dabia

e strefa WIIl — ochrony archeologicznej

Ograniczenia'&-nviewystarczajaca gtebokos¢ toru wodnego Srédlgdowego na jeziorze — koniecznos$¢ pogtebienia
<(/

O\ i odktadu urobku z prac pogtebiarskich, gospodarka rybacka, ujecie wody wraz ze strefami ochrony,
QQ" napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN wraz z pasami ochrony funkcyjne;j,
\Q, system kanatéw i rowéw melioracyjnych-ograniczona przydatnosé gruntdw pod zabudowe, koniecznos¢

‘é mechanicznego odwadniania czesci obszaru, strefa nalotéw lotniska Szczecin-Dabie
Oﬁa rozenia: wystepowanie gatunkéw inwazyjnych zagraza rodzimym siedliskom roslinnym, zabudowa obszaréw
) wzdtuz doliny Ptoni i brzegu jeziora Dabie zagraza utrzymaniu bioréznorodnosci i ciggtosci lokalnych

korytarzy ekologicznych oraz funkcji regeneracyjnych powietrza, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig 10% i 1% — obszar petni ponadlokalng role w zarzadzaniu ryzykiem powodziowym
i utrzymaniu zdolnosci retencyjnej rozlewiska Odry, jezioro stanowi obszar sptywu lodéw z rzeki Odry
i obszar tzw. cofki od morza




Potrzeby: odbudowa wartosci funkcjonalno-przestrzennych, wzmocnienie/wyksztatcenie nowych lokalnych

centréw ustugowych, wzmocnienie roli komunikacji publicznej, miejsca postojowe na terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, szczegdlnie w rejonie starego miasta Dabia,
lokalnie zielen urzadzona, poprawa dostepnosci komunikacyjnej pieszej lub pieszo-rowerowej osiedli
po obu stronach terendéw kolejowych, w rejonie dworca aglomeracyjnego uzupetnienie ustug
zwigzanych z obstugg podrdznych, kontynuacja programu Mare Dambiensis, w tym budowa kolejnych
punktéw postojowych dla jednostek ptywajgcych

Zadania strategiczne: L

potaczenia komunikacyjne ze stacjg kolejowg Szczecin Dabie oraz przystankiem osobowym Szczecin Trzebus f\/\
lokalne, kompleksowe zagospodarowanie rzeki Ptoni do celéw rekreacyjnych jako kontynuacja szlaku kaja Wego
rozwoj bazy turystyki wodnej o wysokim standardzie i atrakcyjnym zakresie ustug — na miedzynaro o'V_u m szlaku
wodnym, realizacja marin; pozyskanie zaplecza do rozwoju sportéw i rekreacji wodnej dla mieszkaicow Szczecina;
realizacja wielofunkcyjnej struktury przestrzennej taczacej mieszkalnictwo ze zréznicowanym prog&em ustugowym
wykorzystujgcym szczegdlne cechy nadwodnego potozenia (jezioro i rzeka Ptonia) Qs

%

Model struktury funkcjonalno-przestrzennej: '\ N
na akwenach, wyspach i obszarach przywodnych znajdujacych sie w granicach obszarq%latura 2000 PLB ,Dolina
Dolnej Odry” rozwdj funkcji zwigzanych z ochrong przyrody, sportami wodnymi, tury@?v'kq i rekreacjg oraz obstugg
ruchu turystycznego, utrzymanie rybactwa srédlgdowego
kontynuacja wyposazenia w urzadzenia turystyki, rekreacji, edukacji ekoIo@nej oraz integracja infrastruktury
sportowo-rekreacyjnej na terenach wodnych i strefie przybrzeznej
wdrozenie i utrzymanie uzytkowania rolniczego na obszarach ni%&zydatnych pod zabudowe i istotnych
dla zachowania funkcji ekologicznych, waloréw przyrodniczych i klim nych
ochrona krajobrazu kulturowego uktadu przestrzennego staregkcﬁsta Dabia oraz dawnych dzielnic podmiejskich,
kontynuacja modelu podmiejskich zespotow zabudowy mie% wej jednorodzinnej i zabudowy wielorodzinnej
niskiej intensywnosci
stare miasto Dabie podlega rewitalizacji, przy zachow EW odtworzeniu historycznych wartosci krajobrazowych,
urbanistycznych, architektonicznych, funkcjonalnyc ﬁﬁs rukturze opartej o staromiejski uktad przestrzenny, nalezy
uzupetnié sréodmiejskg zabudowe wielofunkcyjng i cni¢ lokalne centrum ustugowe
zespoty zabudowy mieszkaniowej z przewag Qéﬁudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci podlega¢ beda uzupe’rnlenQ; zachowaniem i kontynuacja lokalnej, kameralnej kompozycji
i niskiej intensywnosci zabudowy
w obszarach jednorodnej zabudowy jedn rodzinnej ogranicza sie lokalizacje nowej zabudowy wielorodzinnej, nowa
zabudowa w typie lokalnej zabud istorycznej zespotu osiedla w rejonie: ul. Jugostowiarska — ul. Motdawska
—ul. Rumunska — ul. Torunska, ostrzynska — ul. Tczewska — ul. Nowogardzka — ul. Warmirska
uzupetnienie istniejgcej stru@er osiedla o funkcje zwigzane z obstugg mieszkaricow (ustug sportu rekreacji
i wypoczynku, oswiaty, k , gastronomii) utrzymanie i kontynuacja transformacji funkcjonalnej klina ustugowego
wzdtuz ul. Struga, w biekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, jako zaplecze ustugowe,
produkcyjne, logist koncentracja lokalnych miejsc pracy dzielnicy (osiedli)
dopuszcza sie z Gé/\/anle funkcji lotniska i lokowanie na jego obrzezach dziatalnosci gospodarczej o charakterze
ponadlokaln b powigzanej z rozwojem sportu i rekreacji — realizacja lokalnego portu lotniczego dla matych
jednostek ietrznych; zabudowa i zagospodarowanie terenu dostosowane do wymagan ruchu lotniczego
utrzym \e"udziatu terendw zieleni urzadzonej i nieurzgdzonej, terenéw waod i brzegdw naturalnych jako korytarzy
ekol nych i struktur przyrodniczo-krajobrazowych
ronie podlegaja strefy ciekdw wodnych i utworzone przez nie korytarze ekologiczne
raniczenie zabudowy w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

v




Kierunki rozwoju systeméw komunikacji:

e budowa przedtuzenia ul. Przestrzennej od ul. Gierczak do ronda Gryfa w klasie drogi zbiorczej (poprawa dostepu do
portu)

e budowa drogi klasy zbiorczej faczacej ul. Przestrzenng z ul. Gryfinska, alternatywnej dla ul. Gierczak

e przebudowa ul. Pomorskiej w celu przekroczenia terenu kolejowego w drugim poziomie, z zapewnieniem obstugi
otaczajgcych terendw oraz powigzan ze stacjg kolejowa Szczecin Dabie

e zachowanie przebiegu drég uktadu podstawowego — odcinek ul. Eskadrowej wraz z fragmentem Mostu Pionieréw
w klasie ulicy gtéwnej ruchu przyspieszonego z trasg Szczecinskiego Szybkiego Tramwaju na wydzielonym torowisku
i odrebnym obiekcie mostowym, ulice w klasie gtéwnej: ul. Irydowa, odcinek ul. Gdanskiej wraz z fragmentem Mostu
Ctowego, ulice w klasie zbiorczej: ul. Przestrzenna, ul. Lubczynska, odcinek ul. Goleniowskiej od ronda Gryfa
ul. Pomorskiej, ul. Pomorska, pétnocny odcinek ul. Eskadrowej oraz odcinek przy kanale Cegielinka, odﬁ'ﬁnek
ul. Gryfinskiej N

e budowa przystanku osobowego SKM Szczecin Trzebusz na linii kolejowej nr 401 Szczecin Dabie-S'winoujévq%Port

e budowa autobusowych przystankow przesiadkowych i parkingdw po potudniowej stronie stacji kolej\quej Szczecin
Dabie — wezet przesiadkowy oraz w rejonie przystanku osobowego SKM Szczecin Trzebusz QO

e realizacja odcinkdw tras rowerowych (LQ

Kierunki rozwoju infrastruktury inzynieryjnej: \\'

e utrzymanie i modernizacja istniejgcych oraz realizacja nowych elementow systemow inf W{uktury inzynieryjnej
e budowa kolektora deszczowego \(\/'

e budowa kablowe;j linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN Q\'

e budowa napowietrzno-kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecig_wl

Obszary i zasady ochrony srodowiska:

e utrzymanie, integracja ekologiczna i rozwdj istniejacych struktur przyrod szch (m.in. ksztattowanie Systemu Zieleni
Miejskiej, powierzchni biologicznie czynnych, likwidacja inwazyjnyc %mkéw roslin, ochrona zasobéw wodnych

- jeziora Dabie oraz ciekow i terendw podmoktych, ograniczenia @ospodarowania i zabudowy w strefie jeziora

i ciekdw w celu zapewnienia swobodnej migracji zwierzat, r i grzybow, utworzenie zespotéw przyrodniczo-
¥ -krajobrazowych: , Trzebuskie, Sadlinskie tegi, Rokiciny”, ,, e Ptoni”, ,Dolina Ptoni”, ,,Miedzyodrze Szczecinskie
(Wielka Kepa i in.)” ,Miedzyodrze Szczecinskie (Radolin)”, rona siedlisk przyrodniczych)

= e utrzymanie zdolnosci retencyjnej i rozwdj funkcji @’rogicznej: jeziora Dabie, obszaréw podmoktych, Ptoni,

Chetszczacej i Zotnierskiej Strugi $

S e utrzymanie ekologicznej i rekreacyjnej funkcji@odéw dziatkowych z uporzadkowaniem gospodarki odpadami
i emisji zanieczyszczen

e utrzymanie terendw rolniczych /\‘/é

(3
e utrzymanie zieleni lesnej wraz z zach niem lub wyksztatceniem strefy ekotonowej pomiedzy lasem i terenami
zabudowy
Lu . . . . . . . Ve . . .
e utrzymanie, uzupetnienie ziele ?\zyuhcznej, szczegdlnie alejowej
- e utrzymanie, uzupetnienie osi(@owej zieleni o charakterze rekreacyjno-wypoczynkowym
e ochrona terenéw wod z iem naturalnym, utrzymanie funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej jeziora Dabie i Ptoni
~ z zachowaniem istniej wartosci ekologicznych i struktur przyrodniczo-krajobrazowych
e nowa zabudowa mi aniowa z duzym udziatem powierzchni biologicznie czynnej i obowiazkiem realizacji zwartego

terenu rekreacyjrieswypoczynkowego proporcjonalnie do liczby budowanych mieszkan

Obszary i zasady oc\/hr%ny dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
. ustaleni% planie miejscowym stref ochrony konserwatorskiej historycznych struktur przestrzennych, ochrony
arche@ icznej i ekspozycji
° 4gb‘%r‘lie w planie miejscowym zasad ekspozycji i dopuszczalnych przeksztatcen obiektéw o wartosciach
ytkowych
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OSIEDLE

DABIE

Jednostka planistyczna

D.D.01.W powierzchnia 4765,28 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: jezioro Duze Dabie — $rédlgdowe wody powierzchniowe ze strefg
przybrzezng, $rédlagdowe tory wodne z infrastrukturg nawigacyjng, akwen rybacki, obszar Natura
2000 Dolina Dolnej Odry i fragmentarycznie obszar Natura 2000 ,Dolna Odra”, obszary
szczegOlnego zagrozenia powodzig 10% i 1%, siedliska przyrodnicze

Kierunki

Funkcja dominujaca: wody powierzchniowe srédlgdowe

Funkcje uzupetniajgce: transport wodny, turystyka, rekreacja i sporty wodne, gospodarka
rybacka ~

Polityka przestrzenna

miasta oraz srodowiska przyrodniczego; zagospodarowanie turystyczne i rekreacyjne nu
i terendw przybrzeznych, mozliwos¢ zmiany linii brzegu, lokalizacji pdl refulacyjnych n{\yv ormie
sztucznych wysp, rozbudowa systemu przystani wodnych, punktéw postojowych d,gajednostek
ptywajacych (budowa nowych i adaptacja istniejacych); obszary do zainwestowanja? wody, strefy
przybrzeine, sztuczne wyspy, obszary zalgdowierh m.in. w rejonie Orlego P&smyku i Wyspy
Radolin; udroznienie i pogtebienie toru zeglarskiego; ochrona przeciwpow&l-ziowa

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego akwenu, ekspozycji panoram i s wet
ﬁ@e

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): wody otwarte, utworzenie s Ynych pétwyspdw lub
wysp — ich zagospodarowanie do ustalenia w planach miejscowy '\Iozbudowa sieci punktéw
postojowych dla jednostek ptywajgcych wkomponowanych w na\t ny krajobraz

Zasady zabudowy: zagospodarowane i zabudowa wkompon ne i podporzadkowane ochronie
krajobrazu i uwzgledniajgce wystepowanie wartosci rodniczych, wskazane w planie
miejscowym, obszar objety SZM, ograniczenie zabud w obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzig, siedliska przyrodnicze

<

OSIEDLE

DABIE Q

Jednostka planistyczna

D.D.02 (\Q powierzchnia 165,90 ha

Uwarunkowania

przywodne, kanaty, sgsiedztwo z ami portowymi, obszar Natura 2000 Dolina Dolnej Odry,
siedliska przyrodnicze, obszaré rtosciach przyrodniczych, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig 10% i 1%

Stan zainwestowania: Wyspy Czapli g&rgw i Sadlinskie taki — trzcinowiska, podmokte obszary

Kierunki

Funkcja dominujaca: zie[gﬁiﬁéturalna

Funkcje uzupeiniajace(‘ﬂedy powierzchniowe srodladowe, turystyka, rekreacja

Polityka przestrzenna

Zasady przekszta%e@ >ochrona érodowiska naturalnego i krajobrazu wysp — obszar naturalny,
kontynuacja pr@ razen w drodze sukcesji naturalnej, dopuszcza sie lokalizacje punktéw
pOStOJOWVChAgJeanStek ptywajgcych

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura @?éstrzenna (kompozycja): w potudniowej czesci Wyspy Czapli Ostréw mozliwosé
realizacjizprzystani promowej przy kanale Dgbska Struga oraz cumowania rekreacyjnych jednostek
pty ych i wprowadzenia $ciezki spacerowej wraz z niezbednym wyposazeniem

%@dy zabudowy: dziatania podporzadkowane ochronie krajobrazu oraz Srodowiska
(—~maturalnego, ograniczenie zabudowy w obszarach szczegllnego zagrozenia powodzig, obszar
objety SZM, proponowany zespét przyrodniczo-krajobrazowy Miedzyodrze Szczecinskie (Wielka

Kepaiin.), siedliska przyrodnicze




OSIEDLE

DABIE

Jednostka planistyczna

D.D.OS.W powierzchnia 637,92 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: jezioro Mate Dabie — srodlagdowe wody powierzchniowe wraz ze strefg
przybrzezna, nabrzeza wielofunkcyjne i infrastruktura przystani zeglarskich, obszar Natura 2000
Dolina Dolnej Odry, obszar o wartosciach przyrodniczych, siedliska przyrodnicze, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: wody powierzchniowe $rédlgdowe

Funkcje uzupetniajace: transport wodny, turystyka, rekreacja i sporty wodne, gospodarka rybacka

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego akwenu, ekspozycji panoram i sylwet
miasta oraz srodowiska przyrodniczego; zagospodarowanie turystyczne i rekreacyjne akwg

i terendw przybrzeznych z uwzglednieniem obszarow proponowanych do ochrony p.r\ng dy,
mozliwos¢ zmiany linii brzegu, lokalizacji pdl refulacyjnych np. w formie sztucznygw wysp,
rozbudowa systemu przystani wodnych, punktéw postojowych dla Jednostekmgfywajacych
(budowa nowych i adaptacja istniejgcych); obszary do zainwestowania: wody, s qyprzybrzezne
wzdtuz potudniowego brzegu jeziora, sztuczne wyspy; udroznienie i pogfeblenl@)ru zeglarskiego;
ochrona przeciwpowodziowa

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): wody otwarte; wzdtuz pot %wego brzegu jeziora
mozliwo$s¢ wprowadzenia infrastruktury turystycznej i sportowe;,\?wzbudowa sieci punktow
postojowych dla jednostek ptywajacych wkomponowanych w naturalny krajobraz

Zasady zabudowy: zagospodarowane i zabudowa wkompo&%\e i podporzadkowane ochronie

krajobrazu i uwzgledniajgce wystepowanie wartosci rodniczych, wskazane w planie
miejscowym, obszar objety SZM, siedliska przyrodni fragmenty proponowanego zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego ,Miedzyodrze Szczecifskie (Wielka Kepa i in.)”, ograniczenie
zabudowy w obszarach szczegdlnego zagrozenia @ dzig
&
OSIEDLE DABIE A
. N4
Jednostka planistyczna D.D.04 ?9 powierzchnia 711,65 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: uzytki roln -Gg\{u trzcinowiska, podmokte obszary przywodne, kanaty, lasy
— Trzebuskie i Sadlinskie system kanatéw melioracyjnych z pompownig, waty
przeciwpowodziowe, stawy Qﬁe punkty postojowe dla jednostek ptywajacych, obszar Natura
2000 Dolina Dolnej Odr zar o wartosciach przyrodniczych, siedliska przyrodnicze, obszary
szczegblnego zagroieryé\o wodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaga\ﬁ‘\()'Tnicza przestrzen produkcyjna (gospodarka tgkarska)

Funkcje uzupel@qce: zielen naturalna, rekreacja, sport i turystyka ograniczone do strefy
przybrzeinej,\Q

Polityka przestrzenna

PN

\e

Zasady pr@s)ztafcer’l: ochrona krajobrazu kulturowego i wartosci przyrodniczych, utrzymywanie
w stanie>funkcjonalnosci wszystkich elementéw systemu gospodarki wodnej, utrzymanie
gos rki takarskiej, udroznienie systemu melioracyjnego; poza terenami tgk ograniczone

sztatcenia terenu - w zakresie rekreacji i turystyki, w potudniowej czesci terenu dopuszcza
obiekty infrastruktury technicznej zwigzanej z zabudowg w jednostce D.D.07, trasa rowerowa,
wydzielone obszary dla obiektow tymczasowych obstugi produkcji rolniczej

Standardy ksztaftowaQ‘%-\
przestrzeni O\

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie istniejgcej struktury przyrodniczo-
krajobrazowe;j

Q‘%

Q%
&4

Zasady zabudowy: zagospodarowanie podporzadkowane wartosciom krajobrazowym
i przyrodniczym — niekubaturowymi elementami rekreacji i turystyki np. trasa roweroway,
punktami postojowymi dla jednostek ptywajacych, punktami widokowo-odpoczynkowymi,
stanowiskami wedkarskimi, preferowany brzeg naturalny; ograniczenie zabudowy statej za
wyjatkiem obiektéw hydrotechnicznych, mozliwosé lokalizacji tymczasowych obiektéw obstugi
produkcji rolniczej; siedliska przyrodnicze, proponowany zespét przyrodniczo-krajobrazowy
JIrzebuskie, Sadlinskie tegi, Rokiciny”, obszar objety SZM, ograniczenie zabudowy w obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig




OSIEDLE

DABIE

Jednostka planistyczna

D.D.05

powierzchnia 76,28 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: waty przeciwpowodziowe z przedwalem, uzytki rolne —faki, trzcinowiska,
podmokte obszary przywodne, kanaty, punkty postojowe dla jednostek ptywajacych, obszar
Natura 2000 Dolina Dolnej Odry, obszar o wartosciach przyrodniczych, siedliska przyrodnicze
obszary szczegblnego zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: zielen naturalna

Funkcje uzupetniajace: pole odktadu urobku z prac pogtebiarskich z docelowym przeznaczeniem
na zielen naturalng, sport, rekreacja i turystyka A

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego i wartosci przyrodniczych, utrzy:&ﬁ%

w stanie funkcjonalnosci wszystkich elementéw systemu gospodarki wodnej, po zak eniu
odktadania urobku z prac pogtebiarskich zagospodarowanie terenu na sport i TeKreacje;
zabudowa stata w rejonie ujscia cieku Chetszczgca, zagospodarowanie zwigzane z;@glizacja trasy
rowerowej wzdtuz brzegu jeziora Dabie Q)

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): po zakoniczeniu odktadania urobku z ﬁﬁc pogtebiarskich
i procesu osiadania terenu w $rodkowej i pétnocnej czeséci obszaru — zachowanie istniejgcego
uktadu przyrodniczo-krajobrazowego bez mozliwosci wprowadza@% zasadniczych zmian;
w potudniowe] czesci obszaru utrzymanie swobodnego dojscia d?qcieku Chetszczaca, watow
przeciwpowodziowych i jeziora z mozliwoscig lokalizacji zabudow{/,\ atej

Zasady zabudowy: zabudowa kubaturowa w rejonie ujsci teku Chetszczaca bez pogarszania
jego przeptywdw; na pozostatym obszarze mozliwos¢ (JoKalizacji: tymczasowych obiektéw
budowlanych i zagospodarowania terenu zwigzan ze sportem, rekreacja i turystyka,
wkomponowanych w istniejgcg strukture przyrotklﬁszo—krajobrazowq; siedliska przyrodnicze,
proponowany zespot przyrodniczo-krajobrazow; zebuskie, Sadlinskie tegi, Rokiciny”, obszar
objety SZM, ograniczenie zabudowy w obsza\@h szczegOlnego zagrozenia powodzig

O
OSIEDLE DABIE _
Jednostka planistyczna D.D.OG A Y powierzchnia 79,68 ha
Uwarunkowania Stan zainwestowania: system @ﬁ\k’)w i rowdw melioracyjnych, uzytki rolne — taki, zarosla, las,
podmokte obszary przywo = Rokiciny, ciek Chetszczaca, wat przeciwpowodziowy, obszar

Natura 2000 Dolina Doln; ry, obszar o wartosciach przyrodniczych

Kierunki

Funkcja dominujaca:gq‘é% naturalna

Funkcje uzupeiniaj{c@\.’ sport i rekreacja, turystyka, rolnicza gospodarka takarska

Polityka przestrzenna

Zasady przeksz Qg\gr’l: ochrona krajobrazu kulturowego i wartosci przyrodniczych; utrzymywanie
w stanie funkgjonalnosci wszystkich elementéow systemu gospodarki wodnej, przy ul. Jeziornej
mozliwo$¢4okalizacji zabudowy statej, na pozostatym terenie ograniczone przeksztatcenia terenu,

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura.” przestrzenna (kompozycja): utrzymanie istniejgcej struktury przyrodniczo-
-kraj@brazowej, w potudniowej czeici obszaru zachowanie swobodnego dojicia do cieku

g@ zcz3ca

A-j%sady zabudowy: przy ul. Jeziornej dopuszcza sie ekstensywng zabudowe kubaturowa w zieleni
towarzyszacej; w rejonie ktadki nad ciekiem Chetszczaca na przedtuzeniu ul. Kraszewskiego
mozliwa realizacja tymczasowych obiektéw budowlanych i zagospodarowania terenu do obstugi
produkcji rolniczej (hodowlanej); na pozostatym obszarze zagospodarowanie zwigzane z realizacjg
niekubaturowych elementéow rekreacji i turystyki, uwzgledniajgce wartosci przyrodnicze; obszar

objety SZM




OSIEDLE

DABIE

Jednostka planistyczna

D.D.07

powierzchnia 58,71 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: uzytki zielone — faki, ciek Chetszczaca, uzytki rolne, obszar Natura 2000
Dolina Dolnej Odry, hala magazynowo sktadowa

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi, produkcja, sktady, magazyny

Funkcje uzupetniajace: logistyka, park technologiczny, inkubatory przedsiebiorczosci, park
technologiczny, park przemystowy, zieler urzgdzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: obszar stanowi teren inwestycyjny, uzupetnienie uktadu drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): teren obiektéw ustugowych i hal magazynowych

Ve TN
Zasady zabudowy: parametry zabudowy wedtug potrzeb technologicznych, przy d zych
6d

powierzchniach zabudowy i utwardzonych nawierzchniach terenu retencjonowar)i\iQ
opadowych s
Yy
¥
OSIEDLE DABIE Q’

Jednostka planistyczna

poqy,%r)zchnia 136,54 ha

D.D.08

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ustugi turystyki, sportu i rekreacji z dostepem do\}kwenu, plaza miejska,
przystanie zeglarskie, przystanie rybackie, kanaty dawnego wodne cﬂ;%rtu towarowego, zespot
zabudowy bytych koszar zaadaptowany na baze sportow wodnych,g\o'raz funkcje mieszkaniowg,
magazyny, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej
intensywnosci, pompownia melioracyjna; obszary przyw@e niezainwestowane podmokte,
czesciowo zadrzewione i zalesione (tegi); srédlgdowe y powierzchniowe — kanat Dagbska
Struga, rzeka Ptonia i ciek Chetszczaca, siedliska przy icze, obszar Natura 2000 Dolina Dolnej

Odry, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 1@% 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi, w tym ustugi sport\ugekreacji i turystyki, transport wodny

Funkcje uzupetniajace: port rybacki z zaple Zem, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensy $ci, zielen naturalna, zielen urzadzona o charakterze
parkowym w rejonie plazy i wzdtuz rze\ki/?toni (szlak kajakowy na rzece) i izolacyjna w sgsiedztwie
drogi zbiorczej A

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona Ejgbrazu kulturowego i Srodowiska przyrodniczego, rewitalizacja
obszaréw w rejonie ul. Przyb ej i ul. Zapomnianej; uporzadkowanie i przebudowa istniejacej
zabudowy i zagospodar ia terendw, uzupetnienie zabudowy, infrastruktury inzynieryjnej
i sportowo—rekreacyjn@i&r’az uktadu drogowego; realizacja ciggu pieszego w formie promenady
z trasg rowerowg wzdtiyz brzegu jeziora; rozwdj funkcji turystycznych i rekreacyjnych wzdtuz rzeki

Ptoni N

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura @;enna (kompozycja): wkomponowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

w krajobra endw przyjeziornych z uwzglednieniem panoramy i sylwety zabudowy od strony
jeziora; ytelnienie ekspozycji bryty kosciota pw. Niepokalanego Poczecia NMP w widokach
z rej ul. Przybrzeinej - ul. Gréjeckiej i ul. Zaglowej - ul. Portowej; utrzymanie uktadu

przestrzennego o wartosciach zabytkowych oraz kompozycji zespotéw zabudowy i zieleni

Cg}sady zabudowy: zabudowa i zagospodarowanie terendw podporzgdkowane ochronie
i ekspozycji krajobrazu od strony jeziora i ochronie srodowiska naturalnego; wyksztatcenie
przestrzeni publicznych w rejonie zakola rz. Ptoni i ul. Grojeckiej; wysokos¢ zabudowy i formy
dachéw zréznicowane w zaleznosci od warunkéw ekspozycyjnych od strony jeziora, lokalnie w
czesci wsch. terenu dopuszczalne subdominanty wysokosciowe; utrzymanie i uzupetnienie
programu funkcjonalnego plazy miejskiej wraz z kgpieliskiem; proponowany zespét przyrodniczo-
krajobrazowy ,,Ujscie Ptoni”, siedliska przyrodnicze, obszar objety SZM, ograniczenie zabudowy w
obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig




OSIEDLE

DABIE

Jednostka planistyczna

D.D.09

powierzchnia 47,33 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ogrody dziatkowe, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ciek

Chetszczaca, kanaty melioracyjne

Kierunki

Funkcja dominujaca: ogrody dziatkowe

Funkcje uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi z dopuszczeniem lokalnej
produkcji zywnosci (przetworstwa), zielert wzdtuz cieku Chetszczaca

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: wzdtuz cieku Chefszczaca realizacja watéw przeciwpowodziowych
i wprowadzenie ogélnodostepnego pasa zieleni, utrzymanie w stanie funkcjonalnosci kana@%
melioracyjnych, utrzymanie ogrodéw dziatkowych i uzupetnienie na ge\;é}rach
niezainwestowanych, uzupetnienie uktadu drogowego %

Y

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): wzdtuz cieku Chetszczaca waty przeciwpowﬁ?ziowe i pas
zieleni o charakterze ostonowym; pasy terenu wzdtuz kanatéw melioracy@ wyfaczone
z zabudowy kubaturowej i nasadzen zieleni wysokiej

Zasady zabudowy: pomiedzy terenami mieszkaniowymi i przebi iem drogi zbiorczej
wprowadzenie pasa zieleni ostonowej, utrzymanie naturalnego rakteru brzegu cieku
Chetszczaca, zabudowa jednorodzinna w kameralnym uktadzie do uz-yaefnier'\, obszar objety SZM

N

OSIEDLE

DABIE N\

Jednostka planistyczna

-
D.D.10 O

powierzchnia 24,75 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: grunty rolne, ciek Zotnierska S@@g‘a, taki i pastwiska

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi A,é\‘

Funkcje uzupetniajace: produkcja, sktady, mag%y, logistyka, park technologiczny, zieler wzdtuz
cieku Chefszczaca A

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: utrzymanie na’@\é\'fnego charakteru strefy cieku Zotnierska Struga,
wyksztatcenie uzupetniajgcego uktady drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompo bj%) teren zabudowy ustugowej z wewnetrznym ukftadem
komunikacyjnym — do wyksztafcenia

Zasady zabudowy: paramet vowej zabudowy wedtug potrzeb technologicznych, wzdtuz cieku
Chefszczaca i obszaréw(\/ artosciach przyrodniczych ograniczenie zabudowy, cze$¢ obszaru
objeta SZM R

R

OSIEDLE DABIE Q
Jednostka planistyczna D.D.«@\) powierzchnia 128,60 ha
Uwarunkowania Stan.zainwestowania: ustugi, produkcja, hale magazynowe, cieki: Chetszczaca i Zotnierska Struga,

zytki rolne, na fragmencie terenu lasy; ujecie wody ,Drobimex” wraz ze strefami ochrony
(—bezposredniej i posredniej, napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN

Kierunki &’\5 Funkcja dominujaca: produkcja, magazyny, sktady
Q— Funkcje uzupetniajgce: ustugi, bazy transportowe, logistyka, inkubatory przedsiebiorczosci, park
O\Q/ technologiczny, park przemystowy, ujecie wody, zielern wzdtuz cieku Chetszczaca, lasy, parking
& (P&R)
Zasady przeksztatcen: rozwdj zaplecza logistycznego miasta, retencjonowanie wod opadowych

Polityka

p‘rz%@;z\enna
RS

i utrzymanie zdolnosci retencyjnej obszaru z zachowaniem gtéwnego rowu melioracyjnego
odprowadzajgcego wody do zbiornikdw retencyjnych, uzupetnienie uktadu drogowego

Stxq}v’dy ksztattowania
Q&z strzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zespdt skoncentrowanej zabudowy produkcyjno
-magazynowej

Zasady zabudowy: parametry zabudowy wedtug potrzeb technologicznych, zabudowa
uwzgledniajgca wartosci przyrodniczo-krajobrazowe w tym: zachowanie naturalnego charakteru
ciekdw: Chetszczaca i Zotnierska Struga, przy duzych powierzchniach zabudowy i utwardzonych
nawierzchniach terenu retencjonowanie wod opadowych, cze$¢ obszaru objeta SZM, czesc

obszaru w strefie ochrony posredniej ujecia wody




OSIEDLE

DABIE

Jednostka planistyczna

D.D.12

powierzchnia 4,37 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: nieurzadzona zielen naturalna z brzegiem i nabrzezem, obszar Natura 2000
Dolina Dolnej Odry, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10% i 1%, siedlisko przyrodnicze

Kierunki

Funkcja dominujaca: zielen naturalna

Funkcje uzupetniajace: transport wodny, ustugi, turystyka i rekreacja, nabrzeze wielofunkcyjne

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona przyrody, realizacja przystani zeglugi srédlagdowej, ograniczone
przeksztatcenia terenu ~

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): w podtnocnej czesci obszaru zachowanie istnie}q&
struktury przyrodniczo-krajobrazowej bez mozliwosci wprowadzania zasadniczych @fian,
w potudniowej czesci obszaru mozliwos$¢ wprowadzenia zainwestowania z zielenig urza\dg;}ﬁq, np.
przystani zeglugi srédlgdowe;j AN

Zasady zabudowy: w potudniowej czesci obszaru zabudowa i zagospod@\)&anie terenu
wkomponowane w istniejgca strukture przyrodniczo-krajobrazows; ochrona@niejqcych drzew
i krzewow, siedlisko przyrodnicze, obszar objety SZM, ograniczenie z,a\ﬁbdowy w obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig Q

OSIEDLE

DABIE NN

Jednostka planistyczna

powierzchnia 186,62 ha

D.D.13 N

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: lotnisko lokalne Szczecin-Dabi \fabudowq towarzyszacg, magazyny,
handel, warsztaty, ustugi, zabudowa mieszkaniow%c.grunty rolne, tereny podmokte, teren
zadarniony o znaczeniu krajobrazowym, otulina Sﬂi\, uszcza Bukowa”

Kierunki

Funkcja dominujgca: komunikacja lotnicza, ustt@lotnicze i towarzyszace

Funkcje uzupetniajace: centrum ustugowe J2naczeniu ogodlnomiejskim, dzielnicowym — ustugi,
w tym kultury, rozrywki, sportu, handhi}”edukacji, konferencyjno-szkoleniowe, hotelarstwo
i apartamenty, teren lokalizacji obiektéwhandlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
park technologiczny, produkcja,&%zyny, sktadowanie, logistyka, zielern urzadzona, istniejgca
zabudowa mieszkaniowa ~

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: dop @ﬁ sie przebudowe lotniska Szczecin-Dgbie na lokalny port lotniczy
z utrzymaniem system %ﬁﬁmadniajqcego; uruchomienie nowych terendw inwestycyjnych z
uwzglednieniem zmi §/\granic i ograniczenie obszaru technicznego lotniska, nalezy dazy¢ do
wyksztatcenia ukfad¢é}o udowego ulic i wyksztalcenia centrum ustugowego z udziatem obiektow
0 zhaczeniu og@%miejskim, dzielnicowym; zagospodarowanie w dostosowaniu do wymagan
ruchu Iotnic;e%, kompleksowe wyksztatcenie uzupetniajgcego uktadu drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura@éstrzenna (kompozycja): zabudowa i zagospodarowanie terenéw wkomponowane
w istniejgcg strukture przyrodniczo-krajobrazowg ze szczegdlnym uwzglednieniem warunkow
eks cyjnych terenu; wyksztatcenie powigzan funkcjonalnych z terenami sportu, rekreacji
«@ styki wodnej przy jeziorze Mate Dabie; w lokalizacji weztowej przystanku tramwajowego
é&l\/zd’rui ul. Hangarowej koncentracja ustug o znaczeniu ogélnomiejskim, przy wschodnim odcinku

ul. Hangarowej — park technologiczny, produkcja, magazyny, sktadowanie, logistyka, ustugi

Zasady zabudowy: obowigzuje spdjna koncepcja funkcjonalno-przestrzenna zabudowy i
zagospodarowania catego obszaru, nowa zabudowa wolnostojgca stanowigca spdéjny
kompozycyjnie kompleks z duzym udziatem zieleni urzadzonej i wewnetrznym uktadem
komunikacyjnym, zabudowa skupiona wzdtuz ulic podstawowego uktadu komunikacyjnego
(ulice: Przestrzenna, Eskadrowa, Hangarowa); forma zabudowy w zaleznosci od potrzeb
funkcjonalnych zespotéw ustugowych; uwzglednienie ograniczert wysoko$ciowych zwigzanych z

lotniskiem




OSIEDLE

DABIE

Jednostka planistyczna

D.D.14 powierzchnia 76,51 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna, ustugi, w tym
ustugi handlu, oswiaty, spoteczne, kultury, sakralne, sportu i rekreacji, w sgsiedztwie terendw
kolejowych sktadowanie, magazyny, przepompownia Sciekdw ,Dabie”, rzeka Ptonia z kanatami
ulgi oraz z terenami zieleni urzagdzonej, siedliska przyrodnicze, wartosciowe obszary przyrodnicze,
obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: wielofunkcyjna zabudowa srédmiejska, zabudowa mieszkaniowa, zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa, ustugi

Funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorod@\ﬁ
niskiej intensywnosci, sktady, magazyny, zielen naturalna, zielen urzadzona o ch @Erze
naturalnym i parkowym, ustugi sportu i rekreacji, turystyka wodna (szlak kajakowy na cz\e& Ptoni),
parking (P&R) -

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona i odbudowa krajobrazu kulturowego — history@é’] kompozycji
urbanistycznej starego miasta Dabia, doliny rzeki Ptoni z kanatami i zielé@q; rewaloryzacja
i rewitalizacja obszaru, w tym m.in. odtworzenie funkcji centrotworczej i szddowa nawigzujaca
do geometrii uktadu staromiejskiego, przeksztatcenie lub likwidacj @ektéw degradujgcych
przestrzen np. wolnostojgce pawilonowe obiekty handlowe w oto 'e_\:uu zabytkowego kosciota,
garaze i zespoty garazowe; restytucja uktadu przestrzennego starego’miasta w formie zabudowy
kwartatowej m.in. w centralnej czesci starego miasta D %}; odsuniecie zabudowy i jej
ograniczenie w strefie koryta rz. Ptoni, ochrona terenéwe} eni urzadzonej wzdtuz rz. Ptoni z
utrzymaniem jej naturalnego charakteru i powigzan ek icznych w jej dolinie, tereny w rejonie
ulic: Ractawickiej, Gierczak i Ronda Newtona rezerwuje-sie na rozwdj terendéw zieleni parkowej;
tereny w rejonie ulic Chorwackiej i Portowej rezer H‘e sie na ustugi spoteczne; uporzadkowanie i
zabudowa terendw wzdtuz ulic: Stacyjnej, Nurkowej, Ractawickiej i Pomorskiej; uzupetnienie
uktadu drogowego i infrastruktury techniczne

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja):@'i)elofunkcyjna zabudowa S$rédmiejska ksztattujgca
i eksponujgca historyczng strukture t?égo miasta Dabia; poza obrysem historycznych muréw
obronnych (w tym tereny dawne%&} zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna
z dopuszczeniem obudowy pie@e ul. Drukarskiej od potnocy i wschodu zabudowg zwartg; po
dekapitalizacji wolnostojacych obiektéw handlowych przy ul. Gierczak i ul. Dziennikarskiej
— odbudowa kwartaféx;x;‘gﬁudowa uczytelniajgcg w pierzei zabudowy historyczny podziat
parcelacyjny; od stron\@ endw kolejowych ujednolicenie form nowej zabudowy i wprowadzenie
zieleni osfonowe'\,\vyeksponowanie zachowanych historycznych elementéw struktury
przestrzennej (s@ gblnie bryty kosciota w widokach wzdtuz ulic i z terendw poza obrysem
historycznyc réw obronnych) oraz wyksztatcenie pasa zieleni urzgdzonej wzdtuz rzeki Ptoni z
jej uporzadkdwaniem i uzupetnieniem

u enia istniejgcej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej gtéwnie w formie zwartej zabudowy

spozycjg historycznego podziatu parcelacyjnego w elewacjach oraz nawigzujgcej do
%ﬁstorycznych wzordw lokalnych charakterystycznych dla ulicy; preferowane sytuowanie ustug
w parterach budynkéw mieszkalnych od strony ulic; po potudniowej stronie rzeki Ptoni zabudowa
ekstensywna rozproszona wolnostojaca jednorodzinna lub ustugowa maksymalnie odsunieta od
brzegu rzeki, proponowany zesp6t przyrodniczo-krajobrazowy ,,Dolina Ptoni”, obszar czesciowo
objety SZM, siedliska przyrodnicze; ograniczenia zabudowy i zagospodarowania w strefie koryta

Zasad w@budowy: w granicach historycznego uktadu urbanistycznego starego miasta Dabia
zuﬁﬁ

rzeki, ograniczenie zabudowy w obszarach szczegdélnego zagrozenia powodzig




OSIEDLE

DABIE

Jednostka planistyczna

D.D.15

powierzchnia 117,81 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa (gtéwnie jednorodzinna), ustugi osiedlowe,
centralnie potozony obszar zieleni osiedlowej (tzw. Plac Ortfa), enklawy zieleni, ogrody dziatkowe,
grunty rolne, petla autobusowa, obszary szczegélnego zagrozenia powodzig 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami, ustugi, w tym ustugi osiedlowe w zakresie m.in. o$wiaty,
kultury, handlu, sportu i rekreacji z zielenig towarzyszaca, zielen urzadzona o charakte%s.
parkowym i ostonowym, rekreacja, ogrody dziatkowe

Polityka przestrzenna

A
Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego struktury przestrzennej o war, Q"(\?TaYCh
zabytkowych; pas zieleni ostonowej wzdtuz ul. Nowoprzestrzennej; wzmocnieniewdg alnego
centrum ustugowego i w rejonie tzw. Placu Orfa wyksztatcenie zespotu osiedlowychwss ug sportu
i rekreacji; uzupetnienie uktadu drogowego i uzbrojenia terendw, przekszt@e ie ogroddéw
dziatkowych na funkcje ustug

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): struktura do utrzymania i uzupe’mie&'koncentracja ustug
wzdtuz ul. Nowoprzestrzennej, ul. Goleniowskiej, ul. Bosniackiej i i\Babiego Lata; forma
i usytuowanie zabudowy kubaturowej w rejonie ronda Gryfa kon r'ﬁxujace spbjng kompozycje
przestrzenng obszaru (w tym zamkniecie kompozycyjne wido{ﬁ.\ d strony ul. Lubczynskiej);
wzdtuz ul. Nowoprzestrzennej pas zieleni ostonowej Q

N

Zasady zabudowy: uzupetnienie istniejgcej zabudowy, w t@)oudynkami dostosowanymi formg
do zabudowy o wartosciach historycznych w najblizszy iedztwie; nalezy dazy¢ do sytuowania
ustug w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych od strony ulic, obszar czesciowo
objety SZM, ograniczenie zabudowy w obszarach @egélnego zagrozenia powodzig

R

OSIEDLE

DABIE S

Jednostka planistyczna

D.D.16 N

powierzchnia 39,81 ha

Uwarunkowania

P ?“’
Stan zainwestowania: tereny pod Kre zieleni i tak, ciek wodny pofaczony z kanatem ulgi rzeki
Ptoni, zabudowa mieszkanio

ielorodzinna i jednorodzinna, ustugi, fragment siedliska
przyrodniczego (3

Kierunki

Funkcja dominujaca: usfugﬁ()v

Funkcje uzupeiniajac%&abudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, ustugi
logistyczne, produkeja,ymagazyny, sktady

Polityka przestrzenna

Zasady przeksz A: ochrona krajobrazu kulturowego struktury o wartosciach zabytkowych,
integracja fuﬁ?onalno-przestrzenna z obszarem starego miasta Dagbie i terenami przybrzeznymi
nad jeziore@ ate Dabie; sukcesywne przeksztatcenie terendw na ustugi, uzupetnienie uktadu

drogovx(@

Standardy ksztattowania
przestrzeni

&
&

Strl%?ﬁa przestrzenna (kompozycja): zabudowa i zagospodarowanie terenéw wkomponowane
(\r{g; iejgcg strukture przyrodniczo-krajobrazowg ze szczegdlnym uwzglednieniem ekspozycji
% sciota pw. Niepokalanego Poczecia NMP oraz widokéw od strony ul. Przestrzennej i terendw
kolejowych z wyodrebnieniem uktadu zabudowy wzdtuz ul. Gryfinskiej

J
O

Zasady zabudowy: nowa zabudowa w formie zespotéw ustugowych o parametrach nawigzujgcych
do zabudowy istniejgcej w sgsiedztwie, z duzym udziatem zieleni urzgdzonej, fragment siedliska

przyrodniczego

®\
@%

4“9
Q




OSIEDLE

DABIE

Jednostka planistyczna

D.D.17

powierzchnia 88,82 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
niskiej intensywnosci, ustugi, w tym ustugi spoteczne, oswiaty, szkolnictwo Srednie, ustugi handlu,
cmentarz komunalny, zieled urzadzona, tereny niezabudowane, ziele naturalna z doling rzeki
Ptoni, lasy, siedlisko przyrodnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, ustugi,
w tym: oswiaty, sportu i rekreacji, turystyka wodna (szlak kajakowy na rzece Ptoni), dzia’ralncs;é.
produkcyjno-ustugowa, cmentarz komunalny, zielen urzadzona i naturalna, lasy

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego struktury przestrzennej o war @&&h
zabytkowych, utrzymanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowania terendw z uzupetnieniem
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng niskiej intensywnosci i jednorodzinng, ustu %q,yochrona
zatozenia cmentarnego z utrzymaniem pasa zieleni urzadzonej ostonowej, u ﬁr{?enie ustug
osiedlowych, w tym wzmocnienie lokalnego centrum ustugowego; utrzyn@ne integralnosci
ekologicznej w dolinie rzeki Ptoni i jej naturalnego charakteru, realizacja zielehi urzagdzonej wzdtuz
rzeki Ptoni; utrzymanie terendw lesnych wzdtuz terenow koIejowyc%"j}ko zieleni ostonowej;
uzupetnienie uktadu drogowego i uzbrojenia terenow A

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): uzupetnienie istniejgcej z}B’udowy, koncentracja ustug
wzdtuz ul. Goleniowskiej; uktad zabudowy i zagospodarowania terenéw réwnolegty do korytarza
ekologicznego rzeki Ptoni; forma, usytuowanie zabudowy@ j przebudowa ksztattowane jako
spdjna kompozycja przestrzenna obszaru (zamknie¢ k ozycyjnych widokéw od strony ulic);
uzupetnienie terendw zieleni urzadzonej o infrastruIﬁt@gﬁzortowo—rekreacyjna

Zasady zabudowy: nowa zabudowa wolnoste,%}é wkomponowana w istniejgce uktady
przyrodniczo-krajobrazowe, forma zabudowy Qiazujaca do wzordw lokalnych o wartosciach
zabytkowych, wysokos$é nowej zabudowy dostosowana do wysokosci zabudowy sgsiedniej; obszar
czesciowo objety SZM, siedlisko przyrod@ e, proponowany zespét przyrodniczo-krajobrazowy

,Dolina Ptoni”; ograniczenie zabudowx\)x”obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig,
\%

R

OSIEDLE

Q)

DABIE ‘

Jednostka planistyczna

-
D.D.18 &

powierzchnia 92,33 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowan':ﬁ,‘ﬁsiugi, produkcja, sktady, handel, hurtownie, obiekty handlowe
o powierzchni sery powyzej 2000 m?

Kierunki

Funkcja domin*@\é/: ustugi

Funkcje uzz?r}iajace: teren lokalizacji obiektéw handlowych o pow. sprzedazy powyzej 2000 m?,
produkcja, magazyny i sktady, logistyka, istniejgca zabudowa mieszkaniowa

Polityka przestrzenna

N

Zasa zeksztatcen: obszar ustug o znaczeniu dzielnicowym i osiedlowym — transformacja
fu /\onalno-przestrzenna obszaru ustugowego, koncentracji miejsc pracy i centrum ustugowego

ielnicy;  dalsza restrukturyzacja istniejagcego  zainwestowania, uporzadkowanie
@ zharmonizowanie form zagospodarowania i zabudowy wzdtuz ul. Struga i ul. Pomorskiej,
uzupetnienie uktadu drogowego w rejonie terenu kolejowego (ul. Jesienna)

Standardy ksztattow g~
przestrzeni Q)

®Q

Struktura przestrzenna (kompozycja): istniejgca zabudowa w pierzei ul. Pomorskiej do
zachowania i uzupetnien, wyksztatcenie pierzei ul. Wiosennej i ul. A. Struga; wprowadzenie
nasadzen zieleni wysokiej od strony terenéw kolejowych

Zasady zabudowy: zakaz nowej zabudowy mieszkaniowej i powiekszania liczby mieszkan

4>
@&
Q




OSIEDLE

DABIE

Jednostka planistyczna

D.D.19

powierzchnia 75,36 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ustugi, produkcja, sktady, hurtownie, enklawa zabudowy mieszkaniowej w
sgsiedztwie obiektéw przemystowych, stacje elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN/SN
»Pomorska” i ,PKP Dabie”, napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN

Kierunki

Funkcja dominujaca: produkcja, magazyny, sktady, logistyka

Funkcje uzupetniajgce: ustugi, istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej
intensywnosci i jednorodzinna, inkubatory przedsiebiorczosci, park technologiczny, park
przemystowy, stacje elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN/SN

Polityka przestrzenna

Pa
Zasady przeksztatcen: uzupetnienie i uporzgdkowanie zabudowy i zagospodarowania ter DQW,
dopuszcza sie przeksztatcenia budynkdéw mieszkalnych na ustugi, uzupetnienie uktadu dr ego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): istniejgca zabudowa w pierzei ul. Po &wkviej do
zachowania i uzupetnienn, wprowadzenie nasadzen zieleni ostonowej od su\@yy terendéw
kolejowych Q

Zasady zabudowy: zakaz nowej zabudowy mieszkaniowej i powiekszania\)iczby mieszkan;

parametry zabudowy wedtug potrzeb technologicznych A
N

OSIEDLE

A q') '\/

Jednostka planistyczna

DABIE
N

D.D.20 N

o

powierzchnia 14,84 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: produkcja, ustugi, zespét ogrodéw dziatkowych, tereny zadrzewione, las,
rz. Ptonia z zielenig towarzyszacg, obszary szczegélnegg@groienia powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: produkcja, skfady, magazyny %\/

Funkcje uzupetniajace: ustugi, ogrody dzia’rkowe}\‘ieleh urzadzona, zielen naturalna wzdtuz

rz. Ptoni, turystyka wodna (szlak kajakowy nagg@e Ptoni)

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: uporzadkowanie h%owy i zagospodarowania terendw produkcyjno
-ustugowych, uwzglednienie funkcji reky€acyjnej i sportowej rzeki Pfoni z ograniczeniem
zabudowy; utrzymanie naturalnegoc charakteru rzeki, dopuszcza sie przeznaczenie gruntow
le$nych na cele nielesne Q

Standardy ksztattowania
przestrzeni

z\ycja): teren przemystowo-ustugowy z ogrodami dziatkowymi

Struktura przestrzenna (kom
odizolowany komunikacyjn%(}gentrum osiedla poprzez potozenie pomiedzy liniami kolejowymi
i tacznicay A

Zasady zabudowy: ogfaniczenie zainwestowania terenu pofozonego na pétnoc od rz. Ptoni; przy
przebudowie lub~‘fozbudowie zespotu produkcyjno-ustugowego ekspozycja historycznych
elementéw s <gary przestrzennej i wkomponowanie w historyczny ukfad zabudowy
produkcyjnej rametry zabudowy wedtug potrzeb technologicznych; proponowany zespot
przyrod @egrajobrazowy ,Dolina Ptoni”, obszar czesciowo objety SZM, ograniczenie zabudowy
w obsz&th szczegblnego zagrozenia powodzig

Q\




OSIEDLE

DABIE

Jednostka planistyczna

D.D.21 powierzchnia 215,87 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: lasy (Park Lesny Dabie), zesp6t zabudowy mieszkaniowej i ustugi przy
ul. Stupskiej, zesp6t obiektéw produkcyjno-ustugowo-magazynowych z zabudowa mieszkaniowg,
zespot obiektdw gospodarczych dla rolnictwa, tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy,
stawy rybne i rzeka Ptonia wraz z zielenig, ciek Zotnierska Struga, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig 10% i 1%, siedliska przyrodnicze

Kierunki

Funkcja dominujaca: lasy

Funkcje uzupetniajgce: ustugi, w tym sportu, rekreacji i turystyki (szlak kajakowy na rzece P’foﬁﬂ?
produkcja, magazyny, skfady, logistyka, park technologiczny, zabudowa mieszk\/ﬁg wa
wielorodzinna niskiej intensywnosdci i jednorodzinna, zieleh urzgdzona i naturalna .

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego i Srodowiska naturalnego, dgp}dszcza sie
urzadzenie ciggéw pieszych i rowerowych oraz szlakéw turystycznych, @rc\ﬁowanie roli
ekologicznej i naturalnego charakteru doliny rzeki Ptoni i cieku Zotnierska Stru@

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): struktura przestrzenna do utrzx{ﬁaﬁia i uzupetnienia,
urzadzenie zieleni w terenach przeznaczonych pod ustugi sportu i rekredgji, turystyki

Zasady zabudowy: w obszarze strefy ekonomicznej parametry, E_A‘S’udowy wedtug potrzeb
technologicznych, poza zespotem zabudowy przy ul. Stupski 'Qfaz terenami ustug sportu
i rekreacji ograniczenie zabudowy; w zespole zabudowy przy’ ul. Stupskiej nowa zabudowa
wolnostojgca o wysokosci nie wyzszej niz wysokosc¢ zab@wy istniejgcej, wkomponowana i
nawigzujaca do istniejgcej struktury przestrzennej i rodniczo-krajobrazowej; na terenach
ustug sportu i rekreacji w enklawie srédlesnej nad rz onig ze stawami wodnymi nowe obiekty
wkomponowane w istniejgce uktady przyrodniczesk%ajobrazowe, obszar czesciowo objety SZM,
siedliska przyrodnicze, proponowany zes Qprzyrodniczo-krajobrazowy ,Dolina Ptoni”,

ograniczenie zabudowy w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig
\

Q

OSIEDLE

DABIE W

Jednostka planistyczna

.M
D.D.22 A$ powierzchnia 154,28 ha

Uwarunkowania

rolne, uprawy polowe i o icze, lasy (Park Le$ny Dabie), cieki: Chetszczaca i Zotnierska Struga,
siedlisko przyrodnicze; owietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN, czesc¢
obszaru w strefie ooh/?pny posredniej ujecia wody ,,Drobimex”

Stan zainwestowania: usiu§ '?\p?rodukcja, hale magazynowe, zabudowa mieszkaniowa, uzytki

Kierunki

Funkcja dominuiq&vprodukcja, magazyny, sktady, logistyka

Funkcje uzu Ri\a/jace: lasy, zieler urzadzona, park technologiczny, park przemystowy, centrum
wspierania&zedsiebiorczoéci, produkcja, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej
intensy&ué%sci i zabudowa jednorodzinna, ustugi, turystyka

Polityka przestrzenna

A

Zas@jvprzeksztaiceﬁ: przeksztatcenie obszaru na cele logistyczne, produkcyjne; do

@ estowania caty obszar jednostki planistycznej z wytgczeniem lasu i korytarzy ciekdw:

@efszczqca i Zotnierska Struga, zachowanie roli ekologiczne] i naturalnego charakteru ciekéw
wodnych; uzupetnienie uktadu drogowego

Standardy ksztaftowaQ‘%-\
przestrzeni O\

Struktura przestrzenna (kompozycja): odizolowanie istniejgcego zespotu mieszkaniowego od
produkcyjno-magazynowych terendw inwestycyjnych ciggami zieleni izolacyjnej i obiektami ustug
nieuciazliwych; obszar gospodarki lesnej z elementami urzadzen turystyki i rekreacji

Zasady zabudowy: w obszarze strefy ekonomicznej parametry zabudowy wedtug potrzeb
technologicznych, ograniczenie zabudowy i zagospodarowania w strefie ciekdw, obszar czesciowo
objety SZM, uwzglednienie ograniczert wynikajacych z przebiegu istniejacej napowietrznej linii
wysokiego napiecia, cze$¢ obszaru w strefie ochrony posredniej ujecia wody, siedlisko

przyrodnicze




OSIEDLE

DABIE

Jednostka planistyczna

D.D.23.W powierzchnia 52,63 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: srodlagdowe wody powierzchniowe (rz. Regalica), tor wodny Zzeglugi
srédladowej z infrastrukturg nawigacyjng, obszar Natura 2000 Dolina Dolnej Odry,
ponadregionalny korytarz ekologiczny doliny Odry, fragmenty siedlisk przyrodniczych, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig 10% i 1%,

Kierunki

Funkcja dominujaca: wody powierzchniowe srédlgdowe

Funkcje uzupetniajace: transport wodny, sport, rekreacja i turystyka wodna, inwestycje zwigzane
z ochrong przed powodzig

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: obszar naturalny, dopuszcza sie lokalizacje punktow postojowych\aﬁ

jednostek ptywajacych, do zainwestowania strefy przybrzezne poza obszarami oddzi nia

akcji lodowych i wartosciowymi pod wzgledem przyrodniczym Kart
Standardy ksztattowania Struktura przestrzenna (kompozycja): ochrona krajobrazu kulturowego i s’rodo%isg:}, ochrona
przestrzeni przeciwpowodziowa QO

Zasady zabudowy: zainwestowanie wkomponowane w istniejgce uk@T przyrodniczo-
-krajobrazowe, utrzymanie i odtworzenie funkcji ponadregionalnego oﬂctérza ekologicznego
doliny Odry, lokalizacja punktéw postojowych dla jednostek pfywq@&ch z uwzglednieniem
wartosci przyrodniczych, fragmenty siedlisk przyrodniczych, na frag@%cie proponowany zespot
przyrodniczo-krajobrazowy Miedzyodrze Szczecinskie (Wielka K a}i in.), obszar czesciowo objety
SZM, ograniczenie zabudowy w obszarach szczegdlnego zagr/qg'@ua powodzig




