pzietnica prawosrzeze, OSIEDLE ZYDOWCE — KLUCZ (D.K.) powierzchnia 1029,4 ha

e
&4 .

Funkcja osiedla w miescie: Demografia: (dane za 2018r./ P 4 w stosunku do 2011 r.)
mieszkaniowa populacja: 2264
komunikacyjna (znaczenie dla OF) struktura wiekowa: przedprodukcyjna
ekologiczna (znaczenie dla OF) ponizej 6 J 109
srodowiskowo-inzynieryjna 7-15 211
16-19 4 65
produkcyjna 4 1272
poprodukcyjna ™ 603
tendencja: M wzrost liczby zameld ej
ludnosci — 167 osoby,-\:,\/
gestos¢ zaludnienia: 220 / km? N
srednia liczba os6b w gospodarstwie domowy YV 3,1
srednia liczba gospodarstw domowych na k 473
w obszarze zwartej zabudowy w osiedlu Q_-

Aktualna struktura morfogenetyczna (funkcjonalno-przestrzenna):
e osada zatozona w 1750 r., w ramach kolonizacji fryderycjanskiej na terenach rolnych ws’h?odjuchy, posiadata uktad

ulicdwki potozonej przy drodze do Podjuch po stronie Regalicy, przy obecnej ul.\&iowskiego, ktérej wczesna
zabudowa ulegata kilkukrotnie zniszczeniom wojennym: w 1758 r.,, w 1813 r,; budow} kolei w 1875 r. odcieta wie$ od
terendw nadrzecznych, co zmienito jej orientacje — zabudowa wiejska przyj@%rme wielodrozng na potudnie od
zabudowan majgtku; w 1892 r. zbudowano kosciét (ulegt zniszczeniu \aQJ 45 r.), w 1903 r. powstata fabryka
sztucznego jedwabiu, rozbudowana w 1911 r. wraz z budowg doméw '&zkalnych dla urzednikéw i robotnikéw; w
latach 1920-1927 osiedle obok zabudowy jednorodzinnej i zagrodom?mg;yskafo zespot budynkéw wielorodzinnych
dwukondygnacyjnych o niskiej intensywnosci; w czasie nalotd @ 944 r. i walk ladowych w 1945 r. zabudowa
mieszkalna ocalata, a zabudowania majatku oraz fabryka zos N\&owainie uszkodzone; po wojnie fabryka zostata
odbudowana i uruchomiona z produkcjg zblizong do przed nej, obecnie praktycznie rozebrana, stanowi oferte
inwestycyjng; na potudnie od Zydowiec znajduje sie KluEzy wies o metryce $redniowiecznej wzmiankowana juz
1226 r.; dawny uktad przestrzenny ulicowy obecni tarty przez powstanie kilku drég bocznych; zabudowa
usytuowana zostata pierwotnie przy ul. Rymarskiej; ézasie dziatan wojennych w 1945 r. osada poniosta duze straty
materialne; na potudnie od Klucza znajduje si é)dzo mata osada Kluczewko, ktéra w $redniowieczu nalezata do

klasztoru w Kotbaczu, a po reformacji do eny panstwowej; w 1812 r. podzielona na dwa gospodarstwa;
w 1945 r. ocalato tylko jedno gospodarstwp; osiedle przytagczone do Szczecina w 1948 r.; obecnie wystepuje tu
w przewadze zabudowa mieszkani jednorodzinna z punktowa zabudowa wielorodzinng (17%) niskiej

intensywnosci, ogrody dziatkowe, t y ustugowe i ustugowo-produkcyjne, tereny kolejowe, zielen naturalna, lasy,
wyspy z wodami powierzchniow! i Srédlgdowymi — rzeka Regalica
bardzo zréznicowana rzeiba&nu — wschodnia czes¢ osiedla potozona u podndza Wzgdrz Bukowych, zachodnia
i pétnocna czes$¢ w obniz @Doliny Dolnej Odry, potudniowa na Réwninie Wettynskiej
udziat pow. objetej roz i formami ochrony krajobrazu kulturowego —23 %
udziat zwartej zab :
o 14% osiedtaa obszarze zwartej zabudowy
o 86% p obszarem zwartej zabudowy — gtéwnie tereny zielone, ciek wodny, rozproszona zabudowa
mi niowa
brak b 6w wyzszych niz 5 kondygnacji
lok: centrum ustugowe — stabo wyksztatcone
sazenie w ustugi spoteczne — szkota podstawowa, przychodnia, obiekty sportowe, kosciét
ziat pow. zieleni ogélnodostepnej w pow. osiedla —20%

O‘\/ dostep do ogdlnodostepnej zieleni rekreacyjnej — wystarczajgcy

zwarta zabudowa osiedla w zasiegu komunikacji publicznej — 84%

dostepnos¢ miejsc postojowych dla samochodéw — wystarczajgca

zabudowa osiedla poza zasiegiem sieci c.o.
zwarta zabudowa osiedla w zasiegu sieci wod.-kan. — 88% zabudowa osiedla poza zasiegiem sieci c.o.
zwarta zabudowa osiedla w zasiegu sieci kanalizacji sanitarnej —31%




Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji, obszary zdegradowane:
e obszar osiedla zidentyfikowany jako obszar zdegradowany (wskazany w programie rewitalizacji )

Stan srodowiska:

e tereny chronione: obszary Natura 2000 PLB ,,Dolna Odra”, PLH ,,Dolina Dolnej Odry” i PLH ,,Wzgdrza Bukowe”, otulina
Parku Krajobrazowego ,Dolina Dolnej Odry”, Szczecinski Park Krajobrazowy ,Puszcza Bukowa” wraz
z otuling, uzytek ekologiczny ,Klucki Ostrow”, Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczecinskie”, stanowiska
chronionej fauny i flory, siedliska przyrodnicze

e obszary istotne dla kondycji sSrodowiska miejskiego, integracji ekologicznej i zachowania bioréznorodnosci: rzeka
Regalica z brzegiem naturalnym i terenami przywodnymi (Nizawka), Klucki Ostrow, Puszcza Bukowa i sasiadujater
z nig tereny otwarte, zbiorniki wodne, zielei przyuliczna, ogrody dziatkowe, osiedle stanowi obszar regem‘q&}ﬁcji
powietrza dla miasta "\,Q

e problemy srodowiskowe: przerwanie ciggtosci ekologicznej przez infrastrukture drogowsg i kolejowq,qﬁbvazyjne
gatunki roslin, emitory powierzchniowe zanieczyszczenia powietrza, na terenie ogrodévﬂ,ﬁ%l'ziafkowych
nieodpowiednia gospodarka odpadami i emisja zanieczyszczen powietrza, osuwiska i obszary zone ruchami
masowymi ziemi w centralnej czesci osiedla na osi potudniowy wschdéd - pétnocny zachdd, niekorzystny klimat
akustyczny w otoczeniu linii kolejowej; niekontrolowane uzytkowanie strefy brzegu rzeki Rejgalicy

Uktad komunikacyjny: Q¥
e elementy podstawowego uktadu drogowego: autostrada A6, wezet autostradowy @CZ z drogg ekspresowg S3,
wezet autostradowy Radziszewo z drogg krajowg nr 31, cigg ulic Dmowskiego—@m’arska (w ciggu drogi krajowej

nr 31) Q
e linia kolejowa nr 273 Wroctaw Gtéwny-Szczecin Gtéwny A\Q
Infrastruktura inzynieryjna: Q)
e magistrale wodociggowe ,%\?»
e kolektory sanitarne Q
e kolektory deszczowe $
e stacja elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN/SN (GPZ)y,Zydowce”

e napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napi%’%‘WN
e waly przeciwpowodziowe

<
Dziedzictwo kulturowe i zabytki oraz dobra kultury v@&czesne]:
e obiekty i obszary o wartosciach zabytkowych Q{O@o razowych, w tym ujete w gminnej ewidencji zabytkdéw
e strefa WII, WIIl — ochrony archeologicznej A‘é

Ograniczenia:  peryferyjne potozenie ‘\édem centrum miasta, sgsiedztwo linii kolejowej z terenami
mieszkaniowymi i ustu mi, brak mozliwosci zapewnienia petnej obstugi komunikacyjnej terenéw
potozonych miqdzyggék Regalicg, a linig kolejowg, ograniczona przydatnos¢ gruntéw pod zabudowe,
ograniczony dost gblny do akwenu, napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia
WN wraz z pa a@ ochrony funkcyjnej, niepetne uzbrojenie, obszar potencjalnego wystepowania ztoza
piaskéw k@wych, fragment osiedla objety strefg ochronng kompleksu wojskowego K-5981
Chlebo%ﬁg tozonego w gminie Gryfino, niekorzystne oddziatywanie autostrady A6

Zagrozenia: obsz zczegollnego zagrozenia powodzig 10% i 1% — okresowo czes$¢ terenu zatapiana stanowi
re uar wod powierzchniowych w przypadku powodzi; obcigzanie zabudowa stokéw zagraza
ﬁichomieniem proceséw osuwiskowych, wystepowanie gatunkéw inwazyjnych zagrazajgcych

Q/Q—-rodzimym siedliskom roslinnym, presja budowlana na niezagospodarowane obszary tgkowe

Q) w sgsiedztwie lasow zagraza utrzymaniu biordznorodnosci i ciggtosci lokalnych korytarzy
ekologicznych oraz funkcji regeneracyjnych powietrza
Potr@% wyksztatcenie wartosci funkcjonalno-przestrzennych, zieleni osiedlowej, wzmocnienie centrum
A lokalnych ustug

$4
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Zadania strategiczne:

e obstuga komunikacji zbiorowej: petle autobusowe przy ul. Rymarskiej w rejonie autostrady A6 i ul. Perkuna,
realizacja petli autobusowej przy ul. Srebrnej

e potaczenia komunikacyjne z kolejowym przystankiem osobowym Szczecin Zydowce

e dziatania prowadzgce do zmiany przebiegu drogi krajowej nr 31 w celu ograniczenia ruchu tranzytowego w ciggu ulic
Metalowa — Dmowskiego — Rymarska

Model struktury funkcjonalno-przestrzennej:

e ochrona krajobrazu kulturowego, kontynuacja podmiejskich zespotéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
wielorodzinnej niskiej intensywnosci

e stopniowe wysycanie terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng przy dazeniu<de

uczytelnienia kameralnych uktadéw ruralistycznych, utrzymanie wielkosci dziatek, duzego udziatu powi ni
biologicznie czynnej, niskiej intensywnosci zabudowy, jakosci i formy zabudowy oraz utrzymanie iﬂﬁ!‘ejacych
i wyksztalcenie nowych waloréw krajobrazowych N

e zabrania sie lokalizacji nowej zabudowy wielorodzinnej: na wyburzeniach zabudowy jednorodzinnéj&,ﬁ?\.a dziatkach
powstatych z wtérnych podziatéw dziatek zabudowanych zabudowa jednorodzinng, na terenach.zieéleni urzadzonej

e uzupetnienie istniejgcej struktury osiedla o funkcje zwigzane z obstugg mieszkancow (u@g sportu, rekreacji
i wypoczynku, oswiaty, kultury, handlu i gastronomii) ,-\/\

e wzmocnienie lokalnego centrum ustugowego w strefie przystanku SKM i wyksztatceni wych lokalnych centréw
ustugowych NV

e uzupetnienie o tereny zieleni urzadzonej w formie skwerdw i placéw zabaw Q\'

e utrzymanie uzytkowania rolniczego na obszarach nie przydatnych pod zabudo@istotnych dla zachowania waloréw
krajobrazowych (gtéwnie tgki i pastwiska wzdtuz rzeki)

e tereny przywodne przeznacza sie na ustugi zwigzane z rekreacjg, turyst odng

e transformacja i rewitalizacja obszaréw przemystowych i poprze wych nie powodujgce obnizenia jakosci
przestrzeni i Srodowiska

e uwzglednienie ochrony laséw, utrzymanie terendw zieleni nieurzgdzonej, tak, terenéw podmoktych, terenéw wéd
rzeki Regalicy z brzegiem naturalnym, urozmaiconej rz@ terenu jako korytarzy ekologicznych i struktury
przyrodniczo-krajobrazowej >

e uwzglednienie ochrony stwierdzonych wartosci przyr; @ﬁiczych — ptactwa oraz siedlisk rodlinnych w ramach obszaru
Natura 2000, na obrzezu Parku Krajobrazowego@ ina Dolnej Odry” oraz Szczecinskiego Parku Krajobrazowego
,Puszcza Bukowa” (@)

e ograniczenie zabudowy w obszarach szczeggé@éo zagrozenia powodzig

Kierunki rozwoju systeméw komunikacji: \C\/

e budowa odcinka drogi krajowej np31l”w klasie gtéwnej ruchu przyspieszonego od obwodnicy Gryfina do
ul. Rymarskiej w Szczecinie wraz z§@{§oudowa wezta autostradowego Radziszewo (zadanie rzadowe)

e zachowanie przebiegu drég ukt podstawowego — odcinek autostrady A6, odcinek drogi ekspresowej S3, ulice w
klasie zbiorczej: ul. Rymarsk @ Dmowskiego

e budowa przystanku osob g0 SKM Szczecin Zydowce na linii kolejowej nr 273 Wroctaw Gtéwny—Szczecin Gtéwny

e zalecana realizacja trg@owerowej (pieszo-rowerowej) wzdtuz rzeki Regalicy

Kierunki rozwoju infra{t‘:m&ury inzynieryjnej:
e utrzymanieim (ﬁbnizacja istniejacych oraz realizacja nowych elementéw systemow infrastruktury inzynieryjnej
e budowa kab|owe] linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN

Obszary i za i@v‘_?)chrony srodowiska:

e utrzy &, integracja ekologiczna i rozwdj istniejgcych struktur przyrodniczych (m.in. ksztattowanie Systemu Zieleni
Mieﬂ%e", powierzchni biologicznie czynnych, likwidacja inwazyjnych gatunkéw roslin, ochrona zlewni i zasobéw

ych Regalicy i zbiornikdw wodnych, ochrona wdéd ptynacych z brzegiem naturalnym, ograniczenia

. agospodarowania i zabudowy w strefie cieku izbiornikéw wodnych w celu zapewnienia swobodnej migracji

Q zwierzat, roslin i grzybdow, utrzymanie granic uzytku ekologicznego ,Klucki Ostrow”, utworzenie zespotow

L przyrodniczo-krajobrazowych ,Miedzyodrze Szczecinskie (Kluckie taki)” i ,Miedzyodrze Szczecinskie (Nizawka)”,
ochrona siedlisk przyrodniczych)

e utrzymanie zieleni lesnej wraz z zachowaniem lub wyksztatceniem strefy ekotonowej pomiedzy lasem i terenami
zabudowy

e utrzymanie i rozwdj funkcji retencyjnej i ekologicznej Regalicy

e utrzymanie i uzupetnienie zieleni przyulicznej

e utrzymanie terendw rolniczych

e nowa zabudowa mieszkaniowa z duzym udziatem powierzchni biologicznie czynnej i obowigzkiem realizacji zwartego
terenu rekreacyjno-wypoczynkowego proporcjonalnie do liczby budowanych mieszkan

e ograniczenie lokalizacji nowej zabudowy w bezposrednim sasiedztwie osuwisk i terendéw zagrozonych ruchami

masowymi ziemi




e utrzymanie ekologicznej i rekreacyjnej funkcji ogrodéw dziatkowych z uporzagdkowaniem gospodarki odpadami i
emisji zanieczyszczen

e wykorzystanie terendw przywodnych do lokalizacji ustug sportu, rekreacji i turystyki wodnej z zachowaniem
istniejacych waloréw przyrodniczych

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

e ustalenie w planie miejscowym stref ochrony konserwatorskiej historycznych struktur przestrzennych, ochrony
archeologicznej i ekspozycji

e ustalenie w planie miejscowym zasad ekspozycji i dopuszczalnych przeksztatcen obiektow i obszaréw o wartosciach
zabytkowych
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OSIEDLE

ZYDOWCE - KLUCZ

Jednostka planistyczna

D.K.Ol powierzchnia 72,14 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zespot zabudowan dawnego Zaktadu Chemicznego ,Wiskord”, ustugi
sakralne, wat przeciwpowodziowy, system kanatéw melioracyjnych, podmokte taki, nieuzytki,
sktadowisko osaddéw z oczyszczalni $ciekdw, stacja elektroenergetyczna wysokiego napiecia
WN/SN ,Zydowce”, napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN, otulina SPK
»,Puszcza Bukowa” i PK ,,Dolina Dolnej Odry”, obszary Natura 2000 ,,Dolna Odra” i ,,Dolina Dolnej
Odry”, siedliska przyrodnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: produkcja, magazyny, sktady

Funkcje uzupetniajace: ustugi, park technologiczny, logistyka, ustugi rekreacji i turystyki wod@g
stacja elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN/SN A

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, uktadu przestrzennego o rtééciach
zabytkowych, ochrona srodowiska przyrodniczego, przeksztatcenie i rozbudooﬁvga\/zespofu
zabudowy poprzemystowej z poszanowaniem wartosci zabytkowych i tradycji gﬁejsca, teren
w rejonie ul. Barwnej rezerwuje sie na ustugi publiczne (np. jednostka ratowni@-gaénicza Strazy
Pozarnej); przywodne tereny nad rz. Regalica i w rejonie ul. Barwnej do‘zainwestowania pod
funkcje turystyki i rekreacji wodnej 0

Standardy ksztattowania
przestrzeni

D\
Struktura przestrzenna (kompozycja): struktura do przekszta gnNi odbudowy wartosci

kulturowych i funkcjonalno-przestrzennych terenu N N

Zasady zabudowy: nowa zabudowa dostosowana do wal%&\krajobrazowych i Srodowiska
naturalnego, parametry wedtug potrzeb technologiczn@, siedliska przyrodnicze, obszar
czesciowo objety SZM, ograniczenie zabudowy w obsza;aéh szczegblnego zagrozenia powodzig

A
OSIEDLE ZYDOWCE - KLUCZ ~
i N
Jednostka planistyczna D.K.02 ,\$ powierzchnia 53,09 ha
Uwarunkowania Stan zainwestowania: park, amfiteatr, udowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa

mieszkaniowa wielorodzinna niskiej inteAsywnosci, lasy, wyrobiska poeksploatacyjne zwiru, tereny
niezainwestowane, fragment SPK ,, @ za Bukowa”, otulina SPK ,,Puszcza Bukowa”, czes¢ terenu
w obszarze Natura 2000 ,Wzgdr ukowe”, siedliska przyrodnicze, osuwiska i tereny zagrozone
ruchami masowymi ziemi (4

Kierunki

Funkcja dominujaca: usfuﬁgrtu i rekreacji z zielenig towarzyszaca
Funkcje uzupeiniajacezé gi, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna niskiejintensywnosci, zieler urzgdzona o charakterze parkowym, lasy

Polityka przestrzenna

Zasady przekszt@ﬁz ochrona krajobrazu kulturowego uktadu przestrzennego o wartosSciach

zabytkowych, %we zainwestowanie dostosowane do waloréw krajobrazowych i $rodowiska

przyrodnicz@ teren lokalizacji osiedlowych ustug oswiaty, sportu i rekreacji, kulturalno-

rozryw ch, turystycznych, wiaczenie zespotdw zieleni wysokiej w system zieleni osiedlowej;

tere $ne do przeksztatcenia na park lesny z mozliwoscia wprowadzenia urzadzen rekreacji

i u, teren wyrobisk po eksploatacji zwiru do ponownego zainwestowania, uzupetnienie uktadu
gowego

Standardy ksztaftowania(<\
przestrzeni Q—v
N

Struktura przestrzenna (kompozycja): osiedlowe tereny rekreacji i wypoczynku z enklawami
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, zachowanie istniejgcego uktadu krajobrazowego
z wprowadzeniem zabudowy wkomponowanej w otoczenie; tereny o znacznych rdznicach
wysokosciowych do zagospodarowania w formie tgk

Q
&

Zasady zabudowy: zabudowa wkomponowana w krajobraz i nawigzujgca do wzoréw i parametrow
lokalnych, ograniczenie zabudowy na terenach o spadkach przekraczajagcych 12%, siedliska
przyrodnicze, obszar objety SZM, ograniczenie zabudowy na osuwiskach i terenach zagrozonych
ruchami masowymi ziemi




OSIEDLE

ZYDOWCE - KLUCZ

Jednostka planistyczna

D.K.03 powierzchnia 229,71 ha

Uwarunkowania.

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, ustugi, w tym oswiata, tereny w uzytkowaniu rolniczym (uprawy polowe, sady,
ogrody dziatkowe), nieuzytki, zieleri urzadzona (w tym pocmentarna) i naturalna, napowietrzna
linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN, otulina SPK ,Puszcza Bukowa”, czes¢ terenu
w obszarze Natura 2000 ,Wzgoérza Bukowe” i w granicach SPK ,Puszcza Bukowa”, fragment
siedliska przyrodniczego, tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, u%\éf
ustugi sportu i rekreacji, zielen urzadzona, ogrody dziatkowe

Polityka przestrzenna

Q

o\
Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego uktadu przestrzennego o rtééciach
zabytkowych, uzupetnienie zabudowy i wprowadzenie nowego zainwestowania z uwrag\ggnieniem
ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry i panoramy Szczecina, obszar do rehabilit WK/ rejonie ulic:
Rymarskiej, Raszynskiej, Suchej, Pasiecznej, wzmocnienie lokalnego centr@ ustugowego w
strefie weztowej przystanku SKM i wyksztatcenie na potudniowym skaju ulf&y’marskiej, grunty w
rejonie ul. Gradowej i ul. Mechanicznej rezerwuje sie na ustugi pu ne: oswiaty, ochrony
zdrowia i opieki spotecznej, sportu i rekreacji, ustugi sakralne; w @uadzenie zwartych paséw
zieleni ostonowej wzdtuz autostrady; zielen urzadzona (na obszQEiﬁf o duzych spadkach terenu
oraz w zasiegu oddziatywania autostrady, przebieg drogi gtéwn&j’ruchu przyépieszonego, wraz z
powigzaniami uktadu drogowego z weztem autostrady a)

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): utrzymani ngjmeralnego charakteru zabudowy
mieszkaniowej, nowe zainwestowanie dostosowa do uksztattowania terenu, waloréw
kulturowych i krajobrazowych (zbocza Goér Buk , ekspozycja Miedzyodrza i lewobrzeznej
czesci miasta) A

o wartosciach zabytkowych, nowa zabudowa lokalizowana przy zachowaniu ekspozycji
Miedzyodrza i panoramy Szczecina &{r;z‘ podkreslajgca wysokosciowe zrdznicowanie terenu,
fragment siedliska przyrodnicz;\g§ szar czesciowo objety SZM, ograniczenie zabudowy na

Zasady zabudowy: zabudowa nawiazujac&ﬁoréw i parametréw lokalnych, ochrona obiektow

terenach o spadkach powyzej 12% i na terenach zagrozonych ruchami masowymi ziemi
&

OSIEDLE

ZYDOWCE-KWcz ~  —

Jednostka planistyczna

v
D.K.04 ,\’\C-/ powierzchnia 23,39 ha

Uwarunkowania

bl
Stan zamwestog?hla: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinnaaftﬁs iej intensywnosci, ustugi, napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego
napiecia WiNyetulina SPK ,,Puszcza Bukowa”

Kierunki

Funkcja-dominujaca: ustugi

Fun ’bllzupeiniajace: istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci,
zabydowa mieszkaniowa jednorodzinna

Polityka przestrzenna

]
A
&

cg}sady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, obszar oddziatywania linii kolejowe;j
i drogi krajowej, dopuszcza sie przeksztatcenie zabudowy mieszkaniowej na cele ustugowe, teren
pomiedzy budynkami przy ul. Dmowskiego 7 i 21 rezerwuje sie na ustugi spoteczne

Standardy ksztafto@fa

przestrzeni
N

Struktura przestrzenna (kompozycja): ochrona krajobrazu kulturowego, zachowanie kompozycji
zabudowy pierzei ulic Dmowskiego i Rymarskiej z dopuszczeniem niezbednych przeksztatcen
zwigzanych ze zmiang funkcji

&

Zasady zabudowy: nowa zabudowa nawigzujgca do wzoréw lokalnych, o parametrach zabudowy
istniejacej; obszar czesciowo objety SZM

{\‘/\i@
&
Q




OSIEDLE

ZYDOWCE - KLUCZ

Jednostka planistyczna

D.K.05

powierzchnia 166,05 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: wat przeciwpowodziowy, kanaty melioracyjne, uzytki zielone — taki, obszary
podmokte, pojedyncza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna przy ul. Perkuna, obszary Natura
2000 ,,Dolna Odra” i ,,Dolina Dolnej Odry”, siedliska przyrodnicze, otulina SPK ,,Puszcza Bukowa”,
obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: rolnicza przestrzen produkcyjna (tgkarstwo)

Funkcje uzupetniajace: ustugi, zielen naturalna i urzadzona, rekreacja, sport, edukacyjna
ekologiczna w granicach proponowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, istniej%ga.
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna AL

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, w granicach proponowanego @&;ofu
przyrodniczo-krajobrazowego dopuszcza sie rekreacje, sport i edukacje ekologiczng, pqia\} renami
tak przeksztatcenie terenu w ograniczonym zakresie umozliwiajgce dojscie i obserw%cje walorow
przyrodniczych obszaru; w rejonie ul. Perkuna dopuszcza sie przeksztal@ﬂfe zabudowy
mieszkaniowej na ustugi turystyki i rekreacji; obszar stanowi rezerwuar wc’)d@)wierzchniowych
w przypadku powodzi ot

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): utrzymanie istniejgcej Q"s\;Jr\Jktury przyrodniczo-
-krajobrazowej bez mozliwosci wprowadzania zasadniczych zmian ,\'}/

Zasady zabudowy: proponowany zespdt przyrodniczo-krajobra o}vV ,Miedzyodrze Szczecinskie
(Kluckie taki i Nizawka)”, siedliska przyrodnicze, przeksztatceiia zabudowy mieszkaniowej przy
ul. Perkuna, obszar objety SZM, ograniczenie zabudowy ) bszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig, dopuszcza sie obiekty inzynieryjne Q\

OSIEDLE

A
ZYDOWCE - KLUCZ ~

Jednostka planistyczna

D.K.06 QY

A

powierzchnia 65,65 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: wyspa Klucki Ostrdw, uzytki zielone — tgki, obszar podmokty, uzytek
ekologiczny ,Klucki Ostréw”, otulina SPK>,Puszcza Bukowa” i PK ,Dolina Dolnej Odry”, fragment
siedliska przyrodniczego, obszar;&ﬁ ra 2000 ,Dolna Odra” i ,Dolina Dolnej Odry”, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: zielen n@‘&n’alna i taki

Funkcje uzupetniajace: rg@&qa

Polityka przestrzenna

, . . . . 7 .
Zasady przeksztafcen:@&hrona krajobrazu kulturowego oraz srodowiska naturalnego i wartosci
przyrodniczych, pr ztatcenia zgodne zakresem dopuszczonym przepisami o uzytkach
ekologicznych, oQ‘s&' stanowi rezerwuar wod powierzchniowych w przypadku powodzi

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura zéstrzenna (kompozycja): zachowanie istniejgcej struktury przyrodniczo-
-krajobrazoWej, przeobrazenia w wyniku sukcesji naturalnej

Zasad @abudowy: ograniczenie zabudowy za wyjgtkiem niezbednych obiektéw
hyd@é@hnicznych, fragment siedliska przyrodniczego, obszar objety SZM, ograniczenie zabudowy
\y@ zarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

A




OSIEDLE

ZYDOWCE - KLUCZ

Jednostka planistyczna

D.K.07.W

powierzchnia 38,78 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: srédlgdowe wody powierzchniowe (rz. Regalica), tor wodny Zzeglugi
srédlagdowej, obszar o wartosciach przyrodniczych, ponadregionalny korytarz ekologiczny doliny
Odry, otulina PK ,,Dolina Dolnej Odry”, obszary Natura 2000 ,,Dolna Odra” i ,Dolina Dolnej Odry”,
fragment siedliska przyrodniczego

Kierunki

Funkcja dominujaca: wody powierzchniowe srédlgdowe

Funkcje uzupetniajace: transport, sport i turystyka wodna

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego oraz srodowiska naturalnego i wart%i_

Standardy ksztattowania
przestrzeni

przyrodniczych, obszar naturalny, mozliwos¢ przeksztatcen linii brzegu AL
Struktura przestrzenna (kompozycja): ochrona krajobrazu kulturowego rzeki i sr owiska
naturalnego, przeciwpowodziowa, utrzymanie parametrow zeglownosci; utrzymanie w nicach
uzytkowania wodd ptynacych; utrzymanie i rozwdj funkcji ponadregional korytarza
ekologicznego doliny Odry, lokalizacji punktéw postojowych dla jednostek pfywi@;'%

Zasady zabudowy: obiekty wkomponowane w uwarunkowania krajobra%‘o?/ve i srodowiska
naturalnego, utrzymanie i odtworzenie funkcji ponadregionalnego korytari&kologicznego doliny
Odry, obszar objety SZM, fragment siedliska przyrodniczego, ogranicze@%zabudowy w obszarach

szczegblnego zagrozenia powodzig A,
\ v
. . \ -
ZYDOWCE - KLUCZ ZYDOWCE - KLUCZ OQ
Jednostka planistyczna Q)
D.K.08 powierzchnia 151,91 ha
uwarunkowania Stan zainwestowania: lasy, zabudowa mieszkani a jednorodzinna, napowietrzna linia

elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN, ot SPK ,,Puszcza Bukowa” z fragmentem SPK
,Puszcza Bukowa”, obszar Natura 2000 ,Wzgor a<a|kowe”, siedliska przyrodnicze, fragment strefy
ochronnej kompleksu wojskowego, ogrody dzlatkowe, strumien ,Wettyrski Strumien”, osuwisko

Kierunki

Funkcja dominujaca: lasy QV

Funkcje uzupetniajgce: zabudowa feszkaniowa jednorodzinna, ustugi, w tym sportu
i rekreacji (tor motocrossowy) z ohiektami do obstugi imprez sportowych, ogrody dziatkowe

Polityka przestrzenna

ogrodow dziatkowych, grunty do zalesienia, dopuszcza sie prowadzenie szlakdw turystycznych i
lokalizacje urzadzen tury i rekreacji w lasach, przebieg drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego,
wraz z powigzaniami Q_I§ du drogowego z weztem autostrady, wyksztatcenie uzupetniajgcego
uktadu drogowego 5\

Zasady przeksztatcen: ocfwﬁ%jobrazu kulturowego, dopuszcza sie powiekszenie terenu

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przes @Yna (kompozycja): las z terenem rekreacyjno-sportowym, ogrody dziatkowe,
dopuszcza sigprzeksztatcenie zabudowy mieszkaniowej na ustugi

krajob obszar czesciowo objety SZM, siedliska przyrodnicze, ograniczenie zabudowy na

N
Zasady z @owy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojagca wkomponowana w
osu u




OSIEDLE

ZYDOWCE - KLUCZ

Jednostka planistyczna

D.K.09

powierzchnia 40,25 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: lasy, grzebowisko zwierzat, napowietrzna linia elektroenergetyczna
wysokiego napiecia WN, fragment SPK ,,Puszcza Bukowa” z otuling, obszar Natura 2000 Wzgdrza

Bukowe, siedliska przyrodnicze, fragment strefy ochronnej kompleksu wojskowego

Kierunki

Funkcja dominujaca: lasy

Funkcje uzupetniajace: ustugi, w tym grzebowisko zwierzagt domowych

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, dopuszcza sie prowadzenie szlakéw
turystycznych i realizacje urzadzen turystyki i rekreacji w lasach

Standardy ksztattowania

Qe
Struktura przestrzenna (kompozycja): utrzymanie struktury krajobrazowo—przyrodnicze;\/\l,a\su

przestrzeni z urzadzeniami turystyki i rekreacji "\Q
Zasady zabudowy: ograniczenie zabudowy do obiektéw obstugi grzebowiska zwie@';vobszar
czesciowo objety SZM, siedliska przyrodnicze q':’)'
. AQ

OSIEDLE ZYDOWCE - KLUCZ A V

Jednostka planistyczna

-
D.K.10 (\q}owierzchnia 100,46 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: teren wojskowy zamkniety, fragment SPK ,,P (&E Bukowa” z otuling, czes¢
terenu w obszarze Natura 2000 ,Wzgdrza Bukowe”, siedlisko przy\rc}dnicze

Kierunki

Funkcja dominujaca: teren wojskowy zamkniety AQ\

Funkcje uzupetniajgce: lasy . QV

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: zgodnie z przepisami odrqbnymi(f\z‘

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zgodnie z pr;e@s\a/mi odrebnymi

Zasady zabudowy: zgodnie z przepisami od rebn)@sbszar objety SZM, siedlisko przyrodnicze




