pzieLNica prawosrzeze, OSIEDLE MAJOWE (D.M.) powierzchnia 190,2 ha

Funkcja osiedla w miescie: Demografia: (dane za 2018r./ P 4 w stosunku do 2011 r.)
e mieszkaniowa populacja: 7 142
e ustugowa (znaczenie dla OF) struktura wiekowa: przedprodukcyjna
e ustug spotecznych ponizej 6 J 379
e produkcyjno-ustugowa 7-15 1 603
e komunikacyjna (znaczenie dla OF) 16-19 L 185
e $rodowiskowo-inzynieryjna produkeyjna J 3852
poprodukcyjna 42
charakterystyka: J spadek liczby zameldowang\;\
ludnosci — 465 osdéb )
gesto$¢ zaludnienia: 3759 / km? NJ
srednia liczba os6b na gospodarstwo domowe YV 2,6
srednia liczba gospodarstw domowych na kn@ 1819
w obszarze zwartej zabudowy w osiedlu Q~
Aktualna struktura morfogenetyczna (funkcjonalno-przestrzenna): "\,
e osiedle powstate na gruntach rolnych wsi Kszekoszéw, w okresie miedzywojennym udowano tu kilkanascie

domkoéw jednorodzinnych, ktére zachowaty sie przy ulicach Botanicznej i Ziemniac ﬁ*er}oraz tubinowej; pod koniec
XX w. powstato osiedle zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej (72%) wysokiefd ISkIEj intensywnosci z ciggiem
terendw ustugowych, w tym obiektami handlowymi o powierzchni sprzedaz wyzej 2000 m? oraz produkcyjno-
-sktadowymi, zlokalizowanymi wzdtuz ul. A. Struga, w osiedlu znajdujg sie&%&ugi sportu i rekreacji, zieleA naturalna,
las
teren ptaski — osiedle potozone na Réwninie Goleniowskiej \?»
udziat pow. objetej réznymi formami ochrony krajobrazu kuIturo&@ 2%
udziat zwartej zabudowy:
o 67% osiedla w obszarze zwartej zabudowy
0 33% poza obszarem zwartej zabudowy — gtéwni
udziat budynkdéw wyzszych niz 5 kondygnacji w stosu E-}io liczby ogdélnej budynkéw w osiedlu — 1,4%
lokalne centrum ustugowe — dobrze wyksztafconeU/y sztatcone
wyposazenie w ustugi spoteczne — przedszkola,’szkoty podstawowe, przychodnie, obiekt kultury (Mediateka w
budowie), obiekty sportowe, koscidt, urzad, towy
udziat pow. zieleni ogélnodostepnej w po@y siedla —24%
dostep do ogdlnodostepnej zieleni re cyjnej — niewystarczajacy
zwarta zabudowa osiedla w zasie munikacji publicznej — 100%
dostepnos¢ miejsc postOJowych@a samochoddw — ograniczona
zwarta zabudowa osiedla w gu sieci c.0. —69%
zwarta zabudowa osmdlg@ﬁeﬂqgu sieci kanalizacji wod.-kan. — 100%

Stan srodowiska:

tereny chronione; <6¢ ina Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”, stanowiska chronionej flory,
siedlisko przyr%}? ze; Lesny Kompleks Promocyjny ,,Puszcze Szczecinskie”
obszary isto@dla kondycji Srodowiska miejskiego, integracji ekologicznej i zachowania bioréznorodnosci: zielen
lesna, Pa ajowe, powierzchnie biologicznie czynne towarzyszace zabudowie i obszarom zagospodarowanym,
zielen leowa zielen przyuliczna

tﬁ%y srodowiskowe: niekorzystne warunki aerosanitarne: emitor punktowy zanieczyszczeh powietrza,
_niekorzystny klimat akustyczny w rejonie ul. Struga, osiedle w zasiegu miejskiej wyspy ciepta

O

v

d komunikacyjny:
elementy podstawowego uktadu drogowego: ul. Struga (w ciggu drogi krajowej nr 10), wigczenie ul. Pomorskiej
w uktad ulic wspomagajgcych ul. Struga
odcinek bocznicy kolejowej prowadzacy do Cieptowni Rejonowej ,Dabska”

Infrastruktura inzynieryjna:

magistrale wodociggowe

cieptownia rejonowa CR ,,Dagbska”, magistrale cieplne
kolektory sanitarne

kolektory deszczowe

kablowa linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN




Dziedzictwo kulturowe i zabytki oraz dobra kultury wspétczesnej:
e obszary o wartosciach zabytkowych i krajobrazowych
e strefa WIl — ochrony archeologiczne;j

Ograniczenia: sgsiedztwo bocznicy kolejowej z terenami mieszkaniowymi i ustugowymi, koniecznos¢ zachowania
bocznicy kolejowej do czasu zapotrzebowania przez Cieptownie Rejonowg ,Dabska”, cieptownia
weglowa ,Dabska”— uciagzliwa dla otoczenia, ogranicza dostepnos¢ terendw, strefa nalotéw Lotniska
Szczecin-Dabie

Potrzeby: wzbogacenie wartosci funkcjonalno-przestrzennych, powierzchnia biologicznie czynna w formie
ogodlnodostepnej zieleni rekreacyjnej, miejsca postojowe dla samochoddw, szczegdlnie na terenach
mieszkaniowych wielorodzinnych, ustugowych i sportowych

Zadania strategiczne: ’\,\ 7
e potgczenia komunikacyjne z przystankami Szczecinskiego Szybkiego Tramwaju _ "\9
Model struktury funkcjonalno-przestrzennej: \‘V

e zespoty zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej o czytelnej kompozycji, obiekty us'f@éwe, w tym
obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? i produkcyjne zlokalizowane wzdiui?gtruga

e pojedyncze uzupetnienia zabudowy mieszkaniowej jako kontynuacja kompozycji niskiej i w@p iej intensywnosci
w bezposrednim sgsiedztwie N

e kontynuacja transformacji funkcjonalno-przestrzennej klina ustugowego wzdtuz ul. Stru tym obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, jako zaplecze ustugowe, produkcyjne, Iogis»t&bzne i koncentracja lokalnych
miejsc pracy dzielnicy (osiedli) :

e utrzymanie i uzupetnienie terendw zieleni urzgdzonej w formie skwerdw i @SW zabaw, zachowanie ich funkcji
zgodnie z zasadami przyjetymi dla Systemu Zieleni Miejskiej

e zwiekszenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej o funkcji retencyjnejGJ generujacej powietrze

e integracja infrastruktury rekreacyjno-wypoczynkowej zabudowy i ter,e%‘éxlyleénych

e utrzymanie i ochrona zieleni le$nej .

Kierunki rozwoju systeméw komunikacji: ]

e zachowanie przebiegu drogi uktadu podstawowego — odcin%ﬁ. Struga w klasie ulicy gtéwnej ruchu
przyspieszonego X

e zapewnienie powigzan komunikacyjnych z SST C}\)

e przekroczenie przebiegajacej wzdtuz potudniowe;j ﬁcy osiedla (poza jego obszarem) trasy SST w sposéb
zapewniajgcy powigzanie z osiedlem Bukowe-KI| wo

e zalecana rozbudowa uktadu tras rowerowy{ghﬁgfqgéw pieszych prowadzacych do terendw sportowych

Kierunki rozwoju infrastruktury inzynieryjn (_/\/

e utrzymanie i modernizacja istniejgcych‘qQraz realizacja nowych elementéw systemow infrastruktury inzynieryjnej

e dopuszczenie budowy napowietrer»s@( blowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN w alternatywnym
przebiegu )

Obszary i zasady ochrony §rodov®\(3:

e utrzymanie, integracja ek czna i rozwdj istniejgcych struktur przyrodniczych (m.in. ksztattowanie Systemu Zieleni
Miejskiej, powierzchni ogicznie czynnych, ochrona siedliska przyrodniczego)

e utrzymanie, uzupe’r& ie zieleni przyulicznej

e rozwdj zieleni o 'gdowej o charakterze rekreacyjno-wypoczynkowym

e nowa zabud xﬁg&nieszkaniowa z duzym udziatem powierzchni biologicznie czynnej regenerujacej powietrze miejskie
iz obowk&'m realizacji zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego proporcjonalnie do liczby budowanych
mieszkaf)

Obszary{\ﬁsady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
e ustalenie w planie miejscowym stref ochrony archeologicznej

>
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DZIELNICA PRAWOBRZEZE, OSIEDLE MAJOWE
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OSIEDLE

MAJOWE

Jednostka planistyczna

D.M.01

powierzchnia 39,45 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: lasy, otulina SPK ,,Puszcza Bukowa”, siedlisko przyrodnicze

Kierunki

Funkcja dominujaca: lasy

Funkcje uzupetniajace: tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, turystyczne

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego i $rodowiska naturalnego, urzadzenie
ciggoéw pieszych z mozliwoscia wprowadzenia elementdw matej architektury, miejsc rekreacji
i wypoczynku

Standardy ksztattowania Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie istniejgcej kompozycji zespotu zieleni -~
przestrzeni Zasady zabudowy: dopuszcza sie zabudowe o charakterze rekreacyjnym, obszar objety S(ﬁ
siedlisko przyrodnicze AN
4
2
OSIEDLE MAJOWE Ay
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Jednostka planistyczna

D.M.OZ pomq'@chnia 10,46 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: Cieptownia Rejonowa ,, Dgbska”, otulina SPK ,,Puszcza@uk'owa"

Kierunki

Funkcja dominujaca: ciepfownia r\f\,\

Funkcje uzupetniajgce: ustugi, sktady, magazyny, logistyka, u’s}h)g'i transportowe, park
technologiczny, produkcja, w trym produkcja energii w oparciu o pd&fwialne zrédta energii

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: wprowadzenie zieleni izolacyjnej wadtuz granic terenu cieptowni;
transformacja energetyczna cieptowni na system niskoemisyjly, likwidacja bocznic kolejowych

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): wprowadzenie Qa?éw zieleni wysokiej wzdtuz granic
obszaru jednostki %C/

Zasady zabudowy: parametry zabudowy wedtu ‘g:@c\)t‘rzeb technologicznych, z uwzglednieniem

sgsiedztwa terendw mieszkaniowych, obszar czgstiowo objety SZM
=
OSIEDLE MAJOWE Q
. ?\4
Jednostka planistyczna D.M.03 «@\) powierzchnia 20,18 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zielen @urzadzona, obiekty sportowe, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z ustugami, otulina SPK ,,Puszcza Bukowa”

Kierunki

Funkcja dominujaca: usfugjﬁ@f‘a/gazyny, sktadowanie, park technologiczny, logistyka

Funkcje uzupeiniajac{\usfugi sportu i rekreacji, zieledn urzadzona, istniejagca zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna

Polityka przestrzenna

Zasady przekszta@@:vdo zainwestowania obszar catej jednostki; nalezy dazy¢ do przeksztatcenia
istniejacej za &wy mieszkaniowej wzdtuz ul. Dabskiej na ustugowa; w terenach przylegtych do
cieptowni D@%@ dopuszcza sie zainwestowanie w zakresie energetyki; wprowadzenie funkcji
iejskiej — nowe tereny rekreacji i wypoczynku wraz z ustugami towarzyszgcymi;
ienie uktadu drogowego; w pdtnocnym rejonie jednostki rezerwuje sie grunty na cele
urzadzonej, wprowadzenie ustug zwigzanych z sgsiedztwem przystanku SST

Standardy ksztattowania
przestrzeni

@uktura przestrzenna (kompozycja): zaleca sie wprowadzenie paséw zieleni wysokiej od strony
ul. Botanicznej i od strony cieptowni

Zasady zabudowy: nowa zabudowa wedtug potrzeb technologicznych, obszar czesciowo objety
SZM




OSIEDLE

MAJOWE

Jednostka planistyczna

D.M.04

powierzchnia 57,92 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej i niskiej intensywnosci
z ustugami wolnostojagcymi i wbudowanymi, zabudowa jednorodzinna, ustugi, w tym ustugi
sakralne, handlu, oswiaty, ochrony zdrowia, obiekty sportowe, Mediateka w realizacji, garaze,
tereny zieleni urzadzonej, w tym: Park Majowe, otulina SPK ,,Puszcza Bukowa”

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej i niskiej intensywnosci

Polityka przestrzenna

Funkcje uzupetniajace: enklawy zabudowy jednorodzinnej, ustugi
Zasady przeksztatcen: wszystkie tereny niezainwestowane przeznacza sie pod zainwestowaQ%e.
miejskie; wzmocnienie lokalnych centréw ustugowych, uzupetnienie uktadu drogowe\g X

zachowanie osiedlowego parku, dopuszcza sie realizacje zbiornika retencyjnego wod opa ch;
wprowadzenie zieleni wysokiej wzdtuz ulic i od strony zespotéw parkingowo-g{r‘gi wych,
wprowadzenie ustug zwigzanych z sgsiedztwem przystanku SST N
Standardy ksztattowania Struktura przestrzenna (kompozycja): kompozycja zespotéw zabudowy 60\’ utrzymania
przestrzeni i uzupetnien Q
Zasady zabudowy: nowa zabudowa dostosowana do parametrow zabudowﬁ(i sgsiedztwie
< S
OSIEDLE MAJOWE AY
Jednostka planistyczna D.M.05 \'\V owierzchnia 38,02 ha
Q p )
Uwarunkowania Stan zainwestowania: ustugi, produkcja, magazyny, obiek%%ndlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, otulina SPK ,,Puszcza Bukowa” N
Kierunki Funkcja dominujaca: ustugi Nb‘

Funkcje uzupetniajace: teren obiektow handlowyﬁ}é powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
produkcja, sktady, magazyny, logistyka , park tec\@ ogiczny

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: transformacja funkcj ﬁo—przestrzenna obszaru ustugowego jako lokalnej
koncentracji miejsc pracy i wzmocn lokalnego centrum ustugowego; rewitalizacja
i restrukturyzacja obszaru, dziafa@?‘»zmierzajace do wyksztatcenia harmonijnej pierzei
i podniesienia estetyki obszaru wz l@ul. Struga, w tym uzupetnienie zainwestowania miejskiego
i programu ustug, uzupetnienie qk(%x drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kom a): kompozycja zespotu zabudowy do przeksztatcenia i uzupetnien;
uzupetnienie zieleni wysokiejisredniowysokiej od strony ul. Struga i ul. Botanicznej

Zasady zabudowy: r@;\»é zabudowa produkcyjno-ustugowa ihandlowa wedtug potrzeb

technologicznych A0
<




