pzienica prawosrzeze, OSIEDLE KIJEWO (D.O.) powierzchnia 397 ha

Funkcja osiedla w miescie: Demografia: (dane za 2018r./ 4 J w stosunku do 2011 r.)
e mieszkaniowa populacja: 3445
e produkcyjno-ustugowa struktura wiekowa: przedprodukcyjna
e ekologiczna (znaczenie dla OF) ponizej 6 M 270
e komunikacyjna (znaczenie dla OF) 7-15 ™ 322
e ‘$rodowiskowo-inzynieryjna 16-19 $ 131
produkcyjna 4 2054
poprodukcyjna T 66@.
tendencja: A wzrost liczby zameldowanej
ludnosci — 327 oséb f\/Q
gestosé zaludnienia: 868 / km? \’\/'
srednia liczba oséb w gospodarstwie domovﬂ;?\' 2,8
$rednia liczba gospodarstw domowych 2 1283
w obszarze zwartej zabudowy w osiedju.
< | Aktualna struktura morfogenetyczna (funkcjonalno-przestrzenna): N
e osiedle w przewazajgcej czesci zajete przez teren parku lesnego Dabie zlokalizowanego n@awnych terenach laséw
- miasta Dabie, a obszarem rolnym wsi Kleskowo, na ktérym w 1752 r. zatozono wie$ k@il})ﬁizacyjna w formie ulicowki
na obecnej ul. Niedzwiedziej, ktdra w XIX w. powiekszona zostata na obecne uIice@sia i Zwierzyniecky. Powstaty tu
=z takze zaktady produkcyjne oraz tartak, w 1852 w wyniku parcelacji powstaty tkowe kolonie zagospodarowujgc
tereny na potudnie od laséw miejskich Dabia; istotna rozbudowa osiedla ﬁa dopiero po wojnie od lat 60. XX
< w. zabudowg jednorodzinng i wielorodzinng nadal pozostawiajac znagie tereny niezabudowane; dwie trasy
komunikacyjne dzielg osiedle na obszary zabudowy mieszkaniowe'\&Elorodzinnej (32%) niskiej intensywnosci
= i jednorodzinnej z terenami ustugowymi (w tym sportu i rekrei&@‘ﬁsiugowo—produkcyjnymi, ponadto wystepujg
tereny kolejowe, zielen naturalna, lasy, naturalne zbiorniki i ciekisWodne, wzdtuz granicy osiedla autostrada A6
o e ptaska rzezba terenu — osiedle potozone na Rdwninie Goleni iej
e udziat pow. objetej ré6znymi formami ochrony krajobrazu kitttirowego — 1 %
< | ® udziat zwartej zabudowy: /$@\)
o 26% osiedla w obszarze zwartej zabudowy
o 74% poza obszarem zwartej zabudowy —g@/nie tereny zieleni
= e brak budynkédw wyzszych niz 5 kondygnacji
e lokalne centrum ustugowe — wyksztatcone~
2 e wyposazenie w ustugi spoteczne — prz dnia, obiekty sportowe, kosciot
e udziat pow. zieleni ogélnodostepnej 2%ow. osiedla —51%
= e dostep do ogdlnodostepnej zieI@' kreacyjnej — wystarczajacy
e zwarta zabudowa osiedla w a@;gu komunikacji publicznej — 90%
< e dostepnosc miejsc postoj h dla samochoddéw — wystarczajgca / lokalnie ograniczona
e zwarta zabudowa osie zasiegu sieci c.0. — 17%
= e zwarta zabudowa osiedla w zasiegu sieci kanalizacji wod.-kan. — 94%
Stan srodowiska: N
o

v

e tereny chro?_if)\'\/%: obszar Natura 2000 PLH ,Wzgdérza Bukowe”, otulina Szczecinskiego Parku Krajobrazowego
,Puszcza a”, stanowiska chronionej flory i fauny, siedliska przyrodnicze, LeSny Kompleks Promocyjny ,,Puszcze
Szczeciriskie”

. obszq%”lstotne dla kondycji Srodowiska miejskiego, integracji ekologicznej i zachowania bioréznorodnosci:
P@Leény Dabie, Jeleni Staw w otoczeniu terendw sportowo-rekreacyjnych z zielenig naturalng, Olszowy Staw, Staw

. 40 jewski, cieki: Niedzwiedzianka, Ptonia i Trawna, czes¢ osiedla stanowi obszar regeneracji powietrza dla miasta
problemy srodowiskowe: niekorzystne warunki akustyczne, przerwanie ciggtosci ekologicznej przez infrastrukture
drogowg i kolejowa, potudniowa czes¢ osiedla w zasiegu miejskiej wyspy ciepta

Uktad komunikacyjny:

e elementy podstawowego uktadu drogowego: autostrada A6, wezet autostradowy Kijewo z drogg krajowg nr 10,
ul. Zwierzyniecka (w ciggu drogi krajowej nr 10), cigg ulic: Niedzwiedzia - Zoologiczna - Dgbska

e linia kolejowa nr 351 Poznan Gtéwny - Szczecin Gtoéwny oraz odcinek linii kolejowej 857 tgczacej linie nr 351 z linig
Szczecin Dabie-Swinoujécie Port, a w rejonie ul. Tarpanowej koricowy odcinek bocznicy kolejowej obstugujacej
Cieptownie Rejonowa ,, Dgbska”




Infrastruktura inzynieryjna:
< e zbiornik i pompownia wody, magistrale wodociggowe
e magistrale cieplne
- e magistrala gazowa wysokiego cisnienia
z e kolektory sanitarne, kolektor ttoczny Sciekéw sanitarnych
< e kolektory deszczowe
= e stacja elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN/SN (GPZ) ,Dabie”
e napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN
o e kablowa linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN
¥ | Dziedzictwo kulturowe i zabytki oraz dobra kultury wspoétczesnej: L
= e obiekty i obszary o wartosciach zabytkowych i krajobrazowych, w tym ujete w gminnej ewidencji zabytkow Q’\/\
e strefa WIII — ochrony archeologicznej ,.\'-_\/
> Ograniczenia:  koniecznos$¢ zachowania bocznicy kolejowej do czasu zapotrzebowania przez Cieptow iMejonowq
o« ,Dabska”, uciazliwe sasiedztwo autostrady i linii kolejowej, obszar w strefie nalotéw Ldtpiska Szczecin
< Dabie, napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN wraz asami ochrony
funkcyjnej, magistrala gazowa wysokiego ciSnienia ze strefg kontro@anq, niekorzystne
3 oddziatywanie autostrady A6 ,-\/\
> Zagrozenia: obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10% i 1% N\
Potrzeby: lokalnie miejsca postojowe w terenach zabudowy mieszkaniowe;j wielo@d'zinnej i ustugowej
Zadania strategiczne: Q\'
e obstuga komunikacji zbiorowej: petla autobusowa w rejonie ul. NiedZzwiedziej Q
e potaczenia komunikacyjne z przystankiem Szczecinskiego Szybkiego Tramw@u
Model struktury funkcjonalno-przestrzennej: o
e utrzymuje sie i kontynuuje wyksztatcone zespoty zabudowy mieszl@iowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci
- i zabudowy jednorodzinnej, o czytelnej kompozycji
e uzupetnienie zabudowy z uwzglednieniem intensywnosci w sgsiedztwie i lokalnej kameralnej kompozycji
x e wzmochienie lokalnego centrum ustugowego lub wyksztafc@l nowego lokalnego centrum ustugowego w kazdym
z zespotéw oddzielonych arteriami komunikacyjnymi T
2 e uzupetnienie istniejacej struktury osiedla o funkc@%iazane z obstugg mieszkancow (ustug sportu, rekreacji
i wypoczynku, oswiaty, kultury, handlu i gastronomii
S e utrzymanie i wzmocnienie enklaw ustugowych i pfodukcyjno-ustugowych jako lokalnych miejsc pracy
e uwzglednienie ochrony laséw, integracja inf] uktury rekreacyjno-wypoczynkowej lasow z terenami zabudowy
o« | ® ograniczenie zabudowy w obszarach szcz@@ﬁ hego zagrozenia powodzig
Kierunki rozwoju systeméw komunikacji N
w e budowa wezta na skrzyzowaniu Q&&ZWierzynieckiej i NiedZwiedziej, bezkolizyjnego dla jezdni gtéwnych drogi
krajowej nr 10 Q
- e zachowanie przebiegu dré Qdadu podstawowego — odcinek autostrady A6, ulice w klasie gtéwnej ruchu
przyspieszonego: odcinel;\u) truga i ul. Zwierzyniecka, ulice w klasie zbiorczej: odcinek ul. Dgbskiej, ul. Zoologiczna,
~ ul. NiedZwiedzia Q\
e budowa parkingu qu\gmochodéw osobowych w rejonie przystanku Szczecinskiego Szybkiego Tramwaju (SST)
e zapewnienie pc/{;v)l an komunikacyjnych z Szczecinskim Szybkim Tramwajem
e powigzania 6sJedIami: Majowe i Bukowe-Kleskowo, zalecane bezkolizyjne przekroczenie trasy SST przez ul. Dgbska
e zalecana (@udowa uktadu tras rowerowych do przystanku SST i terendw sportowych




Kierunki rozwoju infrastruktury inzynieryjnej:

utrzymanie i modernizacja istniejgcych oraz realizacja nowych elementéw systeméw infrastruktury inzynieryjnej
dopuszczenie budowy napowietrzno-kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN w alternatywnym
przebiegu

Obszary i zasady ochrony srodowiska:

utrzymanie, integracja ekologiczna i rozwdj istniejgcych struktur przyrodniczych (m.in. ksztattowanie Systemu Zieleni
Miejskiej, powierzchni biologicznie czynnych, ochrona zlewni i zasobéw wodnych strumieni i zbiornikéw wodnych,
ograniczenia zagospodarowania i zabudowy w strefach strumieni i zbiornikéw wodnych z zapewnieniem swobodnej

~
> migracji zwierzat, roslin i grzybdw, utworzenie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Dolina Ptoni” oraz uzytku
ekologicznego ,Jeleni Staw”, otulina Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”, ochrona snedl@k
=] przyrodniczych) ’\,
[ e utrzymanie i rozwdj funkcji retencyjnej i ekologicznej strumieni oraz zbiornikéw wodnych N\
w e utrzymanie i rozwdj struktury osiedla z duzym udziatem powierzchni biologicznie czynnej o funkc'l‘_)\%’t‘encyjnej
_ i sanitarnej dla powietrza miejskiego o)
o e utrzymanie zieleni lesnej wraz z zachowaniem lub wyksztatceniem strefy ekotonowej pomiedzb@em i terenami
zabudowy Q’
e nowa zabudowa mieszkaniowa z duzym udziatem powierzchni biologicznie czynnej N
Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoiczes\i/ér
e ustalenie w planie miejscowym stref ochrony archeologiczne;j 3
e ustalenie w planie miejscowym zasad ekspozycji i dopuszczalnych przeksztatcen o@zaréw i obiektéw o wartosciach
zabytkowych QQ




DZIELNICA PRAWOBRZEZE, OSIEDLE KIJEWO
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OSIEDLE

KIJEWO

Uednostka planistyczna

D.0.01

powierzchnia 37,32 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami, w tym ustugi sportu
i rekreacji, sakralne, zielen nieurzadzona, zielen pocmentarna, dwa cieki: NiedZwiedzianka
i Trawna, otulina SPK ,,Puszcza Bukowa”

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajace: ustugi, w tym ustugi sakralne, oswiaty, spoteczne, handlu, zieler urzagdzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcenn: ochrona krajobrazu kulturowego i srodowiska przyrodniczego,
wyksztatcenie lokalnego centrum ustugowego, uzupetnienie zainwestowania miejskiego
i programu ustug; istniejgce enklawy drzew do zachowania i przeksztatcenia na zielen urzad@%
lub zielen towarzyszaca zabudowie; przeksztatcenie zespotu zieleni pocmentarq@q‘przy
ul. Zwierzynieckiej na zielen urzadzong, zielen izolacyjna wzdtuz autostrady A6 Kart

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): struktura przestrzenna do utrzymania fh)t}zupe’mieh
z kontynuacjg istniejgcych wzorcéw; ograniczenie zabudowy w strefie ciekdw: @e Zwiedzianka
i Trawna, i ich zagospodarowanie zielenig urzgdzona Q

Zasady zabudowy: zabudowa w typie i parametrach nawigzujaca do ﬁb’udowy istniejacej,
utrzymanie naturalnego charakteru strefy ciekéw: NiedZwiedzianka i @Nna, obszar czesciowo
objety SZM

<
A_.

OSIEDLE

KIJEWO Q”

lednostka planistyczna

D.0.02 O\Q\}

powierzchnia 12,88 ha

Uwarunkowania

N o . . , . Y . .
Stan zainwestowania: lasy i zielen naturalna, nleurz%é.zOna; ciek Trawna, otulina SPK ,Puszcza

Bukowa” ,A\

Kierunki

Funkcja dominujaca: lasy \Q

Funkcje uzupetniajace: zielen urzgdzona, ciek%wna

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona srodowis \éturalnego i krajobrazu, zagospodarowanie zielenig
terenu wzdtuz cieku Trawna, dopuszcza sigzalesienia

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycjg&\fruktura przestrzenna do utrzymania i uzupetnien

Zasady zabudowy: dopuszcza si \lﬁ}’rastrukture techniczng; utrzymanie naturalnego charakteru
strefy cieku Trawna, obszar 9@ SZM

~

OSIEDLE

KIJEWO CV

Jednostka planistyczna

D.0.03 &

powierzchnia 40,14 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestoﬁ\rfia: zielen naturalna, nieurzgdzona, zbiorniki wodne: Jeleni Staw i Olszowy Staw,
ciek Niedzwjetizianka, otulina SPK ,,Puszcza Bukowa”, siedliska przyrodnicze, pojedyncza zabudowa
mieszkapg&wa jednorodzinna, napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN

Kierunki

Funkgéxabminujaca: sport i rekreacja

Fu@cfe uzupetniajgce: zielen naturalna, zielen urzadzona towarzyszaca ustugom rekreacji i sportu,
gi, istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

&
O
2

Polityka przestrzenna (<<
.

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego i sSrodowiska naturalnego; wyksztatcenie
zaplecza wypoczynkowego osiedla - kompleksu rekreacyjno-sportowego, ochrona uzytku
ekologicznego - zachowanie naturalnego charakteru terenu otwartego, zagospodarowanie
terendw sportu, rekreacji i wypoczynku wraz z ustugami towarzyszgcymi, uzupetnienie uktadu
drogowego

Standardy taltowania
przestrzéni
gv

S
$4

Struktura przestrzenna (kompozycja): utrzymanie naturalnego krajobrazu ze zbiornikami
wodnymi: Jeleni Staw i Olszowy Staw i otwartym ciekiem NiedZwiedzianka, wprowadzenie
kompozycji funkcjonalno-przestrzennej terenu sportu i rekreacji z zielenig towarzyszaca,
zagospodarowanie zielenig i ciggami pieszymi z uwzglednieniem ograniczonego zagospodarowania
terenu stanowigcego uzytek ekologiczny, odtworzenie przyrodniczej struktury w otoczeniu wod

Zasady zabudowy: zabudowa niska wolnostojagca wkomponowana w krajobraz, ochrona
naturalnych ciekéw i zbiornikéw wodnych z zielenig, proponowany uzytek ekologiczny ,Jeleni
Staw”, obszar objety SZM, siedliska przyrodnicze




OSIEDLE

KIJEWO

Uednostka planistyczna

D.0.04

powierzchnia 12,04 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ustugi, produkcja, magazyny, pojedyncza zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, naturalny ciek, otulina SPK ,Puszcza Bukowa”, stacja elektroenergetyczna
wysokiego napiecia WN/SN ,,Dabie”, napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia
WN

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi

Funkcje uzupetniajace: produkcja, sktady, magazyny, logistyka, istniejgca zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zieler urzadzona, stacja elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN/SN -

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, do zainwestowania obszar catej jedno{a@
realizacja nowych funkcji ustugowo-produkcyjnych; dopuszczenie budowy napowietrzno- qeSwej
linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN, uzupetnienie uktadu drogowego | 1 -

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): kompozycja zespotu zabudowy d%':)r})zbudowy
i uzupetnien

Zasady zabudowy: zabudowa niska, ochrona strefy cieku wodnego, obszar cze@wo objety SZM

OSIEDLE

Jednostka planistyczna

A\
KIJEWO (\f\’\
‘Y
D.0.05 \’\,- powierzchnia 15,34 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna Qi\fugami, pojedyncza zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, zespoty garazy, petla auto a, zbiornik i pompownia wody,
otulina SPK ,,Puszcza Bukowa”

Kierunki

. . . . . . Y T ;.
Funkcja dominujgca: zabudowa mieszkaniowa wmlorq.éz.mna niskiej intensywnosci

Funkcje uzupetniajace: ustugi, zabudowa mieszk@@\Na jednorodzinna, zbiornik i pompownia
wody <

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: wzmocnienie lokalne centrum ustugowego, uzupetnienie zainwestowania
miejskiego i programu ustug oraz tere zieleni osiedlowej, teren w rejonie ul. Swistaczej
rezerwuje sie na ustugi; teren w rejo%?‘ulic NiedZwiedziej i Tarpanowej rezerwuje sie na cele
miejskiej komunikacji zbiorowej, z podarowanie terenu bocznicy kolejowej po modernizacji
rejonowej cieptowni;  funkcj zabudowe i zagospodarowanie terenu ksztattowacd
z uwzglednieniem sasiedztwa (sthiejacej zabudowy i drogi gtéwnej

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (IgQiBifozycja): struktura przestrzenna do rozbudowy i uzupetnien

Zasady zabudowy: zagqjg\a’wa w wysokosci i parametrach nawigzujaca do zabudowy istniejace;j,

obszar czesciowo objety SZM
OSIEDLE KIJEWO (\X
Uednostka planistyczna QV

D.O.% powierzchnia 18,26 ha
Uwarunkowania Stan z@&vestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, zabudowa

je odzinna, ustugi, produkcja, skanalizowany odcinek cieku Niedzwiedzianka, otulina SPK
@:ﬁuszcza Bukowa”

Kierunki

&

&

7

Fﬁnkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, ustugi,
produkcja, zielen urzagdzona

Polityka przestrz&@)
\Q,
o

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, wszystkie tereny niezainwestowane
przeznacza sie pod zainwestowanie miejskie; wyksztatcenie lokalnego centrum ustugowego, ustugi
z koncentracjg wzdtuz ul. Zwierzynieckiej; przebudowa cieku Niedzwiedzianka, zielen urzadzona,

AN zabudowe i zagospodarowanie terenu ksztattowac z uwzglednieniem sgsiedztwa drogi gtéwnej
Stan@@\ykszta’rtowania Struktura przestrzenna (kompozycja): struktura przestrzenna do utrzymania i uzupetnien,
p rzeni utrzymanie lokalnego placu jako przestrzeni wspdlnej w strukturze

Zasady zabudowy: zabudowa niska, nowa zabudowa nawigzujgca do wzoréw lokalnych
i parametrow zabudowy istniejgcej




OSIEDLE

KIJEWO

Uednostka planistyczna

D.0.07 powierzchnia 197,03 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: lasy, Park Lesny Dabie, otulina SPK , Puszcza Bukowa”, rzeka Ptonia, ciek
NiedZzwiedzianka ze zbiornikiem wodnym — Staw Kijewski, siedliska przyrodnicze, tereny sktadowe
wzdtuz bocznic i linii kolejowej, napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN,
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: lasy

Funkcje uzupetniajace: sport i rekreacja, turystyka wodna (szlak kajakowy na rzece Ptoni),
produkcja, ustugi, magazyny, sktady, zielen urzadzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu i Srodowiska naturalnego, przebudowa lub I|kW|d€ﬁ
obiektow istniejgcych, utrzymanie naturalnego charakteru rzeki, do zainwestowania pas ow
pomiedzy linig kolejowa a zespotem lesnym oraz rejon dawnej $rédleénej strzelnicy sportowej

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): wszelkie dziatania inwestycyjne w@gﬁ)onowane
w istniejgcg strukture przyrodniczo-krajobrazowa, utrzymanie naturalnego CI@ teru ukfadu
hydrologicznego

Zasady zabudowy: obszar czesciowo objety SZM, siedliska przyrodnicz %'roponowany zespot
przyrodniczo-krajobrazowy ,Dolina Ptoni”, ograniczenie zabudowy v%&szarach szczegblnego
zagrozenia powodzig




