pzieLnica PrRawosrzeze, OSIEDLE PODJUCHY (D.P.) powierzchnia 512,8 ha

Funkcja osiedla w miescie: Demografia: (dane za 2018 r./ P { w stosunku do 2011 r.)

e mieszkaniowa populacja: 8422

e turystyczno-rekreacyjna struktura wiekowa: przedprodukcyjna

e ustugowa ponizej 6 J 452

e ustug spotfecznych 7-15 N 734

e administracyjna - tereny zamkniete (znaczenie dla OF) 16-19 | 288

e ekologiczna (znaczenie dla OF) produkcyjna 4 4578

e komunikacyjna (znaczenie dla OF) poprodukcyjna T2

e érodowiskowo-inzynieryjna tendencja: J spadek liczby zameldowa-q}j

ludnosci — 435 oséb o\

gestosé zaludnienia: 1642 / km? NV
$rednia liczba 0s6b w gospodarstwie domowgm 2,9

$rednia liczba gospodarstw domowych n@z

w obszarze zwartej zabudowy w osiedlu 1300

Aktualna struktura morfogenetyczna (funkcjonalno-przestrzenna): \V

osiedle ze wzgledu na uksztattowanie terenu posiada dwie czesci: nisko potozony taras nas@l’czny Regalicy i stoki Gor
Bukowych; na tarasie nadrzecznym w okolicy pl. Wolnosci, zachowana, czytelna struktura'dawnej wsi wielodroznej; wie$
rolnicza zatozona w poczatku XIII w. z kosciotem ufundowanym w XV w., usytuowany@sobok placu wiejskiego, posiadata
znaczne obszary nadrzeczne i wiekszos$¢ terendw obecnej Puszczy Bukowej (do X@w. bezlesnej); czes¢ nadrzeczna wsi
wielokrotnie odbudowywana na skutek zniszczer wojennych i pozarow; w XVIIL.witéreny zabudowano licznymi fabrykami
(m.in. atunu, saletry, wyrobéw szamotowych, zapraw garncarskich i retort dfa gazowni, fabryka maczki kartoflanej) oraz
nowymi zespotami zabudowy jednorodzinnej; pod koniec XIX w. do P ch doprowadzono kolej; w okolicy dworca
powstat duzy zespot koszar; w 1945 r. nadrzeczna czesé osiedla ponio uze straty w zabudowie mieszkalnej, zniszczone
zostaty zaktady produkcyjne i dworzec kolejowy; w latach 60. 4@ w. zagospodarowano tereny dolnego tarasu po
zniszczeniach wojennych, powstata zabudowa z przewagg zabu y mieszkaniowej jednorodzinnej z matymi zespotami
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (27%) wysokiej,}’niskiej intensywnosci, tereny ustugowe i ustugowo
-produkcyjne; zachowane tereny zwigzane z produkcjigai’na, tereny wojskowe, tereny kolejowe, zielen naturalna,
lasy, ciek wodny - rzeka Regalica

urozmaicona rzezba terenu — potudniowo-wschdnia cze$¢ osiedla potozona na stokach i u podndza Wzgbrz
Bukowych, pétnocno-zachodnia czes¢ w obnié@%Doliny Dolnej Odry

udziat pow. objetej réznymi formami ochrcd‘?v/ rajobrazu kulturowego — 29%

udziat zwartej zabudowy:

o 45% osiedla w obszarze zwar Q}ébudowy
o 55% poza obszarem zwaﬁgP zabudowy — gtéwnie tereny zieleni, ciek wodny, rozproszona zabudowa
mieszkaniowa jednoro@a i ustugowa

udziat budynkdéw wyzszych niz 5 kondygnacji w stosunku do liczby ogélnej budynkéw w osiedlu — 0,1%

lokalne centra usfugowe\ yksztatcone i stabo wyksztatcone

wyposazenie w ustugicspoteczne — przedszkola, szkota podstawowa, koscidt, przychodnia, obiekt obiekty wojskowe,
obiekt kultury, bi eka, przystan, port rzeczny

udziat pow. zi@i ogdlnodostepnej w pow. osiedla — 26%

dostep do ogolriodostepnej zieleni rekreacyjnej — wystarczajacy

zwarta owa osiedla w zasiegu komunikacji publicznej — 89%

dost s¢ miejsc postojowych dla samochoddéw — lokalnie ograniczona

Z\A@t zabudowa osiedla w zasiegu sieci c.0. — 25%
@arta zabudowa osiedla w zasiegu sieci wod.-kan. —93%

Q

v

srodowiska:
tereny chronione: obszary Natura 2000 PLB ,Dolna Odra” i PLH ,Dolina Dolnej Odry” oraz PLH ,Wzgdrza Bukowe”;
Szczecinski Park Krajobrazowy ,,Puszcza Bukowa” wraz z otuling, otulina Parku Krajobrazowego ,,Dolina Dolnej Odry”,
stanowiska chronionej fauny i flory, siedliska przyrodnicze, pomniki przyrody, Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze
Szczecinskie”
obszary istotne dla kondycji srodowiska miejskiego, integracji ekologicznej i zachowania bioréznorodnosci: rzeka
Regalica z naturalnym brzegiem i terenami przywodnymi, Jeziorny Staw, Puszcza Bukowa wraz z terenami otwartymi
w jej sgsiedztwie, zielen przyuliczna, osiedle stanowi obszar regeneracji powietrza dla miasta
problemy srodowiskowe: przerwanie ciggtosci ekologicznej przez infrastrukture drogowa i kolejowa, emitory
zanieczyszczen powietrza, osuwiska i obszary zagrozone ruchami masowymi ziemi w centralnej oraz potudniowe;j
czesci osiedla, niekorzystny klimat akustyczny w otoczeniu autostrady A6 i linii kolejowej, antropopresja na otwarte
tereny sgsiadujgce z SPK ,,Puszcza Bukowa”, inwazyjne gatunki roslin




Uktad komunikacyjny:

e elementy podstawowego uktadu drogowego: autostrada A6, wezet autostrady A6 z ul. Morwowa, ulice w ciggu drogi
krajowej nr 31: odcinek ul. Krygiera, odcinek ul. Granitowej od ul. Krygiera do ul. Metalowej, ul. Metalowa; odcinek
ul. Granitowej od wiaduktu kolejowego do ul. Krygiera

e linia kolejowa nr 273 Wroctaw Gtéwny - Szczecin Gtowny, przy ktérej zlokalizowana jest stacja Szczecin Podjuchy,

< oraz tacznicowa linia kolejowa Szczecin Dabie - Szczecin Podjuchy, a wzdtuz pétnocnej granicy osiedla odcinek linii
kolejowej nr 351 Poznan Gtéwny - Szczecin Gtowny
_ e petla autobusowa i parking P&R — wezet przesiadkowy SKM w rejonie stacji kolejowej
Infrastruktura inzynieryjna:
> e zbiorniki i pompownie wody, magistrale wodociggowe L
e stacja redukcyjno-pomiarowa gazu | stopnia, magistrala gazowa wysokiego cisnienia q/\
< e elektrocieptownia rejonowa EC ,,Sgsiedzka”, magistrale cieplne "\,
e przepompownia Sciekdw, kolektory sanitarne, kolektor ttoczny sciekdw sanitarnych \r\’
e kolektory deszczowe ’\?3
= e napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN QQ
Dziedzictwo kulturowe i zabytki oraz dobra kultury wspoétczesnej: .
© e obszary i obiekty prawnie chronione m. in. kosciét, willa z otoczeniem, budynek mieszkaln@odzone przesto mostu
kolejowego )
x e obiekty i obszary o wartosciach zabytkowych i krajobrazowych, w tym ujete w gminne}@(&/idencji zabytkow

e strefa WIII — ochrony archeologicznej AQ\'

z Ograniczenia:  sasiedztwo linii kolejowych z terenami mieszkaniowymi i usiua\)ymi, tereny zamkniete (kolejowe
i wojskowe) ograniczajg dostep do terendw wodnych, odgraniezony komunikacyjnie i potozony poza

=) zasiegiem aglomeracji fragment osiedla na potudnie od ostrady A6, obszar potozony w strefie
nalotéw lotniska Szczecin-Dgbie stanowigcy § szkode lotniczg, napowietrzne linie

< elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN wraz«z‘pasami ochrony funkcyjnej, magistrala gazowa
wysokiego ci$nienia ze strefg kontrolowang, nie 6’§ystne oddziatywanie autostrady A6

« | Zagrozenia: obcigzanie zabudowg stokéw zagraza urue@ ieniem procesdw osuwiskowych, wystepowanie
gatunkow inwazyjnych zagraza rodzimym iedHskom roslinnym, presja budowlana na tereny otwarte

2 w sgsiedztwie lasu zagraza utrzymaniu @oinorodnos’ci i ciggtosci lokalnych korytarzy ekologicznych
oraz funkcji regeneracyjnych powietrza, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10% i 1%

Potrzeby: odbudowa wartosci funkcjonal rzestrzennych, zagospodarowanie terenédw nadwodnych na

2 funkcje turystyczno-wypoczy o-rekreacyjne, potgczenia komunikacyjne z weztem przesiadkowym
SKM i stacjg kolejowg SzczeQ odjuchy, niwelacja niekorzystnych oddziatywan komunikacji drogowe;j
i kolejowej, miejsca stojowe dla samochoddéw, szczegdlnie na terenach mieszkaniowych
wielorodzinnych i @ ugowych, realizacja i rozbudowa bazy obstugi drég wodnych
— przeciwpowodzjowa ochrona miasta




Zadania strategiczne:

e obstuga komunikacji zbiorowej: przystanek przesiadkowy z parkingiem i petlg autobusowg w rejonie stacji kolejowej,
petla autobusowa przy ul. Szlamowej

e dziatania prowadzace do zmiany przebiegu drogi krajowej nr 31 w celu ograniczenia ruchu tranzytowego w ciggu ulic:
Metalowa — Dmowskiego — Rymarska

Model struktury funkcjonalno-przestrzennej:

e ochrona krajobrazu kulturowego: kontynuacja modelu podmiejskich zespotéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej skoncentrowanych wzdtuz kameralnych ulic lub placow

e stopniowe wysycanie terendéw przydatnych pod zabudowe mieszkaniowg w nawigzaniu do oryginalnych uktadéw
kameralnych, utrzymanie standardow w zakresie wielkosci dziatek, duzego udziatu powierzchni biologicznie czyn@j,-
niskiej intensywnosci zabudowy, lokalnej formy zabudowy oraz utrzymanie waloréw krajobrazowych N

e w obszarach jednorodnej zabudowy jednorodzinnej ogranicza sie lokalizacje nowej zabudowy wielorodzinrreJ,Qnowa
zabudowa w typie lokalnej zabudowy historycznej zespotu w rejonie: ul. Krzemiennej, ul. Sieradzkiej, ul. 65»6mowej,
ul. Chetminskiej, ul. Smoczej, ul. Skalistej o) ’

e uzupetnienie istniejgcej struktury osiedla o funkcje zwigzane z obstugg mieszkancow (us’ru%gortu, rekreacji
i wypoczynku, oswiaty, kultury, handlu i gastronomii) .

e wzmocnienie lokalnych centrow ustugowych i wyksztatcenie nowych jako ustugi wbud&w%'e lub wolnostojace
(w formie nawigzujacej do lokalnych rozwigzan) Q

o |okalizacja zespotu funkcji ustugowych w rejonie wezta autostradowego i drogi krajow\é]\,nr 31

e wyksztatcenie ciggu pieszego, przebiegajacego przez tereny zieleni - od ul. Skaliste@o’Puszczy Bukowej

e utrzymanie i uzupetnienie o tereny zieleni urzgdzonej w formie skwerdw i pla@zabaw

e uwzglednienie ochrony laséw, utrzymanie terendéw zieleni nieurzgdzonej j4erendow waod rzeki Regalicy z brzegiem
naturalnym jako korytarzy ekologicznych i struktury przyrodniczo- krajob?r; wej

e kontynuacja wyposazenia w urzadzenia turystyki i rekreacji oraz integhacja infrastruktury rekreacyjnej na terenach
nadwodnych i lesnych w sgsiedztwie Parku Lesnego Zdroje, przew@ 3c dla nich funkcje: ustug rekreacji i turystyki
krajoznawczej i wodnej, kultury — na obrzezu Parku Krajobrazov@o ,Dolina Dolnej Odry” oraz Szczecinskiego Parku
Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”

e ograniczenie zabudowy w obszarach szczegdélnego zagro;'sf@'ﬁ powodzig

Kierunki rozwoju systeméw komunikacji: €

e przebudowa mostu kolejowego nad rzekg Regali '§az odcinka linii kolejowej nr 273 Wroctaw Gtéwny—-Szczecin
Gtéwny, z przebudowg stacji kolejowe;j Szczecinﬁguchy (zadania rzgdowe)

e budowa stacji SKM na linii kolejowej nr 273 taw Gtéwny - Szczecin Gtowny

e umozliwiajace zmiane przebiegu drogi kraé\Vej nr 31, budowa przedtuzenia ul. F. Krygiera w kierunku autostrady A6

w klasie drogi gtownej przyspieszonej,>ze wskazaniem przebudowy wezta autostradowego, celem uzyskania

wtasciwych parametréw techniczn
e zachowanie przebiegu drég uk podstawowego — odcinek autostrady A6, odcinek ul. Krygiera w klasie ulicy
gtéwnej, ulice w klasie zbiorcz@ |. Metalowa, ul. Granitowa

e zalecana budowa turysty trasy rowerowej (pieszo-rowerowej) wzdtuz rzeki Regalicy
Kierunki rozwoju infrastr@y inzynieryjnej:
e utrzymanie i modergizacja istniejacych oraz realizacja nowych elementéw systemow infrastruktury inzynieryjnej

e budowa magistralisieplnej
e budowa napowietrzno-kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN

Obszary i zas chrony srodowiska:

° utrzym@%, integracja ekologiczna i rozwdj istniejgcych struktur przyrodniczych (m.in. ksztattowanie Systemu Zieleni
Miejski€j, powierzchni biologicznie czynnych, powiekszenie rezerwatu przyrody , Bukowe Zdroje”, ochrona zlewni
i«@sobéw wodnych, ochrona wod ptyngcych Regalicy z brzegiem naturalnym, ograniczenia zagospodarowania

. <(/ abudowy w strefie zbiornika i cieku wodnego w celu zapewnienia swobodnej migracji zwierzat, roslin i grzybow,

O(\/ ochrona siedlisk przyrodniczych i stanowisk chronionej fauny i flory, likwidacja inwazyjnych gatunkow roslin)

)" utrzymanie i rozwdj funkcji retencyjnej i ekologicznej Regalicy i Jeziornego Stawu

e utrzymanie zieleni lesnej wraz z zachowaniem lub wyksztatceniem strefy ekotonowej pomiedzy lasem i terenami zabudowy

e utrzymanie, uzupetnienie zieleni przyulicznej i osiedlowej o charakterze rekreacyjno-wypoczynkowym

e nowa zabudowa mieszkaniowa z duzym udziatem powierzchni biologicznie czynnej i obowigzkiem realizacji zwartego
terenu rekreacyjno-wypoczynkowego proporcjonalnie do liczby budowanych mieszkan

e ograniczenie lokalizacji nowej zabudowy w bezposrednim sasiedztwie osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami
masowymi ziemi




Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

e ustalenie w planie miejscowym stref ochrony konserwatorskiej historycznych struktur przestrzennych, ochrony
konserwatorskiej i ekspozycji

e ustalenie w planie miejscowym zasad ekspozycji i dopuszczalnych przeksztatcen obiektdw i obszaréw o wartosciach
zabytkowych




DZIELNICA PRAWOBRZEZE, OSIEDLE PODJUCHY

0 500

metry




OSIEDLE

PODJUCHY

Uednostka planistyczna

D.P.01

powierzchnia 38,1 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: teren wojskowy zamkniety (poligon wodny), sktady opatowe, teren bocznic
kolejowych, obszary Natura 2000 ,Dolna Odra” i ,Dolina Dolnej Odry”, otulina SPK ,Puszcza
Bukowa”, obszary szczegdlnego zagrozenia powodziag 10% i 1%, napowietrzna linia
elektroenergetyczna wysokiego napigcia WN

Kierunki

Funkcja dominujaca: teren wojskowy zamkniety

Funkcje uzupetniajace: produkcja, magazyny i sktady, logistyka, park technologiczny, transport
kolejowy, transport wodny, zielers naturalna

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego oraz srodowiska naturalnego i wartQ\s?f
przyrodniczych, zmiany zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi, uzug@ nie
uktadu drogowego, do zainwestowania tereny poza granicami terenéw zamknigtych | A

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): dopuszcza sie uzupetnienie zainwestowania;{?}e}terenami
zamknietymi a)

Zasady zabudowy: parametry zabudowy wedtug potrzeb technologicznych,Q\ﬁrona zieleni w
strefie brzegu, obszar czesciowo objety SZM, ograniczenie zabudowy w p\&érach szczegblnego

zagrozenia powodzig Q
7V

OSIEDLE

PODJUCHY Y

lednostka planistyczna

powierzchnia 27,14 ha

D.P.02 N

Uwarunkowania

inna i wielorodzinna, ustugi, w tym:
azy, uprawy ogrodnicze, park osiedlowy
napowietrzne linie elektroenergetyczne

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednor
sakralne, handlu, magazyny, petla autobusowa, zespot
— Park Wolnosci, zachowany uktad pocmenta
wysokiego napiecia WN, otulina SPK ,,Puszcza By@/va”

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi ,\Q

Funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszl@&wa wielorodzinna niskiej intensywnosci, zabudowa
jednorodzinna, zielen urzgdzona e

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona Q)\Jf)brazu kulturowego, rewitalizacja obszaru (w tym
przeksztatcenie obiektu handlo §przy ul. Karpiej 1, czesciowa restrukturyzacja zainwestowania
terendw, uzupetnienie zabuy i zieleni wysokiej, uporzagdkowanie terenéw komunalnych
zdewaloryzowanych zago arowaniem i zabudowg tymczasowaq; wyksztatcenie lokalnego
centrum ustugowego V(J(A@wiazaniu z ciggami pieszymi i uktadem zieleni osiedla Podjuchy — w
dostosowaniu do histopycznych zasad kompozycji obszaru, przy ul. Marmurowej wprowadzenie
ustug stanowiqcy{fy zaplecze funkcjonalne Parku Wolnosci; uzupetnienie uktadu drogowego,
odgrodzenie zielénig izolacyjng zabudowy mieszkaniowej od tgcznicy kolejowej

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura pfzestrzenna (kompozycja): rewitalizacja historycznego obszaru, uktad nowej zabudowy
ja zachowanych elementdéw historycznej struktury przestrzennej poprzez m.in.:
ie historycznej sylwety zabudowy osiedla z dominantg bryty kosciota, ekspozycje bryty
ki a pw. sw. Piotra i Pawta Ap. wraz z zespotem zieleni wysokiej w otoczeniu (w widoku od
éﬁ% Wolnosci), uzupetnienie zabudowy w pierzei ul. Karpiej i ul. Niklowej, potaczenie ciggiem
pieszym rejonu petli autobusowej z centrum ustugowym oraz z koSciotem i parkiem

Zasady zabudowy: nowa zabudowa w nawigzaniu do zabudowy sgsiedztwa nie powinna zaktécaé
ekspozycji sylwety zabudowy, realizowana wzdtuz ulic: Karpiej, Niklowej i Marmurowej
nawigzujaca do wzorow lokalnych




OSIEDLE

PODJUCHY

Uednostka planistyczna

D.P.03 powierzchnia 184,64 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna, ustugi, w tym:
sakralne, kultury, handlu, oswiaty, ochrony zdrowia, opieki spotecznej, osiedlowe obiekty
sportowe, garaze, zielen urzadzona, ogrody dziatkowe, nieuzytki, tereny wojskowe zamkniete,
elektrocieptownia rejonowa EC ,Sasiedzka”, stacja redukcyjno-pomiarowa gazu | stopnia,
magistrala gazowa wysokiego cisnienia, otulina SPK , Puszcza Bukowa”, fragmentarycznie obszar
Natura 2000 ,Wzgdrza Bukowe”, fragmenty siedlisk przyrodniczych, pomnik przyrody, tereny
zagrozone ruchami masowymi ziemi, cieki i zbiorniki wodne N

Kierunki

Funkcja dominujgca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna \/\é

Funkcje uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci @Ggi,
zielen urzadzona, ogrody dziatkowe, elektrocieptownia rejonowa, tereny wojskowe @ niete,
stacja redukcyjno-pomiarowa gazu | stopnia -

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, wszystkie tereny n'@a\fnwestowane
przeznacza sie pod zainwestowanie, nowe zainwestowanie dostosowan@do istniejacych
naturalnych waloréw krajobrazowych (zbocza Wzgdrz Bukowych, eksppzycja Miedzyodrza
i lewobrzeznej czesci miasta) i wartosci kulturowych; w rejonie uIic:@%mienna, Chetminska,
Chromowa, Rteciowa, Sgsiedzka oraz w rejonie ulic: Sgsiedzka, Gra 'f_awa, Marmurowa — obszar
renowacji i rehabilitacji zabudowy i infrastruktury technicznej; E}opuszcza sie przeksztatcenie
zespotu ogrodow dziatkowych w rejonie ul. Morwowej i\l. Mieleckiej pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowgq; wyksztatcenie lokalnych centréw@gowych, uzupetnienie zabudowy
mieszkaniowej programem ustug osiedlowych, w tym o ntracji w rejonie ul. Olkuskiej i wzdtuz
ul. Metalowej; uzupetnienie uktadu drogowego; pr wane potaczenie istniejgcych terenéw
zielonych i zespotéw zadrzewien (w tym zieIeniQh\vnego cmentarza) w ciggly system zieleni
urzadzonej

Standardy ksztattowania
przestrzeni

<\
Struktura przestrzenna (kompozycja): st Ktura przestrzenna do zachowania i uzupetnien
w oparciu o historyczne zasady kompozye@ spotu; zabudowe i zagospodarowanie terenu nalezy
ksztattowaé w sposob przeciwdziafaij/) ozprzestrzenianiu sie hatasu od komunikacji kolejowej

oraz drogowej, zielel urzgdzona o akterze parkowym i ostonowym wzdtuz autostrady A6
Zasady zabudowy: zabudowa anponowana w istniejace uktady przyrodniczo-krajobrazowe,
nawigzujaca do wzordw i metrow lokalnych, o wysokosci dostosowanej do zabudowy

sgsiedniej; zabudowa mie iowa wielorodzinna ksztattowana w sposéb uczytelniajacy otwarcia
widokowe w kierunku( Miedzyodrza oraz podkre$lajagcy wysokos$ciowe zréznicowanie terenu
w widokach od %\y Miedzyodrza; obszar czesciowo objety SZM, fragmenty siedlisk
przyrodniczych, onowane pomniki przyrody, ograniczenie zabudowy na terenach zagrozonych
ruchami masowymi ziemi

X

OSIEDLE

POD) u;ﬁg\\

Jednostka planistyczna

20
D&a@ 4 powierzchnia 76,72 ha

Uwarunkowania

A

n zainwestowania: las, SPK ,,Puszcza Bukowa” z otuling, obszar Natura 2000 ,Wzgdrza Bukowe”,
siedliska przyrodnicze

Kierunki

L
&

Funkcja dominujaca: lasy

Funkcje uzupetniajace: tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, turystyczne

Polityka przestrz@)

&

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, ochrona gruntéw lesnych i obszaru
Szczecinskiego Parku Krajobrazowego, integracja infrastruktury rekreacyjno-wypoczynkowej
terendw zabudowy z terenami leSnymi

Standard%zta’ftowania
przestrzeni

Q

Struktura przestrzenna (kompozycja): utrzymanie istniejacej struktury przyrodniczo
-krajobrazowe;j

Zasady zabudowy: dopuszcza sie wprowadzenie infrastruktury technicznej oraz infrastruktury
rekreacyjno-wypoczynkowej, ktéra nie pogorszy stanu siedlisk przyrodniczych i siedlisk zwierzat,
bedacych przedmiotami ochrony obszaru Natura 2000, obszar objety SZM, siedliska przyrodnicze




OSIEDLE

PODJUCHY

Uednostka planistyczna

D.P.05 powierzchnia 56,21 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: nieuprawiane grunty rolne podlegajace renaturalizacji, zespoty zadrzewien
i zakrzewien, las, zbiorniki wody, SPK ,,Puszcza Bukowa” z otuling, osuwiska, siedliska przyrodnicze,
magistrala gazowa wysokiego cisnienia

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi

Funkcje uzupetniajace: lasy, logistyka, ustugi sportu i rekreacji, ogrody dziatkowe, zielen
urzadzona, zbiorniki wody

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: do zainwestowania obszar catej jednostki z wytgczeniem lasow i terenow
cennych przyrodniczo, ochrona wartosci przyrodniczych, wyksztatcenie uzupetniajgcego uk&Q
drogowego AN

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): nowa zabudowa i zagospodarowar{e\,-\’terenu
wkomponowane w krajobraz, dla przeznaczenia sportowo-rekreacyjnego kompozygcja i formy
zagospodarowania terenu dostosowane do wymagan ekspozycji lewobrzeznej ces I miasta oraz
panoramy obszaru jednostki z terendw potozonych ponizej Q

Zasady zabudowy: ochrona krajobrazu kulturowego i cennych e,l\eﬁréntéw Srodowiska
naturalnego, intensywnos¢ i formy zainwestowania w dostosowaniu@p krajobrazu i ochrony
Srodowiska naturalnego, szczegdlnie na obszarach o znacznych spaggéah terenu przekraczajgcych
12%; wysokos$¢ zabudowy do wysokosci otaczajgcego drzewostanu najwyzszych wzniesien, obszar
objety SZM, proponowane powiekszenie rezerwatu prz&&y »,Bukowe Zdroje”, siedliska

przyrodnicze, ograniczenie zabudowy na terenie osuwisk (™

OSIEDLE

>
PODJUCHY A

Jednostka planistyczna

\Vj
D.P.06 «Q‘% powierzchnia 49,13 ha

Uwarunkowania

jednorodzinna, ustugi, w tym: stacja paliw, tuga pojazdow, zamieszkanie zbiorowe, grunty rolne,
zespoty zadrzewien i zakrzewien, zieI{/r‘R‘pocmentarna, nieuzytki, zbiorniki i pompownia wody,
napowietrzna linia elektroenergetycina”wysokiego napiecia WN, otulina SPK ,Puszcza Bukowa”,
fragmentarycznie obszar Natgé 00 ,Wzgdrza Bukowe”, fragmenty siedlisk przyrodniczych,

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkani;ﬁwielorodzinna niskiej intensywnosci, zabudowa

Kierunki

pomnik przyrody, tereny zagroz ruchami masowymi ziemi
Funkcja dominujaca: ustugi

Funkcje uzupeinlajacecjé%rt i rekreacja, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa
wielorodzinna niskiejintensywnosci, zieler naturalna i urzadzona, zbiorniki i pompownia wody

Polityka przestrzenna

Zasady przekszta(c?ﬁ:v ochrona krajobrazu kulturowego oraz srodowiska naturalnego i wartosci

przyrodniczyc %o zainwestowania obszar catej jednostki, rewitalizacja terenéw mieszkaniowych

przy ul. Gra&wej, wyksztatcenie lub wzmocnienie istniejgcego lokalnego centrum ustugowego

W zespo budowy mieszkaniowej; powstrzymanie antropopresji na obszar ,,Parku Lesnego Zdroje”,

pref ne przeksztatcenie obszaréw silnie zadrzewionych i zakrzewionych w tereny ustug w zieleni

urlﬁnej o charakterze parkowym; zielen izolacyjna w sgsiedztwie ul. Morwowej, uzupetnienie
du drogowego

Standardy ksztattowania (<\
przestrzeni e
N

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie istniejgcego uktadu krajobrazowego poprzez
wprowadzenie zabudowy wkomponowanej w otoczenie, zabudowe i zagospodarowanie terenu
nalezy ksztattowa¢ w sposdb przeciwdziatajgcy rozprzestrzenianiu sie hatasu od komunikacji
drogowej

Q
N

Zasady zabudowy: zabudowa ekstensywna, wolnostojgca, wkomponowana w krajobraz
i nawigzujagca do wzoréw lokalnych z dopuszczeniem lokalnych subdominant, nowe
zainwestowanie dostosowane do istniejgcych naturalnych waloréw krajobrazowych (zbocza
Wzgdrz Bukowych, ekspozycja Miedzyodrza i lewobrzeznej czesci miasta); nalezy dazy¢ do
wyksztatcenia ciggéw zieleni ostonowej wzdtuz ul. Morwowej w celu ochrony zabudowy przed
hatasem; obszar czeSciowo objety SZM, fragmenty siedlisk przyrodniczych, proponowany pomnik
przyrody, ograniczenie zabudowy na terenach zagrozonych ruchami masowymi ziemi




OSIEDLE

PODJUCHY

Uednostka planistyczna

D.P.07

powierzchnia 2,94 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ustugi handlu, produkcja, budynek mieszkalny wielorodzinny, napowietrzna
linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN, otulina SPK ,,Puszcza Bukowa”

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi

Funkcje uzupetniajace: produkcja, sktady, magazyny, zieler urzadzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, do zainwestowania caty obszar jednostki,

Standardy ksztattowania
przestrzeni

nalezy dazy¢ do przeksztatcenia istniejgcej zabudowy mieszkaniowej na ustugowa
harmonijne
'\JQ~

Struktura przestrzenna (kompozycja): struktura do zachowania i uzupetnien,
Zasady zabudowy: zabudowa niska, dostosowana do wymogoéw kompozycji urbani %&nej

zakomponowanie pierzei ulic: Granitowej i Floriana Krygiera
w pierzei ulic: Granitowej i Floriana Krygiera oraz ograniczen wynikajgcych z sasiedztwa’z linig

kolejowa, przebiegu sieci inzynieryjnych i ich oddziatywania (w tym napowietrznej j,'\r:y'-wysokiego
napiecia i gazociggu sredniego cisnienia) @)
Q-
OSIEDLE PODJUCHY R

Jednostka planistyczna

y

q/é\f)owierzchnia 10,62 ha

D.P.08

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ustugi, produkcja, magazyny i sktady, baza’*h?&'efadunkowa i stacja paliw
ptynnych, baza obstugi drég wodnych oraz baza sprzetowa i postojowa lodotamaczy, rekreacja
wodna; napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego cia WN, przepompownia Sciekow
»,Szlamowa”, przybrzezne fragmenty terendéw o wartos’cia@ przyrodniczych, otulina SPK , Puszcza
Bukowa”, fragmentarycznie obszary Natura 2000 D%@va Dolnej Odry i Dolna Odra, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig 10% i 1% ,A\

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi \Q
Funkcje uzupetniajgce: ustugi sportu i rekreacjy ustugi zwigzane z turystyka wodng np. przystan
wodna z zapleczem socjalnym, techniczn)@, noclegowym; produkcja, magazyny i sktady, zielen
urzadzona i naturalna wzdtuz linii brzegu rzeki, ochrona przeciwpowodziowa i obstuga drég
wodnych, przepompownia s’ciekéw‘\@

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona k jobrazu kulturowego, uzupetnienie istniejgcego zainwestowania
obiektami ustug osiedlowych,(grzywrdécenie powigzar z rzeka — realizacja osiedlowej stanicy
wodnej; nalezy dazy¢ do r turyzacji istniejgcego zainwestowania w celu usytuowania wzdtuz
brzegu obiektéw wyl@ir&ystujacych dostep do wody; uzupetnienie uktadu drogowego
i infrastruktury inzynieryjnej

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrz\éﬁa (kompozycja): uktad nowej zabudowy w potgczeniu z wprowadzeniem
zieleni, skonceptrowany wzdtuz drég

Zasady zab@“c')jwy: zabudowa i zagospodarowanie terendéw podporzadkowane ochronie
i ekspoz c@krajobrazu od strony rzeki Regalicy oraz ochronie srodowiska naturalnego — dbatos¢
o utr énie historycznej sylwety zabudowy osiedla z dominantg bryty kosciota, zabudowa nie
p@ a dominowa¢ wysokoscig nad zabudowg w sasiedztwie, obszar objety SZM, ograniczenie
zabudowy w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

%
S
oV

A
OSIEDLE "] PODJUCHY
lednostka planistyc@v . .
QN D.P.09W powierzchnia 19,82 ha
Uwarunkowar)d'?j{\ Stan zainwestowania: srédlgdowe wody powierzchniowe (rzeka Regalica), tor wodny zeglugi
N srédlgdowej, obszar o naturalnych wartosciach przyrodniczych, ponadregionalny korytarz

ekologiczny doliny Odry, cze$¢ terenu w otulinie PK ,,Dolina Dolnej Odry”, obszary Natura 2000
Dolina Dolnej Odry i Dolna Odra, napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN

|<i§&.n‘(i

Funkcja dominujgca: wody powierzchniowe Srédlgdowe

Funkcje uzupetniajgce: obstuga drég wodnych, transport, sport i turystyka wodna, dopuszcza sie
dziatalnos¢ rybacka

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego rzeki i srodowiska naturalnego, do
zainwestowania strefa brzegu w powigzaniu z basenami w terenami stycznymi, nalezy dazy¢ do
wyksztatcenia infrastruktury dla obstugi jednostek ptywajacych

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): utrzymanie w granicach uzytkowania — wody ptynace

Zasady zabudowy: obiekty wkomponowane w uwarunkowania $rodowiska naturalnego,
podtrzymanie i odtworzenie funkcji ponadregionalnego korytarza ekologicznego doliny Odry,
obszar objety SZM, ograniczenie zabudowy w obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig




