pziELNIcA PRAWOBRZEZE, OSIEDLE WIELGOWO — SLAWOCIESZE —ZDUNOWO (D.W.)  powierzchnia 1300,2 ha

Funkcja osiedla w miescie: Demografia: (daneza 2018r./ P 4 w stosunku do 2011 r.)
e mieszkaniowa populacja 3820
e ustug spotecznych (znaczenie dla OF) struktura wiekowa: przedprodukcyjna
e turystyczno-rekreacyjna ponizej 6 N 244
e komunikacyjna (znaczenie dla OF) 7-15 4 339
e produkcyjno-ustugowa 16-19 4 150
e ekologiczna (znaczenie dla OF) produkcyjna: v 2198
e $rodowiskowo-inzynieryjna poprodukcyjna T 88e-
e rolnicza tendencja:  wzrost liczby zameldowanej q/\
ludnosci — 121 oséb )
gesto$¢ zaludnienia: 294 / km? \r\/'
srednia liczba oséb w gospodarstwie domowym f\?j 3,5
srednia liczba gospodarstw domowych na kr%o
w obszarze zwartej zabudowy w osiedlu - . 367
Aktualna struktura morfogenetyczna (funkcjonalno-przestrzenna): \\'
e rozlegly zespdt osadniczy ztozony z dwdch przeksztatconych wsi i dwdch obszaréw o spe@icznej funkgcji: Wielgowo,

Stawociesze, Zdunowo, Dunikowo; Wielgowo to dawna ulicéwka kolonizacyjna, po’roion{\aie wschodniej czesci osiedla,
pierwotna zabudowa powstata w XVIIl w. przy ul. ks. kanonika Bryczkowskiego, po wyl%ﬁdwaniu stacji kolejowej powstata
nowa droga z zabudowg (obecnie ul. Battycka), tgczaca istniejacy uktad z koleja, gujgca takze powstatg na poczatku
XX w. duzg kolonie domkéw jednorodzinnych w czesci potudniowo-wschodniej; v poczatkach XX w., na potudnie od stacji
kolejowej wybudowano szpital i sanatorium przeciwgruzlicze, do ktérego w koricu XX w. zostato dobudowane niewielkie
osiedle wielorodzinne dla pracownikéw; na potudniu osiedla, w widtac ‘axfostrady i linii kolejowej, znajduje sie osada
Dunikowo powstata w potowie XIX w. na miejscu porzuconej plantacj{ morwy; przy historycznej drodze ze Szczecina do
Stargardu zwanej Starym Szlakiem, na potudnie od Wielgowa, nsu\potokiem Chetszczacej, znajduje sie kolonizacyjna
osada Stawociesze, powstata w Il pot. XVIIl w. w formie ulicdwki z zabudowa po obu stronach drogi; uktad ten zostat
czesciowo zatarty przez wybudowanie w okresie miedzywojennym, w poétnocnej czesci osady, kolonii domkéw
jednorodzinnych; wies i kolonia nie zostaty zniszczone w @ ie wojny; po wojnie zabudowa zostata znacznie dogeszczona
nowa zabudowg jednorodzinng; w osiedlu wystepujq&budowa mieszkaniowa jednorodzinna, punktowa zabudowa

mieszkaniowa wielorodzinna (3%) niskiej intens Sci, tereny ustugowe i ustugowo-produkcyjne, zielen naturalna,
lasy, grunty rolne, ogrody dziatkowe, zbiornikii‘¢jieki wodne
teren ptaski — osiedle potozone na Réwninié\Goleniowskiej

udziat pow. objetej réznymi formami er}ony krajobrazu kulturowego — 6%
udziat zwartej zabudowy: Q
o 25% osiedla w obszarze z %j zabudowy
o 75% poza obszarem ZW‘%@] zabudowy — gtéwnie tereny zieleni: lasy i zieleh naturalna, oraz grunty rolne,
rozproszona zabudo

brak budynkdéw wyzsz 2 5 kondygnacji

lokalne centrum us we — stabo wyksztatcone

wyposazenie w gihgi spoteczne: przedszkole, szkota podstawowa, urzad pocztowy, biblioteka, obiekty sportowe,
przychodnia,Ls‘?p' al, kosciot

udziat po leni ogdélnodostepnej w pow. osiedla —35%

doste 80 ogodlnodostepnej zieleni rekreacyjnej — wystarczajgcy

zwg?a zabudowa osiedla w zasiegu komunikacji publicznej — 65%

,Qx\ epnos¢ miejsc postojowych dla samochodéow — wystarczajgca

3\/ abudowa osiedla poza zasiegiem sieci c.o.

zwarta zabudowa osiedla w zasiegu sieci wod.-kan. — 19%




Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji, obszary zdegradowane
e obszar osiedla zidentyfikowany jako obszar zdegradowany (wskazany w programie rewitalizacji)

Stan $rodowiska:

e tereny chronione: na fragmencie obszar Natura 2000 PLH , Wzgdrza Bukowe”, fragment otuliny Szczecinskiego Parku
Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”, stanowiska chronionej fauny i flory, siedliska przyrodnicze, Lesny Kompleks
Promocyjny ,Puszcze Szczecinskie”

e obszary istotne dla kondycji Srodowiska miejskiego, integracji ekologicznej i zachowania bioréznorodnosci: Puszcza
Goleniowska, grunty orne, taki i pastwiska, ziele cmentarna (cmentarz Wielgowo), przyszpitalna zielen lesna; cieki: Ptonia,
Chetszczaca, Zotnierska Struga z siecig rowdw melioracyjnych, osiedle stanowi obszar regeneracji powietrza dla miasta

e problemy srodowiskowe: niekorzystny klimat akustyczny w sgsiedztwie linii kolejowej nr 351 Poznan Gté
-Szczecin Gtéwny oraz autostrady A6, przerwanie ciggtosci ekologicznej przez infrastrukture drogowsq i kole@wq,
emitory powierzchniowe zanieczyszczen powietrza

Uktad komunikacyjny: \\/
e elementy podstawowego uktadu drogowego: autostrada A6, przechodzgca w rejonie pdtnocnej g@mcy miasta
w droge ekspresowa S3, wschodnia czes¢ autostradowego wezta Dabie, ul. Tczewska, ul. Ba’rtyck@inocny odcinek

< ul. prof. T. Zuka s
- e linia kolejowa nr 351 Poznan Gtéwny—Szczecin Gtéwny, z przystankiem osobowym Szczecin Zﬂunowo zlokalizowanym
w rejonie ul. Battyckiej

2 | Infrastruktura inzynieryjna: \’\/'V
< e magistrala wodociggowa Q\'

e przepompownia $ciekdw, kolektory sanitarne, kolektor ttoczny sciekdw sanita h
= e kolektory deszczowe ,\2\

e napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN C/
o | Dziedzictwo kulturowe i zabytki oraz dobra kultury wspoétczesnej: N

e obiekty i obszary o wartosciach zabytkowych i krajobrazowych, V\%@ Ujete w gminnej ewidencji zabytkow
x e strefa WII, WIIl — ochrony archeologicznej
> Ograniczenia:  podziat osiedla przez linie kolejowg Pozn \éfowny Szczecin Gtéwny, czes¢ obszaru w strefie

ucigzliwosci od linii kolejowe;j i autostrag{ﬁ) , napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego
S napiecia WN wraz z pasami ochrony fu eJ, czesciowy brak infrastruktury inzynieryjnej w tym drég,
porolnicza struktura witascicielska nia prawidtowe rozwigzania przestrzenno-funkcjonalne dla

(-5 zabudowy mieszkaniowe;j jednor%gsa

Zagrozenia: obszary szczegdlnego zagrozer@ od2|a1 10% i 1%, zabudowa obszarow wzdtuz doliny Ptoni i laséw
< moze zagrazac utrzymaniu E/ znorodnosci i ciggtosci lokalnych korytarzy ekologicznych oraz funkcji
2 regeneracyjnych pometn@

Potrzeby: wyksztatcenie wart unkcjonalno-przestrzennych, tereny zieleni urzadzonej ogdlnodostepnej,
o

poprawa dostepn & omunikacyjnej pieszej lub pieszo-rowerowej do terenéw po obu stronach linii
kolejowej, stwa@@ne powigzan produkcyjno-transportowych lub sktady materiatowe obstugujgce
obszary prom}cyjno-us’fugowe na Prawobrzezu




Zadania strategiczne:

e obstuga komunikacji zbiorowej: petla autobusowa przy ul. Bryczkowskiego, przebieg linii autobusowych w ul. prof.
Tomasza Zuka i ul. Przylesie odcinkami po terenie gminy Kobylanka

e wzmocnienie roli komunikacji publicznej, w tym SKM, pofaczenia komunikacyjne z kolejowymi przystankami
osobowymi Szczecin Zdunowo i Szczecin Dunikowo

Model struktury funkcjonalno-przestrzennej:

e ochrona krajobrazu kulturowego, kreacja modelu podmiejskich zespotéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
powstatych na uktadzie dawnych wsi skoncentrowanych wzdtuz gtdwnych drég oraz kameralnych uktadéw ulic lub
placow

e stopniowe wysycanie terendw przydatnych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng przy dazeniu Qo
uczytelnienia kameralnych uktadéw ruralistycznych, utrzymanie wysokich wskaznikéw: wielkosci dziatek, uq}ia’fu
powierzchni biologicznie czynnej, niska intensywnos¢ zabudowy, lokalne formy zabudowy kontynuujace Wartosci
krajobrazowe NV

* e uzupetnienie istniejgcej struktury osiedla o funkcje zwigzane z obstugg mieszkancow (ustug sp‘@'}'u rekreacji
i wypoczynku, oswiaty, kultury, handlu i gastronomii)
< e wzmocnienie lokalnego centrum ustugowego i wyksztatcenie nowych w lokalizacjach weziowy@',Q
e uzupetnienie o tereny zieleni urzadzonej w formie skwerdw i placow N
= e utrzymanie i rozwoj funkcji ochrony zdrowia (szpital) o znaczeniu ponadlokalnym Qf\’
e utrzymanie i uzupetnienie terendw produkcji, ustug i sktadéw w Dunikowie (park przea@ps}owy)
< e utrzymanie enklaw uzytkowania rolniczego i terendw istotnych dla zach%\ania waloréw krajobrazowych
i ekologicznych (gtdwnie taki i pastwiska oraz staw rybny) Q
w e uwzglednienie ochrony lasow ze strefg ekotonowg, utrzymanie terendw, i@eni nieurzadzonej, enklaw terendow
rolniczych wraz z ciekami i oczkami wodnymi jako elementdw korytarzy %@Ig\gicznych i struktury krajobrazowej
- e w terenach zieleni dopuszcza sie prowadzenie szlakdw turystycznych® (ciggdw pieszo-rowerowych) i lokalizacje
urzadzen turystyki i rekreacji, typowych dla oznakowanych szlakd @r stycznych, gtdéwnie wzdtuz rzeki Ptoni
x e ograniczenia zabudowy w obszarach szczegdlnego zagrozenia p, dzig
Kierunki rozwoju systeméw komunikacji: O
e budowa przystanku osobowego SKM Szczecin Dunikowo\/rﬁgnii kolejowej nr 351 Poznan Gtéwny-Szczecin Gtéwny
wraz z budowg parkingu €
e budowa parkingu w rejonie przystanku osoboweégﬁ/i Szczecin Zdunowo
e zachowanie przebiegu drog uktadu podstawow — odcinek autostrady A6, odcinek drogi ekspresowej S3, ulica
w klasie gtdwnej odcinek ul. Tczewskiej od a radowego wezta Dabie do ul. Wolframowej, ulice w klasie zbiorczej:
odcinek ul. Tczewskiej (od ul. Wolframow@i}d&) ul. Battyckiej), ul. Battycka, odcinek ul. prof. Tomasza Zuka
e realizacja odcinkdw tras rowerowych ’\/,\
e wskazane bezkolizyjne przekroczeg&gﬁ%ii kolejowej przez ciagg ulic prof. Tomasza Zuka - Battycka
Kierunki rozwoju infrastruktury ini@\ﬁryjne]:
e utrzymanie i modernizacja is @Jacych oraz realizacja nowych elementéw systemow infrastruktury inzynieryjnej
e budowa kolektoréw sanit ch
e budowa stacji elektro \getycznej wysokiego napiecia WN/SN ,Tczewska”
- e budowa napowietr;@g?nii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN
Obszary i zasady oc Fdn‘y srodowiska:
v e utrzymanie, mfg racja ekologiczna i rozwaj istniejgcych struktur przyrodniczych (m.in. ksztattowanie Systemu Zieleni
Miejskiej, @swierzchni biologicznie czynnych, ochrona zlewni i zasoboéw wodnych strumieni, ograniczenia
= zagospadatowania i zabudowy w strefie ciekow w celu zapewnienia swobodnej migracji zwierzat, roslin i grzybéw,
utwe{ nie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Dolina Ptoni”
S . @manie i rozwoj funkcji retencyjnej i ekologicznej ciekow
_Oérzymanie terendw rolniczych
e |3 utrzymanie zieleni lesnej wraz z zachowaniem lub wyksztatceniem strefy ekotonowej pomiedzy lasem i terenami

y

zabudowy

e utrzymanie istniejgcej struktury osiedla z duzym udziatem powierzchni biologicznie czynnej o funkcji retencyjnej
i sanitarnej dla powietrza miejskiego

e nowa zabudowa mieszkaniowa z duzym udziatem powierzchni biologicznie czynnej

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

e ustalenie w planie miejscowym stref ochrony konserwatorskiej historycznych struktur przestrzennych i ochrony
archeologicznej

e ustalenie w planie miejscowym zasad ekspozycji i dopuszczalnych przeksztatcen obiektow i obszaréw o wartosciach
zabytkowych
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OSIEDLE

WIELGOWO-StAWOCIESZE-ZDUNOWO

Jednostka planistyczna

D.W.01

powierzchnia 42,35 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: Szpital w Zdunowie, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, lasy

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi spoteczne, ustugi zdrowia

Funkcje uzupetniajace: lasy, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, zielen
parkowa

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, utrzymanie i rewaloryzacja zespotu
zabudowy o wartosciach zabytkowych, z mozliwoscia wprowadzenia nowej zabudowy
wkomponowanej w strukture przyrodniczo-krajobrazowg zatozenia, uzupetnienie uk’ra&g.

Standardy ksztattowania
przestrzeni

drogowego, dopuszcza sie przeznaczenie czesci gruntow lesnych na cele nielesne AL
Struktura przestrzenna (kompozycja): utrzymanie zespotu zabudowy ustugowej z ,.@keniq
towarzyszacg i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w otoczeniu kompleksu lesnego,-

Zasady zabudowy: budowa nowych obiektow i zmiana zagospodarowania terenu itala w celu
poprawy jego funkcjonowania w dostosowaniu do sylwety i ekspozycji zes@u historycznej

zabudowy, obszar czesciowo objety SZM
&

OSIEDLE

\\
Qv

Jednostka planistyczna

WIELGOWO-StAWOCIESZE-ZDUNOWO
R

D.W.02 \’\,- powierzchnia 322,70 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,@néntarz, zielen parkowa, ustugi,
w tym ustugi sakralne, produkcja, grunty rolne, lasy, uzytki, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna niskiej intensywnosci przy ul. Borowej O\

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorqd: inna

Funkcje uzupetniajace: ustugi, ustugi sportu i rekr b, zielen parkowa, lasy, cmentarz komunalny,
istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinqﬁiskiej intensywnosci

Polityka przestrzenna

struktury przestrzennej czesci terenu g@Siedla — rehabilitacja obszaru zabudowy w rejonie
ul. Bryczkowskiego, uzupetnienie now%gbudowa mieszkaniowg i ustugowg, uzupetnienie osiedla
w niezbedng infrastrukture spot ﬁm, inzynieryjng, drogowg, grunty w rejonie ul. Wesotej
i ul. Sasanki rezerwuje sie na us %spofeczne (np. przedszkole, ustugi zdrowia), grunty w rejonie
ul. Urodzajnej rezerwuje sie nar@zbudowe cmentarza,

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu iﬁurowego, zachowanie i utrzymanie historycznej

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna ozycja): utrzymanie kameralnego charakteru osiedla zabudowy
mieszkaniowej jednorqdzinnej z towarzyszacg zabudowg ustugowa, rekreacyjng i enklawami
lesnymi; struktura g(@trzenna do uzupetnien, podniesienie jakosci przestrzeni wspdlnych i ustug

Zasady zabudow a zabudowa jednorodzinna o parametrach zabudowy istniejacej, w historycznej
czesci osiedla igzujgca do typu i parametrow zabudowy historycznej, gtéwnie wolnostojaca,
ekstensywn@lqsrzymanie istniejgcych obiektéw produkcyjnych do czasu zmiany profilu ich dziatalnosci;
obszar czg$ciowo objety SZM

\\)

OSIEDLE

N
WHELGOWO-StAWOCIESZE-ZDUNOWO

Jednostka planistyczna |

‘D.W.03

powierzchnia 135,65 ha

&
R

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi, grunty rolne, zielen
naturalna, lasy, ciek Chetfszczaca, obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig 1%

Kierunki

Funkcja dominujgca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

|9
Q‘%
&

Funkcje uzupetniajace: ustugi, zielenn parkowa, lasy, ustugi sportu i rekreacji z duzg iloscig zieleni
zielen naturalna

Polityké\&éestrzenna
&
S

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, utrzymanie obecnego zainwestowania
i uzupetnienie nowa zabudowg mieszkaniowg i ustugowg (gtdwnie wzdtuz linii kolejowej),
z zachowaniem waloréw krajobrazowych terenu, uzupetnienie uktadu drogowego

E\‘andardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): struktura przestrzenna do utrzymania i uzupetnien, teren
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej o charakterze podmiejskim

Zasady zabudowy: nowa zabudowa jednorodzinna o parametrach i w typie zabudowy lokalnej,
ochrona cieku Chetszczaca, tereny o wysokim poziomie wdd gruntowych wytgczone z zabudowy,
ograniczenie zabudowy w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszar cze$ciowo objety
SZM




OSIEDLE

WIELGOWO-StAWOCIESZE-ZDUNOWO

Jednostka planistyczna

D.W.04 powierzchnia 79,36 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ogrody dziatkowe, grunty rolne, tgki, ciek Chetszczaca, las

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi, rolnicza przestrzen produkcyjna

Funkcje uzupetniajace: ogrody dziatkowe, logistyka, magazyny, sktadowanie, produkcja, istniejaca
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: lokalne centrum dystrybucji, utrzymanie ogrodéw dziatkowych,
kontynuowanie dziatalnosci rolniczej w formie nieucigzliwej dla sasiedniej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ochrona strefy cieku Chetszczaca, dopuszcza sie przeznaczezis
gruntow lesnych na cele nielesne, uzupetnienie uktadu drogowego AL

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): dostosowana do prowadzonej dziatalnosci, za,t&dbwa
rolnicza, ogrody dziatkowe, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lokalizowana wzdiu?2 ulic

Zasady zabudowy: wyksztatcenie pasa zieleni w strefie cieku Chetszczaca, obszar czg%jo\wo objety

SZM, parametry zabudowy wedtug potrzeb technologicznych @)
Q-

OSIEDLE WIELGOWO-StAWOCIESZE-ZDUNOWO &
. Yy
Jednostka planistyczna D.W.05 q/é\/powierzchnia 69,99 ha

Uwarunkowania

™~
Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, USJUgowa, grunty rolne, zielen
nieurzadzona, lasy, przepompownia $ciekow ,Wielgowo”, zabu a mieszkaniowa wielorodzinna
niskiej intensywnosci A

Kierunki

Funkcja dominujgca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzibn\éj

Funkcje uzupetniajgce: zabudowa ustugowa, w tym us{;}gﬁbs’wiaty, kultury, handlu, zdrowia, ustugi
sportu i rekreacji z duzg iloscig zieleni, zielen urz a, lasy, parking P&R, istniejagca zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywno$

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu ﬂ?urowego struktury przestrzennej o wartosciach
zabytkowych, utrzymanie i uzupetnienie ury nowa zabudowa mieszkaniowg i ustugowg oraz
niezbedng infrastrukturg spoteczna i inzynieryjna, poprawa standardu zamieszkania (np. boiska
sportowe i urzagdzenia do rekreacjj; Géndel), wzmocnienie lokalnego centrum ustugowego m.in.
realizacja osiedlowego centrum kultury, uzupetnienie uktadu drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (komn \z)ycja): struktura do utrzymania i uzupetnien, teren zabudowy
mieszkaniowej o charakterze‘podmiejskim z ustugami

Zasady zabudowy: W4 zabudowa o parametrach zabudowy istniejgcej, nawigzujaca

do lokalnych wzorcdw, obszar czesciowo objety SZM

OSIEDLE

Jednostka planistyczna

WI ELGOWO-QI:Q\WOCI ESZE-ZDUNOWO
\N4
D.W.@ powierzchnia 94,54 ha

Uwarunkowania

Stan x’éih\westowania: las, dolina rzeki Ptoni, na fragmencie obszar Natura 2000 ,Wzgdrza
B e” i otulina SPK ,Puszcza Bukowa”, siedliska przyrodnicze, napowietrzna linia
ﬁektroenergetyczna wysokiego napiecia WN, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki
&

7

Fﬁnkcja dominujaca: lasy

Funkcje uzupetniajace: turystyka wodna (szlak kajakowy)

Polityka przestrzerE)‘a\:Q

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, w tym doliny rzeki Ptoni, szlak turystyczny
wzdtuz rzeki Ptoni, utrzymanie naturalnego charakteru rzeki, grunty do zalesienia

O
Standardy k&gﬁowania
przestrzepi

\%
Q
S
S

Struktura przestrzenna (kompozycja): obszar gospodarki lesnej z elementami urzadzen turystyki
i rekreacji

Zasady zabudowy: dopuszcza sie prowadzenie sieci inzynieryjnych, obszar objety SZM,
proponowany zespo6t przyrodniczo-krajobrazowy ,Dolina Ptoni”, siedliska przyrodnicze,
ograniczenie zabudowy w obszarach szczegdélnego zagrozenia powodzig




OSIEDLE

WIELGOWO-StAWOCIESZE-ZDUNOWO

Jednostka planistyczna

D.W.07

powierzchnia 89,52 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: grunty rolne, las, dolina z rzekg Ptonia, waty przeciwpowodziowe, na
fragmencie obszar Natura 2000 ,Wzgdérza Bukowe” i otulina SPK ,Puszcza Bukowa”, siedliska
przyrodnicze, napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: rolnicza przestrzen produkcyjna (ogrodnictwo)

Funkcje uzupetniajace: ustugi sportu i rekreacji, turystyka wodna (szlak kajakowy na rzece Ptoni),
zielen naturalna, las

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona naturalnego charakteru rzeki, zainwestowanie rolnicze w fon@ﬁ
nieuciazliwej dla sasiedniej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, uzupetnienie @*adu

drogowego f\’
Standardy ksztattowania Struktura przestrzenna (kompozycja): struktura do zachowania uzup en nowe
przestrzeni zagospodarowanie terenu zharmonizowane 1z otoczeniem i wartosua rzyrodniczo-

-krajobrazowymi, ochrona przed zabudowg gruntéw rolnych sqsmdu@@ch z terenami

mieszkaniowymi

Zasady zabudowy: zabudowa wolnostojagca, o swobodnej komp "‘yc\Ji i wkomponowana
w krajobraz, proponowany zespo6t przyrodniczo-krajobrazowy, %olina Ptoni”, siedliska
przyrodnicze, obszar czesciowo objety SZM, ograniczenie zabuck'Wy w obszarach szczegdlnego

zagrozenia powodzig AQ

Q\)

OSIEDLE

Jednostka planistyczna

WIELGOWO-StAWOCIESZE-ZDUNOWO A
7

D.W.08 ,é\?» powierzchnia 77,58 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: grunty rolne, wzdtuz %%Iejowej baza przetadunkowa, ciek Zotnierska
Struga, napowietrzna linia elektroenergetycznawysokiego napigecia WN

Kierunki

Funkcja dominujaca: produkcja, magazyn@l&ady, logistyka

Funkcje uzupetniajace: ustugi, parki tggh??glogiczne, parking P&R

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: przekszta’rce%&?%szaru na dziatalnosé produkcyjno-ustugowa, uzupetnienie
uktadu drogowego, budowa n ietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN,
budowa stacji eIektroenerge}@nej wysokiego napiecia WN/SN ,Tczewska”

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna @ﬁpozyqa) teren produkcyjno-ustugowy, struktura przestrzenna
do utrzymania i uzupeir(g/\ﬂ)

Zasady zabudowy: yidowa wedtug potrzeb technologicznych, ochrona strefy cieku Zotnierska
Struga,

Q)

OSIEDLE

WIELGOWJ*StAWOCIESZE-ZDUNOWO

Jednostka planistyczna

powierzchnia 61,32 ha

D.WA09

Uwarunkowania

lasy, siedlisko przyrodnicze, napowietrzna linia elektroenergetyczna

&S\ﬁamwestowama
anysokiego napiecia WN

Kierunki

Funkcja dominujaca: lasy

N
£

Funkcje uzupetniajgce: infrastruktura inzynieryjna

a
Polityka przestrze NG

o

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, obszar gospodarki lesnej, dopuszcza sie
przeznaczenie czesci terenu lesnego pod zainwestowanie miejskie (rozbudowa uktadu drogowego)

Standardy k@?’towama
przestrze

/\(\/

Struktura przestrzenna (kompozycja): obszar gospodarki lesnej

Zasady zabudowy: dopuszcza sie prowadzenie sieci inzynieryjnych, obszar objety SZM, siedlisko
przyrodnicze

S
$4




OSIEDLE

WIELGOWO-StAWOCIESZE-ZDUNOWO

Jednostka planistyczna

D.W.10

powierzchnia 115,89 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: lasy, ciek Chetszczaca, napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego
napiecia WN

Kierunki

Funkcja dominujaca: lasy

Funkcje uzupetniajace: infrastruktura techniczna, ciek Chetszczaca

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: obszar gospodarki lesnej, ochrona cennych zasobdw przyrody wzdtuz cieku
Chetszczaca, grunty do zalesienia, dopuszcza sie przeznaczenie czesci terenu lesnego pod
zainwestowanie miejskie (rozbudowa uktadu drogowego)

Q)
Standardy ksztattowania Struktura przestrzenna (kompozycja): obszar gospodarki lesnej A\V
przestrzeni Zasady zabudowy: dopuszcza sie prowadzenie sieci inzynieryjnych, obszar objety SZM ,\QV
1%
\:\/'

OSIEDLE

WIELGOWO-StAWOCIESZE-ZDUNOWO ~

Jednostka planistyczna

Vv
D.W.11 pom@@chnia 16,49 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: grunty rolne, las, ciek Chetszczaca, napowietrzna IiniQe}e'ktroenergetyczna

wysokiego napigecia WN mf\')\
Kierunki Funkcja dominujaca: ustugi ~ ’\}3
Funkcja uzupetniajaca: lasy, ciek Chetszczgca R NV

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: zagospodarowanie terenu obiektami L%héowymi, uzupetnienie ukfadu
drogowego, ochrona cennych zasobdw przyrody wzdtuz ku Chetszczaca, zielern lesna do
zachowania

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): teren us’rugov&ﬂaziafania inwestycyjne uwzgledniajgce
istniejacy ukfad przyrodniczo-krajobrazowy ,:é\

Zasady zabudowy: zabudowa wolnostojaca d steSowana do krajobrazu, ochrona i zachowanie
naturalnego charakteru cieku Chetszczaca, ohszar czgsciowo objety SZM

Q\J

OSIEDLE

WIELGOWO-StAWOCIESZE-ZDU NOW/&)\?‘

Jednostka planistyczna

D.W.12 R

powierzchnia 21,72 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: grunty(ii]ﬁe, lasy, ciek Chetszczaca, fragment siedliska przyrodniczego

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabygﬁ@a mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi sportu i rekreacji

Funkcje uzupeiniajacq:(u(s\ugi nieuciazliwe, zielen urzadzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatc i;’zabudowa | zagospodarowanie z uwzglednieniem ochrony krajobrazu
i cennych zasobé&;rody wzdtuz cieku Chetszczaca, zachowanie naturalnego charakteru cieku
Chetszczaca, %uszcza sie przeznaczenie gruntéw lesnych na cele nielesne, dopuszcza sie
wyksztatcerii@ Uzupetniajgcego uktadu drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

przestrzenna (kompozycja): zabudowa i zagospodarowanie terenu z duzg iloscig zieleni
aniem terendw otwartych, ograniczenia zabudowy w strefie cieku Chetszczaca oraz w
srednim sgsiedztwie kompleksu lesnego

A

%\Sady zabudowy: zabudowa wolnostojgca, ekstensywna, wkomponowana w krajobraz

&'} i nawigzujaca do wzordw lokalnych, obszar objety SZM, fragment siedliska przyrodniczego
P

OSIEDLE Q\V WIELGOWO-StAWOCIESZE-ZDUNOWO

Jednostka plag@tzna D.W.13 powierzchnia 41,80 ha
Uwarunko@a\l\fa Stan zainwestowania: lasy

Kierunk\/;(/ Funkcja dominujaca: lasy

AQ Funkcje uzupetniajace: infrastruktura techniczna
g’“ﬁt?ka przestrzenna Zasady przeksztatcen: obszar gospodarki lesnej, dopuszcza sie przeznaczenie czesci terenu lesnego

pod zainwestowanie miejskie (rozbudowa uktadu drogowego)

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): struktura przyrodniczo-krajobrazowa do zachowania

Zasady zabudowy: dopuszcza sie prowadzenie sieci inzynieryjnych, drdg, obszar objety SZM




OSIEDLE

WIELGOWO-StAWOCIESZE-ZDUNOWO

Jednostka planistyczna

D.W.14

powierzchnia 41,64 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ,Osiedle Lesne”, grunty rolne,
siedlisko przyrodnicze

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajace: ustugi, uzytkowanie rolnicze

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: utrzymanie zainwestowania i uzupetnienie, wyksztatcenie kompozycji
nowej zabudowy mieszkaniowej wkomponowanej w otaczajacy krajobraz, zzachowaniem wartosci
przyrodniczych, uzupetnienie uktadu drogowego ~

Standardy ksztattowania

Struktura przestrzenna (kompozycja): teren mieszkaniowy z ustugami i zielenig urzadzeng,

przestrzeni wyksztatcenie spdjnej struktury kompozycyjnej zespotu zabudowy AN
Zasady zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca, na duiyc@ifa’rkach
i z duzg iloscig zieleni, obszar objety SZM, siedlisko przyrodnicze AN
14
Q
OSIEDLE WIELGOWO-StAWOCIESZE-ZDUNOWO Y
lednostka planistyczna D.W.15 q}s;?'merzchnia 62,04 ha
Uwarunkowania Stan zainwestowania: grunty rolne, pastwiska wysokich klas bonité’ng?nych, ciek Chetszczaca,
siedlisko przyrodnicze NV

Kierunki

Funkcja dominujgca: produkcja, magazyny, sktady, logistyka, us@f'

Funkcje uzupetniajgce: zielen urzadzona, zielen naturalha, uzytkowanie rolnicze, ogrody
dziatkowe, istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzigna

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: zagospodarowanie terenu ektami ustugowymi nieucigzliwymi dla
sgsiedniej zabudowy mieszkaniowej, wkompono € w otaczajgcy krajobraz z zachowaniem
wartosciowych zasobdw przyrody, wprowadzen'e@sa zieleni izolacyjnej wzdtuz cieku Chetszczaca,
ochrona cieku Chetszczaca, uzupetfnienie ukfadu drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): te@fabudowy ustugowej z zielenia naturalna i urzadzong
oraz tereny otwarte (P

Zasady zabudowy: zabudowa i zaggﬁbﬁarowanie wkomponowane w krajobraz, obszar czeSciowo
objety SZM, siedlisko przyrodnicze
N




