pzieLnica Prawosrzeze, OSIEDLE ZDROJE (D.Z.) powierzchnia 642,2 ha

Funkcja osiedla w miescie: Demografia: (daneza 2018r./ P 4 w stosunku do 2011 r.)

mieszkaniowa populacja: 8429

ustugowa struktura wiekowa:  przedprodukcyjna

ustug spotecznych (znaczenie dla OF) ponizej 6 J 515
komunikacyjna (znaczenie dla OF) 7-15 1692
ekologiczna (znaczenie dla OF) 16-19 4 245

$rodowiskowo-inzynieryjna produkcyjna J 4348
poprodukcyjna M 2629

tendencja: J spadek liczby zameldowanej N

ludnosci — 245 oséb Y
gestos¢ zaludnienia: 1313/ km? O
liczba oséb w gospodarstwie domowym \ 2,7
$rednia liczba gospodarstw domowych na km? 1309
w obszarze zwartej zabudowy w osiedlu <)

2 [

v

Aktualna struktura morfogenetyczna (funkcjonalno-przestrzenna): o

osiedle o XVllI-wiecznym rodowodzie, wies rolnicza oraz majgtek ziemski, ktérego tereny w p%\%x w. staty sie podstawg
rozwoju przemystu (cementownia, fabryki) i eksploatacji lokalnych surowcéw (zwir, margie Qapier’\); w XIX w. zbudowano
koscidt, rozwijano rolnictwo i ogrodnictwo oraz od | pot. XIX w. lokalng turystyke w opar iu'fe trakcje géri puszczy Bukowej
z rozbudowana bazg noclegows, restauracyjng i punktami widokowymi; w skutek dziafan wojennych zniszczona zostata
cementownia i zabudowa mieszkaniowa, straty siegaty do 70%; mniej ucierpiata osiedla po potudniowe;j stronie linii
kolejowej - Barnucin z zabudowa z przetomu XIX i XX wzdtuz ul. Walecznych or; okolicy nadal czynnego cmentarza przy
ul. Polegtych; w parku powstat dom dziecka sgsiadujacy z wybudowanymwirtatach 70. XX w. szpitalem; w potudniowo
-zachodniej stronie Zdrojow, na terenach dawnej kopalni i parku im. epffera znajduje sie teren dawniej odrebne;j
osady Boleszyce pokrywajacy sie z Parkiem Lesnym Zdroje i sgsiad @ymi ulicami: Grabowa, Letniskowa i Kopalniana;
znajdujg sie tu atrakcyjne turystycznie miejsca — jezioro Szmara e, powstate w wyrobisku dawnej kopalni, dworek,
park z eksponatami wyrobow betonowych dawnej ceme@mi; miejskg strukture osiedla tworzy intensywna
zabudowa skupiona na terenie po dawnej zabudowie oddalona od brzegu Regalicy i ograniczona do obudowy
zachowanego uktadu ulicznego: zabudowa mieszkanij Qé jednorodzinna oraz wielorodzinna (37%) wysokiej i niskiej
intensywnosci, tereny ustugowe, w tym obiekt §1dlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, tereny
ustugowo-produkcyjne, tereny kolejowe, ziel ﬁ;@:turalna i urzadzona, lasy, ciek wodny i lokalna oczyszczalnia
Sciekdw, cenng determinante krajobrazowo:&rodniczq stanowia: Park Lesny Zdroje i rozrzezbienie terenu zboczy
Wzgbrz Bukowych C_/
zrdéznicowana rzezba terenu — pofudni&)ﬁ@\czes’é osiedla potozona na stokach i u podnéza Wzgdrz Bukowych, pétnocna
cze$¢ w obnizeniu Doliny Dolne;j OdtQ)
udziat pow. objetej roznymi forr@%i ochrony krajobrazu kulturowego —32 %
udziat zwartej zabudowy: Q
o 32% osiedla w obs zwartej zabudowy
o 68% poza obsz zwartej zabudowy — gtéwnie tereny zieleni, ciek wodny
udziat budynkéw w ch niz 5 kondygnacji w stosunku do liczby ogdlnej budynkéw w osiedlu — 0,6%
lokalne centrum L&bugowe — dobrze wyksztatcone
wyposazenie w\@’rugi spoteczne: przedszkola, szkoty podstawowe i Srednie, przychodnie, szpital, koscidt, biblioteka
udziat po eni ogdlnodostepnej w pow. osiedla —33%
dostep @\gélnodostepnej zieleni rekreacyjnej — wystarczajacy
zwarta abudowa osiedla w zasiegu komunikacji publicznej — 99%
pnos$¢ miejsc postojowych dla samochodéw — ograniczona
arta zabudowa osiedla w zasiegu sieci c.0. —32%
zwarta zabudowa osiedla w zasiegu sieci kanalizacji wod.-kan. — 96%
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Stan $rodowiska:

e tereny chronione: obszary Natura 2000 PLB ,Dolina Dolnej Odry” PLH ,Dolna Odra” i PLH ,Wzgérza Bukowe”,
Szczecinski Park Krajobrazowy ,Puszcza Bukowa” wraz z otuling, rezerwat przyrody ,Zdroje” i ,,Bukowe Zdroje im.
T. Dominika”, stanowisko dokumentacyjne ,,Margle kredowe nad jeziorem Szmaragdowym”, stanowiska chronionej
fauny i flory, siedliska przyrodnicze, pomniki przyrody, Lesny Kompleks Promocyjny , Puszcze Szczecinskie”

e obszary istotne dla kondycji Srodowiska miejskiego, integracji ekologicznej i zachowania bioréznorodnosci: park lesny
Zdroje, Puszcza Bukowa, zielen cmentarna — cmentarz Zdroje, zielen osiedlowa, zielen przyuliczna, rzeka Regalica
z brzegiem naturalnym i terenami przywodnymi, rowy, kanaty, tereny podmokte, jezioro Szmaragdowe, Staw przy
Torach, ciek Chojndwka, czesciowo osiedle stanowi obszar regeneracji powietrza dla miasta

e problemy srodowiskowe: przerwanie ciggtosci ekologicznej przez infrastrukture drogowg i kolejowg, powierzchniowe:
emitory zanieczyszczeri powietrza, osuwiska i obszary zagrozone ruchami masowymi ziemi w centralnej i zachgdniej
czesci osiedla, czes¢ osiedla w zasiegu miejskiej wyspy ciepta, presja budowlana na tereny otwarte w saﬁ&ztwie

Puszczy Bukowej \r\/'
Uktad komunikacyjny: ™"
e elementy podstawowego uktadu drogowego: odcinek autostrady A6, odcinki ulic: Hangarowa - St (w ciagu drogi
krajowej nr 10), odcinek ul. Gryfifiskiej, ul. Batalionéw Chtopskich, ul. Leszczynowa, rond%{y néw Podolskich,
< ul. Walecznych N
e w potnocno-wschodniej czesci osiedla przebiega trasa Szczecinskiego Szybkiego Tr;@daju z petla w rejonie
- ul. Turkusowej ,\’\,-
> e linia kolejowa nr 351 Poznan Gtéwny-Szczecin Gtéwny, z przystankiem osob@vym Szczecin Zdroje w rejonie
ul. Walecznych oraz tgcznicowa linia kolejowa nr 428 Szczecin Dabie-Szczecin Pgdjuchy
Infrastruktura inzynieryjna: O
< e pompownia wody, magistrale wodociggowe Cjzx
e magistrala gazowa wysokiego cisnienia ‘é\?”
3 e magistrale cieplne
e oczyszczalnia $ciekéw ,,Zdroje”, kolektory sanitarne, kolektory tfo&ne Sciekdw sanitarnych
o e kolektory deszczowe Q
e kablowa linia wysokiego napiecia WN e
x e napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego na&@t a WN
e stacja prostownikowa ,Jasna” zasilajgca trakcje tra@ jowa
2 e waly przeciwpowodziowe C}
e ekoport ;é%
> | Dziedzictwo kulturowe i zabytki oraz dobra I@h’lry wspotczesnej:
e obiekty i obszary prawnie chronione mAin> zesp6t dworsko-sanatoryjny, kosciét, willa
o e obiekty i obszary o wartosciach zabytkowych i krajobrazowych, w tym ujete w gminnej ewidencji zabytkow
e strefa WII, WIll — ochrony archeplogicznej
< Ograniczenia:  sasiedztwo t r@?fw kolejowych i oczyszczalni $ciekow wraz ze strefg przylegajacych gruntow
z terenami eszkaniowymi i ustugowymi, ucigzliwosci odkomunikacyjne przy ul. Bataliondow
Chiopsk@v ul. Leszczynowej, budynki mieszkalne i niemieszkalne w rezerwie terenu na rozbudowe
= ul. Batalionéw Chtopskich, obszar potozony w strefie nalotéw lotniska Szczecin Dabie, porolnicza
struktlra wtasnoéciowa gruntéw ogranicza przeksztatcenia urbanistyczne i utrzymywanie w stanie
o
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kcjonalnosci systemu rowdw melioracyjnych, napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego
&napiecia WN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, magistrala gazowa wysokiego cisnienia ze strefg
O\ kontrolowang

ZagroieQ : obcigzanie zabudowg stokdw zagraza uruchomieniem proceséw osuwiskowych, presja budowlana na

\Q, terenach otwartych w parku lesnym i sgsiedztwie lasu zagraza utrzymaniu bioréznorodnosci i ciggtosci

) Q‘/é lokalnych korytarzy ekologicznych oraz funkcji regeneracyjnych powietrza, obszary szczegdlnego
/\/ zagrozenia powodzig 10% i 1%

/OPotrzeby: uporzadkowanie wartosci funkcjonalno-przestrzennych, odbudowa punktu widokowego i wiezy

Baresel, adaptacja zespotu parkowego Toepffera z przeznaczeniem na zielen rekreacyjng, rewitalizacja
i adaptacja zespotu dworsko-parkowego Zielony Dwér na funkcje ustugowe, miejsca postojowe,
szczegdlnie na terenach mieszkaniowych i ustugowych, zintegrowany wezet przesiadkowy SKM z SST,
obstuga komunikacji zbiorowej: petla tramwajowa i autobusowa , Turkusowa” z parkingiem, zaplecze
parkingowe dla autokaréw i bazy dla rekreacji i turystyki krajoznawczej przy Parku LeSnym Zdroje,
zagospodarowanie stref nabrzezy terendéw przywodnych na funkcje turystyczno-wypoczynkowe
i rekreacje




Zadania strategiczne:

»,Skorcza Gora” — jedna z lokalizacji ogrodu botanicznego (model: dydaktyczny, ochrona lokalnych ekosystemodw
i rodzimych gatunkdw zagrozonych)

potaczenia komunikacyjne z przystankami Szczecinskiego Szybkiego Tramwaju oraz kolejowym przystankiem
osobowym Szczecin Zdroje

Model struktury funkcjonalno-przestrzennej:

ochrona krajobrazu kulturowego, kontynuacja modelu podmiejskich zespotéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej niskiej intensywnosci i jednorodzinnej, skoncentrowanych wzdtuz ulic

stopniowe wysycanie terendw przydatnych pod zabudowe mieszkaniowg jako kontynuacja zabudowy istniejacej,
utrzymanie zasad parcelacji, wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, lokalnej intensywnosci i forQy-

zabudowy oraz wartosci krajobrazowych N
uzupetnienie istniejgcej struktury osiedla o funkcje zwigzane z obstugg mieszkancow (ustug sportu "r‘@reacji
i wypoczynku, oswiaty, kultury, gastronomii) NJ
uzupetnienie o tereny zieleni urzgdzonej w formie skwerdw i placow fC) ’
wzmochienie ponadlokalnych i lokalnych centréw ustugowych i wyksztatcenie nowych, jako ust budowane lub
wolnostojace (w formie nawigzujgcej do lokalnych rozwigzan) N

lokalizacja funkcji ustugowych o charakterze ponadlokalnym w obszarach weztowych N

utrzymanie funkcji ochrony zdrowia (szpital) o znaczeniu ponadlokalnym Qf\/

wyksztatcenie ciggu pieszego, przebiegajgcego przez tereny zieleni - od ul. Kopalnianei\(a,d Puszczy Bukowej
uwzglednienie ochrony laséw i parku lesnego, utrzymanie duzego udziatu terenéw@léni urzadzonej i nieurzadzonej,
terendw wod rzeki Regalicy z brzegiem naturalnym jako korytarzy el@icznych i struktur przyrodniczo
-krajobrazowych

kontynuacja wyposazenia w urzgdzenia turystyki i rekreacji oraz integracj Elfrastru ktury rekreacyjno-wypoczynkowej
na terenach nadwodnych i lesnych jako ponadlokalny osrodek usfug,%v%;tyczno-rekreacyjnych w oparciu o dostep
do rzeki Regalicy i posiadane zasoby unikatowych terendw zieleni Ié@] j i parkowe;j

utrzymanie i zabezpieczenie warunkéw rozbudowy oczyszczalnj @kéw 0 znaczeniu dzielnicowym

ograniczenie zabudowy w obszarach szczegdélnego zagrozeni@bbwodzia

Kierunki rozwoju systemow komunikacji: ?*V

budowa wezta na skrzyzowaniu ulic Struga i Gryfinskiej szolizyjnego dla jezdni gtéwnych drogi krajowej nr 10
zachowanie przebiegu drég uktadu podstawo — odcinek autostrady A6, ulice w klasie gtdwnej ruchu
przyspieszonego: odcinek ul. Hangarowej i od(%ﬁl. Struga, ul. Leszczynowa w klasie ulicy zbiorczej

rozbudowa ul. Batalionéw Chtopskich, odci&fx . Gryfinskiej, ul. Walecznych do klasy ulicy zbiorczej

trasa Szczecinskiego Szybkiego Tramwaju@ |. Hangarowe;j z petlg w rejonie ul. Turkusowe;j

budowa zintegrowanego wezta przesi%@wego SKM z SST

przedtuzenie trasy SST w kierunku@ la Bukowe-Kleskowo

przekroczenie trasy SST w sposc’@u ozliwiajgcy powigzania z osiedlem Stonecznym, zalecane bezkolizyjne
przekroczenie w ciggu ul. Ja n@

zapewnienie powigzan z

zalecana realizacja tr@\sowerowych i pieszo-rowerowych wzdtuz rzeki Regalicy oraz prowadzacych do jeziora
Szmaragdowego <

Kierunki rozwoju i r%St‘ruktury inZynieryjne;j:

utrzymanie i{rfq ernizacja istniejgcych oraz realizacja nowych elementéw systemdw infrastruktury inzynieryjnej

budowa trali cieplnej
budo powietrzno-kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN
roz wa oczyszczalni Sciekow ,,Zdroje”
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Obszary i zasady ochrony srodowiska:

utrzymanie, integracja ekologiczna i rozwdj istniejgcych struktur przyrodniczych (m.in. ksztattowanie Systemu Zieleni
Miejskiej, powierzchni biologicznie czynnych, utrzymanie granic rezerwatéw przyrody ,Zdroje” i ,,Bukowe Zdroje im.
T. Dominika”, utworzenie zespotéw przyrodniczo-krajobrazowych ,,Miedzyodrze Szczecinskie (Siedlinska Kepa)” oraz
ogrodu botanicznego ,Skdrcza Gdéra”, ochrona siedlisk przyrodniczych i stanowisk fauny i flory, ochrona zlewni
i zasobéw wodnych, ochrona wdéd ptynacych z brzegiem naturalnym, ograniczenia zagospodarowania i zabudowy
w strefie wod w celu zapewnienia swobodnej migracji zwierzat, roslin i grzybdw)

utrzymanie i rozwadj funkcji retencyjnej i ekologicznej ciekdw, zbiornikéw wodnych oraz terenéw podmoktych
utrzymanie zieleni lesnej wraz z zachowaniem lub wyksztatceniem strefy ekotonowej pomiedzy lasem i terenami

zabudowy Q-
utrzymanie, uzupetnienie zieleni przyulicznej i osiedlowej o charakterze rekreacyjno-wypoczynkowym q/\
nowa zabudowa mieszkaniowa z duzym udziatem powierzchni biologicznie czynnej i obowigzkiem realizacji rtego
terenu rekreacyjno-wypoczynkowego proporcjonalnie do liczby budowanych mieszkan NJ

ograniczenie zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie osuwisk i terendw zagrozonych ruchami masowﬁ‘hf ziemi
wykorzystanie terendéw przywodnych do lokalizacji ustug sportu, rekreacji i turystyki wodr%Q zachowaniem
istniejgcych waloréw przyrodniczych a9 -

» | Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

Yy

N
ustalenie w planie miejscowym stref ochrony konserwatorskiej historycznych struktu@fzestrzennych, ochrony

archeologicznej i ekspozycji N
e ustalenie w planie miejscowym zasad ekspozycji i dopuszczalnych przeksztatcen o@sktéw i obszaréw o wartosciach
zabytkowych )
O




DZIELNICA PRAWOBRZEZE, OSIEDLE ZDROJE
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OSIEDLE

ZDROIJE

Jednostka planistyczna

D.Z.Ol powierzchnia 38,69 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: wyspa Siedlinska Kepa, uzytki zielone —tgki, zarosla, wody srodlgdowe — kanat
Cegielnika, na fragmencie otulina Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”, obszary
Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry” i ,,Dolna Odra”, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10%
i1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: zielen naturalna

Funkcje uzupetniajgce: ustugi sportu i rekreacji, turystyki wodnej, wykorzystujgcej dostep do
akwendw zeglownych, transport, dopuszcza sie przeprawy promowe na Prawobrzeze

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego i Srodowiska naturalnego rzeki i ekspoq\ﬁ
Miedzyodrza, naturalna sukcesja roslinnosci, zagospodarowanie terenu z wytgczeniem z wy
statej wkomponowane w istniejgcy uktad przyrodniczo-krajobrazowy, do zalnwestowin@ tereny
ustug sportu i rekreacji przylegte do $rédlagdowych wdd powierzchniowych w po’ru%:gowej czesci
wyspy (kanat Cegielinka)

Standardy Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie uktadu przyrodnic@q(rajobrazowego
ksztattowania z mozliwoscia wprowadzenia wczesci potudniowej wyspy spé{ﬁgb kompozycyjnie
przestrzeni zagospodarowania terenu pod funkcje turystyki i rekreacji wodnej &
Zasady zabudowy: dopuszcza sie budowe lub przebudowe przyczétkd a}ﬂ’/nego mostu kolejowego
w celu usytuowania zabytkowego mostu (przesta) zwodzonego djuch, obszar objety SZM,
proponowany zespot przyrodniczo-krajobrazowy Miedzyodr chzecmskle (Siedlinska Kepa),
ograniczenie zabudowy w obszarach szczegdélnego zagrozehja' powodzig, w tym ograniczenie
wznoszenia obiektéw mogacych utrudnié sptyw wod powqdz}owych
A
OSIEDLE ZDROJE ~
Jednostka planistyczna D.Z.02 &V powierzchnia 78,03 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ustugi, ustugi oswm@ Zespdt Szkdét Ogrodniczych, magazyny, zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intengyivnosci i zabudowa jednorodzinna, podmokie tereny
i zieleA naturalna, wat przeuwpow @%y, system rowodw i kanatéw, taki, otulina SPK ,Puszcza
Bukowa”, obszary Natura 2000 ,,D Dolnej Odry” i ,,Dolna Odra”, siedliska przyrodnicze obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig) O% i 1%

Kierunki Funkcja dominujaca: ustugi ;ﬁ'/tu i rekreacji
Funkcje uzupetniajace: uefl\gl, w tym ustugi oswiaty, produkcja, magazynowanie, mieszkalnictwo
zbiorowe, istniejaca dowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, istniejgca
zabudowa jednorod?ifna, zieler: urzadzona, ziele naturalna

polityka przestrzenna Zasady przeks alcen: ochrona krajobrazu kulturowego rzeki i ekspozycja Miedzyodrza,

.

dostosowanie@ fy nadwodnej do potrzeb turystyki wodnej, bazy rybackiej, wedkarskiej i ochrony
przeciwpo. ziowej; uporzadkowanie terenéw komunalnych; wprowadzenie nowego
zain Qania po uzupetnieniu uktadu drogowego i realizacji infrastruktury inzynieryjnej w zakresie
gow@ﬂ wodno-$ciekowej; charakter zainwestowania zréznicowany w zaleznosci uwarunkowan
t owych, ze szczegdlnym uwzglednieniem ochrony: przeciwpowodziowej, zasobéw wdd

dziemnych, obszaréw Natura 2000, budowa napowietrzno-kablowej linii elektroenergetyczne;j

\'wysokiego napiecia WN

Standardy O\V
ksztattowania Q%

przestrzeni <</

%

Struktura przestrzenna (kompozycja): struktura do przeksztatcen i uzupetnien, w czesci
niezainwestowanej wyksztatcenie spojnej kompozycyjnie struktury w oparciu o istniejgce kanaty
i enklawy zieleni wysokiej, ustugi zwigzane z dziatalnoscig dydaktyczng — mozliwosc realizacji zaplecza
administracyjnego i ogrodniczego dla ogrodu botanicznego w granicach SPK ,,Puszcza Bukowa”

e
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Zasady zabudowy: ochrona zasobdw wdd podziemnych, ograniczenia zabudowy na obszarze
usytuowania studni bytego ujecia wody, zainwestowanie dostosowane do istniejgcych waloréw
przyrodniczo-krajobrazowych (ekspozycja terenu od strony rz. Regalicy, dostep do kanatéw),
parametry zabudowy wedtug potrzeb technologicznych produkcji, siedliska przyrodnicze,
zachowanie otwartych rowéw i kanatéw oraz ich naturalnego charakteru, obszar czeSciowo objety
SZM, ograniczenie zabudowy w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig




OSIEDLE

ZDROIJE

Jednostka planistyczna

D.Z.03 powierzchnia 35,95 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: oczyszczalnia sciekow ,Zdroje”, stacja elektroenergetyczna wysokiego
napiecia WN/SN ,Zdroje”, napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN, stacja
prostownikowa ,Eskadrowa” zasilajgca trakcje tramwajowa, uzytki zielone — faki, podmokte tereny,
wat przeciwpowodziowy, system rowdw melioracyjnych, otulina SPK ,Puszcza Bukowa”, obszary
Natura 2000 ,Dolina Dolnej Odry” i ,Dolna Odra”, siedliska przyrodnicze, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki Funkcja dominujgca: oczyszczanie sciekow i przerdbka osadu N
Funkcje uzupetniajace: gospodarowanie odpadami, funkcje zwigzane z gospodarka wos@&
$ciekowa, ustugi, stacja elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN/SN, stacja prostowfikowa
zasilajgca trakcje tramwajowa, zielen urzadzona, zielen naturalna Kalt

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego rzeki i ekspozycja Miedzyodrza,)u\t;'zymanie
istniejacego zainwestowania z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy; rozbudow oczyszczalni,
utrzymywanie systemu rowdw melioracyjnych, uzupetnienie uktadu drogowego Q

Standardy Struktura przestrzenna (kompozycja): do zachowania, przeksztatcen i uzupejn%ﬁ
ksztattowania Zasady zabudowy: dopuszcza sie budowe lub przebudowe przyczétkéw d@p\égo mostu kolejowego
przestrzeni w celu usytuowania zabytkowego mostu (przesta) zwodzonego z ,Ji/o’}zljuch; utrzymanie zieleni
przybrzeznej wzdtuz kan. Cegielinka, siedliska przyrodnicze, o\b§x r czesciowo objety SZM,
ograniczenie zabudowy w obszarach szczegélnego zagrozenia pgwadzia
oY
OSIEDLE ZDROJE (Az\
. N4
Jednostka planistyczna D.Z.04 ,é\?» powierzchnia 36,04 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa) jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, ustugi, w tym: handel, ochrona d%wia, magazyny, ogrodnictwo, uzytki zielone —tgki,
tereny podmokte, system rowow meIioracyj@ , otulina SPK ,,Puszcza Bukowa”, napowietrzna linia
elektroenergetyczna wysokiego napiecia&\l\mk

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa miesg{éh\lz)wa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajace: zabudo “ieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, ustugi,
rolnicza przestrzen produkcyjnégyprawy ogrodnicze, przy ul. Jarzebinowej ustugi sportu, rekreacji
i turystyki, zielen urzgdzona '

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: o@&ha krajobrazu kulturowego — nowe zainwestowanie dostosowane do
naturalnych waloréw kfajobrazowych i ekspozycja Miedzyodrza, poza terenami upraw ogrodniczych
— tereny do przel«{z} tcen i zainwestowania, uzupetnienie uktadu drogowego i infrastruktury
inzynieryjnej (\Q

Standardy
ksztattowania
przestrzeni

Struktura prz@\f‘jzenna (kompozycja): zabudowa skupiona wzdtuz ul. Batalionéw Chtopskich do
kontynuo aiuzupetnien w nawigzaniu do historycznej struktury osiedla, na pozostatych terenach
eksten a zabudowa wolnostojgca z zielenig towarzyszaca

Zas, Vzabudowy: zabudowa wkomponowana w krajobraz, wyksztatcenie ciggu zabudowy
\55?9 owo-mieszkaniowej w potnocnej pierzei ul. Bataliondw Chtopskich, forma zabudowy w pierzei

Al Batalionéw Chtopskich dostosowana do historycznych wzorcéw lokalnych (charakterystycznych
(ﬂ—' dla pierzei ulicy), obszar czesciowo objety SZM
QY
OSIEDLE P ZDROJE
2
Jednostka p tyczna D.Z2.05 powierzchnia 12,73 ha

Uwarur?@%/ania
Q

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, ustugi, handel, boisko sportowe, punkt odbioru odpadéw problemowych, otulina SPK
,Puszcza Bukowa”

“Kierunki

Funkcja dominujgca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, ustugi, ustugi
sportu, punkt odbioru odpaddw problemowych

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: wytworzenie harmonijnej pierzei ul. Leszczynowej oraz ul. Bataliondw
Chtopskich, w pierzei ul. Bataliondw Chtopskich, preferowane przeksztatcenia zabudowy
mieszkaniowej na cele ustugowe, uzupetnienie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

Standardy
ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): struktura do kontynuowania i uzupetnien nowa zabudowa
w nawigzaniu do wzorcéw i parametréw lokalnych

Zasady zabudowy: forma zabudowy nawigzujgca do wartosciowych wzoréow lokalnych




OSIEDLE

ZDROIJE

Jednostka planistyczna

D.Z.06

powierzchnia 9,70 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna, ustugi, stacja paliw,
zielen nieurzadzona, otulina SPK ,Puszcza Bukowa”, napowietrzna linia elektroenergetyczna
wysokiego napiecia WN

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, ustugi

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, uzupetnienie zabudowy od strony
ul. Hangarowej; nalezy dazy¢ do koncentracji ustug, w tym wyksztatcenia lokalnego centr
ustugowego od strony ulic: Hangarowej, Leszczynowej, Batalionéw Chtopskich AL

Standardy Struktura przestrzenna (kompozycja): struktura przestrzenna do utrzymania i uzupetnien o Ktami
ksztattowania ustugowymi, nalezy dazy¢ do harmonijnego zakomponowania pierzei ul. Hangarowej
przestrzeni — z uwzglednieniem zabudowy i zagospodarowania terenu w sgsiedztwie oraz eks(;?} Cji pierzei
z ciggu ul. Leszczynowej i trasy tramwajowej QO
Zasady zabudowy: przy ul.Hangarowej nowa zabudowa ustugowa w @\r/mie zamknieé
kompozycyjnych widokéw od strony ulic uktadu podstawowego i trasKQra'mwajowej, forma
zabudowy nawigzujgca do wartosciowych wzoréw lokalnych Q
>
OSIEDLE ZDROE Y

Jednostka planistyczna

powierzchnia 7,66 ha

D.Z.07 N

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ustugi, stacja paliw, zabudowa miesz \iowa jednorodzinna, zielen urzadzona
i nieurzagdzona, parking P&R, napowietrzna linia eIeI&%\ nergetyczna wysokiego napiecia WN,
otulina SPK ,,Puszcza Bukowa” ,A\

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi \Q

Funkcje uzupetniajace: istniejgca zabudowa rr%‘ﬁﬁaniowa jednorodzinna, zielen urzadzona, parking
P&R Q)

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: uzupetnienie %ﬁk\j’owy od strony ul. Hangarowej; nalezy dazy¢ do
przeksztatcenia zabudowy mieszkarligzkj na cele ustugowe i wyksztatcenie ustug w otoczeniu
parkingu P&R; do zainwestowaniag-tereny miedzy ulicami: Struga, Hangarowg i Gryfinskg oraz trasg
tramwajowg, uzupetnienie ukfa rogowego

Standardy
ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna ( ozycja): harmonijne zakomponowanie pierzei ul. Hangarowej
iul. Struga-z uwzgledni@j&m zabudowy i zagospodarowania terenu w sasiedztwie oraz ekspozycji
pierzei z drogowych <obiektéw inzynieryjnych w ciggu ul. Gryfinskiej i trasy tramwajowej;
uzupetnienie zabudo

Zasady zabudo /“nowa zabudowa dopetniajgca kompozycje swobodng, dachy ptaskie, dominanta
przestrzenna € 2biegu ulic Hangarowej i Struga

S




OSIEDLE

ZDROIJE

Jednostka planistyczna

D.Z.08

powierzchnia 36,33 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna, ustugi, w tym ustugi
oswiaty, ochrony zdrowia, sakralne, handlu, targowisko, zespét garazy, rzemiosto, zieleri urzagdzona,
zbiornik wodny, osuwisko, lasy, otulina SPK ,,Puszcza Bukowa”, siedlisko przyrodnicze, osuwisko

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej i niskiej intensywnosci,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajace: ustugi, zieler urzadzona o charakterze parkowym, zielen izolacyjna

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego struktury przestrzennej o wartosciach
zabytkowych, uzupetnienie zainwestowania miejskiego programem ustug osiedlowych, usfug@%
zwigzanymi z obstugg turystyki i rekreacji; w rejonie ulic: Sanatoryjnej i Batalionow Ch’ropskic;i/ zar
renowacji i rehabilitacji zabudowy i infrastruktury technicznej; pas zieleni izolacyjnej wzd’fu‘zg: renéw
kolejowych; do zainwestowania tereny niezagospodarowane z wyfgczeniem terenu zig\wtqn parkowej
wokot stawu przy ul. Przytulnej i terendéw niezbednych do wprowadzenia zieleni osf@o ej od strony
terenéw kolejowych Q

Standardy Struktura przestrzenna (kompozycja): struktura do kontynuowania i uzupef\ﬂaﬁ W nawigzaniu do

ksztattowania historycznej struktury osiedla &

przestrzeni Zasady zabudowy: zabudowa wolnostojgca, wkomponowana w is fi_éj‘?:icy ukftad urbanistyczny
i krajobrazowy, nawigzujgca do wzorcéw lokalnych; obszar cz&sﬁ wo objety SZM, siedlisko
przyrodnicze, zachowanie i ochrona zbiornika wodnego wraz'2 zielenig towarzyszaca, zieleri
izolacyjna wzdtuz terendw kolejowych, zielen urzadzona o cP@ terze parkowym i ostonowym od
strony terendw kolejowych, ograniczenie zabudowy na ostTsku

>
OSIEDLE ZDROJE ~

Jednostka planistyczna

D.Z.09 QY

A

powierzchnia 13,84 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkani jednorodzinna i wielorodzinna, ustugi, w tym ustugi
o$wiaty z zapleczem sportowym, zieleri ni€rzagdzona, otulina SPK ,,Puszcza Bukowa”

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa miesp}éﬁff)wa wielorodzinna wysokiej i niskiej intensywnosci

Funkcje uzupetniajace: zabudowafmT?szkaniowa jednorodzinna, ustugi, zielen urzadzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochron ‘@a’]‘obrazu kulturowego, utrzymanie istniejacego zainwestowania
z mozliwoscig rozbudowy, udowy oraz uzupetnien zabudowy; w rejonie ulic: Batalionow
Chtopskich, Widok, Piecht{t:y)\/— obszar renowacji i rehabilitacji zabudowy i infrastruktury technicznej;
nowa zabudowa w nawigzaniu do wzorcow lokalnych istniejgcych w sgsiedztwie; wprowadzenie pasa
zieleni izolacyjnej z terenéw kolejowych; do zainwestowania niezabudowane tereny wzdtuz
ul. Walecznych iARBataIionéw Chtopskich (pozwalajgce na uzupetnienie pierzei ulic)

Standardy
ksztattowania
przestrzeni

Struktura prz@\t{zenna (kompozycja): zabudowa i zagospodarowanie terenu wkomponowane
w lokaln lory krajobrazowe, w rejonie ronda Utandéw Podolskich zamkniecie kompozycyjne
widokd strony ul. Leszczynowej

Zas Vzabudowy: nowa zabudowa wkomponowana w istniejgcy uktad urbanistyczny, zielen
izolatyjna wzdtuz terenéw kolejowych

Q
&

&\5
L
&




OSIEDLE

ZDROIJE

Jednostka planistyczna

D.Z.10 powierzchnia 9,63 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna, ustugi, rzemiosto,
magazyny, uzytki rolne, zieleA nieurzadzona, zespdt garazy, napowietrzna linia elektroenergetyczna
wysokiego napiecia WN, otulina SPK ,,Puszcza Bukowa”

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, ustugi, zielen
urzadzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, utrzymanie zainwestowania z mozliwoscig
rozbudowy, przebudowy oraz uzupetnien zabudowg lub zielenig wysokg; nowa zabudq%
w nawigzaniu do wzorcéw lokalnych istniejgcych w sgsiedztwie; uzupetnienie uktadu dro @ego;
realizacja zieleni izolacyjnej wzdtuz terendw kolejowych; do zainwestowania tereny przyle g&'o trasy
tramwajowej SST — przeznaczone na parkingi N

Standardy Struktura przestrzenna (kompozycja): struktura przestrzenna do utrzymania i uzeyéffnier’\, nalezy
ksztattowania dazy¢ do harmonijnego zakomponowania pierzei ul. Gryfiskiej i od strony 4@sy tramwajowej
przestrzeni - z uwzglednieniem zabudowy i zagospodarowania terenu w sasiedztwie oraz ekspozycji pierzei
z drogowych obiektdw inzynieryjnych w ciggu ul. Gryfinskiej i trasy tramwajowej
Zasady zabudowy: utrzymanie i kontynuacja form istniejgce;j zabudom@«,}ﬁsokoéé nowej zabudowy
dostosowana do wysokosci zabudowy sgsiedniej, zielen izolacyjna \/)(za}ui terendw kolejowych
. Yy
OSIEDLE ZDROJE Q\)
Jednostka planistyczna D.Z.11 ‘\Cjz\ powierzchnia 175,75 ha
Uwarunkowania Stan zainwestowania: lasy, teren Parku Lesnego ,, Xev", jez. Szmaragdowe, polana rekreacyjna

i widokowa, szlaki turystyczne, Centrum Eduka '@«ologicznej, Szkolne Schronisko Mtodziezowe
w dawnym zajezdzie ,Szmaragd”, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi gastronomii, SPK
»Puszcza Bukowa”, rezerwat przyrody ,,Zd%ﬁ obszar Natura 2000 ,Wzgdrza Bukowe”, siedliska
przyrodnicze, stanowisko dokumentacyjnéyMargle kredowe nad jez. Szmaragdowym”, osuwiska
i tereny zagrozone ruchami n& ymi ziemi, pomniki przyrody, napowietrzna linia

elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN, magistrala gazowa wysokiego cisnienia

Kierunki

Funkcja dominujaca: lasy ;(5\)

Funkcje uzupetniajace: ter /\@ékreacyjno—wypoczynkowe, ustugi, w tym ustugi sportu, turystyki,
gastronomia, handel oraz obiekty kultury i edukacyjno-dydaktyczne np. muzeum przyrodnicze,
plenerowe obiekty e@ezycyjno-wystawiennicze, parkingi, istniejgca zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna; mazliwos¢ lokalizacji ogrodu botanicznego pomiedzy Parkiem Lesnym Zdroje,
terenem koIejowﬂl oraz ul. Polegtych i ul. Wzgérze

Polityka przestrzenna

Zasady przek@\cﬂcer’\: ochrona krajobrazu kulturowego i Srodowiska naturalnego, dopuszcza sie
przeznacz czesci gruntu lesnego na cele nielesne, tj. na cele turystyki, rekreacji i towarzyszgcych
im ustugs zagospodarowanie rekreacyjno-turystyczne dostosowane do obowigzujgcych przepisow
dla @Puszcza Bukowa” oraz wystepowania przedmiotow ochrony (siedlisk przyrodniczych
i @%nkéw zwierzat) obszaru Natura 2000, wyposazenie obszaru w ciggi piesze i rowerowe, polany
’\bidokowe i rekreacyjne, grunty w rejonie ul. Kopalnianej przeznacza sie na ustugi

Standardy Q—.
ksztattowania O\Q/

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie istniejgcego uktadu przyrodniczo-krajobrazowego
Parku Lesnego ,Zdroje” z mozliwoscia wprowadzenia nowej zabudowy uwzgledniajgcej walory
krajobrazowe obszaru (ekspozycja Miedzyodrza i lewobrzeza, urozmaicona rzezba terenu)

przestrzeni &
Q
&

Zasady zabudowy: nowa zabudowa wolnostojgca, wkomponowana w krajobraz, ograniczenie
zabudowy na terenach osuwisk i terenach zagrozonych ruchami masowymi ziemi, proponowana

M

N

lokalizacja ogrodu botanicznego ,,Skércza Gora”, obszar objety SZM, siedliska przyrodnicze

S
$4




OSIEDLE

ZDROIJE

Jednostka planistyczna

D.2.12

powierzchnia 25,56 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna, zespét dworsko-
-parkowy Zielony Dwér, cmentarz i obiekty zwigzane z jego obstuga, zespét garazy, zieler naturalna,
na fragmencie SPK ,Puszcza Bukowa” z otuling, na fragmencie obszar Natura 2000 ,Wzgdrza
Bukowe”, fragment siedliska przyrodniczego, napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego
napiecia WN

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi

Funkcje uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, zabudoaa
mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkalnictwo zbiorowe, cmentarz, zielen parkowa AL

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego i Srodowiska przyrodniczego s [er
przestrzennej o wartosciach zabytkowych; adaptacja zespotu dworsko-parkowego Zielo%y\p or na
zespot ustugowy w zieleni parkowej, z mozliwoscig uzupetnienia zabudowy i zieleni w d‘gs osowaniu
do zasad kompozycji zabytkowego zespotu; rewitalizacja istniejgcego obszard zabudowy
mieszkaniowej przy ul. Walecznych; przeksztatcenie niezagospodarowanego obs@u na cele ustug z
zachowaniem waloréw krajobrazowych, w tym wyksztatcenie lokalnego cent;&w'usfugowego

Standardy Struktura przestrzenna (kompozycja): struktura do zachowania i uz ied, wkomponowana

ksztattowania w krajobraz AV

przestrzeni Zasady zabudowy: zabudowa ustugowa w zespole dwor I@rf)arkowym Zielony Dwoér
podporzadkowana wartoéciom zabytkowym, wkomponowana w_kFajobraz zespotu; wysoko$¢ nowej
zabudowy dostosowana do wysokosci zabudowy w bezpo@ nim sasiedztwie, poza zespotem
dworsko-parkowym zabudowa mieszkaniowa jednorodzin uzupetnien, obszar czesciowo objety
SZM, fragment siedliska przyrodniczego ‘é\?»

OSIEDLE ZDROJE Q\)

Jednostka planistyczna

Y

D.z.13 O

powierzchnia 18,25 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ustugi, w tym sf&glv handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
enklawy zabudowy mieszkaniowej j rodzinnej i wielorodzinnej, grunty rolne, tereny upraw
ogrodniczych i zieleni nieurzqdzon§ ¢elek Chojndwka, otulina SPK ,,Puszcza Bukowa”, napowietrzne

Kierunki

linie elektroenergetyczne wysoki napiecia WN
Funkcja dominujaca: ustugi ,ﬁ@

Funkcje uzupetniajace: t fen lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, zabudowa miﬂs;%niowa jednorodzinna, istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
niskiej intensywnosct, magazyny, zielef urzadzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeks afcer: ochrona krajobrazu kulturowego, wyksztatcenie lokalnego centrum
ustugowego w(loKalizacji weztowej komunikacji miejskiej, uzupetnienie uktadu drogowego

Standardy
ksztattowania
przestrzeni

Strukturaﬁ\&eétrzenna (kompozycja): utrzymanie wyodrebnionych funkcjonalnie i przestrzennie
zespoto budowy ustugowej i mieszkalnej, dopuszcza sie przeksztatcenie zabudowy mieszkaniowej
na @ stug, w pierzei ul. Walecznych nowa zabudowa w nawigzaniu do wzorcéw i parametréw
Io@q&wych istniejacych w sgsiedztwie — zabudowa wolnostojgca

’\ﬁ;ady zabudowy: harmonijne pierzeje od strony ulic (w tym trasy szybkiego tramwaju); zachowanie

naturalnego charakteru cieku Chojnéwka




OSIEDLE

ZDROIJE

Jednostka planistyczna

D.Z.14

powierzchnia 49,29 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: szpital Zdroje, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i pojedyncza
wielorodzinna, ciek Chojndwka, lasy, zieled urzadzona, zieled naturalna, otulina SPK ,Puszcza
Bukowa”, na fragmencie obszar Natura 2000 ,Wzgérza Bukowe”, fragmenty siedlisk przyrodniczych,
magistrala gazowa wysokiego ci$nienia

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi

Funkcje uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, zabudowa
jednorodzinna, ustugi sportu i rekreacji, zielen urzadzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, utrzymanie istniejgcego zainwestow»a\ﬁﬁ
i rozbudowa szpitala oraz ustug zdrowia i opieki spotecznej, wprowadzenia uzupetniediOnowa
zabudowg z zachowaniem waloréw krajobrazowych (w tym ekspozycji terenu Prawcbrzeza
w kierunku osiedla mieszkaniowego Nad Rudziankg), wyksztatcenie terenéw rekreacji ifvyy oczynku,
uzupetnienie uktadu drogowego

Standardy Struktura przestrzenna (kompozycja): struktura do zachowania i uzupe’mierﬁ%leiy dazy¢ do
ksztattowania kompozycji przestrzennej uczytelniajgcej zréznicowang rzezbe terenu N
przestrzeni Zasady zabudowy: zabudowa wolnostojgca, wkomponowana w istniej \ukfady przyrodniczo-
-krajobrazowe w nawigzaniu do wzorcow i parametrow lokalnych, o}:@\ar czesciowo objety SZM,
fragmenty siedlisk przyrodniczych N \
Yy
RN
OSIEDLE ZDROJE Q\)
Jednostka planistyczna D.Z.15 ‘\Cjz\ powierzchnia 8,73 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: lasy, rezerwat przyrody ”Bu YZdroje", otulina SPK ,Puszcza Bukowa",
obszar Natura 2000 ,Wzgdrza Bukowe”, siedliska Rl’i@rodnicze

Kierunki

Funkcja dominujaca: lasy <

Funkcje uzupetniajgce: tereny rekreacyjno-@%czyn kowe

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona wartos ichh zasobdéw przyrody, dopuszcza sie poprowadzenie
szlakow turystycznych i lokalizacje ur;qﬁieﬁ turystyki

Standardy
ksztattowania

Struktura przestrzenna (kompoaag): utrzymanie struktury przyrodniczo-krajobrazowej, lasy
z urzadzeniami turystyki i rekrgaﬁﬁ

przestrzeni

Zasady zabudowy: ograr%fﬁ@?ﬁe zabudowy, ochrona gruntéw lesnych, obszar objety SZM,
proponowany zespot prz @ iczo-krajobrazowy ,,Sanatorium Bismarckhohe”, proponowany pomnik
przyrody, siedliska pr nicze

OSIEDLE

N
<

ZDROJE A

Jednostka planistyczna

D.Z.16 1>

powierzchnia 3,42 ha

Uwarunkowania

Stan za/L@\stowania: ustugi, produkcja, magazyny, ustugi z lokalami mieszkalnymi

Kierunki

Funkﬁ}«bominujaca: ustugi

Fué}cje uzupetniajace: produkcja, sktady, magazyny, logistyka, istniejgca zabudowa mieszkaniowa
@dnorodzinna

Polityka przestrzenna <L

N

Zasady przeksztatcen: wszelkie dziatania powinny zmierza¢ do zharmonizowania form zabudowy, do
zainwestowania grunty niezabudowane

fa)
Standardy Q@J Struktura przestrzenna (kompozycja): do utrzymania, przeksztatcen i uzupetnien
kszta’rtowan'do Zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie zabudowy sgsiedniej
przestrzepié
4V
OSIEDEE ZDROJE
@hostka planistyczna D.Z.17 powierzchnia 7,66 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ustugi, lokale mieszkalne

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi

Funkcje uzupetniajgce: teren lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, produkcja, magazyny, skfady, logistyka, zielef urzadzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: uzupetnienie istniejgcej zabudowy, wszelkie dziatania powinny zmierzaé¢ do
zharmonizowania form zabudowy, zakaz powiekszania liczby lokali mieszkalnych

Standardy

Struktura przestrzenna (kompozycja): do utrzymania, przeksztatcen i uzupetnien

ksztattowania

Zasady zabudowy: nowa zabudowa stanowigca spdjng funkcjonalnie i przestrzennie catosé

przestrzeni

z zabudowg i zagospodarowaniem terenu jednostki lotniska (D.D.13)




OSIEDLE

ZDROIJE

Jednostka planistyczna

D.Z.18.W powierzchnia 20,45 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: srédlgdowe wody powierzchniowe (rz. Regalica), tor wodny zeglugi
srédlagdowej, obszar o wartosciach przyrodniczych, ponadregionalny korytarz ekologiczny doliny
Odry, obszary Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry” i ,Dolna Odra”, fragmenty siedlisk przyrodniczych

Kierunki

Funkcja dominujaca: wody powierzchniowe srédlgdowe

Funkcje uzupetniajace: transport, sport, rekreacja i turystyka wodna

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego rzeki i srodowiska naturalnego, moiliw%}c’.
przeksztatcen sasiednich terendw lgdowych, regulacja brzegu i nabrzezy, budowa napowietrzno-
-kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN N

Standardy
ksztattowania

Struktura przestrzenna (kompozycja): utrzymanie w granicach uzytkowania wadd \Wﬁqcych,
utrzymanie i rozwdj funkcji ponadregionalnego korytarza ekologicznego doliny Odry - -

przestrzeni

Zasady zabudowy: zainwestowanie wkomponowane w istniejgce uktady przyrodnic@-%ajobrazowe,
fragmenty siedlisk przyrodniczych, obszar czesciowo objety SZM, ogran@enie zabudowy
w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig ’




