pzieLnica poenoc, OSIEDLE BUKOWO (P.B.) powierzchnia 480,8 ha

Funkcja osiedla w miescie: Demografia: (dane za 2018 r. / P 4 w stosunku do 2011 r.)
e mieszkaniowa populacja: 4539
e komunikacyjna (znaczenie dla OF) struktura wiekowa: przedprodukcyjna
e ekologiczna ponizej 6 1312
7-15 M 492
16-19 ™ 183
produkcyjna » 2Q
604 q/\
poprodukcyjna "‘&948
tendencja: 1 wzrost liczby zan\(é*dowanej
ludnosci — 870 osé«baﬁ ’
gestos¢ zaludnienia: 944 [ km? QQ
$rednia liczba 0séb w gospodarstwie dom@wym 3,0
Srednia liczba gospodarstw domowy na km? 910
w obszarze zwartej zabudowy w osiediu
Aktualna struktura morfogenetyczna (funkcjonalno-przestrzenna): NV

e historycznie XVlll-wieczne osiedle zatozone przy owczarni i majatku w BL%)\I;/ie (Alt Buchholtz), obecnie
nieistniejgcym; tereny hodowlane i rolnicze; w wieku XIX po odkryciu zt6z gl@wybudowano cegielnie oraz nowe
osiedle doméw jednorodzinnych z ogrodami dla pracownikéw (Neu& holtz); obecnie jednolita struktura
przestrzenna z przewagg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, lokalnie’ zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
niskiej intensywnosci (10%), punktowo zlokalizowane ustugi; zieleﬁtﬁg’l‘;ralna, lasy, ogrody dziatkowe, naturalne
zbiorniki i cieki wodne

e urozmaicona rzezba terenu — osiedle potozone w obrebie V@niesieh Szczecinskich, na stokach i u podndza

Wzgdrz Warszewskich Q
e udziat pow. objetej réznymi formami ochrony krajobrazu\@ﬁurowego w osiedlu — 28%
e udziat zwartej zabudowy: @

o 36% osiedla w obszarze zwartej zabudowy
o 64% poza obszarem zwartej zabudowy%@ﬁ)wnie tereny zieleni naturalnej, lasy oraz ogrody dziatkowe
e brak budynkow wyzszych niz 5 kondygnacji
e lokalne centra ustugowe — stabo wykszta{@}é i wyksztatcone
e wyposazenie w ustugi spoteczne — ztobek, przychodnie, kosciét, urzedy pocztowe
e udziat pow. zieleni ogélnodostepn@ pow. osiedla —29%
* dostep do ogdinodostepnej zielgnj rekreacyjnej — wystarczajacy
e zwarta zabudowa osiedla w egu komunikacji publicznej — 98%
e dostepnos¢ miejsc postoj@ch dla samochoddéw — wystarczajgca
e zwarta zabudowa osi zasiegu sieci c.o. — 1%
e zwarta zabudowa oSiedla w zasiegu sieci wod.-kan. —91%

Obszary wymagaj ?fzekszta’fceﬁ, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji, obszary zdegradowane:

e obszar do rekultywacji przy ul. Gérnej

Stan érodowi{l@?

. teren)Q' ronione: zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,Wodozbiér”, uzytek ekologiczny ,Dolina strumienia
Gr eﬂnlec”, stanowiska chronionej fauny i flory, siedliska przyrodnicze

0$§ary istotne dla kondycji srodowiska miejskiego, integracji ekologicznej i zachowania biordznorodnosci: lasy,

p olina Grzezinca, Skolwinka, Lesne Wzgdrze z dolinami strumieni Glinianka, Osiniec, Wodozbiér, Staw Bukowski,

(Y liczne oczka wodne, wysieki, rowy, tereny podmokte, ogrody dziatkowe, cze$¢ osiedla stanowi obszar regeneracji

4 powietrza dla miasta, istniejgce doliny strumieni stanowig lokalne korytarze ekologiczne pomiedzy Puszcza
Wkrzanskg i Odrg

e problemy Srodowiskowe: w potudniowej czesci osiedla osuwiska i obszary zagrozone ruchami masowymi ziemi,
inwazyjne gatunki roslin, emisja zanieczyszczen

Uktad komunikacyjny:
e elementy podstawowego uktadu drogowego: odcinek ul. Szosa Polska




Infrastruktura inzynieryjna:
e magistrale wodociggowe
e magistrala gazowa wysokiego cisnienia

<
e magistrala cieplna
= e kolektory sanitarne
> e kolektory deszczowe
e napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszego napiecia NWN
< e napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN
e kablowa linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN
= e ekoport Ry
Dziedzictwo kulturowe i zabytki oraz dobra kultury wspétczesnej: Q’\/\
© e obiekty i obszary prawnie chronione m. in. wieza widokowa, willa f\/
« e obiekty i obszary o wartosciach zabytkowych i krajobrazowych, w tym ujete w gminnej ewidencji zabyﬂ%é_\;)/
e strefa WII, WIIl — ochrony archeologicznej ,\q/
Z | Ograniczenia:  przekroczenie zalesionego wawozu w rejonie ulic Dzielnicowej i Teczowej przy bud@ié ulicy zbiorczej
wymaga dostosowania rozwigzan technicznych do wymagan ekoIogicznycIQ..napowietrzne linie
> elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN i najwyzszego napiecia NWN-\;Wraz z pasami ochrony
o« funkcyjnej ’\/Q
Zagrozenia: zabudowa terendw otwartych zagraza utrzymaniu ciggtosci IokaInych@drytarzy ekologicznych oraz
< funkcji regeneracyjnych powietrza, obcigzanie zabudowg stokéw aza uruchomieniem proceséw
osuwiskowych, rozprzestrzenianie sie gatunkéw inwazyjnych razajgcych rodzimym siedliskom
= rodlinnym, zabudowa bezposredniego sasiedztwa oczek wongc
Potrzeby: ustugi spoteczne, na fragmentach brak uzbrojenia terenu zymanie i wzmocnienie roli komunikacji
2 publicznej, budowa infrastruktury pieszo-rowerq@j, zagospodarowanie wiezy Bismarcka
wraz z terenami przylegtymi A
Zadania strategiczne: <
o realizacja lll etapu tzw. Trasy Pétnocnej od os. Warszewo docy-Szosa Polska
e adaptacja terenu zespotu podworskiego parku o warto‘%ﬁéh zabytkowych Stare Bukowo (Alt Buchholtz) na park
miedzyosiedlowy o charakterze naturalnym A
Model struktury funkcjonalno-przestrzennej: N
e ochrona krajobrazu kulturowego: utrzymanied modelu podmiejskich zespotéw zabudowy mieszkaniowe;j
- jednorodzinnej i zabudowy wielorodzinnej Q@%’J intensywnosci, skoncentrowanych wzdtuz kameralnych ulic
e stopniowe wysycanie terendw przydatn @ od zabudowe mieszkaniowg w nawigzaniu do zachowanych uktadow
v kameralnych, adaptacja podziatow osciowych i utrzymanie wielkosci dziatek oraz standardéw w zakresie:
udziatu powierzchni biologicznie s§$§ej, lokalnej niskiej intensywnosci zabudowy, tradycyjnych form nowe;j
= zabudowy dostosowanej do otoezehia i waloréw krajobrazowych
e zabrania sie lokalizacji now @eéudowy wielorodzinnej: na wyburzeniach zabudowy jednorodzinnej, na dziatkach
S powstatych z wtérnych p@&’réw dziatek zabudowanych zabudowg jednorodzinng, na terenach zieleni urzgdzonej
(w rejonie ul. Okdlna —alySzczesliwa)
o« e kontynuacja jedno innej zabudowy mieszkaniowej z ograniczonym dopuszczeniem zabudowy wielorodzinnej
niskiej intensywnégei, o wysokosci zabudowy do 3 kondygnacji
w ¢ uzupetnienie zabudowy jako kontynuacja typu kompozycji i intensywnosci zabudowy w bezposrednim sasiedztwie
e wzmochie LTokalnych centréw, w tym skoncentrowana w sgsiedztwie parafii nowa zabudowa ustugowa lub
_ przebu a budynkdw istniejgcych
o wyk cenie ciggu pieszego tgczacego osiedla Warszewo, Bukowo, Golecino-Goctaw przebiegajacego przez tereny
« ieﬁéni na brzegach strumienia Grzeziniec — od ul. Kredowej do ul. Wedenskiej

o (Utrzymanie wyksztatconego ciggu pieszego tgczacego osiedla Bukowo, Stotczyn, przebiegajacego przez tereny zieleni
ogodlnodostepnej Uroczyska Kupaty — od ul. Debogérskiej do ul. Studziennej

> « dominacja zieleni wysokiej w kompozycji urbanistycznej osiedla

e w poétnocnej czesci osiedla, na terenach otwartych, koncentracja miejsc pracy — ustugi, w tym park technologiczny,
magazyny, rzemiosto, sktady, produkcja




Kierunki rozwoju systeméw komunikacji:
e przedtuzenie ulicy gtdwnej — tzw. Trasy Pétnocnej od os. Warszewo do ul. Szosa Polska, dopuszcza sie budowe trasy
tramwajowej
e rozbudowa ul. Szosa Polska na odcinku od tzw. Trasy Pétnocnej do ul. Polickiej do klasy ulicy gtéwnej,
dopuszcza sie budowe trasy tramwajowe;j
- e budowa ulicy zbiorczej od ul. Pokoju do ul. Nehringa
e ul. Szosa Polska (od tzw. Trasy Pétnocnej w kierunku potudniowym) jako ulica klasy zbiorczej
e budowa wezta przesiadkowego z parkingiem w rejonie ulic Szosa Polska — gen. W. Ostoi-Zagoérskiego
< e realizacja odcinka trasy rowerowej
Kierunki rozwoju infrastruktury inzynieryjnej: i
e utrzymanie i modernizacja istniejgcych oraz realizacja nowych elementéw systemow infrastruktury iniynier@
e budowa magistrali wodociggowe;j Vv
> | ® budowa stacji prostownikowej ,Szosa Polska” =zasilajgcej trakcje tramwajowa w rejonie . uh'gen. W.
Ostoi-Zagorskiego 9 '
Obszary i zasady ochrony srodowiska: 9
e utrzymanie, integracja ekologiczna i rozwéj istniejgcych struktur przyrodniczych (m.in. ksztaftoqg_anie Systemu Zieleni
) Miejskiej, utrzymanie granic istniejgcego zespotu przyrodniczo — krajobrazowego ,Wodozkiér”, podniesienie rangi
ochrony do formy rezerwatu na czesci uzytku ekologicznego ,,Dolina strumienia Grzezinieqiq utrzymanie w pozostatej
czesci granic uzytku ekologicznego, utworzenie na terenie Lesnego Wzgdrza zespofmpqrz'yrodniczo—krajobrazowego
,Park Lesny”, ochrona siedlisk przyrodniczych, ochrona zlewni i zasobéw wodnycl@tr’umieni i zbiornikdw wodnych,
[ ograniczenie zagospodarowania izabudowy w strefach strumieni i zbiorni wodnych w celu zapewnienia
swobodnej migracji zwierzat roslin i grzybow, likwidacja inwazyjnych gatun%'{ roslin)
e utrzymanie i rozwdj funkcji retencyjnej i ekologicznej strumieni, oczek i t{o nikéw wodnych, terenéw podmoktych
e ograniczenie lokalizacji nowej zabudowy w bezposrednim sgsiedz osuwisk i terendéw zagrozonych ruchami
w masowymi ziemi Q
e utrzymanie zieleni lesnej wraz z zachowaniem lub wyksztai%rf@h strefy ekotonowej pomiedzy lasem i terenami
zabudowy
e utrzymanie istniejgcej struktury osiedla z duzym udzia%rﬁ*powierzchni biologicznie czynnej o funkcji retencyjnej
- i regenerujgcej powietrze miejskie C}
e utrzymanie ekologicznej i rekreacyjnej funkcji o&s‘cﬁ)w dziatkowych z uporzadkowaniem gospodarki odpadami
i emisji zanieczyszczen €
« Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturow@Qi zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;j:
e ustalenie w planie miejscowym stref oc@ir\yhy konserwatorskiej historycznych struktur przestrzennych, ochrony
archeologicznej i ekspozycji
e ustalenie w planie miejscowym «g?ad ekspozycji i dopuszczalnych przeksztatcen obiektéw o wartosciach
zabytkowych




DZIELNICA POLNOC, OSIEDLE BUKOWO
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OSIEDLE

BUKOWO

Jednostka planistyczna

P.B.01

powierzchnia 124,04 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: tereny rolne, zielen naturalna i nieurzgdzona, ogrody dziatkowe, obiekt
ustugowy, pojedyncza zabudowa zagrodowa, cieki i naturalne zbiorniki wodne, napowietrzna
linia elektroenergetyczna najwyzszego napiecia NWN, napowietrzne linie elektroenergetyczne
wysokiego napiecia WN, magistrala gazowa wysokiego ci$nienia

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi

Funkcje uzupetniajagce: produkcja, sktady, magazyny, logistyka, park technologiczny, zielen
urzagdzona, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wieIorodzin&aN.
niskiej intensywnosci, ogrody dziatkowe, parking (P&R)

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego i wartosci przyrodniczych, %\{ym
ciekébw i naturalnych zbiornikdbw wodnych zzielenia towarzyszacg, wy sztdtcenie
uzupetniajgcego uktadu drogowego, budowa stacji prostownikowej ,Szosa Polska,'s. asilajacej
trakcje tramwajowa w rejonie ul. gen. W. Ostoi-Zagorskiego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): harmonijne pierzeje ulic uktadu podst@/\éwego (ul. gen.
W. Ostoi-Zagorskiego, ul. Szosa Polska), kompleks ustugowy z duzg iloscigzieleni urzadzonej;
wyksztatcenie ciaggtej struktury terenéw zieleni urzadzonej z ciaga@, ieszymi, stanowigcej
powigzanie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,, Wodozbiér” '@madujacymi kompleksami
zieleni, w tym utrzymanie zieleni wzdtuz dolin strumieni {k’bl inki, Stotczynki, Zotwinki
i zbiornikéw wodnych Q

Zasady zabudowy: zabudowa zespotu ustugowego o w‘@IZich walorach architektonicznych,
uwzgledniajgca wartosci przyrodnicze i krajobrazov\\:\;@énu, maksymalna wysokos¢ zabudowy

3 kondygnacje z dopuszczeniem lokalnych akcentd sokos$ciowych, obszar objety SZM
A\

<

OSIEDLE

BUKOWO Y

Jednostka planistyczna

powierzchnia 60,44 ha

P.B.02 aF

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: pojedyncﬁ\ﬁbudowa zagrodowa, zielen naturalna i nieurzadzona, las,
cieki z naturalnym rozlewi , zespot przyrodniczo — krajobrazowy ,Wodozbior”, uzytek
ekologiczny ,Dolina strdwienia Grzeziniec”, siedliska przyrodnicze, napowietrzna linia
elektroenergetyczna jwyzszego napiecia NWN, napowietrzne linie elektroenergetyczne
wysokiego napiecia VWY, magistrala gazowa wysokiego cisnienia

Kierunki

Funkcja dominujdea: zieler naturalna

Funkcje uzu é&l\rﬁjace: zielen urzadzona, lasy, ustugi sportu, rekreacji, turystyki, wypoczynku

i obstuga leksu zieleni urzadzonej, istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
Polityka przestrzenna Zasady rzeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego i wartosci ekologicznych,
wkoniponowanie zabudowy i zagospodarowania w krajobraz i rzezbe terenu

Standardy ksztattowania
przestrzeni

<
<
&

N

S?Q{ura przestrzenna (kompozycja): utrzymanie struktury przyrodniczo-krajobrazowe;j,
udowa i zagospodarowanie terendw wkomponowane w istniejgce uktady przyrodniczo
-krajobrazowe, harmonijna pierzeja ulicy gtéwnej z ekspozycjg krajobrazu doliny

Zasady zabudowy: maksymalna wysokos$é zabudowy 3 kondygnacje, siedliska przyrodnicze,
obszar objety SZM

)
&




OSIEDLE

BUKOWO

Uednostka planistyczna

P.B.03

powierzchnia 73,75 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna niskiej intensywnosci, punktowo ustugi, zielei naturalna i nieurzadzona z ciekami
i zbiornikami wodnymi

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, ustugi,
ustugi sportu i rekreacji, zielen urzgdzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: utrzymanie wartosci przyrodniczych, w tym ciekéw i zbiornikéw wodnych,
zachowanie wartosciowych elementéw uktadu przestrzennego, uzupetnienia zabudg%
w nawigzaniu do lokalnej struktury i parametréw, wzmocnienie lokalnych centrow us’f ych,
urzadzenie terendw zieleni osiedlowej, uzupetnienie uktadu drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): harmonijna pierzeja ulicy gtéwnej i yﬂgy ZblOI’CZEJ,
jednorodna struktura zabudowy mieszkaniowej; miejscowo dopuszc zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci

Zasady zabudowy: maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje, zﬁaz zabudowy strefy
ciekéw i zbiornikéw wodnych — utrzymanie ich naturalnego charakter%’b})szar czesciowo objety
SZM

’\V

OSIEDLE

BUKOWO Q

Jednostka planistyczna

P.B.04 R

powierzchnia 36,83 ha

Uwarunkowania

zielen naturalna i nieurzadzona, osuwiska i tere grozone ruchami masowymi ziemi, uzytek

Stan zainwestowania: ogrody dziatkowe, ciek i zbi faiki wodne z zielenig towarzyszaca, lasy,
ekologiczny ,,Dolina strumienia Grzeziniec”, sigé@éa przyrodnicze

Kierunki

Funkcja dominujaca: zielen naturalna, ogro\d%zia’rkowe

Funkcje uzupetniajace: lasy, zielen urza@*a, ustugi turystyki i rekreacji

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona kraj brazu kulturowego i wartosci ekologicznych, w tym dolin
ciekéw wodnych z zielenig tow%ﬁiaca, likwidacja ogrodéw dziatkowych w granicach uzytku
ekologicznego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

—utrzymanie terendw zi i’naturalnej wraz z dolinami ciekdéw wodnych, zachowanie ekspozycji

O\
Struktura przestrzenna gl@'i)pozycja): utrzymanie struktury przyrodniczo-krajobrazowej
uktadu zabudowy w rejonie ul. Okdlnej

Zasady zabud '\%kaz zabudowy w strefie ciekdw wodnych, ograniczenie zabudowy na
osuwiskach @nach zagrozonych ruchami masowymi ziemi; siedliska przyrodnicze,
proponowam\%zerwat przyrody ,Dolina Grzezinca”, obszar objety SZM

OSIEDLE

BU KO\A(Q\\

Jednostka planistyczna

P.BIO5

powierzchnia 48,66 ha

Uwarunkowania

an zainwestowania: lasy, Wieza Goctawska, ogrody dziatkowe, osuwiska i tereny zagrozone
ruchaml masowymi ziemi, siedliska przyrodnicze

Kierunki Q_,

Funkcja dominujaca: lasy

Funkcje uzupetniajce: ustugi

Polityka przestr%@r:;

&
W

Zasady przeksztatcen: ochrona srodowiska naturalnego i krajobrazu kulturowego, obszar
przeznaczony do rewitalizacji — odbudowy wartosci funkcjonalno-przestrzennych Wiezy
Goctawskiej, odtworzenie systemu lesnych ciggdw spacerowych z punktami widokowymi,
platformg widokowg przy wiezy i obiektami ustugowymi oraz infrastrukturg rekreacyjng;
likwidacja ogroddéw dziatkowych

Sg}dardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): utrzymanie struktury przyrodniczo-krajobrazowe;j,
wkomponowanie zabudowy i zagospodarowania terenu w krajobraz lesny, adaptacja na ustugi
i udostepnienie Wiezy Goctawskiej

Zasady zabudowy: utrzymanie dolin ciekdw wodnych w ich naturalnym stanie; na terenie laséw
dopuszcza sie, z zachowaniem wymogdw ochrony srodowiska, lokalizacje i odtworzenie obiektow
budowlanych zwigzanych z rekreacjg i wypoczynkiem, jak np.: obiekty turystyczne, gastronomiczne,
rozrywkowe i urzgdzenia rekreacyjne wraz z niezbedng infrastrukturg; nowe obiekty i urzadzenia
w kompleksie leSnym w nawigzaniu do lokalizacji i form historycznych, ograniczenie zabudowy na
osuwiskach i terenach zagrozonych ruchami masowymi ziemi, siedliska przyrodnicze, proponowany
zespot przyrodniczo— krajobrazowy ,,Lesne Wzgdrze”, obszar objety SZM




OSIEDLE

BUKOWO

Jednostka planistyczna

P.B.06

powierzchnia 15,08 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
niskiej intensywnosci, zielen naturalna, zielen nieurzadzona, siedlisko przyrodnicze, lasy, osuwisko

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci

Funkcje uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi, zielen naturalna, zielen
urzadzona, lasy

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego i wartosci przyrodniczych, nowe tereny
mieszkaniowe wkomponowane w krajobraz naturalny i rzezbe terenu, utrzymanie naturalnego
charakteru doliny ciekéw wodnych z zielenig towarzyszacg i lasami, uzupetnienie uk»@é;u
drogowego Qq/

a

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): jednorodna struktura przestrzenna zespoté fa;ﬂfudowy
mieszkaniowej, miejscowo zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, harmonijna. piefzeja ulicy
zbiorczej, wkomponowanie zabudowy i zagospodarowania terenu w krajolraz przylesny,
utrzymanie struktury przyrodniczo-krajobrazowej doliny strumienia GIinian@ i wyksztatcenie
ciggtej struktury terendw zieleni wzdtuz strumienia ’

Zasady zabudowy: maksymalna wysokos$¢ zabudowy 3 kondygnacj%\z\akaz zabudowy strefy
ciekdbw wodnych, utrzymanie naturalnego charakteru dolin; @raniczenie zabudowy na
osuwiskach, proponowany zespot przyrodniczo-krajobrazow,(}, esne Wzgdrze”, siedlisko
przyrodnicze, obszar objety SZM

Y

OSIEDLE

Jednostka planistyczna

BUKOWO {\‘32\
P.B.07 &

powierzchnia 26,57 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniéwa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna niskiej intensywnosci, ustugi ody dziatkowe, zieler naturalna i nieurzadzona,
lasy, ciek wodny, siedliska przyrodnicze, Q@viska i tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa miesgk%%wa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajgce: zabudow (thieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, ustugi,
ustugi sportu i rekreacji, ziele urzadzona, lasy, ogrody dziatkowe

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochre \“i(rajobrazu kulturowego struktury przestrzennej o wartosciach
zabytkowych, teren z pr: g9 uzupetnien i przeksztatcen istniejgcej zabudowy z wytgczeniem
lasu i strefy cieku, wko@bnowanie zabudowy w historyczna strukture przestrzenng i utrzymanie
wartosci przyrodnieg , wzmochienie lokalnego centrum ustugowego, uzupetnienie uktadu
drogowego N

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura zéstrzenna (kompozycja): jednorodna struktura zabudowy mieszkaniowe;j
z koncentl@:a funkcji uzupetniajgcych na wyznaczonych terenach, lokalnie dopuszczenie
zabud @mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci, harmonijna pierzeja ulicy
zbio@

\{y zabudowy: maksymalna wysokos¢ zabudowy 3 kondygnacje, zakaz zabudowy strefy cieku
~wodnego, ograniczenie zabudowy na osuwiskach i terenach zagrozonych ruchami masowymi
ziemi, obszar objety SZM, siedliska przyrodnicze




OSIEDLE

BUKOWO

Jednostka planistyczna

P.B.08 powierzchnia 80,27 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna niskiej intensywnosci, ustugi, lasy, ogrody dziatkowe, tereny rolne, zielei naturalna
i nieurzadzona, cieki i naturalne zbiorniki wodne, siedliska przyrodnicze, osuwiska i tereny
zagrozone ruchami masowymi ziemi

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, ustugi,
zielen urzadzona, lasy, ogrody dziatkowe

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego struktury przestrzennej o wartoés’@%
historycznych, zachowanie wartosciowych elementéow uktadu przestrzennego, ,?Sfona
jednorodnego zespotu zabudowy w rejonie ul. Okdlnej; wzmocnienie lokalny h\/ entrow
ustugowych; teren w potudniowej czesci jednostki z przewagg uzupetnien iz ksztatcen
istniejacej zabudowy, wkomponowaniem w krajobraz naturalny i zachowanie@%rtos’ciowych
elementéw przyrodniczych, w tym zbiornikdw wodnych; zielen ogrodo@ do zachowania
z dopuszczeniem przeksztatcenia na zielen urzadzong, uzupetnienie ukfady‘&rbgowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): ochrona doliny ciekéw i j \utrzymanie w stanie
naturalnym, w otoczeniu lasu i doliny ciekdw wkomponowanie zab c(@ywy w krajobraz naturalny;
uksztattowanie harmonijnego sgsiedztwa krajobrazowego .wokot ustanowionego uzytku
ekologicznego; zabudowa o parametrach istniejacej zabudowyniieszkaniowej z dopuszczeniem
uzasadnionych odstepstw, harmonijna pierzeja ulicy zbior&; lokalnie dopuszczenie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci

Zasady zabudowy: maksymalna wysokos¢ zabudg*\l%\}@ kondygnacje; zakaz zabudowy strefy
ciekow wodnych, ograniczenie zabudowy na @u iskach i terenach zagrozonych ruchami

masowymi ziemi, obszar czeSciowo objety SZMY@dIiska przyrodnicze




