pzietnica poenoc, OSIEDLE GOLECINO — GOCLAW (P.G.) powierzchnia 1021,6 ha

Funkcja osiedla w miescie: Demografia: (dane za 2018 r./ 4 4 w stosunku do 2011 r.)
e mieszkaniowa populacja: 3110
e ustugowa struktura wiekowa: przedprodukcyjna
e produkcyjno-ustugowa ponizej 6 4 178
e turystyczno-rekreacyjna (znaczenie dla OF) 7-15 4 274
e ustug spotecznych (znaczenie dla OF) 16-19 125
e komunikacyjna (znaczenie dla OF) produkeyjna 11768
e ekologiczna (znaczenie dla OF) poprodukcyjna ™7
tendencja: J spadek liczby zameldowanej N
ludnosci — 250 oséb Q
gestosc zaludnienia: 304 / km? r\:\’
Srednia liczba oséb w gospodarstwie domowym q':) 2,6
< $rednia liczba gospodarstw domowych na km? 922
w obszarze zwartej zabudowy w osiedlu
~ | Aktualna struktura morfogenetyczna (funkcjonalno-przestrzenna): i
> e osiedle potozone na skarpie odrzanskiej o trdjdzielnej zréznicowanej strukturze; h@rycznie Golecino byto
Sredniowieczng wsig w uktadzie ulicéwki (dzisiejsza ul. Strzatowska), od XIV do XIX wieﬁQﬁa wzgdrzach golecinskich
uprawiano winorosl. W XIX wieku po czesciowym uwfaszczeniu wies zabudowano\((') niez kamienicami, czes¢ wsi
< zyskata charakter miejski wraz z nazwami ulic i numerami doméw; Goctaw Qodzi sie ze $redniowiecznej wsi
rybackiej, rozwijato sie rolnictwo i sadownictwo, do XIX wieku uprawiano ré@%i winoro$l; po wybudowaniu linii
2 kolejowej Szczecin — Jasienica w 1898 r. nastagpit intensywny rozwdj dzielni vzbrzemysfu, produkcjii handlu. W czasie
Il wojny Swiatowej na terenie Golecina i Goctawia powstaty betonowe,{lzn ry oraz schrony; alianckie naloty w 1944
o r. powaznie uszkodzity zaktady przemystowe i stocznie oraz znis@!y cze$¢ zabudowy mieszkaniowej; obecnie
w obszarze tarasu gérnego zabudowa jedno i wielorodzinna (64%& iskiej intensywnosci; w obszarze tarasu dolnego
« istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, z pasem @Iwodnym ustug, tereny produkgji i sktadow, tereny
zieleni, bedace elementem korytarza ekologicznego; trzec?'r@)szar, obejmujacy Odre i wyspy pokryte roslinnoscig,
> podlega ochronie w ramach SZM i obszaréw NATURA 2@9 ;
e urozmaicona rzezba terenu — zachodni kraniec osie otozony u podndza Wzgdrz Warszewskich, pozostata czes¢
5 w obnizeniu Doliny Dolnej Odry Q)
e wschodnia cze$¢ osiedla w granicach portu m iego
e udziat pow. objetej réznymi formami ochrqr\/’gfgﬁbrazu kulturowego w osiedlu —35%
® | o udziat zwartej zabudowy: O
o 12% osiedla w obszarze zwar @e’budowy
< o 88% poza obszarem zwar budowy — gtédwnie tereny zieleni: naturalnej i lesnej oraz ogrody dziatkowe,
tereny wad z przewag@rskich wod wewnetrznych
= e ok. 70% powierzchni osiedlasstanowig wyspy — lasy i zielen naturalna
e udziat budynkéw wyiszy@ 5 kondygnacji w stosunku do liczby ogdlnej budynkéw w osiedlu — 0,3%
) e lokalne centrum ush@ — stabo wyksztatcone
e wyposazenie w ustdgispoteczne — przedszkola, szkota podstawowa, przychodnia, szpital, biblioteka, urzad pocztowy,
straz miejska
e udziat pow.@teni ogdlnodostepnej w pow. osiedla —2%
e dostep de@golnodostepnej zieleni rekreacyjnej — niewystarczajacy
e zwart udowa osiedla w zasiegu komunikacji publicznej — 100%
e do t@pnos’c’ miejsc postojowych dla samochoddéw — wystarczajgca
° rta zabudowa osiedla w zasiegu sieci c.0. — 1%
J-\<§2warta zabudowa osiedla w zasiegu sieci wod.-kan. —97%
,\}b‘i)szary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji, obszary zdegradowane:
&\’{ e obszar osiedla zidentyfikowany jako obszar zdegradowany (wskazany w programie rewitalizacji)




Stan $rodowiska:
e tereny chronione: wyspy Radolin, Czarnoteka i potudniowa cze$¢ Debiny potozone w granicach obszaru Natura 2000
PLB ,Dolina Dolnej Odry” i PLH ,Dolna Odra”, zesp6t przyrodniczo-krajobrazowy ,Debina”, Lesny Kompleks
Promocyjny ,Puszcze Szczecinskie”, siedliska przyrodnicze, stanowiska chronionej flory i fauny
e obszary istotne dla kondycji Srodowiska miejskiego, integracji ekologicznej i zachowania bioréznorodnosci: rzeka
Odra z wyspami z naturalnym brzegiem — wyspy Radolin, Czarnoteka i potudniowa czes¢ Debiny, ogrody dziatkowe,
dolina Grzezinca, goérny taras osiedla stanowi obszar regeneracji powietrza dla miasta, gtéwny korytarz
przewietrzania
e problemy Srodowiskowe: w pdtnocno-zachodniej czesci osiedla osuwiska i obszary zagrozone ruchami masowymi
ziemi, na terenie ogrodéw dziatkowych nieodpowiednia gospodarka odpadami i emisja zanieczyszczen oddziafuja@,-
na Srodowisko gruntowo-wodne i jakos¢ powietrza D
Uktad komunikacyjny: f\/QV
e elementy podstawowego uktadu drogowego: odcinek ul. Boguminskiej, cigg ulic Debogdrska, Nrﬁ;‘z'esfawa,
< Strzatowska, Swiatowida, Lipowa, ciag ulic Pokoju, Swietojariska ) kel
e trasa tramwajowa w ciggu ulic Debogodrska, Wiszestawa, Strzatowska, Swiatowida, Lipowa z p w rejonie ulic:
- Lipowa, Szkolna .
e zajezdnia tramwajowa ze stacjg zasilajaca trakcje tramwajowa , Golecin” \Q'
2 e linia kolejowa nr 406 Szczecin Gtéwny-Trzebiez Szczecinski f\Qf\/
Infrastruktura inzynieryjna: \’\/'V
< | ® magistrale wodociggowe %
e przepompownie Sciekdw, kolektory sanitarne i ogélnosptawne, kolektory tfoc@ciekéw sanitarnych
= e kolektory deszczowe ,\2\
e kablowa linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN C/
o e stacja prostownikowa ,Golecin” zasilajgca trakcje tramwajowg A\v
Dziedzictwo kulturowe i zabytki oraz dobra kultury wspétczesnej: Q
o e obiekty i obszary prawnie chronione m. in. koscidt, zespo’r&b&ynkéw pofabrycznych, klub jachtowy, budynek
mieszkalny, zajezdnia tramwajowa
> e obiekty i obszary o wartosciach zabytkowych i krajobraz%Rm , W tym ujete w gminnej ewidencji zabytkow
e strefa WIII — ochrony archeologiczne;j A
Ograniczenia:  budynki mieszkalne i niemieszkalne  Tezerwie terenu na rozbudowe tzw. Trasy Nadodrzanskiej (ulica
> Debogdrska, Wiszestawa, S'wiato$§ Lipowa), ograniczona dostepnosc¢ terenu z podziatem na gérny
i dolny taras, o urozmaiconej/ﬁ*& guracji terenu i duzej wartosci krajobrazowej skarpy Odrzanskiej
© | Zagrozenia: antropopresja na doline @ u Grzeziniec, presja inwestycyjna w strefie osuwisk i obszarow
zagrozonych ruchami \/ymi ziemi, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10% i 1%
< | Potrzeby: odbudowa wartos’ci&C)jonalno-przestrzennych, lokalne centrum ustugowe, w tym turystyczno-
rekreacyjne zwia@%e z dostepem do Odry, ogdlnodostepna zielern rekreacyjna, wydzielenie
= i zagospodaro ie nowych terendéw zieleni w formie skweréw i placow zabaw, w tym
zagospodar ie Wzgdrza Kupaty z punktem widokowym, budowa infrastruktury pieszo-rowerowej,
S kontynuacja-Programu Mare Dambiensis, zagospodarowanie nowych terenéw nadwodnych o funkgji
rekre@\gﬁ o-turystycznej, zwigzanych z dostepem do rzeki i zakgtkdéw wodnych na wyspach
Q
&
N2




Zadania strategiczne:

e przebudowa tzw. Trasy Nadodrzanskiej warunkujgca rozwdj terenéw wzdtuz Odry
e pofaczenia komunikacyjne z kolejowymi przystankami osobowymi

e wzmocnienie roli komunikacji publicznej, w tym SKM

Model struktury funkcjonalno-przestrzennej:

e ochrona krajobrazu kulturowego: utrzymanie modelu skoncentrowanych wzdtuz kameralnych ulic, podmiejskich
zespotow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy wielorodzinnej niskiej intensywnosci

e stopniowe wysycanie terenéw przydatnych pod zabudowe mieszkaniowg w nawigzaniu do oryginalnych ukfadow
tarasowych dawnych winnic; utrzymanie: struktury dziatek, wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
niskiej intensywnosci zabudowy; indywidualne formy i wysoka jakosci zabudowy, ochrona waloréw krajobrazowab-

e zespoly zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej do uzupetnienia i uczytelnienia kom cji

¥ z dostosowaniem wskaznika intensywnosci zabudowy do lokalnego charakteru zabudowy )
e w obszarze tarasu dolnego istniejace obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami towa’)\zqys'zqcymi,
= z wyfaczeniem obszaréw osuwiskowych, zostajg utrzymane przy zachowaniu niskiej intensywnosci, rehabilitacji
zabudowy i poddaniu obszaru restrukturyzacji i rewitalizacji Q
S e rozwdj i wzmocnienie lokalnych centréw ustugowych N
e utrzymanie funkcji ochrony zdrowia (szpital) o znaczeniu ponadlokalnym N
- ¢ na terenach wzdtuz Odry utrzymanie i kontynuacja funkcji produkcji, sktadéw i magazyné@
e wyksztatcenie ciggu pieszego tagczacego osiedla Warszewo, Bukowo, Golecino—Godaw@pf'zebiegajacego przez tereny
w zieleni na brzegach strumienia Grzeziniec — od ul. Kredowej do ul. Wedenskiej Q\'
e wyksztatcenie ciggu pieszego tgczacego osiedla Golecino, Goctaw, pré@egajacego przez tereny zieleni
- ogdlnodostepnej Wzgdrza Kupaty — od ul. Batkariskiej do ul. Narciarskiej
e utrzymanie i kontynuacja wyksztatcenia enklaw terendéw zieleni urz &onej przywodnej, stanowigcej element
) korytarza ekologicznego i dostep mieszkancow do nadwodnych tere %portu i rekreacji
e na terenach skarpy Odrzanskiej obowigzuje zachowanie otwar¢ w'@owych na rzeke Odre
e wody ptynace i wyspy z brzegiem naturalnym i pokryte roéli%aéiq podlegaja ochronie w ramach SZM i obszaréw
NATURA 2000
e planowana lokalizacja refulatu na fragmencie w poblizu Przekopu Mieleriskiego
e ograniczenie zabudowy w obszarach szczegdlnego zi$62enia powodzig
e przeksztatcenia terendw stycznych do morskich wod wewnetrznych, zlokalizowanych w strefie widocznosci toru
wodnego i akwendw portowych z zapewnieniefnSbezpieczeristwa zeglugi, w tym ochrony ekspozycji oznakowania
nawigacyjnego, warunki ochrony wg przepiséw’odrebnych
Kierunki rozwoju systemoéw komunikacji: C\/
e rozbudowa tzw. Trasy Nadodrzanskiej \te Debogérska (odcinek), Wiszestawa, Strzatowska (odcinek), Swiatowida,
Lipowa (odcinek)) do klasy ulic zbi@%, skrzyzowanie z linig kolejowg bezkolizyjne
e rozbudowa odcinka ul. Boguminskiej do klasy ulicy zbiorczej
e zachowanie przebiegu drog I@ u podstawowego — ulice w klasie zbiorczej: ul. Pokoju, ul. Swietojariska
e trasa tramwajowa w cia% : Debogdrska, Wiszestawa, Strzatowska, Swiatowida, Lipowa
_ e budowa przystanku os@\owego SKM Szczecin Golecino na linii kolejowej nr 406 Szczecin Gtoéwny-Trzebiez Szczecinski
wraz z budowg par u
o e budowa przysta ﬁ)osobowego SKM Szczecin Goctaw na linii kolejowej nr 406 Szczecin Gtdwny-Trzebiez Szczecinski
e realizacja odginkd trasy rowerowej
> Kierunki ro u’@u infrastruktury inzynieryjnej:
e utrzymafig’i modernizacja istniejgcych oraz realizacja nowych elementéw systeméw infrastruktury inzynieryjnej
S 0bszary<€$sady ochrony $rodowiska:

\%

e utfzymanie, integracja ekologiczna i rozwdj istniejgcych struktur przyrodniczych (m.in. ksztattowanie Systemu Zieleni

. <<) iejskiej, ochrona waéd ptyngcy rzeki Odry oraz wysp z brzegiem naturalnym, podniesienie rangi ochrony zespotu

/\/ przyrodniczo-krajobrazowego ,,Debina” do formy rezerwatu z rozszerzeniem granic w stosunku do istniejgcych granic
ochrony, ochrona siedlisk przyrodniczych)

e utrzymanie funkcji retencyjnej i ekologicznej rzeki odry z kanatami, wyspami i Grzezinca

e utrzymanie, uzupetnianie zieleni przyulicznej

e ograniczenie lokalizacji nowej zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami
masowymi ziemi

e utrzymanie ekologicznej i rekreacyjnej funkcji ogrodéw dziatkowych z uporzagdkowaniem gospodarki odpadami
i emisji zanieczyszczen powietrza

e utrzymanie istniejgcej struktury osiedla z duzym udziatem powierzchni biologicznie czynnej o funkcji retencyjnej
i regenerujgcej powietrze miejskie

e utworzenie kolejnych miejsc rekreacyjno-wypoczynkowych na wyspach zwigzanych z turystykg wodng (zakatkow
wodnych) przy zachowaniu istniejgcych waloréw przyrodniczych




Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej:

e ustalenie w planie miejscowym stref ochrony konserwatorskiej historycznych struktur przestrzennych, ochrony
archeologicznej i ekspozycji

e ustalenie w planie miejscowym zasad ekspozycji i dopuszczalnych przeksztatcen obiektéw o wartosciach

zabytkowych
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OSIEDLE

GOLECINO-GOCtAW

Jednostka planistyczna

P.G.01

powierzchnia 36,02 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna niskiej intensywnosci, ogrody dziatkowe, zielen naturalna i nieurzadzona, siedlisko
przyrodnicze, osuwisko i tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi

Kierunki

Funkcja dominujaca: ogrody dziatkowe

Funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa

wielorodzinna niskiej intensywnosci, ustugi, zielen urzadzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: utrzymanie ogrodéw dziatkowych z zabudowa rekreacyjna wedf%ig.
przepisow odrebnych, zachowanie wartosciowych elementéw przyrodniczych i krajobrazowych

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): ochrona krajobrazu kulturowego struktury o w @%iach
zabytkowych, utrzymanie kameralnego charakteru zabudowy, gabaryty nowej "\;)f)udowy
dostosowane do sgsiedztwa i zréznicowane w zaleznosci od ekspozycji terenu, wkomponowanie
zabudowy w krajobraz naturalny, szczegdlnie w ekspozycji terenu od strony rzeki@s:l , przy granicy
z kompleksem lesnym rekreacja, turystyka, wypoczynek lub ustugi gastronomi‘@

Zasady zabudowy: uzupetnienia enklaw zabudowy mieszkaniowej o wys Kesci i parametrach nie
wiekszych niz zabudowa istniejgca; maksymalna wysokosé g&dowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 2 kondygnacje, wielorodzinnej 3 kondygnacje z dopu,s@zeniem lokalnych akcentéw
i duzym udziatem zieleni; zabudowa i zagospodarowanie terené\(z.\zachowaniem niezaktdconego
widoku na Wieze Goctawska; ograniczenie zabudowy na osuwiskach i terenach zagrozonych
ruchami masowymi ziemi, obszar objety SZM, siedlisko prz‘(rﬁnicze

OSIEDLE

R
GOLECINO-GOCtAW A

Jednostka planistyczna

\Vj
P.G.02 S5

powierzchnia 14,17 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: szpital, ustugi, w tyn@gi sakralne, spoteczne, nieczynny cmentarz, zielen

Kierunki

naturalna i nieurzadzona e
Funkcja dominujaca: ustugi . ?{'/

Funkcje uzupetniajace: produkcjag@g'fzyszaca ustugom zdrowia, zielen urzgdzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochron ?Ejobrazu kulturowego struktury przestrzennej o wartosciach
zabytkowych, utrzymanie b% Sciota jako lokalnej dominanty przestrzennej uktadu i w sylwecie
zespotu zabudowy osiedla

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzer@:A/ (kompozycja): wzmocnienie lokalnego centrum ustugowego,
rozbudowa ustug %Q}scznych i innych stanowigcych zaplecze szpitala, utrzymanie kompozycji
zespotu zabudm@ zpitala w zieleni i w otoczeniu zieleni urzadzonej dawnego cmentarza,
utrzymanie pozycji dawnego cmentarza, ksztattowanie zabudowy podporzadkowanej
uksztattowaniu terenu i dominancie przestrzennej zespotu (kosciét)

Zasad dowy: zabudowa w typie zabudowy i wysokosci nie wyzszej niz zabudowa istniejaca;
wzdidz ul. Rolnej zachowanie otwarcia widokowego na rzeke Odre i Jezioro Dgbie, obszar objety

2V
N




OSIEDLE

GOLECINO-GOCtAW

Jednostka planistyczna

P.G.03 powierzchnia 60,65 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ogrody dziatkowe, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej
intensywnosci, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi spoteczne i ochrony zdrowia,
motoryzacyjne, dawny zespot sanatoryjny z parkiem, zielen naturalna i nieurzadzona, strumien
Grzeziniec, osuwiska i tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi

Kierunki

Funkcja dominujaca: ogrody dziatkowe

Funkcje uzupetniajace: ustugi, w tym ustugi spoteczne, ochrony zdrowia, zielen urzgdzona,
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

Polityka przestrzenna

A
Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego struktury przestrzennej o w @%fach
zabytkowych, rehabilitacja dawnego zespotu sanatoryjnego ,Bystrzyk” w parku (z,e‘h;;l)ﬁowa w
parku), zachowanie naturalnych waloréw krajobrazowo -przyrodniczych terenu z dmawl ujaca rolg
doliny strumienia Grzeziniec z zielenig wysoky i parku z zabudowa; wkom rBwanie nowe;j
zabudowy w krajobraz i rzezbe terenu, uwzglednienie wyksztatconych eksp@cji na zabudowe,
uzupetnienie uktadu drogowego ’

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): ustugi skoncentrowane w pot \owo—zachodniej czesci
obszaru z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej; wykszta’rcep.{:a%iag’rej struktury terendéw
zieleni wraz z ciggami pieszymi, stanowigcej powigzanie tererké'w zieleni urzadzonej dawnego

cmentarza przy ul. Ostrowskiej, poprzez doline cieku, z tara%& widokowymi , Wzgdrza Kupaty”;

harmonijne pierzeje wzdtuz ulic zbiorczych @)

Zasady zabudowy: wkomponowanie zabudowy w kraj raz | rzezbe terenu; gabaryty nowej
zabudowy zréznicowane i uzaleznione od ekspozycji~zabudowy i dominanty kulturowej (bryty
kosciota), szczegdlnie panoramy od strony i Odry i ul. Boguminskiej; zachowanie

niezaktdconego widoku na sylwete zabu @ Golecina i Wieze Goctawska; zabudowa
w potudniowej czesci obszaru w typie zabudoWwy i wysokosci nie wyzszej niz zabudowa istniejgca
po potudniowej stronie; zakaz zabudowy@ efy ciekdw wodnych i ich utrzymanie wraz z zielenig
wysokg; ograniczenie zabudowy na O@T'skach i terenach zagrozonych ruchami masowymi ziemi,
obszar objety SZM Q

<<T

OSIEDLE

Jednostka planistyczna

—
GOLECINO-GOCLAW O
\Z
P.G.04 /\‘/% powierzchnia 13,82 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania®>zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, zajezdnia
tramwajowa ze %%1 prostownikowg ,,Golecin” zasilajgcg trakcje tramwajowa, ustugi, produkcja,
magazyny, ogr\cﬁy dziatkowe, zieler naturalna i nieurzgdzona

Kierunki

Funkcja do@'f)ujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci

Funkch@u‘ﬁeiniajace: ustugi, zielen urzadzona, ogrody dziatkowe

Polityka przestrzenna

Zas rzeksztatcen: zachowanie i ochrona krajobrazu kulturowego struktury przestrzennej
o@ rtosciach zabytkowych, rewitalizacja i adaptacja zabytkowej zabudowy, uzupetnienia
(%rzekszta’rcenia zabudowy uwzgledniajgce wartosci zabytkowe sasiedztwa; restrukturyzacja

(<< i przeksztatcenie terendw produkcyjnych i magazynowych, wyksztatcenie lokalnego centrum
Q_, ustugowego, uzupetnienie uktadu drogowego, miejska komunikacja
Standardy ksztaft@%ﬁﬁa Struktura przestrzenna (kompozycja): utrzymanie charakteru zabudowy mieszkaniowe;j

przestrzeni
N

wielorodzinnej niskiej intensywnosci (obrzeznej kamienicowej i pasmowej), koncentracja ustug na
wyznaczonych obszarach z dopuszczeniem punktowych lokalizacji w terenach zabudowy
mieszkaniowej

Zasady zabudowy: zachowanie kompozycji historycznej struktury przestrzennej i jej uzupetninie
w nawigzaniu do lokalnych wzorcéw zabudowy, zabudowa w typie zabudowy i wysokosci nie
wyzszej niz zabudowa istniejgca, obszar czesciowo objety SZM




OSIEDLE

GOLECINO-GOCtAW

Jednostka planistyczna

P.G.OS powierzchnia 13,03 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, ustugi,
produkcja, zielen naturalna i nieurzgdzona

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci

Funkcje uzupetniajace: ustugi, w tym ustugi rekreacji, turystyki i obstugi terenéw przywodnych,
zielen urzadzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, zachowanie historycznych obiektow
produkcyjnych z mozliwoscig ich przeksztatcen, uzupetnienia i przeksztatcenia istniejgcej
zabudowy w nawigzaniu do wzorcéw lokalnych, koncentracja zabudowy wzdtuz »{{Il y
i wyksztatcanie strefy buforowej wzdtuz torédw kolejowych, uzupetnienie uktadu drogowegp,

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): kontynuacja istniejgcej struktury przestrzennej\'pp%metry
nowej zabudowy uwzgledniajace ekspozycje obszaru od strony rzeki Odry i typ zabgggwy lokalnej,
harmonijna pierzeja ulicy zbiorczej oraz sylweta zabudowy od strony terenéw kotejowych

Zasady zabudowy: zabudowa mieszkaniowa obrzezna i wolnostojgca w fﬁ)ie i gabarytach
zabudowy lokalnej, obszar objety SZM ’

S
v
OSIEDLE GOLECINO-GOCtAW A \/
. '\‘/
Jednostka planistyczna P.G.06 Q\' powierzchnia 6,81 ha
Uwarunkowania Stan zainwestowania: zielen naturalna i nieurzadzona, dy dziatkowe, marina zeglarska,
ustugi, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10% i

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi sportu, rekreacji i turysty{g@ﬁ?)dnej, nabrzeza wielofunkcyjne

Funkcje uzupetniajgce: ustugi towarzyszace funk E)dstawowej, w tym edukacja pozaszkolna,
drobna wytwadrczos¢, rzemiosto, przystanie ryb@@e, zielen urzagdzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu Iﬂ%urowego rzeki i jego ekspozycji, wprowadzenie
funkcji ogdlnomiejskich, zaplecze rekre /\%o-wypoczynkowe osiedla, wyksztatcenie lokalnego
centrum ustugowego z dostepem do wo?v, utrzymanie otwarc widokowych na rzeke Odre

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozygﬁ?\ékspozycja sylwety zabudowy od strony rzeki Odry

Zasady zabudowy: ekstensywn %‘I‘nostojaca niska zabudowa — parametry i lokalizacja zabudowy
uwzgledniajace ekspozycje oliszaru dolnego tarasu od strony rzeki Odry i widoki na rzeke Odre z
ulicy zbiorczej, zachowapiesniezaktéconego widoku na Wieze Goctawska, obszar objety SZM,
ograniczenie zabudovy{;ﬁszarach szczegblnego zagrozenia powodzig

)

OSIEDLE

GOLECINO-GOCEAW

Jednostka planistyczna

N
P.G.07<\0 powierzchnia 15,77 ha

Uwarunkowania

Stan za@v?a/stowania: produkcja, bazy, sktady, magazyny, obiekty obstugi portu, obszary
szczggi&blego zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki

&L

Fl@v‘jé dominujaca: produkcja, bazy, sktady, magazyny, logistyka, ustugi, parki technologiczno-
ukowe, inkubatory przedsiebiorczosci, nauka

A

funkcje uzupetniajace: nabrzeze wielofunkcyjne

Polityka przestrzenn%%,\

Q
DA
o3

Zasady przeksztatcen: tworzenie warunkéw do rozwoju obszaru portowego, zachowanie waloru
portu morsko-rzecznego petnigcego role portu uniwersalnego, rozwéj ustug dystrybucyjno-
-logistycznych, restrukturyzacja istniejgcego zagospodarowania, ochrona krajobrazu kulturowego
i panoramy miasta

Standar y{b&yt;\ftowania
przestrieni
4
&

Struktura przestrzenna (kompozycja): ekspozycja obszaru od strony rzeki Odry, harmonijna
pierzeja ulicy zbiorczej oraz sylweta zabudowy od strony rzeki Odry

Zasady zabudowy: gabaryty zabudowy wedtug potrzeb technologicznych uwzgledniajgce
ekspozycje obszaru dolnego tarasu od strony rzeki Odry, zabudowa ulicy zbiorczej wolnostojaca,
ograniczenie zabudowy w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig




OSIEDLE

GOLECINO-GOCtAW

Jednostka planistyczna

P.G.08

powierzchnia 3,59 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zielen urzadzona, ogrody dziatkowe, zabudowa mieszkaniowa

wielorodzinna, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi sportu, rekreacji, turystyki (np. przystan wodna, przystanek
pasazerski transportu wodnego), edukacji, kultury, spoteczne, nabrzeze wielofunkcyjne

Funkcje uzupetniajgce: ustugi towarzyszace funkcji podstawowej, istniejgca zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, zielen urzadzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, wprowadzenie funkcji ogéInomiejskic
tereny turystyki i wypoczynku, wyksztatcenie lokalnego centrum ustugowego z dostepem\d
wody z zielenig urzagdzong ogdlnodostepng, pozostawienie otwarcia widokowego na rzel@ re,
uzupetnienie uktadu drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

A
Struktura przestrzenna (kompozycja): ekspozycja obszaru od strony rzeki Odry i c;_@gt-?ony ulicy
zbiorczej Q

Zasady zabudowy: otwarcie widokowe na rzeke Odre, zabudowa nis‘@vwolnostojqca,
ograniczenie zabudowy w obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig , <

S

OSIEDLE

S
)

Jednostka planistyczna

GOLECINO-GOCtAW .
'\‘/

P-G.Og Q\

powierzchnia 305,94 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: wyspa Debina, las, zielen natural Q)bszary podmokte, wody i kanaty
wodne, wartosciowe obszary i obiekty przyrodnicze: zesp®t przyrodniczo-krajobrazowy ,,Debina”,
stanowiska rozrodu i statego przebywania zwierzat g 6w chronionych, obszary Natura 2000
»,Dolina Dolnej Odry” i ,Dolna Odra”, siedliska p@%:)dnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia

Ry

powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: lasy A

Funkcje uzupetniajace: zielen naturalna, i
wodnych i rekreacji np. zakatki wodne e

struktura nawigacyjna, obiekty i urzgdzenia sportow

Polityka przestrzenna

, Yy . . g .
Zasady przeksztatcen: ochrona jobrazu kulturowego rzeki i Srodowiska naturalnego,
udroznienie kanatéw

Standardy ksztattowania
przestrzeni

faX
Struktura przestrzenna %@faozycja): utrzymanie struktury przyrodniczo-krajobrazowej:
Srodowiska naturalnego,{; rajobrazu wyspy - strefa ochrony krajobrazu wysp i kanatéw
Miedzyodrza, utrzymanie\Kanatéw z brzegiem naturalnym

e

Zasady zabudowy'ﬁq}omponowanie zakatkdw wodnych w naturalny krajobraz wyspy, zakaz
zabudowy kub wej, lokalizacja zakatku wodnego dla matych jednostek ptywajacych
z uwzgledni gn chronionych siedlisk przyrodniczych oraz stanowisk chronionych gatunkow
roslin i zw@zat, proponowany rezerwat przyrody ,Debina i Czarnoteka”, obszar objety SZM,
siedlis yrodnicze, ograniczenie zabudowy w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig




OSIEDLE

GOLECINO-GOCtAW

Jednostka planistyczna

P.G.10

powierzchnia 422,28 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: Wyspy Czarnoteka - Radolin, lasy, zielen naturalna, obszary podmokte,
srédlgdowe wody powierzchniowe ze strefg przybrzeing, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig 10% i 1%, wartosciowe obszary przyrodnicze, stanowiska rozrodu i statego przebywania
zwierzat gatunkéw chronionych, obszary Natura 2000 ,Dolina Dolnej Odry” i ,Dolna Odra”,
siedliska przyrodnicze

Kierunki

Funkcja dominujaca: lasy

Funkcje uzupetniajgce: zielern naturalna, infrastruktura nawigacyjna, obiekty i urzadzenia us%Ng.
sportu i rekreacji wykorzystujacej dostep do wody np. zakatki wodne

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego rzeki i srodowiska naturalnego, @@yvdo

n

utrzymania i prowadzenia gospodarki lesnej, udroznienie kanatow 0,

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): utrzymanie struktury przyrodniczo-@gJBbrazowej:
srodowiska naturalnego i krajobrazu wyspy - strefa ochrony krajobrazu wysp i kanatow
Miedzyodrza, utrzymanie kanatéw z brzegiem naturalnym Q

Zasady zabudowy: wkomponowanie zakatkéw wodnych w naturalny k&o’braz wyspy, zakaz
zabudowy kubaturowej, lokalizacja zakatku wodnego dla mafyc%’\kdnostek ptywajacych
z uwzglednieniem chronionych siedlisk przyrodniczych oraz stan vVﬂs chronionych gatunkow
roslin i zwierzat, proponowany rezerwat przyrody ,Debina i C r}g'feka” i zespot przyrodniczo-
-krajobrazowy ,Miedzyodrze Szczeciniskie (Radolin)”, obszar objety SZM, siedliska przyrodnicze,
ograniczenie zabudowy w obszarach szczegélnego zagrozerig®powodzia

OSIEDLE

A
GOLECINO-GOCtAW

Jednostka planistyczna

powierzchnia 2,99 ha

X
P.G.11 >

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zielen naturalna i nie){nﬁdzona

Kierunki

Funkcja dominujgca: ustugi sportu, rekreacji, turystyki wodnej, wypoczynku (przystanie wodne,
dziatalnod¢ edukacyjna), zakatek wodnyobszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10% i 1%

Funkcje uzupetniajgce: ustugi tow f&\ﬁ/zace funkcji podstawowej, w tym edukacja pozaszkolna,
drobna wytwdrczos¢, rzemiosto,.zielen urzadzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochror ajobrazu kulturowego i panoramy miasta, wprowadzenie funkcji
ogdlnomiejskich — teren styki i wypoczynku, wytworzenie lokalnego centrum ustugowego
z dostepem do wody, ytrazymanie otwar¢ widokowych na rzekg Odre

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrz Y(kompozycja): ekspozycja obszaru od strony rzeki Odry, zabudowa
ekstensywna wg‘lﬁg ojaca

Zasady zab \Gvy: zabudowa niska, ekstensywna, wolnostojgca - parametry i lokalizacja
zabudow @/zgledniajace ekspozycje obszaru dolnego tarasu od strony rzeki Odry i widoki na
rzeke\gée z ulicy zbiorczej, zachowanie niezaktdoconego widoku na Wieze Goctawska,
ogrgﬁc enie zabudowy w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszar objety SZM




OSIEDLE

GOLECINO-GOCtAW

Jednostka planistyczna

P.G.12 powierzchnia 7,92 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
niskiej intensywnosci, ustugi, w tym ustugi motoryzacyjne, zieler naturalna i nieurzadzona, osuwisko

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci

Funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi (w tym ustugi kultury,
rozrywki, turystyki i rekreacji), zielen urzadzona, ogrody dziatkowe, punkt widokowy na Wzgérzu
Kupaty z lokalizacja ustug gastronomii, rekreacji, sportu, turystyki, ustug spotecznych

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, wprowadzenie funkgji ogélnomiejskic%g
— tereny rekreacji, turystyki i wypoczynku, m.in. odbudowa punktu widokowego na

Kupaty — odnowa funkcjonalno-przestrzenna zagospodarowania i zabudowy wzgorza i &en
pieszych z osiedlem, w tym utrzymanie mostu pieszego nad torami kolejowymi, w k'%z atcenie
lokalnego centrum ustugowego, rehabilitacja terenéw mieszkaniowych, uzupetni n5e abudowy
z wyfaczeniem terendw osuwisk i wkomponowanie w rzezbe terenu, uzu@ ienie uktadu

drogowego Q
Standardy ksztattowania Struktura przestrzenna (kompozycja): utrzymanie charakteru zabu%\'/vy mieszkaniowej
przestrzeni wielorodzinnej z dopuszczeniem enklaw zabudowy jednorodzinnej, entracja ustug wzdtuz
ulic, z dopuszczeniem punktowych lokalizacji w terenach zab y mieszkaniowej, zielen

izolacyjna od strony terenéw kolejowych, utrzymanie i odtworzenlé\z eIen| urzadzonej na wzgdrzu
jako zielen towarzyszgca ustudze

Zasady zabudowy: zachowanie kompozycji wartoéciowych@f&dow i elementdow przestrzennych;
zabudowa w typie zabudowy i wysokosci nie wyis j*niz zabudowa istniejgca; zachowanie
otwarcia widokowego na Odre i Jezioro Dabie ze W a Kupaty; w terenach wyznaczonych pod
koncentracje zabudowy mieszkaniowej W|elor$} ej dopuszcza sie mate zespoty zabudowy
jednorodzinnej, ograniczenie zabudowy na osw u, obszar objety SZM

OSIEDLE

GOLECINO-GOCEAW ‘QV

Jednostka planistyczna

P.G.13 \)\{% powierzchnia 11,45 ha

Uwarunkowania

niskiej intensywnosci, ustugi, w ustugi ochrony zdrowia, spoteczne, sakralne (klasztor), o$wiaty,
ogrody dziatkowe, obszar ‘ozony ruchami masowymi ziemi

Stan zainwestowania: zabudow;, :ﬂészkanlowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Kierunki

Funkcja dominujaca: upﬁ\g\l

Funkcje uzupetniaj e»zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, zabudowa
jednorodzinna, zig urzadzona, ustugi sportu i rekreacji, ogrody dziatkowe

Polityka przestrzenna

Zasady prz %alcen ochrona krajobrazu kulturowego, wzmocnienie lokalnego centrum
ustug rzymanie ustug spotecznych, ochrony zdrowia, oswiaty, kultury i opieki spotecznej,
w tyméibg dla senioréw, zabudowa uzupetniajgca dostosowana do wartosci krajobrazowych
terentiHokalnych parametréw zabudowy, uzupetnienie uktadu drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

(g@&ura przestrzenna (kompozycja): duzy udziat terendw zieleni w zabudowie, zielen izolacyjna
Cod  strony terenéw kolejowych, w ksztattowaniu zabudowy utrzymanie roli dominanty
przestrzennej w postaci bryty kosciota

Zasady zabudowy: wkomponowanie zabudowy w krajobraz i rzezbe terenu, parametry nowej
zabudowy zrdznicowane w zaleznosci od ekspozycji terenu, szczegdlnie panoramy od strony rzeki
Odry; miejscowo dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej w terenie koncentracji
ustug; utrzymanie i odtworzenie zieleni urzadzonej — alei prowadzacej na Wzgdrze Kupaty,
ograniczenie zabudowy na terenach zagrozonych ruchami masowymi ziemi, obszar objety SZM




