pziewnica poenoc, OSIEDLE SKOLWIN (P.S.) powierzchnia 1261,4 ha

Funkcja osiedla w miescie: Demografia: (dane za 2018 r./ 4 4 w stosunku do 2011 r.)
e mieszkaniowa populacja: 2989
e produkcyjno-ustugowa struktura wiekowa: przedprodukcyjna
e ekologiczna (znaczenie dla OF) ponizej 6 4171
e komunikacyjna (znaczenie dla OF) 7-15 ¥ 277
e $rodowiskowo-inzynieryjna 16-19 $ 111
produkcyjna 4 1654
poprodukcyjna 776
tendencja: Jd  spadek liczby zameldom@ ej
ludnosci — 215 oséb Q
gestosc zaludnienia: 237 / km? \f‘\:\’
$rednia liczba 0s6b w gospodarstwie domowym ~5° 3,1
$rednia liczba gospodarstw domowych na km? ()
w obszarze zwartej zabudowy w osiedlu e 663

Aktualna struktura morfogenetyczna (funkcjonalno-przestrzenna):

osiedle peryferyjne wzgledem centrum miasta, potozone na skarpie odrzanskiej, o @%nelneb zrdéznicowanej
strukturze; w obszarze tarasu gornego zachowana, czytelna struktura osadnicza daw%&ﬂ w. wsi owalnicowej oraz
zachowane i uzupetniane zespoty osiedli robotniczych powstatych na przetomie XI ., po wybudowaniu cegielni
i papierni, z czynszowg zabudowga mieszkaniowa bez ustug komunalnych; obecnie 0siedle z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng i wielorodzinng (22%) niskiej intensywnosci z zielenig naturalny’i nieurzadzona, w obszarze tarasu
dolnego zachowana XIX-wieczna zabudowa mieszkaniowa wielorodzinn lizﬁzupe’mlenlaml w pasie nadrzecznym:
ustugi, tereny produkcji i sktadéw, tereny zieleni naturalnej, bedac%ﬁtntem korytarza ekologicznego; w osiedlu
wystepujg ustugi sportu i rekreacji, tereny kolejowe, ogrody dziatko zytki rolne, zielen naturalna, lasy, naturalne
cieki wodne, obszar morskich wod wewnetrznych z torem wodn
zrdznicowana rzezba terenu — zachodnia czes$¢ osiedla pofoi@a w obrebie Wzniesien Szczecinskich — na stokach
i u podndza Wzgdrz Warszewskich, potnocna czesé na Ro%y ie Wkrzanskiej, wschodnia cze$¢ w obnizeniu Doliny
Dolnej Odry 6\)
czes¢ osiedla w granicach portu morskiego
udziat pow. objetej réznymi formami ochrony kr&)@razu kulturowego w osiedlu —7 %
udziat zwartej zabudowy: <Q
o  13% osiedla w obszarze zwartej za d@wy
o  87% poza obszarem zwartej zabﬁdowy — gtéwnie tereny zieleni: naturalnej i lesSnej oraz morskie wody
wewnegtrzne
udziat budynkdéw wyiszych niz 5 k@Q gnacji w stosunku do liczby ogdlnej budynkédw w osiedlu —0,1%
lokalne centrum ustugowe — s§® wyksztatcone
wyposazenie w ustugi s Zzne — przedszkole, szkota podstawowa, osrodek wychowawczy, dom kultury,
przychodnia, kosciof, ur p%gcztowy
udziat pow. zieleni o ‘?&)dostepnej w pow. osiedla —31%
dostep do ogdlno epne;j zieleni rekreacyjnej — wystarczajgcy/ograniczony
udziat zwartej udowy osiedla w zasiegu komunikacji publicznej — 99%

dostepnosé.ani€jsc postojowych dla samochoddw — wystarczajgca
zabudo iedla poza zasiegiem sieci c.o.
zabu osiedla w zasiegu sieci kanalizacji wod.-kan. —57%

Obsz \ﬁl{/magajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji, obszary zdegradowane:

zar osiedla zidentyfikowany jako obszar zdegradowany (wskazany w programie rewitalizacji)

_#\ Yobszary do rekultywacji przy ulicach: Ortowskiej, Kamiennej oraz na terenie portowym w sasiedztwie Ciesnicy

}gtan srodowiska:

tereny chronione: rzeka Odra potozona w granicach obszaréw Natura 2000 PLH ,Ujscie Odry i Zalew Szczecinski”
oraz PLB ,,Dolina Dolnej Odry”, uzytek ekologiczny ,Dolina strumieni Skolwinki, Stotczynki i Zétwinki”, Leény Kompleks
Promocyjny ,Puszcze Szczecinskie”, liczne stanowiska chronionej fauny i flory oraz siedliska przyrodnicze

obszary istotne dla kondycji Srodowiska miejskiego, integracji ekologicznej i zachowania bioréznorodnosci: doliny
strumieni z brzegiem naturalnym Przesocinska Struga, Skolwinka, Bogdanka, kanaty Odry wraz z Ciesnicg, wyspy
z brzegiem naturalnym Skolwinski Ostréw i Rybi Ostrow, Park Lesny Msciecino, liczne oczka wodne, tereny podmokte,
wysieki, cze$¢ osiedla wraz z otwartymi terenami rolniczymi na zachodzie stanowi obszar regeneracji powietrza dla
miasta, gtéwny korytarz przewietrzania, doliny strumieni stanowig lokalne korytarze ekologiczne pomiedzy Puszczg
Wkrzanskg i Odra




e problemy srodowiskowe: liczne osuwiska i obszary zagrozone ruchami masowymi ziemi w centralnej czesci osiedla
na osi potnoc-potudnie, presja urbanistyczna na obszary rolnicze, przerwanie ciggtosci korytarzy ekologicznych
poprzez infrastrukture kolejowg oraz tereny produkcyjne, inwazyjne gatunki roslin

Uktad komunikacyjny:
e elementy podstawowego uktadu drogowego: odcinek ul. Stotczynskiej, ul. Przesocinska
e linia kolejowa nr 406 Szczecin Gtéwny — Trzebiez Szczecinski

Infrastruktura inzynieryjna:
e ujecie wody ,Skolwin”, cze$¢ obszaru w strefie ochrony bezposredniej i posredniej ujecia wody ,Grzybowa”
w Policach, zbiorniki i pompownia wody, magistrale wodociggowe

< e oczyszczalnia Sciekdw, przepompownie Sciekdw, kolektory sanitarne, kolektory ttoczne Sciekdw sanitarnych L
_ e kolektory deszczowe O
e stacja elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN/SN ,,Skolwin” "\/
= e napowietrzne linie elektroenergetyczne najwyzszego napiecia NWN \r\’
e napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN ‘\?)
< e skablowane pod rzekg Odrg odcinki linii elektroenergetycznej najwyzszego napiecia NWN QQ
e waty przeciwpowodziowe Q-
2 Dziedzictwo kulturowe i zabytki oraz dobra kultury wspétczesnej: N
e wystepujg obiekty i obszary prawnie chronione m. in. wybrane budynki papierni, kos',cic'nf\,Q
e obiekty i obszary o wartosciach zabytkowych i krajobrazowych, w tym ujete w gminnb;qéWidencji zabytkéw

© e strefa WIIlI — ochrony archeologicznej _Q ’

Ograniczenia: zabudowa dawnych obszarow rolniczych zagraza utrzymaniu bioréznorodnosci i ciggtosci lokalnych

x korytarzy ekologicznych oraz funkcji regeneracyjnych powi%cza, struktura wtascicielska porolnicza
ogranicza prawidtowe rozwigzania przestrzenno-funkcjo e dla zabudowy mieszkaniowej jedno

z i wielorodzinnej, budynki mieszkalne i niemieszkalne w. rwie terenu na rozbudowe ul. Stotczyriskiej
do klasy ulicy zbiorczej (w ciggu tzw. Trasy Nad @ahskiej), zréznicowana konfiguracja terenu z

=] podziatem na gérny idolny taras ogranicza do éﬁos’c’, wyspy Miedzyodrza pokryte zielenig lesng i
naturalng z zakazem zabudowy, napowietrz@ nie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN i

o najwyzszego napiecia NWN wraz z pasami %%ny funkcyjnej, strefy ochrony uje¢ wody

Zagrozenia: presja inwestycyjna w strefie osu i obszaréw zagrozonych ruchami masowymi ziemi,
< rozprzestrzenianie sie gatunkow in %nych zagrazajacych rodzimym siedliskom roslinnym, obszary
szczegdlnego zagrozenia powod '(g%i 1%

2 Potrzeby: wyksztatcenie struktury funk 4'é§élno—przestrzennej z adaptacjg zabudowy istniejgcej i wskazaniem
nowych terenéw budowlan@ ; rewaloryzacja terendw dawnych cmentarzy i ich zagospodarowanie na
rekreacyjng zielert parkowa; budowa infrastruktury technicznej do rozwoju terenéw mieszkaniowych,

> wyksztatcenie lokal centrum ustugowego, wyksztatcenie powigzan z obszarem turystyczno-
rekreacyjnym sa'@ jacym z Odra, realizacja dodatkowego pofaczenia drogowego z uktadem
komunikacyjn @ﬂiasta, infrastruktura pieszo-rowerowa, kontynuacja programu Mare Dambiensis,
zagospodar ie nowych terenéw nadwodnych o funkcji rekreacyjno-turystycznej i zakatkow
wodnycpﬁ%:pach

Zadania strategiczne: QV

e wzmocnienie rolj I{g%wnikacji publicznej, w szczegdlnosci SKM

e rozbudowa ul czynskiej stanowigcej element tzw. Trasy Nadodrzanskiej warunkujacej rozwdj terenéw wzdtuz Odry
- o realizacja« tkowego potaczenia drogowego z uktadem komunikacyjnym miasta

Model st@ary funkcjonalno-przestrzennej:

x e ochfgna krajobrazu kulturowego, kontynuacja podmiejskiego uktadu przestrzennego dawnej wsi Skolwin — zespotu

dowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy wielorodzinnej niskiej intensywnosci z zielenig naturalng oraz

2 . zachowaniem historycznego uktadu osadniczego i niwy siedliskowej dawnej wsi

& stopniowe wysycanie terendw przydatnych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng przy dazeniu
§(\/ do uczytelnienia kameralnego uktadu wsi, utrzymanie wysokich standardéw w zakresie wielkosci dziatek,
dominujgcego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, niskiej intensywnosci zabudowy, o tradycyjnej formie

- zabudowy wtopionej w zielen i krajobraz

e zabrania sie lokalizacji nowej zabudowy wielorodzinnej: na wyburzeniach zabudowy jednorodzinnej, na dziatkach

w powstatych z wtérnych podziatéw dziatek zabudowanych zabudowg jednorodzinng, na terenach zieleni urzadzonej

w rejonie ul. Artyleryjska-ul. Kamienna oraz w granicach historycznego uktadu ruralistycznego w rejonie
- ul. Inwalidzkiej
o wyksztatcenie lokalnego centrum ustugowego
~ e uzupetnienie o funkcje zwigzane z obstugg mieszkancéw (ustug sportu rekreacji i wypoczynku, oswiaty, kultury,

handlu i gastronomii) oraz tereny zieleni urzadzonej w formie skwerdw i placéw zabaw

e rozwdj ustug, gtdwnie zwigzanych z turystyka, rekreacjg i wypoczynkiem nad wodg




rozwaj dziatalnosci produkcyjnej o ograniczonym oddziatywaniu na istniejgce warunki sSrodowiskowe

rewitalizacja zabudowy produkcyjno-ustugowej o wartosciach zabytkowych

wyksztatcenie ciggu pieszego, przebiegajgcego przez tereny zieleni — od ul. Inwalidzkiej do ul. Karpackiej

wody ptyngce i wyspy pokryte roslinnosciag podlegajg ochronie w ramach SZM

ograniczenie zabudowy w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

przeksztatcenia terendw stycznych do morskich wéd wewnetrznych, zlokalizowanych w strefie widocznosci toru
wodnego i akwendw portowych z zapewnieniem bezpieczenstwa zeglugi, w tym ochrony ekspozycji oznakowania
nawigacyjnego, warunki ochrony wg przepisow odrebnych

Kierunki rozwoju systeméw komunikacji:

ul. Stotczyniska ulica klasy zbiorczej, odcinkami budowa ulicy zbiorczej w nowym przebiegu, skrzyzowania z lifiig

kolejowa bezkolizyjne Q’\,
budowa ulicy zbiorczej od ul. Pancernej do granicy miasta "\,
zachowanie przebiegu drég uktadu podstawowego — ulice w klasie zbiorczej: ul. Przesocinska, ul. Panc rﬁ;\’
realizacja odcinka trasy rowerowej YV

budowa przystanku osobowego SKM Szczecin Skolwin na linii kolejowej nr 406 Szczecin G’réwny-@goiei Szczecinski

wraz z budowg parkingu .

budowa przystanku osobowego SKM Szczecin Skolwin Pétnocny na linii kolejowej nr 406 Szczecin G’r«é@ny—Trzebiei Szczecinski
Q v

Kierunki rozwoju infrastruktury inzynieryjnej: o\
utrzymanie i modernizacja istniejgcych oraz realizacja nowych elementéw systemow m(}féstruktury inzynieryjnej
budowa napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszego napiecia NWN Q>
budowa kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN QO

dopuszczenie budowy elektrocieptowni

Obszary i zasady ochrony srodowiska: 7

utrzymanie, integracja ekologiczna i rozwdj istniejgcych struktur prz @‘niczych (m.in. ksztattowanie Systemu Zieleni
Miejskiej, powiekszenie granic uzytku ekologicznego , Doli trumieni Skolwinki, Stofczynki i Zotwinki”
wraz z podniesieniem rangi ochrony na jego czesci do formy rezérwatu, utworzenie uzytkdw ekologicznych ,Dolina
Skolwinska” i ,,Wyspy Odrzanskie” (Skolwinski Ostréw), u@ rzenie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego , Park
Lesny Msciecino”, ochrona siedlisk przyrodniczych, @Tdacja inwazyjnych gatunkéw roslin, ochrona zlewni
i zasobdw wodnych strumieni i zbiornikéw wodn ograniczenia zagospodarowania i zabudowy w strefach
strumieni i zbiornikdéw wodnych w celu zapewnieni §/obodnej migracji zwierzat, roslin, grzybow

utrzymanie funkgcji retencyjnej i ekologicznej s Urhieni, oczek wodnych i terenéw podmoktych

ograniczenie lokalizacji nowej zabudowy y(fggzpos'rednim sgsiedztwie osuwisk i terendw zagrozonych ruchami
masowymi ziemi C

utrzymanie zieleni lesnej wraz z zac@v}niem lub wyksztatceniem strefy ekotonowej pomiedzy lasem i terenami
zabudowy

utrzymanie istniejacej struktur\@%edla z duzym udziatem powierzchni biologicznie czynnej o funkcji retencyjnej

i regenerujgcej powietrze miejskie
utworzenie miejsc rekr@m-wypoczynkowych na wyspach zwigzanych z turystyka wodng przy zachowaniu
istniejgcych waloréw @odniczych

Obszary i zasady ochrqq\t}i‘iiedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

ustalenie w pla @miejscowym stref ochrony konserwatorskiej historycznych struktur przestrzennych, ochrony
archeologiczné| tekspozycji
ustalenie w_pfanie miejscowym zasad ekspozycji i dopuszczalnych przeksztatcen obiektéw o wartosciach zabytkowych
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OSIEDLE

SKOLWIN

Jednostka planistyczna

P.5.01

powierzchnia 154,75 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: lasy, cieki wodne, siedliska przyrodnicze

Kierunki:

Funkcja dominujaca: lasy

Funkcje uzupetniajace: ustugi w zakresie turystyki, sportu i rekreacji

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona $rodowiska naturalnego i krajobrazu, odtworzenie systemu
le$nych ciggdw spacerowych z obiektami i urzadzeniami ustugowymi, rekreacyjnymi, zielen lesna
do zachowania i prowadzenia gospodarki lesnej, utrzymanie naturalnego charakteru dolin
z ciekami i zielenig -

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): utrzymanie struktury przyrodniczo-krajobrazowey,
wkomponowanie zabudowy i zagospodarowania terenu w krajobraz lesny AN

Zasady zabudowy: na terenie kompleksu zieleni lesnej dopuszcza sie lokalizacj 'qkﬁfektc’)w
budowlanych rekreacji, wypoczynku wraz z niezbgdng infrastrukturg, maksymalng-wysokos¢
zabudowy 2 kondygnacje, ograniczenie zabudowy, zakaz zabudowy strefy ci@é wodnych;
strefa ochrony posredniej ujecia wody ,Grzybowa” w Policach, siedliSka przyrodnicze,
proponowany zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,Park Le$ny Ms’cie;cino",\gﬂsz'ar objety SZM

OSIEDLE

S
)

Jednostka planistyczna

SKOLWIN _
|4

P.S.02 Q7

powierzchnia 0,96 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ujecie wody ,Skolwin” i stacja wo
z zielenig towarzyszacy, siedliska przyrodnicze

ggowa; ciek Przesocinska Struga

Kierunki:

Funkcja dominujaca: ujecie wody i stacja wodociagok&/\

Funkcje uzupetniajace: zielen naturalna ,A\‘

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatceni: utrzymanie i ochrona ujQéQ wody

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): n/ks&dne elementy zabudowy i zagospodarowania
terenu ujecia wody <Q

Zasady zabudowy: niska zabudowa V@Vponowana w naturalny krajobraz, obszar objety SZM,

siedliska przyrodnicze A
SN
-
OSIEDLE SKOLWIN A

Jednostka planistyczna

P.5.03 Pt

powierzchnia 125,22 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowang}\lﬁlsy, pompownia i zbiorniki wody, ciek Przesocifnska Struga, siedliska
przyrodnicze, os a, napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszego napiecia NWN,
napowietrzna/\lﬁ%a elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN

Kierunki:

Funkcja doqﬁnhjaca: lasy

Funkcje\*&u‘ﬁefnia]ace: ustugi w zakresie turystyki i rekreacji

Polityka przestrzenna

Zas rzeksztatcen: ochrona srodowiska naturalnego i krajobrazu, odtworzenie systemu
Snych ciggdw spacerowych z obiektami ustugowymi, utrzymanie naturalnego charakteru dolin
¢z tiekami i zielenig

przestrzeni

Standardy ksztattowa nia(<\

Struktura przestrzenna (kompozycja): utrzymanie struktury przyrodniczo-krajobrazowej,
wkomponowanie zabudowy i zagospodarowania terenu w krajobraz lesny

Zasady zabudowy: obszar objety SZM, zieler lesna do zachowania, Lesny Kompleks Promocyjny
»Puszcze Szczecifskie” — wielofunkcyjna i zréwnowazona gospodarka lesna, na terenie
kompleksu zieleni lesnej dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych rekreacji, wypoczynku
wraz z niezbedng infrastrukturg, maksymalna wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje, zakaz
zabudowy strefy ciekdw wodnych; siedliska przyrodnicze, proponowany zespét przyrodniczo-
-krajobrazowy ,Park Lesny Msciecino”, ograniczenie zabudowy na osuwiskach, pompownia

i zbiorniki wody




OSIEDLE

SKOLWIN

Jednostka planistyczna

P.5.04

powierzchnia 11,60 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zieler naturalna i nieurzadzona,
ciek naturalny

Kierunki:

Funkcja dominujaca: ustugi

Funkcje uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zielei urzadzona i naturalna

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego i panoramy miasta, utrzymanie enklawy
domow jednorodzinnych, uzupetnienie uktadu drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie kompozycji przestrzennej zabuds\‘v
jednorodzinnej w enklawach, wyksztatcenie lokalnego centrum ustugowego, koncentraq@ tug
na wyznaczonych obszarach z dopuszczeniem punktowych lokalizacji w terenie mlesz@browym
harmonijna pierzeja ulicy zbiorczej oraz sylweta zabudowy od strony terenéw kole,}@wych

Zasady zabudowy: w terenach wyznaczonych pod koncentracje ustug dopuszc@su: punktowo

zabudowe mieszkaniowa; maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje, zachowanie
naturalnego charakteru cieku, obszar objety SZM A !
N
OSIEDLE SKOLWIN A

Jednostka planistyczna

P.S.05 QT

o

powierzchnia 99,58 ha

Uwarunkowania

dowa oraz zabudowa mieszkaniowa
ul. Stotczynskiej, tereny rolne, , ustugi
y dziatkowe, osuwiska i tereny zagrozone

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i
wielorodzinna niskiej intensywnosci skoncentrowana w rej
podstawowe, sakralne, zieleri naturalna i nieurzadzona,
ruchami masowymi ziemi, ciek Bogdanka i ciek bez , enklawy laséw i zieleni naturalnej, siedliska
przyrodnicze, gleby wysokich klas bonitacyjnycll'lé IVKl), napowietrzna linia elektroenergetyczna
najwyzszego napiecia NWN, napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN

Kierunki:

Funkcja dominuj3aca: zabudowa mieszka@Va jednorodzinna

Funkcje uzupetniajgce: zabudowa wieloto inna niskiej intensywnosci, ustugi, zielen urzadzona, ustugi
sportu i rekreacji, lasy, ogrody dziatko

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona %}obrazu kulturowego struktury przestrzennej o wartosciach
zabytkowych, rewaloryzaqa kszaru dawnej wsi Skolwin, rehabilitacja zabudowy, przeksztatcenia,
uzupetnienia zagospodar/ﬁn i zabudowy podporzadkowane historycznej strukturze przestrzennej
dawnej wsi Skolwin kspozycji; zachowanie kompozycji istniejacych zespotdw zabudowy;
wzmocnienie lokaln entrum ustugowego — uzupetnienie ustug lokalnych i osiedlowych; ochrona
dolin ciekéw wo@z zielenig towarzyszacg — zakaz zabudowy w ich strefie, ochrona zieleni lesnej,
grunty do zalesienia, realizacja nowych komplekséw ogrodéw dziatkowych

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura @\eétrzenna (kompozycja): zachowanie ekspozycji uktadu historycznego dawnej wsi
Skolwi ominantg przestrzenng w postaci bryly kosciota przy ul. Inwalidzkiej; ograniczenie
w o ze strefy ekspozyciji i strefy ochrony konserwatorskiej lokalizacji zabudowy o parametrach
i ‘@5 ach utrudniajacych lub zaktdcajgcych ekspozycje struktury wsi z kosciotem na nawsiu,

Skoncentracja ustug na wyznaczonych obszarach z dopuszczeniem punktowych lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej; wyksztatcenie ciggtej struktury terendw zieleni wraz z ciggami pieszymi wzdtuz ciekdw,
stanowigcej powigzanie terendw sportu i rekreacji z zespotami zabudowy mieszkaniowej w osiedlu;
utrzymanie struktur przyrodniczo-krajobrazowych — w sgsiedztwie laséw i doliny ciekdw,
wkomponowanie zabudowy w krajobraz naturalny

Zasady zabudowy: zabudowa jednorodzinna o przewazajgcej formie budynkéw wolnostojgcych;
miejscowo dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci, gabaryty
nowej zabudowy realizowanej poza istniejgcymi strukturami zréznicowane w zaleznosci od warunkéw
ekspozycyjnych  wartosci  chronionych, szczegdlnie panoramy odstrony rzeki Odry
o maksymalnej wysokosci 3 kondygnacje; duzy udziat terendw zieleni w zabudowie, uzupetnienia
zabudowy w gabarytach nie wiekszych niz istniejgca lokalnie zabudowa w sgsiedztwie; siedliska
przyrodnicze, proponowany uzytek ekologiczny ,Dolina Skolwiriska”, utrzymanie naturalnego
charakteru ciekéw z zielenig towarzyszacg, obszar objety SZM, ograniczenie zabudowy na osuwiskach
i terenach zagrozonych ruchami masowymi ziemi




OSIEDLE

SKOLWIN

Jednostka planistyczna

P.S.06 powierzchnia 64,83 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci
w rejonie ul. Stotczynskiej, ogrody dziatkowe, lasy, dolina z ciekami wodnymi wraz
zroélinnoscig przybrzezna, uzytek ekologiczny ,Dolina strumieni Skolwinki, Stotczynki i Zétwinki”,
siedliska przyrodnicze, zieler naturalna i nieurzadzona, tereny rolne, osuwiska i tereny zagrozone
ruchami masowymi ziemi, napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN

Kierunki:

Funkcja dominujaca: zielen urzadzona

Funkcje uzupetniajace: lasy, zielen naturalna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzimg,
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, ustugi, ogrody dziatkowe _Q\

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona srodowiska naturalnego i krajobrazu kulturoweég-vdoliny
strumieni, zielend lesna do zachowania i prowadzenia gospodarki lesnej, utrzym‘aple ciekow
wodnych; zagospodarowanie ustugowo - rekreacyjne wzgbrza przy qSto{czyr’\skiej
w nawigzaniu do przekazéw historycznych; tereny do zainwestowania wzdfuz @:y zbiorczej oraz
miejscowo przy ul. Ornej i Karpackiej; uzupetnienie uktadu drogowego, ’b\lﬁ-e'wa napowietrznej

Standardy ksztattowania
przestrzeni

linii elektroenergetycznej najwyzszego napiecia NWN )

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie istniejgc ")Z%ruktury przyrodniczo-
-krajobrazowej - uzytek ekologiczny ,Dolina strumieni Skomv}ﬂ:ki, Stotczynki i Zotwinki”;
zachowanie naturalnych waloréw ciekéw z zielenig towarzy$2gca; tereny otwarte z zielenig
wysoka, enklawy zabudowy mieszkaniowej; dopuszczenie nsywnej zabudowy ustugowej

g

Zasady zabudowy: maksymalna wysokos¢ zabudowy 3 ygnacje; wkomponowanie zabudowy
w naturalny krajobraz; zakaz zabudowy w strefie ci{ s“ograniczenie zabudowy na osuwiskach
i terenach zagrozonych ruchami masowymi ziemi;”zachowanie naturalnych waloréw doliny
z ciekami wodnymi, przeksztatcenie czesci ui@@ekologicznego w rezerwat ,,Dolina Skolwinki”,
siedliska przyrodnicze, obszar objety SZM <

\
Q
OSIEDLE SKOLWIN \)\?‘
. O'
Jednostka planistyczna P.S.07 A$ powierzchnia 132,80 ha
Uwarunkowania Stan zainwestowania: hi@x}czny zesp6t fabryki papieru, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, urzadzon rzeze, kanaty i rowy melioracyjne, ustugi rekreacji i wypoczynku
wykorzystujgcego do do wody m.in. osrodek zeglarski, tereny podmokte, siedliska

przyrodnicze, obszar\i)\zczegélnego zagrozenia powodzig 10% i 1%, stacja elektroenergetyczna
wysokiego napi @WN/SN ,Skolwin”, napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyiszego
napiecia NWN, 9apowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN, kablowe linie
elektroen czne najwyzszego napiecia NWN, oczyszczalnia $ciekow

Kierunki:

logistyka, parki technologiczno-naukowe, inkubatory przedsiebiorczosci, nauka, nabrzeza

Funkcj @sr‘ﬁinujaca: produkcja, w tym produkcja energii, magazyny, sktady, przetadunek,
w@@ﬁkcyjne

vkcje uzupetniajace: ustugi, w tym sportu, rekreacji i turystyki wykorzystujagce dostep

(<\ do akwenow zeglownych, istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zielen naturalna,
Q_ uprawy takarskie, odzysk surowcow i unieszkodliwiania odpadow z funkcjami towarzyszgcymi,
f\\<</ stacja elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN/SN, oczyszczalnia sciekdéw

Polityka przestr%@!ﬁ

\Q,
N

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego struktury przestrzennej o wartosciach
zabytkowych, restrukturyzacja i rewitalizacja obszaru, przeksztatcenia istniejacej zabudowy
fabryki papieru uwzgledniajace jej historyczng strukture przestrzenna, uzupetnienie ukfadu
drogowego

2
Sta nQéFEIy ksztattowania

Struktura przestrzenna (kompozycja): istniejagca zabudowa do uzupetnien i przeksztatcen,
ekspozycja obszaru od strony rzeki Odry

g”éﬁtrzeni

Zasady zabudowy: wysokos¢ obiektéw i urzadzen wedtug potrzeb technologicznych, gabaryty
zabudowy uwzgledniajgce ekspozycje obszaru od strony rzeki Odry; siedliska przyrodnicze,
ograniczenie zabudowy w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszar czeSciowo objety
SZIM




OSIEDLE

SKOLWIN

Jednostka planistyczna

P.S.08 powierzchnia 4,75 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
niskiej intensywnosci, ustugi

Kierunki:

Funkcja dominujaca: zabudowa wielorodzinna niskiej intensywnosci

Funkcje uzupetniajace: zabudowa jednorodzinna, ustugi

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego struktury przestrzennej o wartosciach
zabytkowych, rehabilitacja, restrukturyzacja i rewitalizacja obszaru, uzupetnienia istnig{'/qg j
struktury przestrzennej, poprawa standardu i warunkéw zamieszkania A

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): przeksztatcenia i uzupetnienia istniejgcej Gptrdowy;
harmonijna pierzeja ulicy zbiorczej oraz sylweta zabudowy od strony terenéw kolejowych

Zasady zabudowy: uzupetnienia zabudowy w gabarytach nie wiekszych niz istni@c% zabudowa,

obszar objety SZM
T

A\
OSIEDLE SKOLWIN <\
. v \/
Jednostka planistyczna P.S.09 \’\,- powierzchnia 45,38 ha
Uwarunkowania Stan zainwestowania: ustugi sportu, rekreacji i wypoczynku \@(&zystujace dostep do wody,
wody plynace, teren podmokty, siedliska przyrodni boiska sportowe, zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna, zieleA naturalna i nieurz on a, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig 10% i 1%, napowietrzna linia elektroe etyczna najwyzszego napiecia NWN,
napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiegq_‘& iecia WN

Kierunki:

Funkcja dominujaca: zielen naturalna, uprawy\i@rskie

Funkcje uzupetniajace: ustugi, w tym ustugi %u, rekreacji wodnej, zielen urzagdzona, istniejgca
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, %

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona sr. dpwiska naturalnego, krajobrazu kulturowego rzeki
i ekspozycji panoramy miasta, Qéstrukturyzacja i rewitalizacja obszaru, kompleksowe
zagospodarowanie terenu, wyksgﬁcenie uzupetniajacego uktadu drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (ko \iycja): utrzymanie struktury przyrodniczo-krajobrazowej, duzy
udziat zieleni w zabudow/'\a/%h rmonijna pierzeja ulicy zbiorczej oraz sylweta zabudowy od strony
rzeki Odry ‘

A

Zasady zabudo > zabudowa ekstensywna w formie enklaw podporzadkowana

i wkomponow lokalny krajobraz przywodny, wskazana realizacja kompleksu sportow
wodnych, za@ zabudowy na terenach zieleni naturalnej, zachowanie rowoéw i kanatéw
otwartyc 6@2 ich naturalnego charakteru wraz z zielenig towarzyszaca, siedliska przyrodnicze,
obszar ty SZM, ograniczenie zabudowy w obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig

N\

<O
SKOLWIN

OSIEDLE

Jednostka planistyczna AN C?’.S.lO powierzchnia 113,55 ha

Uwarunkowania Q%'\ Stan zainwestowania: Skolwinski Ostrow - zielen naturalna, teren podmokty z kanatami, siedliska
(\\ przyrodnicze, wody ptyngce, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki: <

Funkcja dominujaca: zieler naturalna

Polityka @‘

przestrze l\%
s

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego i ekspozycji panoramy miasta, ochrona
wartosci przyrodniczych i ekologicznych, obszar naturalny do przeobrazen drogg sukcesji
naturalnej roslinnosci

Sta nc@r?:ly

tattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): utrzymanie struktury przyrodniczo-krajobrazowej
— ochrona i zachowanie naturalnego srodowiska i otwartego terenu

Zasady zabudowy: zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi, proponowany zespét
przyrodniczo-krajobrazowy ,Miedzyodrze Szczecinskie (Skolwinski Ostrow)”, siedliska
przyrodnicze, obszar objety SZM




OSIEDLE SKOLWIN
Jednostka planistyczna P.S.11 powierzchnia 82,39 ha
Uwarunkowania Stan zainwestowania: uprawy tgkarskie, system kanatéw melioracyjnych, waty

przeciwpowodziowe, siedlisko przyrodnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10% i 1%,
napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszego napiecia NWN, napowietrzna linia
elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN

Kierunki:

Funkcja dominujaca: uprawy tgkarskie

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego i ekspozycji panoramy miasta, zakaz zmia&b
uksztattowania terenu — nie dotyczy modernizacji i rozbudowy watéw przeciwpowodziowych

Standardy Struktura przestrzenna (kompozycja): utrzymanie struktury przyrodniczo-krajobrazowej - p@ﬁ%vna
ksztattowania krajobrazu, otwartego terenu, rowdw i kanatéw otwartych Kart
przestrzeni Zasady zabudowy: siedlisko przyrodnicze, obszar objety SZM N >

Q 1
OSIEDLE SKOLWIN )

Jednostka planistyczna

wierzchnia 29,36 ha

P.S.12

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: tereny rolne, cieki wodne: Bogdanka i ciek”ﬁézvimienny, lasy i zielen
naturalna i nieurzadzona, gleby wysokich klas bonitacyjnych (llI iquk'I), siedliska przyrodnicze,
osuwiska, napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszego napiecia NWN

Kierunki:

Funkcja dominuj3aca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinr@a@

Funkcje uzupetniajgce: ustugi, ustugi zwigzane z obsiu%izkc\n/npleksu lesnego, zielen urzadzona,
lasy

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kultur \o, ochrona istniejgcych ciekéw wodnych
z zielenig towarzyszacg i zielenig lesna, ‘:% zespoly mieszkaniowe z wyksztatceniem
uzupetniajgcego uktadu drogowego i lokalnegocentrum ustugowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): @O)mponowanie zabudowy w krajobraz naturalny,
gabaryty zespotdw nowej zabudowy zrdzhicowane w zaleznosci od warunkéw ekspozycyjnych
terenu, duzy udziat terendw ziel w zabudowie mieszkaniowej, koncentracja ustug na
wyznaczonych obszarach z d@u zczeniem punktowych lokalizacji w terenach zabudowy
mieszkaniowej, zakaz zabud strefy ciekdw wodnych, w sasiedztwie lasu i doliny ciekdw
wyksztatcenie strefy ekotonowej

Zasady zabudowy: zab,L\@:l;&Wa jednorodzinna o maksymalnej wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje;
koncentracja zabud wzdtuz ulicy zbiorczej oraz wzdtuz ulic lokalnych; proponowany zespot
przyrodniczo-kraj zowy ,Park Lesny Msciecino”, siedliska przyrodnicze, ograniczenie
zabudowy na psuwiskach, obszar objety SZM

Q\J




OSIEDLE

SKOLWIN

Jednostka planistyczna

P.5.13

powierzchnia 25,05 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: tereny rolne, ogrody dziatkowe, zabudowa zagrodowa, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, zielern naturalna i nieurzadzona, gleby wysokich klas bonitacyjnych
(I11'i IV kI), napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszego napiecia NWN

Kierunki:

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajace: zabudowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, ustugi, ustugi zwigzane
z obstugg kompleksu lesnego, zielen urzadzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego struktury przestrzennej o wartos’cia%.
zabytkowych oraz jej ekspozycji; rewaloryzacja terenu dawnego cmentarza i zagospodarowaqi
na park osiedlowy; realizacja nowych zespotéw mieszkaniowych z wyksztatceniem lokalneégo
centrum ustugowego, przeksztatcenia funkcjonalne z zachowaniem ciggtosci op zarow
zagospodarowanych zielenig; przeksztatcenie istniejgcych ogrodéw dziatkowych w %%S\nlczonym
zakresie, gtéwnie na potrzeby ustug sportu i rekreacji z duzg iloscig zielni urzagdzonej

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie ekspozycji uktadu h|storyc@ego dawnej wsi
Skolwin z dominantg w formie bryty kosciota, w obszarze strefy ekspozycji oﬁahiczenie lokalizacji
zabudowy zwartej, wysokiej lub o formach utrudniajgcych lub cajacych ekspozycje
historycznego uktadu przestrzennego; dopuszczenie zabudowy mi 's}zkaniowej wielorodzinnej
niskiej intensywnosci, gabaryty zespotow nowej zabudowy icowane w zaleznosci od
ekspozycji terendw, szczegdlnie w ekspozycji panoramy od str: rzek| Odry; koncentracja ustug
na wyznaczonych obszarach z dopuszczeniem punktowy@ kalizacji w terenach zabudowy
mieszkaniowe;j

Zasady zabudowy: zabudowa jednorodzinna o prze
maksymalna wysokos¢ zabudowy 3 kondygnacje;

Q

acej formie budynkéw wolnostojgcych,
centracja wyzszej zabudowy wzdtuz ulic,

obszar objety SZM A
T
O
OSIEDLE SKOLWIN

Jednostka planistyczna

P.5.14

powierzchnia 13,76 ha

Uwarunkowania

N
Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa, zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna ej intensywnosci, ustugi spoteczne, ustugi podstawowe, zielen
naturalna i nieurzadzona, t@éér\y rolne

Kierunki:

Funkcja dominujaca: za(bddowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniaj e zabudowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, ustugi, ustugi sportu
i rekreacji, zielen yrzgdzona

Polityka przestrzenna

Zasady przek tatcen: ochrona krajobrazu kulturowego i panoramy miasta, przeksztatcenia
i uzupe’rnie@ istniejacej zabudowy uwzgledniajace jej historyczng strukture przestrzenng;
zachowanie@’kompozycji istniejgcych zespotéw zabudowy, uzupetnienie uktadu drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Stru przestrzenna (kompozycja): wkomponowanie zabudowy w krajobraz naturalny,
u;ls@a nienia zabudowy o parametrach nie wiekszych niz istniejgca zabudowa

Qg?ady zabudowy: duzy udziat terendw zieleni w zabudowie, zabudowa jednorodzinna
w przewadze wolnostojgca, miejscowo, dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Q niskiej intensywnosci na dziatkach przylegtych do drég lokalnych i ulicy zbiorczej, maksymalna
(\\ wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej 3 kondygnacje, obszar objety SZM
~
R
OSIEDLE «Q/ SKOLWIN
Y,
JeanSt-I/(\QgE nistyczna P.S.15 powierzchnia 1,64 ha
Uwa{v ‘owania Stan zainwestowania: obiekty magazynowe, produkcja, magazyny, sktady, zabudowa
£ mieszkaniowa wielorodzinna
runki unkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, ustugi

Funkcje uzupetniajace: ustugi

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, wkomponowanie nowej zabudowy
w istniejacy krajobraz zespotu mieszkalnego przy dawnej fabryce papieru, kontynuowanie
charakteru i formy zabudowy lokalnej

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): harmonijna pierzeja ulicy zbiorczej oraz sylweta zabudowy
od strony terendw kolejowych

Zasady zabudowy: zabudowa wolnostojgca wzdtuz ulicy zbiorczej w parametrach zabudowy
lokalnej




OSIEDLE

SKOLWIN

Jednostka planistyczna

P.S.16

powierzchnia 23,85 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, tereny rolne, ustugi podstawowe,
las, zielen naturalna i nieurzadzona, siedliska przyrodnicze

Kierunki:

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajgce: ustugi, ustugi sportu i rekreacji, zielert urzadzona, lasy

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego i panoramy miasta, zachowanie
kompozycji istniejacych zespotdéw zabudowy, przeksztatcenia istniejgcej zabudowy i uzupetnienia
uwzgledniajace historyczng strukture przestrzenng, uzupetnienie uktadu drogowego ~

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): uzupetnienia zabudowy o parametrach nie wigkszych\niz
istniejgca lokalnie zabudowa, w sgsiedztwie lasu i doliny ciekdow wyksztatcenie strefy eko ej
i wkomponowanie zabudowy w krajobraz naturalny A

Zasady zabudowy: zabudowa jednorodzinna w przewadze wolnostojaca; ﬂjﬁiejscowo,
dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnos’@ maksymalna
wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej 2 kondygnacje, duzy udziat zie@ﬂ w zabudowie;
proponowany zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,Park Le$ny Msciecino”, s@;dliska przyrodnicze,
zachowanie naturalnych waloréw otwartych ciekéw, obszar objety SZM~),

OSIEDLE

A L.
SKOLWIN Y

Jednostka planistyczna

N

P.S.17 <

powierzchnia 81,05 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jed %)dzinna, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna niskiej intensywnosci w rejonie ul. Stotczyiskiej, Celulozowej, tereny rolne, , ustugi
podstawowe, w tym oswiaty, ogrody dziatkowe, ci gdanka i inny ciek z zielenig towarzyszaca,
lasy, zielen naturalna i nieurzadzona, gleby w s@ich klas bonitacyjnych (Il i IV ki), siedliska
przyrodnicze, osuwiska i obszary zagr?é%g uchami masowymi ziemi, napowietrzna linia

elektroenergetyczne wysokiego napiecia

Kierunki:

. . . . , Y s
Funkcja dominujaca: zieler urzadzona, zigtén naturalna

Funkcje uzupetniajgce: zabudowa$@}\z'f<aniowa jednorodzinna, zabudowa wielorodzinna niskiej
intensywnosci, ustugi, ustugi sp i rekreacji, lasy, uprawy ogrodnicze i sadownicze, ogrody
dziatkowe €

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: och krajobrazu kulturowego, ochrona dolin ciekdw wodnych z zielenig
towarzyszacg i lesng; (riés‘trukturyzacja i rewitalizacja obszaru w rejonie ul. Stotczynskiej
i Celulozowej; nowa dowa mieszkaniowa z wyksztatceniem lokalnych ustug i uzupetnieniem
uktadu drogowegq‘,&alizacja nowych komplekséw ogroddéw dziatkowych

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura pr strzenna (kompozycja): zachowanie ekspozycji uktadu historycznego dawnej wsi
Skolwin; w@zijzarze strefy ekspozycji uktadu historycznego ograniczenie lokalizacji zabudowy
zwartej o formach utrudniajgcych lub zaktdcajgcych ekspozycje dawnej wsi; miejscowo,
dopu nie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci na: terenach
pr tych do drogi zbiorczej oraz do drég lokalnych, punktowo na dziatkach przylegtych do
5@ iejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i w skoncentrowanej formie na wyznaczonych
bterenach; parametry nowej zabudowy zréinicowane w zaleznosci od ekspozycji terendw,
szczegdlnie panoramy od strony rzeki Odry; koncentracja ustug na wyznaczonych obszarach
z dopuszczeniem punktowych lokalizacji w terenach zabudowy mieszkaniowej; wyksztatcenie
ciggtej struktury ciggdw pieszych, stanowigcej powigzanie zespotéw zabudowy mieszkaniowej
z terenami koncentracji ustug, w tym z wyznaczonymi terenami sportu i rekreacji w rejonie ulicy
Stotczynskiej i Karpackiej; uksztattowanie harmonijnego sasiedztwa krajobrazowego wokot
proponowanych uzytkéw ekologicznych; w sasiedztwie lasu i doliny ciekéw wyksztatcenie strefy
ekotonowej i wkomponowanie zabudowy w krajobraz naturalny — utrzymanie istniejgcej struktury
przyrodniczo-krajobrazowej

Zasady zabudowy: zabudowa jednorodzinna w przewadze wolnostojgca, maksymalna wysokos$¢
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej 3 kondygnacje, duzy udziat terendw zieleni w zabudowie,
ograniczenie zabudowy na osuwiskach i terenach zagrozonych ruchami masowymi ziemi;
proponowane uzytki ekologiczne ,Dolina Skolwinska” i ,,Dolina strumieni Skolwinki, Stotczynki
i Z6twinki” - powiekszenie, siedliska przyrodnicze, obszar czeciowo objety SZM




OSIEDLE

SKOLWIN

Jednostka planistyczna

P.5.18

powierzchnia 0,32 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa, ustugowa

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: wkomponowanie istniejacej zieleni wysokiej w zagospodarowanie terenu,
z dopuszczeniem wycinki istniejgcych drzew pod nowg zabudowe i uzbrojenie terenu, ochrona
krajobrazu kulturowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zabudowa wolnostojaca wzdtuz ulicy

Zasady zabudowy: maksymalna wysoko$¢ zabudowy nieprzekraczajgca zabudowy istniejgcej .

AN\

OSIEDLE

SKOLWIN f\Q\/

Jednostka planistyczna

P.S.19 powierzchﬁ%&’ii% ha

Uwarunkowania

. . . . . . . 7 . .
Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa, ter f\)wrolne, zielen
naturalna i nieurzadzona, osuwiska, cieki, siedliska przyrodnicze, n ietrzna linia

elektroenergetyczna najwyzszego napigecia NWN Q-
Kierunki: Funkcja dominujgca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna mf\')\
Funkcje uzupetniajace: ustugi, zabudowa mieszkaniowa wielorodziﬁm'niskiej intensywnosci,
zielen urzadzona, ustugi sportu i rekreacji, uprawy ogrodnicze i sacjob@ﬁi:ze
Polityka Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, ochronmiin ciekéw wodnych z zielenig
przestrzenna towarzyszaca; wkomponowanie nowej zabudowy w kraj z naturalny z uwzglednieniem

warunkow przyrodniczych i ekspozycyjnych; nowe t y mieszkaniowe z wyksztatceniem
lokalnego centrum ustugowego i uzupetnieniem ukfad{% rogowego; budowa napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszego napiecia NWN ,A\

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachow @ekspozycji uktadu historycznego dawnej wsi
Skolwin; ograniczenie w obszarze strefy ek ycji lokalizacji zabudowy zwartej, wysokiej lub
o formach agresywnych utrudniajgcych lu «;ﬁécajacych ekspozycje dawnej wsi; parametry nowe;j
zabudowy zrdznicowane w zaleznosci o%e\@pozycji terendw, szczegdlnie panoramy od strony rzeki
Odry; punktowo dopuszczenie zab%&&y mieszkaniowe]j wielorodzinnej niskiej intensywnosci na:
terenach przylegtych do drogi-zbiorczej oraz do drég lokalnych; koncentracja ustug na
wyznaczonych obszarach z (&uszczeniem punktowych lokalizacji w terenach zabudowy
mieszkaniowej; wyksztafcepg agtej struktury ciggdw pieszych, stanowigcej powigzanie zespotow
zabudowy mieszkaniowqiiz\ferenami koncentracji ustug, uksztattowanie harmonijnego sasiedztwa
krajobrazowego wokét Ustanowionego uzytku ekologicznego; w sgsiedztwie lasu i doliny ciekow
wyksztatcenie stre(?\g?(otonowej i wkomponowanie zabudowy w krajobraz naturalny

Zasady zabud yf‘iabudowa jednorodzinna o przewazajgcej formie budynkéw wolnostojacych;
maksymalna@‘rwsokoéé zabudowy 3 kondygnacje, duzy udziat terendéw zieleni; ograniczenie
zabudow: osuwiskach, proponowany uzytek ekologiczny ,Dolina Skolwinska”, siedliska

przyrodnicze, obszar objety SZM
\Y




