pzieLnica p6enoc, OSIEDLE WARSZEWO (P.W.) powierzchnia 725,3 ha

Funkcja osiedla w miescie: Demografia: (dane za 2018 r./ 4 4 w stosunku do 2011 r.)
e mieszkaniowa populacja: 10 606
e komunikacyjna (znaczenie dla OF) struktura wiekowa: przedprodukcyjna
e ekologiczna (znaczenie dla OF) ponizej 6 M 1075
e s$rodowiskowo-inzynieryjna 7-15 11434
16-19 1376
produkcyjna 1 6080
poprodukcyjna ™M1
tendencja: D  wzrost liczby zameldovy}nej
ludnosci — 3 197 oséb "\,Q
gestos¢ zaludnienia: 1463 / km? NJ
srednia liczba os6b w gospodarstwie domowy YV 2,7
< Srednia liczba gospodarstw domowych na k@ 1261
w obszarze zwartej zabudowy w osiedlu <~
_ | Aktualna struktura morfogenetyczna (funkcjonalno-przestrzenna): "\,\
e struktura przestrzenna sktadajaca sie z dawnej wsi typu owalnicowego (Stare Wars W& o zachowanej czytelnej
> historycznej strukturze osadniczej oraz powstatych na przestrzeni XX w., na y;ﬁélanych z gruntéow rolnych
dziatkach, osiedli wspétczesnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ) ’wielorodzinnej (38%) niskiej
intensywnosci; punktowa lokalizacja ustug, zielen naturalna, lasy, ogrody dzia@/e, zbiorniki i cieki wodne
< e tagodnie zrdéznicowana rzezba terenu — osiedle potozone w obrebie Wzniesieh Szczecinskich — na stokach i u podnéza
Wzgdrz Warszewskich, atrakcyjne otwarcia widokowe na panoramy mi
= e udziat pow. objetej réznymi formami ochrony krajobrazu kulturowe osiedlu—-17 %
e udziat zwartej zabudowy: $
o o 48% osiedla w obszarze zwartej zabudowy
o 52% poza obszarem zwartej zabudowy — gtéwnie ter@y zieleni: naturalnej i lesnej
x e brak budynkéw wyzszych niz 5 kondygnacji N
e lokalne centra ustugowe — wyksztatcone i stabo wyki&geone
= e wyposazenie w ustugi spoteczne — ztobki, przedszl@a, szkota podstawowa, przychodnie, stacja pogotowia, koscioty,
urzedy pocztowe, biblioteka <()
5 e udziat pow. zieleni ogélnodostepnej w pow “c/éiedla -23%
e dostep do ogdlnodostepne;j zieleni rekre&éq&ej — wystarczajgcy / ograniczony
o e zwarta zabudowa osiedla w zasiegu nikacji publicznej — 89%
e dostepnos¢ miejsc postojowych d Qmochodéw — wystarczajgca
< | * ?zwartazabudowa osiedlaw za iegu sieci c.0. — 10%
e zwarta zabudowa osiedla w zasiegu sieci kanalizacji wod.-kan. — 98%
Obszary wymagajace przek \\ﬁ:er'l, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji, obszary zdegradowane
= e obszar do remediacji ul. Dunskiej
e obszar wzdtuz Byst Rowu
=) e

Stan srodowiska: Q

e tereny chro\m ne: uzytek ekologiczny ,Dolina strumienia Grzeziniec”, uzytek ekologiczny ,Stawek

przy uI.S’@es’nej”, zespdt przyrodniczo-krajobrazowy ,Wodozbidér”, Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze
Szczecifiskie”, fragment ztoza kopalin, stanowiska chronionej flory i fauny, siedliska przyrodnicze

e o0b zgcy istotne dla kondycji Srodowiska miejskiego, integracji ekologicznej i zachowania bioréznorodnosci: lasy,

dy dziatkowe, ogrody przydomowe, dolina z ciekami Grzezinca, Warszewca (na granicy osiedla), Bystrego Rowu,

y\i(&enniczki, Wodozbidr, stawek przy Srédleénej, oczka i zbiorniki wodne, czeéé osiedla stanowi obszar regeneracji
)

v

powietrza dla miasta

e problemy Srodowiskowe: we wschodniej czesci osiedla osuwiska i obszary zagrozone ruchami masowymi ziemi,
obszar w potudniowej czesci stanowi obszar zagrozony ruchami masowymi ziemi, zabudowa terenéw bezposrednio
przylegajacych do oczek i zbiornikéw wodnych oraz stokow, na terenie ogroddéw dziatkowych nieodpowiednia
gospodarka odpadami i emisja zanieczyszczen powietrza, inwazyjne gatunki roslin




Uktad komunikacyjny:
e elementy podstawowego uktadu drogowego: odcinek ulicy Krasinskiego, ul. Duriska, ul. Czestawa Mitosza (realizowana)

< | Infrastruktura inzynieryjna:
_ e zbiornik i pompownia wody ,tgczna”, magistrale wodociggowe
e stacja redukcyjna gazu | stopnia, magistrala gazowa wysokiego cisnienia
< e magistrale cieplne
= | ® kolektory sanitarne
e kolektory deszczowe
< e stacja elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN/SN ,taczna” Q~
= ® napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszego napiecia NWN Q’\,\
e napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia WN ,-\f,\/
O | Dziedzictwo kulturowe i zabytki oraz dobra kultury wspoétczesnej: q)_\v
< e obiekt i obszary prawnie chronione m. in. kosciét Vv
e obiekty i obszary o wartosciach zabytkowych i krajobrazowych, w tym ujete w gminnej ewidencji@ct?ytkéw
2 e strefa WIII — ochrony archeologicznej S
5 Ograniczenia: napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN i naj zego napigecia NWN
wraz z pasami ochrony funkcyjnej, magistrala gazowa wysokiego cisnie i'a_\ze strefa kontrolowang
o | Zagroienia: monofunkcyjnos¢ osiedla, zabudowa terendéw otwartych zagraia\' zymaniu bioréznorodnosci
i ciggtosci  lokalnych  korytarzy ekologicznych  oraz  funkcfid” regeneracyjnych  powietrza,
< rozprzestrzenianie sie gatunkdéw inwazyjnych zagrazajacych rodzigwym siedliskom roslinnym
= Potrzeby: rekreacyjna zielen ogdlnodostepna wewnatrz osiedla, w cnienie roli komunikacji publicznej,
rozbudowa infrastruktury rowerowej, miejsca postojow igzku z lokalnym deficytem w terenach
=) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, rewaloryzacja~zabytkowego cmentarza i zagospodarowanie
na park osiedlowy A
Zadania strategiczne: N0
e realizacja Il etapu tzw. Trasy Pétnocnej od granicy osiedla wkierunku os. Bukowo
Model struktury funkcjonalno-przestrzennej: N
e liczne i zréznicowane zespoty wspotczesnej zabudo@;}nieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej o czytelnej
kompozycji
e ochrona krajobrazu kulturowego niwy siedlisk dawnej wsi Warszewo i jej historycznego uktadu przestrzennego,
kontynuacja modelu podmiejskich zespotéw” zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci
i zabudowy jednorodzinne;j ,\‘
e zabrania sie lokalizacji nowej zabud wielorodzinnej na wyburzeniach zabudowy jednorodzinnej: na dziatkach
powstatych z wtérnych podziatow, ek zabudowanych zabudowg jednorodzinng, na terenach zieleni urzgdzonej
- (w rejonie ul. ks. Jana Dzierioni@
e uzupetnienie zabudowy jak k@tynuacja lokalnej kompozycji i intensywnosci w bezposrednim sasiedztwie
¥ | e rozwdjiwzmocnienie rol@ Inych centréw ustugowych
e wyksztatcenie ciggu ego taczacego osiedla Warszewo, Osow, Arkonskie-Niemierzyn, przebiegajacego przez
= tereny zieleni wzdtuz strumienia Warszewiec — od ul. Wapiennej do ul. Chopina
e wyksztatcenie g@gc@ pieszego, przebiegajacego przez tereny zieleni na brzegach cieku Bystry Réw — od ul. Sarniej do
S ul. Belgijskiej[_‘s
. wyksztaic§> ciggu pieszego taczacego osiedla Warszewo, Bukowo, Golecino-Goctaw przebiegajgcego przez tereny
o« zieleni rzegach strumienia Grzeziniec — od ul. Kredowej do ul. Wedenskiej
e zac ania duzego udziatu zieleni urzadzonej, ksztattowanej w ramach Systemu Zieleni Miejskiej, zagospodarowanie
w

t 6w wokét istniejacych zbiornikdw wodnych zielenig
rzymanie struktury przyrodniczej lasu i terendw zieleni naturalnej, kontynuacja wyposazenia w urzadzenia

Q?\/ turystyki, rekreacji i edukacji oraz integracja infrastruktury rekreacyjnej terenéw lesnych i terendw zabudowy,

zagospodarowanie doliny strumienia Warszewiec na cigg spacerowo-parkowy

Kierunki rozwoju systeméw komunikacji:

e przedtuzenie ulicy gtéwnej tzw. Trasy Pétnocnej od granicy osiedla w kierunku o$. Bukowo, wraz z budowg trasy
tramwajowej, dopuszcza sie budowe trasy tramwajowej w kierunku os. Bukowo

e budowa odcinka ulicy zbiorczej od ul. Duniskiej do tzw. Trasy Pétnocnej

e budowa ulicy zbiorczej od ul. Andersena do ul. Podbdrzanskiej i od ul. Kredowej do tzw. Trasy Pdtnocnej wraz
z budowg trasy tramwajowe] na odcinku do zajezdni tramwajowe;j

e zachowanie przebiegu drdog uktadu podstawowego — ulice w klasie zbiorczej: odcinek ul. Krasinskiego, ul. Duniska, ul.
Czestawa Mitosza

e budowa zajezdni tramwajowej, budowa petli tramwajowo-autobusowej z parkingiem — wezet przesiadkowy

e realizacja odcinka trasy rowerowej




Kierunki rozwoju infrastruktury inzynieryjnej:

utrzymanie i modernizacja istniejgcych oraz realizacja nowych elementéw systeméw infrastruktury inzynieryjnej
budowa magistrali wodociggowej

budowa magistrali cieplnej

budowa stacji prostownikowej ,,Odolany” zasilajgcej trakcje tramwajowa, w terenie zajezdni tramwajowej

Obszary i zasady ochrony srodowiska:

utrzymanie, integracja ekologiczna i rozwdj istniejgcych struktur przyrodniczych (m.in. ksztattowanie Systemu Zieleni
Miejskiej, likwidacja inwazyjnych gatunkéw roélin, utrzymanie granic zespotu przyrodniczo-krajobrazowego
»Wodozbidér”, podniesienie rangi ochrony na czesci istniejgcego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Dolina
strumienia  Grzeziniec” do formy rezerwatu, powigkszenie obszaru uzytku ekologicznego ,Stawek
przy ul. Srédleénej”, ochrona siedlisk przyrodniczych, ochrona zlewni i zasobéw wodnych strumieni i zbio TkOW

wodnych, ograniczenia zagospodarowania izabudowy w strefach strumieni i zbiornikdow wodnych celu
zapewnienia swobodnej migracji zwierzat roslin i grzybdéw) NJ
utrzymanie i rozwadj funkcji retencyjnej i ekologicznej strumieni, oczek i zbiornikdw wodnych f\?D

utrzymanie zieleni lesnej wraz z zachowaniem lub wyksztatceniem strefy ekotonowe;j pomiedz@em i terenami
zabudowy

ograniczenie lokalizacji nowej zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie osuwisk i teren%zagroionych ruchami

masowymi ziemi Q

utrzymanie ekologicznej i rekreacyjnej funkcji ogrodéw dziatkowych z uporzadkow@mem gospodarki odpadami
i emisji zanieczyszczen %

utrzymanie istniejacej struktury osiedla z duzym udziatem powierzchni biol nie czynnej o funkcji retencyjnej

i regenerujgcej powietrze miejskie

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

Cé\

ustalenie w planie miejscowym stref ochrony konserwatorskiej hi@szznych struktur przestrzennych i ochrony

archeologicznej Q
e ustalenie w planie miejscowym zasad ochrony i ekspozycji ze w&azaniem dopuszczalnych przeksztatcen obiektow
o wartosciach zabytkowych (\Q
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OSIEDLE

WARSZEWO

Jednostka planistyczna

P.W.01 powierzchnia 72,29 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: lasy, zespdt przyrodniczo-krajobrazowy ,Wodozbidr”, siedliska
przyrodnicze, napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszego napiecia NWN i wysokiego
napiecia WN

Kierunki

Funkcja dominujaca: lasy

Funkcje uzupetniajace: turystyka, rekreacja, wypoczynek

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego i Srodowiska naturalnego, odtworzenie
systemu lesnych ciggdw spacerowych z obiektami ustugowymi; zielen lesna z mozliwosciag w’raczenig.
czesci do kompleksu zieleni urzgdzonej A

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): utrzymanie struktury przyrodniczo-krajobrazowej Qﬁ'aru
i naturalnie uksztattowanego krajobrazu lesnego, integracja funkcji turystyczno-rekr\egﬁf/jnych
z otoczeniem N

Zasady zabudowy: ograniczona zabudowa, na terenie kompleksu zieleni Ies’ne@éfpuszcza sie,
z zachowaniem wymogoéw ochrony Srodowiska i planéw urzgdzenia laséw, Io@izacje obiektow
budowlanych zwigzanych wytacznie z rekreacjg i wypoczynkiem wraz z ni,e\z@;qdnq infrastruktura,

obszar objety SZM, siedliska przyrodnicze Q"\,
oY
OSIEDLE WARSZEWO Y
N Q‘
Jednostka planistyczna P.W.OZ r\Q powierzchnia 61,70 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zielers naturalna i nieurzadzona, Ia?;tgaﬁijudowa jednorodzinna, wystepowanie
wartosciowych obszaréw i obiektdw przyrodniczych: frag uzytku ekologicznego ,,Dolina Strumienia
Grzeziniec”, zespdt przyrodniczo-krajobrazowy ,Wod dr”, cieki naturalne, naturalny zbiornik wodny,
siedliska przyrodnicze, petla autobusowa, napowi @la linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia
WN, magistrala gazowa wysokiego cisnienia ,\é

Kierunki

Funkcja dominujaca: zieler naturalna i ur@%ona

Funkcje uzupetniajace: ustugi, w tym z i&gne z rekreacjg i obstugg kompleksu zieleni urzadzone;j,
sport, turystyka, lasy, zabudowa migs% iowa jednorodzinna, petla autobusowa

Polityka przestrzenna

towarzyszaca; wyksztatcenie | leksu terendw zieleni wraz z ustugami towarzyszacymi, w tym
sportu, zielen lesna do {’n growania z kompleksem terendéw zieleni, uzupetnienie uktadu
drogowego e

Zasady przeksztatcen: utrzyma;’le*\wartoéci przyrodniczych, w tym dolin z ciekami i zielenig

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrze \\(T(ompozycja): zabudowa i zagospodarowanie terenéw wkomponowane
w istniejgce ukta yrodniczo-krajobrazowe; harmonijna pierzeja ulicy gtéwnej i ulicy zbiorczej;
w terenie kon;i%racji ustug wyksztatcenie ciggtej struktury terendéw zieleni urzadzonej z ciggami

pieszymi, wigcej powigzanie doliny strumienia Sienniczka z zespotem przyrodniczo-
krajobr ym i kompleksem lesnym w rejonie ul. Kredowej; w terenie wskazanym dla ustug
w rej ulicy Kredowej realizacja kompleksu sportowego

Z&?V’ zabudowy: maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje; zabudowa na terenie
429 pleksu zieleni urzadzonej o wysokich walorach architektonicznych, uwzgledniajgca walory
przyrodnicze i krajobrazowe terenu; uksztattowanie harmonijnego sasiedztwa krajobrazowego
wokdét ustanowionego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Wodozbidr”’; wkomponowanie
zabudowy w krajobraz naturalny, proponowane powiekszenie uzytku ekologicznego ,Stawek przy
Srédlesnej”, siedliska przyrodnicze, obszar objety SZM




OSIEDLE WARSZEWO

lednostka planistyczna P.W.03 powierzchnia 22,52 ha

Uwarunkowania Stan zainwestowania: zabudowa jednorodzinna, zielen naturalna i nieurzgdzona, doliny z ciekami
i zbiorniki wodne, wartosciowe obszary przyrodnicze: uzytek ekologiczny ,Stawek
przy Srédleénej”, magistrala gazowa wysokiego ciénienia

Kierunki Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
Funkcje uzupetniajace: ustugi, zielen urzadzona, zielen naturalna
Polityka przestrzenna Zasady przeksztatcen: ochrona wartosci przyrodniczych, kontynuacja istniejacego
zainwestowania w typie zabudowy lokalnej, uzupetnienia zabudowy z wytaczeniem terenc’)%.
zieleni chronionej, uzupetnienie uktadu drogowego AL
Standardy ksztattowania | Struktura przestrzenna (kompozycja): kontynuacja istniejgcej, jednorodnej st.r)iﬂ;\t'ury
przestrzeni przestrzennej, uksztattowanie harmonijnego sgsiedztwa krajobrazowego wokot usta&Ow onego
uzytku ekologicznego, dopuszczenie punktowych lokalizacji ustug AN
Zasady zabudowy: maksymalna wysokos¢ zabudowy 3 kondygnacje, obszar obje@S&M
OSIEDLE WARSZEWO ( N
Jednostka planistyczna P.W.04 A'\/Q\;/)owierzchnia 20,57 ha
Uwarunkowania Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinnkﬁﬂﬁ(iej intensywnosci, ustugi,
zielen urzadzona, ciek wodny, sztuczny zbiornik wodny RN
Kierunki Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinr(a\Wskiej intensywnosci
Funkcje uzupetniajace: ustugi, zieler urzadzona Q\V
Polityka przestrzenna Zasady przeksztatcen: wzmocnienie lokalnego centrg(vqﬁfsfugowego, ochrona i utrzymanie strefy

cieku wodnego z zielenig towarzyszacg, uzupefniﬁé‘e obszaru w ustugi o znaczeniu osiedlowym
i w tereny zieleni urzadzonej, zieleft wysoka w zabwdowie i w przestrzeniach wspélnych

Standardy ksztattowania | Struktura przestrzenna (kompozycja):,\\g?gnorodna kompozycja zespotéw zabudowy

przestrzeni mieszkaniowej, harmonijna pierzeja ulic zhjprczych
Zasady zabudowy: maksymalna wyscﬂ«@%}abudowy 3 kondygnacje, obszar objety SZM
QA
OSIEDLE WARSZEWO (\‘
Jednostka planistyczna P.W.05 A@U powierzchnia 75,60 ha
Uwarunkowania Stan zainwestowania: za ‘%Owa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

niskiej intensywnosci, ogrody dziatkowe, zielen naturalna i nieurzgdzona, cieki, naturalne i sztuczne zbiorniki
wodne z zielenia\tg arzyszacg (,Staw na Pustkowiu”, Zrodtowy odcinek strumienia ,,Sienniczka”),
napowietrzna i 'e&lektroenergetyczna wysokiego napiecia WN, stacja redukcyjna gazu | stopnia, magistrala
gazowa wyse@@o ci$nienia

Kierunki Funkcja@ninujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funl%b}ﬁzupeiniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, ustugi,
zi urzadzona, ogrody dziatkowe, petla autobusowa i parking dla samochodéw osobowych,

@pﬁja redukcyjna gazu | stopnia

Polityka przestrzenna (<\ Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, ochrona wartosci przyrodniczych, w tym dolin
<§—v ciekéw i zbiornikow z zielenig towarzyszgcy, ochrona zrédtowego odcinka strumienia i stawu wraz z zielenig;
a\ uzupetnienie uktadu drogowego, uzupetnienie funkcji ustugowych i wyksztatcenie lokalnych miejsc pracy

A
Standardy kszt@e\\/{/ania Struktura przestrzenna (kompozycja): miejscowo dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej
przestrzeni\<</ wielorodzinnej niskiej intensywnosci na: terenach przylegtych do ulic zbiorczych lub ulicy gtéwnej
i terenach wyznaczonych pod koncentracje ustug; preferowana koncentracja ustug z dopuszczeniem
7\3) punktowych lokalizacji ustug w terenach zabudowy mieszkaniowej; harmonijne pierzeje ulic zbiorczych
4/\/0 i ulicy gtdwnej; jednorodna struktura zespotéw zabudowy mieszkaniowej o wysokich walorach
$ architektonicznych; kompleks rekreacyjno-sportowy z duzg iloscig zieleni urzgdzonej; wzdtuz doliny

cieku Sienniczka zachowanie ciggtej struktury terenéw zieleni

Zasady zabudowy: maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje, z dopuszczeniem lokalnych
akcentéw wyzszych przy ulicach zbiorczych lub ulicy gtéwnej, zbiorniki wodne i ciek z zielenig
towarzyszgca do zachowania i ochrony, obszar objety SZM




OSIEDLE

WARSZEWO

Jednostka planistyczna

P.W.06

powierzchnia 77,58 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
niskiej intensywnosci, ustugi, tereny zieleni naturalnej, tereny rekreacji, zielet dawnego cmentarza,
dolina strumienia Warszewiec z zielenig towarzyszaca, osuwiska i tereny zagrozone ruchami
masowymi ziemi, napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, ustugi, zielen
urzadzona, ustugi sportu i rekreacji

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego struktury przestrzennej o warto.éci.@f'n~
zabytkowych i srodowiska naturalnego ze strefg cieku i zielenig towarzyszacg; zachowanie ko VGji
istniejgcych zespotéw zabudowy i zieleni komponowanej; caty obszar z przewagg azy etnien
i przeksztatcen istniejgcej zabudowy, z wytgczeniem terendw zieleni wartosciowej; pofaczerrig}lesze (ciag
pieszy) z osiedlem Arkonskie-Niemierzyn (na przedtuzeniu ul. Wiosny Ludéw); wzm (i}hie lokalnych
centréw ustugowych; rewaloryzacja dawnego cmentarza i zagospodarowanie n@osiedlowa zielen
urzadzona, uzupetnienie uktadu drogowego ’

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): kontynuacja istniejagcej struktury przestrzennej
z dopuszczeniem uzupetnien porzadkujgcych uktad kompozycyjn "Dlrzymanie jednorodnego
charakteru zabudowy mieszkaniowej i kontynuacja lokalnego typ %\ udowy; koncentracja ustug
w obszarach lokalnych centréw ustugowych z dopuszczeniem ptihktowych lokalizacji w terenach
mieszkaniowych; miejscowo, dopuszczenie zabudowy n‘@kaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci na terenach: przylegtych do ulic zbiorczy okalnych lub przylegtych do terenéw
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej; harmonij pierzeja ulic zbiorczych; utrzymanie
kompozycji zieleni dawnego cmentarza; wzdtuz déh y cieku Warszewiec wytworzenie ciggtej
struktury zieleni urzadzonej z ciggami pieszymi_

Zasady zabudowy: maksymalna wysoko§ abudowy 3 kondygnacje; zachowanie dolinki
lokalnego cieku, zakaz zabudowy strefy ciekl; ograniczenie zabudowy na osuwiskach i terenach
zagrozonych ruchami masowymi ziemi, ob5zar objety SZM

A

OSIEDLE

WARSZEWO -

Jednostka planistyczna

P.W.07

powierzchnia 14,14 ha

QQ
NS

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: dowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, zielen urzadzona, ustugi,
w tym sakralne, oswiaty, naturalny zbiornik wodny ,Czarny Staw”, cze$¢ obszaru zagrozona
ruchami masowyntiziemi, napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN

Kierunki

. . D . . . . . . .. 7 .
Funkcja domlpq'ﬁca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci

Funkcje uzu@‘h)\iajace: ustugi

Polityka przestrzenna

Zasady@eksztaiceﬁ: utrzymanie naturalnego zbiornika wodnego z zielenig towarzyszaca;
uzupefrienie obszaru w ustugi o znaczeniu osiedlowym oraz terenéw zieleni o zielert wysoka

Standardy ksztattowania
przestrzeni

N
)

Struktura przestrzenna (kompozycja): jednorodna struktura przestrzenna zabudowy
@nieszkaniowej, harmonijna pierzeja ulicy zbiorczej

Zvasady zabudowy: maksymalna wysokos$¢ zabudowy 4 kondygnacje, ograniczenie zabudowy na
terenach zagrozonych ruchami masowymi ziemi

\‘s‘»
Q
Q%




OSIEDLE

WARSZEWO

Jednostka planistyczna

P.W.08 powierzchnia 21,75 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi, zielei naturalna i nieurzadzona, ciek wodny ,,Bystry Row”,
cze$¢ obszaru zagrozona ruchami masowymi ziemi, napowietrzne linie elektroenergetyczne
wysokiego napigcia WN

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci

Funkcje uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi, baza pogotowia
ratunkowego, zielen urzagdzona

Polityka przestrzenna Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego i wartosci przyrodnicz;@ﬂ~
w tym doliny z ciekiem wodnym i zielenig towarzyszacg, integracja i urzagdzenie terendow.Zieteni

wzdtuz cieku wodnego; wzmocnienie lokalnego centrum ustugowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

\q)
Struktura przestrzenna (kompozycja): jednorodna struktura przestrzenn%b z\abudowy
mieszkaniowej, harmonijna pierzeja ulicy zbiorczej; koncentracja ustug orazy opuszczenie
punktowych lokalizacji w terenach mieszkaniowych; wzdtuz doliny cieku orzenie ciagtej
struktury zieleni urzagdzonej z ciggami pieszymi; T

Zasady zabudowy: maksymalna wysokosé¢ zabudowy 4 kondygnacje; @?erenach koncentracji
ustug dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowo-ustugows; ograniczg@e zabudowy na terenach

zagrozonych ruchami masowymi ziemi, obszar czesciowo objety SZN
Yy

OSIEDLE

N
WARSZEWO oY

Jednostka planistyczna

P.W.Og C/ﬁ\ powierzchnia 58,21 ha

A

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniow@dnorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna niskiej intensywnosci, ustugi, n t@ ny zbiornik wodny ,,Gliniany Staw”, zielen

urzadzona, zielen naturalna i nierzadzona, y dziatkowe; czes¢ obszaru zagrozona ruchami
masowymi ziemi, udokumentowane ztqzg~kopalin, napowietrzna linia elektroenergetyczna
wysokiego napiecia WN < ?x

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mip\ﬁbé/niowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajace: zabudocéawmieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, ustugi,
zielen urzadzona, ogrody dziatkewe

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: Wnuacja istniejacego zainwestowania z przewagy uzupetfnien
i przeksztatcen zabudo@/,\/tjdostepnienie nowych terenéw inwestycyjnych, uzupetnienie uktadu
drogowego A

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przest@@nna (kompozycja): kontynuacja istniejgcej struktury przestrzennej
z dopuszczen'@% elementéw porzadkujgcych uktad kompozycyjny; harmonijne pierzeje ulicy
gtéwnej i uQ ostockiej; jednorodna kompozycja zabudowy mieszkaniowej wzdtuz gtéwnych
ieznych; zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci na wyznaczonym
obsz oraz punktowo w terenie przy ulicy gtdwnej wyznaczonym pod koncentracje ustug;
tracja ustug oraz dopuszczenie punktowych lokalizacji w terenach zabudowy

(<\ wytworzenie ciggtej struktury zieleni urzadzonej z ciggami pieszymi i jej integracja z terenami
Q/{—v zieleni urzagdzonej w sgsiednich jednostkach
O\ Zasady zabudowy: utrzymanie jednorodnego charakteru zabudowy mieszkaniowej; zabudowa
Q% o parametrach zabudowy istniejgcej w sasiedztwie; ograniczenie zabudowy na terenach
& zagrozonych ruchami masowymi ziemi, obszar czesciowo objety SZM




OSIEDLE

WARSZEWO

Jednostka planistyczna

P.W.10 powierzchnia 42,03 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi, ogrody dziatkowe, zielen naturalna i nieurzadzona,
naturalny zbiornik wodny, cze$¢ obszaru zagrozona ruchami masowymi ziemi, pompownia i
zbiornik wody ,taczna”, napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia WN

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, ustugi, w
tym ustugi sportu, rekreacji i wypoczynku, zielen urzagdzona, pompownia i zbiornik wody -

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: caty obszar do zainwestowania - nowe tereny mieszkaniowe z wykszta’fcen’@#
lokalnego centrum ustugowego i miejscami pracy; uzupetnienie uktadu drogowego wraz z uzbr fem
inzynieryjnym; zachowanie wartosci krajobrazowych i przyrodniczych, w tym zbiornika\f\y dnego
z zielenig towarzyszaca, sukcesywne przeksztatcanie ogrodéw dziatkowych N

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): struktura przestrzenna zabudowy eszkaniowej
dostosowana do istniejacej zabudowy, zbiornik wodny z zielenig towarzyszatg jako integralny
element kompozycji zespotu; jednorodna kompozycja zabudowy mieszkanfowej wzdtuz ciggéw
ulicznych; harmonijna pierzeja ulicy gtéwnej; w terenach mieszkaniow@b punktowe lokalizacje
ustug o charakterze lokalnego centrum ,\q/

Zasady zabudowy: maksymalna wysokos¢ zabudowy 3 kondygn c].é;vograniczenie zabudowy na
terenach zagrozonych ruchami masowymi ziemi, natural®y zbiornik wodny z zielenia
towarzyszacg przy ulicy gtéwnej do zachowania jal@ element kompozycyjny uktadu

przestrzennego zabudowy, obszar objety SZM ’\2\
\_J
A
OSIEDLE WARSZEWO /\%\
i N
Jednostka planistyczna P.W.11 «$ powierzchnia 32,63 ha
Uwarunkowania Stan zainwestowania: zabudowa jednoro a, zabudowa wielorodzinna niskiej intensywnosci,

zabudowa zagrodowa, ustugi, w tym sakralne, o$wiaty, opieki nad dzie¢mi, zieled urzadzona,
zielen naturalna i nieurzqdzona,gﬁg alny zbiornik wodny i cieki, wolnostojgca radiofoniczna
stacja nadawcza -

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabu mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna niskiej intengﬁﬁrhos’ci

Funkcje uzupeiniajace:(u‘/s\JAgi, zielen urzadzona i naturalna

Polityka przestrzenna

Zasady przekszta{ceﬁ'\)\é/hrona krajobrazu kulturowego, wartosci przyrodniczych i rewitalizacja
historycznej str przestrzennej i zabudowy, urzadzenie ogdlnodostepnych terendow
sportowych i &néw zieleni; uzupetnienia istniejgcej zabudowy oraz przeksztatcenia zabudowy
zagrodowe'q;funkcje mieszkaniowq, ustugowg lub mieszang z zachowaniem historycznej
jibzabytkowych uktadéw przestrzennych oraz zachowaniem gabarytéw i zasadniczych
elemefitéw kompozycji obiektéw zabytkowych; wzmocnienie lokalnego centrum ustugowego;

Standardy ksztattowania

rzestrzeni
P L(S'\

«@uktura przestrzenna (kompozycja): kontynuacja istniejgcej struktury przestrzennej

z zachowaniem kompozycji wartosciowych uktadéw i elementéw przestrzennych; na wyznaczonych
obszarach koncentracja ustug z jednoczesnym, miejscowym dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
z ustugami wbudowanymi; utrzymanie jednorodnego charakteru zabudowy mieszkaniowej, poprzez
kontynuacje istniejgcego typu zabudowy; miejscowo, naterenach zabudowy jednorodzinnej,
dopuszczenie zabudowy ustugowej; dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci na terenach: zabudowy jednorodzinnej na dziatkach przylegtych do ulic zbiorczych lub
przylegtych do istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Zasady zabudowy: zabudowa w typie zabudowy i wysokosci nie wyzszej niz zabudowa istniejaca;
parametry zabudowy i kompozycja podporzgdkowane dominancie przestrzennej - bryle kosciota
zlokalizowanej na nawsiu dawnej wsi Warszewo; naturalny zbiornik wodny i cieki z zielenig
towarzyszacag do zachowania, ochrony i integracji ekologicznej z innymi terenami zieleni, obszar
objety SZM




OSIEDLE

WARSZEWO

Jednostka planistyczna

P.W.12 powierzchnia 20,24 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, zielen
naturalna i nieurzadzona, ciek naturalny z zadrzewieniem, stacja elektroenergetyczna wysokiego
napiecia WN/SN ,taczna”, napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN

Kierunki

Funkcja dominujaca: zaplecze komunikacji publicznej — zajezdnia tramwajowa, petla tramwajowo
-autobusowa, parking (P&R), ustugi

Funkcje uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, stacja
elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN/SN

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: wyksztatcenie funkcji ogdlnomiejskich - lokalnego centrum usfugoweg@q
kompleksu ustug komunikacyjnych, w tym petli tramwajowo-autobusowej, zajezdni tram %ej,
stacji prostownikowej , Odolany” zasilajgcej trakcje tramwajowg, wyksztatcenie uzupe{r{a@cego
ukfadu drogowego -

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): obszar do zainwestowania - realizacja ch terendéw
mieszkaniowych, petli tramwajowo-autobusowej i zajezdni tramwajowej w str@urze kompleksu
ustugowego; harmonijna pierzeja ulic gtéwnej, zbiorczej i ulicy tacznej; dg\ca'o'wy rozktad funkcji
dominujacych i uzupetniajacych do ustalenia w planie miejscowym &

Zasady zabudowy: maksymalna wysokos¢ zabudowy 3 kon%%cje, ochrona wartosci

przyrodniczych N
Yy
RN
OSIEDLE WARSZEWO Q\)
Jednostka planistyczna P.W.13 Cjz\ powierzchnia 106,53 ha

Uwarunkowania

™
Stan zainwestowania: zielen naturalna i nieurzad@ag, doliny ciekéw i zbiorniki wodne, lasy,
zabudowa jednorodzinna, wystepowanie wag@owych obszaréw i obiektow przyrodniczych,
siedliska przyrodnicze, historyczne zafoier/ﬂs Iwarczno-parkowe w pétnocnej czesci obszaru,
tereny zagrozone ruchami masowymi ziemiy

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaﬁl‘c‘;’/wa jednorodzinna

. .. . / N/ . . . .
Funkcje uzupetniajace: zielen ur zf&ona i naturalna, ustugi, sport i rekreacja, zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna niskiejintensywnosci

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrol@\k)rajobrazu kulturowego struktury przestrzennej o wartosciach
zabytkowych, utrzymani rtosci krajobrazowych i przyrodniczych, w tym doliny ciekéw
wodnych z zielenig t@(\vrzyszqca; rewaloryzacja dawnego zatozenia folwarczno-parkowego
w potnocnej czesci aru na zielen urzadzong o charakterze naturalnym z dopuszczeniem
zabudowy usiu%@ w historycznych lokalizacjach; realizacja osiedla mieszkaniowego z
wyksztatcenie kalnego centrum ustugowego i uzupetnieniem uktadu drogowego; dopuszczenie
budowy stagiyprostownikowej zasilajgcej trakcje tramwajowa

Standardy ksztattowania
przestrzeni

waru ekspozycyjnych terendw; uksztattowanie harmonijnego sasiedztwa krajobrazowego
w ustanowionego uzytku ekologicznego; w sasiedztwie zieleni lesnej i doliny ciekéw
ﬁponowanie zabudowy w krajobraz naturalny; harmonijna pierzeja ulicy gtéwnej;
koncentracja ustug na wyznaczonych obszarach z dopuszczeniem punktowych lokalizacji
w terenach zabudowy mieszkaniowej; dopuszczenie enklaw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej niskiej intensywnosci uwzgledniajgcych lokalne uwarunkowania srodowiskowe na
terenach: wyznaczonych pod koncentracje ustug (z wyksztatceniem ustug wbudowanych lub
wolnostojgcych) lub na terenach przylegtych do drég lokalnych; wyksztatcenie ciggtej struktury
terenéw zieleni urzadzonej zciggami pieszymi, integrujacej powigzania doliny strumienia
Grzeziniec z zespotem przyrodniczo-krajobrazowym i kompleksem lesnym w rejonie ul. Kredowej,
doling strumienia Sienniczka

Struktuga;&zvestrzenna (kompozycja): parametry nowej zabudowy zréznicowane w zaleznosci od

Zasady zabudowy: naturalne zbiorniki wodne i ciek do zachowania i ochrony z zielenig
towarzyszacy - zakaz zabudowy strefy ciekdéw wodnych z zielenig towarzyszacg; maksymalna
wysokos$¢ zabudowy: wielorodzinnej — 3 kondygnacje, jednorodzinnej — 2 kondygnacje; w terenie
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza sie zespoty zabudowy jednorodzinnej
szeregowej; zabudowa mieszkaniowa z duzym udziatem zieleni wysokiej, ograniczenie zabudowy
na terenach zagrozonych ruchami masowymi ziemi, obszar objety SZM, siedliska przyrodnicze




OSIEDLE

WARSZEWO

Jednostka planistyczna

P.W.14

powierzchnia 49,42 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ogrody dziatkowe w granicach uzytku ekologicznego, ciek wodny wraz
z zielenig towarzyszaca, lasy, zielen naturalna i nieurzadzona, uzytek ekologiczny ,Dolina
Strumienia Grzeziniec”, siedliska przyrodnicze, osuwiska i tereny zagrozone ruchami masowymi
ziemi

Kierunki

Funkcja dominujaca: zielen naturalna z ciekami wodnymi

Funkcje uzupetniajace: ogrody dziatkowe, lasy, rekreacja, sport, zielen urzagdzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: prowadzenie gospodarki lesnej, zachowanie istniejgcych ciekéw wodnych
z zielenig towarzyszaca, sukcesywna likwidacja cze$¢ ogrodéw dziatkowych z terenu uzy{k
ekologicznego N

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie istniejgcej struktury pr dhiczo-
-krajobrazowej i wkomponowanie w nig zabudowy, dolina ciekéw z zielenig stanowi integralny
element kompozycji zabudowy; utrzymanie ciagtej struktury terendw ziel@ aturalnej i
urzadzonej z ciggami pieszymi wzdtuz doliny strumienia Grzeziniec Q

Zasady zabudowy: zakaz zabudowy na terenie zieleni naturalnej; zakaz zal\otﬂrfbwy doliny ciekéw
wodnych z zielenig towarzyszacy; ograniczenie zabudowy na osuwiskacH j,terenach zagrozonych
ruchami masowymi ziemi, czes$¢ uzytku ekologicznego do przeksztaice&i@m proponowany rezerwat

przyrody ,,Dolina Grzezinca”, siedliska przyrodnicze, obszar objety S\Zm
Yy

OSIEDLE
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WARSZEWO Y

Jednostka planistyczna

P.W.15 &

powierzchnia 16,17 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa je@o?odzinna, zielen naturalna i nieurzadzona,
ciek wodny, zabudowa mieszkaniowa wielorodz{r@

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniou;f]@dnorodzinna

Funkcje uzupetniajgce: ustugi, ziele@arzadzona, istniejgca zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna niskiej intensywnosci T

Polityka przestrzenna

, . N , . . . . . .
Zasady przeksztatcen: utrzyman%@dma’fu terenéw zieleni w zabudowie mieszkaniowej,
wzmocnienie lokalnego centrum-ystugowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

jednorodna kompozycja zespotéw zabudowy

Struktura przestrzenna Upozycja):
mieszkaniowej — zabudow; Inostojaca

Zasady zabudowy: uz @Mienia 0 parametrach zabudowy istniejgcej — maksymalna wysokos$¢
zabudowy 2 kondygnagje, obszar objety SZM




