DZIELNICA SRODMIESCIE,

OSIEDLE NIEBUSZEWO — BOLINKO (S.B.) powierzchnia: 179 ha

Funkcja osiedla w miescie: Demografia: (dane za 2018 r. / P 4 w stosunku do 2011 r.)
e mieszkaniowa populacja: 19 968
e ustugowa (znaczenie dla OF) struktura wiekowa: przedprodukcyjna
e ustug spotecznych (znaczenie dla OF) ponizej 6 41068
e os$rodka nauki i innowacji (znaczenie dla OF) 7-15 41421
e komunikacyjna (znaczenie dla OF) 16-19 1538
produkcyjna 410571
poprodukcyjna M6 ’
tendencja: J spadek liczby zameldowan%q/
ludnosci — 2325 oséb )
gestos¢ zaludnienia: 11 155 os6b/km? Ay
$rednia liczba 0s6b w gospodarstwie domowym _ () 2,2
$rednia liczba gospodarstw domowych na km? )
w obszarze zwartej zabudowy w osiedlu \Q" 4924

Aktualna struktura morfogenetyczna (funkcjonalno-przestrzenna): Q\/

e zrdznicowania struktura przestrzenna, historycznie zwigzana z Niebuszewem, zfozqqa:-}/fragmentéw historycznej
XIX-XX w. zabudowy kwartatowej i nowej zabudowy blokowej na wyburzeniach wojénnych, w czesci wschodniej,
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (97%) wysokiej i niskiej intensywnosci ﬂgdto: ustugi, w tym szkolnictwa
wyzszego, park technologiczny, targowisko, sktady i magazyny, ustugi spor%@ reacji, obiekty rekreacyjne, tereny
zieleni: zielen parkowa, ogrody dziatkowe

e fagodnie urozmaicona rzezba terenu — osiedle potozone w Iokaln‘@?abniieniu dolinnym potoku w wiekszosci
skanalizowanego z ujsciem do rzeki Odry

e udziat pow. objetej réznymi formami ochrony krajobrazu kuIturo@ego w osiedlu —51 %

e 100% osiedla w obszarze zwartej zabudowy Q

e udziat budynkéw powyzej 5 kondygnacji w stosunku do Iic@ogélnej budynkéw w osiedlu — 6,8%

e lokalne centra ustugowe — liczne, dobrze wyksztatcone

e wyposazenie w ustugi spoteczne — ztobek, przedszko@, szkoty podstawowe, Srednie i wyzisze, przychodnie, koscioty,
biblioteki, obiekt kultury (muzeum), urzad pocztewy, obiekty sportowe

e udziat pow. zieleni ogélnodostepnej w pow. osiedla — 13%

e dostep do ogdlnodostepnej zieleni rekreacyjnej — wystarczajacy

e zwarta zabudowa osiedla w zasiegu ko% ikacji publicznej — 100%

e dostepnos¢ miejsc postojowych dla ochoddéw — ograniczona

e zwarta zabudowa osiedla w zasiegti.sieci c.o0. — 83%

e zwarta zabudowa osiedla w za@@u sieci wod.-kan. — 100%

Obszary wymagajace przeks@e;’l, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji, obszary zdegradowane:
e obszar osiedla zidentyfiKewany jako obszar zdegradowany (wskazany w programie rewitalizacji)

Stan srodowiska: Y

e tereny chronioneSpomnik przyrody
e obszary istoth a kondycji srodowiska miejskiego, integracji ekologicznej i zachowania biordéznorodnosci: ogrod
dendrologij im. S. Kownasa, skwery przy Rondzie Sybirakdéw i park im. J. Karpinskiego przy Technoparku

,,Pomer@ﬁn , cze$¢ parku Kasprowicza, powierzchnie biologicznie czynne towarzyszace zabudowie, zielen
przy na, w tym przedograédki, zielen osiedlowa, ogrody dziatkowe
e problemy srodowiskowe: pétnocny fragment osiedla stanowi obszar zagrozony ruchami masowymi ziemi, osiedle
) % zasiegu miejskiej wyspy ciepta, na terenie ogrodéw dziatkowych nieodpowiednia gospodarka odpadami i emisja
f\/\/ zanieczyszczen oddziatujgca na Srodowisko gruntowo-wodne i jakosé powietrza

4
$4

" Uktad komunikacyjny:

e elementy podstawowego uktadu drogowego: ul. Niemierzyniska z trasg tramwajowg, odcinek ul. Krasinskiego,
ul. Kottgtaja z odcinkiem trasy tramwajowej, ul. Staszica, ul. Sczanieckiej, trasa tramwajowa na odcinkach ulic
Wyzwolenia i Krasinskiego, trasa tramwajowa w ul. Asnyka, Orzeszkowej i Boguchwaty z petla tramwajowa
w trojkacie ulic, petla autobusowa przy ul. Kottataja

e linie kolejowe: nr 406 Szczecin Gtowny-Trzebiez Szczecinski, bocznica kolejowa Szczecin Niebuszewo-Szczecin

Grabowo od linii kolejowej 406




Infrastruktura inzynieryjna:

e magistrale wodociggowe

e magistrale cieplne

kolektory ogdlnosptawne, kolektory sanitarne

U e kolektory deszczowe

w e stacja prostownikowa ,Niemcewicza” zasilajgca trakcje tramwajowa

A Dziedzictwo kulturowe i zabytki oraz dobra kultury wspétczesnej:

R e obszary i obiekty prawnie chronione m. in. park Stefana Kownasa, dawny cmentarz ewangelicki, zespot budynkow

U dworca klejowego, budynki zajezdni tramwajowej — obecnie Muzeum Techniki, willa z ogrodem, budynki szkolne

N i fabryczne, kosciot i

K e obiekty i obszary o wartosciach zabytkowych i krajobrazowych, w tym ujete w gminnej ewidencji zabytkéw Q’\/\

o e strefa WIl — ochrony archeologicznej "\/

w e dobra kultury wspodtczesnej m\r\’

A Ograniczenia: linia kolejowa oddziela osiedla: Niebuszewo i Arkoriskie-Niemierzyn, ograniczenie za Jdgwy terendéw

N zagrozonych ruchami masowymi ziemi, ogrody dziatkowe na rezerwie wsk ej pod tereny

I rozwojowe np. park technologiczny, magistrala wodociggowa, budynki mieszdg,lne i niemieszkalne

A w rezerwie terenu pod rozbudowe uktadu drogowego N

Potrzeby: odbudowa wartosci funkcjonalno-przestrzennych czesci osiedla na wsché‘u&d ul. Kottataja — Asnyka,

zielen ogdlnodostepna rekreacyjna, poprawa dostepnosci komun’{l&éyjnej pieszej lub pieszo
-rowerowej osiedli po obu stronach linii kolejowej, miejsca postojon\Ai terenach blokowej zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinnej, ztagodzenie efektow wyspy ciepj‘@)oprawa komfortu termicznego

Zadania strategiczne: ,\2\

e potgczenia komunikacyjne ze stacjg kolejowg Szczecin Niebuszewo @)

e kontynuacja zabudowy i zagospodarowywania terendw rozwojowyc 3siedztwie parku technologicznego

e pozyskanie terendw pokolejowych dla realizacji parkingow ,,Parkgj@edi” (P&R)

Model struktury funkcjonalno-przestrzennej: )

e ochrona krajobrazu kulturowego, utrzymanie wykszta’rcone@%odelu miejskiego osiedla zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej z komponowang zielenig przyuliczng i ogolnodostepng wewngatrz kwartatéw oraz utrzymanie
oryginalnej kompozycji urbanistycznej czesci srodmigjskiej w formie zwartej zabudowy kwartatowej kamienicowej
z komponowanag zielenig ulic i przedogrédkami (rejen ul. Stowackiego)

e obowigzuje nowa zabudowa w typie lokalnej z&/&owy historycznej zespotu w rejonie ul. Asnyka — ul. Orzeszkowe;j
ul. Krasinskiego — ul. Naruszewicza ‘é

- e uzupetnienie istniejgcej struktury osi%@i\d funkcje zwigzane z obstugg mieszkancéw (ustug sportu rekreacji
i wypoczynku, oswiaty, kultury, handl stronomii)
v e utrzymanie i wzmocnienie lokaln entréw ustugowych w formie nawigzujgcej do lokalnych rozwigzan, w tym
funkcji ustugowych w Iokalizacja@ eztowych
= e utrzymanie i rozwdj funkcjj @iugowych o charakterze ponadlokalnym w dobrze skomunikowanej przestrzeni,
w tym park technologicz% Szerokim spektrum dziatalnosci (naukowa, badania i rozwdj, produkcja — o istotnym
S potencjale wzrostu i i acyjnosci)
e wyksztatcenie cig eszego tgczgcego osiedla tekno, Niebuszewo-Bolinko, Niebuszewo, przebiegajgcego przez
o« tereny zieleni o 'ﬁbdostepnej przy torach kolejowych, taczacego ul. Arkoriska z ul. ks. Warcistawa |
e wyksztatceni gu pieszego faczacego osiedla Niebuszewo-Bolinko i Arkorskie-Niemierzyn przebiegajgcego nad
w torami ko ymi, t3czacego tereny zieleni ogdlnodostepnej — park im. Jacka Karpiniskiego z ul. Chopina
e utrzymdnie i podniesienie jakosci terenéw zieleni urzadzonej
- Kierunkif&?woju systemow komunikacji:
° . dowa odcinka ul. Krasiinskiego do klasy ulicy zbiorczej z budowa trasy tramwajowej (od ul. Niemierzynskiej
) ierunku osiedli dzielnicy Pétnoc)

0/\/ rozbudowa ul. Staszica do klasy ulicy zbiorczej
” @ zachowanie przebiegu dréog uktadu podstawowego — ulice w klasie zbiorczej: ul. Niemierzyriska z trasg tramwajowg,
ul. Kottagtaja z odcinkiem trasy tramwajowej, odcinek al. Wyzwolenia z trasg tramwajowa, odcinek ul. E. Plater,
ul. Sczanieckiej
e budowa stacji SKM Szczecin Niebuszewo na linii kolejowej nr 406 Szczecin Gtowny-Trzebiez Szczecinski
wraz z budowq parkingu
e budowa wezta przesiadkowego przy stacji Szczecin Niebuszewo wraz z rozbudowa petli tramwajowej i przystankow
autobusowych
e zachowanie trasy tramwajowej w ulicy Asnyka, odcinku ul. Boguchwaty oraz odcinku ul. Orzeszkowej

e rozbudowa petli autobusowej przy ul. Kottgtaja




Kierunki rozwoju infrastruktury inzynieryjnej:

e utrzymanie i modernizacja istniejgcych oraz realizacja nowych elementéw systemoéw infrastruktury inzynieryjnej
e budowa stacji elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN/SN (GPZ) w rejonie ul. Bfawatnej

e budowa kablowych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia WN

e dopuszczenie budowy stacji prostownikowej zasilajacej trakcje tramwajowa, w rejonie ul. Btawatnej

E R UNK.I

K

Obszary i zasady ochrony srodowiska:

e utrzymanie, integracja ekologiczna i rozwdj istniejgcych struktur przyrodniczych (m.in. ksztattowanie Systemu Zieleni
Miejskiej, powierzchni biologicznie czynnych, parkéw, placéw, skweréw ogélnodostepnych, zielen osiedlowa, zielen
przyuliczna, w tym przedogrédki)

¢ zachowanie i utrzymanie istniejacej zieleni ogrodu dendrologicznego i dawnego cmentarza ewangelickiego wfaz
z kompozycja

e utrzymanie, uzupetnianie zieleni przyulicznej, w tym przedogrédkéw, kontynuacja tradycji alei miejskich "\9

e utrzymanie, uzupetnienie osiedlowej zieleni o charakterze rekreacyjno-wypoczynkowym N
e nowa zabudowa mieszkaniowa z duzym udziatem powierzchni biologicznie czynnej i obowigzkiem ream;?cji zwartego
terenu rekreacyjno-wypoczynkowego proporcjonalnie do liczby budowanych mieszkan Q

e ograniczenie zabudowy w obszarach zagrozonych ruchami masowymi ziemi .
e na terenach tymczasowych ogrodéw dziatkowych uporzadkowanie gospodarki odpadamﬂ\} emisji zanieczyszczen
oddziatujacych na srodowisko gruntowo-wodne i jakos¢ powietrza Q

Vi

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspé’m&'éhej:

e ustalenie w planie miejscowym stref ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej i ochrony
archeologicznej Q

e ustalenie w planie miejscowym zasad ekspozycji i dopuszczalnych pzzerztafcer'l obiektédw o wartosciach
zabytkowych i débr kultury wspoétczesnej NCJ
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OSIEDLE

NIEBUSZEWO - BOLINKO

Jednostka planistyczna

S.B.O]. powierzchnia 15,70 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ogrody dziatkowe, park technologiczny, zespét szkét ponadpodstawowych
z zespotem boisk sportowych, zielen urzadzona, park miejski im. J. Karpifiskiego (dawny
cmentarz), ogrody dziatkowe, zesp6t budynkéw muzeum miejskiego: dawna zajezdnia
tramwajowa i budynek mieszkalny z zabudowaniami gospodarczymi

Kierunki

Funkcja dominujgca: ustugi, nauka, produkcja, ustugi publiczne, ogdlnomiejskie, park
technologiczny

Funkcje uzupetniajace: zabudowa ustugowo — mieszkaniowa, zielen urzadzona, mieszkalnictwo
zbiorowe

Polityka przestrzenna

A

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego i utrzymanie komple @%}go
zagospodarowania i zabudowy terenu w formule parku technologicznego, z za aniem
obiektéw o wartosciach zabytkowych, rewaloryzacja obiektu o wartosciach zabtkowych:
cmentarza i utrzymanie funkcji parku publicznego, wyksztatcenie pofaczenia pie@"eko lub pieszo
-rowerowego nad torami kolejowymi jako pofaczenia miedzyosiedlow@o, rewitalizacja
i adaptacja zabudowy i zagospodarowania zespotu muzeum miejskiegdi~Muzeum Techniki
i Komunikacji; likwidacja ogrodéw dziatkowych 0

Standardy ksztattowania
przestrzeni

D\
. e . R N ;.
Struktura przestrzenna (kompozycja): zabudowa o zréznicowanej wysokosci, komponowana

w zieleni urzadzonej, uktad alejowy parku N N

Zasady zabudowy: nowa zabudowa o wysokosci dostosowa @ao bezposredniego sgsiedztwa,
nowa zabudowa w wysokosci zabudowy istniejgcej przy u@emierzyﬁskiej, utrzymanie zieleni

urzadzonej
®;
X
OSIEDLE NIEBUSZEWO — BOLINKO =
: Y
Jednostka planistyczna S.B.02 $ powierzchnia 6,46 ha

Uwarunkowania

N
Stan zainwestowania: zwarta zabudow@%ienicowa o funkcji mieszkaniowej i mieszkaniowo
— ustugowej wzdtuz ulic: NiemierzynskiéiZamoyskiego, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
wysokiej intensywnosci, szkota poc{@ owa, zielen osiedlowa

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa\ﬁszkaniowa wielorodzinna wysokiej i niskiej intensywnosci

Funkcje uzupetniajace: usiug@érs’fugi oswiaty, ustugi publiczne, zielen urzadzona, parking

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: o na krajobrazu kulturowego, rewitalizacja obszaru, rewaloryzacja
i renowacja zabudow@\&bmpleksowe zagospodarowanie terenéw mieszkaniowych, poprawa
standardu zamiesz,k;@a, uzupetnienie terendw zieleni urzadzonej

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przest@?ma (kompozycja): zachowanie istniejgcej kompozycji zabudowy obrzeinej
kamienicowej,, rfowa zabudowa w formie zabudowy obrzeznej

Zasady za®\d)owy: zabudowa o zrdinicowanej wysokosci, nowa zabudowa o wysokosci
dostos ej do charakteru osiedla, uzupetnienie osiedlowej zieleni o charakterze rekreacyjno-
-wy, nkowym

AL

OSIEDLE

CNIEBUSZEWO - BOLINKO

Jednostka planistycznaﬁs\

S.B.03 powierzchnia 8,68 ha

4
Uwarunkowania <%

Stan zainwestowania: obiekty szkolnictwa wyzszego, edukacji, zielen urzgdzona

O

Funkcja dominujaca: ustugi szkolnictwa wyzszego

Kierunki
g

Funkcje uzupetniajgce: ustugi, w tym ustugi spoteczne, ogélnomiejskie, zielen urzadzona

Polityka 28strzenna

&O/\/

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, przeksztatcenia uwzgledniajgce
istniejagcg kompozycje zabudowy, do zainwestowania obszar niezabudowany przy
ul. Niemierzynskiej

%{'a\n}j/a rdy ksztattowania

rzestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zabudowa wolnostojagca komponowana w zieleni
urzagdzonej wysokiej

Zasady zabudowy: zabudowa o zréznicowanej wysokosci, obszar objety SZM




OSIEDLE

NIEBUSZEWO - BOLINKO

Jednostka planistyczna

S.B.04

powierzchnia 16,65 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zielen urzadzona, park miejski: Ogrod Dendrologiczny im. Stefana
Kownasa (dawny cmentarz), pomnik przyrody

Kierunki

Funkcja dominujaca: zielen urzadzona

Funkcje uzupetniajace: niezbedne obiekty zwigzane z obstugg parku

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, parkowa zieled urzadzona do
zachowania i uzupetniania, uczytelnienie historycznej kompozycji zespotu zieleni - rewaloryzacja
obiektu o wartosciach zabytkowych: dawnego cmentarza i kontynuacja funkcji parku publicznego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): struktura przyrodniczo-krajobrazowa do utrzymaqi‘g,
w tym ukfad alejowy dawnego cmentarza AN

Zasady zabudowy: ograniczenie zabudowy, obiekty zwigzane z obstugg parku dosto,&éwgne do
waloréw krajobrazowych, obszar objety SZM, proponowany pomnik przyrody "~

O\/

OSIEDLE

NIEBUSZEWO - BOLINKO 9V

Jednostka planistyczna

S.B.05

,\'jp/\ci'merzchnia 13,17 ha

Uwarunkowania

L4
Stan zainwestowania: zwarta zabudowa Srédmiejska o funkcji mlesﬂﬁnlowej i mieszkaniowo-
-ustugowej, ustugi, w tym: przedszkole, biblioteka, koscidt, ¥zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, zielen urzgdzona ’

Kierunki

Funkcja dominujaca: wielofunkcyjna zabudowa s’rédmiejskéaeszkaniowo-us’fugowa i ustugowa

niskiej i wysokiej intensywnosci 2o
m&j

Polityka przestrzenna

Funkcje uzupetniajace: ustugi, zielen urzgdzona

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kult ‘ego, rewitalizacja obszaru, rewaloryzacja
i renowacja zabudowy uwzgledniajgce history @strukture przestrzenng; rewitalizacja terendw
zieleni, kompleksowe zagospodarowanie t r&éw mieszkaniowych w obrebie kwartatéw ulic,
utrzymanie i ujednolicenie przedogré , uzupetnienia zabudowy, poprawa standardu
zamieszkania, wzmocnienie Iokalnegg}“entrum ustugowego, ochrona obiektu stanowigcego
dobro kultury wspétczesnej ‘\C}

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompt@}\j‘é): zachowanie istniejgcej kompozycji zabudowy kwartatowe;j
obrzeznej z przedogrédkami. (5

Zasady zabudowy: dla @ﬁejqcej zabudowy kamienicowej przeksztatcenia dopuszczajgce
usankcjonowanie zaniTQ/ ch standardéw urbanistycznych (np. niski wskaznik terendw zieleni,
niedobdr miejsc rkingowych, uciazliwosci komunikacyjne, wysoka gesto$¢ zabudowy);
w przypadku przgk§ atcen wewnatrz kwartatéw — generalnie zabudowa nie wyzsza od zabudowy
frontowej, n zabudowa dostosowana do typu istniejgcej zabudowy historycznej, obszar
czesciowo aPjety SZM

A

OSIEDLE

NIEBUSZEWO - BOLINKO

Jednostka planistyczna

powierzchnia 11,72 ha

S.B.06

Uwarunkowania (<\ Stan zainwestowania: zabudowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, ustugi wolnostojgce i
<" | wbudowane
Kierunki O\\Q Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci

Funkcje uzupetniajagce: ustugi, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci

Va)
Polityka prz@g?enna
¥

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego uktadu przestrzennego zabudowy
pasmowej, poprawa standardu zamieszkania, w tym utrzymanie i uzupetnienie zieleni urzgdzonej
osiedlowej

Sway ksztattowania
gz strzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie i uzupetnienie istniejgcej kompozycji

zabudowy pasmowe;j

Zasady zabudowy: adaptacja istniejgcej zabudowy historycznej, nowa zabudowa dostosowana do
typu zabudowy historycznej, utrzymanie charakteru osiedla




OSIEDLE

NIEBUSZEWO - BOLINKO

Jednostka planistyczna

S.B.07

powierzchnia 59,23 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi wbudowane i wolnostojgce,
w tym: obiekty oswiaty, sakralne, opieki spotecznej, Miejski Osrodek Pomocy Rodzinie, zespoty
garazy, zielen urzadzona, obiekty szkolnictwa wyzszego, boisko sportowe, odcinek trasy
tramwajowej w ul. Asnyka

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci

Funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, ustugi,
zielen urzadzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, rewaloryzacja i renowacja zabud&{w
rewitalizacja, przeksztatcenia form zabudowy, uzupetnienia i elementy wyposazenia q3‘zaru
w celu poprawy warunkow zamieszkania i tadu przestrzennego, w tym zieleni\aVr:}{dzonej
integrujgcej tereny sportu i rekreacji; uzupetnienie uktadu drogowego, odcine‘k).ul. Asnyka
—zachowanie trasy tramwajowej, budowa stacji elektroenergetycznej wysokiech(a\ﬁiecia WN/SN
w rejonie ul. Bfawatnej, dopuszczenie budowy stacji prostownikowej Qsilajqcej trakcje

tramwajowa w rejonie ul. Btawatnej R

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): do zachowania: istniejacy ukta udowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej oraz skwer im. J. Niezychowskiego, zachowanie ist@fj}qcej kompozycji zabudowy
obrzeznej wzdtuz ulic: Gdynskiej, Dembowskiego, Cegielskiego\q z Skweru im. ptk. Ryszarda

Kuklinskiego, harmonijna sylweta w widoku z ciggu ul. Sczaniggﬁhej

Zasady zabudowy: zabudowa o zréznicowanej wysokosci, @Va zabudowa dostosowana do typu
i parametréw zabudowy istniejacej

OSIEDLE

A
NIEBUSZEWO — BOLINKO =

Jednostka planistyczna

5.B.08 Q

powierzchnia 5,35 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zwarta zabudowaﬁﬁdmiejska o funkcji mieszkaniowej i mieszkaniowo-
-ustugowej, obiekty wolnostojace o funkcji ustugowej, rzemieslniczej, produkcyjnej, stacja
prostownikowa ,,Niemcewicza” zas'kléjl}){a trakcje tramwajowg

Kierunki

Funkcja dominujaca: wielofunk&% zabudowa $rédmiejska mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa,
mieszkaniowa niskiej intensywRosci

Funkcje uzupetniajace: u;t@{ stacja prostownikowa zasilajgca trakcje tramwajowg

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztafcer'l:é&hrona krajobrazu kulturowego, rewitalizacja i renowacja zabudowy,
zagospodarowanie e endw mieszkaniowych w celu poprawy standardu zamieszkania;
przeksztatcenia edniajace historyczng strukture zabudowy, zmierzajgce do likwidacji funkcji
uciazliwych, realizujgce cele rewaloryzacji, adaptacja zabytkéw

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura @%strzenna (kompozycja): zachowanie i uzupetnienie kompozycji zabudowy
obrzeinejkwartatowej

Zasyﬁ}zﬁbudowy: nowa zabudowa dostosowana do typu zabudowy historycznej

AL

OSIEDLE

CNIEBUSZEWO — BOLINKO

Jednostka planistyczna{S\

S.B.09

powierzchnia 6,13 ha

!
Uwarunkowania \‘Q\
Qo

Stan zainwestowania: ustugi, zabudowa mieszkaniowa,
Manhattan, tereny niezagospodarowane

petla autobusowa, targowisko

Oy

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi

&

)

Funkcje uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej i wysokiej intensywnosci,
petla autobusowa, ustugi sportu i rekreacji, zielen urzgdzona

Poﬁé@a‘\/przestrzenna
$4

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, restrukturyzacja zainwestowania terenu
w kierunku wprowadzenia nowej zabudowy, przeksztatcenia form zabudowy, poprawa tadu
przestrzennego, rozbudowa petli autobusowej

Standardy ksztattowania

Struktura przestrzenna (kompozycja): wyksztatcenie obudowy ulic i ronda Giedroycia

przestrzeni

Zasady zabudowy: ksztattowanie nowej zabudowy w nawigzaniu do zabudowy mieszkaniowe;j
potozonej w sgsiedztwie, harmonijna sylweta zabudowy w perspektywie ulic J. Stowackiego
i S. Staszica




OSIEDLE

NIEBUSZEWO — BOLINKO

Jednostka planistyczna

S.B.10 powierzchnia 10,02 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: dworzec Niebuszewo, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ogrody
dziatkowe, zielen urzadzona, ustugi, trasa tramwajowa na odcinkach ulic: Asnyka, Orzeszkowej,
Boguchwaty

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci

Funkcje uzupetniajace: ustugi, ogrody dziatkowe

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, restrukturyzacja zainwestowania terenu
w kierunku wprowadzenia nowej zabudowy dopetniajacej uktad wstegowy, przeksztatcenia form
zabudowy, poprawa standardu zamieszkania, w tym utrzymanie zieleni urzadzone;j osiedlow@j
dopuszcza sie funkcjonowanie ogrodéw dziatkowych, odcinki ulic: Asnyka, Orze;@ ej,
Boguchwaty — zachowanie trasy tramwajowe;j 0,

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): ksztattowanie nowej zabudowy w n%?.siq\zaniu do
kompozycji wstegowej zabudowy mieszkaniowej potozonej w sqsiedztv@, utrzymanie
i uzupetnienie osiedlowej zieleni o charakterze rekreacyjno-wypoczynkowymQ

Zasady zabudowy: nowa zabudowa dostosowana do typu zabudowy h{&-{/cznej, utrzymanie

S

charakteru osiedla <
4




