DZIELNICA SRODMIESCIE,

OSIEDLE CENTRUM (S.C.) powierzchnia: 103 ha

Funkcja osiedla w miescie: Demografia: (dane za 2018 r. 9 4 w stosunku do 2011 r.)
e wielofunkcyjna zabudowa srodmiejska populacja: 16 364
e ustugowa (znaczenie dla OF) struktura wiekowa: przedprodukcyjna
e ustug spotecznych (znaczenie dla OF) ponizej 6 4 785
e administracyjna (znaczenie dla OF) 7-15 $ 1159
e turystyczno-rekreacyjna (znaczenie dla OF) 16-19 Vv 525
e komunikacyjna (znaczenie dla OF) produkcyjna L 8875 .
poprodukcyjna: M5 ({2%~
tendencja: J spadek liczby zameldowanqu/
ludnosci — 4 375 oséb )
gesto$¢ zaludnienia: 15 887 0s6b/km? Oy -
srednia liczba os6b w gospodarstwie domowy(my 2,3
Srednia liczba gospodarstw domowych na k
w obszarze zwartej zabudowy w osiedILLQ‘" 6973
Aktualna struktura morfogenetyczna (funkcjonalno-przestrzenna): 6\/\

e Srodmiejska jednolita, czytelna struktura przestrzenna XIX/XX-w. wielkomiejskiej kom oéy)éji urbanistycznej w formie
zwartej zabudowy kamienicowej kwartatow mieszkalno-ustugowych o wysokiej intensywnosci, mieszkalnictwo
wielorodzinne (95%), rozplanowana na uktadzie promieniscie przecinajacy: é}e ulic i tgczacych je placow;
dominujgce ciagi alejowe o zréznicowanej szerokosci i kompozycji zieleni Kigrarchizujg znaczenie kompozycyjne

i funkcjonalne; przedogrdédki stanowig integralny element kompozycji; pa iejski i liczne obiekty ustugowe, w tym
samodzielne osrodki ustugowe o znaczeniu ponadlokalnym zobieKml handlowymi o powierzchni sprzedazy
powyzej 2 000 m? S

e teren potozony na tarasie ptaskowyzu

e udziat pow. objetej réznymi formami ochrony krajobrazu kult@wego w osiedlu —76 %

e 100% osiedla w obszarze zwartej zabudowy Q

e udziat budynkéw wyzszych niz 5 kondygnacji w stosunl@‘dg?iczby ogdlnej budynkéw w osiedlu — 5,4%

e centrum ustugowe o znaczeniu ponadlokalnym

e wyposazenie w ustugi spoteczne — ztobki, prz kola, szkoty podstawowe, komisariat policji, koscioty, urzedy
pocztowe, przychodnie, biblioteki, obiekty k%&%gg%biekty administracji i urzedy

e udziat pow. zieleni ogélnodostepnej w pow\osiedla — 5%

e dostep do ogdlnodostepnej zieleni rekreﬁgj\gej — niewystarczajacy

e zwarta zabudowa osiedla w zasiegu Unikacji publicznej — 100%
e dostepnos¢ miejsc postojowych dig samochoddéw — deficytowa
e zwarta zabudowa osiedlaw z u sieci c.0. — 100%

e zwarta zabudowa osiedla w %asiegu sieci wod.-kan. — 100%

Obszary wymagajace przekszt\a}ceﬁ, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji, obszary zdegradowane:
o czes$¢osiedlaw grani@ Obszaru Strategicznej Interwencji (OSI)

e obszar rewitalizacji{wskazany w programie rewitalizacji)

e obszar osiedlg@@entyfikowany jako obszar zdegradowany (wskazany w programie rewitalizacji)

Stan érodowis@.\

. tereny@p ione: brak

e o0bsz istotne dla kondycji srodowiska miejskiego, integracji ekologicznej i zachowania bioréznorodnosci:
ierzchnie biologicznie czynne towarzyszace zabudowie i obszarom zagospodarowanym, zielen przyuliczna,
m przedogrodki, ogélnodostepny parki i skwery

0@é()problemy srodowiskowe: osiedle w zasiegu miejskiej wyspy ciepta, niekorzystne warunki aerosanitarne, niedobdr
> zieleni, gesta zabudowa wewnatrz kwartatéw

p
ety

Uktad komunikacyjny:

e elementy podstawowego uktadu drogowego: ul. Pitsudskiego z trasg tramwajowa w ciggu drogi wojewddzkiej nr 115,
odcinek al. Niepodlegtosci i odcinek al. Wyzwolenia z trasg tramwajowg, odcinek al. Papieza Jana Pawta I,
pl. Zotnierza Polskiego z trasa tramwajowa, ul. Batuki, odcinek al. Wojska Polskiego, odcinek ul. Wielkopolskiej,
odcinek ul. Rayskiego, odcinek ul. Malczewskiego, odcinek ul. Kaszubskiej

Infrastruktura inzynieryjna:

e magistrale wodociggowe

e magistrale cieplne

o kolektory ogdélnosptawne

e stacja prostownikowa ,Kaszubska” zasilajgca trakcje tramwajowg




Dziedzictwo kulturowe i zabytki oraz dobra kultury wspétczesnej:
e obszaryiobiekty prawnie chronione m. in. gmach poczty, patac ob. Akademii Sztuki, komisariat policji, koscioty, liczne

<_t kamienice
2 e obiekty i obszary o wartosciach zabytkowych i krajobrazowych, w tym ujete w gminnej ewidencji zabytkéw
< m. in. XIX-wieczny uktad urbanistyczny srodmiescia
= e strefa WIIl —ochrony archeologicznej
O | ¢ dobra kultury wspétczesnej
x Ograniczenia:  przebieg drogi wojewddzkiej nr 115, zabudowa o wartosciach zabytkowych, magistrala wodociggowa,
z magistrala cieplna, gazociagi sredniego ci$nienia
o Zagrozenia: zanieczyszczenia powietrza, ucigzliwosci komunikacyjne <L
e« Potrzeby: rewitalizacja wartosci funkcjonalno-przestrzennych, stan techniczny historycznej zabu@bwy
< kamienicowej wymagajacy renowacji i podniesienia jakosci przestrzeni mieszkalnych natrz
3 kwartatéw zabudowy, zwiekszenie udziatu zieleni i podniesienie jakosci zieleni, z’ragodzeh@*éfektéw
> wyspy ciepta i poprawa komfortu termicznego, uzupetnienie miejsc postojowych dla s choddéw na
terenach zwartej zabudowy sréodmiejskiej o funkcji mieszkaniowej i mieszkaniowo-g@gowej
Zadania strategiczne: Q_'.V
e rozbudowa uktadu tras rowerowych, ich integracja z systemem przestrzeni publicznych N
e dziatania prowadzace do zmiany przebiegu drogi wojewddzkiej nr 115 w celu ograni %fkia ruchu tranzytowego
w Srédmiesciu NG
Model struktury funkcjonalno-przestrzennej: Q\ -
e ochrona krajobrazu kulturowego, utrzymanie oryginalnej kompozycji urbanistycznej Srédmiescia w formie zwartej
zabudowy kwartatowej kamienicowej z komponowang zielenia ulic, rewitalizacja i renowacja kwartatéw zabudowy
w celu podniesienia standardéw zamieszkania, uktad przestrzenny zabu y historycznej do utrzymania, ochrony
i uzupetnien, wysokos¢ nowej zabudowy nawigzujgca do zabudowy historycznej
e ochrona kompozycji ulic i placéw, zieleni urzadzonej, w tym pr. e@ rodkow, podniesienie wartosci estetycznych
zieleni — rekompozycja i uzupetnienia é
e podniesienie jakosci przestrzeni mieszkalnych wewnatrz@értaféw zabudowy — wyksztatcenie i wyposazenie
przestrzeni wspodlnych z terenami zieleni e
- e utrzymanie i rozwdj funkcji ustugowych srédmiejski l(;jznaczeniu ponadlokalnym, kontynuowanie przeksztatcen
parteréw zabudowy w powierzchnie ustugowe
~ e utrzymanie i uzupetnienie przebiegu ciagu ﬁego taczacego osiedla: Gtebokie-Pilchowo, Osdw, Arkonskie-
-Niemierzyn, tekno, Srédmiescie-Pétnoc, Ce , Stare Miasto, przebiegajgcego od jeziora Gtebokiego do bulwarow
= nadodrzanskich — tzw. ,Ztoty Szlak”, ‘ﬂez tereny zabudowy staromiejskiej i Srédmiejskiej, parki, ogrody
i lasy miejskie oraz przy wodach powierz\c/}niowych: rzeka Odra, rzeka Osdwka, jeziora Syrenie Stawy, jezioro Gtebokie
S e integracja piesza i rowerowa z sgsiédnimi osiedlami ze szczegdlnym uwzglednieniem kierunkdw Stare Miasto
i tasztownia — jako osi priorytetp\\&j w Obszarze Strategicznej Interwencji
o« Kierunki rozwoju systemoéw kom@\ﬂ%acji:
e zachowanie przebiegu drgg-itktadu podstawowego — ulice w klasie zbiorczej: ul. Pitsudskiego z trasg tramwajowa,
w odc_inek al. Niepodle i odcinek al. Wyzwolenia z trasg tramwajowa, odcinek al. Papieza Jana Pawtfa II,
pl. Zotnierza Polski/ié trasg tramwajowa, ul. E. Batuki, odcinek al. Wojska Polskiego, odcinek ul. Wielkopolskiej,
_ odcinek ul. Raysk'@ﬁ , odcinek ul. Malczewskiego, odcinek ul. Kaszubskiej
o realizacja odcinkow tras rowerowych
« Kierunki rozw 'Efrastruktury inzynieryjnej:

. utrzym@ﬂk i modernizacja istniejgcych oraz realizacja nowych elementéw systemow infrastruktury inzynieryjnej

Obszary Vady ochrony srodowiska:
e u {{ymanie, integracja ekologiczna i rozwdj istniejgcych struktur zieleni urzadzonej (parkéw, placéw, ciggdéw
jowych, skwerdw ogdlnodostepnych oraz zieleni wewnatrz zespotéw zabudowy)
.4\/ uzupetnianie zieleni przyulicznej, kontynuacja tradycji alei miejskich (symetrycznych i asymetrycznych)
)® poprawa mikroklimatu wewnatrz kwartatéw zabudowy — rozwdj zieleni o charakterze rekreacyjno-wypoczynkowym
e zwiekszenie powierzchni biologicznie czynnych, zwiekszenie zdolnosci retencyjnej

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej:

e ustalenie w planie miejscowym stref ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej i ochrony
archeologicznej

e ustalenie w planie miejscowym zasad ekspozycji i dopuszczalnych przeksztatcen obiektow o wartoSciach

zabytkowych i débr kultury wspotczesnej
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OSIEDLE

CENTRUM

Jednostka planistyczna

S.C.01

powierzchnia 6,91 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zwarta zabudowa S$rédmiejska o funkcji mieszkaniowo-ustugowej

i ustugowej, zielen urzadzona — przedogrodki

Kierunki

Funkcja dominujgca: wielofunkcyjna zabudowa zabudowa mieszkaniowa

wielorodzinna wysokiej intensywnosci

srodmiejska,

Funkcje uzupetniajace: ustugi

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, utrzymanie oryginalnej kompozycji
urbanistycznej $Srodmiescia w formie zwartej zabudowy kwartatowej kamienicowej
z komponowang zielenig w ulicach, rewitalizacja i renowacja kwartatow zabudowy i ich wnetrz;
przeksztatcenia uwzgledniajgce historyczng strukture zabudowy, uzupetnienie, p.\/%wa
warunkow zamieszkania Kax

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie kompozycji zabudowy obrzeznejo~ >

Zasady zabudowy: przeksztatcenia dopuszczajace usankcjonowanie zanizon@hvstandardéw
urbanistycznych (np. niski wskaznik terenéw zieleni, niedobdr miejsc postoj(@ych, ucigzliwosci
komunikacyjne, wysoka gesto$¢ zabudowy); w przypadku przeksztafcgﬁm'/ewnqtrz kwartatu
generalnie zabudowa nie wyzsza niz zabudowa frontowa; utrzymar@i ujednolicenie zieleni
urzadzonej ulic — przedogrodkow

<
A_.

OSIEDLE

Q\

Jednostka planistyczna

CENTRUM ~
QV

5.C.02 o

powierzchnia 11,15 ha

Uwarunkowania

N N ;s . . NY . . . .. . .
Stan zainwestowania: zwarta zabudowa Srédmiejs o funkcji mieszkaniowej i mieszkaniowo
-ustugowej, ustugi wolnostojgce i wbudowane, w « szkota podstawowa, przedszkole, ztobek,
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zielen y‘@dzona — przedogrodki

Kierunki

Funkcja dominujaca: wielofunkcyjna zabudo\\mmdmiejska

Funkcje uzupetniajgce: zabudowa miesz@i)owa wielorodzinna wysokiej intensywnosci, ustugi,
parking N

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona %ﬁbﬁrazu kulturowego, utrzymanie oryginalnej kompozycji
urbanistycznej Srédmiescia w fi zwartej zabudowy kwartatowe] kamienicowej, rewitalizacja
i renowacja kwartatéw zah y i ich wnetrz; przeksztatcenia uwzgledniajace historyczna
strukture zabudowy, uzug@%énie, poprawa warunkow zamieszkania

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzennAﬁMmpozycja): zachowanie istniejgcej kompozycji zabudowy obrzeznej

Zasady zabudowy: zabudowa w nawigzaniu do typu zabudowy historycznej; przeksztatcenia
dopuszczajace u@ cjonowanie zanizonych standardéw urbanistycznych (np. niski wskaznik
terendw zi%qsi, niedobdr miejsc postojowych, ucigzliwosci komunikacyjne, wysoka gestos¢

zabudowy)<Utrzymanie i ujednolicenie zieleni urzadzonej ulic — przedogrédkéw; w przypadku
przeksztatcen wewnatrz kwartatu — generalnie zabudowa nie wyzsza niz zabudowa frontowa
Q
OSIEDLE CENTRUM

Jednostka planistyczna

45.c.03

powierzchnia 4,84 ha

Uwarunkowania

S
Q
)

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi wolnostojgce
i wbudowane, w tym: Centrum Mistrzostwa Sportowego (szkota podstawowa, liceum), stacja
paliw przy ul. Mazurskiej, zwarta zabudowa srédmiejska, zieler urzadzona ulic

Kierunki

&

Funkcja dominujaca: wielofunkcyjna zabudowa srédmiejska, ustugi

Funkcje uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci

PoIityéé\Eﬁ)zestrzenna
<V
A

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, utrzymanie oryginalnej kompozycji
urbanistycznej s$rodmiescia w formie zwartej zabudowy kwartatowej wielofunkcyjnej
kamienicowe], rewitalizacja i renowacja kwartatéw zabudowy, zagospodarowanie terendéw
otwartych, poprawa warunkow zamieszkania

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie kompozycji zabudowy obrzeznej

Zasady zabudowy: zabudowa dostosowana do struktury i zabudowy historycznej Srédmiescia




OSIEDLE

CENTRUM

Jednostka planistyczna

S.C.04

powierzchnia 18,79 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zwarta zabudowa $rédmiejska o funkcji mieszkaniowej, mieszkaniowo
-ustugowej i ustugowej, ,deptak Bogustawa”, zielen urzadzona ulic, w tym przedogrodki

Kierunki

Funkcja dominujaca: wielofunkcyjna zabudowa $rédmiejska

Funkcje uzupetniajace: ustugi, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, utrzymanie oryginalnej kompozycji
urbanistycznej srédmiescia w formie zwartej zabudowy kwartatowej kamienicowej z zielenig
urzadzong ulic, rewitalizacja i renowacja kwartatéw zabudowy, przeksztatcenia uwzgledniajgce
historyczng strukture zabudowy, uzupetnienie, poprawa warunkéw zamieszkania, kszta’rtowa\n

i podnoszenie jakosci przestrzeni publicznych, rewaloryzacja i renowacja kwartatow z wy
i ich wnetrz, zwiekszenie znaczenia ciggdw pieszych ipodnoszenie walorow KZ\Q owych
przestrzeni publicznej ey

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie kompozycji zabudowy obrzez éfi uktadu XIX
i XX wiecznych ulic i placéw; dopuszczalne zagospodarowanie wnetrz kwartafé@na ustugi, w tym
o dostepie publicznym — pasaze ’

Zasady zabudowy: przeksztatcenia dopuszczajgce usankcjonowanieéi,a%izonych standardéw
urbanistycznych (np. niski wskaznik terenow zieleni, niedobér miej apostojowych, ucigzliwosci
komunikacyjne, wysoka gestos¢ zabudowy); w przypadku prQR.% tatcen wewnatrz kwartatu
—generalnie zabudowa nie wyzsza niz historyczna zabudowa %ﬁowa; utrzymanie i ujednolicenie
zieleni urzadzonej ulic, w tym przedogrédkow Q

-

OSIEDLE CENTRUM O

- —
Jednostka planistyczna S.C.05 Q‘% powierzchnia 5,78 ha
Uwarunkowania Stan zainwestowania: zabudowa wielorodzinna, ustugi wolnostojace

N
mieszRaniowa
i wbudowane, w tym, przedszkole, instyt ; zielen urzadzona ulic

Kierunki

Funkcja dominujaca: wielofunkcyjna z@&ﬁfowa srédmiejska

Funkcje uzupetniajgce: ustugi, zaby@%\ mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci

Polityka przestrzenna

urbanistycznej srédmiescia w mie zwartej zabudowy kwartatowej, rewitalizacja i renowacja
kwartatéw zabudowy i ic etrz; przeksztatcenia zabudowy substandardowej w nawigzaniu do
historycznej struktury zéﬁ;wy, w tym wyksztatcenie obudowy architektonicznej placu Lotnikdw
i placu Adamowiczq«ﬂlg\tpefnienie, poprawa warunkow zamieszkania

Zasady przeksztatcen: ochggmjobrazu kulturowego, utrzymanie oryginalnej kompozycji

Standardy ksztattowania

Struktura przestg%a (kompozycja): zachowanie istniejgcej kompozycji zabudowy obrzeznej

przestrzeni

Zasady zabu@%y: nowa zabudowa dostosowana do struktury i typu zabudowy istniejacej,

utrzymanie<)

i ujednolieenie zieleni urzgdzonej ulic

\\)

OSIEDLE

ra)
CENTRUM

Jednostka planistyczna

'S.C.06

,\‘ powierzchnia 6,83 ha
Uwarunkowania \(\ Stan zainwestowania: ustugi, w tym hotel, instytucje, banki, centrum handlowe — obiekty
/\\<</ handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, zabytkowa kamienica
)

Kierunki

Funkcja dominujgca: wielofunkcyjna zabudowa $rédmiejska, obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?

Funkcje uzupetniajace: ustugi, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej i
intensywnosci

niskiej

Poli M‘Srzestrzenna
&

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego — harmonijne ksztattowanie perspektywy
i obudowy al. Wyzwolenia, dopuszczalne przeksztatcenie zabudowy i zagospodarowania
z koncentracja zabudowy wysokiej i wysokosciowej jako obudowy ciggu $réodmiejskiego
—al. Wyzwolenia

Standardy ksztattowania

Struktura przestrzenna (kompozycja): do adaptacji, przeksztatcen i uzupetnien

przestrzeni

Zasady zabudowy: nowa zabudowa o wysokosci powyzej 20 m




OSIEDLE CENTRUM
lednostka planistyczna S.C.O7 powierzchnia 1,76 ha
Uwarunkowania Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi wolnostojgce

i wbudowane, zielen urzadzona

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci

Funkcje uzupetniajace: ustugi

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: rewitalizacja obszaru, przeksztatcenia form zabudowy, uzupetnienie

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): rekompozycja

Zasady zabudowy: nowa zabudowa o wysokosci powyzej 20 m nie wyzsza niz 40m

—

D

OSIEDLE CENTRUM N
Jednostka planistyczna S.C.08 powierz,c_b};% 5,16 ha
Uwarunkowania Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi r\Wolnostojace

i wbudowane, w tym ztobek, instytucje, siedziby firm, banki, zieleri urzadzonaQ

Kierunki

Funkcja dominujaca: wielofunkcyjna zabudowa $rédmiejska \Q'
(o

Funkcje uzupetniajace: ustugi, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna\%\}'sokiej intensywnosci

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego — zacho ie i dazenie do kompozycji
zabudowy obrzeznej, rewitalizacja obszaru, przeksztaicenlag‘orm zabudowy, uzupetnienie,
poprawa warunkow zamieszkania

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie kom %qu zabudowy obrzeznej w kwartale
ulic: Wyzwolenia, Matopolska, Matejki, pl. Zotnierza Po@

Zasady zabudowy: nowa zabudowa o wysokosci niesw/zszej niz zabudowa istniejgca z mozliwoscia
wyksztatcenia subdominanty w pétnocnej czescijegnostki

A

OSIEDLE

CENTRUM

Jednostka planistyczna

5.C.09 N

powierzchnia 12,48 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zwarta za@\d{)wa Srédmiejska o funkcji mieszkaniowej, mieszkaniowo
-ustugowej i ustugowej, kosci ustugi zdrowia, instytucje, banki, szkolnictwo wyzsze, zielen
urzadzona ulic, stacja prost ikowa , Kaszubska” zasilajgca trakcje tramwajowg

Kierunki

Funkcja dominujaca: wief@ﬁﬁkcyjna zabudowa Srédmiejska, mieszkaniowo-ustugowa

Funkcje uzupeiniaja;e'\‘us"fugi, obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

Polityka przestrzenna

Zasady przekszt ¢ ochrona krajobrazu kulturowego, utrzymanie oryginalnej kompozycji
urbanistycznej é&mies’cia w formie zwartej zabudowy kwartatowej kamienicowej, rewitalizacja
i renowacj (kWartatow zabudowy i ich wnetrz; przeksztatcenia uwzgledniajgce historyczng
struktur Qbudowy, uzupetnienie, poprawa warunkéw zamieszkania, ksztattowanie
i po %@eme jakosci przestrzeni publicznych, zwiekszenie znaczenia ciggdw pieszych
i po\é@)szenie walordw przestrzeni publicznej, utrzymanie i ujednolicenie zieleni urzgdzone;j ulic

Standardy ksztattowania
przestrzeni

cuktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie kompozycji zabudowy obrzeznej i uktadu
rzestrzennego, dopuszczalne zagospodarowanie wnetrz kwartatdw na ustugi o dostepie
publicznym — pasaze, stacja prostownikowa zasilajgca trakcje tramwajowg

Zasady zabudowy: przeksztatcenia dopuszczajgce usankcjonowanie zanizonych standardéow
urbanistycznych (np. niski wskaznik terenéw zieleni, niedobdr miejsc postojowych, ucigzliwosci
komunikacyjne, wysoka gesto$¢ zabudowy), utrzymanie zieleni urzadzonej ulic, w tym
przedogrodkéw; w przypadku przeksztatcen wewnatrz kwartatu — generalnie zabudowa nie
wyzsza niz historyczna zabudowa frontowa




OSIEDLE

CENTRUM

Jednostka planistyczna

S.C.10 powierzchnia 2,23 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zielen urzgdzona z wartosciowym drzewostanem, plac gen. Wt. Andersa

Kierunki

Funkcja dominujaca: zielen urzagdzona — parkowa

Funkcje uzupetniajace: niezbedne urzadzenia zwigzane z wyposazeniem parku

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, utrzymanie oryginalnej kompozycji parku
w strukturze urbanistycznej Srédmiescia, istniejacy uktad przestrzenny do zachowania; park
stanowi zbilansowany zaséb zieleni urzadzonej w strukturze osiedla; teren stanowi sgsiedztwo
obszaru przestrzeni publicznej w ciggu pl. gen. Andersa — pl. Brama Portowa; ksztaftowa%'s
i podnoszenie jakosci przestrzeni publicznych

Standardy ksztattowania
przestrzeni

aN
Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie kompozycji zespotu zieleni o cha@ﬂérze
parkowym

Kk
Zasady zabudowy: zielen parkowa z urzadzeniami rekreacji i wypoczynku d;{:y?rzymania,

estetyzacja, przeksztatcenie istniejgcej zabudowy ustugowej @)
V-
OSIEDLE CENTRUM R
. f\/\
Jednostka planistyczna S.C.11 R q/Q powierzchnia 0,54 ha

Uwarunkowania

1 .
Stan zainwestowania: zwarta zabudowa $rddmiejska o funkgji mé’szkamowej, mieszkaniowo-
-ustugowej i ustugowej, zielen urzgdzona ’

Kierunki

Funkcja dominujaca: wielofunkcyjna zabudowa s’rédmiejskp\Q

Funkcje uzupetniajace: ustugi, zabudowa mieszkaniowa @ie\férodzinna wysokiej intensywnosci

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturo 6, utrzymanie oryginalnej kompozycji
urbanistycznej Srédmiescia w formie zwartej za wy kwartatowej kamienicowej z zielenig
urzadzong ulic, rewitalizacja i renowacja kw @éw zabudowy i ich wnetrz; przeksztatcenia
uwzgledniajgce historyczng strukture zabudewy, uzupetnienie, poprawa warunkéw zamieszkania

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zaz@\ﬁ/anie i odtworzenie kompozycji zabudowy obrzeznej
i uktadu przestrzennego, przekszt%gﬁia zabudowy substandardowej w nawigzaniu do
historycznej struktury zabudowy, 3(:@ wyksztatcenie obudowy architektonicznej placu Lotnikow
i placu Adamowicza, dopuszc2ﬁ| zagospodarowanie wnetrz kwartatéw na ustugi o dostepie
publicznym — pasaze A

Zasady zabudowy: przgﬁfcenia dopuszczajace usankcjonowanie zanizonych standarddéw
urbanistycznych (np. niski’wskaznik terenéw zieleni, niedobdr miejsc postojowych, ucigzliwosci

komunikacyjne, wysoka gestos¢ zabudowy)

OSIEDLE

CENTRUM  ~°

Jednostka planistyczna

S.C.].AQ powierzchnia 0,40 ha

Uwarunkowania

.\ Y . R .
Stan zdinwestowania: aleja spacerowa z pawilonem ustugowym

Kierunki

Fu@ks]aY dominujaca: cigg pieszy z zielenig urzadzong - aleja

@n‘f(cje uzupetniajace: ustugi

Polityka przestrzenna (<\
&
N

Ve

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, utrzymanie kompozycji i kameralnego
charakteru alei srédmiejskiej; obszar przestrzeni publicznej, dopuszcza sie ustugi okazjonalne
(kiermasze, wystawy plenerowe, wydarzenia itp.), obowigzuje podniesienie jakosci przestrzeni,
integracja piesza i rowerowa Srédmiescia z obszarem Starego Miasta

Standardy I\Qﬁaitowama

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie struktury przestrzennej i kompozycji zieleni

przestrzc%\l
<V

Zasady zabudowy: utrzymanie przestrzeni placu — alei spacerowej z obustronnym obsadzeniem,
wyposazenie o charakterze srédmiejskim
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