pzieLnica $ropmiescie, OSIEDLE DRZETOWO - GRABOWO (S.D.) powierzchnia: 391 ha

Funkcja osiedla w miescie: Demografia: (dane za 2018 r. P 4 w stosunku do 2011 r.)
e mieszkaniowa populacja: 22 655
e ustugowa struktura wiekowa: przedprodukcyjna
e ustug spotecznych ponizej 6 M 1225
e turystyczno-rekreacyjna 7-15 T™1721
e komunikacyjna (znaczenie dla OF) 16-19 L 650
e produkcyjno-ustugowa (znaczenie dla OF) produkcyjna T 12033
e ekologiczna (znaczenie dla OF) poprodukcyjna ™ 7026
o ¢rodowiskowo-inzynieryjna tendencja: M wzrost liczby zameldowanej q/\
ludnosci: 5 609 oséb )
gestos¢ zaludnienia: 5 794 0séb/km? \r\/'
$rednia liczba oséb w gospodarstwie domowy YV 2,3
< $rednia liczba gospodarstw domowych na ka
w obszarze zwartej zabudowy w osiedlu Q% 2241
— | Aktualna struktura morfogenetyczna (funkcjonalno-przestrzenna):
e zrdznicowana struktura przestrzenna: historycznie pochodzaca z odrebnego zesp %lejsklego funkcjonalnie
4 i przestrzennie zdominowana przez przemyst stoczniowy i jego obstuge, po zniszczeniach wojennych przeksztatcona
z zachowanym czytelnym fragmentem XIX w. struktury przestrzennej w potudhi Wej czesci, w formie zwartej
< zabudowy kwartatowej wielofunkcyjnej o wysokiej intensywnosci, z inacja zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (96%), w strefie nadrzecznej obszary przemysiowo—portéwe oraz zabudowa ustugowa, zielen
= urzadzona, fragmentarycznie zielen nieurzadzona, na pétnocy ogrody dzi we, wyspy zagospodarowane na funkcje
produkcyjng, morskie wody wewnetrzne, teren cze$ciowo w granica rtu morskiego
e czesSciowo urozmaicona rzezba terenu — osiedle potozone w&b eniu Doliny Odry i doliny dawnego potoku,
© potnocno-zachodnia czes$é na skarpie Odrzanskiej ’Q
e wschodnia cze$¢ osiedla w granicach portu morskiego Q
> e udziat pow. objetej réznymi formami ochrony krajobrazu kiilturowego w osiedlu — 23 %
e udziat zwartej zabudowy:
= o 75% osiedla w obszarze zwartej zabudowy
o 25% osiedla poza obszarem zwartej zab ﬁbwy morskie wody wewnetrzne
S | e udziat budynkéw wyzszych niz 5 kondygnacji gfosunku do liczby ogdlnej budynkéw w osiedlu — 4,3%
o |okalne centrum ustugowe — dobrze wy ﬁc_a one, wyksztatcone i stabo wyksztatcone
@ | e wyposazenie w ustugi spoteczne —ku , przedszkola i szkoty podstawowe, szkota $rednia, przychodnia, komisariat
policji, koscioty, urzad pocztowy
< | e udziat pow. zieleni ogéInodostephej w pow. osiedla — 2%
e dostep do ogdlnodostepnej zieleni rekreacyjnej — niewystarczajgcy
= e zwarta zabudowa osmdla@ésmgu komunikacji publicznej — 86%
e dostepnos¢ miejsc po wych dla samochoddéw — ograniczona
>

e zwarta zabudowagL la w zasiegu sieci c.0. — 73%
e zwarta zabudo edla w zasiegu sieci wod.-kan. — 86%

Obszary wymag\‘éa;ace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji, obszary zdegradowane:
e obszar os zidentyfikowany jako obszar zdegradowany (wskazany w programie rewitalizacji)

Stan érodewiska:

o ter & chronione: pomnik przyrody, niewielki fragment osiedla potozony w obszarach Natura 2000 PLB ,Dolina
%%(ej Odry” i PLH ,Dolna Odra”, stanowiska chronionej flory i fauny
)\i(o szary istotne dla kondycji sSrodowiska miejskiego, integracji ekologicznej i zachowania bioréznorodnosci: rzeka
O" odra z wyspami i brzegiem naturalnym, wyspa Radolin z zielenig naturalng, powierzchnie biologicznie czynne
towarzyszace zabudowie i obszarom zagospodarowanym, zielen osiedlowa
e problemy srodowiskowe: potudniowa i zachodnia cze$¢ osiedla w zasiegu miejskiej wyspy ciepta, niekorzystne

y

warunki aerosanitarne




Uktad komunikacyjny:

e elementy podstawowego uktadu drogowego: cigg ulic Jana z Kolna (odcinek), tady, Firlika (odcinek) z trasg
tramwajowg, odcinek ul. Parkowej i Dubois z trasg tramwajowg, ul. Gontyny, odcinek ul. Rugianskiej, ul. Druckiego
-Lubeckiego z trasg tramwajowa na odcinku, ciagg ulic niespetniajgcych warunkéw technicznych dla klasy zbiorczej
— w stanie istniejgcym petnigce funkcje ulic uktadu podstawowego tj. ul. Antosiewicza, Nocznickiego, odcinek
ul. Stalmacha, odcinek ul. Ludowej i odcinek ul. Firlika z trasg tramwajowg, petla tramwajowo-autobusowa przy
ul. Ludowej, petla tramwajowa w tréjkacie ulic Antosiewicza, Nocznickiego, Firlika, petla autobusowa przy ul. Firlika

e bocznica kolejowa Szczecin Niebuszewo-Szczecin Grabowo, od linii kolejowej nr 406 Szczecin Gtowny-Trzebiez
Szczecinski

Infrastruktura inzynieryjna: g

e magistrale wodociggowe f\/\

< | e magistrale cieplne Vv
_ e przepompownie Sciekdw, kolektory ogdlnosptawne i sanitarne, kolektory ttoczne Sciekdw sanitarnych \r\’
e kolektory deszczowe YV
Z | e stacja elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN/SN (GPZ) ,Zelechowo” QQ
< e napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN <L
e stacje prostownikowe ,Rugianska” i ,Gontyny”, zasilajgce trakcje tramwajowg Q«'\;\
= |° ekoport )
Dziedzictwo kulturowe i zabytki oraz dobra kultury wspétczesnej: NZ
o e obszary i obiekty prawnie chronione m. in. gmach strazy pozarnej, kosciot, bud%Xl'( d. lozy masoniskiej, budynek
mieszkalny, budynek swietlicy na terenie stoczni
x e obiekty i obszary o wartosciach zabytkowych i krajobrazowych, w tym ujetedn gminnej ewidencji zabytkow
> e strefa WIIl - ochro?y arche'ologlcznej \?‘

e dobra kultury wspodtczesnej A%

5 | Ograniczenia: parametry tzw. Trasy Nadodrzanskiej, ogranic na noénoéé wiaduktu w ciggu ul. Druckiego-
-Lubeckiego, wiadukt w ciggu ul. Kotobrzeskiej §powietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego

o napiecia WN i elektroenergetyczna linia napo@ggrzna 110 kV z pasami ochrony funkcyjnej, lokalizacja
kolektoréow ogdlnosptawnych i deszczow&s}@%ﬁsiedztwo terenéw przemystowych i kolejowych, ogrody

< dziatkowe

2 Zagrozenia: obszary szczegblnego zagrozenia p%o%iq 10%i 1%

Potrzeby: odbudowa wartosci funkcjona E—Q)rzestrzennych, ogdlnodostepna zielerh rekreacyjna, pofaczenia

= komunikacyjne z kolejowy zystankiem osobowym Szczecin Drzetowo, obstuga komunikacji

zbiorowej: petla tramwajq\gg, etla autobusowa w rejonie ulic Antosiewicza, Nocznickiego, Firlika




Zadania strategiczne:

e zwiekszenie aktywnosci gospodarczej terendw stoczniowych i terendw produkcyjno-ustugowych w rejonie ul. 1 Maja
oraz w rejonie ulic: Kotobrzeska i Ludowa

e utrzymanie i poprawa stanu infrastruktury komunikacyjnej do terendéw stoczniowych i produkcyjno-ustugowych:
rozbudowa ul. Druckiego-Lubeckiego stanowigcej element tzw. Trasy Nadodrzanskiej i warunkujgcej rozwdj terendéw
wzdtuz Odry, utrzymanie bocznicy z infrastrukturg obstugi transportu kolejowego

Model struktury funkcjonalno-przestrzennej:

e utrzymanie podziatu obszarowego osiedla na mieszkalno-ustugowy i obszar ustugowo-produkcyjny wzdtuz rzeki

e ochrona krajobrazu kulturowego, utrzymanie oryginalnej kompozycji urbanistycznej w formie zwartej wielofunkcyjne;j
zabudowy kwartatowej, kamienicowej wraz z komponowang zielenig ulic, rewitalizacja i renowacja kwarta@u
zabudowy w celu podniesienia standardéw zamieszkania, ochrona kompozycji ulic i placéw, uporzadkowanie rbf';éleni
urzadzonej; zwarta zabudowa do utrzymania, ochrony i uzupetnien; wysokos¢ nowej zabudowy nawi ca do
zabudowy historycznej \%/'

e rewitalizacja i adaptacja wspodfczesnej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej $el

e podniesienie jakosci przestrzeni wspolnych, uzupetnienie istniejacej struktury osiedla o funkcje é@zane z obstugg
mieszkancow (ustug sportu, rekreacji i wypoczynku, oswiaty, kultury, handlu i gastronomii)

e wzmocnienie ponadlokalnych i lokalnych centréw ustugowych, w tym w obszarach weztowy

e utrzymanie i rozwdj funkcji o znaczeniu ponadlokalnym m.in. produkcji, sportowo-rekre&:\ych, ochrony zdrowia,
szkolnictwa wyzszego, stuzb ratowniczych \'\/'

e utrzymanie i wzmocnienie roli komunikacji publicznej, w szczegdlnosci SKM %

e utrzymanie udziatu terendw zieleni urzgdzonej i nieurzadzonej, terenéw wod r Odry (z brzegiem naturalnym poza
terenami ustugowo-produkcyjnymi) jako korytarza ekologicznego i struktury ﬁdniczo-krajobrazowej

e kontynuacja szerokiego zakresu ustug w strefie przybrzeznej: od ogélnomiﬁs ich do produkcji, sktadéw, magazynow,
ustug remontowych, transportu wodnego, itp. \?V

e kontynuacja wyposazenia w urzadzenia turystyki i rekreacji wodnéﬁaz wzmocnienie jej dostepnosci dla osiedla

¥
i dzielnicy $
> e ograniczenie zabudowy w obszarach szczegdlnego zagrozeni odzig
o przeksztatcenia terendw stycznych do morskich wéd wewngtrznych, zlokalizowanych w strefie widocznosci toru
5 wodnego i akwendw portowych z zapewnieniem be \fehstwa zeglugi, w tym ochrony ekspozycji oznakowania
nawigacyjnego, warunki ochrony wg przepiséw odrebnych
o« Kierunki rozwoju systeméw komunikacji: C}U
e budowa ulicy zbiorczej od ul. Firlika do ul. kiego-Lubeckiego w klasie ulicy zbiorczej, skrzyzowanie z torami
" bocznicy kolejowej bezkolizyjne ‘
e rozbudowa odcinka ul. Druckiego-Lube@?ego do klasy ulicy klasy zbiorczej wraz z budowg trasy tramwajowej (od
_ ul. Ludowej w kierunku ul. Blizinski
e rozbudowa odcinka ul. 1-go Maj 80 klasy ulicy zbiorczej
“ e rozbudowa odcinka ul. Rugiar@ej do klasy ulicy zbiorczej

e zachowanie przebiegu dré tadu podstawowego — ulice w klasie zbiorczej: cigg ulic Jana z Kolna (odcinek), tady,
Firlika (odcinek) z tra@a wajowa, odcinek ul. Parkowej i Dubois z trasg tramwajowg, ul. Gontyny

e budowa parkingu VK nie ulic E. Plater, Ceglanej

e trasy tramwajoweéw! ul. Antosiewicza, ul. Nocznickiego, odcinku ul. Stalmacha, odcinku ul. Firlika

e realizacja odcifikd trasy rowerowej

Kierunki rozwi N‘rfnfrastruktury inzynieryjnej:

e utrzymanie | modernizacja istniejacych oraz realizacja nowych elementéw systemoéw infrastruktury inzynieryjnej
e bud olektora deszczowego

. s@owa kablowych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia WN

o dowa ekoportu przy ul. Ludowe;j

@Bgzary i zasady ochrony srodowiska:
1 @ utrzymanie, integracja ekologiczna i rozwdj istniejgcych struktur przyrodniczych (m.in. ksztattowanie Systemu Zieleni
Miejskiej, ochrona wadd ptynacych z brzegiem naturalnym,
e utrzymanie i rozwdj zieleni przyulicznej i zieleni osiedlowej o charakterze rekreacyjno-wypoczynkowym
e zwiekszenie powierzchni biologicznie czynnych oraz zwiekszenie zdolnosci retencyjnej w celu niwelacji wyspy ciepta
i poprawy warunkow aerosanitarnych

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej:

e ustalenie w planie miejscowym stref ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, ochrony
archeologicznej i ekspozycji

e ustalenie w planie miejscowym zasad ekspozycji i dopuszczalnych przeksztatcen obiektéw o wartosciach

historycznych oraz débr kultury wspotczesne;j
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OSIEDLE

DRZETOWO - GRABOWO

Jednostka planistyczna

S.D.01

powierzchnia 20,53 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ogrody dziatkowe, zielen nieurzgdzona, rzemiosto, bazy, sktady

Kierunki

Funkcja dominujaca: produkcja, sktady, magazyny, bazy, logistyka, park technologiczny

Funkcje uzupetniajace: ustugi, rzemiosto

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: obszar do restrukturyzacji, sukcesywne przeksztatcenie czesci ogrodow
dziatkowych, uzupetnienie uktadu drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): struktura przestrzenna wedtug potrzeb technologicznych

Zasady zabudowy: nowa zabudowa o parametrach wedtug potrzeb technologicznych <

Q>

OSIEDLE

DRZETOWO — GRABOWO 0V

Jednostka planistyczna

S.D.02 .

powier,{t-bl}ia 5,01 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi, stacja el Energetyczna
wysokiego napiecia WN/SN ,Zelechowo”, napowietrzne linie elektroeneé'e czne wysokiego
napiecia WN, stacja prostownikowa ,,Rugiariska” zasilajgca trakcje tramwajowg

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokleAmﬁensywnosu

Funkcje uzupetniajgce: ustugi, zabudowa mieszkaniowa wielor d}ﬁ%a niskiej intensywnosci,
stacja elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN/SN, staqa ostownikowa zasilajgca trakcje
tramwajowa

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: przeksztatcenia form zabudow: ,szupe’rnlenia, poprawa warunkow
zamieszkania, wprowadzenie zieleni urzadzonej, uzupetniehie uktadu drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): kompozycja z\&@‘au zabudowy do zachowania i uzupetnien

Zasady zabudowy: nowa zabudowa dostosowan typu zabudowy istniejgcej
A

R

OSIEDLE

Jednostka planistyczna

DRZETOWO — GRABOWO QY

5.D.03 &F

powierzchnia 14,17 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa“fieszkaniowa wielorodzinna, ustugi —
wyzsza, zieler urzadzona R

handel, o$wiata, szkota

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabu@a mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci

Funkcje uzupeinlajqce.,ﬁpudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci, ustugi

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatc 4% ochrona krajobrazu kulturowego, utrzymanie historycznej struktury
przestrzennej obr, ej zabudowy wielorodzinnej, przeksztatcenia form zabudowy, uzupetnienia,
poprawa waryg%w zamieszkania, wzmocnienie lokalnego centrum ustugowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura strzenna (kompozycja): kompozycja zespotu zabudowy do zachowania

i uzupe’r&'&i, do ochrony zabudowa obrzezna przy ul. Druckiego-Lubeckiego

Zasa /\z\é‘budowy: nowa zabudowa dostosowana do typu i parametréw zabudowy istniejgcej
w sgsiedztwie




OSIEDLE

DRZETOWO — GRABOWO

Jednostka planistyczna

S.D.04

powierzchnia 69,78 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: tereny produkcyjne, ustugi, lokalnie obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig 10% i 1%, odcinek trasy tramwajowej w ciggu ul. Stalmacha

Kierunki:

Funkcja dominujaca: produkcja, bazy, sktady, ustugi

Funkcje uzupetniajace: parki technologiczno-naukowe, inkubatory przedsiebiorczosci, oswiata,
nauka, kultura, administracja, ustugi zwigzane z obstugg dziatalnosci gospodarczej, ustugi
wystawienniczo-targowe

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcenn: morska strefa przemystu, restrukturyzacja przestrzenna i funkcjonalna,
rewitalizacja terendw zdegradowanych, integracja ze strukturami miejskimi; w przypaq
wygaszenia funkcji produkcyjno-sktadowych wyksztatcenie struktury ustugowej wielofunkeyjnej
z dostepem do nabrzeza; restrukturyzacja, modernizacja lub przeksztatcenia istniejacej zal udowy
i zagospodarowania terenu; rekompozycja oparta na kompleksowej koncepcji ﬁg) cjonalno-
-przestrzennej, uwzgledniajgca funkcje ustugowe i obstuge komunikacyjng, m terendéw
nadwodnych, ochrona krajobrazu kulturowego, odcinek ul. Stalmacha —@chowanie trasy
tramwajowej, budowa ekoportu <

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): nowe struktury ustugowe wi ﬁnkcyjne z dogodnym
dostepem do komunikacji publiczneji nabrzezy, ograniczenie zabudq;q@;w obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig N

A
Zasady zabudowy: nowa zabudowa produkcyjna o %\rametrach wedtug potrzeb
technologicznych; po wygasnieciu uzytkowania produkcyjno<sktadowego dopuszcza sie nowa
zabudowe wielofunkcyjna, z frontem wodnym niskiej i&ﬁéﬂsywnoéci wzdtuz nabrzeza; adaptacja

OSIEDLE

zabudowy historycznej >
~
Q

DRZETOWO — GRABOWO A

Jednostka planistyczna

5.D.05 SO

powierzchnia 12,22 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ustugi — stacj Ym}fiw, handel, ustugi sportu i rekreacji - wodny park
edukacyjny ,Fabryka wody”, zieler (&zadzona, ogrody dziatkowe

Kierunki:

Funkcja dominujaca: ustugi spo;(ﬂrekreacji - wodny park edukacyjny, zielen urzadzona

Funkcje uzupetniajace: usf%&o}biekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
zabudowa mieszkaniowa wieldrodzinna niskiej i wysokiej intensywnoéci do 35 % udziatu

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztaiceﬁébbszar stanowi teren inwestycyjny — realizacja wodnego parku
edukacyjnego z k{@ entracjg i wyksztatceniem centrum rozrywkowego o znaczeniu
ponadlokalnym, tftowanie i podnoszenie jakosSci przestrzeni wspdlnych, likwidacja ogrodéw
dziatkowych, p(@pefnienie uktadu drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura @éstrzenna (kompozycja): harmonijna sylweta zabudowy wzdtuz ulic Emilii
Szczani j i 1 Maja, nowa zabudowa wzdtuz ulic zintegrowana kompozycyjnie z parkiem
edu jnym - kompleks wodnego parku edukacyjnego stanowi dominante funkcjonalno-
-%&d@ rzenng w kompozycji zabudowy obszaru, dopuszcza sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej

) W tuz terendw kolejowych
(<\ Zasady zabudowy: nowa zabudowa o wysokich walorach krajobrazowych z zielenig urzgdzong
AT— wysokg, tworzgca kompozycyjng catosé z zespotem zabudowy wodnego parku edukacyjnego
™




OSIEDLE

DRZETOWO — GRABOWO

Jednostka planistyczna

S.D.06

powierzchnia 34,99 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, w tym z ustugami wbudowanymi,
ustugi m.in. przedszkole, szkota podstawowa, biblioteka, instytucje, koscidt, zespoty garazowe, na
czesci terenu zwarta zabudowa kamienicowa, zielern urzadzona — park im. S. Nadratowskiego,
stacja prostownikowa , Gontyny” zasilajgca trakcje tramwajowg

Kierunki:

Funkcja dominujaca: wielofunkcyjna zabudowa $réodmiejska

Funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej i wysokiej intensywnosci,
ustugi, zielen urzadzona, parking, stacja prostownikowa zasilajgca trakcje tramwajowg -

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrana krajobrazu kulturowego historycznej struktury przestrzenQ\éT,
przeksztatcenia uwszgledniajace historyczng strukture zabudowy, poprawa w ow
zamieszkania i tadu przestrzennego; rewitalizacja i renowacja zwartej zabudowy kar%d'?w cowej;
rewaloryzacja ukfadu i rewitalizacja przestrzeni wspdlnych, w tym historycznego plg\?g iejskiego
w miejscu basenu przeciwpozarowego, uzupetnienie uktadu drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie i kontynuacja kompozycji z@l\aowy obrzeznej

Zasady zabudowy: nowa zabudowa dostosowana do typu i parametrév,v\%budowy istniejgce;j,
zielers parkowa do zachowania N2

OSIEDLE

DRZETOWO - GRABOWO NN

Jednostka planistyczna

powierzchnia 4,02 ha

S.D.07 N

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wieIoronQ}i)a, na czesci terenu zwarta zabudowa
$rédmiejska, ustugi — Kuratorium Oswiaty, zielef nieurzgdzona

Kierunki:

Funkcja dominujaca: wielofunkcyjna zabudowa @ﬁmiejska, w tym ustugowa, mieszkaniowa
wielorodzinna niskiej i wysokiej intensywnosci \Q

Funkcje uzupetniajace: ustugi <

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobra@\'](ulturowego historycznej struktury przestrzennej,
przeksztatcenia form zabudowy, uzupetniénia

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompoz%ﬁ)\kompozycja zespotu zabudowy obrzeznej do zachowania
i kontynuacji, wyksztatcenie obydowy naroznika ulic Jana Matejki i Jacka Malczewskiego

Zasady zabudowy: nowa tidowa dostosowana do typu zabudowy istniejacej; w strefie
skrzyzowania ul. Matejki . Malczewskiego dopuszcza sie lokalne podniesienie wysokosci
zabudowy maksymalni€ 40 + 50 metréw, pozostata zabudowa nawigzujgca do wysokosci
zabudowy historyc \wzdiui ul. Malczewskiego, wartosciowa zielen wysoka do zachowania i
uzupetnien N

Q

OSIEDLE

DRZETOWO'™> GRABOWO

Jednostka planistyczna

S.D.08"

powierzchnia 15,39 ha

Uwarunkowania

Stah>Zainwestowania: zwarta zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa i ustugowa,
gi kultury — Teatr Polski, zdrowia, administracji, biurowe, handel, poczta, bank, zielen
urzadzona, pomnik przyrody, zielen nieurzadzona, przedogrodki

Kierunki: Q_,

Funkcja dominujaca: wielofunkcyjna zabudowa srédmiejska, w tym mieszkaniowa wielorodzinna
niskiej intensywnosci i mieszkaniowo-ustugowa

Funkcje uzupetniajgce: zabudowa ustugowa, w tym ustugi kultury, zielen urzgdzona

Polityka prz r?e;ma
e

@%
NS
O

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, utrzymanie historycznej struktury
przestrzennej, rewitalizacja i renowacja kwartatow zabudowy i ich wnetrz, nowa zabudowa
i zagospodarowanie terenu kontynuuje i nawigzuje parametrami do historycznej struktury
przestrzennej; domkniecie perspektywy ul. Jana z Kolna i uzupetnienie naroznika zabudowy
obrzeinej w rejonie skrzyzowania ul. Storrady — Swietostawy i ul. Jana z Kolna

Sta ndardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie kompozycji zespotu zabudowy obrzeznej
kamienicowe] i zabudowy wstegowej; uzupetnienie zachodniej pierzei ul. tady jako zabudowy
obrzeznej domykajgcej front wodny Watéw Chrobrego; zachowanie i uporzgdkowanie kompozycji
zespotu zieleni na placu przed Teatrem Polskim

Zasady zabudowy: nowa zabudowa — za wyjagtkiem rozbudowy teatru dostosowana do typu
zabudowy istniejgcej historycznej; wartosciowa zielen wysoka do zachowania i uzupetnien, w tym
kompozycja obsadzenia ulic, utrzymanie i ujednolicenie przedogrodkéw




OSIEDLE

DRZETOWO - GRABOWO

Jednostka planistyczna

S.D.Og powierzchnia 55,64 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: Wyspa Gryfia — ustugi, produkcja, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig 10% i 1%

Kierunki:

Funkcja dominujaca: produkcja, sktady, bazy, logistyka

Funkcje uzupetniajace: ustugi

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: morska strefa przemystu, obszar zabudowy produkcyjno-magazynowej,
sktadowej do restrukturyzacji; obszar stanowi potencjalny teren inwestycyjny, ochrona krajobrazu
kulturowego a

Standardy ksztattowania

Struktura przestrzenna (kompozycja): istniejaca zabudowa do uzupetnien i przeksztatcen, ter

przestrzeni wymaga restrukturyzacji i przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych AN
Zasady zabudowy: nowa zabudowa o wysokosci i formie wynikajgcej z potrzeb technoI\Ggigznych,
ograniczenie zabudowy w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig AN
Q 14
OSIEDLE DRZETOWO - GRABOWO i
Jednostka planistyczna S.D.10 Aq}pﬁvierzchnia 12,83 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ustugi m.in. produkcyjne, handlu, magazy/ﬁWania, administracyjno-
-biurowe, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, bazy, sktady ’

Kierunki:

Funkcja dominujaca: ustugi, handel, ustugi produkcyjne, produ@\a; sktady, parki technologiczno-
-naukowe, inkubatory przedsiebiorczosci A

przeksztatcana na funkcje dominujgce w przypadku ut wania i rozwoju funkcji produkcyjnych

Funkcje uzupetniajace: istniejgca zabudowa mies niowa wielorodzinna, sukcesywnie
y
w otoczeniu P\

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu k I@owego — utrzymanie historycznej struktury
przestrzennej poprzemystowej, restrukturyzacja przestrzenna i funkcjonalna; modernizacja lub
przeksztatcenia istniejgcej zabudowy i zag@ odarowania terenu - do zainwestowania caty teren,
uzupetnienie uktadu drogowego < Y”»

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycj 'Kontynuacja zabudowy obrzeznej wzdtuz ul. Ludowej, we
wnetrzu jednostki kompozycja swobodna

Zasady zabudowy: param @Uzabudowy produkcyjnej wedtug potrzeb technologicznych,
adaptacja zabudowy histg@& nej

%

OSIEDLE

DRZETOWO — GRABOWO

Jednostka planistyczna

\%
S.D.11 0 powierzchnia 39,78 ha
R

Uwarunkowania

Stan zain owania: ustugi handlu, zdrowia, administracyjno-biurowe, bankowosci,
gastro@, rozrywki, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zielen urzgdzona, Kapitanat Portu,
straz arna, tereny produkcyjne, bazy, sktady, ogrody dziatkowe, przepompownie $ciekdw:
Gr, ” i ,Dolny Brzeg”, trasy tramwajowe, petla tramwajowa w trdjkacie ulic Antosiewicza,
&cznickiego, Firlika, petla autobusowa

Kierunki:
&

F/unkcja dominujaca: ustugi, ustugi produkcyjne, produkcja, sktady, magazyny, logistyka

Funkcje uzupetniajace: parki technologiczno-naukowe, inkubatory przedsiebiorczosci, edukacja,
nauka, ustugi, istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zielen urzadzona,
przepompownie Sciekdw

Som
Polityk
olity aprz@ nna

&
X
$4

Zasady przeksztatcen: rozwdj gospodarki morskiej, restrukturyzacja, modernizacja lub
przeksztatcenia istniejgcej zabudowy i zagospodarowania terenu, w przypadku wygaszenia funkcji
produkcyjnych koncentracja ustug i ustug produkcyjnych, integracja ze strukturami miejskimi; na
fragmencie terenu zdekapitalizowana przestrzen przemystowa wymagajgca kompleksowego
programu restrukturyzacji, uwzgledniajagca dostep do komunikacji publicznej i terendw
nadwodnych; ochrona historycznej struktury przestrzennej; utrzymanie miejsc pracy i dazenie do
wygenerowania nowych, zachowanie tras tramwajowych w ul. Antosiewicza, ul. Nocznickiego,
odcinku ul. Stalmacha, odcinku ul. Firlika, uzupetnienie uktadu drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): nowe struktury wielofunkcyjne z dostepem do komunikacji
publicznej i nabrzezy; kompozycja zespotu zabudowy obrzeinej przy ul. Dubois oraz przy
ul. Nocznickiego do zachowania i uzupetnien; utrzymanie zieleni i uksztattowania terenu pomiedzy
ulicami tyskowskiego i Antosiewicza, jako zasadniczy element rekompozycji obszaru

Zasady zabudowy: nowa zabudowa produkcyjna o parametrach wedtug potrzeb
technologicznych; adaptacja zabudowy historycznej; po wygasnieciu uzytkowania produkcyjno-
-sktadowego dopuszcza sie nowg zabudowe wielofunkcyjng







