pzieLnica sropmiescie, OSIEDLE tEKNO (S.t.) powierzchnia: 100 ha

Funkcja osiedla w miescie: Demografia: (dane za 2018 r. P { w stosunku do 2011 r.)

e mieszkaniowa populacja: 3100

e ustug spotecznych struktura wiekowa: przedprodukcyjna

e turystyczno-rekreacyjna (znaczenie dla OF) ponizej 6 4173

e komunikacyjna (znaczenie dla OF) 7-15 225

e osrodka nauki i innowacji (znaczenie dla OF) 16-19 V97

e ekologiczna produkcyjna: J4 1597

e $rodowiskowo-inzynieryjna (znaczenie dla OF) poprodukeyjna: T 1008
tendencja: J spadek liczby zameldowanel\/\

ludnosci — 353 osoby Q

gestosc zaludnienia: 3100 os6b/km? \f\:\’
$rednia liczba oséb w gospodarstwie domowym q':D 2,4
$rednia liczba gospodarstw domowych na km? QO 1285
w obszarze zwartej zabudowy w osiedlu Q

Aktualna struktura morfogenetyczna (funkcjonalno-przestrzenna): %\V

e osiedle podmiejskie zaplanowane pod koniec XIX w. jako inwestycja prywatna, ukoncz przed 1945 r. nastepnie
dogeszczane z zachowaniem indywidualnego charakteru i atrakcyjnych forn\’\architektonicznych, dobrze
skomunikowane potaczeniami tramwajowymi i kolejowymi ze Srédmiesciem, 3siedztwie parku miejskiego;
zachowany oryginalny uktad przestrzenny i zabudowa historyczna, w tym zespé@plekur'\czy ,Bethania”, duzy udziat
zieleni urzadzonej na terenach publicznych i ogrodach przydomowyc Qtruktura przestrzenna jednorodna
w zroznicowanych typach zabudowy mieszkaniowej, od form rezydenc;ji, v&oméwjednorodzinnych do zabudowy
szeregowej i zabudowy wielorodzinnej (54%) niskiej intensywnoéc\Er‘Zedogrédki stanowig integralny element
kompozycji ulicy; punktowa lokalizacja ustug, ogrody dzia’fkow@eleﬁ urzadzona, obiekty sportowe, obiekty
szkolnictwa wyzszego, tereny kolejowe

e teren ptaski ze zboczem doliny rzeki Oséwki w czesci potnocnéj na terenie parku miejskiego

e udziat pow. objetej réznymi formami ochrony krajobrazu rowego w osiedlu — 84 %

e 100% osiedla w obszarze zwartej zabudowy, w tym 35‘@5«ténowia1 tereny zieleni urzgdzonej

e udziat budynkéw wyzszych niz 5 kondygnacji w stosa&u do liczby ogdlnej budynkéw w osiedlu — 0,3%

e lokalne centra ustugowe — stabo wyksztatcone

e wyposazenie w ustugi spoteczne — przedszk szkoty podstawowe, srednie i wyzsze, obiekt kultury (amfiteatr),

ustugi zdrowia, obiekt wojskowy, urzad p wy, kosciot
e udziat pow. zieleni ogélnodostepnej w @\N. osiedla —31%
e dostep do ogdlnodostepnej zieleni acyjnej — wystarczajgcy

e zwarta zabudowa osiedla w zasiﬁﬂkomunikacji publicznej — 100%
e dostepnos¢ miejsc postojow @ a samochoddéw — ograniczona
e zwarta zabudowa osiedlaﬁyésiegu sieci c.0. —50%

e zwarta zabudowa osiediaw zasiegu sieci wod.-kan. — 100%

Stan $rodowiska:

e tereny chronione@é%spéi przyrodniczo-krajobrazowy ,Zespét Parkdéw Kasprowicza, Arkonski”, pomniki przyrody,
stanowiska c onej flory i fauny

e obszary is ‘érre dla kondycji srodowiska miejskiego, integracji ekologicznej i zachowania bioréznorodnosci: Park
Kasprov@ég/, jezioro Rusatka, plac Gatczynskiego, skwer T. Badetkl, ogrody i przedogrédki zabudowy, zielen
przy na

. p{ﬁ@lemy srodowiskowe: w poétnocnej czesci osiedla osuwiska

W2
$4

U T(omunikacyjny:

/\/ elementy podstawowego uktadu drogowego: odcinek al. Wojska Polskiego (w ciggu drogi wojewddzkiej nr 115)
z trasg tramwajowa, odcinek ul. ks. abpa Kazimierza Majdanskiego (ulica w ciggu obwodnicy srédmiejskiej)

e odcinek trasy tramwajowej w ciggu ul. Wawrzyniaka

o linia kolejowa nr 406 Szczecin Gtéwny-Trzebiez Szczecinski

Infrastruktura inzynieryjna:

e magistrale wodociggowe

e magistrala cieplna

e kolektory ogdlnosptawne

e kolektory deszczowe

e napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN

e stacja prostownikowa ,Piotra Skargi” zasilajgca trakcje tramwajowg

e cze$¢ obszaru w granicach gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 122




Dziedzictwo kulturowe i zabytki oraz dobra kultury wspétczesnej:
e obszary i obiekty prawnie chronione m. in. park Kasprowicza i Rézanka, mostek japonski, wille z ogrodami, dawna

< zajezdnia tramwajowa, zespét Bethania

- e obiekty i obszary o wartosciach zabytkowych i krajobrazowych, w tym ujete w gminnej ewidencji zabytkéw

z e dobra kultury wspétczesnej

< Ograniczenia: napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN z pasem ochrony funkcyjnej,

3 magistrala gazowa Sredniego cisnienia, magistrala wodociggowa, kolektory ogdlnosptawne, przebieg

: drogi wojewddzkiej nr 115, realizacja odcinka obwodnicy o przebiegu czesciowo w granicach terenéw

> kolejowych

S Zagrozenia: wprowadzanie zabudowy wielorodzinnej lub dalsze dogeszczanie zabudowy jednorodzinnej

o« rozbudowy zwiekszajgce intensywnos¢ zabudowy na istniejgcych, zabudowanych dzia{;ksach

< budowlanych powoduja zacieranie sie krajobrazu osiedla i struktury zabudowy w zieleni

= Potrzeby: ochrona krajobrazu kulturowego osiedla i utrzymanie wartosci funkcjonalno-przeg%ennych,

) wzmocnienie lokalnych centréw ustugowych, poprawa dostepnosci pieszej lub pie@a ‘rowerowej
osiedli po obu stronach linii kolejowej, potaczenia komunikacyjne z przystankiem %@owym Szczecin
tekno - .

Zadania strategiczne: Al

e kontynuacja budowy obwodnicy sSrédmiejskiej, pozyskanie terendw kolejowych w celu ‘th\ﬁnuacji realizacji ulicy

e dziatania prowadzgce do zmiany przebiegu drogi wojewddzkiej nr 115 w celu ogranlqa)la ruchu tranzytowego

Model struktury funkcjonalno-przestrzennej:

e ochrona krajobrazu kulturowego, utrzymanie w petni wyksztatconego osied| @oudowy mieszkaniowej w formule
miasto-ogréd, z zabudowa lokalizowang w zieleni i wzdtuz ulic z Z|elen|a Qﬂzonq, ograniczone zainwestowanie
—dopuszcza sie wytacznie uzupetnienie zabudowy w nawigzaniu do istnie 0 sasiedztwa (stanowigcego oryginalna
zabudowe), obowigzuje utrzymanie: wysokich standardéw zabu b&i wielkosci dziatek, wysokiego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej (SZM) z udziatem zieleni WySOkIEJ dogrédkow i ogrodow przydomowych, zieleni
urzadzonej ulic i placédw, lokalnej intensywnosci zabudowy, fopcﬁ%r i jakosci zabudowy, wysokosé nowej zabudowy
nawigzujaca do zabudowy historycznej w bezposrednim sasi

_ e w granicach jednorodnych zespotéw zabudowy zabrar’@ay sie Iokalizacji nowej zabudowy wielorodzinnej: na
wyburzeniach zabudowy jednorodzinnej, na dziatka wstatych z wtérnych podziatéw dziatek zabudowanych
o zabudowa jednorodzinng, na terenach zieleni urzad
e uzupetnienie istniejgcej struktury osiedla o f je zwigzane z obstugg mieszkaricow (ustug sportu, rekreacji
i wypoczynku, oswiaty, kultury, handlu i gas'grﬂ§@—nu)
= e wzmochienie lokalnych centréw ustugowyeh,jako ustug wbudowanych lub wolnostojgcych (w formie nawigzujacej do
lokalnych rozwigzan), wzmocnienie funkciiustugowych w lokalizacjach weztowych (m.in. SKM)
2 e utrzymanie i rozwoj funkcji ustugo o charakterze ponadlokalnym
e ochronaiutrzymanie terenow z [&hi urzadzonej z zielenig wysokg jako elementdéw korytarzy ekologicznych i struktur
e przyrodniczo- krajobrazowyc égranlcza sie  mozliwo$¢ przeksztatcern terendw zieleni urzadzonej tylko
do wprowadzenia ustug z nych z podstawowymi funkcjami terenu, nie ograniczajgcych swobodnego korzystania
w z przestrzeni otwarty tuzgcych utrwaleniu dotychczasowego przeznaczenia; nowa zabudowa uzupetniajaca
mozliwa na lokaliza hlstorycznych obiektéw lub lokalizacjach wskazanych w planach miejscowych
= e kontynuacja wyp enia terendw zieleni w urzadzenia rekreacji, wypoczynku, edukacji ekologicznej, podniesienie
jakosci terend en| urzadzonej
>

/

o wyksztatcenie lub integracja istniejacych powiazar pieszych i rowerowych, wskazanie priorytetowych przestrzeni

/W tym utrzymanie gléwnego potfaczenia pieszo-rowerowego Srédmieécia z terenami zieleni urzgdzonej

i nie zonej na obrzezach miasta

e u %nanie i uzupetnienie przebiegu ciggu pieszego tgczacego osiedla: Gtebokie-Pilchowo, Osow, Arkonskie-

mierzyn, tekno, Srédmiescie-Pétnoc, Centrum, Stare Miasto, przebiegajacego od jeziora Gtebokiego do bulwaréw

/\i%adodrzarﬁskich — tzw. ,Ztoty Szlak”, przez tereny zabudowy staromiejskiej i sréddmiejskiej, parki, ogrody
i lasy miejskie oraz przy wodach powierzchniowych: rzeka Odra, rzeka Osdwka, jeziora Syrenie Stawy, jezioro Gtebokie

e utrzymanie i uzupetnienie ciggu pieszego faczacego osiedla tekno i Turzyn, przebiegajacego przez tereny zieleni
ogodlnodostepnej przy torach kolejowych wzdtuz ul. Sienkiewicza — od ul. Zalewskiego do parku im. Noakowskiego

o wyksztatcenie ciggu pieszego taczacego osiedla tekno, Niebuszewo-Bolinko, Niebuszewo, przebiegajgcego przez
tereny zieleni ogdlnodostepnej przy torach kolejowych, tgczgcego ul. Arkoriska z ul. ks. Warcistawa |




Kierunki rozwoju systeméw komunikacji:

budowa odcinka obwodnicy srédmiejskiej w klasie ulicy gtéwnej

budowa wezta przesiadkowego wraz z parkingiem (w realizacji)

budowa przystanku osobowego SKM Szczecin tekno na linii kolejowej nr 406 Szczecin Gtdwny — Trzebiez Szczecinski
(w realizacji)

zachowanie przebiegu drég uktadu podstawowego — ulica w klasie gtéwnej: odcinek ul. ks. abpa Kazimierza
Majdanskiego, ulica w klasie zbiorczej: odcinek al. Wojska Polskiego z trasg tramwajowa

zachowanie przebiegu odcinka trasy tramwajowej w ciggu ul. Wawrzyniaka

realizacja odcinkéw tras rowerowych

Kierunki rozwoju infrastruktury inzynieryjnej: Q”

utrzymanie i modernizacja istniejgcych oraz realizacja nowych elementéw systeméw infrastruktury mzymen@@ej

Obszary i zasady ochrony srodowiska:

utrzymanie, integracja ekologiczna i rozwdj istniejacych struktur przyrodniczych (m.in. ksztattowanie S t\nu Zieleni
Miejskiej, utrzymanie wartosci przyrodniczo-krajobrazowych i ekologicznych w granicach zesp% rzyrodnlczo-
-krajobrazowego ,Zespo6t Parkéw Kasprowicza, Arkonski”, utrzymanie naturalnej zdolnosci @ encyjnej doliny
Osdéwki)

zachowanie funkcji retencyjnej i ekologicznej doliny Oséwki z jeziorem Rusatka

utrzymanie istniejgcej zieleni parkow, placéw i skweréw ogdlnodostepnych — zieleni w {6?8] i terenéw otwartych
utrzymanie i uzupetnianie zieleni przyulicznej

utrzymanie istniejacej fizjonomii osiedla z duzym udziatem powierzchni biolo%%\le czynnej o funkcji retencyjnej
i regenerujgcej powietrze miejskie

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr ku ‘\/Mspé’fczesnej:

e ustalenie w planie miejscowym stref ochrony konserwatorskiej history struktury przestrzenne;j
e ustalenie w planie miejscowym zasad ekspozycji i dopuszcza przeksztatcern obiektow o wartosciach
historycznych oraz débr kultury wspotczesnej A
—




DZIELNICA SRODMIESCIE, OSIEDLE tEKNO
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OSIEDLE

LEKNO

Jednostka planistyczna

S.t.01

powierzchnia 6,5 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: Arcybiskupie Wyzsze Seminarium Duchowne, administracja diecezjalna,
ustugi, garaze, zielen parkowa; czes¢ terenu w zespole przyrodniczo-krajobrazowym ,Zespét
Parkéw Kasprowicza — Arkonski”, osuwiska

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi

Funkcje uzupetniajace: zielen urzadzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego i s$rodowiska, przeksztatcenia
uwzgledniajgce istniejgcg kompozycje zabudowy, odcinek trasy rowerowej (R-66) w ciq&g.
miedzynarodowego szlaku rowerowego wokot Zalewu Szczecinskiego AL

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): utrzymanie istniejacej struktury przyr%ﬁﬁi’czo-
q).

-krajobrazowej, uzupetnienie istniejgcej kompozycji zabudowy K

Zasady zabudowy: nowa zabudowa dostosowana do zabudowy istniejgce;j; "gg\raniczenie
zabudowy na obszarach osuwisk i zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, teren c@?fy SZM, czesé
obszaru w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122 Q

Q'.

OSIEDLE

A
LEKNO Y

Jednostka planistyczna

S.t.02 \’\,\/ powierzchnia 29,44 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ogrod ,Rdzanka”, Park Kasprowicza, a@\ﬁieatr, ustugi gastronomiczne,
zielen urzadzona, naturalny zbiornik wodny jezioro RusaH@Qespéi przyrodniczo-krajobrazowy
»Zespot Parkédw Kasprowicza — Arkonski” o

Kierunki

Funkcja dominujaca: zieler urzadzona Nb\

Funkcje uzupetniajgce: amfiteatr, obiekty zwiqzang&}ébs’fuga parku

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu k @owego, utrzymanie struktury kompozycyjno-
-krajobrazowej i przyrodniczej parku, odtwarzanie elementéw historycznego zagospodarowania
parku; obszar ogdlnodostepny, przeksz nia w kierunku wzbogacenia oferty programowej
terenéw rekreacyjnych; teren stanowi integralna cze$¢ obszaru przestrzeni publicznej w ciagu od
pl. Solidarnosci do Ogrodu Réian%} 6zanka”; ksztattowanie i podnoszenie jakosSci przestrzeni
publicznych, odcinek trasy rom@’ ej (R-66) w ciggu miedzynarodowego szlaku rowerowego
wokot Zalewu Szczeciriskiego. (4

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna /\J/@‘h’pozycja): zachowanie kompozycji zespotu zieleni o charakterze
parkowym e

Zasady zabudowy-@\?va zabudowa parkowa dostosowana do waloréw krajobrazowych
i lokalizowana w\“§ 0s6b uwzgledniajacy historyczne zatozenie parkowe z zabudowa; zielen
parkowa, ter objety SZM, naturalny zbiornik wodny, utrzymanie naturalnej zdolnosci
retencyjnej<§s9zaru parku, czes¢ obszaru w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych
GZWP

>
Ve
OSIEDLE LEKNO
- S
Jednostka planistyczna ,\‘ CS.I'..03 powierzchnia 22,17 ha
Uwarunkowania “>[ stan  zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, enklawa zabudowy

<
&O
@

mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci, ustugi wolnostojace, w tym: przedszkola,
szkota podstawowa, Panstwowa Szkota Muzyczna, liceum ogdlnoksztatcgce, obiekty sportowo
— rekreacyjne, zielen urzadzona, pomniki przyrody, stacja prostownikowa ,Piotra Skargi” zasilajaca

N trakcje tramwajowa
Kierunk/\i@ Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi
Q Funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, ustugi

&

sportu i rekreacji, zielert urzadzona, stacja prostownikowa zasilajgca trakcje tramwajowg

%Iityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, w tym historyczna struktura przestrzenna
zespotu z zielenig urzadzong ulic, nowa zabudowa i zagospodarowanie terenu powinny
kontynuowaé i nawigzywaé do historycznej struktury przestrzennej, z wytgczeniem terendw
rekreacyjno-sportowych przy al. Wojska Polskiego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): utrzymuje sie istniejgcg kompozycje
wraz z terenem zieleni urzgdzonej wzdtuz al. Wojska Polskiego i ul. Wyspianskiego

zabudowy

Zasady zabudowy: nowa zabudowa dostosowana do typu, struktury przestrzennej i parametrow
zabudowy istniejgcej, teren objety SZM, czes¢ obszaru w granicach gtéwnego zbiornika wdd
podziemnych GZWP 122




OSIEDLE tEKNO
lednostka planistyczna S.t.04 powierzchnia 18,62 ha
Uwarunkowania Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi wbudowane

i wolnostojgce, zabudowa jednorodzinna, zielern urzadzona (skwer im. T. Badetki), dawny
cmentarz przy ul. Ojca Beyzyma i Gorkiego, czes$¢ obszaru w granicach gtéwnego zbiornika wdéd
podziemnych GZWP 122

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, zabudowa
jednorodzinna

Funkcje uzupetniajace: ustugi, zielen urzadzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, w tym historycznej strukt\uw
przestrzennej w formie zabudowy pasmowej wraz z zielenig urzgdzong ulic i dawnego cn@ rza,
uzupetnienie zabudowy, poprawa warunkow zamieszkania i tadu przestrzennego, r&mﬂt lizacja
i wyposazenie terendw zieleni urzadzonej N

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie kompozycji zespotéow zabu V\K/ w uktadzie
wstegowym i grzebieniowym przy ulicach: Gorkiego, Ojca Beyzyma, Bogu@fy, Spétdzielczej
i Al. Wojska Polskiego; utrzymanie kompozycji zespotu zieleni dawnego cmébtarza i podniesienie
jakosci wyposazenia parku (\’\/\

Zasady zabudowy: nowa zabudowa dostosowana do typu i struktur, fz}z\E;udowy istniejgcej, teren
objety SZM, czes¢ obszaru w granicach gtéwnego zbiornika wéd Roﬁzlemnych GZWP 122

/\Q\

OSIEDLE

tEKNO Q\)

Jednostka planistyczna

5.£.05 X

powierzchnia 8,52 ha

Uwarunkowania

™
Stan zainwestowania: ustugi, w tym: zesp6t s'wiqtm\s_%;znaﬁ niekatolickich, szkoty podstawowe,
gimnazja, Uniwersytet Szczecinski, Wyzsza Szko a@tegracji Europejskiej, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, tereny zamkniete, ogrody tkowe, zielen urzadzona, pocmentarna, trasa
tramwajowa w ciggu ul. Wawrzyniaka 00

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi . ?{'/

Funkcje uzupetniajace: zabudow&@eszkanlowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, zielen
urzgdzona ~

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: oc @5 krajobrazu kulturowego, w tym historycznej struktury
przestrzennej wraz z ielenia urzadzong; rewitalizacja zabudowy, ksztattowanie
i podnoszenie jakosci Qﬂéstrzeni publicznych; sposéb zabudowy i zagospodarowania terenu
powinien kontynuowqg i nawigzywac do historycznej struktury przestrzennej; likwidacja ogrodow
dziatkowych i zaéﬁadarowanie terenu; zachowanie trasy tramwajowej w ciggu ul. Wawrzyniaka,
uzupetnienie uktadu drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura p@\sfrzenna (kompozycja): zachowanie i uzupetnienie istniejgcej kompozycji zabudowy

Zasady dowy: nowa zabudowa dostosowana do typu i parametrow zabudowy istniejgce;j,
dysl ja obiektow garazowych i produkcyjnych, teren objety SZM

LY

OSIEDLE

EEKNO

Jednostka planistyczna N
)

S.t.06

powierzchnia 2,59 ha

Uwarunkowania O\‘Q‘
&

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, stacja paliw,
obiekt handlowy, zielen urzadzona, tereny zamkniete

Ki ki
ierunki ‘é\@

Funkcja dominuj3aca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci

Funkcje uzupetniajgce: zabudowa ustugowa, parking (P&R)

Polityk t

Oa\b%es rzenna
<V

[

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, w tym historycznej struktury
przestrzennej wraz zielenig urzgdzong, sposéb zabudowy i zagospodarowania terenu powinien
nawigzywacd do istniejgcej struktury przestrzennej; wzmocnienie lokalnego centrum ustugowego
w lokalizacji weztowej z przystankiem SKM

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): nawigzujgca do istniejgcej kompozycji zabudowy

Zasady zabudowy: nowa zabudowa dostosowana do zabudowy istniejgcej; zielen wysoka do
zachowania, teren objety SZM; czes¢ obszaru w granicach gtéwnego zbiornika woéd podziemnych
GZWP 122




