DZIELNICA SRODMIESCIE,

OSIEDLE NOWE MIASTO (S.N.) powierzchnia: 174 ha

Funkcja osiedla w miescie: Demografia: (dane za 2018 r. 9 4 w stosunku do 2011 r.)
e wielofunkcyjna zabudowa srodmiejska populacja: 8102
e administracyjna (znaczenie dla OF) struktura wiekowa: przedprodukcyjna
e ustugowa ponizej 6 /N 559
e ustug spotecznych (znaczenie dla OF) 7-15 1 667
e administracyjna (znaczenie dla OF) 16-19 L 237
e osrodka nauki i innowacji (znaczenie dla OF) produkcyjna: L 4586 .
e turystyczno-rekreacyjna poprodukcyjna: T Z‘Q
e komunikacyjna (weztowa — znaczenie dla OF) tendencja: T warost liczby zameldcq?a'nej
e ekologiczna (znaczenie dla OF) ludnosci: 124 osoby, r .
gestos¢ zaludnienia: 4 657 0s6b/km?
srednia liczba oséb w gospodarstwie domowym 2,3
$rednia liczba gospodarstw domowych na km&)) 2309
w obszarze zwartej zabudowy w osiedlu Q-

Aktualna struktura morfogenetyczna (funkcjonalno-przestrzenna): "\,\

czytelna miejska struktura przestrzenna z XIX/XX w. ulokowana na dolnym i gérnym t r'a}%a powstawata od potowy
XIX w. zostata ufortyfikowana i potagczona z XVII wiecznym fortem Prusy; na tereni E}gl'aczonym do Starego Miasta
powstata wielkomiejska kompozycja urbanistyczna w formie zwartej zabudowy) kwartatowe] przeznaczonej na
budynki administracji miejskiej, koszar i administracji wojskowej, sgdownictwa, kolejnictwa, ustug i kwartatowej
zabudowy mieszkalnej o wysokiej intensywnosci, dalsza rozbudowa nas q%iia po likwidacji fortyfikacji miejskich;
kompozycje zdominowat uktad prostokatnych kwartatéw z ulicami i fami o zréznicowanej szerokosci, formie
zagospodarowania i kompozycji zieleni, w tym przedogrédkéw; goér ras zajmuje mieszkalnictwo wielorodzinne
(99%) wysokiej intensywnosci, w tym budownictwo wspéfczesne%@y taras zajmuja tereny dworca kolejowego oraz
historyczna zabudowa poprzemystowa i mieszkaniowa, wzdtuz uticy Kolumba; wystepujg tereny zamkniete, obiekty
wymiaru sprawiedliwosci, szkolnictwo wyzsze, punktowo Io@zéacja ustug, w tym ustugi oswiaty, ogrody dziatkowe;
wezet przesiadkowy o znaczeniu miedzynarodowym i\kBBTt)wym — dworzec kolejowy Szczecin Gtéwny — stacja
weztowa, dworzec autobusowy PKS
urozmaicona rzezba terenu krawedzi wysoczyzn '§<arpy Odrzanskiej — osiedle potozone w obrebie Wzniesien
Szczecinskich i obnizenia Doliny Dolnej Odry, nggdniowej i zachodniej czesci lokalne obnizenie dolinne
udziat pow. objetej réznymi formami ochromék ajobrazu kulturowego w osiedlu —56 %
udziat zwartej zabudowy: (:\/

o 93 % osiedla w obszarze zwar’g@;}budowy

o 7% poza obszarem zwartej@ dowy
udziat budynkéw wyzszych niz 5@ dygnacji w stosunku do liczby ogélnej budynkéw w osiedlu —5,8%
lokalne centrum ustugowe ( @ obszarem wielofunkcyjnej zabudowy sréodmiejskiej) — stabo wyksztatcone
wyposazenie w ustugi {p) czne — ztobki, przedszkola, szkofa podstawowa, szkoty $rednie, szkoty wyzsze,
przychodnie, obiekty ry, obiekty administracji, obiekty sportowe, biblioteki, urzedy pocztowe, komisariat policji,
obiekty wojskowe
udziat pow. ziel %gélnodostepnej w pow. osiedla — 1%
dostep do ogdlnodostepnej zieleni rekreacyjnej — niewystarczajacy
zwarta za@wa osiedla w zasiegu komunikacji publicznej — 100%
dostepro$¢ miejsc postojowych dla samochodéw — ograniczona
zwa@%abudowa osiedla w zasiegu sieci c.0. —90%
zwarta zabudowa osiedla w zasiegu sieci wod.-kan. — 98%

Q

Vo

ry wymagajqce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji, obszary zdegradowane:
cze$¢ osiedla objeta Obszarem Strategicznej Interwencji (OSI)
obszar osiedla zidentyfikowany jako obszar zdegradowany (wskazany w programie rewitalizacji)

Stan srodowiska:

tereny chronione: pomniki przyrody, chronione gatunki flory i fauny wodnej

obszary istotne dla kondycji Srodowiska miejskiego, integracji ekologicznej i zachowania bioréznorodnosci: rzeka
Odra, komponowana zielen: plac Tobrucki, plac Ratuszowy, plac Batorego, skwer Ackermanna, plac Zwyciestwa,
powierzchnie biologicznie czynne towarzyszgce zabudowie i obszarom zagospodarowanym, zielen osiedlowa, zielen
przyuliczna, wzdtuz Odry korytarz przewietrzajacy

problemy srodowiskowe: czes¢ osiedla w zasiegu miejskiej wyspy ciepta, niekorzystne warunki aerosanitarne




Uktad komunikacyjny:
e elementy podstawowego uktadu drogowego: pl. Brama Portowa i pl. Zwyciestwa w ciggu drogi krajowej nr 10
z trasg tramwajowg, odcinek al. Piastow w ciggu drogi krajowej nr 13 z trasg tramwajowa, odcinek al. Niepodlegtosci
i odcinek al. 3 Maja z trasg tramwajowa, odcinek ul. Narutowicza z trasg tramwajowa (od ul. 3 Maja do ul. Potulickiej),
odcinek ul. Nabrzeze Wieleckie wraz z trasg tramwajowg, odcinek ul. Kolumba wraz z trasg tramwajowg
e trasy tramwajowe w ulicach: Dworcowa, Nowa, Potulicka, petla tramwajowa na ul. Potulickiej
e linie kolejowe: nr 273 Wroctaw Gtéwny — Szczecin Gtéwny, nr 351 Poznan Gtéwny-Szczecin Gtéwny, nr 406 Szczecin
< Gtéwny-Trzebiez Szczecinski, nr 408 Szczecin Gtéwny-Stobno Szczecinskie
e dworzec kolejowy Szczecin Gtéwny — stacja weztowa
- e dworzec autobusowy PKS L
e przystanki komunikacji autobusowej: przy dworcu kolejowym Szczecin Gtéwny —komunikacja mugdzynarodowaﬁarzy
2 ul. Sw. Ducha, Nowej i 3 Maja — komunikacja miedzymiastowa "\,
Infrastruktura inzynieryjna: \\’
< e magistrale wodociggowe ’\?3
e magistrale cieplne QQ
= | kolektory ogdélnosptawne <
e kolektory deszczowe o
o e stacja prostownikowa , Kolumba” zasilajgca trakcje tramwajowa q9
Dziedzictwo kulturowe i zabytki oraz dobra kultury wspétczesnej: ,\’\,-

o e obszary i obiekty prawnie chronione m. in. plac Tobrucki, arsenat z kazamatami, Br@é Portowa, gmach sadu, ratusz,
komendantura twierdzy, koscioty, kamienice, zabudowa po dawnej zajezdni tr@/\/ajowej, budynki fabryczne, wieza
cisnien

z e obiekty i obszary o wartosciach zabytkowych i krajobrazowych, w tym UJ%@w gminnej ewidencji zabytkow
m. in. XIX-wieczny uktad urbanistyczny srédmiescia ,%

2 o strefa WIII — ochrony archeologiczne;j Q

e dobra kultury wspotczesnej ,\$
e Ograniczenia:  zrdznicowana rzezba terenu, utrudniony do omunikacyjny do wyspy Jaskétczej, most kolejowy
o parametrach niespetniajagcych obowigzujgcej klasy drogi wodnej (brak odpowiedniego przeswitu
< pionowego i poziomego), maglstrala/&&ﬁ)uagowa cieplna, kolektory ogdlnosptawny i deszczowy,
tereny zamkniete, ogrody d2|afkoweO
= Zagrozenia: zty stan techniczny historycznej dowy poprzemystowe]j wzdtuz ul. Kolumba, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig 10% i 1

) Potrzeby: odbudowa wartosci funkcjonalno-przestrzennych, reaktywacja funkcjonalna przestrzeni rzeki,
odbudowa funkcjonaln@sﬁofa}czeﬁ miasta z rzeka i dalsza modernizacja nabrzezy o funkcji Srodmiejskiej,
ogdlnodostepnych i ofunkcyjnym przeznaczeniu, integracja osiedla ze Srédmiesciem i z wyspami
Miedzyodrza — bgdowa nowych przepraw mostowych, wzmocnienie lokalnych centréw ustugowych,
organizacja ifejsc postojowych dlasamochodéw, szczegdlnie w zrealizowanej zabudowie
wieIorodzi@wysokiej intensywnosci, zwiekszenie udziatu zieleni (w tym ogdlnodostepnej) celem
ztagodz efektdw wyspy ciepta i poprawy komfortu termicznego




Zadania strategiczne:

e wzmochienie i integracja wezta przesiadkowego w otoczeniu dworca kolejowego i autobusowego

e budowa odcinka obwodnicy srodmiejskiej

e transformacja funkcjonalno-przestrzenna kompleksu historycznej zabudowy poprzemystowej ul. Kolumba
z unikalnym frontem wodnym i wyspami

Model struktury funkcjonalno-przestrzennej:

e ochrona krajobrazu kulturowego, utrzymanie: 1) fizjonomii dolnego i gérnego tarasu — ekspozycja ksztattowana
poprzez parametry zabudowy, 2) historycznej kompozycji urbanistycznej osiedla w formie zwartej zabudowy
kwartatowej kamienicowej wraz z komponowang zieleniag w pasach drogowych ulic, rewitalizacja i renowacja
kwartatéw zabudowy w celu podniesienia standardow zamieszkania, ochrona kompozycji ulic, alei, pIacéQL,-
uporzgdkowanie zieleni komponowanej alei i placoéw, 3)rewitalizacjia kompleksu historycznej zabu@owy
poprzemystowej wzdtuz ul. Kolumba i na Wyspie Jaskétczej wraz z frontem wodnym zabudowy N\

e uktad przestrzenny zwartej zabudowy osiedla do utrzymania, ochrony i uzupetnien, wysokos¢ nowej\%budowy
nawigzujaca do zabudowy historycznej i ksztattujgca harmonijng sylwete zabudowy w widoku z wyspﬁ?ﬁédzyodrza

e uzupetnienie istniejgcej struktury osiedla o funkcje zwigzane z obstugg mieszkancow (ush@@;ortu rekreacji
i wypoczynku, oswiaty, kultury, handlu i gastronomii), wyksztatcenie przestrzeni wspélnygg',z terenami zieleni
urzadzonej w celu podniesienia jakosci zamieszkania

e utrzymanie i rozwoj funkcji ustugowych o znaczeniu ponadlokalnym, w szczegdlnosci wz @ﬁienie i integracja wezta
przesiadkowego w otoczeniu dworca kolejowego i autobusowego, ustug administracw@;ﬁﬁ, sgdowych

e rewitalizacja obszaru po zmianie struktury terendw zamknietych wojsk ch w rejonie ul. Potulickiej
— Narutowicza oraz przywrdcenie ogdlnodostepnosci fragmentdw ulic Kaszubsk@ i Sniadeckich

e integracja Srédmieécia z wyspami Miedzyodrza — budowa nowych prze\%(Q/ mostowych na/przez wyspy oraz

integracja bulwaréw nadwodnych @)

e wyksztatcenie lub integracja istniejgcych powigzan pieszych dolnego‘@éyﬁego tarasu osiedla

e utrzymanie pofaczenia ul. Owocowej z ul. Kolumba Q

e wyksztatcenie ciggu pieszego taczacego osiedla Pomorzany i No\& Miasto, przebiegajacego nad torami kolejowymi
taczacego tereny zieleni ogélnodostepnej — park Pomorzanskiz-ul. gen. D. Chtapowskiego

e wyksztatcenie i wzmocnienie istniejgcych lokalnych centréWstistugowych

e wyksztatcenie nowych i utrzymanie istniejgcych terendwbzieleni urzadzonej

e adaptacja i ekspozycja reliktdw nowozytnych fortyfikacji
e kontynuacja wyposazenia w infrastrukture turystyKi; rekreacji i sportow wodnych oraz wzmocnienie jej dostepnosci
e ograniczenie zabudowy w obszarach szczeg&ggo zagrozenia powodzig

A

Kierunki rozwoju systeméw komunikacji: Q\/

e budowa odcinka obwodnicy srodmiejskie] w klasie ulicy gtéwnej — skrzyzowanie z liniami kolejowymi bezkolizyjne;
wezet z al. Piastow, ul. Mieszka I«éb owstancow Wielkopolskich, bez kolizji na jezdniach gtéwnych obwodnicy
srédmiejskiej Q

e budowa trasy tramwajowe;j

e zachowanie przebiegu dré

.Q\Iarutowicza (odcinek od ul. Potulickiej w kierunku al. Piastow)

tadu podstawowego — ulice w klasie zbiorczej: odcinek al. Piastow z trasg tramwajowg,
odcinek al. Niepodleg I odcinek al. 3 Maja z trasg tramwajowg, odcinek ul. Narutowicza z trasg tramwajowa,
odcinek ul. Nabrzez ieleckie z trasg tramwajowa, odcinek ul. Kolumba z trasg tramwajowa, pl. Brama Portowa i
pl. Zwycigstwa z tFasg tramwajowg

e zachowanie m\'gbiegu tras tramwajowych w ulicach: Dworcowa, Nowa, Potulicka oraz zachowanie petli
w ul. Potulickjej

. integram‘@ Komunikacji miejskiej z komunikacjg kolejowa i autobusowa w rejonie dworca kolejowego Szczecin
Gfé\n(@:w ramach wezta przesiadkowego dopuszcza sie lokalizacje parkingu

° ‘gwa przepraw mostowych na wyspy Miedzyodrza
o (Yealizacja odcinka trasy rowerowej

A
$4

arunki rozwoju infrastruktury inzynieryjnej:
) @ utrzymanie i modernizacja istniejgcych oraz realizacja nowych elementéw systemow infrastruktury inzynieryjnej
e budowa magistrali cieplnych

e budowa kolektoréw sanitarnych, deszczowych i ogélnosptawnych




Obszary i zasady ochrony srodowiska:

utrzymanie, integracja ekologiczna i rozwdj istniejgcych struktur zieleni (parkow, skweréw ogdlnodostepnych)
utrzymanie, uzupetnienie zieleni przyulicznej, kontynuacja tradycji alei miejskich

utrzymanie, uzupetnienie miedzyblokowej zieleni o charakterze rekreacyjno-wypoczynkowym

nowa zabudowa mieszkaniowa z duzym udziatem powierzchni biologicznie czynnej i obowigzkiem realizacji zwartego
terenu rekreacyjno-wypoczynkowego proporcjonalnie do liczby budowanych mieszkan z wytgczeniem strefy frontu
wodnego

zwiekszenie powierzchni biologicznie czynnych, zwiekszenie zdolnosci retencyjnej

E R UNK

K

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

ustalenie w planie miejscowym stref ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, ochré@y
archeologicznej i ekspozycji

zabytkowych oraz débr kultury wspétczesnej

N
2
ustalenie w planie miejscowym zasad ekspozycji i dopuszczalnych przeksztatcern obiektéow o w%/f?p%ciach
N

q/’)
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OSIEDLE

NOWE MIASTO

Jednostka planistyczna

S.N.01

powierzchnia 19,93 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, w tym z ustugami wbudowanymi,
ustugi m.in. ustugi kultury i rozrywki, handlu, hotel, obiekty oswiaty, areszt $ledczy, Urzad
Skarbowy, stacja paliw, zielen urzagdzona — skwer im. Friedricha Ackermanna, tereny zamkniete

Kierunki

Funkcja dominujaca: wielofunkcyjna zabudowa srédmiejska ustugowo-mieszkaniowa, ustugowa

Funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci
i mieszkaniowo-ustugowa, zieleA urzadzona, obiekt handlowy o pow. sprzedazy powyzej 2000 m?

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, przeksztatcenia i uzupetnieni
uwzgledniajace historyczng strukture zabudowy kwartatowej, rewaloryzacja i renowagj@~
kwartatéw zabudowy, ksztattowanie i podnoszenie jakosci przestrzeni publicznych, wyksz;@ ie
i wzmocnienie istniejgcych lokalnych centréw ustugowych

Standardy ksztattowania
przestrzeni

A
Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie dominujgcej kompozycji zabud@y\obrzeinej
kwartatowej Q

Zasady zabudowy: przeksztatcenia zabudowy z dopuszczeniem zaniio@\c/h standardow
urbanistycznych, nowa zabudowa w nawigzaniu do struktury i p,i%rhetréw zabudowy
historycznej, zieleri urzadzona (skwer im. Friedricha Ackermanna) do zaheWwania

OSIEDLE

NOWE MIASTO Y

Jednostka planistyczna

powierzchnia 22,00 ha

S.N.02 N

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodginfia, w tym z ustugami wbudowanymi,
ustugi, w tym ustugi edukacji, ustugi spoteczne, instytu 'Q/Komenda Miejska Policji, Sad Rejonowy,
dworzec autobusowy, pokolejowe tereny inw %/jne, zielen urzadzona — pl. Tobrucki,
pl. Ratuszowy, pl. Stefana Batorego, pomniki @yrody, odcinki tras tramwajowych w ulicach:
Nowa, Dworcowa, Potulicka «$

Kierunki

Funkcja dominujaca: wielofunkcyjna zab@%a srédmiejska mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa

Funkcje uzupetniajgce: zabudowa mi sEIZ‘Q/niowa wielorodzinna niskiej i wysokiej intensywnosci
i mieszkaniowo-ustugowa, zielen ug@d ona, parkingi w tym parking (P&R)

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona gjgbrazu kulturowego, przeksztatcenia i uzupetnienia zabudowy
uwzgledniajace historyczng strukture zabudowy i jej ekspozycje, rewaloryzacja i renowacja
kwartatéow zabudowy, rewitdlizacja przestrzeni placéw i zieleicdw; ksztattowanie i podnoszenie
jakosci przestrzeni pu@i&nych, wyksztatcenie i wzmocnienie istniejacych lokalnych centrow
ustugowych oraz fun@w otoczeniu dworca kolejowego zwigzanych z obstugg pasazeréw — wezet
przesiadkowy; i publiczne m.in. obstugujace dworzec; tereny pokolejowe stanowig
potencjalny gn inwestycyjny — kontynuacja wielofunkcyjnej zabudowy srédmiejskiej; do
zainwesto tg plac Zawiszy Czarnego; odcinki tras tramwajowych w ulicach: Nowa, Dworcowa,
Potulic zachowania

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie dominujacej kompozycji zabudowy obrzeznej
k/@; towej; w rejonie ul. 3 Maja i na zamknieciu perspektywy ul. Narutowicza dopuszcza sie
Zabudowe o wysokosci wyzszej niz w sgsiednich kwartatach — w formie zespotu subdominant

iasady zabudowy: przeksztatcenia dopuszczajgce usankcjonowanie zanizonych standarddéw
urbanistycznych. (np. niski wskaznik terendw zieleni, niedobdér miejsc postojowych, ucigzliwosci
komunikacyjne, wysoka gestos¢ zabudowy), nowa zabudowa w nawigzaniu do struktury i
parametrow zabudowy historycznej, zielen urzgdzona do zachowania




OSIEDLE

NOWE MIASTO

Jednostka planistyczna

S.N.03

powierzchnia 34,73 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi — Zachodniopomorski
Uniwersytet Technologiczny, Uniwersytet Szczecinski, szkoty s$rednie, ustugi spoteczne, hala
sportowa, zielen nieurzadzona, wartosciowa zielen urzagdzona, teren zamkniety

Kierunki

Funkcja dominujaca: wielofunkcyjna zabudowa srédmiejska ustugowa

Funkcje uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej i wysokiej intensywnosci
i mieszkaniowo-ustugowa, zielen urzagdzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, przeksztatcenia iuzupetnienja.
uwzgledniajgce historyczng strukture zabudowy i jej ekspozycje, rewaloryzacja irenowé%
kwartatéw zabudowy, ksztattowanie i podnoszenie jakosci przestrzeni publicznych, wyks nie
i wzmocnienie istniejgcych lokalnych centrow ustugowych; tereny ustug publicznyc{\i/ biekty
szkolnictwa wyzszego wkomponowane w strukture osiedla Y

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie dominujacej kompo i‘f zabudowy
historycznej, ksztattowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem ekspozycji na z@pé’r koszarowy

Zasady zabudowy: przeksztatcenia dopuszczajgce usankcjonowanie zaﬁz’ﬁnych standardéw
urbanistycznych (np. niski wskaznik terenéw zieleni, niedobér miejsc @}tojowych, uciazliwosci
komunikacyjne, wysoka gesto$¢ zabudowy); nowa zabudowa %wiazaniu do struktury i
parametrow zabudowy historycznej, w przypadku prze s\zf‘.\:a}fceﬁ wewnatrz kwartatu
— generalnie zabudowa nie wyzsza od zabudowy frontowejjdwartosciowa zielen urzadzona
do zachowania Q

OSIEDLE

>
NOWE MIASTO >

Jednostka planistyczna

X
S.N.04 >

powierzchnia 25,05 ha

Uwarunkowania

sportowa, zielen nieurzadzona, petla tra jowa, garaze, zielen urzadzona, petla i odcinek trasy

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkanigﬁwielorodzinna, ustugi w tym ustugi oswiaty, hala
tramwajowej w ul. Potulickiej e

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mle\ﬁj(\éniowa wielorodzinna wysokiej i niskiej intensywnosci

Funkcje uzupetniajace: ustugi, u,sfﬂﬁ sportu i rekreacji, zielen urzadzona, parking

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochr ;@\I{rajobrazu kulturowego, rewaloryzacja i renowacja kwartatéw
zabudowy, rewitalizacja p rzeni placow i zielencéw, przeksztatcenia przestrzenne eksponujgce
historyczng strukture Qﬁudowy, ksztattowanie i podnoszenie jakosci przestrzeni publicznych,
wyksztatcenie i wzms@‘n’enie istniejgcych lokalnych centrow ustugowych, uzupetnienia zabudowy
wielorodzinnej, przy ul. Kusocinskiego — realizacja zieleni urzagdzonej, petla i odcinek trasy
tramwajowe;j ul. Potulickiej — do zachowania; wyksztatcenie i wzmocnienie istniejgcego
lokalnych ¢ um ustugowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Strukttjx}s&;{rzestrzenna (kompozycja): kompozycja zespotu zabudowy do zachowania,
przeksztatcen i uzupetnien

Z{é}@ zabudowy: nowa zabudowa nawigzujgca do typu zabudowy i wysokosci nie wyzszej niz
Zabudowa istniejaca, realizacji terenu zieleni urzadzonej przy ul. Kusociriskiego

R
OSIEDLE "] NOWE MIASTO
Jednostka planlsto\@é/ S.N.05 powierzchnia 16,10 ha
UwarunkowaQ/iX\ Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi, ogrody dziatkowe, zielen
,A\ nieurzadzona

Kierunkz‘\‘/@ Funkcja dominujaca: ustugi

,\9 Funkcje uzupetniajgce: obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, zabudowa
‘\’{ mieszkaniwo-ustugowa wielorodzinna wysokiej i niskiej intensywnosci, mieszkalnictwo zbiorowe

%Iityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego panoramy miasta, restrukturyzacja
zainwestowania, nowa zabudowa mieszkaniowa z duzym udziatem zieleni; przeksztatcenia form
zabudowy, uzupetnienia, poprawa uktadu funkcjonalno-przestrzennego, ksztattowanie
i podnoszenie jakosci przestrzeni publicznych, wyksztatcenie lokalnych centréw ustugowych,
likwidacja ogrodéw dziatkowych; do zainwestowania obszar wzdtuz trasy obwodnicy oraz tereny
ogroddéw dziatkowych

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zabudowa w otoczeniu zieleni, w péthocno-zachodniej
czesci terenu dopuszczalna lokalizacja zabudowa o maksymalnej wysokosci 60 m n.p.t.

Zasady zabudowy: nowa zabudowa dostosowana do waloréw krajobrazowych




OSIEDLE

NOWE MIASTO

Jednostka planistyczna

S.N.06

powierzchnia 1,18 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: Brama Portowa, teren zamkniety, zielen urzadzona

Kierunki

Funkcja dominujaca: zielen urzadzona

Funkcje uzupetniajgce: zabudowa ustugowa

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego - istniejacy uktad funkcjonalno-
-przestrzenny do zachowania i ekspozycji bryty kosciota i Bramy Portowej na placu, rewitalizacja
przestrzeni placu izielenca, ksztattowanie i podnoszenie jakosci i funkcjonalnosci przestrzeni

publicznych ~
Standardy ksztattowania Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie uktadu placu otwartego z zielen
przestrzeni komponowana A

Zasady zabudowy: zakaz wprowadzania nowej zabudowy nadziemnej, zielen ur :ﬂ;gna do
zachowania i podniesienia jakosci, wzbogacenie terenu o elementy wyposazenia mi€jskiego

OV

OSIEDLE

NOWE MIASTO Y

Jednostka planistyczna

q')\/\&p'owierzchnia 2,52 ha

S.N.07

Uwarunkowania

vV
Stan zainwestowania: XIX i XX w. obrzezna zabudowa kamienicowa r’rﬂ‘é?zkanlowa wielorodzinna,
poprzemystowa i wspotczesna ustugowa, z ustugami wbudowanymizw/parterach

Kierunki

Funkcja dominujaca: srddmiejska zabudowa wielofunkcyjna us’f@}b\'/va, mieszkaniowo-ustugowa

Funkcje uzupetniajace: ustugi o)

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona i ekspozycja krajobr \Rulturowego historycznej struktury
przestrzennej poprzemystowej i mieszkalnej, prze tcenia i uzupetnienia uwzgledniajace
historyczng strukture zabudowy — zabudowa zwart fzezna w pierzei ul. Kolumba, rewaloryzacja
i renowacja kwartatéw zabudowy, wyksztatc nowych i podnoszenie jakosci istniejgcych
przestrzeni wspolnych, wyksztatcenie Iokalneg&entrum ustugowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zabudowa inspirowana historyczng, przemystowg
tradycjg miejsca, ze szczegdlnym u g?e‘elnieniem istniejgcej wysokosci zabudowy, szerokosci
frontdéw, stosowanych materiaféw&&ohczenia elewacji; dopuszcza sie podwyzszenie zabudowy
od strony terenow kolejowy stosunku do istniejgcej wysokosci pierzei ul. Kolumba
na warunkach okreslonych wf&e

Zasady zabudowy: nowa @%)dowa dostosowana do wysokosci i struktury istniejgcej zabudowy
historycznej z uwzglednjeniem zréznicowanych szerokosci frontéw

»
Q)\)




OSIEDLE

NOWE MIASTO

Jednostka planistyczna

S.N.08 powierzchnia 8,15 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa ustugowa, ustugi wolnostojgce iwbudowane, XIX i XX
w. zabudowa poprzemystowa, obrzezna zabudowa kamienicowa mieszkaniowa wielorodzinna,
z ustugami w parterach, instytucje, siedziby firm; na Wyspie Jaskdtczej stacja prostownikowa
,Kolumba” zasilajgca trakcje tramwajowa, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: srédmiejska zabudowa wielofunkcyjna ustugowa, mieszkalna, mieszkalno-
-ustugowa

Funkcje uzupetniajace: ustugi sportu, rekreacji i turystyki wykorzystujace dostgp do akwendw,
ustugi produkcyjne, ustugi edukacyjne, nauki i szkolnictwa wyzszego, nabrzeza wielofunkQ(j e
z dostepem publicznym, stacja prostownikowa zasilajgca trakcje tramwajowg

Polityka przestrzenna

\!

o\
Zasady przeksztatcen: ochrona i ekspozycja krajobrazu kulturowego historyczn 'q;tlfuktury
przestrzennej poprzemystowej i mieszkalnej, rewitalizacja zespotow poprze ystowych,
rewaloryzacja i renowacja kwartatéw zabudowy, przeksztatcenia i uzupetnieni qugIedniajace
historyczng strukture zabudowy — zwarta zabudowa obrzezna w pierzei ul. KoI@nqja, wzdtuz rzeki
kontynuacja pierzei na linii nabrzeza/brzegu i dostep publiczny do rzeki odut: Kolumba poprzez
ulice uktadu uzupetniajacego, wyksztatcenie nowych i podnoszenie jako$€i istniejacych przestrzeni
wspdlnych, wyksztatcenie lokalnego centrum ustugowego, wyksztafcenie ciggu spacerowo-
ustugowego wzdtuz rzeki — nabrzeze wielofunkcyjne z dostepem Qj‘bl cznym, uzupetnienie uktadu
drogowego w tym potaczen z wyspami Miedzyodrza Q

N

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): struktura przes@?ma obiektéw historycznych do
zachowania, nowa zabudowa inspirowana historyc przemystowg tradycjg miejsca ze
szczegdlnym uwzglednieniem wysokosci zabudowy, { kosci frontéw, stosowanych materiatéw
wykonczenia elewacji ~

Zasady zabudowy: rewaloryzacja zabudowy Morycznej, nowa zabudowa dostosowana do
struktury, wysokosci ikompozycji istniejgcej zabudowy historycznej, ze szczegdlnym
uwzglednieniem szerokosci frontow, @ rejonie potudniowym jednostki dopuszcza sie
subdominante, ograniczenie zabudowy\\/ybbszarach szczegblnego zagrozenia powodzig

R

OSIEDLE

NOWE MIASTO -

Jednostka planistyczna

Q
S.N.09 A@Q powierzchnia 0,63 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: qW\))Zec kolejowy

Kierunki

Funkcja dominujacaA:\qui, w tym obstuga réznych rodzajéw transportu

Polityka przestrzenna

Zasady przekszta@ﬁ:v nowa zabudowa w formule wielofunkcyjnego kompleksu dworcowego,
ochrona krajo fazu kulturowego, integracja funkcji komunikacyjnych, integracja przestrzenno-
-funkcjonal rnego i dolnego tarasu wielofunkcyjnego dworca

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktl.l\rﬁﬁzvestrzenna (kompozycja): dopuszcza sie rozbudowe lub przebudowe zespotu dworca
na zespdf wielofunkcyjny, z mozliwoscia nadwieszenia nad torowiskiem kolejowym i placem od
strohy frontowej historycznego budynku dworca, w sposdb nie ograniczajacy funkcjonowania ulicy

1(3§ady zabudowy: nowa zabudowa z utrzymaniem czesci substancji zabytkowej, nieprzestaniajgca
gdornego tarasu

OSIEDLE N

NOWE MIASTO

Jednostka plan@?fna

S.N.10.W powierzchnia 10,9 ha

—
Uwarunk(cg{a\ﬁa
A

Stan zainwestowania: srodlgdowe wody powierzchniowe, tor wodny zeglugi $Srodlgdowej, obszar
o naturalnych wartosciach przyrodniczych, ponadregionalny korytarz ekologiczny doliny Odry

Funkcja dominujaca: wody powierzchniowe $rédlgdowe

Kie%mv)
$4

Funkcje uzupetniajace: transport, w tym budowa nowych przepraw mostowych na/przez wyspy,
sport i turystyka, dopuszcza sie zabudowe ustugowa nawodng

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego rzeki i panoramy miasta, obszar naturalny
— przeksztatcenia na terenach stycznych — Iadowych, dopuszcza sie przeksztatcenia linii brzegu
wedtug potrzeb funkcjonalnych dla jednostek planistycznych stycznych do akwenu; budowa
przepraw mostowych, ochrona przeciwpowodziowa, ochrona srodowiska naturalnego

Standardy ksztattowania

Struktura przestrzenna: utrzymanie w granicach uzytkowania - wody ptyngce

przestrzeni

Zasady zabudowy: utrzymanie funkcji ponadregionalnego korytarza ekologicznego doliny Odry;
lokalizacja i typ nabrzezy z uwzglednieniem stan srodowiska przyrodniczego




