DZIELNICA SRODMIESCIE,

OSIEDLE STARE MIASTO (S.S.) powierzchnia: 110 ha

Funkcja osiedla w miescie: Demografia: (dane za 2018 r. P 4 w stosunku do 2011r.)
e wielofunkcyjna zabudowa srodmiejska populacja: 4257
e ustugowa struktura wiekowa: przedprodukcyjna
e ustug spotecznych (znaczenie dla OF) ponizej 6 4 227
e administracyjna (znaczenie dla OF) 7-15 1T 282
e osrodka nauki i innowacji (znaczenie dla OF) 16-19 Vv 83
e turystyczno-rekreacyjna (znaczenie dla OF) produkcyjna V2 167
e komunikacyjna (znaczenie dla OF) poprodukcyjna T ]\4%8
tendencja: J spadek liczby zameldowa@}
ludnosci — 500 oséb r\:.\’
gesto$¢ zaludnienia 3 870 0s6b/km? m)'.\
srednia liczba os6b w gospodarstwie domowy 2,1
srednia liczba gospodarstw domowych na I@.
W obszarze zwartej zabudowy w osiedlu_~_ 1759

Aktualna struktura morfogenetyczna (funkcjonalno-przestrzenna): ,\/Q'\’ ’

dwudzielna struktura przestrzenna osiedla sktadajaca sig ze sredniowiecznej czeSci staromiejskiej z miejskimi murami
obronnymi, a nastepnie otoczonej w XVIIl wieku, pasem nowozytnych dzief fortecznyeh; najstarsza cze$¢ miasta jest
zlokalizowana na tarasie wysoczyzny na poziomie Zamku Ksigzat Pomorskich® oraz na skarpie do poziomu
ul. Panienskiej, powaznie zniszczona w trakcie wojny i odbudowana jak Qednostka sgsiedzka” z czesciowym
zachowaniem staromiejskiej geometrii siatki ulic oraz z kompletnym pro em ustugowym z okresu lat 50. XX w.,
w latach 90. XX w. rozpoczeto trwajgcg do dzis sukcesywng odbudo Q\Eblnego tarasu, pod wzgérzem zamkowym;
z poczatkiem XX w. na czesci twierdzy (Fort Leopolda) powstata re;éntacyjna dzielnica z eksponowanym frontem
wodnym, tarasem wyniesionym nad szerokie nabrzeze i wew zhym zatozeniem parkowym, zagospodarowana
regularnymi kwartatami zabudowy kamienicowej, wieIorodzi@ej (stanowigcej 84% zabudowy catego osiedla) oraz
monumentalnymi gmachami uzytecznosci publicznej t cymi unikalng kompozycje urbanistyczng ulic, alei,
zabudowy z przedogrddkami; jednolita forme urbani cfnq zamyka miekka linia granicy parku Zeromskiego
(powstatego z potaczenia parku Grabowskiego orazt@x néw dawnych cmentarzy: grabowskiego i francuskiego);
osiedle potozone w obrebie Wzniesier Szczecinskich i obnizeniu Doliny Odry, w czesci reprezentacyjnej osiedla (Waty
Chrobrego) tarasowa rzezba terenu powia}g{é§>monumentalnymi schodami i fontanng kontrastuje z szerokim
nabrzezem postojowym :

udziat pow. objetej réznymi formami ochgony krajobrazu kulturowego w osiedlu —97 %

100 % osiedla w obszarze zwartej z wy

udziat budynkéw wyzszych niz 5 k@ndygnacji w stosunku do liczby ogdlnej budynkéw w osiedlu — 7%

centrum ustugowe o znaczenii?@nadlokalnym

wyposazenie w ustugi spoj%z e — ztobki, przedszkola, szkoty podstawowe, srednie i wyzsze, przychodnie, obiekty
administracji, placéwkiq?j towe, banki, liczne obiekty kultury, koscioty, obiekty uzytecznosci publicznej, obiekty
zwigzane z obronno@ ezpieczenstwem

udziat pow. ziele '@golnodostepnej w pow. osiedla —24%

dostep do ogél@ ostepnej zieleni rekreacyjnej — wystarczajacy

zwarta zab@va osiedla w zasiegu komunikacji publicznej — 100%

dostep iejsc postojowych dla samochoddéw — deficytowa

zwar@ﬁudowa osiedla w zasiegu sieci c.0. — 100%

zw@ga zabudowa osiedla w zasiegu sieci wod.- kan. — 100%

2

Pé@\v wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji, obszary zdegradowane:

0
QY

cze$¢ osiedla w granicach Obszaru Strategicznej Interwenc;ji (OSl)
obszar osiedla zidentyfikowany jako obszar zdegradowany (wskazany w programie rewitalizacji)

Stan srodowiska:

tereny chronione: pomniki przyrody

obszary istotne dla kondycji srodowiska miejskiego, integracji ekologicznej i zachowania bioréznorodnosci: Park
Zeromskiego z Placem Adama Mickiewicza, plac Hotdu Pruskiego, Waty Chrobrego, plac Orta Biatego, komponowana
zielen przyuliczna, obsadzenie szpalerowe, przedogrédki

problemy srodowiskowe: znaczny udziat powierzchni zabudowanej, miejska wyspa ciepta, niekorzystne warunki
aerosanitarne




Uktad komunikacyjny:

elementy podstawowego uktadu drogowego: ul. Wyszynskiego z trasg tramwajowg w ciggu drogi krajowej nr 10,
odcinek Trasy Zamkowej w ciggu drogi wojewddzkiej nr 115, odcinek pl. Zotnierza Polskiego w ciggu drogi
wojewoddzkiej nr 115, pl. Hotdu Pruskiego z trasg tramwajowa w ciggu drogi wojewddzkiej nr 115, ul. Matejki wraz
z trasg tramwajowa — odcinek pl. Hotdu Pruskiego w ciggu drogi wojewddzkiej nr 115, odcinek ul. Nabrzeze Wieleckie
z trasg tramwajowg, odcinek ul. Jana z Kolna z trasg tramwajowg, odcinek ul. Malczewskiego z trasg tramwajowa,
skrzyzowanie ulic Wyszynskiego — Nabrzeze Wieleckie o charakterze wezta przesiadkowego

trasa tramwajowa w ul. Dworcowe;j

Infrastruktura inzynieryjna:

magistrale wodociggowe <
magistrale cieplne ’\,\
kolektory ogdlnosptawne, kolektory ttoczne sciekdw sanitarnych "\9
kolektory deszczowe

Dziedzictwo kulturowe i zabytki oraz dobra kultury wspétczesnej: f\;

obszary i obiekty prawnie chronione m.in.: uktad urbanistyczny Starego Miasta, Baszta Panien relikty murow,
Park Zeromskiego, Zamek Ksigzat Pomorskich, stajnia ksigzeca, koscioty, patace, Brama Kréle\@a, tarasy widokowe
i gmachy uzytecznosci publicznej na Watach Chrobrego, budynki szkolne, gmach komendy.pglicji, Domek Grabarza,
pawilon parkowy, rektorat, biblioteka, plebania, ratusz, kamienice, domki profesorskieq/% chlerze, budynek strazy
pozarnej \’\/

obiekty i obszary o wartosciach zabytkowych i krajobrazowych, w tym ujete w gm@\ej ewidencji zabytkéw

strefa WI, WII, WIIl — ochrony archeologicznej QQ

U W A R UNIK O W A N

dobra kultury wspoétczesnej A
e

AL
Ograniczenia:  podziemna infrastruktura techniczna ogranicza odtworz g@}abudowy na siatce ulic Starego Miasta

Potrzeby: kontynuacja odbudowy wartosci fun

(m.in. magistrala cieplna, kolektor ogdlnosptawny), pod ne relikty zabudowy staromiejskiej, obszar
wystepowania zabytkéw archeologicznych, obiekty. i@aszary o wartosciach zabytkowych wpisane do
rejestru zabytkéw, zabudowa substandardowa (‘z&po’ry garazy naziemnych, zabudowa techniczna,
gospodarcza, pawilonowa i dwukondygnacyj zabudowa ustugowa), uciazliwe iterenochtonne
sgsiedztwo Trasy Zamkowej z tgcznicami, sz a ul. Nabrzeze Wieleckie z torowiskiem tramwajowym
utrudnia odtworzenie kwartatéw nado @Yskich z frontem wodnym

&nalno-przestrzennych i wizerunkowych osiedla - najstarszej
czeSci miasta oraz jej znaczenia rycznego i ponadlokalnego, integracja z systemem przestrzeni
publicznych, organizacja miejscpostojowych dla samochoddw i zarzagdzanie potrzebami parkingowymi
wynikajagcymi z atrakcyjno‘é(‘j/ obszaru, podnoszenie jakosci przestrzeni mieszkalnych wewnatrz
kwartatéw, zwiekszanie\) iatu zieleni, fagodzenie efektéw wyspy ciepta — poprawa komfortu

termicznego
N




Zadania strategiczne:

e 0§ priorytetowa w Obszarze Strategicznej Interwencji - integracja funkcjonalno-przestrzenna, piesza Srédmiescia
z innymi osiedlami i wyspami Miedzyodrza (tasztownia), w tym budowa mostu Ktodnego

e restytucja Starego Miasta, w tym odbudowa Podzamcza z frontem wodnym i przywrdcenie relacji funkcjonalno-
-przestrzennych miasta z rzekg — integracja bulwaréw nadwodnych z miastem

e dziatania prowadzace do zmiany przebiegu drég: krajowej i wojewddzkiej w celu ograniczenia ruchu tranzytowego
w Srédmiesciu

Model struktury funkcjonalno-przestrzennej:

e ochrona krajobrazu kulturowego, utrzymanie i odtworzenie oryginalnej kompozycji urbanistycznej w oparciu
o staromiejska siatke ulic oraz w czesci wielkomiejskiej sSrédmiescia, w formie zwartej, wielofunkcyjnej zabudoQLv
kwartatowej, kamienicowej, wraz z komponowang zielenig ulic; rewitalizacja i renowacja kwartatéw zabudowy
w celu podniesienia standardéw zamieszkania, ochrona kompozycji ulic i placéw, uporzqdkowanié&ieleni
komponowanej ulic, placéw, przedogréodkéw; uktad przestrzenny zwartej zabudowy kwartatowej do 'e@n'ymania,
ochrony i uzupetnien; wysokosé nowej zabudowy nawigzujgca do zabudowy historycznej Y\ ’

e uzupetnienie istniejgcej struktury osiedla o funkcje zwigzane z obstugg mieszkancow (usfu@@mrtu rekreacji
i wypoczynku, oswiaty, kultury, handlu i gastronomii) .

e utrzymanie i rozwdj funkcji ustugowych o znaczeniu ponadlokalnym, cenotwdrczym \QN

e podnoszenie jakosci przestrzeni rekreacyjnych wewnatrz kwartatéw zabudowy Qf\’

e utrzymanie i uzupetnienie przebiegu ciggu pieszego taczacego osiedla: Stare Miasto, Centrum, Srédmiescie-Pétnoc
tekno, Arkonskie-Niemierzyn, Oséw, Gtebokie-Pilchowo; biegnacego od jeziora Gtebokiego do bulwaréw
nadodrzanskich (tzw. ,Ztoty Szlak”) przez tereny zabudowy staromiejskiej i s'réd@jskiej, parki, ogrody i lasy miejskie
oraz przy wodach powierzchniowych: rzeka Odra, rzeka Oséwka, zespét jezi @renie Stawy, jezioro Gtebokie

e wyksztatcenie i integracja istniejgcych powigzan pieszych z bulwarami nad:(g?zaﬁskimi, w tym na tasztowni

* e rozwijanie zréznicowanych ustug ogdlnomiejskich i rekreacyjnych w stfefie frontu wodnego
e kontynuacja wyposazenia w urzadzenia turystyki i rekreacji nadwoc@ oraz podniesienie jej dostepnosci
z e utrzymanie terendw zieleni urzadzonej, wyksztatcenie przestrze1$wsp(')lnych i terendw zieleni wewnatrz kwartatéw
zabudowy AN
2 | Kierunki rozwoju systeméw komunikacji: ?»Y
e parking w rejonie Trasy Zamkowej C}\)
e e ograniczenie powierzchni wezta trasy i liczby tagczni ﬁzia wraz z przebudowa uktadu drogowego (jezdni i torowiska)
pod Trasg Zamkowa, budowa potaczenia z pIanc@Q\ym mostem
w e od mostu Dtugiego do pl. Brama Portow iagu ul. Wyszyniskiego trasa szybkiego tramwaju, dostosowanie
przekroju jezdni ul. Wyszynskiego do plane‘/ nej geometrii i niwelety mostu Dtugiego
- e zachowanie przebiegu drdg uktadu podstawowego — ulice w klasie gtéwnej: odcinek pl. Zotnierza Polskiego, odcinek
o Trasy Zamkowej, ulice w klasie zbiorczej: ul. Wyszyniskiego z trasg tramwajowa, pl. Hotdu Pruskiego z trasg

tramwajowa, ul. Matejki z trasg ?nwajowa, odcinek ul. Nabrzeze Wieleckie (od ul. Wyszyriskiego do ul. Dworcowej)
z trasg tramwajowa, odcinek t@&;ﬁna z Kolna z trasg tramwajowag, odcinek ul. Malczewskiego z trasg tramwajowa

e zachowanie tras tramwaj/% h w: ul. Dworcowa (odcinek), ul. Nabrzeze Wieleckie (odcinek od ul. Wyszynskiego do
ul. Jana z Kolna) \

e realizacja odcinkéw rowerowych

Kierunki rozwoju in rﬁﬁfuktury inZynieryjne;j:
e utrzymaniei @ rnizacja istniejgcych oraz realizacja nowych elementéw systeméw infrastruktury inzynieryjnej
e budowa k@%wej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN

A
$4

Obszary i Z@Yy ochrony srodowiska:
o utrz ie, integracja ekologiczna i rozwdj istniejgcych struktur zieleni urzadzonej (parkéw, placow
o@nodostepnych, komponowanej zieleni w ulicach, zieleni wewnatrz zespotéw zabudowy)
_O@Wmanie, uzupetnianie zieleni przyulicznej
zachowanie i utrzymanie istniejgcej zieleni parkow, placéw i przestrzeni publicznych ogdélnodostepnych
) @ rozwdj zieleni o charakterze rekreacyjno-wypoczynkowym wewnatrz zabudowy
e zwiekszenie powierzchni biologicznie czynnych, zwiekszenie zdolnosci retencyjnej

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej:

e ustalenie w planie miejscowym stref: ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, ochrony
archeologicznej i ekspozycji

e ustalenie w planie miejscowym zasad ekspozycji i dopuszczalnych przeksztatcen obiektéw i obszaréw o wartosciach

zabytkowych oraz débr kultury wspétczesnej




DZIELNICA SRODMIESCIE, STARE MIASTO

0 500

metry




OSIEDLE

STARE MIASTO

Jednostka planistyczna

5.5.01

powierzchnia 24,42 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zieler urzadzona — park Zeromskiego, ustugi hotelowe, kultury, pomnik
Adama Mickiewicza, pomniki przyrody

Kierunki:

Funkcja dominujaca: zieler urzadzona, rekreacja

Funkcje uzupetniajace: istniejace ustugi hotelowe i ustugi zwigzane z obstugg parku: kultury,
rozrywki, gastronomii

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, struktury zieleni urzagdzonej, utrzymanie
granic i odbudowa uktadu kompozycji zespotu zieleni, rewaloryzacja obszaru, podnoszenie jako§c~i.
i funkcjonalnosci przestrzeni publicznej AL

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): utrzymanie struktury przyrodniczo-krajobrazow parku
i kompozycji zieleni

)

A

Zasady zabudowy: zachowanie istniejgcej zabudowy, nowa zabudowa us’rugowq?y\facznie na
lokalizacji zabudowy historycznej, obiekty zwigzane z obstugg parku dostosow, do waloréw
krajobrazowych, utrzymanie zieleni urzadzonej z podniesieniem jej ja@ci i lokalizacja
wyposazenia miejskiego ’

A

QY

OSIEDLE

-

Jednostka planistyczna

STARE MIASTO AY
74

5.5.02 Q7

powierzchnia 26,73 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa Wwj odzinna obrzezna, zabudowa
jednorodzinna, ustugi: kultury, oswiaty, szkolnictwa s'rm%mego i wyzszego, zdrowia, instytucje,
siedziby firm, zieler urzadzona, teren zamkniety N

Kierunki:

Funkcja dominujgca: wielofunkcyjna zabu srédmiejska, ustugi
i centrotworcze w tym publiczne, szkolnictwa w\y@ego, kultury, administracji

ogdlnomiejskie

Funkcje uzupetniajace: zabudowa mi $zkaniowa, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
mieszkalnictwo zbiorowe, obiekty sakralneyrekreacja, zieler urzadzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona kr{j)&ﬂyazu kulturowego, w tym historycznej struktury
przestrzennej, rewaloryzacja za Wy, ksztattowanie i podnoszenie jakosci przestrzeni
publicznych, integracja zabudo %goav\%ojennej w historycznej strukturze zabudowy, uzupetnienie
zabudowy historycznej i dokani¢zenie obudowy placu Adama Mickiewicza - rozbudowa gmachu
Muzeum Narodowego —,QQ uszcza sie strukture wielofunkcyjng; utrzymanie i wzmacnianie
wielkomiejskiego, repr%‘/éntacyjnego charakteru przestrzeni, likwidacja struktur tymczasowych;
uzupetnienia zabud na zasadach i na terenach wskazanych w planie miejscowym; do
zainwestowania \t‘%%ny przy ul. Matopolskiej, teren wzdtuz Trasy Zamkowej, tereny przy
ul. Jarowita (z/aQ%dowa plombowa)

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura @%strzenna (kompozycja): kompozycja zespotu zabudowy do zachowania
i uzupetnien; utrzymanie sylwety i kompozycji historycznego frontu wodnego zespotu zabudowy
tara ] Watéw Chrobrego z uktadem komunikacyjnym i zielenig urzadzong skarpy

(W

Z(gé}(/ zabudowy: nowa zabudowa dostosowana do parametrow i typu istniejacej zabudowy
orycznej; likwidacja lub przebudowa wspoétczesnej zabudowy na zapleczu gmachu Muzeum
Narodowego w nawigzaniu do pierwotnej koncepcji rozbudowy gmachu, restrukturyzacja form
powojennej zabudowy na zapleczu gmachu Akademii Morskiej; nowa zabudowa o wysokosci
dostosowanej do zabudowy istniejgcej w sasiedztwie (nie dotyczy powojennej zabudowy
wysokiej); zielen urzadzona do zachowania




OSIEDLE

STARE MIASTO

Jednostka planistyczna

S.S.03 powierzchnia 17,23 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, w tym z ustugami wbudowanymi,
na czesci zabudowa kamienicowa, zabudowa jednorodzinna, ustugi, w tym oswiaty, szkolnictwa
sredniego i wyzszego, kultury, zdrowia, spoteczne, ratownictwa, handlu, instytucje i siedziby firm,
ustugi sakralne — katedra p.w. sw. Jakuba Apostota, zieler urzagdzona

Kierunki:

Funkcja dominujaca: wielofunkcyjna zabudowa s$rédmiejska mieszkaniowa, mieszkaniowo
—ustugowa, ustugi ogélnomiejskie i centrotworcze, w tym ustugi publiczne, kultury, ustugi sakralne

Funkcje uzupetniajace: istniejgca zabudowa jednorodzinna, obiekty handlowe o pow. sprzed@.
powyzej 2000 m?, zieleh urzadzona

N

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: wzmacnianie roli centrum miasta, odtworzenie potaczen z buJ\\S/@\(ami
nadodrzanskimi, utrwalanie i podnoszenie jakosci przestrzeni publicznych oraz utr@anie ich
struktury; przywrécenie ciggtosci funkcjonalnej pomiedzy: gérnym, dolnym tarasefn,-integracja
obszaru ze srédmiesciem, wprowadzanie stref ruchu pieszego; ochrona krajobr@u ulturowego
i historycznej struktury przestrzennej, rewitalizacja obszaru, rewaloryzacja i re@wacja zabudowy
historycznej, przeksztatcenia zabudowy powojennej, nowoprojektowan,a\Qabudowa ustugowa
i ustugowo-mieszkaniowa o charakterze srédmiejskim; integracja zab@pwy istniejacej i nowej
— w przewadze w gabarytach zabudowy przedwojennej, zabudow @zplanowana na geometrii
uktadu historycznego ulic; domykanie kwartatéw zabudowy, przek\s}t tcenia zabudowy istniejacej
w dostosowaniu do zabudowy historycznej wystepujgcej na o Brze, budowa atrakcyjnej oprawy
zachowanych obiektéw zabytkowych; przeksztatcenie osie(@ ieszkaniowego w wielofunkcyjng
zabudowe $rédmiejskg m.in. relokacja lub przeksztatceni wielofunkcyjne struktury dotychczas
wydzielonych ustug zlokalizowanych w obiektac ilonowych; tereny do przeksztatcen
i zainwestowania przy ulicach: Grodzkiej, Star@ skiej, pl. Orta Biatego, Koriskim Kieracie,
taziebnej, sw. Jakuba, Softysiej; teren w miejscu przychodni przy ul. Staromtynskiej do
przeksztatcenia na zwartg zabudowe ot;@e 3 z wyksztatceniem powierzchni parkingowej
w zabudowie o dostepie publicznym )

Standardy ksztattowania
przestrzeni

i uzupetnien, podporzadkowana istiiejgcym dominantom przestrzennym: katedra pw. sw. Jakuba

Struktura przestrzenna (kompoz ei\a},:“ kompozycja zespotu zabudowy do zachowania
Apostota i Zamek Ksigzat Pomor@kicé oraz historycznej siatce ulic

Zasady zabudowy: od budong@)\z;rego Miasta w formie zwartej zabudowy obrzeznej kwartatowej,
nowa zabudowa fronté)fngx wspofczesnej kompozycji elewacji z uczytelnionym podziatem
parcelacyjnym lub o kompozycji inspirowanej zabudowa historyczng zachowana lub znang
z dokumentacji archjwalnej, uczytelnienie i rewaloryzacja historycznego ukfadu ulic, wyburzenie
lub przebudowasobiektéw dysharmonijnych z dostosowaniem do zasad kompozycji zespotu
staromiejskiege,




OSIEDLE

STARE MIASTO

Jednostka planistyczna

S.S.04 powierzchnia 13,99 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, w tym z ustugami wbudowanymi,
na czesci zabudowa kamienicowa, ustugi, w tym oswiaty, szkolnictwa sredniego i wyzszego,
zdrowia, spoteczne, handlu, instytucje i siedziby firm, ustugi kultury —Zamek Ksigzat Pomorskich,
Muzeum Narodowe, odcinek trasy tramwajowej w ciggu ul. Nabrzeze Wieleckie

Kierunki:

Funkcja dominujaca: wielofunkcyjna zabudowa s$rédmiejska mieszkaniowa, mieszkaniowo
— ustugowa, ustugi ogdlnomiejskie i centrotwodrcze, w tym ustugi publiczne, kultury, zdrowia,
spoteczne

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: wzmacnianie roli centrum miasta odtworzenie pofaczen z bulwar@ﬁf
nadodrzanskimi, utrwalanie i podnoszenie jakosci przestrzeni publicznych oraz utrzym e ich
struktury; przywrdcenie ciggtosci funkcjonalnej pomiedzy: gérnym, dolnym tarasem fi'@t gracja
obszaru ze srédmiesciem, wprowadzanie stref ruchu pieszego; ochrona krajobrazu%‘m‘turowego
i historycznej struktury przestrzennej, rewitalizacja obszaru, rewaloryzacja i ren ja zabudowy
historycznej, rewaloryzacja przestrzeni placéw staromiejskich: Rynek Sienny, I@uek Nowy, Rynek
Warzywny i Targ Rybny oraz bulwaréw nadwodnych; kontynuacja oflbudowy Podzamcza
z odtworzeniem historycznej kompozycji urbanistycznej, uczytelnieni "pﬁebiegu ul. Szewskiej,
budowa ogrodow zamkowych, przeksztatcenia uwzgledniaj (,fé/ historyczng strukture
urbanistyczng zachowang w warstwach gruntowych, integracj }gkudowy istniejgcej i nowej
- w przewadze w gabarytach zabudowy przedwojennej, foz lanowana na siatce ukfadu
historycznego ulic; domykanie kwartatéw zabudowy, sztatcenia zabudowy istniejgcej
w dostosowaniu do zabudowy historycznej wystepujacejyna obszarze, relokacja wydzielonych
ustug podstawowych w zabudowie pawilonowej lub—dwukondygnacyjnej do istniejgcej lub
projektowanej zabudowy o charakterze Srédmi m; tereny do przeksztatcen, uzupetnien
i zainwestowania: obszary niezabudowane bﬁaeiy kwartatéw, pdtnocna cze$¢ Podzamcza,
odbudowa kwartatéw z frontem wodnym r§ bulwarami nadodrzanskimi w rejonie obecnej
ul. Nabrzeze Wieleckie oraz tereny p okacji obiektéw wolnostojgcych wskazanych do
przeksztatcen, trasa tramwajowa od ul. Mszyrﬁskiego do ul. Jana z Kolna

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (komp &;X): kompozycja zespotu zabudowy do zachowania
i uzupetnien, podporzagdkowana-isthiejgcym dominantom przestrzennym: katedra pw. sw. Jakuba
Apostota i Zamek Ksigzat Pom ich, do zachowania historyczna siatka ulic i placéw

Zasady zabudowy: odbu&?ﬁStarego Miasta w formie zwartej zabudowy obrzeznej kwartatowej,
nowa zabudowa fronQ o wspotfczesnej kompozycji elewacji z uczytelnionym podziatem
parcelacyjnym, o ko Mcji inspirowanej zabudowa historyczng zachowang lub znang z dokumentacji
archiwalnej, uc@ie i rewaloryzacja historycznego uktadu ulic i placow, wyburzenie lub
przebudowa ktéw dysharmonijnych z dostosowaniem do zasad kompozycji zespotu
staromiejski€go




OSIEDLE

STARE MIASTO

Jednostka planistyczna

S.S.05 powierzchnia 9,12 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, w tym z ustugami wbudowanymi
i wolnostojgcymi, na czesci zabudowa kamienicowa, ustugi, w tym oswiaty, szkolnictwa Sredniego
i wyzszego, zdrowia, spoteczne, handlu, liczne instytucje i siedziby firm, ustugi kultury Ksigznica
Pomorska, Trafostacja Sztuki, odcinek trasy tramwajowej w ul. Dworcowej

Kierunki:

Funkcja dominujaca: wielofunkcyjna zabudowa s$rédmiejska mieszkaniowa, mieszkaniowo
— ustugowa, ustugi ogélnomiejskie i centrotwodrcze, w tym ustugi publiczne

Funkcje uzupetniajace: zielen urzadzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: wzmacnianie roli centrum miasta odtworzenie potfaczen z bU|WaKQm
nadodrzanskimi, utrwalanie i podnoszenie jakosci przestrzeni publicznych; przywrdcenie @os’ci
funkcjonalnej pomiedzy: pdétnocng i zachodnig czescig Starego Miasta oraz gérnyr%‘f‘k olnym
tarasem, i nabrzezem rzeki, integracja obszaru ze $rédmiesciem i z obszarami na odnymi;
ochrona krajobrazu kulturowego i historycznej struktury przestrzennej, rewi %fcja obszaru,
rewaloryzacja i renowacja zabudowy historycznej, rewaloryzacja przest@ni publicznych;
przeksztatcenia uwzgledniajagce historyczna strukture urbanistyczng zach@wang w warstwach
gruntowych, integracja zabudowy istniejgcej i nowej — w przewadzegw\gabarytach zabudowy
przedwojennej, rozplanowana na siatce ukfadu historycznego (\J/%; domykanie kwartatéw
zabudowy, przeksztatcenia zabudowy istniejgcej w dostosow nﬁg do zabudowy historycznej
wystepujacej na obszarze, budowa atrakcyjnej oprawy zachdWwanych obiektéw zabytkowych;
relokacja wydzielonych ustug z zabudowy pawilonowej lub kondygnacyjnej do istniejacej lub
projektowanej zabudowy o charakterze srédmiejski ereny do przeksztatcen, uzupetnien
i zainwestowania przy ulicach: Dworcowej, Podgdshej oraz tereny po relokacji obiektéow
wolnostojgcych np. pawilonéw, garazy naziemnyc cinek trasy tramwajowej w ul. Dworcowej
do zachowania A

Standardy ksztattowania
przestrzeni

do odtworzenia i uzupetnien w gabarytac stosowanych do istniejgcej zabudowy o wartosciach
zabytkowych, podporzadkowana istniejgeym dominantom przestrzennym: kosciét sw. Jana
Ewangelisty, katedra pw. sw. Ja QQ Apostota i Zamek Ksigzat Pomorskich, do zachowania
historyczna siatka ulic a

Struktura przestrzenna (kompozycja): kgﬁozycja zespotu zwartej zabudowy obrzeznej

Zasady zabudowy: nowa z Eﬁowa nawigzujaca do tradycji historycznej, podporzadkowana
historycznym dominant;x? rzestrzennym i tworzgca tto dla ich ekspozycji; uczytelnienie
i rewaloryzacja histor @ j siatki ulic; wyburzenie lub przebudowa obiektéw dysharmonijnych
z dostosowaniem dg‘zasad kompozycji zespotu staromiejskiego




OSIEDLE

STARE MIASTO

Jednostka planistyczna

5.5.06

powierzchnia 1,29 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami; ustugi sakralne, zielen
urzadzona

Kierunki:

Funkcja dominujaca: wielofunkcyjna zabudowa s$rédmiejska mieszkaniowa, mieszkaniowo-
ustugowa, ustugi ogélnomiejskie i centrotwdrcze, w tym ustugi publiczne

Funkcje uzupetniajace: zielen urzadzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: wzmacnianie roli centrum miasta odtworzenie pofaczernn z bulwarami
nadodrzanskimi, utrwalanie i podnoszenie jakosci przestrzeni publicznych; przywrdcenie ciggtosci
funkcjonalnej pomiedzy: gérnym, dolnym tarasem Starego Miasta i nabrzezem rzeki, inte sq%
obszaru ze srddmiesciem i z obszarami nadwodnymi, wprowadzanie stref ruchu pieszego;;?u ona
krajobrazu kulturowego i historycznej struktury przestrzennej, rewitalizacj A\ obszaru,
rewaloryzacja i renowacja zabudowy historycznej, rewaloryzacja przestrzeni pubﬁgz ych oraz
bulwaréw nadrzecznych; przeksztatcenia uwzgledniajace historyczng struktu@rhfrbanistyczna
zachowang w warstwach gruntowych, integracja zabudowy istniejgcej i nov@ — w przewadze
w gabarytach zabudowy przedwojennej, rozplanowana na siatce uktadti-historycznego ulic;
domykanie kwartatow zabudowy, przeksztatcenia zabudowy istniej w dostosowaniu do
zabudowy historycznej wystepujacej na obszarze, budowa atrak y'ﬁa»ej oprawy zachowanych
obiektow zabytkowych; wyksztatcenie atrakcyjnego frontu \A?anego w formie bulwaru

N

miejskiego; tereny do przeksztafcen, uzupetnien i zainwestowania przy ul. Swietego Ducha

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): kompozycja zespo@)\z)abudowy zwartej do zachowania
i uzupetnien; ksztattowanie harmonijnej panoramy i sy \a@ty z tras wjazdowych od strony Odry,
nowa zabudowa w gabarytach dostosowanych istniejacej zabudowy o wartosciach
zabytkowych, podporzadkowana istniejgcym domiinantom przestrzennym: kosciét sw. Jana
Ewangelisty, katedra pw. sw. Jakuba Apostota 'nguek Ksigzat Pomorskich

Zasady zabudowy: nowa zabudowa uzupet '?Eca pierzeje, nawigzujgca do tradycji historycznej
(realizacja zabudowy obrzeznej kwart@ ej dziatki dawnej drukarni), podporzadkowana
historycznym dominantom przestrz m i tworzgca tto dla ich ekspozycji; rewaloryzacja
historycznego ukfadu ulic, wyksztan\g&e terendw zieleni urzgdzonej

<X

OSIEDLE

N
STARE MIASTO

Jednostka planistyczna

o)
5.5.07 P

powierzchnia 0,13 ha

Uwarunkowania

. . N/ . . .
Stan zalnwestowammﬁ}rama Krélewska, zieleh urzagdzona

Kierunki:

Funkcja dominujqcébzvieleh urzadzona

Funkcje uzupgtn%j\éce: ustugi

Polityka przestrzenna

Zasady prz@z)tafcer'l: ksztattowanie i podnoszenie jakosci przestrzeni publicznej, integracja
funkcjo a\%-przestrzenna z parkiem Zeromskiego, pl. Solidarnosci i pl. Zotnierza Polskiego,
ochrg&rajobrazu kulturowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): struktura funkcjonalno-przestrzenna do zachowania,
ozycja zabytku

Zasady zabudowy: dopuszcza sie nadbudowe Bramy Kroélewskiej w granicach obrysu




