DZIELNICA SRODMIESCIE,

OSIEDLE SRODMIESCIE — ZACHOD (S.Z.) powierzchnia: 53 ha

4
$4

Funkcja osiedla w miescie: Demografia: (dane za 2018 r. P 4 w stosunku do 2011r.)
e wielofunkcyjna zabudowa srodmiejska populacja: 13572
e ustugowa struktura wiekowa: przedprodukcyjna
¢ ustug spotecznych (znaczenie dla OF) ponizej 6 4 721
e oérodka nauki i innowacji (znaczenie dla OF) 7-15 J 1035
e administracyjna 16-19 L 449
e komunikacyjna produkcyjna v 7684
poprodukcyjna 43 G\SQT
tendencja: J spadek liczby zameldowane&é\/
ludnosci —2 176 oséb A\
gestos¢ zaludnienia: 25 608 0s6b/km? Ay
srednia liczba os6b w gospodarstwie domowy 2,5
srednia liczba gospodarstw domowych na I&rj’
W obszarze zwartej zabudowy w osiedlu_~_ 9968

Aktualna struktura morfogenetyczna (funkcjonalno-przestrzenna): Q\/
e jednolita, struktura przestrzenna XIX-XX w. wielkomiejskiej kompozycji urbanistycznei\w/ffkrmie zwartej zabudowy, o

wysokiej intensywnosci, kamienicami kwartatow wielofunkcyjnych, gtéwnie-" o funkcji mieszkalnictwa
wielorodzinnego (93%); rozplanowana na prostokatne;j siatce ulic, pozbawiona@ ni przyulicznej poza historyczna
aleja Kopernika, ciggiem ul. Narutowicza, obsadzeniami szpalerowymi ul. r@Noustego; liczne obiekty ustugowe,
samodzielne osrodki ustugowe o znaczeniu ponadlokalnym z obiektem ha@%wym o powierzchni sprzedazy powyzej
2 000 m? szkoty, przedszkola, uczelnie wyzsze \?‘

teren ptaski — osiedle potozone na ptaskowyzu Wzniesien Szczecihs@dziaf pow. objetej réznymi formami ochrony

krajobrazu kulturowego w osiedlu — 100 % @

100% osiedla w obszarze zwartej zabudowy Q

udziat budynkéw wyzszych niz 5 kondygnacji w stosunku de.iczby ogdinej budynkow w osiedlu — 2,6%
lokalne centra ustugowe N\

wyposazenie w ustugi spoteczne: ztobek, szkoty poe&\t\awowe, $rednie i wyzsze, przedszkola, przychodnie, obiekty
kultury, urzad pocztowy, biblioteka

brak zieleni ogélnodostepnej w pow. osiedla}%@a ciggiem alejowym ul. Narutowicza

udziat pow. zieleni ogélnodostepnej w pw iedla—1%

dostep do ogdlnodostepnej zieleni rek jnej — niewystarczajacy

zwarta zabudowa osiedla w zasiegu unikacji publicznej — 100%

dostepnos¢ miejsc postojowych dfa.samochodéw — deficytowa

zwarta zabudowa osiedla w z§éu sieci c.0. —100%

zwarta zabudowa osiedla @siegu sieci wod.-kan. — 100%

Obszary wymagajace prze icer'l, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji, obszary zdegradowane:

cze$¢ osiedla w grani Obszaru Strategicznej Interwencji (OSI)
obszar rewitalizacji-{Wskazany w programie rewitalizacji)
obszar osiedla@@entyfikowany jako obszar zdegradowany (wskazany w programie rewitalizacji)

Stan srodowi

tereny @ ione: brak
obs istotne dla kondycji Srodowiska miejskiego, integracji ekologicznej i zachowania bioréznorodnosci:
powierzchnie biologicznie czynne towarzyszgce zabudowie, zielen przyuliczna, zielen ogélnodostepna

* S problemy srodowiskowe: miejska wyspa ciepta, niekorzystne warunki aerosanitarne

) ®

ad komunikacyjny:

elementy podstawowego uktadu drogowego: ul. Kopernika w ciggu drogi krajowej nr 10, odcinek ul. Narutowicza
w ciggu drogi krajowej nr 10, odcinek ul. Krzywoustego wraz z trasg tramwajowg, odcinek al. Piastéw wraz z trasg
tramwajowg, odcinek ul. Jagiellonskiej, odcinek al. Wojska Polskiego, skrzyzowanie pl. Kosciuszki o charakterze wezta
przesiadkowego




Infrastruktura inzynieryjna:
e magistrale wodociggowe
e magistrale cieplne

<

- e kolektory ogdlnosptawne

= Dziedzictwo kulturowe i zabytki oraz dobra kultury wspétczesnej:
< e obszary i obiekty prawnie chronione m.in. szkota, kino

e obiekty i obszary o wartosciach zabytkowych i krajobrazowych, w tym ujete w gminnej ewidencji zabytkéw

= m. in. uktad urbanistyczny

O | e dobrakultury wspdtczesnej

X | Ograniczenia:  brak pokrycia zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych, zwiasz€za

2 w terenach zwartej zabudowy srédmiejskiej mieszkaniowej i mieszkaniowo-ust '\/ej,

= wyeksploatowana technicznie isubstandardowa zabudowa o wartosciach zabytkowych ebieg

o« drogi krajowej nr 10 przez ul. Kopernika i ul. Narutowicza \q’

< Zagrozenia: stan techniczny historycznej zabudowy kamienicowej wymagajgcy renowacji i“\;?odernizacji,
zanieczyszczenia powietrza, ucigzliwosci komunikacyjne Q

= Potrzeby: odbudowa wartosci funkcjonalno-przestrzennych, podnoszenie jakosci przestrzeni mieszkalnych oraz

D zwiekszenie udziatu zieleni urzadzonej (w tym ogodlnodostepnej, rekreac hﬁi celem ztagodzenia
efektow wyspy ciepta i poprawa komfortu termicznego, lokalne centra ak y’l{os'ci i ustug, rozbudowa
ukfadu tras rowerowych i ciggdw pieszych oraz ich integracja z systemefﬁ\,przestrzeni publicznych

Zadania strategiczne: -

e dziatania prowadzace do zmiany przebiegu drogi krajowej w celu ograniczenia riichu tranzytowego

e integracja piesza srddmiescia z innymi osiedlami o

Model struktury funkcjonalno-przestrzennej: )

e ochrona krajobrazu kulturowego, utrzymanie oryginalnej kompozy@%anistycznej w formie zwartej zabudowy
kwartatowej, rewitalizacja i renowacja kwartatéw zabudowy w cel dniesienia standardéw zamieszkania, ochrona
kompozycji ulic i placdw, uzupetnienie zieleni komponow é?ic i placéw, w tym przedogrédkéw; uktad
przestrzenny zwartej zabudowy do utrzymania, ochrony i l@a;e’mier'l; wysokos$é nowej zabudowy nawigzujgca do
zabudowy historycznej e

_ e podnoszenie jakosci przestrzeni mieszkalnych wewng@%artaféw zabudowy, wyksztatcenie przestrzeni wspdlnych
i terendéw zieleni
« e wzmochnienie lokalnych centrow ustugowych (}O
e utrzymanie i rozwoj funkcji ustugowych o zna@%ﬁiu ponadlokalnym
> | ® wyksztatcenie lub integracja istniejacych&@(&nqzaﬁ pieszych wewnatrz kwartatéw zabudowy
Kierunki rozwoju systemoéw komunikacj"’\/\
5 e budowa torowiska tramwajowego . Narutowicza
e zachowanie przebiegu drég ukfa@y odstawowego — ulice w klasie zbiorczej: ul. Kopernika, odcinek ul. Narutowicza,
o« odcinek ul. Krzywoustego z @a tramwajowg, odcinek al. Piastéw z trasg tramwajowa, odcinek ul. Jagiellonskiej,
odcinek al. Wojska Polski§$
w | zalecana rozbudowa uktgdu tras rowerowych

Kierunki rozwoju infra,@@l?tury inzynieryjnej:

- e utrzymanie i mode€rhizacja istniejgcych oraz realizacja nowych elementdw systemdw infrastruktury inzynieryjnej

Obszary i zasad &Yrony srodowiska:

~

. utrzymanﬁ(/'ntegracja ekologiczna (zieleni o charakterze rekreacyjno-wypoczynkowym wewnatrz zabudowy,
integradjd dbsadzen ulic)

e utrzytnanie, uzupetnianie zieleni przyulicznej, kontynuacja alei miejskich

e zachowanie i utrzymanie istniejgcej zieleni na pl. Dziecka

A&ekszenie powierzchni biologicznych czynnych, zwiekszenie zdolnosci retencyjnej

szary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej:

' e ustalenie w planie miejscowym stref ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej

e ustalenie w planie miejscowym zasad ekspozycji i dopuszczalnych przeksztatcen obiektow o wartosciach
zabytkowych oraz débr kultury wspétczesnej
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OSIEDLE

SRODMIESCIE - ZACHOD

Jednostka planistyczna

$.2.01

powierzchnia 0,73 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zwarta zabudowa srodmiejska mieszkaniowo-ustugowa i ustugowa

Kierunki

Funkcja dominujgca: wielofunkcyjna zabudowa s$rodmiejska mieszkaniowo-ustugowa
wielorodzinna niskiej intensywnosci, ustugowa

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, utrzymanie oryginalnej kompozycji
urbanistycznej $rédmiescia w formie zwartej zabudowy kwartatowej, wielofunkcyjnej,
kamienicowej; przeksztatcenia uwzgledniajgce historyczng strukture zabudowy, rewitalizacja
i renowacja kwartatéw zabudowy, uzupetnienie, poprawa warunkéw zamieszkania i ’fa%:.
przestrzennego, w tym wyksztatcenie przestrzeni wspodlnych z zielenig urzadzong we wnetrza
kwartatow A

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie kompozycji zabudowy obrzeznej \f\j-\’

Zasady zabudowy: przeksztatcenia dopuszczajgce usankcjonowanie zanizonyc ﬁ§t\andardéw
urbanistycznych (np. niski wskaznik terenéw zieleni, niedobér miejsc postojom@ 7 ucigzliwosci
komunikacyjne, wysoka gesto$¢ zabudowy), nowa zabudowa dostosowahd do struktury i

parametréw zabudowy historycznej, w przypadku przeksztatcen “Weéwnatrz kwartatu
— generalnie zabudowa nie wyzsza od zabudowy frontowej (\’\,\
4
A .
OSIEDLE SRODMIESCIE - ZACHOD O
Jednostka planistyczna Q”

powierzchnia 17,77 ha

S.2.02 Q

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zwarta zabudowa $rédmiejska H(Cji: mieszkaniowej, mieszkaniowo-
-ustugowej i ustugowej, w tym ustugi kultury, &wiaty, szkolnictwa, zieled urzadzona
— przedograddki, obiekt handlowy o powierzchni sp 7y powyzej 2000 m?

Kierunki

Funkcja dominujaca: wielofunkcyjna zab d@/a Srédmiejska, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna niskiej i wysokiej intensywnoé@&nieszkaniowo-us’fugowa

Funkcje uzupetniajace: zabudowa ustug v’obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? T

Polityka przestrzenna

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Zasady przeksztatcen: utrzymanie Gﬁofunkcyjnego charakteru obszaru, ochrona krajobrazu
kulturowego, utrzymanie orygi ﬁj kompozycji urbanistycznej srodmiescia w formie zwartej
zabudowy kwartatowej, wielc cyjnej, kamienicowej z komponowanymi ulicami; rewitalizacja
i renowacja kwartatéw udowy; przeksztatcenia uwzgledniajgce historyczng strukture
zabudowy, uzupetnienie,\’poprawa warunkéw zamieszkania i tadu przestrzennego, w tym
wyksztatcenie przestrzeni wspdlnych z zielenig urzadzong we wnetrzach kwartatéw; do
zainwestowania@ porzadkowania teren zabudowy tymczasowej przy ul. B. Krzywoustego,
w rejonie pl. i 9. Kosciuszki; wyposazenie obszaru w ustugi publiczne, w budynku dawnego kina
,Kosmos” i, w tym ustugi kultury

StruktU(@riestrzenna (kompozycja): zachowanie istniejgcej kompozycji zabudowy obrzeinej

Zasa \iabudowy: przeksztatcenia dopuszczajace usankcjonowanie zanizonych standardéw
u b\}ﬁ;tycznych (np. niski wskaznik terendw zieleni, niedobdér miejsc postojowych, ucigzliwosci
d&g'nunikacyjne, wysoka gestos¢ zabudowy); nowa zabudowa dostosowana do struktury i
parametrow zabudowy historycznej, w przypadku przeksztatcen wewnatrz kwartatéow
—generalnie zabudowa nie wyzsza od zabudowy frontowej; utrzymanie i rozwdj zieleni urzadzone;j
ulic, utrzymanie i ujednolicenie przedogrodkow




OSIEDLE

SRODMIESCIE - ZACHOD

Jednostka planistyczna

S.Z.03 powierzchnia 23,76 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: istniejgca zwarta zabudowa sSrédmiejska o funkcji: mieszkaniowej,
mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej, w tym ustugi kultury, oswiaty, szkolnictwa Sredniego
i wyzszego, zielen urzagdzona

Kierunki

Funkcja dominujaca: wielofunkcyjna zabudowa s$rédmiejska, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna niskiej i wysokiej intensywnosci i mieszkaniowo-ustugowa

Funkcje uzupetniajace: zabudowa ustugowa, zielen urzgdzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: utrzymanie wielofunkcyjnego charakteru obszaru, ochrona krajobrazu.
kulturowego, utrzymanie oryginalnej kompozycji urbanistycznej srddmiescia w formie zwa{%
zabudowy kwartatowej, wielofunkcyjnej, kamienicowej z komponowanymi ulicami, rewi ﬁ\z‘acja
i renowacja kwartatéw zabudowy; przeksztatcenia uwzgledniajgce historyczn U-\r’ukturq
zabudowy, uzupetnienie, poprawa warunkéw zamieszkania i tadu przestrzenrr;;}, w tym
wyksztatcenie przestrzeni wspdlnych z zielenig urzadzong we wnetrzachcg\)(artaféw; do
zainwestowania i  uporzadkowania teren  zabudowy tymczasov@ pawilonowej
przy ul. B. Krzywoustego, w rejonie pl. im. T. Kosciuszki ’

Standardy ksztattowania

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie istniejgcej kompozy@@;\abudowy obrzeznej

przestrzeni

Zasady zabudowy: przeksztatcenia dopuszczajgce usankcjonow fé/\’zaniionych standardow
urbanistycznych (np. niski wskaznik terenéw zieleni, niedobor rméy ¢ postojowych, ucigzliwosci
komunikacyjne, wysoka gesto$¢ zabudowy); nowa zabudowd dostosowana do struktury i
parametrow zabudowy historycznej, w przypadku Rre sztatcen wewnatrz kwartatéw

— zabudowa nie wyzsza od zabudowy frontowej; utr nie i rozwdj zieleni urzadzonej ulic,
utrzymanie i ujednolicenie przedogrédkéw >
\\'




