pzieLNica zacHop, OSIEDLE KRZEKOWO — BEZRZECZE (Z.B.) powierzchnia: 382 ha

Funkcja osiedla w miescie: Demografia: (dane za 2018 r. 9 J w stosunku do 2011 r.)
e mieszkaniowa populacja: 4302
e komunikacyjna (znaczenie dla OF) struktura wiekowa: przedprodukcyjna
e ekologiczna (znaczenie dla OF) ponizej 6 1 318
e $rodowiskowo-inzynieryjna (znaczenie dla OF) 7-15 J 464
16-19 ™172
produkcyjna ™ 2510
poprodukcyjna 1 838~
tendencja: N wzrost liczby zameldowanejé\/\
ludnoéci — 716 oséb )
gestos¢ zaludnienia: 1126 os6b/km? \r\"
srednia liczba oséb w gospodarstwie domowym ‘\?) 2,9
$rednia liczba gospodarstw domowych na km?
w obszarze zwartej zabudowy w osiedlu o . 864
Aktualna struktura morfogenetyczna (funkcjonalno-przestrzenna): N
< e osiedle w zachodniej czesci miasta ztozone z niwy siedliskowej sredniowiecznej wsi Krz@&wo i potudniowej czesci
niwy uprawowej sredniowiecznej wsi Bezrzecze; ukfad przestrzenny ulicowej wsi K@ekowo ze Sredniowiecznym
- kosciotem i cmentarzem oraz zachowang pierwotng strukturg wtasnosciowa od @\mia do drogi zatylnej, posiada
wymieniong w XIX i XX w. zabudowe uzupetniang i przeksztatcang do ili obecnej; przewaga zabudowy
z mieszkaniowe] jednorodzinnej, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna\%x %) niskiej intensywnosci, ponadto
punktowa lokalizacja ustug; klimat wiejski tworzy szerokie nawsie z drogg,z mowg i dwiema drogami letnimi, ktére
< zachowato gabaryt, zadrzewienie i elementy zagospodarowania z w.; w dolinie rzeki Bukowej po Il wojnie
znacznie ograniczono uprawy rolnicze i ogrodnicze, dziafki siedl@ we przeksztatcono na ustugi rzemieslnicze,
2 hurtownie oraz rozpoczeto wtérny podziat pod domy mieszkalns&podobnie zagospodarowywano tereny uprawowe
Sredniowiecznej wsi Bezrzecze, potozone na wschodni oku doliny Bukowej, powstato willowe osiedle
o mieszkaniowe zatozone w okresie miedzywojennym i rozb&)wywane do dzisiaj oraz bardzo duzy zesp6t ogrodow
dziatkowych na potudniowym skraju osiedla, gra:ﬁi@lﬁﬁ terenem strzelnicy wojskowej; po stronie poétnocnej,
o wzdtuz ul. Modrej lokalizacja ustug, handlu, rzemiostatworzacych lokalne centrum ustugowe
e osiedle potozone w dolinie rzeki Bukowej, w obr; Wzniesien Szczecinskich, zachodni kraniec na wyniesieniu Watu
Stobnianskiego <(/
= e udziat pow. objetej réznymi formami ochrér\y%rajobrazu kulturowego w osiedlu — 11 %
e udziat zabudowy zwarte;j: N
> o 50% osiedla w obszarze zwa abudowy
o 50% poza obszarem zwartéfzabudowy — gtéwnie ogrody dziatkowe, tereny zamkniete
e e brak budynkéw wyzszych niz dygnacji
e lokalne centra ustugowe —A@kszta’rcone i stabo wyksztatcone
< | o wyposazenie w ustugis czne — kosciot, przedszkole, obiekty sportowe, zaktad poprawczy
e udziat pow. zieleni@dostepnej w pow. osiedla — 0%
= e dostep do ogélnodg epnej zieleni rekreacyjnej — niewystarczajacy
e zwarta zabud osiedla w zasiegu komunikacji publicznej — 92%
) e dostepno$ 'ﬁ%-'rejsc postojowych dla samochodéw — wystarczajgca

udziat z@ ej zabudowy osiedla w zasiegu sieci c.0. —7%
zwar@&budowa osiedla w zasiegu sieci wod.-kan.: 49%

W2
$4

S

Stan érodowiska:

eny chronione: brak
obszary istotne dla kondycji sSrodowiska miejskiego, integracji ekologicznej i zachowania bioréznorodnosci:
rzeka Bukowa, ogrody dziatkowe, ogrody przydomowe, zielen przyuliczna, czes¢ osiedla stanowi obszar regeneracji
powietrza dla miasta
problemy sSrodowiskowe: zabudowa dawnych terenéw rolniczych, zabudowa bezposredniego sgsiedztwa rzeki
Bukowej, na terenie ogrodéw dziatkowych nieodpowiednia gospodarka odpadami i emisja zanieczyszczen powietrza
oddziatujgca na srodowisko gruntowo-wodne i jakos¢ powietrza, niekorzystne warunki aerosanitarne

Uktad komunikacyjny:

elementy podstawowego ukfadu drogowego: odcinek ul. Taczaka, odcinek ul. Sosabowskiego, ciag ulic Koralowa,
Modra




Infrastruktura inzynieryjna:
e czeéé obszaru w strefie ochrony posredniej ujecia wody , Swierczewo”, magistrale wodociggowe
e przepompownia Sciekéw, kolektory sanitarne, kolektor ttoczny sciekdw sanitarnych

< | o kolektory deszczowe
- e napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszego napiecia NWN
> e napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN
e obszar w granicach gtdwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122
< Dziedzictwo kulturowe i zabytki oraz dobra kultury wspétczesnej:
= e obszary i obiekty prawnie chronione m. in. kosciét z cmentarzem, budynki mieszkalne
o e obiekty i obszary o wartosciach zabytkowych i krajobrazowych, w tym ujete w gminnej ewidencji zabytkow L
e strefa WII, WIIl — ochrony archeologicznej L
> Ograniczenia:  strefa ochronna ujecia wody, dostep komunikacyjny dla osiedla i gminy Dobra, ktéra podleg%:_l\g’iemu
2 rozwojowi budownictwa mieszkaniowego (m.in. komunikacja poprzez ul. Zasciankowq z mﬁnq Dobra),
S budynki mieszkalne w rezerwie terenu na budowe ulicy klasy gtéwnej, na dﬁiﬁetrzne linie
elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN i najwyzszego napiecia NWN wraZ@EQasami ochrony
e« funkcyjnej :
< Zagrozenia: zacieranie krajobrazu kulturowego dawnej wsi Krzekowo na skutek wymiany zabudowy, presja
= inwestycyjna w strefie rzeki Bukowej, wzrost udziatu pojazdéw indyvﬁéalnych oraz niski udziat
transportu publicznego w podziale zadan przewozowych pomiedzy gm'rq%i obszaru funkcjonalnego
> Potrzeby: wyksztatcenie nowych lub wzmocnienie lokalnych centéw Q§’f’ugowych, ustugi spoteczne,
ogélnodostepna zielen rekreacyjna, lokalnie miejsca p owe w enklawach zabudowy
wielorodzinnej, wzmocnienie roli komunikacji publicznej, budewa weztéw przesiadkowych
Zadania strategiczne: y
e skoordynowanie projektu nowego przebiegu drogi krajowej nr 10 w@nicach miasta z projektowanym odcinkiem
drogi od granicy miasta do projektowanego Zachodniego Drogowege’Obejécia Szczecina
Model struktury funkcjonalno-przestrzennej:
e ochrona krajobrazu kulturowego, kontynuacja modeItQ odmiejskich zespotéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej powstatych na uktadzie dawnych wsi, ochrorta uktadu przestrzennego dawnej wsi Krzekowo
e stopniowe wysycanie terendw przydatnych p abudowe mieszkaniowg jednorodzinng przy dazeniu
do uczytelnienia kameralnych uktadow ruraIist\@nych, utrzymanie standardow w zakresie wielkosci dziatek,
wysokiego udziatu powierzchni biologicznie cgéb}vej z udziatem zieleni wysokiej, niskiej intensywnosci zabudowy,
jakosci i formy zabudowy oraz waloréw krajebrazowych, ograniczenie lokalizacji zabudowy terendéw wzdtuz rzeki
Bukowej z zagospodarowaniem brzegé @ ielen
- e zabrania sie lokalizacji nowej zabud V&Nielorodzinnej: na wyburzeniach zabudowy jednorodzinnej, na dziatkach
powstatych z wtérnych podzia’réwﬁﬁ ek zabudowanych zabudowg jednorodzinna, na terenach zieleni urzgdzonej
~ w granicach historycznego ukfa@ ralistycznego w rejonie ul. Szerokiej
e uzupetnienie istniejacej str. ry osiedla o funkcje zwigzane z obstugg mieszkancéw (ustug sportu rekreacji
= i wypoczynku, oswiaty, @&irayj handlu i gastronomii), funkcje uzupetniajgce w formie ustug wolnostojgcych
i wbudowanych Q\
5 e dopuszcza sie utrzy@ﬂe istniejgcej nieucigzliwej funkcji produkcyjnej z mozliwoscia jej przeksztatcen
e wzmochienie I%&L‘hych centréw ustugowych i wyksztatcenie nowych zwigzanych z obstugg mieszkancéw osiedla
« i gminy DOb@S
e uzupetnienié 0 tereny zieleni urzadzonej w formie skwerdw, placow, parkow i zieleni przyulicznej, utrzymanie
- ogrodgﬂgi?;fkowych

Kierunkif&woju systemow komunikacji:
. wa ulicy w klasie gtéwnej ruchu przyspieszonego w ciggu ul. tukasinskiego na odcinku od ronda Powstancow
. arszawskich do granicy miasta jako nowy przebieg drogi krajowej nr 10
Q) budowa ulicy w kIas'!e gtéwnej od ul. Szafera do ul. Sosabowskiego wraz z budowg trasy tramwajowej na odcinku
L od ul. Szafera do ul. Zotnierskiej
e zachowanie przebiegu drdog uktadu podstawowego — ulice w klasie zbiorczej: ul. Koralowa, ul. Modra
e dopuszcza sie budowe trasy tramwajowej w ciggu ulic: Sosabowskiego (od ul. Zotnierskiej do ul. tukasiriskiego),
Taczaka
e realizacja odcinka trasy rowerowej

Kierunki rozwoju infrastruktury inzynieryjnej:

e utrzymanie i modernizacja istniejgcych oraz realizacja nowych elementéw systemow infrastruktury inzynieryjnej
e rozbudowa ujecia wody ,Swierczewo”

e budowa stacji elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN/SN , Wronia — Krzekowo”

e budowa kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN




Obszary i zasady ochrony srodowiska:

utrzymanie, integracja ekologiczna i rozwdj istniejgcych struktur przyrodniczych (m.in. ksztattowanie Systemu Zieleni
Miejskiej, ochrona zlewni i zasobéw wodnych rzeki Bukowej i Stobnicy, ograniczenie zagospodarowania i zabudowy
w strefie rzeki Bukowej i Stobnicy w celu zapewnienia swobodnej migracji zwierzat, roslin i grzybéw)

~ e odtworzenie i rozwdj funkcji ekologicznej i retencyjnej rzek Bukowej i Stobnicy
= e utrzymanie, uzupetnianie zieleni przyulicznej
e utrzymanie istniejgcej struktury osiedla z duzym udziatem powierzchni biologicznie czynnej o funkcji retencyjnej
> i regenerujgcej powietrze miejskie
& | e utrzymanie ekologicznej i rekreacyjnej funkcji ogrodéw dziatkowych z uporzadkowaniem gospodarki odpadami
w i emisji zanieczyszczen
— | Obszary izasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: q/\
« e ustalenie w planie miejscowym stref ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej i’l%nrony
archeologicznej NJ
e ustalenie w planie miejscowym zasad ekspozycji i dopuszczalnych przeksztatcen obiektow @C’Martos’ciach
zabytkowych A
N
&
N
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v
N
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OSIEDLE

KRZEKOWO - BEZRZECZE

Jednostka planistyczna

Z.B.Ol powierzchnia 79,09 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wielorodzinna, ustugi
rzemieslnicze, ustugi wolnostojagce i wbudowane, ogrody dziatkowe, wartosciowy obszar
przyrodniczy - Zrodtowy odcinek rzeki Bukowej; tereny zamknigte

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajace: ustugi, enklawy zabudowy wielorodzinnej niskiej intensywnosci, ogrody
dziatkowe, zielen urzadzona, ustugi sportu i rekreacji

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, przeksztatcenia i uzupetnienia zabudo%.
mieszkaniowe] jednorodzinnej uwzgledniajace istniejgcg kompozycje zabudowy, uporzadkowe\n
form zabudowy, uzupetnienie uktadu drogowego N

Standardy ksztattowania

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie i uzupetnienie istniejgcej kompozycj,LfZg%dowy

przestrzeni

Zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie zabudowy istniejgcej i nie wyzszej z\abudowy
istniejacej; ochrona i utrzymanie doliny rzeki Bukowej jako lokalnego korytarza@k logicznego,

ograniczenie zabudowy terenéw wzdtuz rzeki Bukowej z zagospodarowaniem gow na zielen,
obszar czesciowo objety SZM, obszar w granicach gtéwnego zbiornika wqg%ﬁdziemnych GZWP
122 &
N
OSIEDLE KRZEKOWO - BEZRZECZE Y
Jednostka planistyczna Z.B.02 AQQ powierzchnia 264,63 ha
Uwarunkowania Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednoro 'Ya, zabudowa wielorodzinna, ogrody
dziatkowe przy ul. tukasinskiego i ul. Wroniej, reny zamkniete; napowietrzna linia

elektroenergetyczna najwyzszego napiecia NW@ apowietrzna linia elektroenergetyczna
wysokiego napiecia WN

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mleszkanlow%norodzmna

Funkcje uzupetniajgce: zabudowa wnek@?zmna niskiej intensywnosci, ustugi, ujecie wody
,Swierczewo”, ogrody dziatkowe <

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona kr Qbrazu kulturowego, rewaloryzacja dawnej wsi Krzekowo,
przeksztatcenia uwzgledniajgce ozycje zabudowy i uktad historyczny dawnej wsi Krzekowo,
tereny niezainwestowane do (@e’mlen w rejonie ulic: Szerokiej, Zyznej i Wroniej, wzmocnienie
lokalnego centrum ustug 0; rozbudowa ujecia wody, budowa stacji elektroenergetyczne;j
wysokiego napiecia WN  Wronia — Krzekowo”, uzupetnienie uktadu drogowego

Standardy ksztattowania

Struktura przestrzer).pq}kompozyqa) zachowanie i uzupetnienie istniejgcej kompozycji zabudowy

przestrzeni

Zasady zabudow “howa zabudowa dostosowana do istniejagcego zagospodarowania terenu,
w typie zabud i wysokosci nie wyzszej niz zabudowa istniejgca, ochrona i utrzymanie doliny
rzeki Bukov@&\j/ako lokalnego korytarza ekologicznego i elementu systemu retencyjnego,
ogranicz zabudowy terendéw wzdtuz rzeki Bukowej z zagospodarowaniem brzegéw na zielen,
ukfad odéw dziatkowych i zabudowa wedtug przepiséw odrebnych, obszar objety SZM,
lo aiq;z cja obiektéw i urzadzen zwigzanych z rozbudowa ujecia wody, czes¢ obszaru w strefie

ony posredniej ujecia wody, obszar w granicach gtdwnego zbiornika wdéd podziemnych GZWP

OSIEDLE N

KRZEKOWO - BEZRZECZE

Jednostka plan'@c\fna
Ve

Z.B.03 powierzchnia 10,69 ha

Uwarunko@fa

Stan zainwestowania: tereny produkcyjne, ustugowe i handlowe

Funkcja dominujaca: produkcja, sktady, magazyny, logistyka

Kierunki, %’
euok/\/

Funkcje uzupetniajace: ustugi

A
Eﬁ‘ﬁt%a przestrzenna

Zasady przeksztatcen: przeksztatcenia i aktywizacja terenu, uzupetnienie uktadu drogowego

Sta ndardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): przeksztatcenia zmierzajgce do podniesienia jakosci
zabudowy i zagospodarowania

Zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie zabudowy i wysokosci nie wyzszej niz zabudowa
istniejgca; ochrona i utrzymanie doliny rzeki Bukowej jako lokalnego korytarza ekologicznego,
ograniczenie zabudowy terendw wzdtuz rzeki Bukowej z zagospodarowaniem brzegéw na zielen,
obszar w strefie ochrony posredniej ujecia wody ,Swierczewo”, obszar w granicach gtéwnego
zbiornika wod podziemnych GZWP 122




OSIEDLE

KRZEKOWO - BEZRZECZE

Jednostka planistyczna

Z.B.04 powierzchnia 4,68 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ogrody dziatkowe, napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszego
napiecia NWN

Kierunki

Funkcja dominujaca: ogrody dziatkowe

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: korekta granic ogrodéw dziatkowych po rozbudowie ul. tukasinskiego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): uktad ogrodéw dziatkowych i zabudowa wedtug przepiséw
odrebnych

Zasady zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi, obszar objety SZM, obszar w strefie ochroaml_
poséredniej ujecia wody ,Swierczewo”, obszar w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemny

(a)

GZWP 122 Q
v




