pziewNica zaciop, OSIEDLE GUMIENCE (Z.G.) powierzchnia: 1042 ha

Funkcja osiedla w miescie: Demografia: (dane za 2018 r. P { w stosunku do 2011 r.)

mieszkaniowa populacja: 21489

turystyczno-rekreacyjna struktura wiekowa: przedprodukcyjna
produkcyjno-ustugowa ponizej 6 M 1644
ustugowa (znaczenie dla OF) 7-15 M 1875
ustug spotecznych (znaczenie dla OF) 16-19 2 653
komunikacyjna (znaczenie dla OF) produkcyjna J4 11693
osrodka nauki i innowacji (znaczenie dla poprodukcyjna: 4 5624~
OF) tendencja: M wzrost liczby zameldowaneij
ekologiczna (znaczenie dla OF) ludnosci — 2 565 o0sdb \’\/'
srodowiskowo-inzyn. (znaczenie dla OF) gestosc¢ zaludnienia: 2 062 oséb/km? q':)
$rednia liczba oséb w gospodarstwie domowym Q 2,7
$rednia liczba gospodarstw domowych na km? 1204
w obszarze zwartej zabudowy w osiedlu ]

A,
Aktualna struktura morfogenetyczna (funkcjonalno-przestrzenna): 6\/
e osiedle wywodzgce sie ze sredniowiecznej wsi w formie owalnicy z kosciotem na ém@(u nawsia z pot. Xl w.

otoczonej polami uprawnymi; wie$ pozostawata w granicach sredniowiecznej niw skdliskowej, w jej otoczeniu
powstawaty bogate folwarki, budowane bylty cegielnie a od potowy XIX w. zamij iwata tu ludno$¢ zatrudniona
w cukrowni oraz zaktadach przemystowych pobliskich Pomorzan; budownictwio)mieszkaniowe rozwijato sie przez
dtugi czas jedynie w obrebie starej wsi i folwarkéw; na poczatku XX w. ca e$ posiadata zabudowe murowang,
ztozong z ustawionych kalenicowo wzdtuz ulic skromnych parterowygh domoéw jednorodzinnych, miejscowo
pojawita sie w niej zabudowa w formie kamienicy miejskiej, dostosﬁ\a gabarytowo do zabudowy wsi; w latach
1900-1924 utworzono na terenie Gumieniec jeden z najwazniejszych’elementéw przestrzeni miejskiej Szczecina -
Cmentarz Centralny, realizowany etapowo, jego najstarsza cze$é,zajmowata tereny od linii kolejowej do cmentarza
wojskowego a nastepnie zagospodarowano cze$¢ do ul. Dworskiej i Wierzbowej; w okresie miedzywojennym na
terenach potnocno zachodnich rozpoczeto budowe nii domkéw jednorodzinnych z duzymi ogrodami
zachowujac folwarki i tereny rolne; nowa zabudov@; dnorodzinna o czytelnej kameralnej kompozycji osiedla
podmiejskiego zostata znacznie rozbudowana po(Wojnie i uzupetniona zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng
(35%) wysokiej i niskiej intensywnosci, pon@ osiedlu wystepujg tereny ustugowe, ustugowo-produkcyjne,
ustugi gospodarki komunalnej, produkcja, % y dziatkowe, zielen naturalna, naturalne cieki wodne
réwninna rzezba terenu — osiedle po’roi@\ w obrebie Wzniesien Szczecinskich, z niewielkim obnizeniem doliny
rzeki Bukowej )
udziat pow. objetej réznymi forma@%chrony krajobrazu kulturowego w osiedlu —36 %
udziat zawartej zabudowy: Q

o 67 % osiedla w obsz szartej zabudowy

o 33 % poza obsz@(zwartej zabudowy — gtéwnie tereny zieleni: cmentarz, ogrody dziatkowe, rzeka

Bukowa z prz@ymi terenami zieleni

udziat budynkéw w¥zszych niz 5 kondygnacji w stosunku do liczby ogdlnej budynkéw w osiedlu — 0,4%
lokalne centra 1@5 owe — wyksztatcone i stabo wyksztatcone
Wyposaieni% ustugi spoteczne — ztobek, przedszkola, szkoty podstawowe, srednie i wyzsze, przychodnie,
koscioty, s@a cmentarze, urzedy pocztowe, biblioteki
udzia . zieleni ogdélnodostepnej w pow. osiedla —20%
do tgp do ogdlnodostepnej zieleni — niewystarczajacy

O$rta zabudowa osiedla w zasiegu komunikacji publicznej — 94%
o

stepnosé miejsc postojowych dla samochoddw — wystarczajgca/ograniczona
zwarta zabudowa osiedla w zasiegu sieci c.0. —49%
zwarta zabudowa osiedla w zasiegu sieci kanalizacji wod.-kan.: 99%




Stan $rodowiska:

e tereny chronione: uzytek ekologiczny ,Stawek na Gumienicach”, chronione gatunki flory i fauny

e obszary istotne dla kondycji Srodowiska miejskiego, integracji ekologicznej i zachowania bioréznorodnosci: ogrody
dziatkowe, rzeka Bukowa z Jeziorem Stonecznym, Stawek na Gumiericach, Cmentarz Centralny, zielen przyuliczna,
parki, skwery ogdlnodostepne

e problemy Srodowiskowe: presja inwestycyjna w strefie rzeki Bukowej i emisja zanieczyszczen oddziatujgca na
srodowisko wodne rzeki Bukowej, cieku Gumieniec i Wierzbak, niekontrolowane przeksztatcenia terendw
w sgsiedztwie uzytku ekologicznego ,Stawek na Gumiencach”, zanieczyszczenia powietrza, na terenie ogrodéw
dziatkowych nieodpowiednia gospodarka odpadami i emisja zanieczyszczen oddziatujgca na s$rodowisko
gruntowo-wodne i jakos¢ powietrza

Uktad komunikacyjny: N

e elementy podstawowego uktadu drogowego: odcinek ul. Ku Stoncu (w ciggu drogi krajowej nr 10), dt%ek
ul. Mieszka I, odcinek ul. Potudniowej, odcinek ul. Krygiera, odcinek ul. Cukrowej (w ciggu drogi kraJoweDm 13),
ul. Europejska, odcinek ul. Krakowskiej, odcinek ul. Taczaka, odcinek ul. Derdowskiego

e element systemu tramwajowego w ciggu ul. Ku Storicu oraz w ul. Kwiatowej i Okulickiego sta%ﬁacy obecnie
petle w trdjkacie ulic

e linie kolejowe nr 408 Szczecin Gtéwny-Stobno Szczecinskie, nr 409 Szczecin Gumience- gra%&g%énstwa (Tantow),
nr 851 Szczecin Ustowo-Szczecin Gumience

Infrastruktura inzynieryjna: ’\/
e ujecie wody ,Swierczewo” wraz ze strefg ochrony posredniej, magistrale wodocia@we
e magistrale cieplne Q

e przepompownie Sciekdw, kolektory ogdlnosptawne i sanitarne, kolektory t’r Qe sciekdw sanitarnych
e kolektory deszczowe

e stacje elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN/SN (GPZ) ,Biatowi % i ,Gumience”

e napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN Q

e sortownia odpaddw, ekoport $

e obszar w granicach gtdwnego zbiornika wéd podziemnych 122

Dziedzictwo kulturowe i zabytki oraz dobra kultury wspolc ﬁrej

e obszar i obiekty prawnie chronione m. in. Cmentarz &itralny, wiatrak holenderski, zatozenie dworsko-parkowe
z folwarkiem przy ul. Husarow, kosciét z cmentarz %rzy ul. Lwowskiej

e obiekty i obszary o wartosciach zabytkowych i @Qrazowych, w tym ujete w gminnej ewidencji zabytkow

e strefa WII, WIII — ochrony archeologicznej %

e dobra kultury wspotczesnej /\/

Ograniczenia: ujecie podziemnej wraz ze strefami ochrony, ogrody dziatkowe ograniczajg
tere§§ doliny rzeki Bukowej predystynowane do wyksztatcenia zieleni
ogdélnodostepnej, napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN
@az z pasami ochrony funkcyjnej, sgsiedztwo terendw kolejowych, produkcyjnych
Q@l sktadow
Q presja inwestycyjna w strefie rzeki Bukowej i cieku Wierzbak, zanieczyszczenie
Q powietrza, ogrody dziatkowe w strefie ochrony ujecia wody, enklawa intensywnej
% zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenach poprodukcyjnych przy ul. Ku
&Q Storicu
Potrzeby: Qz{- ogdlnodostepna zielen rekreacyjna, wyksztatcenie lokalnych centréw ustugowych,
Q ustugi spoteczne, budowa i integracja weztéw przesiadkowych w relacjach
QQ" pomiedzy gminami obszaru funkcjonalnego, wzmocnienie roli komunikacji
\ publicznej, miejsca postojowe w zespotach zabudowy wielorodzinne;j

Zagrozenia:




Zadania strategiczne:

ochrona i utrzymanie ujecia wody
zmiana przebiegu drogi krajowej nr 13, nowy przebieg na przedtuzeniu ul. Potudniowej

Model struktury funkcjonalno-przestrzennej:

ochrona krajobrazu kulturowego: utrzymanie modelu podmiejskich zespotéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej skoncentrowanych wzdtuz kameralnych uktadéw drogowych, uzupetnienia zabudowy mieszkaniowej
w nawigzaniu do kameralnych uktaddw przestrzennych, utrzymanie standardéw w zakresie wielkosci dziatek, udziatu
powierzchni biologicznie czynnej (SZM), lokalnej intensywnosci zabudowy, formy zabudowy i waloréw
krajobrazowych

zabrania sie lokalizacji nowej zabudowy wielorodzinnej: na wyburzeniach zabudowy jednorodzinnej, na dziatk
powstatych z wtérnych podziatow dziatek zabudowanych zabudowg jednorodzinng, na terenach zieleni urza&;}nej
w granicach historycznego uktadu ruralistycznego (w rejonie ul. Lwowskiej) o\

w obszarach jednorodnej zabudowy jednorodzinnej ogranicza sie lokalizacje nowej zabudowy wielorodz‘mr}wréj, nowa
zabudowa w typie lokalnej zabudowy historycznej zespotu, w rejonie: ul. Tadeusza Szeligowskiego f—\j@lﬁ Ku Stoncu
— ul. Okulickiego — ul. Rézana, ul. Sandomierska — ul. Spiska — ul. Olsztyriska — ul. Gtogowska —¢®Kruszwicka, ul.
Dworska — ul. Krzywa, ul. Wierzbowa — ul. Reczarnska — ul. Jesionowa — ul. Braniborska .

uzupetnienie istniejacej struktury osiedla o funkcje zwigzane z obstugg mieszkancow, w%ﬁg sportu rekreacji

i wypoczynku, oswiaty, kultury, handlu i gastronomii) Q
wzmochnienie lokalnych centréw ustugowych i wyksztatcenie nowych jako ustugi x@wdowane lub wolnostojace
(w formie nawigzujacej do lokalnych rozwigzan) N

uzupetnienie terendw produkcyjno-ustugowych niepowodujacych obnizenia jak@:i przestrzeni i Srodowiska
utrzymanie i rozwéj w potudniowej czesci funkcji ustugowych, produkcyjnyc chegélnie w lokalizacjach weztowych
utrzymanie ciggu pieszego faczacego osiedla Gumierice i Swierczewo, przebiegajacego przez tereny zieleni
ogdlnodostepnej przy jeziorze Stonecznym od ul. Derdowskiego do u[%gﬁgowskiego

wyksztatcenie i wyposazenie ciggu pieszego, przebiegajacego prz@ ereny zieleni na brzegach rzeki Bukowa od
ul. Europejskiej do ul. Mieszka |

wyksztatcenie ciggu pieszego, taczacego osiedla S'wierczev%'ﬁumier'\ce, Pomorzany, przebiegajacego przez teren
Cmentarza Centralnego od ul. Ku Storicu do ul. Mieszka | 7~

uzupetnienie osiedla o tereny zieleni urzagdzonej w fo skwerdw i placéw zabaw, cze$¢ ogroddw dziatkowych do
przeksztatcenia na zielen ogélnodostepng rekreacy'n‘&portowa

utrzymanie terendéw zieleni nieurzadzonej, d‘@ z rzeka Bukowa i dolin ciekéw jako elementéw korytarzy
ekologicznych i struktury krajobrazowej, ic@ﬁ{egracja funkcjonalno-przestrzenna poprzez wyksztatcenie wzdtuz
ciekow ciggdw pieszych ‘

kontynuacja wyposazenia w urzadzeni{}urystyki i rekreacji, integracja infrastruktury rekreacyjnej w dolinie rzeki
Bukowej i wzdtuz ciekdw Wierzbak i ieniec

v
.

3V

Kierunki rozwoju systeméw komuni 9{:};

rozbudowa ul. Derdowskiego@ dcinku od ul. Ku Stoncu do ul. 26 Kwietnia do klasy ulicy gtéwnej
rozbudowa ul. Derdowski a odcinku od ul. 26 Kwietnia do ul. Witkiewicza do klasy ulicy zbiorczej
wtgczenie nowego przekiegu drogi krajowej nr 13 w klasie gtdwnej ruchu przyspieszonego do ronda Hakena
potaczenie ul. Ku StoAicu'z nowym przebiegiem drogi krajowej nr 10 w klasie gtéwnej ruchu przyspieszonego
przedtuzenie trasy-tramwajowej w ul. Ku Storicu do granicy miasta wraz z budowa petli tramwajowo-autobusowej
i wezta przesi wego z parkingiem
budowa tramwajowej w ciggu ulic: Mieszka |, Potudniowa, Cukrowa wraz z budowa petli
tramwaj {%-autobusowej i wezta przesiadkowego z parkingiem w rejonie stacji PKP Szczecin Gumience
wyd {Senie trasy tramwajowej w ciggu ul. Janiny Smolenskiej od ul. Cukrowej do ul. Bronowickiej wraz z budowg
p@)tramwajowej

puszcza sie trasy tramwajowe: w ciggu ul. Potudniowej, ul. Krygiera i ul. Cukrowej od ronda Uniwersyteckiego do
granicy miasta wraz z przedtuzeniem na terenie gminy Kotbaskowo, w ul. Taczaka, w ciggu ul. Kwiatowej i na odcinku
ul. Okulickiego
zachowanie przebiegu drég uktadu podstawowego — ulice w klasie gtdwnej: odcinek ul. Potudniowej, odcinek
ul. Mieszka I, ul. Europejska i odcinek ul. Krakowskiej, odcinek ul. Ku Storicu z trasg tramwajowg, odcinek ul. Taczaka,
ulice w klasie zbiorczej: odcinek ul. Krygiera od ronda Hakena do ul. Cukrowej, odcinek ul. Cukrowej od ul. Krygiera
do granicy miasta

realizacja odcinkow tras rowerowych




Kierunki rozwoju infrastruktury inzynieryjnej:

utrzymanie i modernizacja istniejgcych oraz realizacja nowych elementéw systemoéw infrastruktury inzynieryjnej
budowa rurociggu ttocznego $ciekdw sanitarnych

rozbudowa ujecia wody ,,Swierczewo”

budowa kolektoréw deszczowych

budowa napowietrzno-kablowej linii elektroenergetycznej najwyzszego napiecia NWN

budowa kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN

budowa stacji prostownikowych zasilajgcych trakcje tramwajowg, w rejonie ulic: Cukrowa/Husaréw
i Mieszka I/Milczanska oraz na przedtuzeniu trasy tramwajowej w ul. Ku Storicu

dopuszczenie  budowy stacji  prostownikowych  zasilajacych  trakcje tramwajowg w  rejonie  ulig:

x F. Krygiera /Potudniowa, Taczaka oy
> Obszary i zasady ochrony srodowiska: ’.\,\’ ’
e utrzymanie, integracja ekologiczna i rozwéj istniejgcych struktur przyrodniczych (m.in. ksztattowanie Systb%’u Zieleni

) Miejskiej, parkdw, skweréw ogdlnodostepnych, ochrona zlewni i zasobédw wodnych rzeki Bukowe'fﬁ?ﬁrona dolin
z ciekami Wierzbak i Gumieniec, ograniczenia zagospodarowania i zabudowy w strefie ciekow \@u zapewnienia

o« swobodnej migracji zwierzat, roslin i grzybdw, utrzymanie uzytku ekologicznego , Stawek na G@]i ncach”)

w e odtworzenie funkcji ekologicznej i rozwdj funkcji retencyjnej rzeki Bukowej z Jeziorem Siqrﬂ:&cznym oraz Stawku na
Gumiencach q/Q

- e utrzymanie, uzupetnianie zieleni przyulicznej oy

o e nowa zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z duzym udziatem powierzchni bi(@%l‘cznie czynnych i obowigzkiem
realizacji zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego proporcjonalnie do |j budowanych mieszkan

utrzymanie ekologicznej i rekreacyjnej funkcji czesci ogrodéw dziatkowych ZQQ zgdkowaniem gospodarki odpadami
i emisji zanieczyszczen

A
Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz do ftury wspotczesne;j:

ustalenie w planie miejscowym stref ochrony konserwatorski '@storycznej struktury przestrzennej i ochrony
archeologicznej §

ustalenie w planie miejscowym zasad ekspozycji i d czalnych przeksztatcen obiektédw o wartosciach
zabytkowych oraz débr kultury wspotczesne;j T
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DZIELNICA ZACHOD, OSIEDLE GUMIENCE
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OSIEDLE

GUMIENCE

Jednostka planistyczna

Z.G.Ol powierzchnia 24,36 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ujecie wody ,Swierczewo” wraz ze strefg ochrony bezposredniej, park,
zielen nieurzadzona, ogrody dziatkowe, dolina rzeki Bukowej

Kierunki

Funkcja dominujaca: ujecie wody

Funkcje uzupetniajace: zielen urzadzona, tymczasowe ogrody dziatkowe

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: rozbudowa ujecia wody, ochrona krajobrazu kulturowego, utrzymanie
zieleni urzadzonej — parku i terenéw otwartych bez zabudowy

Standardy ksztattowania

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie terendw otwartych zieleni -

przestrzeni

Zasady zabudowy: lokalizacja obiektow i urzadzen zwigzana z ujgciem wody, obszar objgty SZM,
obszar w strefie ochrony bezpoéredniej ujecia wody , Swierczewo”, obszar w granicach g[.c'&@'fego

zbiornika wod podziemnych GZWP 122 \:\,-
_ ¥
OSIEDLE GUMIENCE Q 4
Jednostka planistyczna Z2.G.02 pry}e)rzchnia 29,73 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskieth?}ensywnos’ci, fragment
doliny rzeki Bukowej, dolina cieku Wierzbak

o~

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa wielorodzinna niskiej intensywngé&\/'

Funkcje uzupetniajace: istniejgca zabudowa jednorodzinna, uif@\l}'zieler'\ urzadzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: utrzymanie zabudowy osiedla wielorodzinnego, zachowanie terendw
zieleni wzdtuz rzek, przeksztatcenia majgce na celu upo owanie zainwestowanych terendw,
poprawe standardu i warunkéw zamieszkania, wy zenie obszaru w niezbedne elementy
funkcjonalne i zielen ogdélnodostepng, uzupeinieni@k adu drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): gtéwn ‘k?)mpozycja oparta na sieci istniejgcych drdg,
wyksztatcony uktad przestrzenny z czyte i podziatami funkcjonalnymi, z zachowaniem
otwartych ciekdw wodnych i terendw zieléhi-Urzadzonej

Zasady zabudowy: nowa zabudowa Wpie i wysokosci istniejgcej zabudowy wielorodzinnej
niskiej intensywnosci, fragment ob objety SZM, utrzymanie strefy otwartego cieku Wierzbak
i rzeki Bukowej; obszar w s ochrony posredniej ujecia wody ,Swierczewo”; obszar
w granicach gtéwnego zbiorpi@wéd podziemnych GZWP 122

~

OSIEDLE

GUMIENCE CV

Jednostka planistyczna

>
2.G.03 ‘@\) powierzchnia 13,45 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestoﬂaYlia: obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, ustugi,
stacja paliwy

Kierunki

Funkcja @n\ﬁnujaca: teren lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

2000 2

Fu@‘l?c}e uzupetniajace: ustugi

Polityka przestrzenna

;dy przeksztatcen: utrzymanie funkcji ustugowej i kontynuacja zainwestowania w kierunku

(<< rozwoju lokalnego i dzielnicowego centrum ustugowego w lokalizacji weztowej, poprawa
<" | standardéw zagospodarowania, w tym wyposazenia terenu w ziele wysoka
Standardy ksztaftoes%{a Struktura przestrzenna (kompozycja): istniejaca kompozycja do zachowania i uzupetnienia

przestrzeni
T

N\

Zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie zabudowy istniejgcej; obszar w strefie ochrony
poéredniej ujecia wody ,,Swierczewo”, obszar w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych
GZWP 122

‘/\/\/
Q)
9
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OSIEDLE

GUMIENCE

Jednostka planistyczna

2.G.04

powierzchnia 28,42 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ogrody dziatkowe, zielen nieurzadzona, tereny parkowe, rekreacyjno-
-wypoczynkowe z jeziorem Stonecznym i doling rzeki Bukowej

Kierunki

Funkcja dominujaca: zieler urzadzona, jezioro Stoneczne

Funkcje uzupetniajace: ustugi sportu i rekreacji, ustugi uzupetniajgce program funkcjonalno-
-przestrzenny, dopuszcza sie istniejgce ogrody dziatkowe

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu doliny rzeki Bukowej z jeziorem Stonecznym,
utrzymanie otwartego terenu zieleni z jeziorem i rzeky, nalezy dazy¢ do spdjnego.
zagospodarowania terenu wedtug kompleksowej koncepcji funkcjonalno-przestrzennej za’ro?g%
otwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego zieleni urzadzonej z doling rzeki i j em,
Z wyposazeniem w urzgdzenia sportu i rekreacji; sukcesywne przeksztatcanie terenéwqg rodow
dziatkowych na zielerr urzadzong ogélnodostepna, przywrdcenie ekologicznych wa'l.9r w doliny
rzeki Bukowej i jeziora Stonecznego v

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): utrzymanie i odtworzenie przyr(@\i/czej struktury,
kompozycja zagospodarowania terenu podporzadkowana istniejch@:"uwarunkowaniom
i wartosciom krajobrazowym i ekologicznym

Q
Zasady zabudowy: teren rekreacyjno-wypoczynkowy oraz niez,h\/e%a zabudowa ustugowa
stanowigca uzupetnienie funkcjonalne o wysokich walorach a clﬁtektonicznych, wolnostojgca
wkomponowana w istniejacy krajobraz i warunki s'rodowisko%&obszar objety SZM, zachowanie
zieleni w dolinie rzeki Bukowej i wokot jeziora Sfonecznagy, cze$¢ obszaru w strefie ochrony

posredniej ujecia wody ,,Swierczewo”, obszar w granic téwnego zbiornika wéd podziemnych

OSIEDLE

GZWP 122 S
~
GUMIENCE R

Jednostka planistyczna

Z.G.05 SO

powierzchnia 21,82 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ogrody dziafkowe?@r/\klawa zabudowy jednorodzinnej przy ul. Witkiewicza,

Kierunki

ustugi zwigzane z obstugg miasta, ekﬁ&)rt
Funkcja dominujaca: zielen urza@la

funkcje uzupetniajace: usi;@\{lzupe’rniajqce program funkcjonalno-przestrzenny, istniejaca
zabudowa jednorodzinna,£keport

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztaiceﬁ(i\bchrona krajobrazu kulturowego, nalezy dazy¢é do spdjnego
zagospodarowania terenu wedtug kompleksowej koncepcji funkcjonalno-przestrzennej; teren
stanowi poten%% obszar inwestycyjny, sukcesywne przeksztatcanie terendéw ogrodéw
dziatkowych len urzadzong i uaktywnienie funkcjonalne terenu, wyposazenie w urzadzenia
sportu i rek@réji, dopuszczenie w pétnocnej czesci terenu enklawy zabudowy jednorodzinnej przy
ul. Witkiewicza, dopuszczenie budowy stacji prostownikowej zasilajgcej trakcje tramwajowg

Standardy ksztattowania
przestrzeni

) ds alizacji

Struktura przestrzenna (kompozycja): kompozycja uwzgledniajgca istniejgce uwarunkowania
wynikajace z waloréw przyrodniczych i krajobrazowych terenu oraz uwzgledniajgca mozliwos¢

obiektu, grupy obiektéw stanowigcych element krystalizujgcy/porzadkujacy

(<\ kompozycje zatozenia parkowego
Q/{—v Zasady zabudowy: zabudowa stanowigca uzupetnienie programu funkcjonalno-przestrzennego,
O\ o wysokich walorach architektonicznych i wysokosci dostosowanej do otoczenia — tereny rekreacji
& i wypoczynku, obszar objety SZM, obszar w strefie ochrony posredniej ujecia wody , Swierczewo”,
‘V)Q obszar w granicach gtéwnego zbiornika wdd podziemnych GZWP 122




OSIEDLE

GUMIENCE

Jednostka planistyczna

2.G.06

powierzchnia 24,58 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa jednorodzinna, enklawy zabudowy wielorodzinnej niskiej
intensywnosci, ogrody dziatkowe, ustugi

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajace: istniejgca zabudowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, ustugi, zielen
urzadzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, w tym utrzymanie kameralnego
charakteru osiedla; przeksztatcenia i uzupetniania zabudowy w istniejgcej strukturze
z uwzglednieniem istniejgcej kompozycji osiedla i typu zabudowy, poprawa warunlg&
zamieszkania, dopuszcza sie uzupetnienie zabudowy na terenach niezabudo ch,
przeksztatcanie terendw ogrodow dziatkowych na zielen urzgdzong jako zintegrowane mﬁnie
rekreacyjne terendw mieszkaniowych z parkiem przy ul. Przygodnej, dopuszcza sng okalizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatce nr 131 z obr. 2098 )

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): uktad urbanistyczny i kompozycja @\Eofu zabudowy
osiedla do zachowania i kontynuacji ’

Zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie i parametrach zabudo }ontynuujqcej lokalne
wartosci historycznej zabudowy z udziatem zieleni wysokiej; obszar ajety SZM, czes¢ obszaru w
strefie ochrony poéredniej ujecia wody ,, Swierczewo”, obszar w gr, ﬁ}cach gtéwnego zbiornika wod
podziemnych GZWP 122

OSIEDLE

GUMIENCE

Jednostka planistyczna

2.G.07

powierzchnia 6,10 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: sktady, magazyny, hurtgwﬁ\?e, ustugi, zabudowa wielorodzinna

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniqma\“mielorodzinna wysokiej intensywnosci

Funkcje uzupetniajace: ustugi QV

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: kontynuacja«@%{‘rukturyzacja i przeksztatcania istniejagcej zabudowy
i zagospodarowania terenu, p wa warunkéw zamieszkania; przywrdcenie wartosci
funkcjonalno-przestrzenne;j ter@u, uzupetnienie terendw mieszkaniowych o tereny rekreacji

i zieleni urzadzonej A

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna

j\@/pozycja): restrukturyzacja i modernizacja uktadéw funkcjonalno-
przestrzennych C

Zasady zabudow%"\/\howa zabudowa nie od zabudowy istniejgcej wzdtuz
j; obszar w strefie ochrony posredniej ujecia wody ,Swierczewo”, obszar

ul Hrubieszowﬁé
w granicach gtdwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122

wyzsza

OSIEDLE

\
GUMIENCE”

Jednostka planistyczna

powierzchnia 11,87 ha

2.608

Uwarunkowania

A

&N

Q‘g}n zainwestowania: ogrody dziatkowe, napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego
napiecia WN

Kierunki

P

Funkcja dominujaca: ogrody dziatkowe

Polityka przestrze@v

<

Zasady przeksztatcen: utrzymanie zainwestowania stanowigcego enklawe terendéw zieleni
majgcych wptyw na poprawe warunkéw klimatycznych obszaru, uporzadkowanie i poprawa
warunkow zagospodarowania

Sta nda_r “I&\taftowa nia
przes i

oy
\SA

Struktura przestrzenna (kompozycja):
odrebnych

struktura ogrodéw dziatkowych wedtug przepiséw

Zasady zabudowy: zgodne z przepisami odrebnymi, obszar w granicach gtéwnego zbiornika wéd
podziemnych GZWP 122




OSIEDLE

GUMIENCE

Jednostka planistyczna

Z.G.Og powierzchnia 193,86 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, enklawy zabudowy
wielorodzinnej niskiej i wysokiej intensywnosci, ustugi opieki spotecznej, oswiaty, szkolnictwa
Sredniego, ustugi kultury, sakralne, ustugi wolnostojgce i wbudowane, ogrody dziatkowe,
produkcja, zielen urzadzona, dolina cieku Gumieniec z zielenig nieurzadzong, stacja
elektroenergetyczna  wysokiego napiecia  WN/SN ,Gumience”, napowietrzne linie
elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

) .
Funkcje uzupetniajgce: istniejgce ogrody dziatkowe, tereny rekreacyjno-wypoczyn%w‘g,
zabudowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, ustugi, zielen urzadzona, produkcja,\/Q acja
elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN/SN NS

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, w tym zachowanie kamer, ﬂ-bej\struktury
urbanistycznej osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; zachowanie ogrodéw
dziatkowych przy ul. Ku Storicu i Spiskiej, przeksztatcenia i uzupetnienia zabu@wy w istniejgcej
tkance mieszkaniowej z uwzglednieniem istniejgcej kompozycji osiedla, us ué%‘p'ubliczne i sakralne,
ustugi w nawigzaniu do parametréw oryginalnej zabudowy, poprawa@arunkéw zamieszkania,
zielen urzadzona, wzmocnienie istniejagcych i wyksztatcenie (;}chh lokalnych centrow
ustugowych; tereny niezainwestowane w rejonie ul. Okulickiego iﬂ@rarnasiéw, obszar czesciowo
objety SZM; uzupetnienie uktadu drogowego, w ul. Kwiatogﬁ ul. Okulickiego dopuszcza sie
przebieg uzupetniajgcej trasy tramwajowej oraz wyksztatceqie’'skweru z zielenig wysoka

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): utrzymani kameralnego charakteru osiedla
mieszkaniowego z duzym udziatem zieleni z\ glednieniem istniejgcego Srodowiska
przyrodniczego S

Zasady zabudowy: nowa zabudowa jedg&izinna w typie i parametrach zabudowy
jednorodzinnej istniejgcej o wartos’ciach@kalnych z udziatem zieleni wysokiej; zabudowa
wielorodzinna niskiej intensywnosci o p r@letrach nawigzujacych do zabudowy znajdujgcej sie w
bezposrednim sgsiedztwie, zachowa &Wartego cieku Gumieniec i utworzenie terendéw zieleni
wzdtuz jego przebiegu, obszar czes g&/o objety SZM, czes¢ obszaru w strefie ochrony posredniej
ujecia wody , Swierczewo”, obszay w granicach giéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122

OSIEDLE

<
GUMIENCE e

Jednostka planistyczna

2610

powierzchnia 6,62 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zieleri urzadzona, naturalna, uzytek ekologiczny , Stawek na Gumiericach”

Kierunki

Funkcja dorp.@jéca: zielen naturalna

Funkcje g&ub{einiajace: zielen urzadzona, tereny rekreacyjno-wypoczynkowe

Polityka przestrzenna

Zasad@\r‘zeksztaiceﬁ: ochrona krajobrazu kulturowego - zachowanie naturalnego charakteru
ter otwartego uzytku ekologicznego ,,Stawek na Gumiericach”, chronionego przed zabudows;
%ﬁ,zainwestowania tereny zieleni poza uzytkiem ekologicznym na zagospodarowanie w formie
arku osiedlowego, dopuszcza sie udostepnienie/przytaczenie czesci terendw przylegtych do
zapleczy zabudowy mieszkaniowej, nalezy dazy¢ do spdjnego zagospodarowania terenu na
podstawie kompleksowej koncepcji funkcjonalno-przestrzennej jako kontynuacji i integracji
zagospodarowania terenu sgsiedniego Z.G.17 z wyksztatconym ciggiem pieszym wzdtuz wody

3=
Standardy ks owania

przestrzer]@
A
3V

Struktura przestrzenna (kompozycja): utrzymanie i odtworzenie przyrodniczej struktury,
kompozycja zagospodarowania terenu podporzadkowana istniejgcym uwarunkowaniom
i wartosciom krajobrazowym i ekologicznym - istniejgca naturalna kompozycja zespotu zieleni
dominujaca, do zachowania z dopuszczalnymi zmianami zwigzanymi z realizacjg funkcji parkowe;j
i modyfikacji uzytkowania terendw przeksztatconych

S
$4

Zasady zabudowy: elementy stanowigce niezbedne wyposazenie terenu dostosowuje sie do
istniejgcego krajobrazu i wartosci przyrodniczych, obszar objety SZM, obszar w granicach
gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 122




OSIEDLE

GUMIENCE

Jednostka planistyczna

2.G.11

powierzchnia 72,57 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: cmentarz komunalny przy ul. Bronowickiej, linia

elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN

napowietrzna

Kierunki

Funkcja dominujaca: cmentarz komunalny

Funkcje uzupetniajace: ustugi zwigzane z funkcjg dominujaca

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: utrzymanie kompozycji przestrzennej i jej wypetnienia elementami
zagospodarowania i zabudowy, tereny niezainwestowane przeznacza sie na realizacje cmentarza;
zagospodarowanie kompleksowe terenu cmentarza — realizacja cmentarza komunalneﬁg.
z bogatym programem zieleni urzagdzonej wysokiej i ustugami towarzyszgcymi

Standardy ksztattowania
przestrzeni

N
Struktura przestrzenna (kompozycja): kompozycja cmentarza w formie zatozenia par@/{ego
z uwzglednieniem mozliwosci realizacji obiektu sakralnego jako dominanty zespotu A _V°

Zasady zabudowy: realizacja zasadniczych obiektéw wyposazenia terenu w rejefle gtéwnych

wej$¢ na teren cmentarza; obszar w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemfiych GZWP 122
N

Q-

OSIEDLE

Jednostka planistyczna

GUMIENCE ALY
Q\/
Z.G.12 qr} powierzchnia 56,17 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: sktady, magazyny, produkcja, rzemioéh,v ustugi, zielen urzadzona
z zespotem dworsko-folwarcznym przy ul. Husaréw; sortow odpaddéw, napowietrzna linia
elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN Q

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi ("‘{‘

Funkcje uzupetniajace: produkcja, park technologic Qy,*\lgtniejqca zabudowa mieszkaniowa jedno
i wielorodzinna niskiej intensywnosci, miesz two zbiorowe, sktady, rzemiosto, zielen
urzgdzona, trasa tramwajowa, sortownia odpaddéw, parking (P&R)

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu k@tﬁrowego, rewitalizacja obszaru zagospodarowania,
rewaloryzacja i odtworzenie parku przy.zespole dworsko-folwarcznym przy ul. Husaréw wedtug
autorskiej interpretacji historycznej pyozycji, przeksztatcenia form zabudowy i uzupetnienia
W nawigzaniu do istniejacej zabud@y ; restrukturyzacja zabudowy produkcyjnej i ustugowej, caty
teren stanowi potencjalny ob3zar inwestycyjny; trasa tramwajowa z petly tramwajowo
-autobusowa, parkingiem i Ja prostownikowg zasilajaca trakcje tramwajowa, w rejonie ulic
Cukrowa/Husaréw, wydt ie trasy tramwajowej w ciggu ul. Janiny Smolenskiej od ul. Cukrowej
do ul. Bronowickiej, u nienie uktadu drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestr Aha (kompozycja): uktad urbanistyczny i kompozycja zespotu zabudowy
osiedla do zach ia z uzupetnieniem zabudowy ustugowe;j

Zasady za%@v\vy: nowa zabudowa wedtug potrzeb technologicznych z uwzglednieniem
S

zabudowwistniejgcej, obszar w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122

O

— 7
OSIEDLE GUMIENCE
Jednostka planistyczna 2

P Y 4 <i}G.l3 powierzchnia 1,58 ha
Uwarunkowania {S\ Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, napowietrzna linia
‘Q§ elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN

ierunki >
Kierunk QQ9
NS

Funkcja dominujgca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajace: ustugi, istniejagca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej
intensywnosci

Polityk @strzenna
K\
<V
SN

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, w tym utrzymanie kameralnego
charakteru zespotu zabudowy mieszkaniowej; przeksztatcenia i uzupetniania zabudowy
w istniejgcej strukturze z uwzglednieniem istniejgcej kompozycji zespotu zabudowy, poprawa
warunkdéw zamieszkania

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): istniejgca kompozycja zespotu zabudowy do zachowania
i uzupetnienia

Zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie i parametrach istniejgcej zabudowy mieszkaniowej;
zielen izolacyjna wprowadzona na granicy z terenami przemystowymi i ustugowymi; obszar
w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122




OSIEDLE

GUMIENCE

Jednostka planistyczna

2.G.14

powierzchnia 11,55 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa wielorodzinna, ustugi, w tym ustugi szkolnictwa wyzszego

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi

Funkcje uzupetniajace: ustugi publiczne, istniejgca zabudowa wielorodzinna niskiej intensywnosci,
rzemiosto

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: uporzadkowanie istniejgcego zagospodarowania, do zainwestowania
tereny zlokalizowane przy ul. Bronowickiej i Europejskiej, likwidacja lub dalsze uzytkowanie
terenéw ogrodow dziatkowych

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Q.
Struktura przestrzenna (kompozycja): istniejaca kompozycja zespotu zabudowy do uzupefn'ﬂenﬁ,
w nawigzaniu do charakteru zabudowy istniejgcej w sgsiedztwie q%

Zasady zabudowy: nowa zabudowa lokalizowana w bezposrednim sasiedztwie»@a»bvl,ldowy
wielorodzinne]j nie pogarszajgca standardu zabudowy mieszkaniowej, nowa zab a w typie
zabudowy i wysokosci nie wyzszej od zabudowy istniejacej; obszar w granicach gtdwnego zbiornika
waéd podziemnych GZWP 122

\\Aé’
OSIEDLE GUMIENCE N
Jednostka planistyczna v
P y Z2.G.15 ,\’\, powierzchnia 16,91 ha

A

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ustugi oswiaty, ustugi opieki spo’rﬁ%e\j, ustugi sakralne, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, teren w otoczeniu wartosciowyeh obszaréw przyrodniczych

Kierunki

e

Funkcja dominujaca: zabudowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajace: ustugi k?»v

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu ku \Wego, utrzymanie struktury i charakteru
kameralnego zespotu zabudowy jednorodzin@z zielenig urzadzong, przeksztatcenia majace na
celu uporzadkowanie zainwestowanych tergndw, poprawg standardu i warunkéw zamieszkania

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): na kompozycja zespotu zabudowy jednorodzinnej do
zachowania A

Zasady zabudowy: nowa zabudos@\wj typie i wysokosci zabudowy istniejgcej z udziatem zieleni

wysokiej, obszar objety SZM, ob§Zar w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122
<

OSIEDLE

GUMIENCE S

Jednostka planistyczna

2616

powierzchnia 170,89 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: Cmentarz Centralny, obszar o wartosciach przyrodniczych (florystyczno
-faunistyczny)Zycennymi okazami przyrody ozywionej

Kierunki

Funkcja dQ\Mujaca: cmentarz komunalny — zielen parkowa

Funkcjgﬁﬁpeiniajace: ustugi zwigzane z funkcjg dominujacg, parking przy ul. Ku Storicu

Polityka przestrzenna

Za \przeksztaiceﬁ: ochrona krajobrazu kulturowego, utrzymanie i rewaloryzacja kompozycji
efgentarza w  zieleni parkowej; obowigzuje trwate zachowanie historycznego ukfadu

,\« mpozycyjnego, jego wypetnienia i uksztattowania terenu; obszar przestrzeni publicznej
A& - cmentarz komunalny w formie zatozenia parkowego
Standardy ksztaftow{qﬁv Struktura przestrzenna (kompozycja): istniejgca kompozycja do zachowania, odtworzenia

przestrzeni

i uzupetnien, z uwzglednieniem uktadu historycznego

O
&
&

e
\/0

&

Zasady zabudowy: obszar cmentarza jako zatozenie krajobrazowo-przestrzenne do ochrony
z ograniczeniem zabudowy, nowa zabudowa wytgcznie bezposrednio zwigzana z funkcja
cmentarza, dostosowana do historycznego uktadu kompozycji, istniejgcego krajobrazu, wartosci
kulturowych i przyrodniczych; obszar objety SZM; obszar w granicach gtéwnego zbiornika waod
podziemnych GZWP 122

]




OSIEDLE

GUMIENCE

Jednostka planistyczna

Z.G.17 powierzchnia 13,16 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zielen nieurzadzona, dolina rzeki Bukowej z zielenig towarzyszaca

Kierunki

Funkcja dominujaca: zielen naturalna

Funkcje uzupetniajace: zielen urzadzona, tereny rekreacyjno-wypoczynkowe

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego i otoczenia zabytkowego cmentarza,
zachowanie naturalnego charakteru terenu i ochrona przed zabudowa; nalezy dazy¢ do spéjnego
zagospodarowania terenu wedfug catosciowej koncepcji funkcjonalno-przestrzennej,
uwzgledniajac ciggtosé systemu zieleni wzdtuz rzeki Bukowej; do zainwestowania i urzadzepia.
obszar wzdtuz rzeki Bukowej stanowigcy korytarz ekologiczny i tereny spacerowe, rekrea;ﬁo%
-wypoczynkowe

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): utrzymanie i odtworzenie struktury pm@gﬁniczej,
kompozycja zespotu zieleni parkowej wynikajgca zistniejgcego naturalnege™charakteru,
podporzadkowana istniejgcym uwarunkowaniom, walorom przyrodniczym i(Ckrajobrazowym
doliny rzeki Bukowej, mozliwos¢ nieznacznych zmian zwigzanych z wyksztatceniem zieleni

urzadzonej, wytworzenie ciggu spacerowego wzdtuz rzeki Bukowej A
Zasady zabudowy: elementy stanowigce wyposazenie terenu dos@f\sﬁwane do krajobrazu
i wartosci przyrodniczych, obszar objety SZM, utrzymanie i ochro turalnych waloréw rzeki
Bukowej; obszar w granicach giéwnego zbiornika wod podziemnych’GZWP 122
_ <)
OSIEDLE GUMIENCE QY
Jednostka planistyczna N
P Y Z2.G.18 C/ powierzchnia 72,57 ha

Uwarunkowania

A\
Stan zainwestowania: zabudowa mieszkanigﬁ\}\jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna niskiej i wysokiej intensywnos’ci$s gi oswiaty, ustugi administracji, kosciét, ustugi
wolno stojace i wbudowane; zielen urzadzo@, eren w bezposrednim sgsiedztwie wartosciowych

obszaréw przyrodniczych

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszka)\ﬁwaa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajgce: enklawy @Jdowy wielorodzinnej niskiej intensywnosci, ustugi, zielen
urzadzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: oc 2 krajobrazu kulturowego, w tym utrzymanie kameralnego
charakteru osiedla wraz, tugami wolnostojacymi i wbudowanymi, sakralnymi, publicznymi,
uzupetnienie zabudo istniejgcej tkance mieszkaniowej, poprawa warunkéw zamieszkania
i wyposazenie obs w niezbedne elementy funkcjonalne, do zainwestowania tereny wzdtuz
ul. Europejskiej petnienie uktadu drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura pr@ﬁrzenna (kompozycja): utrzymanie charakteru osiedla z uwzglednieniem
istniejacej@@lktury zabudowy i Srodowiska przyrodniczego

Zasad@hdowy: nowa zabudowa w typie i intensywnosci istniejgcej zabudowy, obszar objety

SZNkgbszar w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122
K

OSIEDLE _{ GUMIENCE
Jednostka planistyczna <\ |
P Y QT- Z.G.lg powierzchnia 4,84 ha
Uwarunkowania Q\V Stan zainwestowania: ogrody dziatkowe
Kierunki Q"{” Funkcja dominujaca: ustugi sportu i rekreacji

Polityka p‘régéfrzvenna
O
Q

Zasady przeksztatcen: realizacja zainwestowania stanowigcego enklawe terendw zielonych
majgcych wptyw na poprawe warunkéw klimatycznych obszaru, uporzgdkowanie i poprawa
warunkow zagospodarowania

Stg@dz?dy ksztattowania
<przéstrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): likwidacja ogrodéw dziatkowych w celu wyksztalcenia
terendw rekreacyjno-wypoczynkowych i sportowych osiedla

Zasady zabudowy: zabudowa rekreacyjna w zieleni, obszar objety SZM, obszar w granicach
gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 122




OSIEDLE

GUMIENCE

Jednostka planistyczna

2.G.20

powierzchnia 9,28 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — osiedle ,Reda”,
zamieszkanie zbiorowe, stacja benzynowa

ustugi,

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej i wysokiej intensywnosci

Funkcje uzupetniajace: ustugi, zielen urzagdzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: charakter osiedla wielorodzinnego do utrzymania; przeksztatcenia majace
na celu uporzadkowanie zainwestowanych terendéw, poprawe standardu i warunkéw
zamieszkania, wyposazenie obszaru w niezbedne elementy funkcjonalne, ziele stanowigea.
uzupetnienie struktury funkcjonalnej, wzmocnienie lokalnego centrum ustugowego; ?
przeksztatcenia i zainwestowania czgsé terenu po hotelu w obszar zabudowy mlesz iowej
wielorodzinnej o zréznicowanej wysokosci

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): do zachowania i uzupetnienia istniejgcy ul(.t\/%d zabudowy
wielorodzinnej o swobodnej kompozycji z udziatem zieleni w postaci skw@)w i terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych

Zasady zabudowy: uzupetnienia zabudowy w nawigzaniu do zabudowy |5@¢§Jacej, od strony ul.
Reczanskiej zabudowa o parametrach nawigzujacych do zabudowé\;ednorodzmnq, obszar

w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122 ",
\V

OSIEDLE

GUMIENCE o“

Jednostka planistyczna

2.G.21 &0

powierzchnia 11,62 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ustugi, w tym handel, zielen m@fadzona

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi A‘%

Funkcje uzupetniajace: zielen urzadzona LQV

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu J@mrowego, przeksztatcenia majgce na celu poprawe
standardu zabudowy i zagospodarowania\térenu, uzupetnienie zabudowy w pierzei ul. Mieszka |,
budowa stacji prostownikowej zasilajacej trakcje tramwajows, uzupetnienie uktadu drogowego,
parking dla samochod6w osobowyeh'dla obstugi cmentarza

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (k @Bzycja): kompozycja stanowigca kontynuacje wartosci
krajobrazowych Cmentarza ralnego, wyksztatcenie odpowiedniego frontu i wejscia na teren
cmentarza z aranzacjq alg wadzacej na teren cmentarza i ekspozycja wiatraka holenderskiego

Zasady zabudowy: n Wa'zabudowa wkomponowana w krajobraz i sylwete cmentarza, obszar
w granicach g’féwrlgg})/zbiornika wod podziemnych GZWP 122

)

OSIEDLE

GUMIENCE O~

Jednostka planistyczna

powierzchnia 7,90 ha

2.6.22"

Uwarunkowania

Stan-zainwestowania: ustugi, w tym handel, stacja elektroenergetyczna wysokiego napiecia
Mﬁ\l ,Biatowieska”, napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN

Kierunki

(

(hl‘f'lkcja dominujaca: ustugi, park technologiczny, produkcja

Funkcje uzupetniajace: stacja elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN/SN

Polityka przestrzenn@

Zasady przeksztatcen: przywrdcenie wartosci funkcjonalno-przestrzennej, uporzadkowanie
ekspozycji pierzei zabudowy

Standardy kszt&t\gwa nia
przestrzer&

Q%

Struktura przestrzenna (kompozycja): restrukturyzacja i modernizacja uktadu funkcjonalno
— przestrzennego, uporzadkowanie zagospodarowania terenu

Zasady zabudowy: nowa zabudowa o wysokosci nie wyzszej niz 6 kondygnacji z miejscowym
dopuszczeniem realizacji obiektéw do 10 kondygnacji, obszar w granicach gtéwnego zbiornika waod
podziemnych GZWP 122

@




OSIEDLE

GUMIENCE

Jednostka planistyczna

Z.G.23 powierzchnia 12,59 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi wolnostojace
i wbudowane, ustugi oswiaty, zielen nieurzadzona

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajace: ustugi

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, utrzymanie kameralnego charakteru
osiedla jednorodzinnego; przeksztatcenia i uzupetniania zabudowy w istniejgcej tkance
mieszkaniowej z uwzglednieniem istniejgcej kompozycji zespotu zabudowy i parametréw, usfggi,
wbudowane i wolnostojgce gtéwnie wzdtuz ul. Mieszka |, poprawa warunkdw zamieszkania N\

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): istniejgca kompozycja zespotu zabudowy do zac@}%nia
i uzupetnienia NS

Zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie i parametrach istniejgcej zabudowy j 'Ebn'(;rodzinnej
z udziatem zieleni wysokiej, ograniczenie zabudowy wzdtuz rzeki Bukowej Wwzgledniajace
naturalne walory przyrodnicze i krajobrazowe terenu, obszar objety SZM, obszar w granicach

gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 122 \Q"
, AV
OSIEDLE GUMIENCE Kakt
Jednostka planistyczna >
P y 2.G.24 AQ\ powierzchnia 29,41 ha
Uwarunkowania Stan zainwestowania: enklawa ustug przy ul. Biaiowies@\aj{ ogrody dziatkowe, dolina rzeki
Bukowej z przylegtymi terenami zieleni naturalnej, pompownia $ciekéw ,Biatowieska”,

napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia WN

Kierunki

Funkcja dominujaca: zielenr naturalna, ogrody dzjai&\we

Funkcje uzupetniajace: zielen urzadzona, istni@,j@}é ustugi, przepompownia Sciekdw

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobraz@(nlturowego, zachowanie naturalnego charakteru
terenu zieleni i jego ochrona przed ‘%kszta’rceniami i zabudowg, stanowigcego korytarz
ekologiczny wzdtuz rzeki Bukowej; e@?ﬁ?ﬁ ustug przy ul. Biatowieskiej, nalezy dgzy¢ do spdjnego
zagospodarowania terenu ziele@ rzagdzona wedtug catosciowej koncepcji funkcjonalno
-przestrzennej, uwzgledniajac ciggtos¢ systemu zieleni wzdtuz rzeki Bukowej

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (ko zycja): utrzymanie struktury przyrodniczej, kompozycja zespotu
zieleni urzadzonej wynike z istniejgcego naturalnego charakteru i uksztattowania doliny rzeki,
podporzadkowana waL m przyrodniczym i krajobrazowym doliny rzeki Bukowej, istniejaca
kompozycja zesp whzieleni do zachowania z mozliwoscig nieznacznych zmian zwigzanych
z realizacjg funKeji parkowej, wytworzenie ciggu spacerowego wzdtuz rzeki Bukowej oraz
bezkolizyjnego przejécia pieszego przez tereny kolejowe taczgcego osiedla Gumierice i Pomorzany

Zasady z Mowy: elementy stanowigce wyposazenie terenu dostosowuje sie do istniejgcego
krajobr@g i wartosci przyrodniczych; zakaz zabudowy i przeksztatcen wzdtuz rzeki pogarszajgcych
jej )@ osci ekologiczne, obszar objety SZM, obszar w granicach gtéwnego zbiornika wod
podziemnych GZWP 122

A\QO
OSIEDLE ST GUMIENCE
Jednostka planist cz‘@\,‘-
P \/O Z.G.25 powierzchnia 30,55 ha
UwarunkowaniQ“{~ Stan zainwestowania: obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, biurowce,

NY

produkcja, magazyny, ogrody dziatkowe, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Kierunki ol
W

A\/O

Funkcja dominujaca: ustugi, teren lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, produkcja, magazyny, sktady, logistyka

Funkcje uzupetniajgce: rzemiosto, park technologiczny, istniejgca zabudowa wielorodzinna

Yy
«Qélltyka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: przywrdcenie wartosci funkcjonalno-przestrzennych, likwidacja ogrodow
dziatkowych, restrukturyzacja, przeksztatcenia i uzupetnienia zabudowy

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): restrukturyzacja i uporzadkowanie istniejacej zabudowy
i zagospodarowania terenu, poprawa warunkéw zagospodarowania

Zasady zabudowy: nowa zabudowa w nawigzaniu do typu zabudowy i wysokosci nie wyzszej niz
zabudowa istniejgca lub wynikajgca z potrzeb technologicznych, obszar w granicach gtéwnego
zbiornika wod podziemnych GZWP 122




OSIEDLE

GUMIENCE

Jednostka planistyczna

Z.G.ZG powierzchnia 12,34 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna, ustugi, dawny
dworzec kolejowy Gumience

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, ustugi

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, utrzymanie kameralnego charakteru
osiedla; przeksztatcenia i uzupetniania zabudowy w istniejgcej tkance mieszkaniowej
z uwzglednieniem istniejacej kompozycji zespotu zabudowy i parametréw, zabudowa.
mieszkaniowa wielorodzinna wzdtuz ul. Cukrowej, poprawa warunkéw zamieszkania;§:{y

wyksztatcenie lokalnego centrum ustugowego, zielenn stanowigca uzupetnienie p amu

funkcjonalnego NS
Standardy ksztattowania Struktura przestrzenna (kompozycja): istniejagca kompozycja zespotu zabudowy dﬁ‘xﬁchowania
przestrzeni i uzupetnienia O

Zasady zabudowy: nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w typie i w?s%koéci istniejgcej
zabudowy, zabudowa ustugowa niepogarszajaca standardu zabudowy miQ%éniowej znajdujacej
sie w bezposrednim sgsiedztwie, obszar w granicach gtéwnego zbiorni&;@bd podziemnych GZWP
122

A1)

N

OSIEDLE

GUMIENCE o“

Jednostka planistyczna

QV
Z.G.27 r‘/‘z\ powierzchnia 4,45 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: obiekty i urzadzenia kolejowe(pié/tjiytki

Kierunki

Funkcja dominujaca: produkcja, sktady, magazym\fugi, logistyka

Funkcje uzupetniajgce: obiekty i zainwes@@/nie zwigzane z funkcjonowaniem terendow
kolejowych N

Polityka przestrzenna

Al
Zasady przeksztatcen: caty obszar stan%?v} potencjalny teren inwestycyjny, zagospodarowanie
i zabudowa wedtug potrzeb technologicz f/ch

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompoz@?)/: uporzadkowanie terenu, obszar w granicach gtéwnego

zbiornika wdd podziemnych GZWP 122
O

OSIEDLE

GUMIENCE aS

Jednostka planistyczna

Z.G.28 o"\//\ powierzchnia 64,74 ha

Uwarunkowania

Stan zainwesto&’hkbi\é: tereny po dawnych koszarach i cukrowni, ustugi, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng hiskiej intensywnosci, zieler nieurzadzona, napowietrzna linia elektroenergetyczna
wysokiegck@piecia WN

Kierunki

Funkcj hinujaca: teren lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
200081, ustugi, park technologiczny, centrum logistyczne

A

E((N?cje uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, szkota,
%vl'zedszkole, ztobek, zieleri urzadzona

Polityka przestrzenna L‘S\

A0

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, restrukturyzacja i rewitalizacja obszaréow
poprzemystowych i powojskowych, uporzadkowanie terenu, przeksztatcenia historycznej
zabudowy, wyksztatcenie i wzmocnienie istniejgcego lokalnego centrum ustugowego,
wyksztatcenie kompleksu szkolnego z zespotem zieleni urzadzonej; uzupetnienie uktadu
drogowego, dopuszczenie budowy stacji prostownikowej zasilajacej trakcje tramwajowa w rejonie
ulic F. Krygiera/Potudniowa

Sta nc@B&{/ ksztattowania
g@%ﬁrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): kompozycja zespotu zabudowy do uzupetnien, zachowanie
czesci zespotu zabudowy historycznej, w nowej architekturze nawigzanie do tradycji architektury
przemystowej miejsca

Zasady zabudowy: nowa zabudowa dostosowana do typu zabudowy istniejgcej - do 4 kondygnaciji,
obszar w granicach gtéwnego zbiornika wdd podziemnych GZWP 122




