pzieLNica zacHop, OSIEDLE ZAWADZKIEGO - KLONOWICA (Z.K.) powierzchnia: 158 ha
Funkcja osiedla w miescie: Demografia: (dane za 2018 r. P J w stosunku do 2011 r.)
e mieszkaniowa populacja: 11 641
e ustugowa (znaczenie dla OF) struktura wiekowa: przedprodukcyjna
e ustug spotecznych ponizej 6 4 528
e turystyczno-rekreacyjna (znaczenie OF) 7-15 4 833
e komunikacyjna (znaczenie dla OF) 16-19 4 346
e $rodowiskowo-inzynieryjna produkcyjna {4 5643
poprodukcyjna » 4291
tendencja: J spadek liczby zameldowaneg\;\
ludnosci — 1 192 oséb
gestosc zaludnienia: 7 368 0s6b/km? \r\"
$rednia liczba osdb w gospodarstwie domowym 7, ) 2,5
srednia liczba gospodarstw domowych na kszQ
< w obszarze zwartej zabudowy w osiedlu - . 2884
Aktualna struktura morfogenetyczna (funkcjonalno-przestrzenna): \\'
- e osiedle powstate na terenach poligonédw utworzonych po wojnach napoleorﬁskich&? francuskim zespotem
koszarowym na granicy z Krzekowem i cmentarzem zotnierzy francuskich przy ul. Lite@klej oraz kopcem ziemnym -
= Wzgérzem Napoleona przy skrzyzowaniu ul. Unii Lubelskiej i ul. Klonowica. nolita struktura przestrzenna
wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej jest otoczona pasem sktadajagcym si rendw: wojskowych, sportowych,
< ogrodow dziatkowych, ustugowych, mieszkalnych niskiej intensywnosci, pafabrycznych; na ktérych zlokalizowano
m.in. zabudowe jednorodzinna, ustugi, zieleri urzadzona, obiekty o$wiaty, zaktady komunalne, petle tramwajowo
= -autobusowa, zajezdnie tramwajowaq, zajezdnie autobusowsg, strazni %”ozarna, obiekty sportowe. Zespdt funkgji
mieszkaniowej z lokalnym centrum ustugowym jest dobrze skom@ owany zewnetrznie i wewnetrznie, posiada
o zespoty garazowo-parkingowe, dominuje zabudowa mieszkaniou@wielorodzinna (92%) z wielkiej ptyty o oryginalnej
kompozycji urbanistycznej z petnym wyposazeniem w ustugi teczne
« | ® terenosiedla wyniesiony nad otoczenie, ptaski, potozony w.ol rebie Wzniesien Szczecinskich
e udziat pow. objetej réznymi formami ochrony krajob@@ ulturowego w osiedlu —9 %
e udziat zabudowy zwartej:
2 of ot . Q)
o 82% osiedla w obszarze zwartej zabudoysQ/>
o 18% poza obszarem zwartej zabudow
> e udziat budynkdw wyzszych niz 5 kondygnacji w stosunku do liczby ogdlnej budynkéw w osiedlu — 3,4%
o |okalne centra ustugowe — dobrze wyksztatcone
e e wyposazenie w ustugi spoteczne — p@szkola, szkoty, przychodnie, obiekty sportowe, obiekt administracyjny, obiekt
kultury i sportu (hala widowisko &sportowa), straz miejska, straz pozarna, kosciot, urzad pocztowy, biblioteka
< e udziat pow. zieleni ogélnodos&ej w pow. osiedla — 4%
e dostep do ogdlnodostepnejzteleni rekreacyjnej — niewystarczajgcy
2 e udziat zwartej zabudo iedla w zasiegu komunikacji publicznej — 100%
e dostepnosé miejsc 0@; jowych dla samochoddéw — wystarczajgca/ograniczona
) e udziat zwartej zab@éﬁ)wy osiedla w zasiegu sieci c.0. —98%

e udziat zwartejzabudowy osiedla w zasiegu sieci wod.-kan. — 100%

Stan érodowi;&%vv
e tereny @% ione: brak

e o0bs istotne dla kondycji Srodowiska miejskiego, integracji ekologicznej i zachowania bioréznorodnosci: zielen
o lowa, zielen przyuliczna, zielen ogdélnodostepna (parki, skwery)
° blemy srodowiskowe: niekorzystne warunki aerosanitarne, na terenie ogrodéw dziatkowych nieodpowiednia

(\/\/ gospodarka odpadami i emisja zanieczyszczen oddziatujgca na srodowisko gruntowo-wodne i jakos$¢ powietrza

A
$4

)(Jkiad komunikacyjny:
e elementy podstawowego uktadu drogowego: odcinek al. Wojska Polskiego (w ciggu drogi wojewddzkiej nr 115) wraz
z trasg tramwajowa, ul. Szafera wraz z trasg tramwajowag oraz petlg tramwajowo-autobusowgq, wezet przesiadkowy

z parkingiem




Infrastruktura inzynieryjna:

e cze$¢ obszaru w strefie ochrony posredniej ujecia wody ,, Arkonka”, magistrale wodociggowe
e cieptownia CR,Marlicza”, magistrale cieplne

e kolektory ogdélnosptawne i sanitarne

<. kolektory deszczowe
- e stacja elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN/SN (GPZ) ,Polmo”
z e napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN
< e stacje prostownikowe , Klonowica”, Pogodno” i ,Las Arkonski”, zasilajgce trakcje tramwajowa
2 e obszar w granicach gtdwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122
Dziedzictwo kulturowe i zabytki oraz dobra kultury wspétczesnej: L
o e obszary i obiekty prawnie chroniony m. in. cmentarz Q’\/\
~ e obiekty i obszary o wartosciach zabytkowych i krajobrazowych, w tym ujete w gminnej ewidencji zabytké}o{:_\/
= e strefa WIII — ochrony archeologicznej o
e dobra kultury wspotczesnej ,\f\/
> Ograniczenia: ogrody dziatkowe w rezerwie terenu na rozbudowe zajezdni tramwajowej, @vowietrzna linia
-4 elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN wraz z pasem ochrony funkcyjnej,Qw;/sokie zageszczenie
< zabudowy, lokalnie pomiedzy al. Wojska Polskiego, a terenem ”Syrenich-\?tawéw” zréznicowana
konfiguracja terenu o duzych spadkach w kierunku wschodnim ’\/Q
3 Zagrozenia: przeksztatcanie terendw zieleni na miejsca postojowe dla samochodéwsgébbowych
D Potrzeby: odbudowa wartosci funkcjonalno-przestrzennych — rewitalizacja zabydowy z wielkiej ptyty, obudowa
al. Wojska Polskiego o charakterze miejskim, miejsca postojow, terenach zrealizowanej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, utrzymanie powierzchni terepdw biologicznie czynnych na terenach
mieszkaniowych oraz zwiekszenie terendw zieleni ogélnod,&tepnej w osiedlu
Zadania strategiczne: X
e obstuga komunikacji zbiorowej: rozbudowa zajezdni tramwajowej Q/ al. Wojska Polskiego, zajezdnia autobusowa
przy ul. Klonowica, petla tramwajowo-autobusowa przy ul. Sza é’§
e dziatania prowadzgce do zmiany przebiegu drogi wojewédzlqe;;wr 115 w celu ograniczenia ruchu tranzytowego
Model struktury funkcjonalno-przestrzennej: o) <
e utrzymanie modelu zabudowy mieszkaniowej wi dzinnej o czytelnej kompozycji zabudowy o wysokiej
intensywnosci oraz utrzymanie enklaw zabudowyeﬁniowej jednorodzinnej
e rewitalizacja zabudowy z wielkiej ptyty, o fifona osiedla przed dogeszczaniem zabudowy mieszkaniowej,
- uzupetnienia zabudowy mieszkaniowe;j erenach zwalnianych przez istniejgce zagospodarowanie przy
o zapewnieniu wystarczajacej liczby miejs Q9 ojowych
e utrzymanie i uzupetnienie funkgcji usf@ej o charakterze ponadlokalnym, kontynuacja transformacji funkcjonalne;j
> potnocnej i pétnocno-zachodniej ¢ s:s): osiedla zwigzana z budowg wezta przesiadkowego
e intensywnos$¢ zabudowy nie y@e sza niz istniejgca w bezposrednim sasiedztwie (z wytaczeniem zabudowy
wysokosciowej) Q
> e integracja powigzan pies% werowych osiedla z ,,Syrenimi Stawami” i terenami parkow lesnych
e utrzymanie terenow zi i ogbélnodostepnej i miedzyblokowej w poszczegdlnych zespotach zabudowy
= e uzupetnienie istnieﬁ@j struktury osiedla o funkcje zwigzane z obstugg mieszkancow (kultura, ustugi spoteczne,
spedzanie wolneg%xzasu)
w Kierunki rozwojE:?ﬂeméw komunikacji:
e budowa l@v lasy gtéwnej na odcinku od ul. Szafera do ul. Zotnierskiej wraz z budowa trasy tramwajowej
- e rozbu @ al. Wojska Polskiego do klasy ulicy gtdwnej
o ® 1oz wa zajezdni tramwajowej przy al. Wojska Polskiego

. ‘géﬁ’owanie przebiegu drég uktadu podstawowego — ulice w klasie gtdwnej: ul. Szafera z trasg tramwajowg i petla
.(\3; amwajowo-autobusowg, odcinek al. Wojska Polskiego z trasg tramwajowg
(8" realizacja odcinka trasy rowerowej

" Kierunki rozwoju infrastruktury inzynieryjnej:

e utrzymanie i modernizacja istniejgcych oraz realizacja nowych elementéw systemow infrastruktury inzynieryjnej
e budowa kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN

e budowa stacji prostownikowej zasilajacej trakcje tramwajowaq na petli tramwajowej przy ul. Szafera




Obszary i zasady ochrony srodowiska:

utrzymanie, integracja ekologiczna i rozwodj istniejgcych struktur przyrodniczych (m.in. ksztattowanie Systemu Zieleni
Miejskiej, parkow, skwerdw, zieleni osiedlowej)

utrzymanie, uzupetnianie zieleni przyulicznej

zagospodarowanie zieleni osiedlowej o charakterze rekreacyjno-wypoczynkowym

nowa zabudowa mieszkaniowa z duzym udziatem powierzchni biologicznie czynnej i obowigzkiem realizacji zwartego
terenu rekreacyjno-wypoczynkowego proporcjonalnie do liczby budowanych mieszkan

E R UNK

K

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

ustalenie w planie miejscowym stref ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej i ochrony
archeologicznej L
ustalenie w planie miejscowym zasad ekspozycji i dopuszczalnych przeksztatcenn obiektéw o wart%’@ach
zabytkowych oraz débr kultury wspétczesnej

~

g
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OSIEDLE

ZAWADZKIEGO — KLONOWICA

Jednostka planistyczna

Z.K.01

powierzchnia 16,36 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ustugi sportu i rekreacji: hala widowiskowo-sportowa, tor kolarski
z zapleczem ustugowym, teren organizacji imprez masowych, punktowo zabudowa wielorodzinna

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi sportu i rekreacji

Funkcje uzupetniajgce: ustugi, istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: przeksztatcenia majgce na celu stworzenie atrakcyjnego zagospodarowania
terenu sportowo-rekreacyjnego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalizacji weztowej, mozliwosé
modernizacji, przebudowy toru kolarskiego lub realizacji nowego wielofunkcyjnego obie&;
sportowego wraz z niezbednym zapleczem, wyksztatcenie obudowy pierzei wzdtuz ul. Szanr ,
istniejgca zabudowa mieszkaniowa do zachowania lub przeksztafcenia w obiekty ustugowed

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): centrum sportowo-rekreacyjne, wypg{&yﬁkowe,
ksztattowane w uktadzie swobodnym, w lokalizacji weztowej AN

Zasady zabudowy: zabudowa obiektem lub kompleksem obiektow sportovs@kko wysokich
walorach architektonicznych i zagospodarowaniem wielofunkcyjnymi przestrz@iami wspolnymi;
strefa ochrony posredniej ujecia wody , Arkonka”, obszar w granicach g{g’ﬁn'ego zbiornika wéd
podziemnych GZWP 122

OSIEDLE

ZAWADZKIEGO — KLONOWICA

Jednostka planistyczna

Z.K.02

powierzchnia 79,65 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa wielorodzinna wysokiegj '\Jensywnoéci wraz z ustugami, w tym
ustugi kultury, oswiaty, zdrowia i opieki spotecznej, fi entarycznie zabudowa jednorodzinna,
zielen osiedlowa, napowietrzna linia elektroenergetytzna wysokiego napiecia WN

Kierunki

Funkcja dominujgca: zabudowa wielorodzinna y\@okiej i niskiej intensywnosci

Funkcje uzupetniajgce: ustugi, istniejaca zabyma jednorodzinna, parking, baza strazy pozarnej

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: przeksztatcenia majgee na celu uporzagdkowanie zainwestowanych terenow
oraz poprawe standardu i warunlf\é/W”vzamieszkania, do zachowania enklawa zabudowy
jednorodzinnej \C}

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (komp@): do zachowania i uzupetnienia istniejgcy uktad zabudowy
wielorodzinnej z urzqdzon%{{? enig osiedlowg, skwerami i parkiem, kompozycja zabudowy
jednorodzinnej przy ul. Uniilubelskiej do zachowania i uzupetnienia

Zasady zabudowy: no@\/iabudowa nie wyzsza od zabudowy istniejgcej, obszar w granicach
gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 122

OSIEDLE

ZAWADZKIEG@\X(LONOWICA

Jednostka planistyczna

Z.K.03.5

powierzchnia 9,12 ha

Uwarunkowania

A

Stan @hestowania: tereny ustugowe o réznych funkcjach, cieptownia CR ,Marlicza”, zajezdnia
a sowa, zaplecze techniczno-remontowe, administracja, wartosciowa zielen wysoka,

owietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN; stacja prostownikowa
,Klonowica” zasilajaca trakcje tramwajowg

<
Kierunki Q_,\ Funkcja dominujaca: zajezdnia autobusowa
f\\<</ Funkcje uzupetniajgce: ustugi, cieptownia, stacja prostownikowa zasilajgca trakcje tramwajowa

Polityka przest%@'(a

é{o

Zasady przeksztatcen: uporzadkowanie form zabudowy wzdtuz ul. Klonowica i wyksztatcenie
obudowy ulicy, restrukturyzacja i przebudowa istniejgcej zabudowy i zagospodarowania terenu,
poprawa warunkow zagospodarowania

Sta nda@ksztaftowa nia
prz%@eni
$4

Struktura przestrzenna (kompozycja): restrukturyzacja i modernizacja uktadu funkcjonalno-
-przestrzennego

Zasady zabudowy: nowa zabudowa nie wyzsza od zabudowy istniejacej wzdtuz ul. Klonowica,
obszar w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122




OSIEDLE

ZAWADZKIEGO - KLONOWICA

Jednostka planistyczna

Z2.K.04

powierzchnia 11,76 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zajezdnia tramwajowa,
,Pogodno” zasilajgca trakcje tramwajowg

ogrody dziatkowe, stacja prostownikowa

Kierunki

Funkcja dominujaca: zajezdnia tramwajowa

Funkcje uzupetniajace: obiekty niezbedne dla funkcjonowania zajezdni tramwajowej, stacja
prostownikowa zasilajgca trakcje tramwajowg

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego - utrzymanie historycznej kompozycji
architektonicznej obiektéw o wartosciach zabytkowych, istniejgce ogrody dziatkowe przy
al. Wojska Polskiego do likwidacji i przeznaczenie terenu na rozbudowe zajezdni tramwajowej,

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): do utrzymania i ekspozyc;ji historyczna kompozycja,.%g;\po’fu
zabudowy

Kk
Zasady zabudowy: dopuszcza sie lokalizacje obiektow stanowigcych uzupetnieni "Fyr}kcjonalne
obszaru z dostosowaniem do istniejgcego krajobrazu i historycznej zabudowy, olgszat w granicach
gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 122 Q

Q'.

OSIEDLE

Jednostka planistyczna

A\
ZAWADZKIEGO - KLONOWICA <\
‘Y
Z.K.05 \’\,- powierzchnia 9,67 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: tereny rekreacyjno-sportowy, schronis@dla zwierzat, teren po bytym
motocrossie, tor cartingowy, stacja zasilajaca trakcje tram wa ,Las Arkonski”, bezposrednie
sgsiedztwo wartosciowych obszaréw przyrodniczychQ\parku lesnego, napowietrzna linia
elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN QA

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa \A@f}rodzinna niskiej intensywnosci z zielenia
wysoka

A
Funkcje uzupetniajace: zabudowa jednorod@%, ustugi, stacja prostownikowa zasilajaca trakcje
tramwajowa Q)

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajo ryzu kulturowego, zagospodarowanie terenu powigzane
z terenami lesno — parkowymi Par (&r onskiego i zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Zespét
Parkow Kasprowicza-Arkonski” wigzanie al. Wojska Polskiego z parkiem lesnym poprzez
wyksztatcenie ogdlnodoste ﬁgciqgu pieszo-rowerowego przez teren zespotu zabudowy
z ciggiem spacerowym w ,Syrenich Stawow”, wyksztatcenie lokalnego centrum ustugowego
w zabudowie; teren d%%westowania - przeksztatcenie obszaru pod zabudowe wielorodzinng
lub jednorodzinng wxazz zielenig urzgdzong stanowigcg uzupetnienie programu funkcjonalnego,
mozliwe po Iikwi(iég?schroniska dla zwierzat, toru cartingowego i motocrossu

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura pr. oStrzenna (kompozycja): spdojna forma funkcjonalno-przestrzenna zespotu
zabudowy i@kontynuacja kameralnej kompozycji w jednostce sgsiedniej Z.P.03, powigzanie ul.
Wojska kiego z parkiem leSnym poprzez wyksztatcenie ogélnodostepnych ciagdw pieszo-
-row, ych przez teren zespotu zabudowy

Zgé}(/ zabudowy: zabudowa do wysokosci 15 m o wysokich walorach architektonicznych,
@duzym udziatem zieleni wysokiej, uwzgledniajaca wartosci przyrodnicze i krajobrazowe terenu
z zachowaniem istniejacych skarp wzdtuz al. Wojska Polskiego i ,,Syrenich Stawdw”, obowigzuje
wyksztatcenie obudowy pierzei al. Wojska Polskiego zabudowg wolnostojgcg o szerokosciach
frontéw i odstepach pomiedzy budynkami w nawigzaniu do struktury urbanistycznej osiedla
Pogodno, obszar objety SZM, obszar w granicach gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP
122

Va
OSIEDLE

ZAWADZKIEGO - KLONOWICA

J lanist
f&l\Q}t)ka planistyczna

Z.K.06

powierzchnia 2,42 ha

“Bwarunkowania

Stan zainwestowania: teren sportu i rekreacji — istniejgcy stadion lekkoatletyczny przy
ul. Litewskiej

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi sportu i rekreacji

Funkcje uzupetniajace: ustugi stanowigce uzupetnienie programu funkcjonalnego

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: uporzgdkowanie i przeksztatcenia, wyksztatcenie atrakcyjnego zespotu
sportowo-rekreacyjnego, poprawa standardow istniejgcego stadionu lekkoatletycznego,
dopuszczenie przebudowy, rozbudowy obiektu oraz zaplecza treningowego i sportowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zasadnicza kompozycja do zachowania

Zasady zabudowy: zabudowa obiektem sportowym o wysokich walorach architektonicznych,
obszar w granicach gtéwnego zbiornika wdd podziemnych GZWP 122




OSIEDLE

ZAWADZKIEGO - KLONOWICA

Jednostka planistyczna

Z.K.07 powierzchnia 12,00 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: tereny przemystowo-ustugowe o zréznicowanych funkcjach: stacja paliw,
enklawa zabudowy jednorodzinnej przy ul. Wojska Polskiego, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna niskiej intensywnosci; stacja elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN/SN
»Polmo”, napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi, dopuszcza sie lokalizacje obiektu handlowego o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?

Funkcje uzupetniajace: produkcja, enklawa zabudowy jednorodzinnej przy al. Wojska PoIskie§o~,.
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, stacja elektroenerget&/c\z a
wysokiego napiecia WN/SN A

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, obowigzuje utrzyma -Vpe’mej
pierwotnej kompozycji architektonicznej obiektéw o wartosciach zabytkowych egajacych
ochronie konserwatorskiej, rewitalizacja obszaru zagospodarowania i zabudow rodukcyjnej
i ustugowej, uporzadkowanie, restrukturyzacja, przebudowa istniéﬁcej zabudowy
i zagospodarowania, poprawa warunkéw uzytkowania terenu, do zainwestowania tereny po
dawnych zaktadach produkcyjnych fabryki maszyn i urzadzen jako adap na np.: ustugi, w tym
ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, inne ustugi G:bzabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng niskiej intensywnosci, nowa zabudowa wieIorodz'Qﬁja wolnostojgca kontynuujgca
istniejagcg w jednostce zabudowe mieszkaniowg przy al. W%%a Polskiego i w nawigzaniu do
struktury urbanistycznej osiedla Pogodno a)

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): nowe zagosp rowanie uwzgledniajace kompozycje
i ekspozycje budynkdédw o wartosciach zabytkowychwpodlegajacych ochronie konserwatorskiej
w potudniowo-wschodniej czesci terenu \}

Zasady zabudowy: nowa zabudowa harmonijni \)komponowana i dostosowana do istniejgcego
krajobrazu i otaczajgcej zabudowy historyisgn j, obszar w granicach gtéwnego zbiornika wadd
podziemnych GZWP 122 )




