pzietNica zacHop, OSIEDLE POMORZANY (Z.N.) powierzchnia: 705 ha

Funkcja osiedla w miescie: Demografia: (dane za 2018 r. P J w stosunku do 2011 r.)

mieszkaniowa populacja: 19777

ustugowa (znaczenie dla OF) struktura wiekowa: przedprodukcyjna

ustug spotecznych (znaczenie dla OF) ponizej 6 J 960
produkcyjno-ustugowa 7-15 ™ 1434
komunikacyjna (znaczenie dla OF) 16-19 4 549
oérodka nauki (znaczenie dla OF) produkcyjna 4 9753
ekologiczna (znaczenie dla OF) poprodukcyjna L7 081-

$rodowiskowo-inzynieryjna (znaczenie dla OF) tendencja: ¥ spadek liczby zameldowanej '\/\
ludnosci — 1 863 osoby )

gesto$c zaludnienia: 2 805 oséb/km? \r\/

srednia liczba oséb w gospodarstwie domowy qj) 2,3
Srednia liczba gospodarstw domowych na k

A
O

w obszarze zwartej zabudowy w osiedlu Q_- 2227

Aktualna struktura morfogenetyczna (funkcjonalno-przestrzenna): N

osiedle w potudniowej czesci miasta, na krawedzi skarpy Odrzanskiej; powstafﬁ\/%a terenach duzej wsi
$redniowiecznej w uktadzie owalnicy z ko$ciotem i cmentarzem, otoczonym zabudowaniami, od 1253 r. nalezacej do
Szczecina; charakter rolniczy wsi utrzymat sie do XX w.; w XIX pomiedzy wsig i miastem, wzdtuz obecnej
ul. Chmielewskiego i Tama Pomorzariska; powstata dzielnica przemystowa - @wia Pomorzany z mieszang funkcja
produkcyjng i mieszkaniowg, wielorodzinng; ulokowano tu miejska Q; whnie, elektrownie, szpital, zaktad
wodociggowy z wiezg cisnien oraz okoto 50 zaktadéw produkcyjnych, Keore prawie catkowicie zostaty zniszczone
w czasie Il wojny Swiatowej; pola uprawne zostaty pociete liniami jowymi na wysokich nasypach, pomiedzy
ktérymi urzadzono ogrody dziatkowe; po roku 1945 odbudowan @ ¢ zabudowy uzupetniajac ja nowymi blokami
wielorodzinnymi silnie przeksztatcajac pierwotny charakter o féia, zachowany zostat jedynie uktad ulic nawsia
i kosciot; po zachodniej stronie ul. Powstancow Wielkopol wzniesiono zespoty wielokondygnacyjnych blokéw
mieszkalnych; teren przy ul. Mieszka | zajmujg ustugi dlu; na osiedlu dominuje zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna (82%) wysokiej intensywnosci, w tym (bsidownictwo z wielkiej ptyty, znajduja sie tu enklawy XIX
-wiecznej zabudowy wielorodzinnej niskiej intensywhesci. (np. przy ul. Ruskiej) oraz XIX-wieczne kamienice, niewielki
udziat zabudowy jednorodzinnej dostepnej od ul owskiej, ponadto: obiekty ustug, w tym handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?; wzdtuz rzeki w%ﬁ(é/ci pétnocnej: oczyszczalnia $ciekdw, tereny produkcyjno-ustugowe,
tereny produkgji, sktaddéw, magazynow, zi T&}m naturalnej oraz tereny elektrocieptowni i port rzeczny
urozmaicona rzezba terenu — osiedle potezone w zachodniej czesci, w obrebie Wzniesien Szczeciniskich z lokalnymi
dolinami, we wschodniej czesci w o niu Doliny Dolnej Odry
udziat pow. objetej réznymi forrasﬂai ochrony krajobrazu kulturowego w osiedlu — 10%
udziat zwartej zabudowy:

o 50 % osiedla w obszaxze zwartej zabudowy

o 50 % poza obsz zwartej zabudowy — gtéwnie tereny nadwodne zieleni, ogrody dziatkowe oraz tereny

sktadéw Q
udziat budynkow @szych niz 5 kondygnacji w stosunku do liczby ogdlnej budynkéw w osiedlu — 2,6%
lokalne centr ugowe — dobrze wyksztatcone i wyksztatcone
wyposaie@w ustugi spoteczne — ztobki, przedszkola, szkoty podstawowe, Srednie, wyzsze, szpital, przychodnie,
koscioty, edy pocztowe, biblioteka, obiekt sportowy
udzi?ew. zieleni ogdélnodostepnej w pow. osiedla — 8%
d do ogdlnodostepnej zieleni rekreacyjnej — wystarczajgcy
ziat zwartej zabudowy osiedla w zasiegu komunikacji publicznej — 97%

ﬂ/ dostepnos¢ miejsc postojowych dla samochoddéw — ograniczona

) °

udziat zwartej zabudowy osiedla w zasiegu sieci c.0. — 75%
zwarta zabudowa osiedla w zasiegu sieci wod.-kan. — 96%




Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji, obszary zdegradowane:
e obszar osiedla zidentyfikowany jako obszar zdegradowany (wskazany w programie rewitalizacji)
e obszar do remediacji przy ul. Tama Pomorzanska

Stan srodowiska:

e tereny chronione: potudniowy kraniec osiedla potozony w granicach obszaréw Natura 2000 PLH ,,Dolna Odra” i PLB
»Dolina Dolnej Odry”, chronione gatunki flory i fauny, pomnik przyrody

e obszary istotne dla kondycji sSrodowiska miejskiego, integracji ekologicznej i zachowania bioréznorodnosci: ogrody
dziatkowe, dolina rzeki Bukowej, zieler osiedlowa, zielen przyuliczna, powierzchnie biologicznie czynne towarzyszace
zabudowie i terenom zagospodarowanym, zielen ogdlnodostepna (place, skwery), rzeka Odra zterenami
podmoktymi L

e problemy srodowiskowe: w centralnej czesci osiedla wystepujg obszary zagrozone ruchami masowymi ziemi, em;l"bory
zanieczyszczert powietrza, na terenie ogrodéw dziatkowych nieodpowiednia gospodarka odpadami ) emisja

< zanieczyszczen powietrza oddziatujgca na Srodowisko gruntowo-wodne i jako$¢ powietrza, inwazyjne gat@dki roslin
Uktad komunikacyjny: q,;).
- e elementy podstawowego uktadu drogowego: odcinek ul. Mieszka |, odcinek ul. Potudniowej ({3@ w ciggu drogi
krajowej nr 13), odcinek ul. Krygiera wraz z fragmentem Mostu Pomorzan (ulica w ciggu Qz‘cgg krajowej nr 31),
4 al. Powstancow Wielkopolskich z trasg tramwajowa, ul. Budziszyriska, ul. Wtoscianska) odcinek ul. Kolumba
wraz z trasg tramwajowa, ul. Chmielewskiego wraz z trasg tramwajowa, ul. Smolaﬁska\/% az z trasg tramwajowg
< i petlg tramwajowa, ul. Tama Pomorzanska, ul. Szczawiowa N\
o linie kolejowe: nr 406 Szczecin Gtowny-Trzebiez Szczecinski, nr 408 Szczecin Gté -Stobno Szczecinskie, nr 432
3 Szczecin Ustowo-Szczecin Turzyn, nr 351 Poznan Gtéwny-Szczecin Gtéwn r 851 Szczecin Ustowo-Szczecin
Gumienice, nr 433 Szczecin Gtdwny-Szczecin Gumierice, nr 998 Szczecin Ustowe-Elektrownia Pomorzany
o Infrastruktura inzynieryjna: C}v
e zaktad produkcji wody ,,Pomorzany”, ujecie wody ,Bosman Browar”, ;@Fﬁiki i pompownia wodociggowa, magistrale
o WOd.OCquOW'e Q
e magistrale cieplne $
e oczyszczalnia sciekdw ,Pomorzany”, przepompownie éci@, kolektory ogdlnosptawne i sanitarne, kolektory
z ttoczne $ciekdow sanitarnych >
e kolektory deszczowe €
2 e elektrocieptownia EC ,Pomorzany” $
e stacja elektroenergetyczna najwyzszego i wysok'@& napiecia NWN/WN/SN (GPZ) ,,Pomorzany”
e e napowietrzne linie elektroenergetyczne wys o napiecia WN
e czes¢ obszaru w granicach gtéwnego zbiotn% wod podziemnych GZWP 122
< | Dziedzictwo kulturowe i zabytki oraz do Vltury wspofczesne;j:
e obszary i obiekty prawnie chronione W/ in. koscioty, budynek dawnej restauracji, wieza cisnien,
= e obiekty i obszary o wartosciach &/tkowych i krajobrazowych, w tym ujete w gminnej ewidencji zabytkéw
o strefa WII, WIIl — ochrony ar f@?ogicznej
> | ® dobra kultury wspotczesn
Ograniczenia: linie kolejowe dzielg strukture osiedla i generujg ucigzliwe sasiedztwo, ujecie wody podziemnej wraz
ze st ochronng, ograniczenia parametréow szlaku zeglugowego przez mosty, napowietrzne linie
elektrdenergetyczne wysokiego napiecia WN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, budynki mieszkalne
A mieszkalne w rezerwie terenu pod rozbudowe uktadu drogowego
Zagrozenia: Q}Léntropopresja na doline rzeki Bukowej, przeksztatcanie terenéw zielonych na miejsca postojowe dla
Q\ samochoddw osobowych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10% i 1%
PotrzebeQ" odbudowa wartosci funkcjonalno-przestrzennych, budowa i integracja weztéw przesiadkowych,
\<(/ wzmochnienie roli komunikacji publicznej, miejsca postojowe dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
Q‘/é wielorodzinnej i ustugowej, poprawa dostepnosci komunikacyjnej pieszej lub pieszo-rowerowej do
(\/ terendéw po obu stronach linii kolejowych, potaczenia komunikacyjne z przystankiem osobowym SKM
AW Szczecin Pomorzany




Zadania strategiczne:

obstuga komunikacji zbiorowej: petla tramwajowa przy ul. Smolaniskiej, petla autobusowa przy ul. Szczawiowej
rozbudowa ciggu ulic Tama Pomorzanska-Szczawiowa z bezposrednim potgczeniem z ul. Krygiera
rozbudowa oczyszczalni Sciekdw ,,Pomorzany”

Model struktury funkcjonalno-przestrzennej:

utrzymanie podziatu obszarowego osiedla na mieszkalno-ustugowy i ustugowo-produkcyjny wzdtuz rzeki

utrzymanie struktury i gestosci zabudowy mieszkaniowej, w tym enklaw zabudowy o wartosciach historycznych
i rewitalizacja zabudowy z wielkiej ptyty

utrzymanie przestrzeni wspoélnych i podnoszenie ich jakosci

wyksztatcenie ciggu pieszego, taczacego osiedla Swierczewo, Gumierice, Pomorzany, przebiegajacego przez tefén’
Cmentarz Centralnego od ul. Ku Storicu do ul. Mieszka | q/\
utrzymanie kftadek pieszo-rowerowych nad torami kolejowymi — potaczenie wewnatrz osiedla ul. Bu’st@zowej

z ul. Budziszynska i ul. Ustowska oraz ul. Ruskiej z ul. Na Skarpie N
wyksztatcenie ciggu pieszego taczgcego osiedla Pomorzany i Nowe Miasto, przebiegajacego nad tora’?B? kolejowymi
faczacego tereny zieleni ogdélnodostepnej — park Pomorzanski z ul. gen. D. Chtapowskiego Q

wzmochienie ponadlokalnych i lokalnych centrow ustugowych w obszarach weztowych

utrzymanie i rozwdj funkcji o znaczeniu ponadlokalnym m.in. ochrony zdrowia, szkolnic&@a wyzszego, produkgji,
inzynierii komunalnej ,\/Q

utrzymanie i wzmocnienie roli komunikacji publicznej, w szczegdlnosci SKM ,\’\/

utrzymanie duzego udziatu terendw zieleni urzadzonej i nieurzadzonej nadw@n’ej jako elementéw korytarzy
ekologicznych i struktury krajobrazowej Q

kontynuacja szerokiego zakresu ustug w strefie przybrzeznej: ogélnomiei%k% i rekreacyjnych, m.in. zwigzanych
z naprawami, remontami, transportem wodnym srédlgdowym, itp. @)

kontynuacja wyposazenia w urzadzenia turystyki i rekreacji nadwodnej ora ocnienie jej dostepnosci dla osiedla i dzielnicy
ograniczenie zabudowy terenu w obszarach szczegélnego zagroien@powodzia

Kierunki rozwoju systeméw komunikacji:

rozbudowa do klasy ulicy gtéwnej ciggu ulic Tama Pomorz@/’g@ i Szczawiowa wraz z bezposrednim potaczeniem
z ul. Krygiera, skrzyzowanie z linig kolejowa bezkolizyjne\)?‘

rozbudowa ul. Krygiera do klasy ulicy gtéwnej $

budowa trasy tramwajowej w ul. Mieszka |

zachowanie przebiegu drog uktadu podsta Q%go — ulice w klasie gtownej: odcinek ul. Mieszka |, odcinek
ul. Potudniowej, ulice w klasie zbiorczej:%éwstahcéw Wielkopolskich z trasg tramwajowg, ul. Budziszynska,
ul. Wtoscianska, ul. Smolanska z trasg t@ ajowq, ul. Chmielewskiego z trasg tramwajowa, odcinek ul. Kolumba
z trasg tramwajowa

rozbudowa petli tramwajowej wr udowa wezta przesiadkowego i parkingu

dopuszcza sig trasg tramwajowg W Ciggu ul. Potudniowej

budowa przystanku osobo SKM Szczecin Pomorzany na linii kolejowej nr 406 Szczecin Gtowny-Trzebiez
Szczecinski wraz z budo@kingu

G

Kierunki rozwoju infrastr, \ury inzynieryjnej:

utrzymanie i modem\ cja istniejacych oraz realizacja nowych elementéw systemow infrastruktury inzynieryjnej
budowa kolekt C?anitarnego i rurociggdw ttocznych sciekéw sanitarnych
rozbudowa éyszczalni Sciekow ,,Pomorzany”
budowa \T elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN/SN ,,Wstowo” w rejonie ul. Przy Ogrodach
budo apowietrzno-kablowej linii elektroenergetycznej najwyzszego napiecia NWN
buddw napowietrzno-kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN
wa kablowych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia WN

<{budowa stacji prostownikowej ,,Chmielewskiego” zasilajgcej trakcje tramwajowg

rezerwa terenu pod budowe elektrocieptowni

%
$4




Obszary i zasady ochrony srodowiska:

utrzymanie, integracja ekologiczna i rozwdj istniejgcych struktur przyrodniczych (m.in. ksztattowanie Systemu Zieleni
Miejskiej, skwerdéw, placéw ogdlnodostepnych, ochrona zlewni i zasobéw wodnych rzeki Bukowej, ograniczenia
zagospodarowania i zabudowy w strefie cieku w celu zapewnienia swobodnej migracji zwierzat, roslin i grzybdw,
likwidacja inwazyjnych gatunkéw roslin)

utrzymanie, uzupetnianie zieleni przyulicznej

utrzymanie, uzupetnianie osiedlowe;j zieleni o charakterze rekreacyjno-wypoczynkowym

nowa zabudowa mieszkaniowa z duzym udziatem powierzchni biologicznie czynnej i obowigzkiem realizacji zwartego
terenu rekreacyjno-wypoczynkowego proporcjonalnie do liczby budowanych mieszkan

utrzymanie naturalnej roslinnosci przywodnej brzegowe;j strefy Odry L
odtworzenie funkcji ekologicznej i rozwdj funkcji retencyjnej rzeki Bukowej, budowa zbiornika retencyjnego q/\
utrzymanie ekologicznej i rekreacyjnej funkcji ogrodéw dziatkowych z uporzagdkowaniem gospodarki odpadami,
eliminacjg emisji zanieczyszczer wod i powietrza NS

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: '\'P '

ustalenie w planie miejscowym stref ochrony konserwatorskiej historycznej struktury prze@nnej, ochrony
archeologicznej i ekspozycji .

ustalenie w planie miejscowym zasad ekspozycji i dopuszczalnych przeksztatcen Qﬁ):iektéw o wartosciach
zabytkowych oraz débr kultury wspoétczesnej q‘Q




DZIELNICA ZACHOD, OSIEDLE POMORZANY
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OSIEDLE

POMORZANY

Jednostka planistyczna

Z.N.01

powierzchnia 3,15 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa wielorodzinna wysokiej i niskiej intensywnosci z ustugami,
napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej i niskiej

intensywnosci

Funkcje uzupetniajgce: ustugi

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: utrzymanie charakteru osiedla wraz z zielenig zlokalizowang wsréd
zabudowy wielorodzinnej, stanowigcg uzupetnienie programu funkcjonalnego, ograniczepie.
dogeszczania zabudowy, uporzadkowanie przestrzenne zainwestowanych terendw,
poprawe standardu i warunkéw zamieszkania, uzupetnienie w niezbedne enty
funkcjonalne, wyksztatcenie lokalnego centrum ustugowego w strefie weztowej .\

Standardy ksztattowania

Struktura przestrzenna (kompozycja): istniejgca kompozycja zespoﬁ@y%abudowy

przestrzeni wielorodzinnej do utrzymania i uzupetniania O
Zasady zabudowy: utrzymanie typu zabudowy wielorodzinnej ~ Y
N3
OSIEDLE POMORZANY AVQ’V
Jednostka planistyczna Z.N.OZ ,\’\,- powierzchnia 0,85 ha
Uwarunkowania Stan zainwestowania:

A_.
ogrody dziatkowe, napow%t%ﬁa linia elektroenergetyczna
wysokiego napiecia WN Q

Kierunki

Funkcja dominujaca: ogrody dziatkowe /\2\

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: utrzymanie ogrodéw dz(a‘igl%/wych

Standardy ksztattowania
przestrzeni

A Y . .
Struktura przestrzenna (kompozycja): @tura ogrodéw dziatkowych z zabudowa
rekreacyjng zgodnie z przepisami obo@z jacymi, czes$¢ obszaru w granicach gtéwnego
zbiornika wéd podziemnych GZWP 122\

OSIEDLE

POMORZANY

Jednostka planistyczna

A
N,
.

Z.N.03

powierzchnia 25,88 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowani 'Gﬁ?townie, magazyny, ustugi, obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyiej,@é@ m?, napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia
WN, zabudowa wielorodzinna

Kierunki

Funkcja don@:&i\aca: teren lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2 2

Funkcje@n?upeiniajace: ustugi, magazyny, produkcja, rzemiosto, istniejgca zabudowa
wielpredzinna

Polityka przestrzenna

J
&

udowy wzdtuz ul. Mieszka | w celu stworzenia frontu ulicy, przeksztatcenia form
zabudowy, uzupetnienia, poprawa warunkéw zamieszkania bez prawa do rozbudowy
istniejgcej zabudowy wielorodzinnej

\Zﬁ?;y przeksztatcen: utrzymanie i rozwdj ustugowej funkcji terenu; uporzadkowanie

Standardy ksztattowa n'ﬁﬂ\)

przestrzeni

&
O
Q

Struktura przestrzenna (kompozycja): uporzadkowanie, restrukturyzacja istniejgcej
zabudowy i zagospodarowania terenu, modernizacja uktadu funkcjonalno-przestrzennego

Zasady zabudowy: nowa zabudowa ustugowa o wysokosci nawigzujgcej do zabudowy
istniejacej, likwidacja zabudowy o charakterze tymczasowym, obszar w granicach gtéwnego

zbiornika wdd podziemnych GZWP 122

&
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OSIEDLE

POMORZANY

Jednostka planistyczna

Z.N.04

powierzchnia 62,07 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej i niskiej
intensywnosci, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi, w tym ustugi oswiaty,
szkolnictwa wyzszego, domy studenckie, ustugi sakralne, kultury, zielen osiedlowa, zielen
nieurzadzona, ogrody dziatkowe, napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego
napiecia WN

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

intensywnosci

wysokiej i niskiej

) .
Funkcje uzupetniajace: zabudowa jednorodzinna, ustugi, obiekty zamieszkania zbioropﬁg‘g
zielen urzadzona, ogrody dziatkowe AN

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego zespotu zabudowy o 'é‘ptgéciach
historycznych, uporzadkowanie przestrzenne terendéw zainwestowan © poprawe
standardu i warunkéw zamieszkania, uzupetnienie w niezbedne elemenqty funkcjonalne
i tereny zieleni urzgdzonej wzmocnienie lokalnych centrow ustugowychy/tereny ogrodow
dziatkowych do zachowania ]

Standardy ksztattowania
przestrzeni

A\
Struktura przestrzenna (kompozycja): istniejaca kompoz@"a\ zespotu zabudowy
wielorodzinnej do utrzymania i uzupetniania, integracja os'rg;i' Pomorzany i Gumierice
bezkolizyjnym przejsciem pieszym przez tereny kolejowe \',\

Zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie i wysokosci j };Péjacej zabudowy wielorodzinnej
niskiej intensywnosci, fragment terenu objety SZM, S¢ obszaru w granicach gtéwnego

zbiornika wdd podziemnych GZWP 122 £
N
A
OSIEDLE POMORZANY A
Jednostka planistyczna &V
Z.N.05 powierzchnia 31,62 ha

FRN

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowaQ}ﬁeszkaniowa wielorodzinna, szpital, przychodnia,
hospicjum, koscidt, ustugi, park<im. gen. Dowbdér Musnickiego, zielerh urzgdzona, ogrody

dziatkowe, pomnik przyrody <\

Kierunki

Funkcja dominujaca: usiug‘r\\

Funkcje uzupetniajg 5zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej i niskiej
intensywnosci, zielgrrurzadzona

Polityka przestrzenna

AA

Zasady przeks ﬂc\{ﬁ: ochrona krajobrazu kulturowego zespotu zabudowy i zieleni
urzadzonej rtosciach historycznych, uporzgdkowanie przestrzenne i uzupetnienie
w niezbe elementy zainwestowanych terendw mieszkaniowych, ustugowych w tym
ustug: s@yf cznych, zdrowia, publicznych; poprawa standardu i warunkéw zamieszkania;
wr @ie ul. Starkiewicza przeksztatcenie terendw pokolejowych w zespdét zabudowy

ielorodzinnej z wyksztatceniem lokalnego centrum ustugowego, uzupetnienie ukfadu
(ﬁvogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

O
)
A

QO
@

J
D

“Struktura przestrzenna (kompozycja): istniejgca kompozycja zespotu zabudowy z zielenig
wysoka na terenie szpitala, park oraz zabudowa mieszkaniowa kwartatowa do zachowania
i uzupetniania, ogrody dziatkowe do likwidacji, bezkolizyjne przejscie piesze przez tereny
kolejowe tgczgce osiedla Pomorzany i Nowe Miasto

Zasady zabudowy: nowa zabudowa nawigzujgca do charakteru i parametréow zabudowy

istniejgcej, zielen parkowa do utrzymania i urzadzenia

<
@%

4“9
Q




OSIEDLE POMORZANY
Jednostka planistyczna

P Y Z.N.OG powierzchnia 10,10 ha
Uwarunkowania Stan zainwestowania: ogrody dziatkowe, ogrodnictwo, zabudowa mieszkaniowa

wielorodzinna

Kierunki

Funkcja dominujaca: ogrody dziatkowe

Funkcje uzupetniajace: istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej

intensywnosci, ogrodnictwo

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: utrzymanie istniejgcego kompleksu ogrodéw dziatkowych z zabudowg
rekreacyjng zgodnie z przepisami odrebnymi, stanowigcego enklawe terendw zielonych;.
uporzadkowanie przestrzenne i poprawa warunkéw zagospodarowania, budowa ji
elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN/SN , Wstowo” w rejonie ul. Przy Og@ach,
budowa napowietrzno-kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN"),-

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): istniejagce ogrody dziatkowe d ";aEhowania,
istniejgca zabudowa wielorodzinna przy ul. Przy Ogrodach do przeksztatce, uzupetnien

Zasady zabudowy: ogrody dziatkowe z zabudowg rekreacyjng z odrlie z przepisami
odrebnym, obszar objety SZM, czes¢ obszaru w granicach gfé%v go zbiornika wadd

podziemnych GZWP 122 Q
12
\O/'
OSIEDLE POMORZANY N\
Jednostka planistyczna ™
P y Z.N.07 ) QQ powierzchnia 26,56 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ustugi, zielen nieurzad 'TG, ogrody dziatkowe, schronisko dla
zwierzat w trakcie realizacji, napowietrzna liniaglektroenergetyczna wysokiego napigcia WN

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi, produkcja, ski@ﬁwagazyny, logistyka

Funkcje uzupetniajgce: ogrody dzia’rkowg&s?ﬁronisko dla zwierzat

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: przekszta’rcenia@r‘m zagospodarowania terenu, czes¢ terenu stanowi
potencjalny obszar inwestycyjny, wa napowietrzno-kablowej linii elektroenergetycznej
najwyzszego napiecia NWN, uzupetnienie uktadu drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kt@a\p{ozycja): uporzadkowanie przestrzenne, restrukturyzacja
istniejgcej zabudowy i zagospodarowania terenu, poprawa warunkéw zagospodarowania,
wyksztatcenie nowegodspdjnego uktadu funkcjonalno-przestrzennego

Zasady zabudowy: wa zabudowa o wysokich walorach architektonicznych, parametry
zabudowy wedt otrzeb technologicznch; obszar w granicach gtéwnego zbiornika waéd
podziemnyc P 122

OSIEDLE

N
POMOQRZANY

Jednostka planistyczna

Z:N.08

powierzchnia 55,59 ha

Uwarunkowania

Q\tan zainwestowania: ziele nieurzadzona, ogrodnictwo, ogrody dziatkowe, dolina rzeki

Bukowej jako cenny obszar przyrodniczy (faunistyczno-florystyczny), stacja
elektroenergetyczna najwyzszego i wysokiego napiecia NWN/WN/SN ,Pomorzany”;
napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN, fragment siedliska
przyrodniczego

Kierunki

Funkcja dominujaca: zielen nieurzadzona, dolina rzeki Bukowej

Funkcja uzupetniajgca: ogrody dziatkowe, stacja elektroenergetyczna najwyzszego
i wysokiego napiecia NWN/WN/SN

Polityk @strzenna
K
<V
Q

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego doliny rzeki Bukowej, zachowanie
uksztattowania doliny rzeki Bukowej—ochrona obszaru przed przeksztatceniamii zabudowsa,
zachowanie otwartych terendw zieleni w dolinie rzeki jako lokalnego korytarza
ekologicznego, budowa zbiornika retencyjnego, budowa napowietrzno-kablowej linii
elektroenergetycznej najwyzszego napiecia NWN, lokalnie uzupetnienie uktadu drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): utrzymanie istniejgcej struktury przyrodniczo
-krajobrazowej doliny rzeki z zielenig, wytworzenie ciggu spacerowego wzdtuz doliny rzeki
Bukowej

Zasady zabudowy: zakaz zabudowy, ochrona doliny rzeki Bukowej jako lokalnego korytarza
ekologicznego, obszar objety SZM, fragment siedliska przyrodniczego, czes¢ obszaru
w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122




OSIEDLE

POMORZANY

Jednostka planistyczna

Z.N.09

powierzchnia 23,29 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi, wartosciowy obszar
przyrodniczy, napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajace: ustugi

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, zachowanie kameralnego
charakteru osiedla podmiejskiego, przeksztatcenia i uzupetniania zabudowy w istniejacej
strukturze mieszkaniowej z uwzglednieniem istniejgcej kompozycji zespotu zabudowy,
uksztattowania terenu oraz istniejgcej wartosciowej zieleni, poprawa waru&%

zamieszkania, uzupetnienie uktadu drogowego N
Standardy ksztattowania Struktura przestrzenna (kompozycja): istniejgca kompozycja zespotu zahL\MpV\/y do
przestrzeni zachowania i uzupefnienia N

Zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie i parametrach istnie@éﬁ zabudowy
jednorodzinnej, obszar objety SZM, cze$¢ obszaru w granicach gféwnéa) zbiornika wod
podziemnych GZWP 122 ’

A

QY

OSIEDLE

POMORZANY AV

Jednostka planistyczna

Z.N.10 S

powierzchnia 14,54 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jed@@dzinna, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna niskiej intensywnosci, ogrodnictwo},&}sleh nieurzadzona

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa‘jg&'(orodzinna

Funkcje uzupetniajgce: zabudowa mieszkanj\@%‘wielorodzinna niskiej intensywnosci, ustugi

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona kraj%r\a%u kulturowego, zachowanie kameralnego
charakteru zespotu zabudowy, petnianie zabudowy w istniejgcej strukturze
mieszkaniowej z uwzglednieniem @ owiska przyrodniczego, uzupetnienie w niezbedne
elementy funkcjonalne, poprawa arunkéw zamieszkania, ochrona istniejgcych skarp od
strony potudniowej przed z wa; do zainwestowania obszary w rejonie ul. Ustowskiej
i ul. Nasypowej; uzupetnjenie uktadu drogowego; na fragmencie budowa napowietrzno-

-kablowej linii eIektroqq@bgetycznej najwyzszego napiecia NWN

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrz (kompozycja): na terenach niezainwestowanych wyksztatcenie
kameralnego uk przestrzennego z czytelnymi podziatami funkcjonalnymii zachowaniem
terendw ziel z mozliwoscig wprowadzenia zieleni izolacyjnej od ul. Floriana Krygiera

Zasady za wy: nowa zabudowa w typie i wysokosci nie wyzszej niz istniejgca zabudowa
jednoro@i na z mozliwoscia realizacji dominanty lokalnej - obiektu sakralnego w rejonie ul.
Ust \@iej; ochrona skarp od strony ul. Floriana Krygiera; cze$¢ obszaru w granicach

gléwriego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122
\\./




OSIEDLE

POMORZANY

Jednostka planistyczna

Z.N.11 powierzchnia 48,03 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ustugi, w tym ustugi oswiaty, zielen urzgdzona, skwer przy ul. Boryny, ogrody
dziatkowe, zaktad produkcji wody ,Pomorzany”, elektrocieptownia EC , Pomorzany”,
napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN, obszar zagrozony ruchami
masowymi ziemi

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci

Funkcje uzupetniajgce: enklawy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudo§a,
wielorodzinna niskiej intensywnosci, ustugi, produkcja, ogrody dziatkowe, zaktad prof%uk ji
wody, elektrocieptownia AN

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, uporzgdkowanie p trzenne
zainwestowanych terendw, poprawa standardu i warunkow zamieszkania,,\/"gzupe’mienie
w niezbedne elementy funkcjonalne, utrzymanie osiedlowej zielehi” urzadzonej;
wkomponowanie zabudowy w krajobraz z uwzglednieniem zréinico@nej konfiguracji
terenu i utrzymania skarp; do uzupetnienia zabudowa pojedyn y%h parceli wewnatrz
osiedla; zachowanie ogrodéw dziatkowych lub przeksztatcenie na@weny zieleni urzadzone;j,
uzupetnienie uktadu drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

. . . . ‘/' .
Struktura przestrzenna (kompozycja): istniejgca koQbozyCJa zespotu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci do uitzymania i uzupetniania

Zasady zabudowy: nowa zabudowa wielorodzinna w l@}é i wysokosci istniejgcej zabudowy;
bryta hali Elektrowni Pomorzany winna stano dominante przestrzenng w widoku
z ul. Szczawiowej; w przypadku kontynuacji fankcji produkcyjnej na terenie elektrowni
parametry zabudowy wedtg potrzeb t ologicznych; utrzymanie terendw zieleni
urzadzonej, ograniczenie zabudowy na 9£§z rze zagrozonym ruchami masowymi ziemi

OSIEDLE

POMORZANY -

Jednostka planistyczna

Z.N.12 Q@\) powierzchnia 30,96 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa wielorodzinna, ustugi, w tym ustugi oswiaty, sakralne,
boisko sportowe 0gd ostepne, ogrody dziatkowe, zielen nieurzadzona, produkcja,

Kierunki

sktady, obszar zagrgtén ruchami masowymi ziemi
Funkcja dominui@:)zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci

enklawy z owy mieszkaniowej jednorodzinnej, zielert urzadzona, ustugi, ustugi sportu

Funkcje uzu@‘n‘fa]ace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci,
i rekreaciji, tgrody dziatkowe, produkcja i sktady

Polityka przestrzenna

Zas @przeksztaiceﬁ: ochrona krajobrazu kulturowego, uporzadkowanie przestrzenne

z@estowanych terendw, wyksztatcenie/wzmocnienie lokalnych centrow ustugowych,

@Mprawa standardu i warunkéw zamieszkania, uzupetnienie w niezbedne elementy
funkcjonalne, w tym zielen urzgdzona; wzmocnienie lokalnego centrum ustugowego, do
uzupetnienia zabudowa w rejonie ul. Szczawiowej i Budziszynskiej oraz wewnatrz osiedla;
ograniczenia lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w strefie obszarow produkcji, sktaddw,
magazyndéw; utrzymanie ogrodow dziatkowych do dalszego uzytkowania z wytaczeniem
niezbednych obszaréw na potrzeby osiedla

Standardy ksztﬁfﬁ'wa nia

przestrzer]i%\{(/

Struktura przestrzenna (kompozycja): istniejgca kompozycja zespotu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej do utrzymania i uzupetniania, utworzenie struktury zieleni
urzadzonej z ciggami pieszymi stanowigcymi potgczenia spacerowe wewnatrz osiedlowe

D
¥

Zasady zabudowy: nowa zabudowa wielorodzinna w typie zabudowy istniejacej,
ograniczenie zabudowy na obszarze zagrozonym ruchami masowymi ziemi




OSIEDLE

POMORZANY

Jednostka planistyczna

Z.N.13

powierzchnia 10,43 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: szczecinski browar, zabudowa wielorodzinna, ustugi, warsztaty
ustugowe, rzemiosto, sktady, magazyny, ujecie wody ,Bosman Browar”

Kierunki

Funkcja dominujaca: produkcja, rzemiosto, sktady, magazyny, logistyka

Funkcje uzupetniajgce: ustugi, istniejgca zabudowa mieszkaniowa, ujecie wody

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: caty obszar stanowi potencjalny teren inwestycyjny; restrukturyzacja

obszaru, przeksztatcenia form zabudowy i zagospodarowania terenu, ograniczenie lokalizacji

zabudowy mieszkaniowej, budowa stacji prostownikowej , Chmielewskiego” zasilajq@,
N

Standardy ksztattowania
przestrzeni

trakcje tramwajowg A
Struktura przestrzenna (kompozycja): restrukturyzacja i modernizacja ‘dow
funkcjonalno—przestrzennych, wymagane wprowadzenie zieleni izolujq@y teren
przemystowy od zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej el

Zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie zabudowy i wysokosci nie wyzszgj hiz zabudowa
istniejgca, zabudowa produkcyjno-ustugowa wedtug potrzeb technologiczrych

OSIEDLE

Jednostka planistyczna

A\
POMORZANY AVQ\»
N2

Z.N.14 A

powierzchnia 8,74 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa wielorodzinna, u%@,\ ustugi administracji, obiekt
handlowy o pow. sprzedazy powyzej 2000 m? Q)

Kierunki

Funkcja dominujaca: produkcja, skfady, magazyny;%gistyka

Funkcje uzupetniajgce: wielofunkcyjna zabu dyu}a/s'rédmiejska, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, ustugi, rzemiosto, teren lokdlizacji obiektu handlowego o pow. sprzedazy
powyzej 2000 m? <

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona k@abrazu kulturowego struktury o wartosciach
zabytkowych, przeksztatcenia for @oudowy i zagospodarowania terenu w nawigzaniu do
poprzemystowe] tradycji osie a:ggbszar stanowi potencjalny teren do zainwestowania,
zagospodarowanie komplek terendéw inwestycyjnych

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenn Q(I?ompozycja): restrukturyzacja i modernizacja uktadéw
funkcjonalno-przestrz a%h, wymagane wprowadzenie zieleni izolujacej teren produkcyjny
od strefy zabudowy\‘f&?eszkaniowej wielorodzinne;j

Zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie zabudowy i wysokosci nie wyzszej niz zabudowa
istniejaca, zq@éwa produkcyjno-ustugowa wedtug potrzeb technologicznych
——
OSIEDLE POMORZANY

Jednostka planistyczna

powierzchnia 175,02 ha

;s«&.\is

Uwarunkowania

an zainwestowania: ustugi, tereny produkcyjno-ustugowe, magazynowe, sktadowiska,
sktadowisko popiotow i zuzla, zaktady gazownicze, oczyszczalnia sSciekéw ,, Pomorzany”,
ustugi sportu, tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, napowietrzna linia elektroenergetyczna
wysokiego napiecia WN, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: produkcja (w tym energii), sktady, magazyny, logistyka, transport,
ustugi, oczyszczalnia sciekow

Funkcje uzupetniajace: ustugi, sktadowisko popiotow i zuzla — po zakonczeniu sktadowania
odpaddéw produkecyjnych adaptacja na wskazane w planie miejscowym funkcje, ustugi
rekreacji i sportow wodnych w zieleni urzadzonej z dostepem do rzeki, port rzeczny,
nabrzeza wielofunkcyjne, petla autobusowa, parking (P&R)

PQ@&% przestrzenna
Q

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, restrukturyzacja zabudowy
i zagospodarowania, przeksztatcenia form zabudowy i zagospodarowania terenu, ogrody
dziatkowe do likwidacji, obszar stanowi potencjalny teren do zainwestowania; rozbudowa
oczyszczalni Sciekdw, rezerwacja terenu pod budowe elektrocieptowni, uzupetnienie uktadu
drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): uktadow

funkcjonalno-przestrzennych

restrukturyzacja i modernizacja

Zasady zabudowy: nowa zabudowa z uwzglednieniem waloréw krajobrazowych
i Srodowiskowych, parametry zabudowy produkcyjno-ustugowowej wedtug potrzeb
technologicznych, wprowadzanie zieleni izolacyjnej, fragment obszaru objety SZM,
ograniczenie zabudowy w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig




OSIEDLE

POMORZANY

Jednostka planistyczna

Z.N.16

powierzchnia 36,44 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zielen nieurzgdzona, teren sportowo-rekreacyjny, tereny podmokte,
wartosciowy obszar przyrodniczy wzdtuz rzeki, napowietrzna linia elektroenergetyczna
wysokiego napiecia WN, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: zielen naturalna

Funkcje uzupetniajgce: ustugi rekreacji i sportéw zwigzane z terenami wodnymi wraz
z ustugami towarzyszgcymi, istniejgca zabudowa rekreacyjna

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatceni: ochrona krajobrazu kulturowego rzeki Odry i panoramy miasta  ~ .

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): istniejgca kompozycja do zachowania uwzgle;@q?a

naturalne walory przyrodnicze i krajobrazowe doliny Odry, rozwdj zieleni droga cesji
naturalnej NS
Zasady zabudowy: zabudowa rekreacyjna zgodnie z przepisami odre i — niska

i ekstensywna dostosowana do istniejgcego krajobrazu nadwodnego i wartosci
przyrodniczych, obszar objety SZM, ograniczenie zabudowy w obsza@ch szczegllnego

zagrozenia powodzig N
N

OSIEDLE

POMORZANY q)y

A

Jednostka planistyczna

N

Z.N.17.W Q-

powierzchnia 33,43 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: $rodlagdowe wody powierzc@\éwe Odra Zachodnia, tor wodny
zeglugi srédlgdowej, ponadregionalny korytarz ek iczny doliny Odry, napowietrzna linia
elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN | v

Kierunki

Funkcja dominujaca: wody powierzchniowg\@ﬁlqdowe

Funkcje uzupetniajgce: transport, sport i{l@*}styka

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona kraj razu kulturowego rzeki Odry i panoramy miasta,
obszar naturalny, dopuszcza sie prz@szta’rcenia na terenach stycznych ladowych; ochrona
Srodowiska naturalnego, utrzyrn&@%‘parametréw zeglownosci, obszar zagrazajgcy powodzig

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna: dy ptynace, utrzymanie i wzmocnienie funkcji
ponadregionalnego koryt@a ekologicznego doliny Odry, obszar objety SZM, ograniczenie

zabudowy w obsza rac}a;gz}zegélnego zagrozenia powodzig
\NZ




