pziewnica zacion, OSIEDLE SWIERCZEWO (Z.S.) powierzchnia: 244 ha

A
$4

Funkcja osiedla w miescie: Demografia: (dane za 2018 r. P J w stosunku do 2011 r.)
e mieszkaniowa populacja: 15477
e ustugowa struktura wiekowa: Przedprodukcyjna
o ustug spotecznych (znaczenie dla OF) ponizej 6 4 710
e turystyczno-rekreacyjna 7-15 1 1060
e komunikacyjna (znaczenie dla OF) 16-19 L 379
e oérodka nauki (znaczenie dla OF) produkcyjna L 7330
poprodukcyjna T 5998
tendencja: J spadek liczby zameldowa
ludnosci—1192 osoby _ 7))
gestosc zaludnienia: 6 343 osoby/km? NV
$rednia liczba osob w gospodarstwie domowynT, ) 2,3
srednia liczba gospodarstw domowych na I%Q
w obszarze zwartej zabudowy w osiedlu, . 2757

*L

Aktualna struktura morfogenetyczna (funkcjonalno-przestrzenna):

N
osiedle potozone w zachodniej czesci miasta pomiedzy ul. Ku Storcu, Derdowskiego&f)(litkiewicza i linig kolei
obwodowej, obejmujac tereny rolne dawnej sredniowiecznej wsi potozonej na krawedzi wzniesienia nad jeziorkiem
Stonecznym oraz po stronie wschodniej dawne grunty turzynskie; wie$ stanowita-debra koscielne do pot. XV w. po
reformacji przejete przez miasto; z uwagi na lokalizacje na przedpolu twierd@ies’ byta wielokrotnie pustoszona,
w okresie nowozytnym dziatat tu duzy folwark zajmujac teren nawsia z<zachowaniem pdinosredniowiecznego
kosciota; na terenach turzyiskich w XIX w. powstaty place ¢wiczen ze sttzelnicami oraz magazyny prochowe (tzw.
,Turzynskie Alpy” dzisiaj stanowig tereny rekreacyjno-wypoczynkow ;W okresie miedzywojennym dla wiekszosci
terenu zaplanowano funkcje przemystowe i doprowadzono boc&kolejowa; na terenie powstato tylko kilka
zaktadéw produkcyjnych i duzy zespdt koszarowy a w czesci odniej osiedle dla pocztowcdw i niezamoznych
robotnikdw; obok zabudowy gospodarczej folwarku powstataiewielkie osiedle domdéw jednorodzinnych a drugi taki
zespol powstat przy granicy z Pogodnem; otwarte teren% o wojnie zostaty zabudowane blokowymi osiedlami
wielorodzinnymi Kaliny | Przyjazni (77%) wysokiej in@vsywnos’ci z zachowaniem zagospodarowanych ustugami
terendw od ul. Ku Storicu oraz przedwojennych ogrod@w dziatkowych z zespotem sportowym oraz powstatym nowym
obiektem naukowo-badawczym C}O

urozmaicona rzezba terenu — osiedle potoZzeane w obrebie Wzniesien Szczecinskich, znacznie wyniesione we
wschodniej czesci ,, Turzynskie Alpy” i opa é‘Q e w kierunku zachodnim do rzeki Bukowej przy ul. Derdowskiego
udziat pow. objetej réznymi formami o&) y krajobrazu kulturowego w osiedlu —21%

udziat zwartej zabudowy: Q)
o 99% osiedla w obszarze zw@%j zabudowy
o 1% poza obszarem zw zabudowy — ogrody dziatkowe, tereny sportowe

udziat budynkow wyzszyc 2 5 kondygnacji w stosunku do liczby ogdlnej budynkéw w osiedlu — 3,5%
lokalne centra usfugowe\ obrze wyksztatcone, wyksztatcone i stabo wyksztatcone
wyposazenie w ust spoteczne — ztobki, przedszkola, szkoty podstawowe, szkota sSrednia, szkoty wyisze,
przychodnie, obi sportowe, koscidt, urzedy pocztowe, biblioteka
udziat pow. zi@i ogdlnodostepnej w pow. osiedla — 4%
dostep do%l odostepnej zieleni rekreacyjnej — niewystarczajgcy
udziat z@g j zabudowy osiedla w zasiegu komunikacji publicznej — 100%
dost s¢ miejsc postojowych dla samochoddéw — wystarczajgca/ograniczona
u%g zwartej zabudowy osiedla w zasiegu sieci c.0. — 100%
iat zwartej zabudowy osiedla w zasiegu sieci wod.-kan. — 100%

) (]
[ ]

Stan srodowiska:

tereny chronione: brak

obszary istotne dla kondycji sSrodowiska miejskiego, integracji ekologicznej i zachowania bioréznorodnosci: ogrody
dziatkowe, zielen przyuliczna, park przy ul. Twardowskiego, zielen osiedlowa, ogrody przydomowe, pozostata zielen
wysoka

problemy srodowiskowe: w poétnocno-wschodniej czesci osiedla obszar zagrozony ruchami masowymi ziemi,
niekorzystne warunki aerosanitarne, wschodnia czes¢ osiedla w zasiegu miejskiej wyspy ciepta, na terenie ogrodéw
dziatkowych nieodpowiednia gospodarka odpadami i emisja zanieczyszczen oddziatujgca na Srodowisko gruntowo-
wodne i jako$¢ powietrza




Uktad komunikacyjny:
e elementy podstawowego uktadu drogowego: odcinek ul. Witkiewicza, ul. 26 Kwietnia, odcinek ul. Ku Storicu (w ciggu
drogi krajowej nr 10) wraz z trasg tramwajowa, odcinek ul. Derdowskiego, ul. Santocka

Infrastruktura inzynieryjna:

<« | ® magistrale wodociggowe
e magistrale cieplne
- e kolektory ogdélnosptawne i sanitarne
Z e kolektory deszczowe
< e napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN
e stacja prostownikowa ,Kaliny” w rejonie ul. Swierczewskiej zasilajgca trakcje tramwajowa L
S e obszar w granicach gtdwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122 (\’\,\
Dziedzictwo kulturowe i zabytki oraz dobra kultury wspétczesnej: _\)
o e obiekty i obszary o wartosciach zabytkowych i krajobrazowych, w tym ujete w gminnej ewidelx%f[\ryabytkéw
) m. in. wartosciowy krajobraz kulturowy , Turzynskie Alpy” Y
e strefa WIIl — ochrony archeologicznej QQ
z Ograniczenia: linia kolejowa oddziela osiedle od czesci srodmiejskiej, napowietrzna IiniaQelgktroenergetyczna
5 wysokiego ,napiecia WN wraz z pasem ochrony funkcyjnej, istniejace ogrod&@ﬁalkowe, zespot garazy
wzdtuz ul. Swierczewskiej )
o« Zagrozenia: uszczuplanie zasobu terendéw zieleni ogélnodostepnej i przestrzeni wsp(’s@ry'ch na potrzeby parkowania
< Potrzeby: odbudowa wartosci funkcjonalno-przestrzennych, wzmacnianie (fokalnego centrum ustugowego
(wielofunkcyjnego), budowa i integracja weztdéw przesiadkowy Qrzebudowa ciggu ulic Witkiewicza
= - Jagielloniska w celu bezkolizyjnego przekroczenia linii kolejpwej, miejsca postojowe dla istniejgcej
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i ustugowej, | izacja bazy strazy pozarnej i pogotowia
> ratunkowego ,A\
Zadania strategiczne: Q
e budowa obwodnicy srodmiejskiej $
e powigzania komunikacyjne ze stacjg Szczecin Turzyn oraz k@gowym przystankiem osobowym Szczecin Cmentarz
Centralny 3
Model struktury funkcjonalno-przestrzennej:
e utrzymanie podziatu funkcjonalnego osiedla na ob@a mieszkalno-ustugowe i ustugowo-produkcyjne
- e utrzymanie struktury zabudowy mieszkaniowej, Wtym enklaw zabudowy o wartosciach historycznych i rewitalizacja
zabudowy z wielkiej ptyty, ograniczenie do§§$fania zabudowy mieszkaniowe;j
> e podniesienie jakosci przestrzeni wspdlnygh, W szczegélnosci terendw zieleni urzadzonej
e wzmochienie ponadlokalnych i lokaln entréw ustugowych w obszarach weztowych
z e utrzymanie ciggu pieszego t3cz osiedla Gumierice i Swierczewo, przebiegajacego przez tereny zieleni
ogdlnodostepnej przy jeziorze S@ cznym od ul. Derdowskiego do ul. Szeligowskiego
o e wyksztatcenie ciggu pieszeg faczqcego osiedla Swierczewo, Gumierice, Pomorzany, przebiegajacego przez teren
Cmentarz Centralnego o@m Storicu do ul. Mieszka |
o« e utrzymanie i rozwéj furkgji o znaczeniu ponadlokalnym m.in. szkolnictwa wyzszego, osrodka naukowo-badawczego,
produkcji, ustug, skiadow
w | Kierunki rozwoju s temow komunikacji:
e budowa odci bwodnicy srédmiejskiej w klasie ulicy gtéwnej
- e rozbudo . 26 Kwietnia do klasy ulicy gtéwnej na odcinku od ul. Derdowskiego do obwodnicy srodmiejskiej,
dopus c%&sig budowe trasy tramwajowej
* ® roz wa ul. Derdowskiego na odcinku od ul. Ku Storicu do ul. 26 Kwietnia do klasy ulicy gtéwnej
° dowa ul. Derdowskiego na odcinku od ul. 26 Kwietnia do ul. Witkiewicza do klasy ulicy zbiorczej
. chowanie przebiegu drog uktadu podstawowego — ulice w klasie zbiorczej: odcinek ul. Witkiewicza, odcinek
Q/\/ ul. Ku Stoncu z trasg tramwajowa, ul. Santocka
44\/ e realizacja odcinkdw tras rowerowych




Kierunki rozwoju infrastruktury inzynieryjnej:

utrzymanie i modernizacja istniejgcych oraz realizacja nowych elementéw systemow infrastruktury inzynieryjnej
dopuszczenie budowy napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN w alternatywnym przebiegu
dopuszczenie budowy stacji prostownikowej zasilajgcej trakcje tramwajowg, w rejonie ulic 26 Kwietnia -
K. Twardowskiego

Obszary i zasady ochrony srodowiska:

utrzymanie, integracja ekologiczna i rozwdj istniejacych struktur przyrodniczych (m.in. ogrodéw przydomowych,

x
> parkdéw, skwerdw, zieleni osiedlowej, ze szczegdlnym uwzglednieniem , Turzyriskich Alp”)

e utrzymanie, uzupetnianie zieleni przyulicznej
2 e zachowanie i utrzymanie zieleni wysokiej w nowym zagospodarowaniu terenu przy ul. 26 Kwietnia L
(5 e rozwdj zieleni osiedlowej o charakterze rekreacyjno-wypoczynkowym @/\
w e zwiekszenie powierzchni biologicznie czynnych, zwigkszenie zdolnosci retencyjnej ’\/
_ e utrzymanie ekologicznej i rekreacyjnej funkcji ogrodow dziatkowych z uporzadkowaniem gospoda&)kl.\?fdpadami
o i emisji zanieczyszczen 9

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

ustalenie w planie miejscowym stref ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przz;strzennej i ochrony

archeologicznej N
e ustalenie w planie miejscowym zasad ekspozycji i dopuszczalnych przeksztafcer’ﬂ%biektéw o wartosciach
zabytkowych N
Q>




DZIELNICA ZACHOD, OSIEDLE SWIERCZEWO
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OSIEDLE

SWIERCZEWO

Jednostka planistyczna

2.5.01 powierzchnia 29,51 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa wielorodzinna, enklawa zabudowy jednorodzinnej, ustugi
wolnostojace, w tym ustugi publiczne, oswiaty, zieler urzagdzona

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej i niskiej intensywnosci

Funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi, zielen urzagdzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: przeksztatcenia form zabudowy, uzupetnienia i poprawa standardu
zamieszkania, utrzymanie i wzmocnienie lokalnych centréw ustugowych

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): kompozycja zespotu zabudowy do zachowania i uzupetnign

Zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie zabudowy i wysokosci nie wyzszej niz zabu wa
istniejgca w sasiedztwie, utrzymanie zieleni miedzyblokowej, obszar w granicach gt.c'& ego
zbiornika wod podziemnych GZWP 122 N\,

A

Ny
_ A
OSIEDLE SWIERCZEWO Q) v
Jednostka planistyczna Z.S.OZ Qg}l)erzchnia 39,09 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa wielorodzinna, ustugi wolnostojac f\'v\vbudowane, sakralne,
ustugi sportu, zielen urzgdzona miedzyblokowa, zielen parkowa szar zagrozony ruchami
masowymi ziemi, napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokieg&hapiecia WN

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna v@g}o'kiej i niskiej intensywnosci

Funkcje uzupetniajace: ustugi, zielen urzadzona o)

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowegége\s/pofu zieleni ,Turzynskie Alpy” i jego
adaptacja na park oraz wyposazenie w urzgdzeni kreacyjne; utrzymanie i wzmocnienie
lokalnych centréw ustugowych, przeksztatceni Qgrm zabudowy, uzupetnienia, poprawa
warunkéw zamieszkania \Q

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): kom@ cja zespotu zabudowy do zachowania i uzupetnien,
utrzymanie i adaptacja zespotu , Turzyriskig)Alpy” na zieler urzadzong osiedla

Zasady zabudowy: nowa zabudowa prie zabudowy i wysokosci nie wyzszej niz zabudowa
istniejgca, utrzymanie zieleni mi lokowej i zespotu zieleni urzadzonej , Turzynskie Alpy”,
ograniczenie zabudowy na obszarZe zagrozonym ruchami masowymi ziemi, obszar w granicach
gtéwnego zbiornika wod poglz(gmnych GZWP 122

~

OSIEDLE SWIERCZEWO CV
- NS
Jednostka planistyczna 2.5.03 ‘\QS)\) powierzchnia 7,92 ha
Uwarunkowania Stan zainwest&?iénia: ustugi wolnostojgce, hurtownie, zielen nieurzagdzona, sktadowanie,
magazyno , hapowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN

Kierunki

Funkcja@o?ﬁinujaca: zabudowa ustugowa, teren lokalizacji obiektéw handlowych o pow.
sprzg\@y powyzej 2000 m?

Ft\ﬁke}e uzupetniajace: baza pogotowia ratunkowego, zielen urzadzona

Polityka przestrzenna

‘édy przeksztatcen: poprawa standardu zagospodarowania i zabudowy, obszar istniejacej
zabudowy ustugowej do restrukturyzacji i przeksztatcenia form zabudowy, uzupetnienia, obszar
stanowi potencjalny teren inwestycyjny; dopuszczenie budowy napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN w alternatywnym przebiegu, uzupetnienie uktadu
drogowego

Standardy k%?:ﬂtowa nia

Struktura przestrzenna (kompozycja): zespdt zabudowy do przeksztatcen

przestrz%n)\il\

3V

Zasady zabudowy: nowa zabudowa o niskiej intensywnosci z mozliwoscig wyksztatcenia
subdominanty w strefie dworca kolejowego; obszar w granicach gtéwnego zbiornika wadd
podziemnych GZWP 122

Y

Q




OSIEDLE

SWIERCZEWO

Jednostka planistyczna

2.5.04

powierzchnia 10,07 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa

wielorodzinna

ustugi wolnostojgce i wbudowane, sktady, magazyny,

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa ustugowa, sktady, magazyny, logistyka

Funkcje uzupetniajace: istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego obszaru o wartosciach zabytkowych,
obszar istniejgcej zabudowy ustugowej do restrukturyzacji i przeksztatcen, przeksztatcenia
uwzgledniajgce zabudowe mieszkaniowg w bezposrednim sgsiedztwie

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): teren wymaga przeksztatcen funkcjonalno- przestrzenm[ﬁ
wyksztatcenie pierzei ulic Derdowskiego, Swierczewskiej AN

Zasady zabudowy: nowa zabudowa o wysokosci nie wyzszej niz zabudowa |stn|ejac<\;>gszar w

granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122 AN
14

OSIEDLE

i ~O
SWIERCZEWO N

Jednostka planistyczna

‘\¢'
Z2.5.05 \powierzchnia 16,58 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: tereny zabudowy mieszkaniowe;j Jednoro%'?wnej, ustugi wolnostojace,
zielen urzadzona .

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnaAQ

Funkcje uzupetniajace: ustugi, istniejgca zabudowa wielor@ﬂna

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturow obszaru o wartoéciach zabytkowych,
utrzymanie kameralnego charakteru osiedla, uktad estrzennego i jego parametréw, zakaz
przeksztatcen terendéw zabudowy mieszkaniow@%&dnorodzinnej w zabudowe wielorodzinng,
dopuszcza sie uzupetnienia zabudowy i podzialy wskazane w planie; przeksztatcenia form
zabudowy substandardowej, uzupe’mienia,‘pg§awa warunkow zamieszkania

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja Q%mpozycja zespotu zabudowy do zachowania i
uzupetnien, uzupetnienia w nawigzaniy do historycznej struktury zespotu zabudowy

Zasady zabudowy: nowa zabudo Y typie zabudowy i wysokosci nie wyzszej niz zabudowa

istniejgca, obszar w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122

OSIEDLE

SWIERCZEWO

Jednostka planistyczna

2.5.06

powierzchnia 36,99 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestom@m: ustugi wolnostojgce i wbudowane, sktady, magazyny, rzemiosto

Kierunki

Funkcja dom}n\ﬁfq\éa: ustugi

Funkcje u;@‘l)niajqce: produkcja, sktady, magazyny, park technologiczny, logistyka

Polityka przestrzenna

Zasady ksztatcen: obszar zabudowy ustugowej do restrukturyzacji i przeksztatcen, obszar
stan potencjalny teren inwestycyjny; likwidacja bocznicy kolejowej, uzupetnienie uktadu
wego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

) Cs;t\ru ktura przestrzenna (kompozycja):

uporzadkowanie terenu i zielni

komponowanej izolacyjnej na granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej

wprowadzenie

Zasady zabudowy: nowa zabudowa o wysokosci nawigzujacej do wysokosci zabudowy mieszkalnej
w bezposrednim sgsiedztwie; obszar w granicach gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP
122, teren objety SZM

OSIEDLE

SWIERCZEWO

Jedn%'(/kg/planistyczna

2.5.07

powierzchnia 42,66 ha

AL
N -
gﬁarunkowama

Stan zainwestowania: ogrody dziatkowe, ustugi wolnostojgce,
wyzszego wraz z terenami boisk sportowych

zielen, tereny szkolnictwa

Kierunki

Funkcja dominujgca: ogrody dziatkowe, ustugi, miasteczko akademickie, produkcja, sktady, park
technologiczny, logistyka, baza strazy pozarnej

Funkcje uzupetniajgce: ustugi sportu i rekreacji, zielen urzagdzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: wyksztatcenie obudowy architektonicznej ul. 26 Kwietnia, uzupetnienie
uktadu drogowego, dopuszczenie budowy stacji prostownikowej zasilajgcej trakcje tramwajowg

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): kompleksowe zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem
konfiguracji terenu — skarpy od strony ul. Santockiej, od strony potudniowej wprowadzenie pasa
zieleni izolacyjnej, likwidacja bocznicy kolejowej




Zasady zabudowy: nowa zabudowa dostosowana do charakteru terenu, wolnostojgca utrzymanie
zieleni wysokiej w nowym zagospodarowaniu; obszar w granicach gtéwnego zbiornika wdd
podziemnych GZWP 122

OSIEDLE

SWIERCZEWO

Jednostka planistyczna

Z.S.08 powierzchnia 27,85 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej i wysokiej
intensywnosci, enklawa zabudowy jednorodzinnej z ustugami, ustugi wolnostojgce i wbudowane,
w tym ustugi oswiaty, ustugi osiedlowe, zielen urzadzona, ogrody dziatkowe, stacja prostownikowa
,Kaliny” w rejonie ul. Swierczewskiej zasilajaca trakcje tramwajowa N

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna S

A
Funkcje uzupetniajgce: ustugi, zielen urzgdzona, istniejgca zabudowa jednorodzinna ,\Q\/

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego obszaru o wartosciach za@g%wych,
w tym zachowanie kompleksu modernistycznej galeriowej zabudowy ieszkaniowej
wielorodzinnej o wysokiej wartosci architektonicznej, zieleni przydomowej@ edogrédkow
i ogélnodostepnych podwodrzy-ogroddw; przeksztatcenia form zabudowy, uzu@fnienia, poprawa
warunkéw mieszkaniowych i tadu przestrzennego; przeksztafcenii%winny dazy¢ do
przywrécenia pierwotnej formy zespotu o wartosciach historycznych, §tzywrocenia dostepu do
zielni urzadzonej wnetrz zespotdow zabudowy, przeksztatc fé/ ogrodéw dziatkowych
w ogdlnodostepng zielen urzadzong, uzupetnienie uktadu drqgg;g’ego, stacja prostownikowa
zasilajaca trakcje tramwajowa Q

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): kompozycja Z@Vo’fu zabudowy do zachowania
i uzupetnien, likwidacja bocznicy kolejowej

A
Zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie zabudscghs/i wysokosci nie wyzszej niz zabudowa
istniejgca, obszar w granicach gtéwnego zbiornik;q@e podziemnych GZWP 122
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