UCHWALA NR .....ccevveeuenee
RADY MIASTA SZCZECIN

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Glebokie”
w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z2022r. poz. 503), Rada Miasta Szczecin
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr V/134/19 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2019 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Glebokie” w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin
(Uchwata Nr XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012 r.) uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego ,,Glebokie” znajdujacy si¢ na obszarze osiedla
Gtebokie - Pilchowo, w dzielnicy Zachod w Szczecinie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 475 ha, z granicami o nast¢pujacym
przebiegu:

1) od pétnocy — tereny lasow oraz ogrody dziatkowe;

2) od wschodu — ul. Emila Zegadtowicza;

3) od potudnia — ul. Kupczyka;

4) od zachodu — administracyjna granica miasta Szczecin oraz tereny lasow.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000 oraz 1:2000,
zwany dalej rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

§ 2. Przedmiotem planu jest teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1 wielorodzinnej, tereny ustug publicznych, ustug o$wiaty, ustug sakralnych, lasy z jeziorem
Gtebokie z terenami ustug sportu i rekreacji, uktad komunikacyjny oraz obiekty i sieci
infrastruktury techniczne;.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Glebokie”
w Szczecinie, sktadajacy si¢ z arkuszy nr 1, nr 2 w skali 1:2000 oraz z arkusza nr 3 w skali
1:1000 stanowi Zatacznik nr 1, bedacy integralng czescig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012 r.) stanowi
Zalacznik nr 2, bedacy integralng czescig uchwaty.

3. Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania stanowi Zalacznik nr 3, bedacy integralng czes$cig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zalgcznik
nr 4, bedacy integralng cz¢$cig uchwaty.

5. W granicach obszaru planu znajduje si¢ teren zamknigty o powierzchni 70,22 ha,
oznaczony na rysunku planu symbolem IS, dla ktérego nie okresla si¢ sposobu zabudowy
1 zagospodarowania terenu.

Rozdziat 1.
Zasady konstrukcji planu
§4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktérych ustala sig¢
przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.



2. Tereny elementarne oznaczone sa na rysunku planu oraz w tek$cie planu w spos6b
nastepujacy:
1) Z — symbol dzielnicy Zachdd;

2) L — symbol osiedla Giebokie - Pilchowo;

3) 4001 + 4050 — liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego;

4) symbole uzyte w planie oznaczaja:

a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
¢) U — teren zabudowy ustugowe;j,

d) UO - teren uslug o$wiaty,

e) UP — teren ustug publicznych,

f) UK — teren ustug sakralnych,

g) ZP — teren zieleni urzadzone;j,

h) ZL,WS — teren laséw z jeziorem Gigbokie

1) ZL — teren lasow,

J) KP — teren ciagu pieszego,

k) KD.Z — teren drogi publicznej — ulica zbiorcza,

1) KD.D - teren drogi publicznej — ulica dojazdowa,

m) KDW - teren drogi wewngtrzne;.

3. Tereny wydzieleh wewnegtrznych oznaczone s3 na rysunku planu oraz w tekscie
W sposOb nastepujacy:

1) 1.UT, 1.MN, 1.ML, 1.KDW, 1.KD.D, 2KD.D, 3.KD.D;
2) symbol przeznaczenia wydzielen wewnetrznych:

a) UT — ustugi sportu, turystyki i rekreacji,

b) ML - Les$niczowka.

4. Ustalenia formutowane sa na dwdch poziomach: ogélnym 1 szczegétowym. Ustalenia
og6lne obowigzuja na catym obszarze planu. Ustalenia szczegétowe obowigzuja dla terenu
elementarnego. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne
i ustalenia szczegétowe dla terenu elementarnego, w ktérym znajduje si¢ dany obszar.

5. Ustalenia ogdlne formutowane sa w nastepujacych grupach:

1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne;
5) ustalenia inZynieryjne;
6) ustalenia zasad 1 warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci.
6. Ustalenia szczegétowe formutowane sg w nastepujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne.

7. Przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny
osi linii z rysunku planu.

8. W obszarze planu znajduje si¢ teren zamkniety oznaczony symbolem IS.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:



1) blekitno — zielona infrastruktura - wykorzystanie w sposéb systemowy uwarunkowan
srodowiskowych w potaczeniu z rozwigzaniami technicznymi w celu kompleksowego
zagospodarowania wod opadowych iroztopowych 1 mozliwosci wtérnego ich
wykorzystania, regulacji poziomu wo6d gruntowych w miejscu opadu, regulacji
mikroklimatu, zachowania bior6znorodnosci (np. ogrody deszczowe, stawy retencyjne,
niecki 1 rowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, male zbiorniki wodne, oczka wodne),
a takze rozwigzania dostosowane do zabudowy i zagospodarowania obszaru, np. zielone
dachy, Sciany, ogrody deszczowe w pojemnikach, nawierzchnie przepuszczalne, podtoza
strukturalne i inne obiekty architektury ogrodowej i rekreacyjnej;

2) brzeg naturalny — obszar przy linii brzegu ksztalttowany wylacznie przez naturalne
procesy srodowiskowe;

3) brzeg uregulowany naturalnie (brzeg o cechach naturalnych) — obszar przy linii
brzegu uregulowany z wykorzystaniem urzadzen wodnych i budowli hydrotechnicznych,
zapewniajacy swobodng wegetacj¢ ros$lin w strefie brzegowej oraz swobodne
przemieszczanie si¢ zwierzat pomigdzy woda i ladem;

4) dachy strome — r6zne formy dachéw, o co najmniej dwoéch potaciach gtéwnych

pochylonych pod katem co najmniej 25°, za form¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach o
przekroju krzywoliniowym (mansardowy, koputowy lub kolebkowy), w ktérym cigciwa
tuku taczaca najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 25°;

5) dachy ptaskie — dach o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem mniejszym niz 12°;

6) gatunek rodzimy - gatunek miejscowy, szczeg6lny dla danego ekosystemu, zbiorowiska;

7) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzimg flor¢ do
ktérych zalicza si¢ m. in.: ambrozja bylicolistna, barszcz Mantegazziego i Sosnowskiego,
rdestowiec japonski, sachalinski i czeski, partenium ambrozjowate;

8) inzynieryjne urzadzenie sieciowe — urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii lgdowej
iwodnej polagczony zsieciami uzbrojenia terenu np.: stacja transformatorowa
i prostownikowa, szafka teletechniczna i elektroenergetyczna, punkt i stacja tadowania
pojazdéw elektrycznych, hydrofornia, pompownia wody i $ciekow, przelew burzowy,
piaskownik, osadnik, filtr i separator, zbiornik retencyjny, odwodnienie drég, przepust,
mnich, stopien wodny, stacja gazowa, komora zasuw, wymiennik ciepta, pompownia na
sieci cieptowniczej i inne;

9) kompozycja obiektu - uktad i podzialy eksponowanych elewacji oraz dachu
i zwienczenia budowli z rozmieszczeniem, wielkos$cig i proporcjami otworéw, elementami
programu architektoniczno-estetycznego (detale, faktury materiatow, zasada kolorystyki
itp.), stolarka, urzgdzeniami tgczacymi obiekt z otaczajagcym terenem, towarzyszacymi
obiektami pomocniczymi wspierajacymi kompozycyjnie obiekt gtéwny;

10) kompozycja zespotu zieleni - uktad przestrzenny drzew i krzewéw, trawnikéw oraz ozdobnej
roslinnosci zielnej o okreSlonym sktadzie gatunkowym wraz z ewentualnym wyposazeniem
parkowym (np. $ciezki, zalozenia pomnikowe, obiekty kubaturowe);

11) kompozycja zespotu zabudowy - uktad ulic, placéw, budynkdéw i zieleni o czytelnych cechach,
na ktoére skladaja si¢: linie zabudowy, wysokosci zabudowy, ksztatty dachéw i zwieficzenia

budynkéw, nawierzchnie;

12) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku;
lico budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

13) obszar ruchu uspokojonego — obszar w ktérym stosuje si¢ rézne formy ograniczenia
1 spowalniania ruchu samochodéw oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego
i rowerowego;

14) obiekt o wartosciach zabytkowych — obiekt, zesp6t obiektéw lub fragment krajobrazu,
wskazany w ustaleniach szczegétowych, wpisany do rejestru zabytkéw, gminnej ewidencji
zabytkéw lub chroniony zapisami planu;



15) program zieleni uzupelniajacej - zréznicowana gatunkowo i wysokosciowo zielen
o charakterze ochronnym, ekologicznym lub estetycznym, z wylaczeniem gatunkow
niepozadanych, wypelniajgca rézne mozliwe powierzchnie niezabudowane i
nieutwardzone, w tym takze sztucznie utworzone tj. skarpy, tarasy, dachy, bariery
przeciwhatasowe, $ciany obiektow budowlanych, mury, donice, wiadukty i estakady;

16) pas ochrony funkcyjnej — pas terenu wzdhuz rzeczywistego przebiegu napowietrznej linii
elektroenergetycznej, ktéry zabezpiecza eksploatacje linii, o szerokosci uzaleznionej od
parametrow linii;

17) pas techniczny - niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktéry
zabezpiecza eksploatacje 1 dostep do sieci 1 urzadzen inzynieryjnych, o szerokosci
uzaleznionej od parametréw i rodzaju sieci;

18) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut
pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzn¢ pozioma
przyjmujac za podstawe obrys parteru — w przypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu
pionowego obrysu $cian fundamentowych albo przyjmujac za podstawe obrys S$cian
fundamentowych jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru, przy
czym;

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie przyziemia
takich elementéw budynku jak: prze$wity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki,
kruzganki, loggie wgtebne (cofnigte) i loggio — balkony przystawiane, werandy otwarte
i oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe —
stanowigce integralng cze¢$¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektéw pomocniczych
(gospodarczych) jak: garaze, budynki gospodarcze, szklarnie, altany, itp.,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czegsci
znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, przedprozy,
pochylni
i ramp zewnetrznych, studzienek przy oknach piwnicznych, oston przeciwstonecznych,
daszkéw, okapoéw dachowych, gzymséw, nadwieszonych czesci budynku powyzej
parteru oraz basendow i sztucznych oczek wodnych,

¢) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ zewngtrznej termoizolacji realizowanej na
budynkach istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszego planu;

19) przedogrodek - czes¢ niezabudowana dziatki, przeznaczona na dojazd lub dojscie na
posesje i lokalizacj¢ zieleni ozdobnej, znajdujaca si¢ pomiedzy linig rozgraniczajacg ulicy
a elewacja frontowa budynku;

20) studnia awaryjna — studnia publiczna, zaktadowa lub wyznaczona studnia prywatna
zapewniajaca zaopatrywanie w wode ludnosci w warunkach specjalnych, tj. wystapienia
skazenia, klesk zywiotowych lub wojny;

21) $ciezka rowerowa — wyodrebnione w jezdni lub poza jezdnig pasy (pas) przeznaczone
dla ruchu rowerowego; $ciezkg rowerowg w rozumieniu planu jest rowniez cigg pieszo
rowerowy, przebiegajacy w pasie drogowym lub innym terenie elementarnym;

22) System Zieleni Miejskiej — ciagta struktura przestrzenna wigzaca ze sobg wartosciowe
1 réznorodne tereny zielone (takze zabudowane, gtéwnie o niskiej intensywnosci),
zapewniajaca powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi, parametry systemu
okres$lajg ustalenia szczeg6towe planu;

23) trasa rowerowa — spdjny cigg réznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych dla
ruchu rowerowego) obejmujacy: $ciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym i inne
odcinki ulic, strefy zamieszkania, drogi wewnetrzne oraz inne tereny elementarne
wskazane w planie;

24) wartosciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spelniajace jedng
z ponizszych cech:



a) drzewa i krzewy gatunkéw prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje
1 parki zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkéw rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajéw o obwodach
pnia mierzonego na wysokosci 130 cm:

- minimum 50 cm: bez koralowy, cis pospolity, jatowiec pospolity, kruszyna pospolita,
rokitnik zwyczajny, szaktak pospolity, trzmielina,

- minimum 100 cm: bez czarny, cyprysik, czeremcha zwyczajna, czere$nia, gtég, jabton,
jarzab pospolity 1 szwedzki, leszczyna pospolita, zywotnik zachodni,

- minimum 150 cm: grusza, klon polny, magnolia drzewiasta, mitorzab, sosna Banksa,
sosna limba, wierzba iwa, zywotnik olbrzymi,

- minimum 200 cm: brzoza brodawkowata i omszona, choina, grab zwyczajny, olsza szara,
orzech, sosna wejmutka, topola osika, tulipanowiec, wiaz gorski, polny i szyputkowy,
wierzba piecioprgcikowa,

- minimum 250 cm: daglezja, iglicznia, jesion wyniosty, jodla pospolita, kasztanowiec
zwyczajny, klon jawor, klon zwyczajny, leszczyna turecka, modrzew, olsza czarna,
peretkowiec, sosna czarna i zwyczajna, s$wierk pospolity,

- minimum 300 cm: buk zwyczajny, dab bezszyputkowy i szyputkowy, lipa, platan, topola
biata, wierzba biata i krucha,

- minimum 350 cm: inne gatunki topoli niz wymienione wyzej;

c¢) drzewa szczeg6lnie rzadkich gatunkoéw introdukowanych, ktérych obwdd pnia mierzony
na wysokosci 5 cm wynosi minimum 50 cm: np.: jodly: nikko, Veitcha i jednobarwna,
sosny: zOtta, Jeffreya 1 Banksa, Swierki: biaty, Brewera i serbski, cyprysnik btotny,
metasekwoja chinska, mitorzgb dwuklapowy, klony: nikkonski i kolchidzki, grujecznik
japonski, grab amerykanski.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogolne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

W obszarze palu zakazuje si¢:
a) lokalizacji nowej zabudowy wielorodzinnej,
b) przeksztatcania zabudowy jednorodzinnej w wielorodzinng lub zabudowg blizniacza,
c) lokalizacji elektrowni 1 mikroinstalacji wiatrowych oraz innych instalacji

wykorzystujacych energie wiatru do wytwarzania energii elektrycznej,
d) lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,
e) lokalizacji ustug zwigzanych z motoryzacja typu: warsztaty samochodowe,
blacharskie, lakiernicze, stacje kontroli pojazdéw itp.,

f) lokalizacji stacji paliw.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) obszar planu objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczony na rysunku planu;

2) na dzialkach inzynieryjnych urzadzen sieciowych ustala si¢ minimum powierzchni terenu
biologicznie czynnego 0%, chyba ze ustalenia szczegélowe stanowig inaczej;

3) w obszarze planu wystepuje wartoSciowy drzewostan, dla ktérego obowigzuje
postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody;

4) obowigzuje ochrona dziko wystepujacych roslin, zwierzat i ich siedlisk objetych ochrong
na podstawie przepisOw odrgbnych;

5) obowigzuje zachowanie 1 utrzymanie we wlasciwym stanie chronionych siedlisk
przyrodniczych: jezioro eutroficzne (kod siedliska 3150-1), starorzecza i drobne zbiorniki
wodne (kod siedliska 3150-2), grad subatlantycki (kod siedliska 9160), kwasna buczyna



(kod siedliska 9110-1), s$rédladowa kwasna dabrowa (kod siedliska 9190-2), teg
jesionowo-olszowy (kod siedliska 91EO-3), oznaczonych na rysunku planu, a w
przypadku planowania dziatan o potencjalnym negatywnym wplywie na wymienione
siedliska  przyrodnicze, obowigzuje podjecie dziatah  ograniczajagcych oraz
minimalizujacych niekorzystne oddziatywanie na te siedliska;

6) w przypadku stwierdzenia wystepowania stanowisk gatunkéw chronionych ro$lin
i zwierzat oraz siedlisk przyrodniczych i mozliwosci ich naruszenia lub przeksztatcenia
w wyniku realizacji ustalen planu, obowigzuja przepisy odrebne;

7) czes$¢ terenu elementarnego Z.L.4001.ZL,WS i1 Z.1..4002.ZL potozona jest w granicach
proponowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Jezioro Giebokie”; czgs¢ terenu
elementarnego Z...4002.ZL potozona jest w granicach proponowanych uzytkéw
ekologicznych: ,,Wolfia” i ,,Owczary”;

8) ustala sig¢:

a) zakaz wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin,
b) eliminacj¢ z zagospodarowania terenu istniejgcych roslin z gatunkéw niepozadanych;

9) w nasadzeniach drzew i krzewow stosuje si¢ gatunki rodzime, typowe dla danego miejsca;

10) na obszarze planu wystgpuja lasy stanowigce integralng cze$¢ Lesnego Kompleksu
Promocyjnego LKP ,,Puszcze Szczecinskie”;

11) zakazuje si¢ likwidowania, zasypywania i przeksztatlcania naturalnych zbiornikéw
wodnych oraz obszaréw wodno-btotnych z wytaczeniem czesci Jeziora Gtebokiego
stanowigcego kapielisko miejskie;

12) zakazuje si¢ zabudowy i1 zasypywania istniejgcych rowéw wodnych; obowigzuje ich
utrzymanie z zachowaniem ich naturalnego charakteru;

13) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenéw elementarnych Z.1..4003.MN,
Z.1L..4004.MN, Z.L4005.MN, Z.L.4006.MN, Z.L.4007.MN, Z.L.4008.MN,
Z.1L.40010.MN, Z.L4011.MN, Z.L.4013.MN, Z.L.4014MN, Z.L.4016.MN,
Z.L.4017.MN, Z.LA4018.MN, Z.L.4019.MN, Z.L.4021.MN, Z.L.4023.MN,
7.1..4025.MN, Z.L.4027.MN, Z.L.4028.MN, Z.L.4029.MN, obowigzuja dopuszczalne
poziomy hatasu w §rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

14) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenu elementarnego Z.L.4026.UO oraz
7.1..4033.UO obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku jak dla terenéw
zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

15) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenu elementarnego Z.1..4022.ZP obowigzuja
dopuszczalne poziomy hatasu w S$rodowisku jak dla terenéw rekreacyjno -
wypoczynkowych;

16) w zakresie ochrony przed hatasem, dla funkcji ustugowej oraz terenu elementarnego,
7.1..4030.U 1 Z.L.4032.U obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu w S$rodowisku
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska;

17) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenéw elementarnych 4009.MW i 4012.MW
obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej okreslong na
rysunku planu i1 wskazang w ustaleniach szczegétowych, obejmujaca elementy
zagospodarowania i zabudowy o warto$ciach zabytkowych osiedla jednorodzinnego
o charakterze lesno — parkowym z zachowaniem wartosciowego starodrzewu. Obszar
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej jest
wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw. Ochronie podlegaja:



2)

3)

4)

5)

6)

7)

a) historyczny uktad i rozplanowanie ulic: szerokosci jezdni, chodnikéw, paséw zieleni,
istniejagcych kamiennych nawierzchni brukowanych ulicy Jaworowej, Pogodnej
i Majowej,

b) obiekty o wartosciach zabytkowych z kompozycja architektoniczna, wykonczeniem
1 detalem;

¢) zielen przedogrédkow,

d) historyczna kompozycja zespotu zieleni;

w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej -

obszarze wpisanym do gminnej ewidencji zabytkow:

a) zakazuje si¢ realizacji nowych budynkéw mieszkalnych na dotychczas
niezabudowanych wydzielonych dziatkach, chyba, ze ustalenia szczegétowe stanowig
inaczej;

b) na niezabudowanych dziatkach w dniu wej$cia w zycie planu, dopuszcza si¢ realizacj¢
budynkéw garazowych, gospodarczych i oranzerii, chyba, ze ustalenia szczegétowe
stanowig inaczej;

¢) na terenach elementarnych o przeznaczeniu MN i MW zakazuje si¢ lokalizowania
nowych budynkéw mieszkalnych na dziatce zabudowanej budynkiem mieszkalnym,

d) obowiazuje zachowanie istniejacych historycznych linii zabudowy wyznaczonych przez
obiekty o wartosciach zabytkowych,

e) obowigzuje utrzymanie przedogrodkow,

f) obowigzuje stosowanie jednorodnego rodzaju i koloru pokrycia dachu na potaciach
dach6éw budynkéw mieszkalnych i ustugowych;

w obiektach o wartosciach zabytkowych oznaczonych na rysunku planu, wskazanych

adresowo w ustaleniach szczegétowych obowigzuje w szczegdlnosci:

a) utrzymanie istniejagcej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym gabarytéw
wysokosciowych, formy dachu 1 kompozycji elewacji,

b) w przypadku przebudowy poddaszy dopuszcza si¢ dodatkowe doswietlenie wytacznie
poprzez okna potaciowe,

¢) pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub dachéwka cementowa,

d) zachowanie/odtworzenie wszystkich historycznych elementéw  wykonczenia
i kompozycji obiektéw (w tym migdzy innymi wykonanych z cegly klinkierowej
kominéw, cokotéw, boniowania itp.),

e) zakaz rozbudowy elewacji bocznych,

f) przebudowa elewacji bocznych w nawigzaniu do kompozycji obiektu;

w przypadku rozbidrki obiektu o wartosciach zabytkowych obowigzuje odbudowa

w nawigzaniu do wysokosci, formy dachu 1 kompozycji obiektu rozebranego przy
zachowaniu historycznych linii zabudowy;

w budynkach o wartosciach zabytkowych, niezaleznie od ustalen planu, dopuszcza si¢
rozbudowe o windy zewngtrzne, realizowane z wylaczeniem elewacji frontowej,
z dopuszczeniem niezbednego przeksztalcenia elewacji budynku;
ustala si¢ strefy WII 1 WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, okreslone na rysunku planu. Przed rozpoczgciem inwestycji
zwigzanych z prowadzeniem prac ziemnych, ustala si¢ obowigzek okreslenia zakresu
1 rodzaju niezbednych badanh archeologicznych z wilasciwym organem ds. ochrony
zabytkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, chyba ze ustalenia
szczegblowe stanowig inaczej:

a) schodéw zewnetrznych, daszkéw nad wejsciami, studzienek doswietlajacych piwnice,

zjazdow do garazy, ramp, istniejagcych przedsionkéw i ryzalitbw oraz wind
zewnetrznych



b) w zabudowie blizniaczej - przedsionkéw oraz nadbudowy przedsionkéw, na odlegtos$¢
nie wickszg niz 2 m od lica budynku, o maksymalnej powierzchni zabudowy do 6 m?,
¢) termoizolacj¢ budynkow;

8) dopuszcza si¢ budowe garazy i budynkéw gospodarczych przy granicy dziatki budowlanej;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy podziemnych;

10) zakazuje si¢ przeksztalcania budynkéw gospodarczych i garazy na inne funkcje;

11) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do najwyzszego punktu
przekrycia dachu: nie wigcej niz 5 m dla budynku krytego dachem stromym i nie wigcej
niz 3 m dla budynku krytego dachem ptaskim;

12) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy od strony ulicy o szerokosci nie przekraczajacej dwoch
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych;

13) zakazuje si¢ lokalizacji garazy blaszanych;

14) formy dachéw okreslone w ustaleniach szczegétowych nie dotycza budynkéw
wymienionych w pkt 11;

15) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych z zastrzezeniem pkt.
16;

16) na calym obszarze dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) obiektow zwigzanych z imprezami okoliczno$ciowymi, na czas trwania imprezy,
b) ogrédkéw gastronomicznych bez obiektéw kubaturowych,
¢) punktéw sprzedazy okazjonalnej i czasowej, bez obiektéw kubaturowych;

17) dopuszcza si¢ obiekty stanowigce wyposazenie obszaréw zainwestowania miejskiego,
takie jak: wiaty przystankowe, punkty i stacje tadowania elektrycznego pojazddéw itp.
o ile ich usytuowanie nie spowoduje ograniczen dla komunikacji, kotowej, rowerowe;j
1 pieszej oraz dla umieszczania znakéw 1 sygnaléw drogowych;

18) kioskowiaty i wiaty przystankowe lokalizuje si¢ wytacznie, jako obiekty wyposazenia
przystankéw komunikacji zbiorowej;

19) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania i uzytkowania niespetniajgcego ustalen planu,
istniejagcego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu (wskazane w ustaleniach lub na
rysunku planu np. zabudowa znajdujgca si¢ poza liniami zabudowy), do czasu
zagospodarowania terenu na cele zgodne z przeznaczeniem, z zastrzezeniem lit. a i b:

a) istniejgca zabudowa lub jej cze$¢ zlokalizowana poza liniami zabudowy, moze by¢
poddawana remontom 1 przebudowie bez prawa powigkszania kubatury,

b) zainwestowanie i uzytkowanie o innych parametrach niz okre$lone w ustaleniach,
istniejgce legalnie w dniu wejScia w zycie niniejszego planu, uznaje si¢ za zgodne
z planem;

20) dopuszcza sig, niezaleznie od sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu ustalonego
w planie, rozwigzania dostosowane dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

21) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0 do 1,2;

22) zakazuje si¢ sytuowania mikroinstalacji, matych instalacji oraz innych instalacji
wykorzystujacych odnawialne zrédia energii w ekspozycji obiektéw o wartosciach
zabytkowych:

a) na elewacjach frontowych od strony ulic, z wylaczeniem okladzin elewacyjnych
1 stolarki okiennej z uwzglednieniem kompozycji elewacji budynku,

b) na dachach od strony ulic i placéw, chyba ze cata lub cze$¢ potaci dachu bedzie
wykonana w formie np. dachu solarnego lub z wykorzystaniem dachéwki solarnej,

c)w czesci frontowej dziatki budowlanej od strony ulic, z wylaczeniem instalacji
podziemnych;

23) ustala si¢ zasady realizacji ogniw fotowoltaicznych i kolektoréw stonecznych:

a) na istniejacej zabudowie z uwzglednieniem kompozycji catosci elewacji budynku,



b) na nowej zabudowie jako zaprojektowana oktadzina elewacyjna w podziale
kondygnacyjnym,

¢) na istniejacych i nowych dachach stromych w formie calej potaci np. wykonanej jako
dach solarny lub z wykorzystaniem dachéwki solarne;j,

24) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej dla napowietrznych linii elektroenergetycznych:

a) 50 m (po 25 m z kazdej strony od osi linii) dla najwyzszego napigcia NWN,
b) 22 m (po 11 m z kazdej strony od osi linii) dla wysokiego napi¢cia WN,

¢) 14 m (po 7 m z kazdej strony od osi linii) dla sredniego napiecia SN

d) 7 m (po 3,5 m z kazdej strony od osi linii) dla niskiego napi¢cia nn;

25) w pasie ochrony funkcyjnej obowigzuja ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu
terenu wynikajace z eksploatacji i bezpieczenstwa infrastruktury elektroenergetycznej;
w przypadku likwidacji lub skablowania linii ustalenie traci moc;

26) ustala si¢ pas techniczny o szerokosci:

a) 1 m (po 0,5 m z kazdej strony od osi rury) dla sieci wodociagowych i kanalizacyjnych,
aw przypadku urzadzen zlokalizowanych na sieci o szerokosci powyzej 1 m
szerokos$¢ pasa technicznego powinna odpowiada¢ szerokosci danego urzadzenia,

b) 6 m (po 3 m z kazdej strony od osi rury) dla magistral wodociggowych i kolektorow
kanalizacyjnych o $rednicy co najmniej 400 mm,

¢)05m (po 025m =z kazdej strony od osi linii kablowych) dla sieci
elektroenergetycznych sredniego napiecia SN 1 niskiego napi¢cia nn;

27) w pasie technicznym zakazuje si¢: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew i krzewow,
utwardzenia terenu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych;

28) obowigzuje strefa kontrolowana dla sieci gazowej;

29) ustala si¢ minimalng odlegto$¢ nowej zabudowy od skrajni rury po obu stronach:

a) sieci wodociggowych i kanalizacji ttocznej o $rednicy do 300 mm — 2 m,

b) magistral wodociggowych 1 kanalizacji ttocznej o srednicy od 300 mm do 500 mm
(wlacznie) — 3 m,

¢) magistral wodociggowych i kanalizacji ttocznej o srednicy ponad 500 mm — 8 m,

d) sieci i kolektor6w kanalizacyjnych — 4 m,

e) sieci cieplnej — 1,5 m.

30) ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz minimalne
powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych, okreslone w ustaleniach
szczegblowych, nie dotycza inzynieryjnych urzadzen sieciowych lokalizowanych
w granicach terenéw elementarnych.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru obje¢tego planem z ukiadem
zewngtrznym przede wszystkim poprzez:
a) teren Z..4046.KD.Z (fragment ul. Emila Zegadlowicza) stanowigcy czeg$¢
komunikacyjnego uktadu podstawowego miasta, zapewniajacy polgczenie zaréwno
z gming Police jak 1 centralnymi osiedlami Szczecina,

b) zachodni odcinek ul. Pptk. Hieronima Kupczyka, ktéry poprzez planowane potaczenie
z al. Wojska Polskiego zapewni polaczenie z planowanym Zachodnim Drogowym
Obejsciem Szczecina (poza granicami planu).

2) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu
uzytkowania obiektu istniejgcego, nakazuje si¢ — z zastrzezeniem pkt 5 i 6 —
umieszczenie na terenie realizowanej inwestycji odpowiedniej dla jej prawidlowego
funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, pojazdéw
zaopatrzonych w Kkarte parkingowa 1 rowerdw, ktora wynika z przyrostu potrzeb
parkingowych wywotanych tg inwestycja;

3) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych okresla tabela:



Minimalny

Minimalny wskaznik wskaznik liczby lellmal.ny
. .. . wskaznik liczby
liczby miejsc miejsc mieisc
L.p. | Obiekt lub teren postojowych (mp) dla | postojowych (mp) o
. S postojowych
samochodéw dla pojazdéw
(mp) dla
osobowych zaopatrzonych w .
. roweréw
karte parkingowa
1 2 3 4 5
L. Budynkl rpleszkalne 2 mp / 1 mieszkanie 0 0
jednorodzinne
2. Bgdynkl rpleszkalne 1,7 mp / 1 mieszkanie 1 mp / 59 l.mp / 5,
wielorodzinne mieszkan mieszkan
3. | Domy dziennego
i statlego pobytu dla I mp/10 1 mp /20 1 mp/50
0s6b starszych, domy podopiecznych podopiecznych podopiecznych
pomocy spolecznej
2 2 2
4. Sklepy o powierzchni ! mp /40 m 0.2 mp /108 o 1 mp /30 m
. 2 powierzchni powierzchni powierzchni
sprzedazy do 200 m . p .
sprzedazy sprzedazy sprzedazy
5. | Restauracje,
kaw1am1§, bary ( z .. .. 1 mp / 100 m*
wylaczeniem barow 1 mp /5 miejsc I mp / 100 miejsc . .
. . . powierzchni
mlecznych i konsumpcyjnych konsumpcyjnych o
) ) catkowite;j
jadtodajni
charytatywnych)
6. 1 mp /50 m? 1 mp / 2000 m? 3 mp / 500 m?
Biura, urzedy, banki powierzchni powierzchni powierzchni
uzytkowej* uzytkowej* uzytkowej*
7. | Przychodnie,
gabinety lekarskie, . . Imp/5
Kancelarie 2 mp /1 gabinet 1 mp /5 gabinetéw gabinetéw
adwokackie
8. . . 1 mp / 20 miejsc .
Koscioty, kaplice siedzacych 2 mp/ 1 obiekt 0
o 1 mp /25 0s6b Lmp 71000s6b 15 /00 m?2
) korzystajacych . .
Domy kultury korzystajacych . i powierzchni
. e jednoczesnie, lecz .
jednocze$nie - .. catkowite;j
nie mniej niz 2 mp
10. 1 mp/1 salg 3 mp /2 sale
Szkoty podstawowe dydaktyczna 1 mp / szkotg dydaktyczne
1. I mp/ 1 salg
. . dydaktyczng oraz 3mp/2sale
Szkoty Srednie 1 mp / 10 uczniéw I'mp /szkotg dydaktyczne
powyzej 18 roku zycia
12. | Placowki
L Imp/5
opiekunczo- . 0 0
zatrudnionych**
wychowawcze
13. 1 mp /20 os6b 1 mp /50 os6b 1 mp /100 m?
Biblioteki korzystajacych korzystajacych powierzchni
jednoczesnie jednoczes$nie, lecz catkowitej
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nie mniej niz 1 mp
14. | Przedszkola, miejsca 2 mp/ 25 dzieci,
dziennego pobytu 2 mp/ 25 dzieci 1 mp/ obiekt lecz nie mniej
dzieci niz 1 mp
15. | Male obiekty sportu I mp/5 oséb 1 mp /50 os6b 1 mp /20 os6b
i rekreacji (np. korzystajacych korzystajacych korzystajacych
sifownie, fitness) jednocze$nie jednoczesnie jednoczes$nie
16. | Inne obiekty 1 mp/5 oséb 1 mp/1000séb | 1mp/20 0séb
rekreacyjno-sportowe . i .
. ) korzystajacych korzystajacych korzystajacych
i szkoleniowo- . e . e . i
. jednocze$nie jednocze$nie jednocze$nie
rekreacyjne
17. 1 mp/ 100 m? 0,2mp/100m*> | 0,2 mp/ 100 m?
Ustugi r6zne powierzchni powierzchni powierzchni
uzytkowej* uzytkowej* uzytkowej*

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie

zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynéw, archiwéw, itp.

** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

4)

5)

6)

7)

ogllna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sume¢ liczb miejsc

postojowych obliczong na podstawie wskaznikéw z kolumny 3 i 4;

w przypadku braku mozliwos$ci realizacji miejsc postojowych dla roweréw na terenie

inwestycji dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego pod warunkiem nie

powodowania ograniczen w ruchu pieszych;

wymogi w zakresie potrzeb na miejsca postojowe okreslone w pkt 2 nie obowigzujg w

przypadku:

a) przebudowy obiektu budowlanego (takze tymczasowego) lub zmiany sposobu
uzytkowania obiektu istniejagcego wywotujacej potrzeby parkingowe nie wieksze niz
2 miejsce postojowe,

b) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem okresowym (ogrédki
gastronomiczne itp.);

przebiegi Sciezek rowerowych pokazane na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi;

uscislenie lokalizacji $ciezki w przekroju pasa drogowego nastapi na etapie projektu

budowlanego  ulicy, chyba ze  przebieg S$ciezki  usciSlony  zostanie

w ustaleniach szczeg6towych dla terenéw elementarnych;

8) w granicach pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi teren elementarny

przeznaczony na ulic¢ lub droge wewnetrzng, dopuszcza si¢ dodatkowe trasy rowerowe
poza Sciezkami rowerowymi wskazanymi na rysunku planu.
S. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje istniejagcych oraz budowe

a) linie rozgraniczajagce wyznaczonych w planie terendw drogowych (ulic,

nowych sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych, przy czym:

drég
wewnetrznych) stanowig korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza

terenami wymienionymi w pkt 1, lit. a, stanowig korytarze infrastruktury technicznej,
w ktérych mogg by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,
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c) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejgce, przeznaczone do przebudowy, nalezy
prowadzi¢ jako podziemne; ustalenie nie dotyczy napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia WN i najwyzszego napigcia NWN; ustalenia
dla sieci 1 inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazuja z zastrzezeniem pkt 15;

2) zaopatrzenie w wodg¢ ustala si¢ z istniejgcych lub nowych sieci wodociggowych w obszarze
lub poza obszarem planu;

3) system wodociggowy realizuje si¢:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode
w warunkach specjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej,

b)z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode dla  celow
przeciwpozarowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi;

4) odprowadzanie SciekOw sanitarnych ustala si¢ do istniejacej lub nowej kanalizacji
sanitarnej w obszarze lub poza obszarem planu;

5) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych dopuszcza sig:

a) odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych (po spelnieniu wymagan dotyczacych
ich czystosci) do istniejacej lub nowej kanalizacji deszczowej w obszarze lub poza
obszarem planu,

b) retencjonowanie (gromadzenie 1 przetrzymanie) wod opadowych i roztopowych i ich
wykorzystanie do celéw wlasnych lub czesciowe opdznione odprowadzenie do
kanalizacji deszczowej,

c¢) stosowanie indywidualnych i lokalnych rozwigzan do odprowadzenia wéd opadowych
1 roztopowych do wéd powierzchniowych oraz na lub do gruntu (w zalezno$ci od
warunkéw gruntowo — wodnych),

d) lokalne systemy zagospodarowania wod opadowych 1 roztopowych na potrzeby

odwodnienia terenéw przylegtych, wykorzystujace btekitno — zielong infrastrukture;

6) dla inwestycji realizowanych z zabudowg, ktérej suma powierzchni dachéw
i utwardzonych powierzchni terenu przekracza 1000 m?, obowiazuje zastosowanie
retencji wod opadowych i roztopowych zebranych z tych powierzchni z ich wtérnym
wykorzystaniem lub  czg$ciowym  op6znionym  odprowadzeniem do  wdéd
powierzchniowych, na lub do gruntu albo kanalizacji po spelnieniu wymagan
dotyczacych ich czystosci;

7) wustala si¢ utrzymanie istniejagcego drenazu melioracyjnego; w przypadku kolizji
z zagospodarowaniem terenu dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont
i podtaczenie drenazu do kanalizacji deszczowej lub wéd powierzchniowych;

8) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejagcych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych
w obszarze, jak 1 poza obszarem planu;

9) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ z indywidualnych lub lokalnych Zrédet ciepta; dopuszcza
si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplnych zlokalizowanych poza obszarem planu;
dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci cieplnej w terenach zabudowy ustugowej pomiedzy linig
zabudowy
a granicg terenu drogowego;

10) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych 1 lokalnych zZrddet,
o parametrach emisji zanieczyszczen spelniajacych warunki ochrony §rodowiska,
wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekte lub gaz,

b) energi¢ elektryczng lub odnawialne zrdédia energii, z wylaczeniem energii wiatru,
spetniajace zasady okreslone w ustaleniach dotyczacych kompozycji, form zabudowy
1 sposobu zagospodarowania terenu;

11) dopuszcza si¢ budowe zrédet wytwarzajacych w skojarzeniu cieplo i energi¢ elektryczna;
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12) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejgcych lub  nowych
elektroenergetycznych sieci S$redniego napigcia SN 1 niskiego napigcia nn,
zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem planu, poprzez istniejgce lub nowe
stacje transformatorowe SN/nn;

13) na obszarze planu przebiega wielonapigciowa, napowietrzna linia elektroenergetyczna
najwyzszego napiecia NWN 1 wysokiego napiecia WN; dopuszcza si¢ likwidacje
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN i budowe jako linii
kablowej, rowniez w nowej lokalizacji;

14) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napi¢cia nn
1 budowg jako sieci kablowych, réwniez w nowej lokalizacji;

15) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng =z istniejacej lub nowej infrastruktury
telekomunikacyjnej zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe,
rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe sieci 1 wurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami telekomunikacyjnymi;

16) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa —
90 mm, sie¢ gazowa — 25 mm, sie¢ cieplna — 20 mm, kanalizacja sanitarna - 0,2 m,
kanalizacja deszczowa - 0,3 m;

17) przebiegi sieci inzynieryjnych okreslone na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi;
uscislenie przebiegu i kierunku utozenia sieci nastgpi na etapie projektu budowlanego;

18) obowigzuje stosowanie rozwigzan zmniejszajacych zuzycie wody, energooszczgdnych lub
wykorzystujacych odnawialne zrodia energii;

19) czes¢ obszaru planu objeta terenem ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
»Pilchowo”. Na terenie ochrony posredniej obowigzuja zakazy i ograniczenia zgodnie
z przepisami z zakresu gospodarowania wodami;

20) teren objety planem znajduje si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 122 — Dolina kopalna Szczecin.

6. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i podzialu nieruchomosci;

2) z uwagi na niewystgpienie problematyki scalania i podziatu nieruchomosci, nie okresla si¢

szczegblowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe dla terendéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny Z.L..4001.ZL,WS — powierzchnia 132,2 ha
1. Ustalenia funkcjonalne.
1) przeznaczenie terenu: teren laséw z jeziorem Gigbokie;
2) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 1.UT — ushlugi sportu, turystyki 1 rekreacji,
z zielenig urzadzong, z przyleglymi wodami $rédladowymi (kgpielisko miejskie
z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi i ustugami towarzyszacymi).

2. Ustalenia ekologiczne.
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego:
90%;
3) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w graniach wydzielenia
wewnetrznego 1.UT: 80%;
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4) obowigzuje zachowanie i1 utrzymanie we wlasciwym stanie chronionych siedlisk
przyrodniczych oraz stanowisk roslin i zwierzat podlegajacych ochronie, oznaczonych na
rysunku planu;

5) w granicach proponowanego zespotu przyrodniczo - krajobrazowego "Jezioro Gigbokie"
obowiazuje ochrona wystepujacych wartosci przyrodniczych i waloréw krajobrazowych;

6) wystepuja pomniki przyrody oznaczone na rysunku planu, dla ktérych obowigzuja rygory
ochrony zgodnie z uchwatg Rady Miasta Szczecin;

7) w strefie brzegu jeziora obowigzuje brzeg naturalny lub brzeg uregulowany naturalnie,
dopuszcza si¢ korekty linii brzegu na terenie kapieliska miejskiego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wszelkie dziatania na terenie lasu powinny by¢ zgodne z uproszczonym planem urzadzenia
lasu;

2) zakazuje si¢ zabudowy i zmiany zagospodarowania terenu za wyjatkiem realizacji:

a) pomostow 1 innych urzadzen do rekreacji i sportow wodnych,

b) terenowych Sciezek pieszych wylacznie o nawierzchni przepuszczalnej,

c) sytuowania urzadzen rekreacyjno - wypoczynkowych i stanowisk obserwacyjnych
ptakow;

3) w granicach wydzielenia wewngetrznego 1.UT obowigzuje:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 15%,

b) maksymalna wysokos$¢ nie wyzej niz 7,5 m, do najwyzszego punktu przekrycia dachu,

¢) dachy o parametrach dowolnych,

d) realizacja 1 wyposazenie plazy 1 terenu sportowo-rekreacyjnego wedtug potrzeb
funkcjonalnych m.in: pomosty, platformy, we¢zet sanitarny =z natryskami
1 przebieralniami, urzadzenia sportowo-rekreacyjne (np. boiska do gier sportowych,
place zabaw, park rozrywki, sitownie, urzadzenia sportéw wodnych, itp.);

4) czes¢ terenu objeta strefg WII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, oznaczong na rysunku planu;

5) czg$¢ terenu objeta strefg WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, oznaczong na rysunku planu;

6) czesc¢ terenu objeta strefag ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej,
oznaczong na rysunku planu;

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: Z.1.4046.KD.Z, Z.1L.4034.KD.D, Z.L.4047.KD.D,
poprzez teren Z.1.4002.ZL, Z.L.4048.KD.D, Z.L.4050.KD.D, Z.L.4024.KDW,
7.1..4037.KDW lub ul. Pptk Hieronima Kupczyka potozonej poza granicami planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) przebieg ciagdw pieszych, orientacyjnie oznaczonych na rysunku planu, do utrzymania;

4) ustala si¢ utrzymanie powigzania pieszego z terenem Z.1..4049.KD.D;

5) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw
1 zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej
lokalizacji sieci: elektroenergetycznych SN 1 nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
rurociggdéw ttocznych $ciekdéw sanitarnych;

7) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowg w nowej
lokalizacji rurociggéw przerzutowych wéd z rzeki Gunicy oraz Uroczyska Staw
Wedkarski (poza obszarem planu) do jeziora Giebokie;

8) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont studni awaryjnej oznaczonej na rysunku
planu;

9) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej
lokalizacji przepompowni $ciekéw sanitarnych;
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10) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowg w nowej
lokalizacji stacji transformatorowej SN/nn oraz realizacje¢ sieci elektroenergetycznych;

11) dopuszcza si¢ budowe rurociggu przerzutowego wraz z przepompownig wéd z jeziora
Gtebokie do rzeki Oséwka (poza obszarem planu);

12) dopuszcza si¢ realizacj¢ lokalnego systemu zagospodarowania woéd opadowych
1 roztopowych wraz z kanalizacja deszczowa na dzialce 187/2 z obrgbu 2006;

13) teren objety strefg ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
,,Pilchowo”.

§ 8. Teren elementarny Z.L..4002.ZL - powierzchnia 246,7 ha
1. Ustalenia funkcjonalne.

1) przeznaczenie terenu: teren lasow;

2) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 1.ML: teren lesniczéwki.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) wystepuje pomnik przyrody oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg rygory
ochrony zgodnie z uchwatg Rady Miasta Szczecin;

3) proponowane pomniki przyrody oznaczone na rysunku planu;

4) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego:
90%;

5) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach wydzielenia 1.ML:
80%;

6) obowigzuje zachowanie i utrzymanie we wlasciwym stanie chronionego siedliska
przyrodniczego, oraz stanowisk ro$lin 1 zwierzat podlegajacych ochronie, oznaczonych na
rysunku planu;

7) w granicach proponowanych do objecia Zespotem Przyrodniczo-Krajobrazowym ,,Jezioro
Gtebokie” oraz uzytkow ekologicznych "Wolfia" i "Owczary" obowigzuje ochrona
wystepujacych wartosci przyrodniczych i krajobrazowych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wszelkie dziatania na terenie lasow powinny by¢ zgodne z uproszczonym planem
urzadzenia lasu;

2) w granicach wydzielenia wewng¢trznego 1.ML obowigzuje:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach wydzielenia wewnetrznego 10%,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji, lecz nie wyzej niz 10 m do
najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,

¢) budynki kryte dachem stromym;

3)dla obiektu o wartosciach zabytkowych, lesniczéwki Owczary obowigzuja ustalenia
zawarte w § 6 ust. 3;

4) dopuszcza si¢ realizacje ciagdw pieszych, pieszo-rowerowych wylacznie o nawierzchni
przepuszczalnej;

5) cze$¢ terenu objeta strefg WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: Z.L.4040.KD.D, Z.1.4042.KD.D, Z.L.4047.KD.D,
7.1..4048.KD.D lub spoza obszaru planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekéw
1 zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;
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4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej
lokalizacji sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji
sanitarnej, rurociggu tlocznego $ciekdéw sanitarnych;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ 1 budowg¢ w nowej
lokalizacji rurociggu przerzutowego wod z rzeki Gunicy (poza obszarem planu) do jeziora
Gtebokie;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej
lokalizacji stacji transformatorowej SN/nn oraz realizacj¢ sieci elektroenergetycznych;

7) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznych linii
elektroenergetycznych NWN 1 WN, z pasami ochrony funkcyjnej, oznaczonych na rysunku
planu; dopuszcza si¢ przebudowe linii na wielotorowg, wielonapi¢ciows;

8) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczonych na rysunku planu,
1 budowg jako sieci kablowych, réwniez w nowej lokalizacji;

9) czgs¢ terenu objeta strefg ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j
,,Pilchowo”.

§ 9. Teren elementarny Z.L..4003.MN - powierzchnia 1,77 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;
2) dopuszcza si¢ zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng blizniaczg na dziatkach: 54/1, 55,
135/5 1 135/4 z obrgbu 2006;
3) na dzialce nr 145 z obrebu 2006 dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
60%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy wolno stojacej 25 %,
b) dla zabudowy blizniaczej 30 %;
2) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy:
a) 9,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu dla budynkéw krytych dachem
stromym,
b) 8 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu dla budynkéw krytych dachem
ptaskim;
3) budynki kryte dachami stromymi, z okapem na wysokosci maksymalnie 4,5 m lub
ptaskimi;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m?;
5) dla obiektéw o wartos$ciach zabytkowych przy ul. Majowej 4 1 12 obowigzujg ustalenia
zawarte w § 6 ust. 3;
6) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
7) teren  objety strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych;
8) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna zterenéw: Z.1..4046.KD.Z poprzez wydzielenie wewnetrzne
1.KD.D, Z.L.4034.KD.D, Z.L.4035.KDW lub Z.L..4049.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;
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3) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekéw
1 zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej
lokalizacji sieci: gazowej, elektroenergetycznej nn;

5) teren objety strefg ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
,,Pilchowo”.

§ 10. Teren elementarny Z.1..4004.MN - powierzchnia 0,44 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;
2) na dziatkach nr 178, 179, 180, 181, 182 z obrebu 2006 dopuszcza si¢ zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojaca.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
60%;
3) obowiazuje realizacja dojs¢ i dojazdow wodoprzepuszczalnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25 %;
2) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy:
a) 9,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu dla budynkéw krytych dachem
stromym,
b) maksymalna wysokos$¢ do okapu dachu 4,5 m dla budynkéw krytych dachem stromym,
¢) 8 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu dla budynkéw krytych dachem
ptaskim;
3) budynki kryte dachami stromymi lub ptaskimi;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m?;
5) obowigzuje realizacja zréznicowanych form zabudowy na poszczegélnych dziatkach
budowlanych;
6) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
7) teren  objety strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych;
8) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstluga komunikacyjna zterenéw: Z.L.4035.KDW, Z.L.4049.KD.D Ilub poprzez
wydzielenie wewngetrzne 1. KDW w terenie Z.1..4035.KDW ;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.4;
3) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;
4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej
lokalizacji sieci: wodociggowej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej;
5) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
,,Pilchowo”.

§ 11. Teren elementarny Z.1..4005.MN - powierzchnia 0,40 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
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2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:

60%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25 %;

2) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy nie wyzej niz 9,5 m do najwyzej potozonego
punktu przekrycia dachu;

3) budynki kryte dachami stromymi, z okapem na wysokos$ci maksymalnie 4,5 m;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;

5) dla obiektu o wartosciach zabytkowych przy ul. Majowej 22 obowiazujg ustalenia zawarte
w § 6 ust. 3;

6) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;

7) teren objety strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: Z.L..4049.KD.D lub Z.L.4050.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej
lokalizacji sieci elektroenergetycznej nn;

5) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
,,Pilchowo”.

§ 12. Teren elementarny Z.1..4006.MN - powierzchnia 1,76 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng blizniacza na dziatkach: 38, 39,
12/1, 1272, 160, 161, 163, 164, 165, 166, 168, 169, 1701 171 z obrgbu 2006;
3) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng na dziatce 5/1 z obrgbu 2006.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
60%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;
2) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy:
a) 9,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu dla budynkéw krytych dachem
stromym,
b) 8 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu dla budynkéw krytych dachem
ptaskim,
3) budynki kryte dachami stromymi z okapem na wysokosci maksymalnie 4,5 m lub ptaskimi;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m?;
5)dla obiektéw o wartosciach zabytkowych przy ul. Majowej 30, 34, 36, 38, 40, 42
obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 3;
6) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
7) teren objety strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych;
8) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
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1) obstuga komunikacyjna z terenéw: Z.L..4049.KD.D lub Z.L.4050.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekéw
1 zagospodarowanie woéd opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej
lokalizacji sieci: gazowej, elektroenergetycznej nn;

5) teren objety strefg ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
,,Pilchowo”.

§ 13. Teren elementarny Z.1..4007.MN - powierzchnia 1,33 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;
2) na dziatkach nr 65 i 66 z obr¢bu 2006 dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wolno stojaca;
3) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng na dziatce 88 z obrgbu 2006.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
60%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25 %;
2) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy:
a) 9,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu dla budynkéw krytych dachem
stromym,
b) 8 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu dla budynkéw krytych dachem
ptaskim;
3) budynki kryte dachami stromymi z okapem na wysokosci maksymalnie 4,5 m lub ptaskimi;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;
5) dla obiektow o wartosciach zabytkowych przy ul. Majowej 5A oraz ul. Pogodnej 4 i 6
obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 3;
6) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
7) teren objety strefa  WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych;
8) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: Z.L..4048.KD.D, Z.1..4049.KD.D lub Z.L..4036 KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.4;
3) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;
4) teren objety strefg ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j
,,Pilchowo”.

§ 14. Teren elementarny Z.1..4008.MN - powierzchnia 2,75 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;
2) dopuszcza si¢ zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng blizniacza na dziatkach: 69 1 189
z obrebu 2006.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
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2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:

60%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25 %;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wyzej niz 9,5 m do najwyzej potozonego punktu
przekrycia dachu;

3) budynki kryte dachami stromymi z okapem na wysokosci maksymalnie 4,5 m;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?;

5) dla obiektéw o warto$ciach zabytkowych przy ul. Majowej 15, 25, 27, ul. Pogodnej 16, 28
oraz ul. Sielskiej 24 obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 3;

6) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;

7) teren objety strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: Z.L..4048.KD.D, Z...4049.KD.D lub Z.L..4036 KD.D;

2) dopuszcza si¢ dojazd do dziatki 31 z obr. 2006 w spos6b dotychczasowy poprzez teren
7.1..4001.ZL,WS;

3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.4;

4) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowg¢ w nowej
lokalizacji sieci: gazowej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej;

6) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
,,Pilchowo”.

§ 15. Teren elementarny Z.1..4009.MW - powierzchnia 0,11 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
60%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25 %;
2) wysokos¢ istniejacej zabudowy do utrzymania;
3) budynek kryty dachem stromym:;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;
5) dla obiektu o warto$ciach zabytkowych przy ul. Pogodnej 32 obowigzuja ustalenia zawarte
w § 6 ust. 3;
6) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
7) teren objety strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych;
8) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu Z.L..4024. KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.4;
3) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;
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4) teren objety strefg ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j
,,Pilchowo”.

§ 16. Teren elementarny Z.1..4010.MN - powierzchnia 0,68 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
60%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25 %;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wyzej niz 9,5 m do najwyzej potozonego punktu
przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami stromymi z okapem na wysokosci maksymalnie 4,5 m;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m?;
5) dla obiektu o wartosciach zabytkowych przy ul. Pogodnej 34 obowigzuja ustalenia zawarte
w § 6 ust. 3;
6) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
7) teren objety strefa WIII ograniczonej ochrony  konserwatorskiej  stanowisk
archeologicznych;
8) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: Z.L..4048.KD.D, Z...4024. KDW lub Z.L.4037.KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.4;
3) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;
4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej
lokalizacji sieci: wodociggowej, gazowej, kanalizacji sanitarnej;
5) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
,,Pilchowo”.

§ 17. Teren elementarny Z.1.4011.MN - powierzchnia 0,37 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;
2) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 1.MN: budynek mieszkalny jednorodzinny,
zabudowa garazowa, gospodarcza.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
60%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25 %;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach wydzielenia wewngtrznego 1.MN:
20 %;
3) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy:
a) 9,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu dla budynkéw krytych dachem
stromym,
b) 8 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu dla budynkéw krytych dachem
ptaskim;
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4) budynki kryte dachami stromymi z okapem na wysokosci maksymalnie 4,5 m lub ptaskimi;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;

6) dla obiektu o wartosciach zabytkowych przy ul. Pogodnej 40 obowigzuja ustalenia zawarte
w § 6 ust. 3;

7) teren objety strefag ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;

8) teren objety strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy okres§lona na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: Z.L..4048.KD.D lub Z.L..4037.KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) teren objety strefg ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j
,,Pilchowo”.

§ 18. Teren elementarny Z.L.4012.MW - powierzchnia 0,13 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
60%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 25 %;
2) wysokos¢ istniejacej zabudowy do utrzymania;
3) budynek kryty dachem stromym:;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1300 m?;
5) dla obiektu o wartosciach zabytkowych przy ul. Pogodnej 44 obowigzuja ustalenia zawarte
w § 6 ust. 3;
6) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
7) teren czesciowo objety strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych;
8) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu Z.1..4048.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.4;
3) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;
4) teren objety strefg ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j
,,Pilchowo”.

§ 19. Teren elementarny Z.1..4013.MN - powierzchnia 0,07 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
60%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

22



1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25 %;

2) wysokos¢ istniejacej zabudowy do utrzymania;

3) budynek kryty dachem stromym:;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 700 m?;

5) dla obiektu o wartosciach zabytkowych przy ul. Pogodnej 54 obowigzuja ustalenia zawarte
w § 6 ust. 3;

6) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy okres§lona na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu Z.1..4048.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) teren objety strefg ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j
,,Pilchowo”.

§ 20. Teren elementarny Z.1..4014.MN - powierzchnia 0,06 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
60%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25 %;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie wyzej niz 9,5 m do najwyzej potozonego punktu
przekrycia dachu;

3) budynek kryty dachem stromym z okapem na wysokosci maksymalnie 4,5 m;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m?;

5)dla obiektu o wartosciach zabytkowych przy ul. Jaworowej 72 obowigzuja ustalenia
zawarte w § 6 ust. 3;

6) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy okres§lona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu Z.L.4047.KD.D w sposéb dotychczasowy poprzez teren
7.1..4002.7ZL;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) teren objety strefg ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j
,,Pilchowo”.

§ 21. Teren elementarny Z.1..4015.ZL - powierzchnia 0,91 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: teren laséw.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego:
90%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) wszelkie dziatania na terenie lasow powinny by¢ zgodne z uproszczonym planem
urzadzenia lasu;
2) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: Z.1..4039.KD.D, Z.1..4040.KD.D, Z.L.4047.KD.D lub
7.1..4048.KD.D;
2) dopuszcza si¢ realizacjg sieci elektroenergetycznej;
3) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
,,Pilchowo”.

§ 22. Teren elementarny Z.1..4016.MN - powierzchnia 0,48 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;
2) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng blizniacza na dziatkach 41 i 42
z obrgbu 2005.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
60%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25 %,
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wyzej niz 9,5 m do najwyzej potozonego punktu
przekrycia dachu;
4) budynki kryte dachami stromymi z okapem na wysokosci maksymalnie 4,5 m;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 900 m?;
6) dla obiektow o wartosciach zabytkowych przy ul. Jaworowej 52, 54, 56, 60 obowiazuja
ustalenia zawarte w § 6 ust. 3;
7) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
8) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: Z.1..4039.KD.D lub Z.L..4047.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.4;
3) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekéw
1 zagospodarowanie woéd opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;
4) teren objety strefg ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j
,,Pilchowo”.

§ 23. Teren elementarny Z.1..4017.MN - powierzchnia 0,97 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;
2) dopuszcza si¢ zabudoweg mieszkaniowg jednorodzinng blizniaczg na dziatkach 44, 45, 48
149 z obrebu 2005.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
60%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25 %;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wyzej niz 9,5 m do najwyzej potozonego punktu
przekrycia dachu;
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3) budynki kryte dachami stromymi z okapem na wysokosci maksymalnie 4,5 m;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1800 m?;

5) dla obiektéw o wartosciach zabytkowych przy ul. Pogodnej 55, 59 oraz ul. Jaworowej 44
obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 3;

6) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy okres§lona na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: Z.L..4047.KD.D, Z.1..4048.KD.D lub Z.L..4039.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej
lokalizacji sieci elektroenergetycznej nn;

5) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
,,Pilchowo”.

§ 24. Teren elementarny Z.1..4018.MN - powierzchnia 1,94 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;
2) dopuszcza si¢ zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng blizniaczg na dziatkach 104, 105,
106, 107, 108, 109 z obrebu 2005;
3) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 1. KDW: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
60%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25 %;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wyzej niz 9,5 m do najwyzej potozonego punktu
przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami stromymi z okapem na wysokosci maksymalnie 4,5 m;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;
5)dla obiektéw o wartosciach zabytkowych przy ul. Pogodnej 29, 37 i 45 obowigzuja
ustalenia zawarte w § 6 ust. 3;
6) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
7) teren objety strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych;
8) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: Z.1.4038.KD.D, Z.L.4043.KD.D, Z.L.4047.KD.D,
7.1..4048 . KD.D lub z wydzielenia wewngtrznego 1.KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.4;
3) wydzielenie wewnetrzne 1. KDW o przekroju: jezdnia o minimum jednym pasie ruchu;
4) przebieg ciggu pieszego, orientacyjnie oznaczonego na rysunku planu, do utrzymania;
5) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw
1 zagospodarowanie woéd opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;
6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej
lokalizacji sieci gazowej;
7) teren objety strefg ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j
,,Pilchowo”.
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§ 25. Teren elementarny Z.1..4019.MN - powierzchnia 1,9 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;
2) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng blizniacza na dziatkach 13 i 14
z obrgbu 2006.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
60%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25 %;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wyzej niz 9,5 m do najwyzej potozonego punktu
przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami stromymi z okapem na wysokosci maksymalnie 4,5 m;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 900 m?;
5) dla obiektéw o wartosciach zabytkowych przy ul. Pogodnej 29 oraz ul. Jaworowej 8
1 14 obowiazujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 3;
6) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
7) teren czesciowo objety strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych;
8) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: Z.L..4043.KD.D, Z.L.4045.KD.D, Z.1..4047.KD.D lub
7.1.4048 KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.4;
3) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekéw
1 zagospodarowanie woéd opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;
4) teren objety strefg ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j
,,Pilchowo”.

§ 26. Teren elementarny Z.1..4020.UK - powierzchnia 0,39 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi sakralne wraz z zabudowg towarzyszaca;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw kultu religijnego oraz obiektow zwigzanych z funkcja
terenu.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu:
a) dla budynku kosciota: 30 m,
b) dla zabudowy towarzyszacej: 9,5 m;
3) budynki kryte dachami dowolnymi;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 3900 m?;
5) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
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1) obstuga komunikacyjna zterenéw: Z.L.4046.KD.Z poprzez wydzielenie wewngtrzne
2.KD.D, Z.1..4047.KD.D lub Z.1..4045.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej
lokalizacji sieci elektroenergetycznych nn;

5) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
,,Pilchowo”.

§ 27. Teren elementarny Z.1..4021.MN - powierzchnia 1,81 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

2) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng blizniaczg na dziatkach 185 1 186
z obrgbu 2006;

3) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng na dziatce 124/3 z obrebu 2006;

4) dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa na dziatkach 129 i 134 z obrebu 2006;

5) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 1. KDW — droga wewnegtrzna;

6) przeznaczenie dziatki nr 132/18 z obrebu 2006: stacja transformatorowa SN/nn.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
60%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25 %;

2) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy:

a) 9,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu dla budynkéw krytych dachem
stromym,

b) 8 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu dla budynkéw krytych dachem
ptaskim;

3) budynki kryte dachami stromymi z okapem na wysokosci maksymalnie 4,5 m lub ptaskimi;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 900 m?;

5)dla obiektéw o wartosciach zabytkowych przy ul. Pogodnej 3, 7, 13 oraz przy
ul. Emila Zegadtowicza 12, 14 1 18 obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 3;

6) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy okres§lona na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenéw: Z.L.4046.KD.Z poprzez wydzielenie wewngtrzne
2KD.D, Z.L.4048.KD.D, Z.L.4049.KD.D, Z.L.4045KD.D 1lub =z wydzielenia
wewnetrznego 1. KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.4;

3) wydzielenie wewnetrzne 1. KDW o przekroju w formie ciggu pieszo-jezdnego;

4) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekow
1 zagospodarowanie woéd opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej
lokalizacji sieci: elektroenergetycznych SN 1 nn, kanalizacji sanitarnej, rurociggéw
tlocznych $ciekow sanitarnych;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowg¢ w nowej
lokalizacji stacji transformatorowej SN/nn oraz realizacj¢ sieci elektroenergetycznych;
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7) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej
lokalizacji przepompowni $ciekOw sanitarnych;

8) teren objety strefg ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
,,Pilchowo”.

§ 28. Teren elementarny Z.1..4022.ZP - powierzchnia 0,11 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzagdzona.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
60%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Dopuszcza si¢ lokalizacje terenowych urzadzen rekreacyjno-sportowych.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna zterenéw: Z.L.4046.KD.Z poprzez wydzielenie wewngtrzne
3.KD.D lub Z.L.4047.KD.D;
2) zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczng realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;
3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej
lokalizacji sieci: gazowe], elektroenergetycznych SN 1 nn;
4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej
lokalizacji stacji redukcyjnej gazu;
5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej
lokalizacji stacji transformatorowej SN/nn oraz realizacj¢ sieci elektroenergetycznych;
6) teren objety strefg ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
,,Pilchowo”.

§ 29. Teren elementarny Z.1..4023.MN - powierzchnia 1,40 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;
2) dopuszcza si¢ zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng blizniaczg na dziatkach 21, 22/2,
119/1 1 119/2 z obrgbu 2006.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
60%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25 %;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wyzej niz 9,5 m do najwyzej potozonego punktu
przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami stromymi z okapem na wysokosci maksymalnie 4,5 m;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?;
5) dla obiektéw o wartosciach zabytkowych przy ul. Emila Zegadtowicza 24, 26, 30 i 34 oraz
przy ul. Jaworowej 11, 13, 15, 17, 19 obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 3;
6) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
7) czes¢ terenu objety strefa WIII ochrony archeologicznej;
8) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna zterenéw: Z.1..4046.KD.Z poprzez wydzielenie wewnetrzne
3.KD.D, Z.1..4047.KD.D lub Z.1..4044.KDW;
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2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont lub likwidacje i budowe w nowej
lokalizacji rurociggu tlocznego Sciekow sanitarnych;

5) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
,,Pilchowo”.

§ 30. Teren elementarny Z.1..4024.KDW - powierzchnia 0,08 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;

2) teren objety strefag WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzZynieryjne:

1) ustala si¢ przekréj drogi w formie ciggu pieszo - jezdnego;

2) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu minimum 4 m;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, kanalizacji sanitarnej;

4) teren objety strefg ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j
,,Pilchowo”.

§ 31. Teren elementarny Z.1..4025.MN - powierzchnia 0,71 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
60%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25 %;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wyzej niz 9,5 m do najwyzej potozonego punktu
przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami stromymi z okapem na wysokosci maksymalnie 4,5 m;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?;
5) dla obiektu o wartosciach zabytkowych przy ul. Jaworowej 33 obowigzuja ustalenia
zawarte w § 6 ust. 3;
6) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
7) teren objety strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych;
8) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga z terenu Z.L..4047.KD.D lub w spos6b dotychczasowy poprzez teren Z.L..4002.ZL,;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.4;
3) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;
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4) teren objety strefg ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j
,,Pilchowo”.

§ 32. Teren elementarny Z.1..4026.UO - powierzchnia 1,39 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ustugi oSwiaty, nauki.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wyzej niz 9,5 m do najwyzej potozonego punktu
przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami stromymi z okapem na wysokosci maksymalnie 4,5 m;
4) dla obiektu o wartosciach zabytkowych przy ul. Jaworowej 41, oznaczonego na rysunku
planu, obowiazuje:
a) utrzymanie istniejacej kompozycji obiektu, w tym gabarytéw wysokosciowych, formy
dachu i kompozycji elewacji, od strony ulicy i w elewacjach bocznych,
b) w przypadku przebudowy poddaszy dopuszcza si¢ dodatkowe doswietlenie wytacznie
poprzez okna potaciowe,
¢) dopuszcza si¢ rozbudowe szkoty w celu polepszenia standardu jej funkcjonowania;
5) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j;
6) teren objety strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych;
8) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu Z.1..4047.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.4;
3) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;
4) teren objety strefg ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j
,,Pilchowo”.

§ 33. Teren elementarny Z.1..4027.MN - powierzchnia 0,27 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;
2) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng blizniacza na dziatkach 37 1 38
z obrebu 2005.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
60%:;
3) wystepuje pomnik przyrody oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg rygory
ochrony zgodnie z uchwatg Rady Miasta Szczecin.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25 %;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wyzej niz 9,5 m do najwyzej potozonego punktu
przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami stromymi z okapem na wysokosci maksymalnie 4,5 m;
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4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;

5) dla obiektéw o wartosciach zabytkowych przy ul. Jaworowej 51, 53 obowigzuja ustalenia
zawarte w § 6 ust. 3;

6) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy okres§lona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: Z.1..4047.KD.D lub Z.L..4042.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekéw
1 zagospodarowanie woéd opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) teren objety strefg ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j
,,Pilchowo”.

§ 34. Teren elementarny Z.1..4028.MN - powierzchnia 0,62 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

2) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng blizniacza na dziatkach 35 i 36
z obrebu 2005.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dzialki budowlane;j:
60%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25 %;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wyzej niz 9,5 m do najwyzej potozonego punktu
przekrycia dachu;

3) budynki kryte dachami stromymi z okapem na wysokosci maksymalnie 4,5 m;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;

5) dla obiektéw o wartosciach zabytkowych przy ul. Jaworowej 67 i 69 obowigzujg ustalenia
zawarte w § 6 ust. 3;

6) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy okres§lona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: Z.1..4047.KD.D lub Z.L.4042.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) teren objety strefg ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j
,,Pilchowo”.

§ 35. Teren elementarny Z.1..4029.MN - powierzchnia 0,51 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

2) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng blizniacza na dziatkach 31 i 32
z obrebu 2005.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
60%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

31



1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25 %;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wyzej niz 9,5 m do najwyzej potozonego punktu
przekrycia dachu;

3) budynki kryte dachami stromymi z okapem na wysokosci maksymalnie 4,5 m;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m?;

5) dla obiektow o wartosciach zabytkowych przy ul. Jaworowej 71, 77 i 79 obowiazuja
ustalenia zawarte w § 6 ust. 3;

6) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy okres§lona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu Z.1..4047.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw
1 zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) teren objety strefg ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j
,,Pilchowo”.

§ 36. Teren elementarny Z.1..4030.U - powierzchnia 0,08 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dzialki budowlane;j:
50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30 %;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wyzej niz 9,5 m do najwyzej potozonego punktu
przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami stromymi, z okapem na wysokos$ci maksymalnie 4,5 m;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m?;
5) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu Z.1..4045.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.4;
3) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;
4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej
lokalizacji sieci elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;
5) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
,,Pilchowo”.

§ 37. Teren elementarny Z.1..4031.UP - powierzchnia 0,22 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi publiczne, teren rekreacyjno — wypoczynkowys;
2) przeznaczenie dziatki nr 69/4 z obrgbu 2005: stacja transformatorowa SN/nn.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
60%.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30 %;

2) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy:
a) 9,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu dla budynkéw krytych dachem

stromym,;
b) 8 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu dla budynkéw krytych dachem
ptaskim;

3) budynek kryty dachem stromym z okapem na wysoko$ci maksymalnie 4,5 m lub ptaskim;

4) dla obiektu o wartosciach zabytkowych przy ul. Pogodnej 49 obowiazujg ustalenia zawarte
w § 6 ust. 3;

5) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;

6) teren objety strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy okres§lona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu Z.1..4048.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.4;

3) ustala si¢ ciag pieszy, taczacy teren wydzielania wewnetrznego 1. KDW w Z.L.4018.MN
z terenem Z.1..4048.KD.D, przebieg orientacyjnie okreslony na rysunku planu;

4) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowg¢ w nowej
lokalizacji sieci elektroenergetycznych SN i nn;

6) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowe stacji
transformatorowej SN/nn oraz realizacj¢ sieci elektroenergetycznych;

7) teren objety strefg ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j
,,Pilchowo”.

§ 38. Teren elementarny Z.1..4032.U - powierzchnia 0,11 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie zdrowia, opieki 1 pomocy spotecznej oraz o$wiaty.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
60%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30 %;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wyzej niz 6,5 m do najwyzej potozonego punktu
przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami stromymi lub ptaskimi;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;
5) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
6) teren objety strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych;
7) nieprzekraczalna linia zabudowy okres§lona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: Z.L..4038.KD.D, Z.1..4047.KD.D lub Z.L..4048.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.4;
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3) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekéw
1 zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) teren objety strefg ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j
,,Pilchowo”.

§ 39. Teren elementarny Z.1..4033.UO - powierzchnia 0,19 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi o§wiaty;
2) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie zdrowia, opieki i pomocy spotecznej, w tym punkt opieki
nad dzieémi.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30 %;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wyzej niz 8 m do najwyzej polozonego punktu
przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1900 m?;
5) dla obiektu o wartosciach zabytkowych przy ul. Jaworowej 48, oznaczonego na rysunku
planu, obowiazuje:
a) utrzymanie istniejacej kompozycji obiektu, w tym gabarytéw wysokosciowych, formy
dachu i kompozycji elewacji, od strony ulicy i w elewacjach bocznych,
b) dopuszcza si¢ rozbudowe szkoty w celu polepszenia standardu jej funkcjonowania;
6) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
7) nieprzekraczalna linia zabudowy okres§lona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu Z.1..4047.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.4;
3) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekéw
1 zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;
4) teren objety strefg ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j
,,Pilchowo”.

§ 40. Teren elementarny Z.1..4034.KD.D (ul. Kapieliskowa) - powierzchnia 0,34 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) obowiazuje zachowanie istniejgcej kompozycji zieleni wysokiej;
2) dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéws;
2) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
3) teren objety strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) ustala si¢ przekréj minimum: jezdnia o jednym pasie ruchu, chodnik po stronie zabudowy,
Sciezka rowerowa;
2) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 14 m;
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3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej oraz lokalnych (miejscowych)
systemow zagospodarowania wod opadowych i roztopowych;

4) dopuszcza si¢ realizacje kanalizacji deszczowej;

5) teren objety strefg ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
,,Pilchowo”.

§ 41. Teren elementarny Z.1..4035.KDW (ul. Majowa) - powierzchnia 0,10 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) obowiazuje zachowanie istniejgcej kompozycji zieleni wysokiej;
2) dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéws;
2) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
3) teren objety strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) ustala si¢ przekrdj minimum z zastrzezeniem pkt 2: jezdnia o jednym pasie ruchu, chodnik;
2) wydzielenie wewnetrzne 1. KDW o przekroju w formie ciggu pieszo-jezdnego;
3) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu minimum 4 m;
4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej;
5) teren objety strefg ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
,,Pilchowo”.

§ 42. Teren elementarny Z.1..4036.KD.D (ul. Sielska) - powierzchnia 0,06 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;
2) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
3) cze$¢ terenu objety strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzZynieryjne:
1) ustala si¢ zachowanie istniejacego przekroju drogi w formie ciggu pieszo - jezdnego;
2) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu minimum 4,9 m;
3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej oraz lokalnych (miejscowych)
systemow zagospodarowania wod opadowych i roztopowych;
4) teren objety strefg ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j
,,Pilchowo”.

§ 43. Teren elementarny Z.L..4037.KDW - powierzchnia 0,06 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:

35



Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;

2) teren objety strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) ustala si¢ przekr6j drogi w formie ciggu pieszo- jezdnego;

2) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 4,6 m;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej;

4) teren objety strefg ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j
,,Pilchowo”.

§ 44. Teren elementarny Z.1..4038.KD.D (ul. Orzechowa) - powierzchnia 0,09 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) obowiazuje zachowanie istniejgcej kompozycji zieleni wysokiej;
2) dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
2) teren objety strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzZynieryjne:
1) ustala si¢ przekréj minimum: jezdnia o jednym pasie ruchu, chodnik;
2) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 12 m;
3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: gazowej,
elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej oraz lokalnych (miejscowych) systemow
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych;
4) dopuszcza si¢ realizacje kanalizacji deszczowej;
5) teren objety strefg ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
,,Pilchowo”.

§ 45. Teren elementarny Z.1..4039.KD.D (ul. Kokosowa) - powierzchnia 0,07 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) ustala si¢ przekr6j minimalny: jezdnia, chodnik;
2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 10 m;
3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej;
4) dopuszcza si¢ realizacje kanalizacji deszczowej;
5) teren objety strefg ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
,,Pilchowo”.

§ 46. Teren elementarny Z.1..4040.KD.D - powierzchnia 0,16 ha
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1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;
2) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, chodnik minimum po stronie
potudniowej;
2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum
17,5 m;
3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznej SN, kanalizacji sanitarnej;
4) dopuszcza si¢ realizacje kanalizacji deszczowej;
5) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
,,Pilchowo”.

§ 47. Teren elementarny Z.1..4041.KP - powierzchnia 0,02 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ciag pieszy.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j.
2) dla obiektu o wartosciach zabytkowych, wiezy trafostacji przy ul. Jaworowej, oznaczonego
na rysunku planu, obowigzuje:
a) utrzymanie istniejacej kompozycji obiektu, w tym gabarytéw wysokosciowych, formy
dachu i kompozycji elewacji,
b) pokrycie dachu dachéwka ceramiczng lub dachéwka cementowa.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu minimum 5 m;
2) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudoweg, remont, likwidacje 1 budowe sieci
elektroenergetycznych SN i nn;
3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej
lokalizacji stacji transformatorowej SN/nn;
4) teren objety strefg ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j
,,Pilchowo”.

§ 48. Teren elementarny Z.1..4042.KD.D (ul. Kokosowa) - powierzchnia 0,09 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) obowiazuje zachowanie istniejgcej kompozycji zieleni wysokiej;
2) dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) ustala si¢ zachowanie istniejacego przekréj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;
2) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 9,7 m;
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3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, kanalizacji sanitarnej oraz lokalnych (miejscowych) systeméw zagospodarowania
wod opadowych i roztopowych;

4) teren objety strefg ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j
,,Pilchowo”.

§ 49. Teren elementarny Z.1..4043.KD.D (ul. Piaszczysta) - powierzchnia 0,18 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
2) teren objety strefag WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) ustala si¢ przekrdj minimum: jezdnia o jednym pasie ruchu, jednostronny chodnik lub
zachowanie istniejacego przekroju;
2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu minimum 6,2 m;
3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej, rurociggu tlocznego S$ciekéw
sanitarnych oraz lokalnych (miejscowych) systeméw zagospodarowania wod opadowych
i roztopowych;
4) teren objety strefg ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j
,,Pilchowo”.

§ 50. Teren elementarny Z.L.4044.KDW - powierzchnia 0,05 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) ustala si¢ przekr6j drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;
2) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu minimum 3,4 m;
3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej;
4) teren objety strefg ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j
,,Pilchowo”.

§ 51. Teren elementarny Z.1..4045.KD.D (ul. Sielska) - powierzchnia 0,05 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) ustala si¢ zachowanie istniejacego przekroju drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;
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2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu minimum 4,3 m;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN 1 nn, kanalizacji sanitarnej oraz lokalnych
(miejscowych) systeméw zagospodarowania wod opadowych i roztopowych;

4) teren objety strefg ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j
,,Pilchowo”.

§ 52. Teren elementarny Z.1..4046.KD.Z (ul. Emila Zegadtowicza) - powierzchnia 2,24
ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica zbiorcza;

2) przeznaczenie wydzielen wewnetrznych: 1.KD.D, 2.KD.D i 3.KD.D, drogi publiczne -
ulice dojazdowe.

2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;

2) dla obiektu o warto$ciach zabytkowych wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow,
oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja zapisy art. 6 ust 3;

3) cze$¢ terenu objeta strefg WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwéch pasach ruchu z zastrzezeniem pkt 2 i pkt 3, minimum
jednostronna $ciezka rowerowa i chodnik;

2) wydzielenia wewngtrzne 1.KD.D oraz 2.KD.D o przekroju: jezdnia o minimum jednym
pasie ruchu, chodnik po stronie zabudowy;

3) wydzielenie wewng¢trzne 3.KD.D o przekroju: jezdnia o dwéch pasach ruchu, chodnik po
stronie zabudowy;

3) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu minimum 18,3 m;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN i1 nn, kanalizacji sanitarnej, rurociggéw ttocznych
sciekdw sanitarnych oraz lokalnych (miejscowych) systeméw zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji
magistrali wodociggowej, kolektora sanitarnego i deszczowego (rurociggu przerzutowego
wod z Uroczyska Staw Wedkarski do jeziora Gigbokie);

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej
lokalizacji przepompowni $ciekOw sanitarnych;

7) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacj¢ napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczonych na rysunku planu,
i budowg jako sieci kablowych, réwniez w nowe;j lokalizacji;

8) dopuszcza si¢ realizacj¢ kolektora deszczowego i kanalizacji deszczowej;

9) teren objety strefg ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
,,Pilchowo”.

§ 53. Teren elementarny Z.1..4047. KD.D (ul. Jaworowa) - powierzchnia 1,60 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;
2) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
3) cze$¢ terenu objeta strefg WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) ustala si¢ przekréj: jezdnia o dwdéch pasach ruchu, obustronne chodniki, §ciezka rowerowa;
2) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu minimum 17 m;
3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN 1 nn, kanalizacji sanitarnej, rurociggéw ttocznych
sciekow sanitarnych oraz lokalnych (miejscowych) systeméw zagospodarowania wod
opadowych 1 roztopowych;
4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowg w nowej lokalizacji
przepompowni SciekOw sanitarnych;
5) teren objety strefg ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
,,Pilchowo”.

§ 54. Teren elementarny Z.1..4048. KD.D (ul. Pogodna) - powierzchnia 1,32 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;

2) obowigzuje kontynuacja rozwigzan materialowych nawierzchni ulicy na odcinku od
granicy z terenem Z.1..4043.KD.D (ul. Piaszczysta) do granicy z terenem Z.1..4040.KD.D;

3) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;

4) czes¢ terenu objeta strefg WIIL ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwdéch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;

2) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu minimum 9 m;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN 1 nn, kanalizacji sanitarnej, rurociaggu ttocznego
sciekéw sanitarnych oraz lokalnych (miejscowych) systeméw zagospodarowania woéd
opadowych i roztopowych;

4) dopuszcza si¢ realizacje kanalizacji deszczowej wraz z lokalnym systemem
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych;

5) teren objety strefg ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
,,Pilchowo”.

§ 55. Teren elementarny Z.1..4049. KD.D (ul. Majowa) - powierzchnia 0,58 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;
2) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
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3) cze$¢ terenu objety strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) ustala si¢ przekrdj ulicy z zastrzezeniem pkt 2: jezdnia o dwdch pasach ruchu, obustronne
chodniki;

2) wydzielenie wewnetrzne 1. KDW o przekroju w formie ciggu pieszo-jezdnego;

3) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 5 m;

4) ustala si¢ utrzymanie powigzania pieszego z terenem Z.L.4001.ZL,WS;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowe;j,
gazowej, elektroenergetycznych SN 1 nn, kanalizacji sanitarnej, rurociggéw ttocznych
sciekow sanitarnych oraz lokalnych (miejscowych) systeméw zagospodarowania wod
opadowych 1 roztopowych;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe w nowej lokalizacji
przepompowni SciekOw sanitarnych;

7) teren objety strefg ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j
,,Pilchowo”.

§ 56. Teren elementarny Z.1..4050. KD.D (ul. Sielska) - powierzchnia 0,27 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa;
2. Ustalenia ekologiczne:

1) obowiazuje zachowanie istniejgcej kompozycji zieleni wysokiej;

2) dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;

2) teren objety strefag WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacego przekrdj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;

2) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu minimum 5 m;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej, rurociggu ttocznego sSciekOw
sanitarnych oraz lokalnych (miejscowych) systeméw zagospodarowania woéd opadowych
1 roztopowych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowg w nowej lokalizacji
przepompowni SciekOw sanitarnych;

5) teren objety strefg ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
,,Pilchowo”.

Rozdziatl 4.
Ustalenia koncowe

§ 57. Ustala si¢ stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla calego
obszaru planu.

§ 58. Na obszarze objetym planem traci moc uchwata:
Uchwata nr VII/83/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 29 marca 1999 r. w sprawie zmiany Z.07
nalezacej do II edycji zmian miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecina na obszarze dzielnicy Zachdéd dotyczacych ochrony stanowisk
archeologicznych (Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 13 poz. 153 2 7.06.1999 r.).
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§ 59. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.
§ 60. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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