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Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Niebuszewo - osiedle” w Szczecinie

1 Streszczenie

Niniejsza prognoza oddziatywania na S$rodowisko realizacji ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dotyczy obszaru okreslonego uchwatg Rady Miasta Szczecin
Nr XIIl/456/19 z dnia 18 grudnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowaniu przestrzennego , Niebuszewo - osiedle” w Szczecinie. W trakcie sporzadzania prognozy
na omawianym terenie obowigzuje pie¢ miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego:
,Niebuszewo”, ,Niebuszewo 2", ,Niebuszewo 4”, ,Warszewo” i ,,Warszewo 3”.

Sporzadzenie mpzp , Niebuszewo — osiedle” ma na celu aktualizacje rozgraniczen terendw o réznym
przeznaczeniu oraz ustalenie nowego przeznaczenia, warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu,
miedzy innymi dla obszaréw, ktére sg skutkiem realizacji znaczacych — z punktu widzenia funkcjonowania
catego miasta — inwestycji drogowych w obszarze planu.

Dokumentowany obszar zajmuje powierzchnie ok. 179,4 ha i potozony jest na skraju dwdch
dzielnic: Srédmiescia i Pétnocy i obejmuje osiedle Niebuszewo oraz fragment osiedli: Niebuszewo-Bolinko,
Zelechowa, Arkonskie-Niemierzyn oraz Warszewo. Wiekszo$¢ obszaru opracowania stanowig tereny
miejskiej zabudowy mieszkalnej i ustugowej. Zabudowa jest réznorodna: sg tu budynki wolnostojace,
jednorodzinne z ogrdédkami przydomowymi oraz budynki wielorodzinne, wielokondygnacyjne. Wieksze
tereny ustugowe skupione s3: przy ul. Wilczej, miedzy ul. Przyjaciét Zotnierza i ul. ks. bp Bandurskiego,
u zbiegu ul. Przyjaciét Zotnierza i ul. ks. Warcistawa | oraz przy ul. Mariana Rapackiego. Ponadto lokale
ustugowe zlokalizowane sg w czesciach parterowych budynkéw mieszkalnych i w matych, pojedynczych
pawilonach. Oprdcz zabudowy mieszkalnej i ustugowej, na dokumentowanym terenie znajdujg sie m.in.:
stacja paliw, myjnia samochodowa, kosciét rzymskokatolicki, szkoty i przedszkola, ogrody dziatkowe oraz
tereny sportowe i rekreacyjne. Obszary niezagospodarowane zlokalizowane sg gtdwnie w czesci pétnocnej,
miedzy ul. ks. Warcistawa | i ul. Zygmunta Krasinskiego, ponadto niewielkie, niezabudowane place znajduja
sie miedzy budynkami miejskiej zabudowy (przy ul. Pszczelnej, ul. ks. bp Wtadystawa Bandurskiego).

Na obszarze planu nie wystepujg zadne ustanowione ani proponowane do objecia ochrong
powierzchniowe formy ochrony przyrody i krajobrazu w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody. Mimo to pojawiajg sie miejsca cenne przyrodniczo, np. obszar przy Stawach
za Stokiem, bedgce dogodnym miejscem do przebywania zwierzat, m.in. ptakdéw i drobnych ssakéw. Duzy
procent roslinnosci obszaru opracowania stanowig drzewa i krzewy ozdobne, nasadzone przy zabudowie
wielorodzinnej, ale réwniez pasy zieleni niskiej, Sredniej i wysokiej wzdtuz wiekszych ulic. Historyczna aleja
okazatych drzew zachowata sie na ul. Jézefa Lompy. Gdzieniegdzie posrdd zabudowy osiedlowe] wystepuja
bogate w zielen skwery. Niewatpliwie wyrdzniajgcym sie miejscem rekreacji jest Staw Brodowski i jego
otoczenie. Wazniejsze ciggi komunikacyjne wraz z linig kolejowg stanowig istotng bariere
dla przemieszczania sie fauny.

Gtéwnym Zrédtem hatasu na dokumentowanym obszarze jest zréznicowany ruch komunikacyjny
pojazdow, ktéry wynika z natezenia ruchu w poszczegdlnych rejonach. Najwieksze poziomy hatasu
wystepujg w pasie przylegajgcym do gtéwnych ulic: Wilczej, ks. bp Wtadystawa Bandurskiego, Zygmunta
Krasiriskiego, Przyjaciot Zotnierza, ks. Warcistawa | i Komuny Paryskiej. W granicach planu wskazuje sie
przewaznie niekorzystne tto akustyczne — fragmentarycznie wzdtuz ul. Wilczej, Przyjaciét Zotnierza
(stanowigcej czes¢ srodmiejskiej obwodnicy Szczecina) i czeSciowo ks. Warcistawa | notuje sie przekroczenia
dopuszczalnych norm hatasu o ok. 10 - 15 dB. Obecna w potudniowej czesci planu linia kolejowa nie
powoduje przekroczen akustycznych. Potudniowa czes$¢ planu znajduje sie w strefie oddziatywania miejskiej
wyspy ciepta, charakteryzujgce sie niekorzystnymi warunkami klimatycznymi, wynikajagcymi m.in. z gestej
zabudowy. Dopuszczalne poziomy zanieczyszczen pytowych i gazowych powietrza na obszarze opracowania
nie zostaty przekroczone.

W obrebie catego omawianego obszaru zidentyfikowano krajobraz kulturowy typu
antropogenicznego, uksztattowany w wyniku gospodarczej dziatalnosci cztowieka. Analizowany teren
charakteryzuje sie zréinicowang rzezbg terenu, co wptywa na pozytywny odbidr krajobrazu. Obecne
sg tu liczne otwarcia widokowe na centrum miasta. Elementem negatywnie wptywajagcym na krajobraz
terenu jest linia napowietrzna wysokiego napiecia 110 kV, przebiegajagca w poétnocnej czesci planu.
Na obszarze planu ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej
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obejmujacej obiekty wpisane do rejestru zabytkdw i wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, strefe E
ochrony ekspozycji krajobrazu i strefe ochrony stanowiska archeologicznego. Ponadto na obszarze osiedla
Ksigzat Pomorskich wraz z ko$ciotem i szkota wyznaczono obszar stanowigcy dobro kultury wspétczesne;j.

Realizacja ustalen planu nie zmienia przeznaczenia wiekszosci terendw elementarnych
w pordéwnaniu z obecnie obowigzujgcymi planami. Zachowana zostaje zabudowa mieszkaniowa, ustugowa,
a takze tereny zieleni urzadzonej, czy ogrody dziatkowe. Plan ,Niebuszewo — osiedle” w Szczecinie koryguje
dotychczasowe granice poszczegdlnych terendw elementarnych, zmieniajgc przeznaczenie jedynie w kilku
miejscach.

Przeprowadzona w prognozie analiza wykazata, ze realizacja ustalen planu nie wptynie negatywnie
na ogodlny stan srodowiska obszaru planu. Niekorzystne oddziatywania zwigzane z realizacja zapisow planu
beda miaty charakter lokalny i wystepowaty gtdwnie w obrebie powierzchni ziemi, zdolnosci retencyjnych
podtoza, szaty roslinnej i sfery zwierzat. Skutki te bedg wynikiem wprowadzenia nowych obiektéw
kubaturowych, nawierzchni nieprzepuszczalnych oraz, likwidacji szaty roslinnej i zwigzanej z nig fauny.
Ograniczeniem negatywnych oddziatywan bedzie realizacja zapisdw planistycznych ustalajgcych m.in.:
wielko$¢ minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego, wprowadzenie nowych zasobdéw zieleni
czy stosowania rozwigzan z zakresu btekitno-zielonej infrastruktury.

Po przeprowadzonej w prognozie analizie nie przewiduje sie wystgpienia zagrozen dla Srodowiska
oraz niekorzystnych oddziatywan na zdrowie i warunki zycia ludzi. Ustalenia planu oraz stosowanie zasady
korzystania z najlepszej dostepnej techniki w trakcie realizacji jego zapiséw powinny ograniczy¢ mozliwos¢
wystepowania oddziatywan o takim charakterze.

Prognoza do mpzp ,Niebuszewo - osiedle” w Szczecinie sporzadzona zostata z uwzglednieniem:
Waloryzacji przyrodniczej Szczecina, Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecin i opracowan ekofizjograficznych.

2 Wprowadzenie

Zgodnie z art. 17 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 roku (Dz. U.z 2023 r. poz. 977, zm. z 2023 r. poz.1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890) miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego sporzadza sie wraz z prognozga oddziatywania tego planu
na srodowisko. Jest to wykonanie obowigzku, jaki nakfada art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
roku o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U.2021.247 z pézn. zm.).

Jako akt prawa miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego petni funkcje regulacyjna,
ustanawiajac przeznaczenie terendw na okreslone cele i ustalajgc zasady ich zagospodarowania, godzac
jednoczesnie interes publiczny reprezentowany przez samorzad lokalny oraz interesy indywidualne
mieszkancow i innych jednostek. Ustalenia planu uwzgledniajg obowigzujgce prawne ograniczenia
Srodowiskowe, zastany stan srodowiska oraz warunki jego obecnego i przysztego funkcjonowania.

Strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko planu ma na celu zidentyfikowanie potencjalnych
zmian, jakie mogg wystgpi¢ w srodowisku w zwigzku z realizacjg przewidzianych w przedmiotowym planie
zamierzen oraz poézniejszym wykorzystywaniem powstatych obiektéw i infrastruktury. Prognoza zatem,
z samej swojej istoty, zawiera ocene hipotetyczng, opartg bardziej na prawdopodobienstwie,
niz na konkretnych wyliczeniach dla realizowanych w przysztosci zamierzen.

Ocena wptywu i zmian Srodowiskowych spowodowanych realizacig ustalern planu jest zadaniem
obarczonym znacznym stopniem niepewnosci, a zakres ioddziatywanie zmian moga nie by¢ zaleine
bezposrednio od zapisédw planu, a wynika¢ np. z form aktywnosci gospodarczej na analizowanym obszarze.

Niniejszy dokument petni role informacyjng i ostrzegawczg, wskazuje jakie problemy z zakresu
ochrony Srodowiska muszg by¢ w ich trakcie brane pod uwage, a takze sygnalizuje mozliwos$¢ wystgpienia
zagrozen w przysztosci. Zagrozenia te mogg nie wystgpi¢ lub mie¢ inny (tagodniejszy) charakter,
o ile podjete zostang odpowiednie dziatania zapobiegawcze juz na etapie realizacji przewidzianych planem
przedsiewziet.

Podstawowym celem prognozy jest okreslenie, analiza i ocena skutkéw, ktére moga wynikngc
z przeznaczenia terendw dla wszystkich komponentdw srodowiska i zdrowia ludzi. Prognoza moze réwniez
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wskazywac preferowane z perspektywy ochrony srodowiska sposoby realizacji postanowien planistycznych,
ktoérych nie mozna zawrze¢ w ustaleniach planu ze wzgledu na jego specyfike prawna.

2.1 Metoda sporzadzenia prognozy

W trakcie sporzadzania prognozy uwzgledniono wymagania wynikajace z zapisdw ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeistwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko. W prognozie opisano wszystkie
aspekty wymienione w powyzszej ustawie w odniesieniu do planu, sporzgdzonego na podstawie zapiséw
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Niniejsza prognoza skfada sie z czesci opisowej, ktdra zawiera charakterystyke poszczegdlnych
komponentéw s$rodowiska, najistotniejszych ustalen planu przedstawionych z perspektywy ochrony
Srodowiska oraz potencjalne skutki jakie mogg mie¢ miejsce w wyniku realizacji planu. W tekscie
dokumentu znajdujg sie ryciny, na ktérych przedstawiono istotne uwarunkowania przyrodnicze
omawianego obszaru oraz jego sasiedztwa (np.: wystepowanie siedlisk przyrodniczych, gatunkéw
chronionych, istotne obszary faunistyczne, lokalizacje terenéw chronionych i proponowanych do objecia
ochrong).

2.2 Stopien szczegétowosci prognozy

Zakres i stopien szczegdtowosci prognozy oddziatywania na sSrodowisko zostat uzgodniony
z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Szczecinie (pismo PS.NZ.400.0110.2020), a takze
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Szczecinie (pismo WOPN-0S.610.23.2020.MP).

Prognoza wypetnia rédwniez zapisy art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.

2.3 Przedmiot i cele planu oraz jego powigzania z innymi dokumentami

Niniejsze opracowanie dotyczy obszaru okreslonego uchwatg Rady Miasta Szczecin Nr Xl1/456/19
z dnia 18 grudnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowaniu
przestrzennego ,Niebuszewo - osiedle” w Szczecinie.

Omawiany teren zajmuje powierzchnie 179,4 ha i stanowi cze$¢ osiedli: Niebuszewo, Warszewo,
Zelechowa, Niebuszewo - Bolinko oraz Arkonskie - Niemierzyn. Granice planu stanowig: ulica
ks. bp Wtadystawa Bandurskiego, ulica Komuny Paryskiej, teren kolei, ulica Elizy Orzeszkowej, ulica
Zygmunta Krasinskiego, rejon cieku Bystry Réw i zbiornikdw retencyjnych, ulica Wtoska, ulica Ksiecia
Warcistawa |, ulica Rostocka. W obszarze planu dominuje intensywna zabudowa, gtdwnie mieszkaniowa
wielorodzinna z enklawami zabudowy jednorodzinnej, ustugi oraz obstugujgca je infrastruktura techniczna.
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Rys. 1. Obowigzujagce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego w obrebie i otoczeniu obszaru objetego granicami
planu ,,Niebuszewo - osiedle” w Szczecinie
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Zrédto: Opracowanie na podstawie materiatéw BPPM

Rozwigzania przyjete w planie nie naruszajg ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin i kontynuujg polityke przestrzenng przyjeta
w dokumentach strategicznych gminy, wtym Strategii rozwoju miasta Szczecin 2025. Rozwigzania
przestrzenne przyjete w planie dostosowane sg do uwarunkowan przyrodniczych terenu okreslonych
m.in. w Waloryzacji przyrodniczej miasta Szczecin i opracowaniach ekofizjograficznych, a takze podczas
wizji terenowych. Uwarunkowania te stanowily podstawe analizy proponowanych rozwigzan
przestrzennych w odniesieniu do oddziatywania na srodowisko.

Stan Srodowiska osiedla Niebuszewo, w ktdrym znajduje sie przewazajgcy obszar objety planem,
w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (na podstawie
karty osiedla) opisany jest nastepujgco:

— obszary istotne dla kondycji Srodowiska miejskiego, integracji ekologicznej izachowania
bioréznorodnosci: Staw Brodowski, ciek Bystry Row na granicy osiedla, zbiorniki wodne, ogrody
dziatkowe, powierzchnie terenu biologicznie czynnego towarzyszace zabudowie, ziele przyuliczna,
zielen osiedlowa,

—  problemy srodowiskowe: pofudniowa czes$é¢ osiedla w zasiegu miejskiej wyspy ciepta, niekorzystne
warunki aerosanitarne, na terenach ogrodéw dziatkowych nieodpowiednia gospodarka odpadami
i emisja zanieczyszczen powietrza, zachodnia czes$¢ osiedla stanowi obszar zagrozony ruchami
masowymi ziemi.

W granicy planu ,Niebuszewo — osiedle” Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecin wyznacza nastepujgce jednostki planistyczne wraz z zasadami przeksztatcen
w ich granicach:

—  P.N.01 (osiedle Niebuszewo): utrzymanie wartosci przyrodniczych, w tym cieku i zbiornikéw wodnych
z zielenig towarzyszacy, zagospodarowanie terendw wzdtuz cieku zielenig urzgdzong, wzmocnienie
lokalnego centrum ustugowego, dopuszcza sie lokalizacje stacji prostownikowej ,Przyjaciét Zotnierza”
zasilajgcej  trakcje  tramwajowa w  rejonie  skrzyzowania  ulic:  Przyjaciét  Zotnierza
i ks. Warcistawa [;

— P.N.02 (osiedle Niebuszewo): uzupetnienia istniejgcej struktury przestrzennej, utrzymanie
wielofunkcyjnego charakteru obszaru, poprawa warunkéw zamieszkania poprzez doinwestowanie
obszaru w ustugi o znaczeniu osiedlowym, uzupetnienie ogdlnodostepnej zieleni rekreacyjnej,
dopuszcza sie przeksztatcenie ogrodéw dziatkowych na strukture miejskg; uporzadkowanie
zainwestowanych terendw, uzupetnienie ukfadu drogowego, dopuszcza sie lokalizacje stacji
prostownikowej ,Przyjaciét Zotnierza” zasilajacej trakcje tramwajowg w rejonie skrzyzowania ulic
Przyjaciét Zotnierza i ks. Warcistawa ;
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—  P.N.03 (osiedle Niebuszewo): ochrona krajobrazu kulturowego struktury przestrzennej o wartosciach
zabytkowych, wzmocnienie lokalnego centrum ustugowego, utrzymanie wielofunkcyjnego charakteru
i uzupetnienie ustug o znaczeniu osiedlowym, poprawa warunkéw zamieszkania poprzez
doinwestowanie obszaru w ustugi i infrastrukture o znaczeniu osiedlowym, dopuszcza sie lokalizacje
obiektéw ustugowych na terenach zwigzanych z obstugg komunikacji, przy ulicy Jana Kutakowskiego
zielen urzadzona z parkingiem dla samochodéw osobowych;

— P.N.04 (osiedle Niebuszewo): ochrona krajobrazu kulturowego i panoramy miasta, utrzymanie
kompozycji otwartego terenu zieleni ze zbiornikiem wodnym oraz uksztattowania terenu;

—  P.N.O5 (osiedle Niebuszewo): ochrona krajobrazu kulturowego struktury przestrzennej o wartosciach
zabytkowych, uzupetnienia istniejgcej struktury przestrzennej, wzmocnienie lokalnego centrum
ustugowego, poprawa warunkéw zamieszkania;

— P.N.06 (osiedle Niebuszewo): uzupetnienia istniejgcej struktury przestrzennej, utrzymanie
wielofunkcyjnego charakteru obszaru i wzmocnienie lokalnych centréw ustugowych, poprawa
standardu i warunkéw zamieszkania, restrukturyzacja zabudowy w rejonie ul. Mariana Rapackiego;

—  P.W.08 (osiedle Warszewo): ochrona krajobrazu kulturowego i wartosci przyrodniczych w tym doliny
z ciekiem wodnym i zielenig towarzyszgcy, utrzymanie brzegu naturalnego, integracja i urzadzenie
terendéw zieleni wzdtuz cieku wodnego, wzmocnienie lokalnego centrum ustugowego.

Ustalenia mpzp ,Niebuszewo - osiedle” w Szczecinie sg zgodne z wytycznymi zawartymi
w dokumentach dotyczagcych ochrony s$rodowiska na szczeblu lokalnym. Dokumenty te wskazujg
na konieczno$¢ budowania odpornosci miasta na zmiany klimatu, a takze podnoszenie jakosci srodowiska,
a tym samym podnoszenie jakosci zycia mieszkarncow. Do dokumentéw tych nalezg m.in.: Plan Adaptacji
do zmian klimatu dla miasta Szczecin, Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla Gminy Miasta Szczecin, Strategia
Rozwoju Elektromobilnosci dla miasta Szczecin, Program ochrony Srodowiska przed hatasem dla miasta
Szczecin na lata 2020-2025.

W trakcie sporzadzania niniejszego dokumentu na omawianym terenie obowigzujg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:

,Warszewo” — uchwata Rady Miasta Szczecin nr XXXI1/624/05 z dnia 24.01.2005 r.,
»Niebuszewo” — uchwata Rady Miasta Szczecin nr XXI11/597/08 z dnia 16.06.2008 r.,
»Warszewo 3” — uchwata Rady Miasta Szczecin nr XXXVII1/943/09 z dnia 07.09.2009 r.,
»Niebuszewo 2” — uchwata Rady Miasta Szczecin nr XXIV/567/16 z dnia 22.11.2016r.,
»Niebuszewo 4” — uchwata Rady Miasta Szczecin nr XLIV/1272/18 z dnia 11.09.2018 r.,
»Warszewo 5” - uchwata Rady Miasta Szczecin nr X11/435/19 z dnia 26.11.2019 r.;

Sposrdd obecnie obowigzujacych plandéw najwiekszg powierzchnie obejmuje mpzp , Niebuszewo”,
w ktérym okreslono warunki lokalnych celéw publicznych: uktadu drogowego (fragment obwodnicy
Sréodmiejskiej, Trase Pdétnocng oraz wewnetrzny uktad drogowy), ustug o charakterze publicznym, zieleni
urzadzonej oraz nowych zespotéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.

Zmiana planu ,Warszewo 3” obejmuje dwa niewielkie fragmenty na pétnocy obszaru opracowania,
ale jest to zmiana niepetna, dotyczgca tylko poszczegdlnych terenéw elementarnych. Gtdwnym celem planu
byta obstuga inzynieryjna i komunikacyjna, zmiana warunkéw zagospodarowania, a takze korekta
rozgraniczen kilku terenéw elementarnych o réznym przeznaczeniu. Na pozostatych terenach w dalszym
ciggu obowigzuje mpzp ,Warszewo”.

Celem planu ,Niebuszewo 2” byto uaktualnienie i dostosowanie do stanu istniejgcego zapisow
dotyczacych zasad zagospodarowania oSmiu terendw objetych zmiang planu. Zmiany polegajg
m.in. na korekcie linii zabudowy, aktualizacji zapisow dla terenu sportu i rekreacji w taki sposdb,
by umozliwiaty realizacje sporzadzonej koncepcji, dostosowaniu rozgraniczen terenéw do stanu
istniejgcego, dopuszczeniu realizacji miejsc postojowych w granicach terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.

Realizacja ustalen planu , Niebuszewo 4” nie zmienia przeznaczenia terendw elementarnych
obowigzujgcego na tym obszarze planu miejscowego , Niebuszewo”. Zachowana zostaje zabudowa
mieszkaniowa z dopuszczeniem ustug, nie zmienia sie takze uktad komunikacyjny. Plan przewiduje zmiany
jedynie w zakresie zapiséw dotyczgcych kompozycji przestrzenno-architektoniczne;.
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Realizacja ustaled planu ,Warszewo 5” zmienia przeznaczenie poszczegdlnych terendw
elementarnych obowigzujgcego na tym obszarze planu miejscowego ,Warszewo” (ze zmianami). Ponadto
zmiany nastepujg na wniosek prywatnych witascicieli posesji oraz WGN. Dokonuje sie m.in. korekty
przebiegu linii zabudowy - zwiekszenia powierzchni zabudowy, zmiany w obstudze inzynieryjnej terenu oraz
w obstudze komunikacyjnej.

Ustalenia planu ,Niebuszewo — osiedle” sankcjonujg dotychczasowe przeznaczenie, zasady
zabudowy i zagospodarowania wiekszosci terendw elementarnych, utrzymujgc wskazniki planistyczne
(udziat powierzchni zabudowy, procent powierzchni terenu biologicznie czynnego, maksymalna wysokosc
zabudowy). Zmiana planu koryguje dotychczasowe granice poszczegdlnych terendw elementarnych,
zmieniajac przeznaczenie jedynie w kilku miejscach. Przyjmuje sie, ze przewidywalny wptyw na srodowisko
pozostaje bez zmian.

2.4 Informacje zawarte w prognozach oddziatywania na srodowisko dla powigzanych dokumentéw

Prognoza oddzialywania na srodowisko Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecin

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin przyjete
Uchwatg Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r. poddane zostato procedurze
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, w trakcie ktdrej sporzgdzono prognoze oddziatywania
na Srodowisko skutkdow jego realizacji. Zidentyfikowano w niej ogdlne, odpowiadajace skali Studium,
oddziatywania na srodowisko, w tym na zdrowie i jako$¢ zycia mieszkanicéw, ktére wynikajg bezposrednio
z ustalen Studium. Nalezy podkreslié, ze zrownowazony rozwdj miasta, zwigzany bedzie z okreslonymi
skutkami dla srodowiska i nie zawsze beda to skutki pozytywne. Zaproponowane w prognozie srodki
ograniczajace i eliminujgce negatywne skutki znaczgco ograniczg lub wyeliminujg te oddziatywania.

Prognozy oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na przedmiotowym terenie obowigzuje sze$¢ miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego: ,Warszewo”, , Niebuszewo”, ,Warszewo 3”, ,Niebuszewo 2”, ,Niebuszewo 4” oraz
»Warszewo 5”, dla ktérych zostaty sporzadzone prognozy oddziatywania na srodowisko. W granicach planu
»Niebuszewo — osiedle” najwiekszg powierzchnie stanowi mpzp ,Niebuszewo”.

W pordéwnaniu z zapisami obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
(,Warszewo”, ,Niebuszewo”, ,Warszewo 3”, ,Niebuszewo 2”, ,Niebuszewo 4” i ,Warszewo 5”),
rozwigzania przyjete w planie ,,Niebuszewo - osiedle” sg znacznie korzystniejsze dla Srodowiska ze wzgledu
na utrwalenie wystepujacych wartosci przyrodniczych (zbiorniki wodne wraz z terenami przylegtymi),
zwiekszenie zdolnosci retencyjnych obszaru planu poprzez wprowadzenie obowigzku lub dopuszczenia
realizacji btekitno-zielonej infrastruktury, wprowadzenie nowego zasobu zieleni poprzez obowigzek
lub dopuszczenie realizacji programu zieleni uzupetniajgcej oraz realizacje nowych rozwigzan
poprawiajgcych dostepnos¢ komunikacyjng obszaru planu (Szczecinska Kolej Metropolitalna, dopuszczenie
sieci tramwajowe] w istniejgcych ciggach komunikacyjnych, nowe tereny komunikacji miejskiej, mozliwa
przebudowa uktadu drogowego). Rownie istotne, szczegdlnie dla poprawy zycia ludzi jest wyznaczenie
nowych terendw przeznaczonych pod parkingi.

2.5 Trudnosci wynikajgce z niedostatkéw techniki lub luk we wspétczesnej wiedzy

Przy opracowywaniu prognozy oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Niebuszewo - osiedle” w Szczecinie nie wystgpity utrudnienia wynikajace z brakow
wspotczesnej wiedzy. Zrédta przeprowadzonej oceny oddzialywania na $rodowisko realizacji ustalen
okreslonych w planie byty precyzyjne i dobrze udokumentowane. Zaktada sie, ze realizacja postanowien
planu bedzie dokonywana z wykorzystaniem najlepszych dostepnych technik (BAT).
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3 Analiza i ocena stanu srodowiska wraz z przewidywanymi oddziatywaniami

3.1 Powierzchnia ziemi

Dokumentowany obszar potozony jest na potudniowym sktonie Wzgdrz Warszewskich tagodnie
opadajgcym w kierunku Niecki Niebuszewskiej. Wzgdrza Warszewskie sg starym masywem morenowym,
wyraznie gorujgcym nad miastem od strony pétnocnej. Wznosza sie one do wysokosci 131 m n.p.m.
W odlegtosci okoto 3,0 km od wzgdrz lezg tereny doliny odrzanskiej znajdujgcej sie niemal na poziomie
morza. Tak znaczne réznice wysokosci na niewielkim odcinku swiadczg o duzych sitach erozji dziatajgcych
tu kiedys, a w pewnym stopniu dziatajgcych i dzi§, mimo czesciowego zagospodarowania terenu.
Wysoczyzna wzgdrz morenowych pocieta jest gtebokimi wawozami opadajgcymi w kierunku doliny Odry.
Ponadto rzezbe urozmaicajg V — ksztattne doliny erozyjno-denudacyjne o prawie pionowych scianach, liczne
drobne zagtebienia bezodptywowe wypetnione osadami jeziornymi i organicznymi oraz pojedyncze pagorki
kemowe.

Niecka Niebuszewa, ktéra bezposrednio sgsiaduje od strony potudniowej ze spietrzonymi
wzgdrzami morenowymi zaczyna sie tuz przed linig kolejowag (na granicy planu). Jest to wysoczyzna
morenowa ptaska, powierzchnia jej wznosi sie od 15 do 30 m n.p.m. i deniweluje nie przekraczajac wartosci
2 — 3 m. Zbudowana jest gtdwnie z osadéw czwartorzedowych, plejstocenskich: wodnolodowcowych
piaskéw drobnych i srednich oraz glin zwatowych.

Rzezba obszaru opracowania uksztattowana zostata w wyniku erozyjnej i akumulacyjnej dziatalnosci
lodowca, erozyjnej dziatalnosci wod oraz czesciowo w wyniku antropogenicznej dziatalnosci cztowieka.
Obszar potozony jest w obrebie wysokosci: od okoto 20,0 m n.p.m do okofo 72 m n.p.m, przy czym spadek
wystepuje na osi pétnoc - potudnie.

Rys. 2. Hipsometria obszaru planu ,Niebuszewo osiedle” w Szczecinie.

i S o

W czesci pétnocnej (niezagospodarowanej)
wystepujg liczne skarpy iwyrobiska utworzone
w  wyniku  antropogenicznej  dziatalnosci
cztowieka, przy czym cze$¢ wyrobisk zostata
wypetniona niekontrolowanymi nasypami
zbudowanymi  z piasku, gruzu i odpadéw
pobudowlanych. Najwieksze spadki terenu
wystepujg przy Stawach za Stokiem, a takze
na obszarze ogrodéw dziatkowych.

Spadki terenu niejednokrotnie przekraczajg
tu wartos¢ 12 — 15% i dochodza do okoto 27%.
Na przewazajgcym obszarze planu mieszczg sie
w granicach: 5 — 8% , a tylko lokalnie dochodza
do wartosci: 10 — 12%.

Zrédto: Opracowanie na podstawie materiatéw BPPM.

Do$¢ duze spadki terenu, rzedu 12 — 14% wystepuja réwniez przy ul. Komuny Paryskiej.
Na obszarach zabudowanych, uksztattowanie terenu ulegto zmianie na skutek wykonanych tu prac
ziemnych zwigzanych z posadowieniem obiektow budowlanych, terenéw komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej.

PRZEWIDYWANE ODDZIAtYWANIE:

Obszar planu w przewazajgcej czesci jest zagospodarowany zabudowg ustugowg, mieszkaniowg
jedno- i wielorodzinng, terenami zieleni oraz infrastrukturg komunikacyjng. Na tych terenach prognozuje
sie utrzymanie statego oddziatywania istniejgcej struktury urbanistycznej na powierzchnie ziemi -
nie przewiduje sie z jej strony zagrozen dla powierzchniowych warstw ziemi.

Realizacja ustalen planu na niezagospodarowanych terenach wptynie negatywnie na powierzchnie
ziemi i jej wtasciwosci. Zmiana tego elementu Srodowiska nastapi przede wszystkim w zwigzku z lokalizacjg
obiektéw kubaturowych oraz z liniowym przebiegiem sieci infrastrukturalnych. Przeksztatcenia powierzchni
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ziemi ijej wtasciwosci nastgpig w wyniku robét ziemnych, niwelacji terenu, wprowadzenia uzbrojenia
terenu i nawierzchni nieprzepuszczalne;j.

Wprowadzenie zagospodarowania na takich terenach jest nieuniknione, dlatego majac na wzgledzie
wystapienie niekorzystnych oddziatywan, w planie miejscowym wprowadzono ustalenia, ktére majg na celu
ograniczenie negatywnych oddziatywan na powierzchnie ziemi i jej witasciwosci. Bardzo istotne
dla minimalizowania niekorzystnych skutkéw sg ustalenia, ktdre precyzujg szczegétowo m.in.: lokalizacje
nowej zabudowy z uwzglednieniem obowigzujgcych i nieprzekraczalnych linii zabudowy, rodzaj
nowopowstatej zabudowy, jej wysoko$¢ oraz maksymalng powierzchnie iwskaznik intensywnosci
zabudowy w granicach dziatki budowlanej oraz wskaznik minimalnej powierzchni terenu biologicznie
czynnego. Terenami otwartymi, przeznaczonymi pod zabudowe sg m.in. tereny: P.N.2019.U, P.N.2058.U,KS,
P.N.2089.U, P.N.2102.MW,U, P.N.2103.MN. Najczesciej sg to tereny porosniete przez samoistnie
rozsiewajacg sie roslinnos¢, nieposiadajgca wiekszych wartosci przyrodniczych.

W zwigzku z wystepujgcymi w obszarze planu skarpami o znacznej deniwelacji, zbudowanymi z glin
oraz glin na itach (podatnych na procesy przemieszczania sie na zboczach), a przeznaczonych pod zabudowe
(np. teren P.N.2103.MN), w ustaleniach planu wprowadzono obowigzek prowadzenia prac ziemnych
w sposob nienaruszajgcy stabilnosci skarp iniepowodujgcy zagrozen zwigzanych z uruchomieniem
procesow osuwiskowych.

Oprdcz miejsc przeznaczonych pod zabudowe, plan wyznacza takze obszary, w ktdrych utrzymuje
sie obecne zagospodarowanie zielenig czy ogrodami dziatkowymi (P.N.2073.ZP, P.N.2099.ZD, P.N.2100.ZP,
P.N.2165.ZP). Do najcenniejszych terendéw niezasklepionych zaliczy¢ mozina przede wszystkim obszary
z elementami wodnymi: Stawami za Stokiem, zbiornikami retencyjnymi i obszarem rekreacyjnym
ze Stawem Brodowskim. Miejsca te mogg pozytywnie spetnia¢ swojg role jako elementy btekitno-zielonej
infrastruktury, z duzym odsetkiem powierzchni terenu biologicznie czynnego.

W tekscie oraz na rysunku planu, na przewazajgcej powierzchni opracowania uwzgledniono teren
zagrozony ruchami masowymi, wskazany w Rejestrze terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi
na obszarze gminy miasto Szczecin. Zgodnie z danymi zawartymi w karcie rejestracyjnej tego terenu zaleca
sie prowadzenie okresowej obserwacji tego terenu, poniewaz ewentualne uaktywnienie ruchdw masowych
na wiekszg skale moze spowodowac zagrozenie dla terenéw znajdujacych sie w poblizu. W zwigzku z takim
uwarunkowaniem w planie wprowadzono ustalenie: na obszarach wystepowania terenéw zagrozonych
ruchami masowymi ziemi, oznaczonych na rysunku planu, obowiqzujq zakazy i ograniczenia wynikajgce
Z przepisow z zakresu prawa budowlanego.

Prognozuje sie niekorzystne oddziatywania na powierzchnie ziemi, zwigzane z posadowieniem
nowych obiektéw budowlanych na terenach dotychczas niezasklepionych; bedg to trwate zmiany
w uksztattowaniu powierzchni ziemi. Odsetek takich terenéw w skali catego planu jest niewielki.
Na terenach zieleni urzagdzonej i ogrodach dziatkowych przewiduje sie pozytywne oddziatywanie realizacji
zapiséw planistycznych na przypowierzchniowe warstwy ziemi. Obecny charakter oddziatywan utrzyma sie
na juz zagospodarowanych przez cztowieka terenach licznej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz sieci
infrastruktury komunikacyjne;j.

3.2 Warunki geologiczne
Podioze obszaru Niebuszewa budujg osady czwartorzedowe genezy wodnolodowcowej
i lodowcowej oraz osady trzeciorzedowe (ity oligocenskie).
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Rys. 3. Warunki hydrogeologiczne na obszarze planu ,Niebuszewo osiedle” w Szczecinie.

LEGENDA:

teren kolejowy

piasek gliniasty, glina piaszczysta, pyl

piasek drobny

grunty organiczne: torf, namul, grunty zastoiskowe (pyl zastoiskowy)

glina, glina pylasta

glina, piasek gliniasty na piasku drobnym

pyl, piasek drobny na glinie pylastej

piasek pylasty, pyt na ile/
piasek gliniasty, glina na ile/

piasek drobny, piasek gliniasty na ile

piasek drobny na glinie pylaste|

glina pytasta na ille

nasypy niekontrolowane na glinie/na glinie pylaste|

obszary retencyjne

obszar zagrozony ruchami masowymi ziemii

kopaliny
—_—-

l granica planu Niebuszewo osiedle
-l

Zrédto: Opracowanie na podstawie materiatéw BPPM

Osady wodnolodowcowe reprezentowane sg przez piaski drobne, ktére budujg podtoze (lokalnie)
w czesci potudniowo — zachodniej planu, gdzie zalegajg bezposrednio pod nasypem piaszczysto —
humusowym. Na obrzezu zachodnim i lokalnie potudniowym piaski drobne zalegajg w czesci stropowe;j
podtoza i podscielone sg gling pylasta. Ponadto na niewielkim obszarze zlokalizowanym w czesci pétnocno —
zachodniej piaski drobne zalegajg pod nadktadem glin i piaskow gliniastych.

Osady czwartorzedowe genezy lodowcowej (piaski gliniaste, gliny, gliny piaszczyste, gliny i gliny
pylaste) dominujg w budowie podfoza dokumentowanego obszaru. Zalegajg bezposrednio pod warstwa
nasypowq lub podscielone s3 itami oligocenskimi. Lokalnie, nad gruntami spoistymi, zalega niewielkiej
migzszosci warstwa piaskéw drobnych.

Porwak itu trzeciorzedowego rozcigga sie od zachodniej granicy obszaru, przechodzi przez czesé
centralng i waskim pasem dochodzi do granicy potudniowej. Nadbudowany jest materiatem
czwartorzedowym. Migzszo$¢ osadow trzeciorzedowych moze siega¢ 12 —100 m.

Na obszarze miejskiej zabudowy podioze rodzime nadbudowane zostato warstwg nasypowg
zrdéznicowanej migzszosci. Nasypy niekontrolowane, zbudowane z: piasku, gliny, gruzu i odpadéow
pobudowlanych, wystepujg rdwniez lokalnie na terenie nieuzytkéw.

PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE:

Ze wzgledu na to, ze analizowany obszar jest w zdecydowanej wiekszosci terenem zabudowanym
i zagospodarowanym, nie przewiduje sie wptywu na geologie terenu w wyniku realizacji ustalen
omawianego planu. Przypowierzchniowe warstwy ziemi zostaty zmienione na skutek zabudowania terenu
w przesztosci, a analizowany plan podtrzymuje i uzupetnia istniejgcy strukture funkcjonalno-przestrzenna.
Podobnie jak w przypadku powierzchni ziemi, prognozuje sie utrzymanie obecnych, statych oddziatywan
na struktury geologiczne. Pomijalnie niewielkie zmiany w geologii bedg miaty miejsce w terenach
przeznaczonych na nowe inwestycje (m.in. P.N.2019.U, P.N.2058.U,KS, P.N.2089.U, P.N.2102.MW,U,
P.N.2103.MN). Bedzie to oddziatywanie trwate i bezposrednie, zwigzane z usunieciem istniejgcej
roslinnos$ci, znacznym ograniczeniem powierzchni terenu biologicznie czynnego, prowadzeniem prac
ziemnych, wprowadzeniem nowej zabudowy i nawierzchni nieprzepuszczalnych. Beda to typowe
dla rozwoju struktury miejskiej zmiany w $rodowisku gruntowym. Istotne dla minimalizowania
niekorzystnych oddziatywan sg ustalenia iich realizacja, ktore precyzujg szczegdétowo m.in.: lokalizacje
nowej zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, rodzaj nowo powstatej zabudowy,
jej wysokos¢ oraz maksymalng powierzchnie iwskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki
budowlanej oraz wskaznik minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego. Najistotniejsze z punktu
widzenia ochrony ziemi i jej witasciwosci jest utrzymanie wskazanej w planie powierzchni terenu

15



Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Niebuszewo - osiedle” w Szczecinie

biologicznie czynnego, ktéra okreslona zostata na wysokim poziomie, biorgc pod uwage potozenie obszaru
planu w srodmiesciu miasta.

3.3 Wody powierzchniowe i podziemne
Na dokumentowanym terenie wystepujg wody powierzchniowe: ciek Bystry Row zasilajagcy dwa
zbiorniki retencyjne oraz zbiorniki wodne: Staw Brodowski i Stawy za Stokiem.

Fot. 1. Staw Brodowski
2

Staw  Brodowski  zlokalizowany jest
w dolince miedzy ulicami: Wilczg, Rugianska,
Komuny Paryskiej i Tomaszowskg. Powierzchnia
stawu wynosi okoto 10040 m? i ma do 7 m
gtebokosci. Jest to zbiornik zasilany gtéwnie przez
wody opadowe i sptywowe. Staw
jest pozostatoscig po kopalni gliny. W latach 60.
XX w. zamierzano go zasypa¢. Jednak glinianka
przetrwata do dzisiaj i obecnie stuzy mieszkarncom
osiedla jako miejsce wypoczynku i rekreacji.

Zrédto: Materiaty autorskie, czerwiec 2022.

Rewitalizacja Stawu Brodowskiego oraz jego otoczenia miata miejsce w 2014 roku w ramach Szczecinskiego
Budzetu Obywatelskiego Miasta — zmieniony zostat wizerunek stawu oraz terenu wokoét niego: powstato
nowe oswietlenie, kacik seniora, plac zabaw dla dzieci, terenowa sitownia, teren ogdlno-rekreacyjny
oraz specjalny wybieg dla psow. Przestrzen wokot stawu zaaranzowano kilkoma stopniami potgczonymi ze
sobg sciezkami spacerowymi, badz schodami. Pomiedzy sSciezkami, skarpy porasta zachowana roslinnos¢
(topole, klony, swierki), a takze nowo projektowana m.in. irga, rdéza, deren, czy jatowce — gatunki ozdobne
ale i o whasciwosciach antyerozyjnych.

Stawy za Stokiem. Mniejszy staw zlokalizowany jest w poétnocno-zachodniej czesci obszaru
opracowania, w okolicy ul. Belgijskiej. Staw o powierzchni okofo 9440 m? otoczony jest skarpami
o zréznicowanej wysokosci - od brzegéw ptaskich do wysokosci 6,5 m. Podtoze Stawu za Stokiem buduja
grunty stabo przepuszczalne (gliny i ity) w zwigzku z czym zasilany jest gtdwnie przez wody sptywowe
i opadowe. Teren wokot niego stanowig nieuzytki o czesciowo przeksztatconej powierzchni (liczne skarpy
i wyrobiska). Brzegi stawu porastajg olchy, brzozy i szuwar trzcinowy.

Drugi, wiekszy staw zlokalizowany jest na terenie zamknietego osiedla mieszkaniowego na wschéd

od wyzej opisanego. Wody zbiornika sg czyste, a wokét zbiornika dominuje szuwar trzcinowy.
Fot. 2. Staw za Stokiem Fot. 3. Staw za Stokiem przy osiedlu mieszkaniowym

\ ALY
Zrédto: Materiaty autorskie, czerwiec 2022
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Zbiorniki retencyjne. W pdétnocno - zachodnim obszarze planu znajdujg sie dwa zbiorniki retencyjne
o powierzchni ok. 800 m2. W zbiornikach gromadzona jest woda deszczowa doprowadzana bezposrednio
z Bystrego Rowu, ktdry rozpoczyna sie w rejonie zbiegu ulic Szczecinskiej, Sarniej i Dunskiej. W granicach
opracowania znajduje sie tylko jego koncowy odcinek doptywajgcy do pdtnocnej granicy ogrodow
dziatkowych zlokalizowanych przy korncu ul. Zygmunta Krasiniskiego, po czym strumien wptywa do zakrytego

kanatu, ptynie nim do wysokosci ul. tuczniczej, a nastepnie dochodzi do kanalizacji miejskiej.
Fot. 4 i 5. Bystry Réw odprowadzajacy wode opadowg do zbiornika retencyjnego

o > _—

Zrédto: Materiaty autorskie, czerwiec 2022.

PRZEWIDYWANE ODDZIAtYWANIE:

W obszarze planu znajduje sie kilka akwenéw wodnych (zbiornikdéw i ciekéw). Sg to tereny
spetniajgce wazne przyrodnicze i retencyjne funkcje, dlatego m.in. plan naktada obowigzek ich zachowania,
z zakazem zmiany ich powierzchni. W dobie zmian klimatycznych i coraz czestszych skrajnych temperatur
powietrza znaczenie ekosystemoéow wodnych, w réznej postaci, czy to naturalnej (Stawy za Stokiem),
czy uksztattowanych sztucznie (Staw Brodowski, zbiorniki retencyjne wod deszczowych przy ul. Belgijskiej)
jest bardzo istotne. Mogg one petni¢ wazing funkcje ekosystemowa w ograniczaniu efektu ocieplania
klimatu, regulujgc stan wéd i retencjonujac je, czy utrzymujac stabilng temperature powietrza.

Na utrzymanie wtasciwosci retencyjnych podtoza obszaru planu ma wptyw takze duzy udziat
w osiedlach zabudowy wielorodzinnej powierzchni niezasklepionych — w wielu miejscach na obszarze planu,
pomiedzy zabudowa blokowg pojawiajg sie znaczne przestrzenie zielone zajete przez drzewa i krzewy,
a powierzchnia biologicznie czynna jest wysoka. Podobnie jest w terenach zieleni urzgdzonej i na obszarze
ogrodoéw dziatkowych.

Na stan wodd podziemnych obszaru planu bedg miaty wptyw przede wszystkim wykonywane
na nim prace budowlane oraz docelowe zagospodarowanie terenu, w tym udziat powierzchni
przepuszczalnych inieprzepuszczalnych. Majagc ma uwadze znaczne ograniczenie powierzchni terenu
biologicznie czynnego w terenach przeznaczonych na zabudowe mieszkaniowg i ustugowg, ale réwniez
utrzymanie dos¢ duzych powierzchni wolnych od zabudowy przewiduje sie utrzymanie badz niewielkie
pogorszenie stanu ilosciowego wéd podziemnych. Zawarte w planie zapisy maja na celu wprowadzenie
rozwigzan, dzieki ktéorym negatywne oddziatywanie wystgpi w stopniu ograniczonym. W zapisach planu
uwzgledniono w petnym zakresie obstuge inzynieryjng terendw elementarnych, w oparciu o istniejgce
i nowe sieci inzynieryjne. Potencjalnie pozytywne oddziatywanie na jakos¢ wéd podziemnych beda miaty
dopuszczone planem przebudowy, rozbudowy, remonty i likwidacje istniejgcych oraz budowa nowych sieci
uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych, obstugujgcych ustalone planem przeznaczenie
terenu. Zatozone w planie systemy odprowadzania sciekéw i wdéd opadowych w wystarczajagcym stopniu
wyeliminujg obecne i przyszte zagrozenia czystosci wod. W pdtnocno-zachodniej czesci planu przebiega
System Zieleni Miejskiej, w zwigzku z czym ustala sie tam min. 50% powierzchni biologicznie czynne;j.
Na pozostatym terenie ilosé¢ powierzchni niezasklepionych jest w niektérych miejscach wysoka, bo wynosi
40% — 50%. Mozna prognozowac, ze realizacja ustalen planu nie bedzie znaczgco negatywnie oddziatywac
na stan wod podziemnych, a takze ich wiasciwosci.
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W planie bardzo istotny jest zapis o obowigzku stosowania rozwigzan polegajgcych
na zagospodarowaniu catosci lub czesci wéd opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania (oprdécz
terendéw infrastruktury technicznej i komunikacji), w szczegdlnosci poprzez: wykorzystanie do celéw
wiasnych, retencjonowanie, odparowanie, rozsgczanie, odprowadzanie na lub do gruntu. Opdznione
odprowadzanie do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej oraz wdéd powierzchniowych dopuszczone
jest w przypadku, gdy zagospodarowanie o ktdrym mowa powyzej, nie byto mozliwe. Ponadto dopuszcza
sie lokalne systemy zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w szczegdlnosci wykorzystujgce
btekitno-zielong infrastrukture (np. obszar Stawdéw za Stokiem, Staw Brodowski). Taki zapis oznacza
zobowigzanie do zastosowania rozwigzan, dzieki ktérym wody opadowe i roztopowe zostang czesciowo
przywrécone do naturalnego obiegu lub wtdérnie wykorzystane, zmniejszajagc tym samym pobdr wéd
zinnych zrédet. W zaleznosci od przyjetego rozwigzania, zebrane wody mogg zosta¢ zgromadzone
w otwartych lub podziemnych zbiornikach, skad powoli wsigkng w otaczajgcy grunt albo zostang
zmagazynowane iwykorzystane np. do podlewania zieleni. Plan wskazuje takze odnosnie parkingéw
naziemnych (z wytgczeniem terenéw drég publicznych) obowigzek realizacji miejsc postojowych
z nawierzchni wodoprzepuszczalnej. Realizacja tego zapisu bedzie skutkowata utrzymaniem zdolnosci
retencyjnych podtoza i cze$ciowym zachowaniem w obszarze zurbanizowanym stosunkowo niezaburzonego
cyklu hydrologicznego. W ustaleniach ogdlnych planu zapisano obowigzek stosowania rozwigzan
inzynieryjnych zmniejszajgcych zuzycie wody, niskoemisyjnych, energooszczednych lub wykorzystujgcych
odnawialne zréodtfa energii. W dobie zmian klimatycznych iwszechobecnej urbanizacji niezbedne jest
wypetnianie takich zapiséw planistycznych i stosowanie rozwigzan, ktdre sprzyjajg ochronie stanu woéd
podziemnych.

Wobec powyiszego prognozuje sie utrzymanie stanu jakosciowego iiloSciowego wodd
powierzchniowych i podziemnych na badanym obszarze. W planie uwzgledniono zapisy minimalizujgce
negatywny wptyw nowej zabudowy wraz z powierzchniami zasklepionymi na wody podziemne
i powierzchniowe.

3.4 Warunki klimatyczne

Klimat Szczecina ksztattowany jest przez warunki fizjograficzne. Czynnikami majacymi najwiekszy
wpltyw na ksztattowanie klimatu ma obecnos$¢ jeziora Dabie, doliny rzeki Odry oraz wystepowanie
wysoczyzn: Wzgdrz Warszewskich, Wzgdrz Bukowych, a takie Watu Bezlesnego. Na klimat miasta wptyw
ma takze wystepowanie trzech komplekséw lesnych puszcz: Wkrzanskiej, Bukowe]j oraz Goleniowskiej.

Klimat Szczecina mozna okresli¢ jako umiarkowanie ciepty, charakteryzujgcy sie duzg wilgotnoscia,
krétkim i cieptym latem oraz krétka ifagodng zimg, ktérym towarzyszg dtugie okresy przejsciowe. Klimat
ten charakteryzuje sie czestymi zmianami pogody ze wzgledu na przemieszczanie uktaddéw nizowych.
W chtodnych porach roku na klimat w Szczecinie oddziatuje ocieplajgcy wptyw Oceanu Atlantyckiego.

Na przestrzeni ostatnich lat opisane wyzej charakterystyczne cechy klimatu Szczecina sg coraz mniej
czytelne. Wynika to z dokonujgcych sie wcigz w naszym stuleciu zmian pogodowych, klimatycznych.
Zachodzace zduig gwattownoscig zjawiska pogodowe (anomalie temperatur, opaddw, sita wiatréw)
wptywajg na zacieranie sie wyraznych granic miedzy porami roku. W zwigzku z powyzszym coraz trudniej
okresli¢ charakterystyczny klimat miasta.

W granicach planu mozna wyrdzni¢ rejony charakteryzujagce sie odrebnymi warunkami
klimatycznymi. Na niewielkich obszarach moze wystepowaé lokalne réznicowanie pewnych elementéw
meteorologicznych (nastonecznienie, temperatura, wiatr, wilgotno$¢) wynikajagce z lokalnego
uksztattowania terenu, rodzaju podtoza, lokalnej cyrkulacji powietrza, uzytkowania terenu.

Potudniowy fragment obszaru planu znajduje sie w strefie miejskiej wyspy ciepta. Tworzy
sie ona z powodu duzego udziatu zabudowy i powierzchni utwardzonych, niewielkiego udziatu terenéw
zieleni oraz wysokiego natezenia ruchu samochodowego. W rezultacie w jej strefie wystepujg wyzisze
temperatury powietrza w poréwnaniu z terenami sgsiednimi. Materiaty takie jak beton, asfalt, cegta,
pochtaniajg wiecej promieni stonecznych niz ich odbijaja, po czym oddajg energie, podwyziszajgc
temperature w otoczeniu. Do tego doktada sie rdwniez ogrzewanie i klimatyzowanie w budynkach czy ruch
samochodowy. W miejskiej wyspie ciepta przeptyw powietrza jest utrudniony, a najwieksze bariery
w systemie przewietrzania miasta stanowi intensywna zabudowa.
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W granicach planu obecne sg dwa kliny, ktére sprzyjajag wymianie powietrza: ul. Przyjaciét Zotnierza
wraz z terenami zieleni naturalnej i zielenig ogroddéw dziatkowych i réwnolegta do niej trasa kolei.
Charakteryzuja sie dobrym przewietrzaniem ze wzgledu na réwnoleznikowy przebieg, ktéry sprzyja
whnikaniu powietrza przy wiatrach zachodnich bedacych przewazajgcymi w miescie.

PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE:

Nie przewiduje sie wystgpienia oddziatywan na skutek realizacji ustalen planu, ktére mogtyby
wptyngé na stan klimatu osiedla, dzielnicy czy miasta. Przewiduje sie utrzymanie istniejgcych warunkéw
topoklimatycznych na obszarach zagospodarowanych oraz na terenach otwartych (tereny zieleni, ogrody
dziatkowe), ktére wskazuje sie w planie do zachowania. Tereny takie regulujg mikroklimat poprzez
zmniejszanie dobowych amplitud powietrza, retencje wod opadowych, czy zwiekszenie wilgotnosci
powietrza.

Niewielkiej zmianie mogg ulec lokalne warunki klimatyczne na terenach niezagospodarowanych
przeznaczonych pod zabudowe. Na skutek wprowadzenia zabudowy i powierzchni zasklepionych
na terenach otwartych oraz zmniejszenia powierzchni ekopozytywnej i udziatu zieleni moze wystgpic
szybsze nagrzewanie sie powierzchni utwardzonych, co z kolei moze wptyngé na lokalng cyrkulacje
powietrza oraz ogrzewanie i uwalnianie energii do srodowiska. Ewentualne przeksztatcenia topoklimatu
nie wptyng na tereny sgsiednie.

Nalezy zaznaczy¢, iz mimo znacznej zagospodarowanej powierzchni na obszarze planu,
powierzchnia biologicznie czynna w wielu terenach elementarnych jest dos¢ wysoka i wynosi 40% - 50%,
ponadto zabudowa czesto ma charakter rozproszony z duzym udziatem zieleni, co sprzyja lepszej cyrkulacji
powietrza i zapobiega tworzeniu zastoisk cieptego powietrza.

Wynikowo przewiduje sie utrzymanie lub nieznaczng lokalng modyfikacje topoklimatu w granicach
obszaru planu. Realizacja zapiséw planistycznych (m.in. obowigzku lub dopuszczenia programu zieleni
uzupetniajgcej, zastosowania btekitno-zielonej infrastruktury, nawierzchni wodoprzepuszczalnej na terenie
parkingdw naziemnych) nie spowoduje istotnej poprawy warunkéw topoklimatycznych — przewiduje sie,
ze wptynie lokalnie na obnizenie temperatury w sezonie letnim, podniesie wilgotnos¢ powietrza, zwiekszy
sie areat masy biologicznej oczyszczajgcej powietrze. Takie z pozoru niewielkie zmiany w przestrzeni
miejskiej, zmierzajace do poprawy jakosci srodowiska, wywierajg znaczacy pozytywny wptyw na zdrowie
i jakos¢ zycia mieszkancow.

3.5 Klimat akustyczny

Obecnie podstawowymi kryteriami oceny hatasu w Srodowisku sg poziomy dopuszczalne na danym
terenie, okreélone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska zdnia 1 pazdziernika 2012 r. Poziomy
dopuszczalne sg poziomami hatasu przenikajagcego na teren wymagajgcy ochrony akustycznej
od poszczegdlnych zrédet, takich jak np. drogi lub linie kolejowe, dziatalnos¢ produkcyjna. Aktualnie
w obszarze planu wystepujg tereny podlegajgce ochronie akustycznej — jest to zabudowa mieszkaniowa
jedno- i wielorodzinna, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, obszary statego/czasowego pobytu dzieci
i mtodziezy oraz tereny rekreacyjne.

Wedtug aktualnie obowigzujgcych przepisdw prawa, dopuszczalny diugookresowy sredni poziom
dzwieku w dB wynosi:
I. Dla drég lub torowisk tramwajowych w terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz tereny
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy:
Lown = 64 dB w porze dziennej,
Ly =59 dB w porze nocnej.

II. Dla drég lub torowisk tramwajowych w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
mieszkaniowo-ustugowej i terendw rekreacyjno-wypoczynkowych:
Lown = 68 dB w porze dziennej,
Ly =59 dB w porze nocnej.

Gtéwnym Zrédtem hatasu na dokumentowanym obszarze jest ruch komunikacyjny pojazdow.
Jest ono zrdznicowane i wynika z natezenia ruchu w poszczegélnych rejonach. Najwieksze poziomy hatasu
wystepujg w pasie przylegajacym do gtédwnych ulic: Wilczej, ks. bp. Wtadystawa Bandurskiego, Zygmunta
Krasiriskiego, Przyjaciét Zotnierza, Warcistawa i Komuny Paryskiej. Poziom hatasu drogowego w ciggu dnia
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przy ul. Wilczej i catej ul. Przyjaciét Zotnierza osigga warto$¢ do 80 dB, natomiast na ul. ks. Warcistawa | i ul.
Zygmunta Krasinskiego — ok. 75 dB. Noca najwyisze poziomy hatasu notuje sie na skrzyzowaniach
ul. Przyjaciét Zotnierza z ul. Dufska. Ks. Warcistawa | i z ul. Wilcza — ok. 75 dB., przy czym na catych
dtugosciach tych ulic poziom hatasu wynosi ok. 65 dB. Warto w tym miejscu wspomnieé, ze ul. Przyjaciét
Zotnierza oraz gérny odcinek ks. Warcistawa | sg jednymi z gléwnych osi komunikacyjnych catego miasta,
sg rozbudowanymi arteriami z dwoma jezdniami po dwa pasy ruchu i stanowig mocno eksploatowane
trasy. Na podstawie mapy akustycznej z 2022 r. stwierdza sie fragmentarycznie wzdtuz ul. Wilczej
i ul. Przyjaciét Zotnierza przekroczenia hatasu do ok. 15 dB.

Zrédtem dodatkowego hatasu w granicy planu jest takze kolej. Linia kolejowa relacji Szczecin — Police
biegngca wzdtuz potudniowej granicy opracowania charakteryzuje sie obecnie niskg intensywnosciag ruchu.
Ruch towarowy zwigzany jest gtdwnie z dostawa ptynnych surowcéw chemicznych do Grupy Azoty
Zaktadow Chemicznych ,Police”. Okresowo notuje sie poziom hatasu wynoszacy do 60 dB kolejowej,
jednakze w najblizszym sasiedztwie linii kolejowej znajduje sie pojedyncza zabudowa ustugowa;
nie wskazuje sie tu przekroczen poziomoéw hatasu.

W obszarze planu nie stwierdzono oddziatywan ze strony hatasu pochodzacego z dziatalnosci
produkcyjnej, przemystowej.

Obszar objety planem to teren w znacznej mierze zagospodarowany poprzez zabudowe kubaturowg
wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg, ciggi komunikacyjne o wysokim natezeniu ruchu kotowego
i udziatem terendw zieleni o funkcji przede wszystkim rekreacyjno-wypoczynkowej.

PRZEWIDYWANE ODDZIALtYWANIE:

Omawiany teren znajduje sie w strefie oddziatywania gtdwnych arterii komunikacyjnych miasta:
m.in.: ul. Wilczej, Przyjaciét Zotnierza, ks. Warcistawa |, ktére wptywaja na tereny podlegajgce ochronie
akustycznej. Przewiduje sie, iz na skutek realizacji zapiséw planistycznych klimat akustyczny na wiekszosci
obszaru nie ulegnie zmianie. Przewiduje sie, ze przebudowa niektérych ulic (min. ul. Wilczej) moze wptynac
na uptynnienie ruchu, ale réwnoczesnie moze spowodowac wzrost jego natezenia. Skutkiem budowy nowej
sieci tramwajowej (zapisy planu pozostawiaja w czesciach ulic: Zygmunta Krasiriskiego, Przyjaciot Zotnierza
i ks. Warcistawa | rezerwe pod budowe sieci trakcyjnej wraz z torowiskiem tramwajowym) moze wptyngé
na zmniejszenie natezenia ruchu kotowego, jednak ze wzgledu na znaczenie w skali catego miasta ulic
wystepujacych w planie nie bedzie to zmiana istotna, ktéra obnizy tto akustyczne w omawianym terenie.

Oprdcz tras komunikacji kotowej obszar planistyczny obejmuje teren kolejowy — czynna linie
kolejowg nr 406 Szczecin Gt. — Trzebiez Szczecinski. Na odcinku tym realizowana jest modernizacja linii
w ramach budowy Szczeciniskiej Kolei Metropolitalnej w relacji Szczecin Gtéwny — Police, gdzie docelowo
ma powsta¢ przystanek kolejowy wraz z infrastrukturg zintegrowanego wezta przesiadkowego,
obejmujacego parkingi Park&Ride i Bike&Ride. Realizacja projektu przetozy sie z duzym
prawdopodobienstwem na zwiekszenie eksploatacji linii kolejowe]j o pociagi pasazerskie, oprocz obecnych —
towarowych.

Linie kolejowe stanowig zrédto potencjalnych ucigzliwosci, ktérych zrédtem jest przede wszystkim
emisja hatasu i drgan. Obecnie imisja hatasu kolejowego nie przekracza 60 dB, a zasieg wystepowania tych
ucigzliwosci zamyka sie w granicach terenu kolejowego oraz jednej nieruchomosci bezposrednio
sgsiadujacej z linig kolejowa. W zagospodarowaniu terenéw znajdujacych sie wzdtuz linii kolejowej
nalezatoby ograniczy¢ udziat funkcji zwigzanych ze statym i czasowym pobytem ludzi lub w przypadku
gdy nie jest to mozliwe — planowac usytuowanie budynkédw w sposdb zapewniajacy ich maksymalne
oddalenie od infrastruktury kolejowej lub powinny by¢ spetnione standardy i normy budowlane w zakresie
izolacyjnosci akustycznej $cian zewnetrznych budynkdw, przegrdd oraz okien. Na obszarze analizowanego
planu w najblizszym sgsiedztwie toru kolejowego znajduja sie tereny ustug, parkingu, garazy, a takze tereny
nowo wyznaczone tereny przeznaczone pod komunikacje. Najblizej potozonym obiektem, gdzie mogg stale
lub czasowo przebywaé ludzie, jest budynek dawnej stacji kolejowej Niebuszewo. Ustalenia planu
dopuszczajg tam na jednej dziatce zabudowe mieszkaniowg (P.N.2176.U). W odniesieniu do obszaréow
przylegtych do linii kolejowych niezbedne jest spetnienie wymagan wynikajacych z aktéw prawnych, m.in.
ustawy o transporcie kolejowym, a dodatkowo, warto zastosowad rozwigzania techniczne z zakresu
budownictwa. Dodatkowo wskazuje sie strefe ograniczenn od terenu kolejowego, okreslong na rysunku
planu, w ktérej obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania terendw przylegtych bezposrednio
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do linii kolejowej oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w zakresie sytuowania budowli i budynkéw, drzew
i krzewéw oraz wykonywania robdt ziemnych, wynikajgce z przepisow odrebnych w zakresie transportu
kolejowego.

W planie dokonano klasyfikacji terendw chronionych akustycznie, w celu dostosowania istniejgcych
i nowo powstajgcych obiektdw do wymaganych przepisami odrebnymi dopuszczalnych norm hatasu:

- w zakresie ochrony przed hatasem, dla terendéw elementarnych P.N.2005.MN, P.N.2006.MN,
P.N.2014.MN, P.N.2016.MN, P.N.2037.MN, P.N.2038.MN, P.N.2043.MN, P.N.2044.MN, P.N.2045.MN,
P.N.2046.MN, P.N.2047.MN, P.N.2048.MN, P.N.2049.MN, P.N.2051.MN, P.N.2056.MN, P.N.2068.MN,
P.N.2071.MN, P.N.2103.MN obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenéw elementarnych P.N.2021.UQ, P.N.2042.UO, P.N.2055.UQ,
P.N.2063.UO, P.N.2091.UOQ, jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy;

w zakresie ochrony przed hatasem, dla terendéw elementarnych, P.N.2007.MW,U, P.N.2011.MW,U,
P.N.2013.MW,U, P.N.2017.MW,U, P.N.2020.MW,U, P.N.2026.MW,U, P.N.2028.MW, U, P.N.2029.MW, U,
P.N.2036.MW,U, P.N.2040.MW,U, P.N.2050.MW,U, P.N.2054.MW,U, P.N.2059.MW, U, P.N.2060.MW, U,
P.N.2062.MW,U, P.N.2064.MW,U, P.N.2067.MW,U, P.N.2072.MW, U, P.N.2075.MW, U, P.N.2079.MW, U,
P.N.2085.MW,U, P.N.2088.MW,U, P.N.2093.MW,U, P.N.2094.MW,U, P.N.2102.MW, U, P.N.2166.MW, U,
P.N.2167.MW,U, obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenéw elementarnych P.N.2025.U,MW, P.N.2061.U,MW,
P.N.2101.U,MW obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku jak dla terendéw
mieszkaniowo-ustugowych;

Zgodnie z zapisami planu w istniejgcej i nowej zabudowie mieszkaniowej lokalizowanej wzdfuz drég
publicznych obowiqzuje zastosowanie rozwiqzan architektonicznych, technicznych, tagodzqcych negatywne
skutki sgsiedztwa tras komunikacyjnych. Zakres ucigzliwosci obiektow Ilub prowadzonej dziatalnosci
nie moze powodowac przekroczenia standardow jakosci Srodowiska.

Ustalenia te sg informacjg dla inwestora, zarzadcy terenu, wifasciciela nieruchomosci, aby podjac
dziatania poprzez wdrozenie rozwigzan technicznych z zakresu budownictwa i zagospodarowania obszaru
w celu zapewnienia uzytkownikom obiektéw lub mieszkaricom, odpowiednich norm akustycznych.
Wachlarz mozliwych do zastosowania rozwigzan jest duzy izwieksza sie wraz zrozwojem technologii
i dostepnosci materiatéw budowlanych, ktére posiadajg coraz lepsze parametry w dziedzinie ochrony
akustycznej. Przyktadowe, mozliwe do zastosowania rozwigzania to np. wstawianie dzwiekochtonnych
okien. W przypadku omawianego obszaru mozna réwniez wykorzysta¢ inne mozliwosci obnizajgce
ucigzliwosci akustyczne np. nasadzenia zieleni o charakterze izolacyjnym w ramach ustalonego w planie
minimum powierzchni terenu biologicznie czynnej.

3.6 Zanieczyszczenia powietrza
Stan jakosci powietrza na obszarze opracowania przedstawia tab.l., sporzagdzona na podstawie
danych Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Szczecinie (pismo: DMS-52.731.1.10.2022).

Tab. 1. Srednioroczne stezenie zanieczyszczerh powietrza

Dwutlenek Dwutlenek Tlenek Pyt Pyt .
Dopuszczalne poziomy siarki azotu wegla zawieszony zawieszony otlle) Benzen
zanieczyszczen dla roku (S02) (NO2) (co) PM10 PM2,5 w pyle PM10 (CeHe)
kalendarzowego [ug/m?]
20,0 40,0 10000" 40,0 20,0 0,5 5,0

Srednioroczne stezenie
zanieczyszczen [pug/m?3]
w granicach obszaru planu
,Niebuszewo - osiedle”
w Szczecinie

ROK 2017 4,0 20,0 250 26,0 17,0 0,005 1,1
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ROK 2022 3,4 13,0-14,0 - 22,0-23,0 16,0-17,0 0,004 1,0

Zrédto: Opracowanie na podstawie pisma GIOS.
*okres usrednienia wynikdw pomiaréw: osiem godzin (maksymalna $rednia osmiogodzinna)

Gtéwna przyczyng zanieczyszczenia powietrza w obszarze planu jest ruch pojazdow o wysokim
natezeniu. Ulice: Przyjaciét Zotnierza, Wilcza, ks. Warcistawa | i Zygmunta Krasifiskiego stanowig liniowe
emitory zanieczyszczen powietrza ksztattujgc stan aerosanitarny catego obszaru planu. Tlenki azotu
powstajg podczas spalania paliw w silnikach, do emisji dwutlenku siarki przyczynia sie zawartosc siarki
w paliwie, tlenek wegla zas$ powstaje w procesach niepetnego spalania. Duzy ruch samochodowy generuje
takze znaczacg emisja pytdw, pojawigjacg sie réwniez jako emisja wtérna z ich unoszenia
z drég oraz z terenéw w ich otoczeniu.

Jak podaje tab. 1 w przeciggu 5 lat nastgpit spadek zanieczyszczen kazidej badanej substancji
chemicznej: najwiekszy w przypadku dwutlenku azotu: z 20 pg/m3 na 13 pg/m3. Taki stan moze
by¢ wynikiem modernizacji uktadu drogowego i zwigzang z tym nowg organizacjg ruchu komunikacyjnego,
jego uptynnieniem.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 roku
w sprawie poziomdéw niektorych substancji w powietrzu (Dz.U.2021.845 z pdin. zm.) obowigzujace
aktualnie dopuszczalne poziomy zanieczyszczern powietrza wedtug powyziszych danych nie zostaty
przekroczone.

PRZEWIDYWANE ODDZIAtYWANIE:

Biorgc pod uwage aktualne dane dotyczace stanu jakos$ci powietrza w granicach obszaru planu oraz
dopuszczone zapisami planu miejscowego maksymalne zagospodarowanie i funkcje, nie ma podstaw
do prognozowania, by realizacja planu wigzata sie ze znacznym wzrostem poziomu zanieczyszczenia
powietrza, a tym bardziej przyczynita sie do przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci powietrza.
Wynikowo przewiduje sie utrzymanie wystepujgcego aktualnie stanu powietrza atmosferycznego.

Waznymi zapisami ze wzgledu na ochrone powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniami
pochodzacymi z indywidualnych lub lokalnych zrédet ogrzewania s3:

—  zaopatrzenie w gaz ustala sie z istniejgcych lub nowych sieci gazowych,
— dopuszcza sie budowe indywidualnych i lokalnych niskoemisyjnych zrodet wytwarzajgcych niezaleznie
lub w skojarzeniu energie elektryczng, ciepto i chtod.

Zastosowanie rozwigzan z zakresu ekologicznych Zrédet energii i ciepta przyczyni
sie do zmniejszenia emisji zanieczyszczen powietrza, poprawy jakosci warunkéw aerosanitarnych
na omawianym obszarze.

Ustalenia planu zakazujg lokalizacji dodatkowych funkcji mogacych negatywnie oddziatywac
na mieszkancdw omawianego terenu, poprzez emisje zanieczyszczen, w tym hatasu:

- obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?i garazy blaszanych;

- w terenach MW,U i MIN zakazuje sie lokalizacji obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
150 m? i ustug zwigzanych z obstugqg pojazdéw typu: warsztaty samochodowe, blacharskie, lakiernicze,
stacje kontroli pojazddw itp.;

Wprowadzenie nowej zabudowy na zasadach okreslonych w planie, przeznaczenie czesci terenu
na cele zieleni urzadzonej oraz wprowadzenie nowych zasobdw zieleni, utrzyma stan przewietrzania terenu,
ktdry pozwala na ograniczenie kumulacji zanieczyszczen w granicach obszaru planu, niwelujac
oddziatywanie miejskiej wyspy ciepta. W granicach planu trudno jest catkowicie zlikwidowaé miejskg wyspe
ciepta, poniewaz teren w duzym stopniu jest zajety przez zabudowe mieszkaniowa, ustugowa
i ciggi komunikacyjne. Jednakie poprzez rdine dziatania mozna zmniejszy¢é jej wptyw np. poprzez
wypetnianie zielenig przestrzeni publicznych, wyksztatcenie nowych terendw zieleni, takze poza Systemem
Zieleni Miejskiej, ksztattowaniu chociazby niewielkich powigzan ekologicznych, czy zwiekszenie naturalnej
retencji wod opadowych i wiasciwe gospodarowaniem tymi wodami.

Wszystkie przytoczone wyzej rozwigzania planistyczne oraz obowigzujgce normy prawa
powszechnego powinny przyczyni¢ sie do minimalizacji ucigzliwosci mogacych wynikngé z eksploatacji
zabudowy i zagospodarowania obszaru powstatych pod rzagdami planu.

22



Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Niebuszewo - osiedle” w Szczecinie

Podsumowujac, nie przewiduje sie znaczaco negatywnych oddziatywarh na stan atmosfery.
Prognozuje sie, ze eksploatacja obiektéw powstatych zgodnie z ustaleniami planu nie bedzie skutkowata
przekroczeniem dopuszczalnych, okreslonych w przepisach odrebnych poziomdéw zanieczyszczen (w tym
hatasu) uwalnianych do atmosfery. Ustalenia planistyczne zabezpieczajg przed potencjalnymi negatywnymi
oddziatywaniami na stan powietrza atmosferycznego. Plan zawiera dyspozycje, ktorych realizacja powinna
sprzyja¢ — w najgorszym przypadku utrzymaniu obecnego stanu atmosfery lub w najlepszym poprawie
klimatu akustycznego oraz jakosSci powietrza atmosferycznego.

3.7 Rosliny, zwierzeta, roznorodnos¢ biologiczna

Obszar planu poza intensywng zabudowg i zagospodarowaniem terenu, charakteryzuje sie réwniez
wystepowaniem obszarowych form zieleni urzadzonej i naturalnej oraz liniowych i punktowych elementéw
zieleni (szpalery, skupiska drzew, krzewdw). Tereny te nie tworzg w obszarze planu spdjnego systemu, maja
charakter izolowanych wysp. Waloryzacja przyrodnicza miasta nie wskazuje na wystepowanie tutaj
stanowisk roslin i zwierzat z gatunkdéw objetych ochrong lub rzadko wystepujacych. Na obszarze planu
wyksztatcity sie nastepujgce formy zieleni:

Skwery
Zieleniec przy zbiegu ulic Wilczej i Rugianskiej obok pasazu handlowego posiada drzewostan ztozony
gtéwnie z wierzby biatej, kruchej i w mniejszym stopniu z wierzby babiloniskiej. Jako uzupetnienie wystepuje
tam réwniez klon pospolity, klon jawor, lipa holenderska oraz dgb szyputkowy odmiany kolumnowej.
Zieleniec przy wiadukcie kolejowym u zbiegu ulic Wilczej i Komuny Paryskiej posiada wartoSciowy
starodrzew ztozony z pospolitych, rodzimych gatunkéw drzew: klonéw pospolitych, kasztanowcow, lip,
grabéw. We fragmencie przylegajacym bezposrednio do ul. Wilczej rosnie grupa drzew owocowych,
a na skarpie robinia akacjowa, klon pospolity i klon jawor.
Zieleniec przy ulicy Ksieznej Zofii rozplanowany zostat schematycznie na module ,koperty” z centralnie
zlokalizowanym placem wypoczynkowym. Posiada zadrzewienie bardzo skromne ztozone z mtodych klonéw
pospolitych i lipy holenderskiej oraz jednego egzemplarza zywotnika zachodniego. Ponadto obserwuje

sie ozdobne gatunki krzewdw: tawuty, berberysu, suchodrzewu i perukowca.
Fot.6. ZiIeniec u zbiegu ul. Wilczej i Rugianskiej Fot. 7. Zieleniec u zbiegu ul. Wilczej i ul. Komuny Paryskiej

Zrédto: Materiaty autorskie, czerwiec 2022.
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Fot. 8. Skwer przy ul. Ks. Zofii Fot.9. Teren zieleni przy ul. Jarogniewa
) A - i el .

'

Zrédto: Materiaty autorskie czerwiec 2022.

Teren zieleni przy ul. Jarogniewa

Dos¢ obszerny teren zieleni z ciggiem pieszym prowadzgcym do domu handlowego. Znajduje sie tu niewiele
zieleni wysokiej, gtéwng role odgrywa zielen niska (trawniki) wraz z ozdobng zielenig srednig (ligustrem,
Swierkami, bzem czarnym, perukowcem, zywotnikiem, jatowcem). W kilku miejscach skweru widoczne
sg pozostatosci wejs¢ do schrondw.

Teren zieleni przy Stawie Brodowskim

Staw Brodowski jest pozostatoscia po kopalni gliny. Zbiornik jest dos¢ ptytki. Wokét znajduje sie sporo
ciggoéw spacerowych i wiele ozdobnej zieleni, zaréwno wysokiej (brzozy, topole, jesiony, wierzby, swierki,

wisnie), jak i Sredniej (bez czarny, dzika réza, jatowce, berberysy).
Fot. 10 -11. Teren rekreacyjny przy Stawie Brodowskim

Zrédto: Materiaty autorskie, czerwiec 2022.

Ogrody dziatkowe
Zgrupowane sg w dwodch wiekszych kompleksach — jeden miedzy ul. Zygmunta Krasifdskiego

i ul. ks. Warcistawa I, drugi miedzy ul. ks. Warcistawa |, Kresowg i ks. bp. Wtadystawa Bandurskiego. Zajmuja
one przewaznie tereny charakteryzujgce sie bogatym urzezbieniem — spadkami ograniczajgcymi zabudowe.
Drzewostan tych terenéw sktada sie gtdwnie z gatunkdw owocowych.
Zielen przyuliczna

W granicach objetego opracowaniem stopien zadrzewienia wiekszosci ulic jest ubogi. Ulica Jézefa Lompy
posiada obustronne regularne zadrzewienie lipy szerokolistnej i lipy holenderskiej. Jest ono niekompletne,
tym niemniej ulica wraz z przylegta zabudowg posiada swoisty charakter starej, przedwojennej zabudowy.
Ulica Wilcza posiada nieregularne, obustronne zadrzewienie ztozone 1z lipy szerokolistnej i lipy
holenderskiej. Na ul. ks. bp. Wtadystawa Bandurskiego znajduje sie pozostatos¢ po alei platanowej. Na catej
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dtugosci ulicy znajduje sie kilka bardzo okazatych egzemplarzy tego gatunku. Wystepuje tam réwniez lipa
szerokolistna, lipa holenderska, klon jawor i klon pospolity. Przy nowo wzniesionej hali targowej
,Targowisko Wilcza” posadzono mtode platany jako uzupetnienie starych, wartoSciowych zadrzewien

ulicznych.

Fot. 12. Zadrzewienia wzdtuz ul. Lompy Fot. 13. Szpaler topoli wzdtuz ul. Jarogniewa

*

réd’fo: Materiaty autorskie, 2022.
Zielen przylegta do linii kolejowej

Pasmo zadrzewien w terenie kolejowym jest zréznicowane gatunkowo. Wiodgcymi gatunkami sg tam klon
pospolity, klon jawor, robinia akacjowa, dab szyputkowy, wigz szyputkowy, brzoza brodawkowata oraz gtogi
i Sliwy, z ktérych $liwa tarnina stanowi najliczniej wystepujacy gatunek. Nasadzenia drzew i krzewéw
wprowadzone byly w celu umocnienia stromych skarp nasypdw konstrukcyjnych trakcji kolejowej. Petnig
rowniez wazne funkcje biocenotyczne i odgrywajg znaczaca role pod wzgledem ochrony akustycznej.

Zielen towarzyszgca zabudowie mieszkaniowej
Stan zieleni osiedlowej na obszarze opracowania jest bardzo zréinicowany. Fragmenty, w ktérych
adaptowano rosngce tu pierwotnie drzewa stanowig obecnie dojrzate juz grupy zieleni. Posréd zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej bardzo czeste s miedzyblokowe przestrzenie zielone z ozdobnymi
gatunkami drzew i krzewow.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna posiada ogrody przydomowe z bogatg roslinnoscig
introdukowang, reprezentowang przez gatunki o wysokich cechach ozdobnych, gtéwnie gatunki iglaste
i lisSciaste, zimozielone, czy barwne byliny. Zielen towarzyszaca starszej zabudowie jednorodzinnej,
szczegblnie pochodzacej z okresu przedwojennego, charakteryzuje sie zdecydowang przewagg drzew

i krzewéw owocowych.
Fot. 14 -15. Zielen ozdobna towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej przy ul. Tomaszowskiej (po lewej) i wielorodzinnej na
os. Bandurskiego (po prawej)

Zrédto: Materiaty autorskie, czeriec 2022
Przewazajacy zasdb fauny na obszarze planu stanowig typowo synantropijne gatunki ptakdw,
zwigzane ze srodowiskiem miejskim: sroka, mewa, jaskotka, séjka, jerzyk, wrébel. W omawianych miejscach
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zerujg lub okresowo bytuja. Z ssakéw mozna odnotowaé wystepowanie: myszy, kreta, jeza, szczura, ryjéwki,
wiewiorki.

Najwieksza ilo$¢ zwierzyny moze bytowaé na otwartych terenach niezagospodarowanych — np.
w obszarach Stawéw za Stokiem czy w terenie elementarnym P.N.2165.ZP. Miejsca te mogg stanowié
potencjalny obszar wystepowania chronionej herpetofauny i ornitofauny, jak réwniez chronionych
gatunkdéw roslin. W okresie migracji i zimowania wiele gatunkéw ptakéw korzysta z dogodnych warunkéw
istniejgcych na terenach niezabudowanych, w terenach zieleni nieurzgdzonej czy w ogrodach dziatkowych,
chociaz pojawiajg sie one réwniez w zieleni osiedlowej przy zabudowie mieszkaniowej. Podczas prac
terenowych poza awifaung nie zdiagnozowano innych grup zwierzat ani cennych gatunkdéw roslin.

Podstawowg przyczyng matej biordznorodnosci faunistycznej obszaru opracowania jest jego
potozenie. Ze wszystkich stron jest on ograniczony silnymi barierami ekologicznymi, do ktérych nalezg
tereny zabudowane, ciggi komunikacyjne i kolejowe. W odniesieniu do zalecen zawartych w Waloryzacji
przyrodniczej miasta Szczecin stwierdzono, ze caty obszar objety analizg w niniejszej prognozie nie znajduje
sie w granicach stref majgcych istotne znaczenie dla przedstawicieli herpetofauny i teriofauny.

PRZEWIDYWANE ODDZIALtYWANIE:

Obszar planu charakteryzuje sie znacznym uszczelnieniem powierzchni ziemi, w zwigzku z tym
w ustaleniach planu zawarto obowigzek realizacji minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego
na dos¢ wysokim poziomie. Plan zachowuje najcenniejsze obszary z zielenig naturalng — Stawy za Stokiem
wraz z ich otoczeniem, takze istniejgce juz skwery i zielenice, tereny rekreacyjno-sportowe oraz spore
powierzchnie ogrodow dziatkowych. Teren ogrodéw dziatkowych P.N.2099.ZD w obecnie obowigzujagcym
planie przeznaczony byt na ustugi w zakresie sportu, rekreacji i wypoczynku, z przewidzianym procentem
powierzchni terenu biologicznie czynnego na poziomie min. 60 %. Natomiast omawiany w niniejszej
prognozie planu ,Niebuszewo — osiedle” w Szczecinie caty teren przeznacza na ogrody dziatkowe.
W obszarze po wschodniej stronie ul. ks. Warcistawa | ogrody dziatkowe miaty zostaé zlikwidowane na rzecz
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, natomiast projekt planu w wydzieleniu terenu ustugowego P.N.2089.U
wydziela teren przeznaczony pod zielen urzadzong. Tereny zieleni dajg duzo korzysci przyrodniczych: oprécz
zatrzymywania wody opadowej i poprawy jakosci powietrza, stanowig srodowisko zycia i migracji licznych
zwierzat i roslin, przyczyniajac sie do zwiekszenia miejskiej biorédznorodnosci. Owady, mniejsze ssaki, ptaki
i nietoperze znajduja tam dobre warunki do zycia.

W obszarze planu wiele terenédw zabudowanych odznacza sie bogata szatg roslinng — nasadzeniami
ozdobnej roslinnosci sredniej i wysokiej. Szczegdlnie duzo zieleni istnieje w zabudowie osiedlowej pomiedzy
blokami mieszkalnymi na osiedlu Bandurskiego, Ksigzat Pomorskich, osiedlu ks. Warcistawa I. Gesto
nasadzone krzewy, swobodnie badz liniowo rosngce drzewa, tworzg nierzadko ciche enklawy zieleni, ktére
sg dogodnym siedliskiem dla awifauny oraz miejscem rekreacji i wypoczynku dla mieszkancéow. W planie
dla tych terendw ustalono dos¢ wysoki wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego, co pozwoli
na utrzymanie i funkcjonowanie w przysztosci tych form zieleni i zwigzanej z nig faung. W planie zachowano
istniejgce zielence przy ul. Jarogniewa i ul. Ksieznej Zofii, teren zieleni wraz ze Stawem Brodowskim.
Ustalono rowniez funkcje zieleni urzadzonej na wybranych terenach z istniejgcg juz, swobodnie rosngca
zielenig - np. na tytach zabudowy przy ul. Tomaszowskiej (P.N.2052.ZP), spory teren na tytach zabudowy
przy ul. ks. bp. Wtadystawa Bandurskiego (teren elementarny P.N.2165.ZP) oraz czesSciowo teren przy
ul. Kutakowskiego (P.N.2018.ZP,KS).

Oprocz bogatej zieleni osiedlowej, w przestrzeni omawianego planu wystepuje licznie zielen
przyuliczna w formie szpalerédw, np. przy ul. Zotnierza Polskiego, Przyjaciét Ronda, ks. bp. Wiadystawa
Bandurskiego, J6zefa Lompy, ktére na mocy zapisdw planu zostang utrwalone w krajobrazie.

Niekorzystne oddziatywanie na wskazane komponenty sSrodowiska wystgpig na terenach dotychczas
niezagospodarowanych, a przeznaczonych w planie pod zabudowe: przewiduje sie tu ograniczenie
powierzchni ekopozytywnej, zmiane w strukturze szaty roslinnej (zanik naturalnie rosnacej roslinnosci),
oraz zubozenie fauny (ptactwa i drobnych ssakéw). Niezabudowane tereny z naturalnie rozrastajgcy
sie roslinnoscig Srednig i wysoka bardzo czesto sg miejscem bytowania i schronienia owadéw, ptakéw
i drobnych ssakéw. Docelowo swobodnie rosngca zielenn naturalna prawdopodobnie zostanie zastgpiona
ozdobng roslinnoscig i prawdopodobne jest, ze zalatujgce tu ptaki przeniosg sie na tereny sasiednie
lub nastgpi wymiana gatunkowa, na te ktdre zwigzane s3 z cztowiekiem.
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Plan ustala nastepujace zasady odno$nie zasobdw przyrodniczych:

—  postepowanie zgodnie z przepisami z zakresu ochrony przyrody odnosnie wartosciowego drzewostanu,

—  zakaz wprowadzania niepozadanych gatunkow roslin,

— eliminacja z zagospodarowania terenu istniejgcych roslin z gatunkdw niepozgdanych,

— obowigzek respektowania przepisdw z zakresu ochrony przyrody w przypadku stwierdzenia
wystepowania stanowisk gatunkédw chronionych rodlin i zwierzat i mozliwosci ich naruszenia
lub przeksztatcenia w wyniku realizacji ustalen planu,

—  obowigzek szpaleréw w licznych terenach drogowych.

— obowigzek wprowadzenia zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych
w terenach parkingdw naziemnych.

Realizacja zapisow omawianego planu nie wptynie negatywnie w istotny sposéb — w skali catego
planu- na istniejgcy szate roslinng i swiat zwierzecy. Plan wyznacza nieliczne tereny otwarte na zabudowe
uszczuplajgc tym samym istniejgce zasoby przyrodnicze, natomiast z drugiej strony zawiera zapisy, ktdrych
realizacja przyczyni sie do wzbogacenia ilosci roslin, a tym samym zwierzat, m.in. okreslony minimalny
wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego, obowigzek lub dopuszczenie realizacji programu zieleni
uzupetniajgcej, obowigzek lub dopuszczenie realizacji btekitno-zielonej infrastruktury.

3.8 Walory krajobrazowe, dziedzictwo kulturowe i historyczne

Pierwotna struktura zabudowy dzielnicy Niebuszewo miata posta¢ wsi rycerskiej z majgtkiem
Zabelsdorf, gruntami hodowlanymi i rolnymi (XIll wiek). Na terenach tych powstaty dzielnice Griinhof
i Rollberg, ostatecznie potgczone w XIX wieku w dzielnice Niebuszewo. W XX w. doszto do silnego
uprzemystowienia tej czesci miasta, powstato wiele zaktadéw produkcyjnych, warsztatow rzemieslniczych
i ustugowych, m.in. cegielnia przy ul. Przyjaciét Zotnierza. W czasie Il wojny $wiatowej Niebuszewo poniosto
liczne straty w zabudowie mieszkaniowej oraz ustugowo-produkcyjnej. W latach 70-tych na terenie tym
powstato wiele osiedli mieszkaniowych z zabudowa wielorodzinng, ale powstawaty réwniez domy
jednorodzinne, tereny ustug i tereny zieleni.

Analizowany obszar charakteryzuje sie zréznicowang rzezbg terenu, co wptywa na pozytywny odbior
krajobrazu. Wywyzszone fragmenty terenu pomiedzy ul. Zygmunta Krasinskiego i ks. Warcistawa | (dawne
wyrobisko surowcéw ilastych) posiadajg wysokie cechy ekspozycyjnosci odbieranej z wiekszych odlegtosci
oraz z przylegtych ulic. Widac¢ tu wyrazne otwarcie widokowe z kierunku od centrum miasta. Sposrdd catego
obszaru planu, najmniejszym stopniem antropogenicznego przeksztatcenia odznaczajg sie tereny pétnocne
z ogrodami dziatkowymi i Stawami za Stokiem. Pozostaty obszar planu to mocno zurbanizowany teren,
charakteryzujacy sie gestg zabudowa, przede wszystkim wielorodzinng, licznymi ustugami, a takze waznymi
ciggami komunikacyjnymi. Oprécz ulic, elementem dysharmonijnym na obszarze opracowania
jest napowietrzna linia wysokiego napiecia 110 kV, przebiegajaca szerokim pasem w pétnocnej czesci
obszaru, nad terenami ustugowymi, zielenig urzagdzong i ogrodami dziatkowymi.

PRZEWIDYWANE ODDZIAtYWANIE:

W obrebie catego omawianego obszaru zidentyfikowano krajobraz kulturowy typu
antropogenicznego, uksztattowany w wyniku gospodarczej dziatalnosci cztowieka. W obszarze planu
wystepujg obiekty o wartosciach zabytkowych, wpisane do rejestru zabytkéw: zespoét dworca kolejowego
Szczecin-Niebuszewo przy ul. Elizy Orzeszkowej 28, 28a, 29, nr rejestru A-289.

Wskazano tutaj rdwniez obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw do ktdrych naleza:

—  budynki przy ul. tuczniczej 1, 11, ul. Zygmunta Krasinskiego 33, 35, 53, ul. ks. Warcistawa | nr 2, 19, 21,
29, ul. Sosnowej 6, 6a, ul. J6zefa Lompy 1, 3, 4, 6, 73, 8, 9, 10, 11, 12, 14, 15,

—  wiadukt kolejowy — ul. ks. Warcistawa I/ul. Hugona Kottataja,

—  wiadukt kolejowy — ul. Tomaszowska,

—  wiadukt kolejowy — ul. Wilcza.

Plan ponadto chroni ustaleniami planu budynki przy ul. Tomaszowskiej 2, 7, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17,

19, ul. Przyjaciot Zotnierza 128a.

Teren osiedla Ksigzagt Pomorskich wraz z kosciotem i szkota wskazany jest jako dobro kultury
wspotczesnej. Sg to dobra kultury niebedace zabytkami, takie jak pomniki, miejsca pamieci, budynki
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iichwnetrza i detale, zespoty budynkdéw, zatozenia urbanistyczne i krajobrazowe, bedace uznanym

dorobkiem wspodtczesnie zyjgcych pokolen, jezeli cechuje je wysoka wartos¢ artystyczna lub historyczna.

W obszarze planu ustalono takze strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury
przestrzennej, strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu oraz strefe ochrony stanowiska archeologicznego.
Istotne walory krajobrazowe Waloryzacja przyrodnicza Szczecina wskazata na obszarze Stawu
Brodowskiego oraz na terenie zieleni urzadzonej u zbiegu ulic Wilczej i Komuny Paryskiej. Z obu terendéw
roztacza sie widok na okolice.

Krajobraz obszaru objetego miejscowym planem jest krajobrazem kulturowym. Realizacja zapiséw
planistycznych nie wptynie negatywnie na ten sktadnik srodowiska, poniewaz funkcje okreslone w planie
sg kontynuacjg istniejgcego zagospodarowania analizowanego obszaru. Planowane zagospodarowanie
wpisuje sie w cechy istniejgcego krajobrazu, a zapisy planu respektujg najbardziej wartosciowe elementy
Srodowiska, umozliwiajgc w odpowiednim  zakresie  przeksztatcenia  funkcjonalno-przestrzenne
z uwzglednieniem ochrony dziedzictwa kulturowego.

Zabytkowa struktura obszaru planu zostata objeta ochrong (strefa ochrony konserwatorskiej
historycznej struktury przestrzennej) pod wzgledem kompozycji zespotu zabudowy, kompozycji
architektonicznej, wykonczenia i detalu. Ponadto w planie ustalono strefe E ochrony ekspozycji, w granicach
ktorej obowiqzuje ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu w sposob umozliwiajgcy
niezaktécony widok na panorame srodmiescia Szczecina; warunki wynikajgce z ustalonej strefy realizowane
sq poprzez ustalenia ogdlne i szczegétowe planu.

Wprowadzenie ustalen dotyczacych krajobrazu i jego historycznych elementéw uporzadkuje
przestrzen, zapewni ochrone jego najcenniejszych komponentéw i jednoczesnie podniesie atrakcyjnosc.
Realizacja wprowadzanych przez plan ustalen, w tym przede wszystkim wskaznika intensywnosci zabudowy,
minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego, utrzymanie i wprowadzenie nowych zasobdw zieleni,
przyczynig sie istotnie do zharmonizowania poszczegdlnych elementéw krajobrazu. Pozytywne znaczenie
dla krajobrazu catego obszaru planu bedzie miato zachowanie otwartych terendéw zieleni (zieleni
urzadzonej, ogrodow dziatkowych).

Dla strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, w obrebie ktoérej
wystepuje ukfad przestrzenny o wartosci historycznej, z zachowang historycznie uksztattowang strukturg
urbanistyczng, ochronie podlegaja:

— historyczna kompozycja zespotu zabudowy,

obiekty o wartosciach zabytkowych z kompozycjg architektoniczng, wykonczeniem i detalem.

Dla obiektéw o wartosciach zabytkowych obowigzuje:

— utrzymanie zasadniczej bryly i kompozycji obiektu,

— w przypadku przebudowy poddaszy dopuszcza sie dodatkowe doswietlenie wytgcznie poprzez okna
potaciowe, dopuszcza sie doswietlenia poddaszy lukarnami od strony ogrodowe] z dostosowaniem
elementdéw nowych do istniejgcej kompozycji obiektu przy zachowaniu okapu dachu,

— zachowanie historycznego detalu architektonicznego (w tym cokotéw, gzymséw, opasek okiennych
itp.),

— utrzymanie historycznego wykonczenia ceramicznego elewacji,

— w przypadku koniecznosci rozbiérki obowigzuje opracowanie inwentaryzacji poprzedzajgcej rozbiérke.

Dla istniejgcego w granicach planu zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz
z kosciofem i szkotg, stanowigcego dobro kultury wspdfczesnej obowigzuje ochrona istniejacej struktury
przestrzennej, ktérej wyznacznikiem sg poszczegdlne ustalenia szczegdtowe planu.

W strefie ochrony stanowiska archeologicznego przed rozpoczeciem inwestycji zwigzanych
z prowadzeniem prac ziemnych, obowigzuje okreslenie zakresu i rodzaju niezbednych badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami.

Wobec powyzszego prognozuje sie korzystne oddziatywanie realizacji zapisdw planu ,,Niebuszewo -
osiedle” w Szczecinie na te skladowg srodowiska omawianego obszaru Szczecina.
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3.9 Zasoby naturalne

Rys.4. Zasoby naturalne w granicach planu ,Niebuszewo osiedle”

Dawniej w granicach omawianego obszaru
w Szczecinie, przed 2023 rokiem

wystepowato ztoze surowcédw ilastych ceramiki
budowlanej ,,Niebuszewo”, ktdrego eksploatacje
zakonczono w 1993 roku. W 2023 roku na mocy

r decyzji Marszatka Wojewddztwa
4 2 Zachodniopomorskiego ztoze surowcdw ilastych
) EEZEESEa O\ o - - p.
1 B ey \\ ceramiki budowlanej ,Niebuszewo” zostato
{ N \\ rozliczone i wybilansowane w ,Bilansie zasobdéw
1 \‘ zt6z kopalin w Polsce”.
1 ("
?l "*--.,,\ PRZEWIDYWANE ODDZIAtYWANIE:
1 [‘ Nie przewiduje sie oddziatywan ze strony
],_‘ } realizacji ustalen planistyczny na ten sktadnik
~ . ! .
e ~ } Srodowiska przyrodniczego.
“'M"!-,..,__g ,’ Zasoby geologiczne ztoza ustalone wg stanu

Rl ol na dzien 31 grudnia 2022 r. wynoszg 0,0 tys. m3.

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie materiatéw BPPM.

3.10 Zdrowie i warunki zycia ludzi

Analizowany obszar planu charakteryzuje sie wysokim stopniem przeksztatcenia — obecna jest tutaj
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna, obejmujaca kila osiedli mieszkaniowych (m.in.
os. Ksigzat Pomorskich, os. Bandurskiego), a takze liczne ustugi i placowki oswiatowe (szkoty, przedszkola).

Obecna infrastruktura drogowa wraz z licznymi przystankami komunikacji miejskiej pozwala
na sprawne i szybkie przemieszczanie sie ludzi w kierunku centrum miasta, ale takze w kierunku Polic.

PRZEWIDYWANE ODDZIAtYWANIE:

Realizacja zapisow mpzp ,Niebuszewo-osiedle” w Szczecinie bedzie skutkowata polepszeniem
sie warunkéw komunikacyjnych w zwigzku z uruchomieniem Szczecinskiej Kolei Metropolitalne] relacji
Szczecin Gtéwny — Police, z wykorzystaniem obecnej linii kolejowej. Plan przygotowat zaplecze pod SKM
poprzez przeznaczenie czesci terenu zieleni nieurzadzonej na parking dla samochodéw osobowych (teren
P.N.2018.ZP,KS). Nowo powstaty przystanek kolejowy ma obejmowac takie zintegrowany wezet
przesiadkowy z parkingami Park&Ride i Bike&Ride. Ponadto na czesciach ulic: Zygmunta Krasifskiego,
Przyjaciét Zotnierza i ks. Warcistawa | przewiduje sie mozliwo$¢ zlokalizowania sieci tramwajowej. Opisane
rozwigzania umozliwig wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka
transportu izapewnig bezposrednie potgczenie z centrum miasta, z obrzezami, a takze obszarami
pozamiejskimi.

Jak wspomniano we weczesniejszych rozdziatach Niebuszewo jest osiedlem o dos¢ intensywnej
zabudowie mieszkaniowej, a co za tym idzie stosunkowo licznej populacji mieszkancéw, dlatego realizacja
wyznaczonych w planie terendw przeznaczonych na funkcje zieleni urzadzonej, wptynie pozytywnie na zycie
mieszkancow osiedla, dajgc mozliwos¢ do wypoczynku czy rekreacji. Zapisy planu wskazujg taki teren
na tytach zabudowy przy ul. ks. bp. Wiadystawa Bandurskiego (P.N.2165.ZP — 0,8 ha). W obecnie
obowigzujgcym planie ,Niebuszewo” jest on wskazany pod zabudowe ustugowa. Nowym rozwigzaniem
w projekcie planu jest wskazanie parkingu w terenie P.N.2100.ZP, przeznaczenie catego terenu P.N.2170.KS
pod parking, a takze dopuszczenie umiejscowienia parkingéw dla samochoddéw osobowych w terenach
P.N.2164.KM, P.N.2171.U,KS, P.N.2172.U,KS i P.N.2173.ZP.

Wobec tego zapisy omawianego w niniejszej prognozie planu s korzystniejsze pod katem
warunkéw i jakosci zycia ludzi.

29



Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Niebuszewo - osiedle” w Szczecinie

Mimo swojego rozproszenia, pozytywng funkcje w odniesieniu jakosci zycia ludzi, odgrywaja
skwery/zielerice, ktére na mocy planu zostajg zachowane. Takg samg role dla mieszkancéow odgrywa
rowniez osiedlowa zielen ogdlnodostepna, ktédra na mocy ustalonej minimalnej powierzchni terenu
biologicznie czynnego moze zosta¢ w najgorszym przypadku zachowana, a w najlepszym powiekszona.
Obszar planu jest dobrze wyposazony w ustugi spoteczne: ztobki, przedszkola, szkoty podstawowe, lokalne
centra ustugowe sg dobrze wyksztatcone.

Ustalenia planu wykluczajg lokalizacje obiektéw mogacych obniza¢ standard warunkéw
mieszkaniowych:

—  obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?,

—  garazy blaszanych,

— w terenach MW,U i MN zakazano lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
150 m? oraz ustug zwigzanych zobstugg pojazdédw typu: warsztaty samochodowe, blacharskie,
lakiernicze, stacje kontroli pojazddw itp.

Obiektem dysharmonijnym w krajobrazie obszaru planu i mogacym wptywaé niekorzystnie
na warunki zycia ludzi jest linia wysokiego napiecia 110, przebiegajaca w pdtnocnej czesci obszaru planu:
nad terenami ustugowymi, ogrodami dziatkowymi i terenami zieleni urzgdzonej. Wytwarzane pole
elektromagnetyczne moze negatywnie wplywaé na jako$é zycia ludzi, dlatego nowg zabudowe
mieszkaniowg mozna lokalizowaé¢ w poblizu linii w odpowiedniej od niej odlegtosci, zgodnie
z obowigzujagcym prawem. Minimalna odlegto$¢ zabudowy mieszkaniowej od linii energetycznej zalezy
od jej napiecia. Plan wprowadza zapis ustalajgcy pas ochrony funkcyjnej o szer. 22 m (po 11 m po obu
stronach osi linii) dla wysokiego napiecia WN. W pasie ochrony funkcyjnej obowiqzujq ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajgce z eksploatacji i bezpieczeristwa infrastruktury
elektroenergetycznej; w przypadku likwidacji lub skablowania linii ustalenie traci moc.

Dla ograniczenia oddziatywania hatasu na warunki zycia ludzi istotny jest nakaz stosowania
w zabudowie mieszkaniowej lokalizowanej wzdtuz drég publicznych rozwigzan architektonicznych,
technicznych, tagodzacych negatywne skutki sgsiedztwa tras komunikacyjnych. Pewng w tym role moga
odegrac réwniez szpalery, ktérych obowigzek zastosowano w niektérych ciggach ulicznych.

W terenach nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustalono wymég realizacji zwartego
terenu rekreacyjno-wypoczynkowego, dostepnego dla wszystkich mieszkaricow obstugiwanego terenu.
Zgodnie z ustaleniami planu ustala sie wskazniki do obliczenia jego minimalnej powierzchni liczonej
dla nowo projektowanego budynku lub zespotu budynkoéw wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej:

a) 200 m? przy liczbie mieszkan do 15,

b) 250 m?, przy liczbie mieszkanr do 75,

c) 350 m? przy liczbie mieszkar powyzej 75 do 100 mieszkar,

d) po przekroczeniu liczby 100 mieszkan w zespole zabudowy zapotrzebowanie na powierzchnie zwartego
terenu rekreacyjno-wypoczynkowego bilansuje sie odpowiednio wg lit. a, b, c.

Zapisy planu promujg wykorzystanie odnawialnych Zrddet energii; dziatania te zgodne s3 z ideg
zrbwnowazonego rozwoju, podnoszac jakos¢ zycia w Srodowisku antropogenicznym. dopuszcza sie budowe
indywidulnych i lokalnych niskoemisyjnych Zrédet wytwarzajgcych niezaleznie lub w skojarzeniu energie
elektryczng, ciepto i chtéd.

—  obowiqzujq nastepujgce ustalenia dotyczgce urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet
energii:

a) zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych,

b) dopuszcza sie wylgcznie urzgdzenia wykorzystujgce energie geotermalng, aerotermalng,
promieniowania stonecznego oraz mikroinstalacje wiatrowe, z zastrzeZzeniem lit.c,

c) wyznacza sie obszary, w ktorych dopuszcza sie lokalizacje urzqdzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW (z zastrzezeniem lit.a) oraz ich stref
ochronnych, zamykajqgce sie w granicach terendw elementarnych:

- 0 funkcji U jako funkcji rownorzednej z przeznaczeniem terenu,

- 0 funkcji U,KS, UR, US, UO, U,MW, KS, WP, MW, U jako infrastruktury towarzyszqcej;

Reasumujac, plan odpowiada na potrzeby mieszkancow, zwiekszajgc zaséb ogdlnodostepnej zieleni
rekreacyjnej, tworzgc nowe miejsca postojowe przy zabudowie mieszkaniowej, czy poprawiajgc dostepnosc
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komunikacyjng. Na obszarze opracowania nie wystepuja zagrozenia ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa
ludzi i mienia, a przytoczone wyzej rozwigzania planistyczne oraz obowigzujace normy prawa
powszechnego powinny przyczyni¢ sie do minimalizacji ucigzliwosci mogacych wynikna¢ z eksploatacji
zabudowy i zagospodarowania obszaru powstatych pod rzadami planu.

3.11 Natura 2000 oraz pozostate obszary i obiekty chronione

W granicach omawianego planu nie wystepujg chronione ani proponowane do ochrony obszary
i obiekty. W blizszym i dalszym sgsiedztwie analizowanego terenu licznie wystepujg istniejace
i proponowane formy ochrony przyrody, ktérych doktadny rozktad przedstawia rycina umieszczona ponize;j.

Rys.5. Usytuowanie obszaru planu ,Niebuszewo - osiedle” na tle istniejacych i proponowanych form ochrony przyrody

Dolna Odra
PLH320037 i

- i A
proponowany rezerwat

proponowany zespot
przyrodniczo-krajobrazowy
“Las Arkonski®

"Dolina Grzezifica" =
zespol przyrodniczo-krajobrazowy
"Debina”

proponowany rezerwat
“Debina | Czarnokgka"

proponowany zespot
prayrodniczo-krajobrazowy

"Miedzyodrze Szczecinskie" Doling Dolnef Odry
PLE320003

zespdt przyrodniczo-krajobrazowy
"Zespot Parkow Kasprowicza-Arkonski”

N [~

Zrédto: Opracowanie na podstawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin i Waloryzacji
przyrodniczej miasta Szczecin z 2018 r.

3.12 Integralnos¢ ekologiczna obszaru

Pétnocno-zachodnia czescig planu objeto System Zieleni Miejskiej (SZM), ktory jest cigglty strukturg
przestrzenna, wigzaca ze sobg najbardziej wartosciowe, réznorodne elementy terenéw zieleni w miescie,
a takze zapewniajgcg ich powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi, a zwtaszcza z tworzgcymi
krajowy system obszaréw chronionych. Tereny objete SZM w planach miejscowych podlegaja specjalnym
rygorom, ograniczajgc w miare mozliwosci ich zagospodarowanie. W obszarze planu, w granicach Systemu
Zieleni Miejskiej wystepuja tereny zieleni z wodami powierzchniowymi: ciekiem Bystry Réw, dwoma
stawami i zbiornikami retencyjnymi. Ponadto obecne s3 tutaj sporej powierzchni ogrody dziatkowe. Ten
fragment osiedla Niebuszewo powigzany jest ekologicznie z obszarami potozonymi na pétnoc
od ul. Belgijskiej i Wtoskiej, obejmujac zabudowe ekstensywng wzdtuz cieku Bystry Réw (obszar poza
planem).

Pozostaty obszar planu odznacza sie stabymi powigzaniami ekologicznymi z terenami sgsiednimi: brak
jest tu wiekszych terendw zieleni, czy dobrze wyksztatconych obszaréw wod bedgcych nosnikiem materii
organicznej, ktére moglyby stanowi¢ lokalne systemy ekologiczne. Liczne ciggi komunikacyjne
o duzym stopniu eksploatacji stanowig silng bariere dla wyksztatcania nowych powigzan ekologicznych,
oraz dla migracji roslin i zwierzat. Liczne, rozrzucone na obszarze planu tereny zieleni (skwery,
niezagospodarowane tereny zieleni nieurzgdzonej czy ogrody dziatkowe) nie tworzg spdjnego systemu —
majg charakter wyspowy.
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4 Zidentyfikowane problemy ochrony srodowiska

4.1 Rozwigzania majace na celu kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko

W niniejszej prognozie przyjeto pojecie kompensacji przyrodniczej w rozumieniu ustawy Prawo
ochrony s$rodowiska (Dz.U. 2017 poz. 519 z pdin. zm.) — zespot dziatan obejmujacych w szczegdlnosci
roboty budowlane, roboty ziemne, rekultywacje gleby, zalesianie, zadrzewianie lub tworzenie skupien
roslinnosci, prowadzacych do przywrdcenia rownowagi przyrodniczej lub tworzenie skupien roslinnosci,
prowadzacych do przywrécenia réwnowagi przyrodniczej na danym terenie, wyréwnania szkdéd dokonanych
w $srodowisku przez realizacje przedsiewziecia i zachowanie waloréw krajobrazowych. Ponadto w art. 75
ww. ustawy jest napisane, ze wymagany zakres kompensacji przyrodniczej w przypadku przedsiewziec,
dla ktérych byta przeprowadzona ocena oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko na podstawie ustawy
z dnia 3 paidziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (czyli m.in. miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego), okresla decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach oraz inne
decyzje, przed wydaniem ktdorych zostata przeprowadzona ocena oddziatywania przedsiewziecia
na Srodowisko.

Zatem w mysl tej ustawy dziatania kompensacyjne powinny by¢ podejmowane na etapie realizacji
ustalen omawianego w niniejszej prognozie planu, réwnoczesnie zbudowag obiektéw Ilub tuz
po jej zakonczeniu.

4.2 Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w planie

Biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg miejscowego planu oraz brak oddziatywan na cele
i przedmiot ochrony w obszarze Natura 2000, nie przedstawiono rozwigzan alternatywnych w stosunku
do przyjetych w planie i oméwionych w niniejszej prognozie.

4.3 Potencjalne zmiany stanu srodowiska przy braku realizacji planu

Przy braku realizacji ustaled miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Niebuszewo -
osiedle” w Szczecinie w mocy pozostang regulacje miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:
,Niebuszewo”, ,Niebuszewo 2”, ,Niebuszewo 4”, ,Warszewo”, ,Warszewo 3”, ,Warszewo 5” na mocy
ktorych zachodzi¢ bedg wszelkie zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym omawianego terenu. Jest
to scenariusz niekorzystny przede wszystkim ze wzgledu na warunki zycia mieszkarncow — wiekszosé
wymienionych wyzej miejscowych planéw uchwalona zostata ponad 10 lat temu. Ich ustalenia nie obejmuja
potrzeb spotecznych i zmian w zagospodarowaniu terenu jakie zaszty od tamtego czasu, jak np. tereny zieleni
urzgdzonej czy tereny przeznaczone pod miejsca parkingowe.

Intencjg analizowanego planu jest uaktualnienie rozgraniczen terenéw o réznym przeznaczeniu,
a takze ustalenie nowej funkcji oraz warunkéw zabudowy i zagospodarowania miedzy innymi dla terendw,
ktore sg skutkiem realizacji znaczacych inwestycji drogowych. Plan ,Niebuszewo — osiedle” uwzglednia
rowniez strategiczny cel — budowe Szczeciniskiej Kolei Metropolitalnej z wykorzystaniem obecnej linii
komunikacyjnej.

5 Przewidywane znaczace oddziatywania

5.1 Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem

Rozdziat ten wynika z obowigzku wypetnienia zapisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (art. 51 ust. 2). W niniejszej prognozie, w rozdziale 3.1. Stan
zasobow Srodowiska, opisano uwarunkowania przyrodnicze catego obszaru planu , Niebuszewo - osiedle”
w Szczecinie uwzgledniajgc skale ocenianego dokumentu, jak rowniez dostepne opracowania przyrodnicze.
Ponadto w obowigzujgcych aktach prawnych, ustawodawca nie sprecyzowat pojecia ,znaczace
oddziatywanie”. Jedynym aktem, ktérym mozna postuzy¢ sie w ocenie oddziatywania przedsiewzieé
na srodowisko jest Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsiewzieé
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mogacych znaczgco oddziatywac na $rodowisko, ktore okresla rodzaje przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oraz potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko. Jednakze nalezy pamietaé, ze skala
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymusza jedynie okreslenie przeznaczenia terenu
i jego funkcje. Organ sporzadzajgcy plan nie jest w posiadaniu szczegétowych parametréw planowanych
zamierzen, ktére ujawniane sg np. na etapie projektu budowlanego. Zatem w prognozach oceniajgcych
mpzp analizuje sie i ocenia skutki, ktére mogg wynikngé¢ wytgcznie z projektowanego przeznaczenia
terendw.

Wobec powyiszego, a takie ze wzgledu na to, Zze na omawianym obszarze nie przewiduje
sie przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, w tym miejscu
odstgpiono od zwiekszenia szczegdtowosci opisu stanu Srodowiska przyrodniczego, jaki umieszczono
w przywotanym wyzej rozdziale niniejszej prognozy.

5.2 Oddziatywania skumulowane

Zagospodarowanie przestrzenne obszaru zgodne z zapisami planu zwigzane bedzie
z oddziatywaniem na sSrodowisko. Oddziatywania te bedg wynikiem procesu realizacji poszczegdlnych
inwestycji, a takze eksploatacji obszaru. Charakter i intensywnos¢ tych oddziatywan sg uzaleznione
od stopnia realizacji zapisow planu. Oddziatywania te mozna scharakteryzowa¢ na podstawie
szczegdétowych  cech  wptywajagcych  na  poszczegdlne elementy  srodowiska  przyrodniczego
i antropogenicznego (Tab. 3).

Tab. 3 Charakterystyka mozliwych oddziatywan na srodowisko

Oddziatywanie na srodowisko
Bezposrednios¢ oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane
Okres trwania dtugoterminowe, srednioterminowe, krétkoterminowe
Czestotliwos¢ state, chwilowe
Charakter zmian pozytywne, negatywne, bez znaczenia
Zasieg miejscowe, lokalne, ponadlokalne, regionalne, ponadregionalne
Trwatos¢ przeksztatcen nieodwracalne, czesciowo odwracalne, odwracalne, mozliwe do rewaloryzacji
Intensywnos$¢ przeksztatcen nieistotne, nieznaczne, zauwazalne, duze, zupetne

Zrédto: Opracowanie whasne

Okreslenie przysztych oddziatywan na srodowisko, wynikajgcych z realizacji ustalen miejscowego
planu, przy braku informacji o planowanych przedsiewzieciach na danym terenie jest niepetne
i ma charakter ogdlny.

Obszar opracowania jest terenem w duzym stopniu zagospodarowanym, w ktérym przewazajg
komponenty s$rodowiska antropogenicznego — intensywna zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
i jednorodzinna, tereny ustugowe, infrastruktura komunikacyjna oraz inzynieryjna. W zwigzku z tym
przyjeto, ze oddziatywania na poszczegdlne elementy Srodowiska bedg wystepowaty w trakcie realizacji
ustalen planu, a takze podczas eksploatacji obszaru zgodnie z ustalonym w planie przeznaczeniem.
Charakter oddziatywan na sSrodowisko wynikat bedzie z koncentracji obiektéw o réinych funkcjach
(zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa,
tereny komunikacji) oraz intensywnosci zagospodarowania (Tab.4).

Tab. 4 Mozliwe oddziatywania na srodowisko na obszarze planu ,Niebuszewo — osiedle” w Szczecinie.

Etap realizacji planu Oddziatywanie na srodowisko Rodzaje oddziatywan na $rodowisko

Etap budowy/przebudowy | bezposrednie, krétkoterminowe, chwilowe, | okresowo zwiekszone zanieczyszczenia
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miejscowe, czesciowo odwracalne, | powietrza, hatas, powstawanie odpaddéw
przeksztatcenia zauwazalne budowlanych

wprowadzenie nowych zasobéw  zieleni
urzadzonej, zachowanie obszaréw ogroddéw
dziatkowych prowadzace do wzrostu
bioréznorodnosci; zwiekszenie hatasu wynikajace
z funkcjonowania Szczecinskiej Kolei
Metropolitalnej, nowej petli autobusowe;j,
nowych sieci tramwajowych w gtéwnych ciggach
ulicznych; zachowanie ciekéw i zbiornikéw
wodnych, zastosowanie btekitno — zielonej
infrastruktury — poprawa retencyjnosci obszaru;

skumulowane, dtugoterminowe, state, lokalne,
Etap eksploatacji mozliwe do rewaloryzacji, przeksztatcenia
zauwazalne

Zrédto: Opracowanie whasne

Na kazdym etapie inwestycji nalezy przestrzega¢ wymogdéw ochrony srodowiska. Priorytetowe
jest zapewnienie bezpieczeistwa dla zdrowia, Zycia ludzkiego i srodowiska. Inwestor przedsiewziecia
powinien posiadaé wszelkie wymagane prawem pozwolenia i umowy dotyczgce korzystania ze srodowiska,
nadzorowac prawidtowe funkcjonowanie urzadzen, zapewni¢ przestrzeganie przepisdw prawa, w tym
przepiséw z zakresu ochrony srodowiska. W miejscowym planie regulowane sg te zagadnienia, ktdre zostaty
wskazane w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i ktére stanowig przedmiot ustalen
planu. Plan nie moze narzuca¢ dziatan o charakterze technicznym (w znaczeniu stosowanej techniki
i technologii), organizacyjnym (funkcjonowania i struktury organizacyjnej podmiotow) i zapobiegawczym.

5.3 Transgraniczne oddziatywania

Zapisy planu uniemozliwiajg wprowadzenie zagospodarowania, ktére mogtoby by¢ Zzrédtem
oddziatywania poza granice panstwa, w zwigzku z czym nie prognozuje sie oddziatywan transgranicznych.

6 Cele ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia planu

Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspoélnotowym i krajowym
i sposoby ich uwzglednienia

Cele polityki ekologicznej ustanowione na szczeblu krajowym uwzgledniajg cele ochrony srodowiska
rangi europejskiej, zawarte w dyrektywach Unii Europejskiej. Na szczeblu krajowym ochrona srodowiska
prowadzona jest na podstawie przyjetej w 1997 roku Konstytucji Rzeczpospolitej Polskiej oraz w oparciu
o strategie i programy srodowiskowe, przede wszystkim ,Polityka ekologiczna panstwa 2030”, ,Krajowa
strategia ochrony i umiarkowanego uzytkowania réznorodnosci biologicznej” oraz ,Strategia gospodarki
wodnej”.

Regionalna polityka ochrony s$rodowiska prowadzona jest w oparciu o ,Program ochrony
Srodowiska wojewddztwa zachodniopomorskiego 2030”. Program zawiera takie dziatania na rzecz ochrony
Srodowiska jak: dazenie do poprawy stanu Srodowiska w wojewddztwie, ograniczenie negatywnego
wplywu zanieczyszczen na srodowisko, ochrona i rozwdéj waloréow srodowiska, a takze racjonalne
gospodarowanie jego zasobami. Okresla on konkretne dziatania, ktére nalezy podjg¢ w celu ochrony
klimatu i jakosci powietrza, przygotowania do zmian klimatu, atakze podnoszenia Swiadomosci
ekologicznej czy dazenia do zmniejszenia emisji dwutlenku wegla.

»,Program ochrony srodowiska miasta Szczecin na lata 2021-2024 z uwzglednieniem perspektywy
na lata 2025-2028" jest dokumentem zawierajgcym priorytetowe cele oraz zadania na rzecz ochrony
Srodowiska. Program ten stanowi podstawe funkcjonowania systemu zarzgdzania s$rodowiskiem
na poziomie miasta, jednoczesnie integruje wystepujace lokalnie zagadnienia ochrony srodowiska
z zatozeniami ochrony $rodowiska wskazanymi w dokumentach tworzonych na wyzszych szczeblach
administracji.

Dyspozycje miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Niebuszewo - osiedle”
w Szczecinie realizujg cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspdlnotowym, krajowym, regionalnym oraz lokalnym. Podstawowym celem uwzglednionym podczas
sporzadzania planu byt trwaty, stabilny izrdwnowazony rozwéj dla osiggniecia tadu spotecznego,
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ekonomicznego, ekologicznego i przestrzennego. Ustalenia planu majg na celu osiggniecie harmonijnego
zagospodarowania przestrzennego, pozwalajagcego na rozwdj obszaru, a takie rozwdj spotecznosci
go zamieszkujacej, bez negatywnego wptywu na Srodowisko.

Ustalenia planu ksztattujg zagospodarowanie obszaru opracowania zgodnie z obowigzujgcym
systemem prawnym oraz uwzgledniajg cele i problemy zwigzane z ochrong srodowiska.

Plan w swych zapisach realizuje nastepujgce wytyczne programoéw dotyczgcych ochrony srodowiska
na szczeblu miedzynarodowym, krajowym, regionalnym oraz lokalnym, w odniesieniu do poszczegdlnych

komponentéw Srodowiska.
Tab. 5. Zapisy miejscowego planu wypetniajace okreslone cele srodowiskowe

Zasoby Przyrodnicze

Ochrona wartosci przyrodniczych | — wskazanie wystepowania wartosciowego drzewostanu,

i krajobrazowych - obowigzek/dopuszczenie stosowania programu zieleni uzupetniajacej,

Zréwnowazone uzytkowanie zasobow | — ochrona dziko wystepujacych roslin, zwierzat i ich siedlisk objetych ochrong
przyrodniczych w przypadku ich zaobserwowania,

Zwiekszenie roli  zielonej infrastruktury | — ustalenie minimum 50% powierzchni terenu biologicznie czynnego na obszarze SZM,

w tagodzeniu skutkéw zmian klimatu - objecie czesci obszaru planu strefg ochrony ekspozycji krajobrazu,

Wzmocnienie funkcji spofeczne] i ekologicznej | ~ obowiazek zastosowania szpaleréw wzdtuz ciggdw komunikacyjnych;

terendw zieleni

Powierzchnia Ziemi

Ochrona powierzchni ziemi przed negatywnym | — wskazanie obszaru wystepowania terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi
oddziatywaniem oraz rekultywacja terenéw z zakazem i ograniczeniami wynikajacymi z przepiséw z zakresu prawa budowlanego,
zdegradowanych - ustalenie obowigzku prowadzenie prac ziemnych w sposéb nienaruszajacy stabilnosci skarp

i niepowodujacy zagrozen zwigzanych z uruchomieniem proceséw osuwiskowych;

Wody i Gospodarowanie Wodami

Osiaggnigcie i utrzymanie dobrego stanu wéd | — zachowanie cieku Bystry Row, Stawdw za Stokiem i Stawu Brodowskiego bez zmiany ich
powierzchniowych oraz podziemnych powierzchni,
- wprowadzenie obowigzku stosowania rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu

catosci lub czesci wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania,
- dopuszczenie/obowigzek zastosowania btekitno-zielonej infrastruktury,
- okreslenie mozliwie najwyzszego wskaznika powierzchni terenu biologicznie czynnego,
- obowiazek stosowania rozwigzan zmniejszajacych zuzycie wody;

Ochrona przed zjawiskami ekstremalnymi
zwigzanymi ze zmianami klimatycznymi

Jako$¢ Powietrza Atmosferycznego

Poprawa jakosci powietrza przy zapewnieniu | — dopuszczenie realizacji ogniw fotowoltaicznych i kolektoréw stonecznych,
bezpieczeristwa energetycznego - dopuszczenie budowy indywidualnych i lokalnych niskoemisyjnych Zzrédet wytwarzajacych
niezaleznie lub w skojarzeniu energie elektryczng, ciepto i chtdd,

Przeciwdziatania negatywnym skutkom zmian

i - obowiazek stosowania rozwigzan zmniejszajacych zuzycie wody, energooszczednych lub
imatu

wykorzystujacych odnawialne zrédta energii;

Hatas

Poprawa klimatu akustycznego poprzez
dazenie do obnizenia hatasu co najmniej do
poziomu obowigzujacych standardéw

kwalifikacja akustyczna poszczegdlnych terendw zgodnie z obowigzujgcymi normami;

Gospodarka Wodno-S$ciekowa

Prowadzenie racjonalnej gospodarki wodno- | — okreslenie warunkow realizacji systemu wodociggowego,

Sciekowej - ustalenie zasad odprowadzania $ciekdw sanitarnych,

- okreslenie zasad zagospodarowania wod opadowych iroztopowych, w tym
dopuszczenie/obowigzek wykorzystania btekitno-zielonej infrastruktury,

- wprowadzenie obowigzku stosowania rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu
catosci lub czesci wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania.

Zrédto: Opracowanie na podstawie Programu ochrony érodowiska miasta Szczecin na lata 2021-2024 z perspektywa na lata 2025-2028.

Osiggniecie tych celéw wptywa na zasobooszczednos$é, wsparcie dla zielonej gospodarki
i konkurencyjnos¢ gospodarki niskoemisyjnej oraz budowanie odpornosci miasta na zmiany klimatyczne.

7 Metody analizy skutkow realizacji planu

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Prezydent miasta w celu oceny aktualnosci plandw miejscowych dokonuje co najmniej raz w czasie kadencji
Rady Miasta, analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu
plandw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen
studium. W tym okresie dokonuje sie oceny skutkdéw realizacji ustalerr, miedzy innymi, analizowanego
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projektu planu w kontekscie ztozonych wnioskdéw. Mozliwosé realizacji tych wnioskéw bedzie réwniez
uzalezniona od skutkéw realizacji obowigzujgcego planu na srodowisko przyrodnicze i warunki zycia
mieszkancow. Kontrole i monitoring poszczegdlnych komponentéw $rodowiska wykonuje sie w ramach
przepisdw prawa powszechnie obowigzujgcego oraz prawa lokalnego.

8 Podsumowanie i wnioski

Prognoza oddziatywania na srodowisko przyrodnicze nie jest dokumentem rozstrzygajacym
o stusznosci realizacji zamierzen inwestycyjnych przewidzianych ustaleniami planu, a jedynie przedstawia
prawdopodobne skutki jakie niesie za sobg realizacja ustalen projektu planu na poszczegdlne elementy
Srodowiska i w ich wzajemnym powigzaniu.

Przyjete w planie rozwigzania w zakresie funkcjonalnym i przestrzennym sg zgodne z kierunkami
i politykg przestrzenng zawartg w ,,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecin”, wynikami, ,Waloryzacji przyrodniczej Szczecina” oraz z opracowaniami
ekofizjograficznymi dla obszaru objetego planem , Niebuszewo - osiedle” w Szczecinie.

Prognozuje sie, ze utrzymanie istniejgcego stanu S$rodowiska bedzie dominujgcym skutkiem
realizacji omawianego planu. Nieznaczace negatywne oddziatywania, gtdwnie na powierzchnie ziemi
i jej zdolnosci retencyjne, szate roslinng i zwierzeta, wigzq sie z realizacjg nowych obiektow, zwtaszcza
na czesciach terenu obecnie niezagospodarowanych. Bedzie to wynikiem wprowadzenia nowych obiektéw
kubaturowych, nawierzchni nieprzepuszczalnych — nastgpi punktowa likwidacja szaty roslinnej i zwierzat
znig zwigzanych, zmienione zostang powierzchniowe warstwy ziemi wrazzjej wtasciwosciami
retencyjnymi. Przeciwdziataniem takim oczywistym negatywnym oddziatywaniom, bedzie realizacja
zapiséw planistycznych ustalajgcych m.in. wielkosé minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego,
retencjonowanie wdéd opadowych i roztopowych, zastosowanie btekitno — zielonej infrastruktury.

Whioski:

— W granicach planu wystepujg tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi na ktérym obowigzujg zakazy
i ograniczenia wynikajgce z przepisdw z zakresu prawa budowlanego;

—  Prognozuje sie korzystne skutki oddziatywania realizacji ustalen planu na krajobraz poprzez
szczegdtowe okreslenie kompozycji, form zagospodarowania i zabudowy poszczegdlnych terendw
elementarnych, w petni uwzgledniajgcych istniejgca historyczng strukture przestrzenna;

—  Korzystnym oddziatywaniem realizacji zapisdw planu na zdrowie ijakos¢ zycia mieszkarncow bedzie
utrzymanie istniejacych i wprowadzenie nowych terenéw stuzacych rekreacji i wypoczynkowi (zielen
urzgdzona, ogrody dziatkowe);

—  Obowiazek realizacji terendw rekreacyjno-wypoczynkowych w nowej zabudowie wielorodzinnej bedzie
skutkowat podniesieniem standardéw infrastruktury towarzyszacej;

— W pordédwnaniu z zapisami obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
(,Warszewo”, ,Niebuszewo”, ,Warszewo 3”, ,Niebuszewo 2” i ,Niebuszewo 4”), rozwigzania przyjete
w planie ,Niebuszewo - osiedle” sg znacznie korzystniejsze dla srodowiska ze wzgledu na utrwalenie
wystepujacych wartosci przyrodniczych (zbiorniki wodne wraz z terenami przylegtymi), zwiekszenie
zdolnosci retencyjnych obszaru planu poprzez wprowadzenie obowigzku lub dopuszczenia realizacji
btekitno-zielonej infrastruktury, wprowadzenie nowego zasobu zieleni poprzez obowigzek
lub dopuszczenie realizacji programu zieleni uzupetniajgcej oraz realizacje nowych rozwigzan
poprawiajgcych dostepnos¢ komunikacyjng obszaru planu (Szczecinska Kolej Metropolitalna, nowa sie¢
tramwajowa, tereny komunikacji miejskiej);

—  Realizacja zapiséw planu miejscowego umozliwi powstanie nowej zabudowy, jej uzupetnienie
czy wyposazenie terenu bez ryzyka powstania konfliktéw funkcjonalno-przestrzennych;

— Obowigzek stosowania rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wadd
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, mozliwo$¢ wykorzystania produkcji energii
ze zrédet odnawialnych, dopuszczenie lub obowigzek realizacji btekitno-zielonej infrastruktury
stanowig rozwigzania przyjazne srodowisku i wspieraja odporno$¢ miasta na zmiany klimatyczne;
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Przyjete rozwigzania planu w zakresie funkcjonalnym i przestrzennym sg zgodne z kierunkami
i politykg przestrzenng zawartg w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecin.
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