w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Niebuszewo — osiedle”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, zm. z 2023 r. poz.1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890,
poz. 2029), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwata Nr XI111/456/19 Rady Miasta Szczecin z dnia 18 grudnia 2019 roku
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Niebuszewo — osiedle” w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwala
Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.) uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Niebuszewo — osiedle” w Szczecinie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 179,4 ha ograniczony ul. ks. bpa Wtadystawa Bandurskiego,
ul. Komuny Paryskiej, terenami kolejowymi, ul. Elizy Orzeszkowej, ul. Zygmunta Krasinskiego,
rejonem cieku Bystry Row i zbiornika retencyjnego, ul. Wioska, ul. ks. Warcistawa I, ul. Rostocka.
Teren znajduje si¢ w dzielnicy Pooc, Zachod i Srédmiescie, w granicach administracyjnych osiedli:
Niebuszewo, Warszewo, Zelechowa, Niebuszewo — Bolinko, Arkonskie — Niemierzyn w Szczecinie.

3. Granice obszaru objetego planem okre$la rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem
planu.

4. Przedmiotem ustalen planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej,
tereny zabudowy uslugowej, tereny zieleni urzadzonej, tereny ogrodow dzialkowych, tereny sportu
i rekreacji, tereny komunikacji, obiekty i sieci infrastruktury technicznej.

5. Integralng czg$¢ uchwaly stanowi:

1) zatacznik nrl (arkusz nrl, arkusz nr2) — rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Niebuszewo — osiedle” w Szczecinie w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin (Uchwata
Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26.04.2022 r.);

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcia 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie,
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu. W planie wystepuja wydzielenia wewnetrzne, dla ktorych
ustalono rozne zasady zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku planu oraz w tekscie planu w sposob nastepujacy:
1) P.N.2005.MN — oznaczenie terenu elementarnego;
2) ustala si¢ symbole i nazwy przeznaczenia terenéw w planie:

a) MW,U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,

b) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,



c) U — teren ustug,

d) U,KS — teren ustug z dopuszczeniem parkingu dla samochodéw osobowych,
e) UO — teren ustug o$wiaty,

f) UR — teren ustug kultu religijnego,

g) US — teren ustug sportu i rekreacji,

h) U, MW — teren ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
i) ZP — teren zieleni urzadzonej,

J) ZP,KS — teren zieleni urzadzonej z parkingiem dla samochodéw osobowych,
k) ZD — teren ogrodow dziatkowych,

I) KS — teren parkingu dla samochodéw osobowych,

m) KS,U — teren parkingu dla samochodow osobowych z dopuszczeniem ustug,
n) KG — teren garazy dla samochodéw osobowych,

0) KSP — teren stacji paliw,

p) WP — teren pompowni wody,

r) KD.G — teren drogi publicznej — ulica gtéwna,

s) KD.Z — teren drogi publicznej — ulica zbiorcza,

t) KD.L — teren drogi publicznej — ulica lokalna,

u) KD.D — teren drogi publicznej — ulica dojazdowa,

w) KDW - teren drogi wewnetrzne;j,

X) KK — teren komunikacji kolejowej,

y) KP — teren ciagu pieszego,

z) KM — teren komunikacji miejskiej z parkingiem dla samochodow osobowych,
za) KD.Z,ZP — teren drogi publicznej — ulica zbiorcza z dopuszczeniem zieleni;

3) Wydzielenia wewngtrzne oznaczone na rysunku oraz w tek$cie planu w sposdb nastepujacy:
1.KS,U,1.KG,1.U,1.ZP,1.KS, 2.U, 1.KDW, 1.MW,U, 1.MN, 1.U,KS, 1.KP, 2.KS, 2.MW,U, 2.ZP,
2.KD.Z,ZP, 3.MW,U.

3. Ustalenia ogolne obowigzujg na calym obszarze planu. Ustalenia szczegdélowe obowigzuja dla
terenu elementarnego. Ustalenia ogolne i szczegdtowe oraz rysunek planu, stanowig komplet ustalen
regulujacych zagospodarowanie terenu elementarnego.

4. Ustalenia og6lne formutowane sag w grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne;
5) ustalenia inzynieryjne;
6) ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.
5. Ustalenia szczegotowe formutowane sa w grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;

2) ustalenia ekologiczne;



3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne.

6. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu.

§ 3. Uzyte w planie okreslenia oznaczajg:

1) blekitno-zielona infrastruktura — rozwiazania naturalne i techniczne bazujace na funkcjach
przyrodniczych, dostosowane do lokalnych uwarunkowan srodowiskowych (np.: ogrody
deszczowe, stawy retencyjne, niecki i rowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, mate zbiorniki wodne,
oczka wodne), a takze do zabudowy i zagospodarowania obszaru (np.: zielone dachy, Sciany, ogrody
deszczowe w pojemnikach, nawierzchnie przepuszczalne, podtoza strukturalne, zielone torowiska
i inne obiekty architektury ogrodowej i rekreacyjnej), zapewniajace m.in.: wegetacj¢ zieleni,
retencj¢ wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, regulacj¢ mikroklimatu,
zwigkszenie biordznorodnos$ci, podniesienie jako$ci zycia mieszkancoéw;

2) brzeg naturalny — obszar przy linii brzegu, ksztaltowany przez naturalne procesy srodowiskowe;
3) dach ptaski — dach o potaciach glownych pochylonych pod katem mniejszym niz 12°;

4) dach stromy — rézne formy dachoéw, o co najmniej dwdch potaciach gtownych pochylonych pod
katem co najmniej 25°, za formg dachu stromego uznaje si¢ takze dach o przekroju krzywoliniowym
(mansardowy, koputowy Iub kolebkowy), w ktorym cigciwa tuku taczaca najnizszy punkt
Z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 25°;

5) inzynieryjne urzadzenie sieciowe — urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowej i wodnej
polaczony z sieciami uzbrojenia terenu, np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szafka
teletechniczna i elektroenergetyczna, punkt istacja tadowania pojazdéow elektrycznych,
hydrofornia, pompownia wody i $ciekow, przelew burzowy, piaskownik, osadnik, filtr i separator,
zbiornik retencyjny, odwodnienie drég, przepust, mnich, stopien wodny, stacja gazowa, komora
zasuw, wymiennikownia ciepta, pompownia na sieci cieptowniczej i inne;

6) kompozycja obiektu — uktad, artykulacja isposob opracowania eksponowanych elewacji
(rozmieszczenie, ksztalt otworow ze stolarka, elementy programu architektoniczno-estetycznego:
detale, rodzaj wykonczenia elewacji, zasady kolorystyki itp.) oraz forma dachu;

7) kompozycja zespotu zabudowy — uktad ulic, placow, budynkéw i zieleni o czytelnych cechach, na
ktore sktadaja si¢: linie zabudowy, wysokos$ci zabudowy, ksztatty dachow i zwienczenia budynkow,
nawierzchnie;

8) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzima flore do ktorych
zalicza si¢ m. in.: ambrozja bylicolistna, barszcz Mantegazziego i Sosnowskiego, rdestowiec
japonski, sachalinski i czeski, partenium ambrozjowate;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku, lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

10) obiekt o wartos$ciach zabytkowych — obiekt, zespot obiektow lub fragment krajobrazu, wskazany
w ustaleniach szczegdtowych, wpisany do rejestru zabytkow, gminnej ewidencji zabytkow lub
chroniony ustaleniami planu;

11) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica glownej bryty budynku;

12) obszar ruchu uspokojonego — obszar, w ktorym stosuje sie roézne formy ograniczenia
i spowalniania ruchu samochodéw oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego i rowerowego;

13) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku
w stanie wykonczonym na plaszczyzng¢ poziomag przyjmujagc za podstawg obrys pierwszej
kondygnacji nadziemnej — w przypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian
fundamentowych albo przyjmujac za podstaweg obrys $cian fundamentowych, jezeli na poziomie
terenu jest on wiekszy od rzutu obrysu pierwszej kondygnacji nadziemnej, przy czym:



a) do powierzchni zabudowy wlicza sie¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie przyziemia takich
elementow budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki werandy oszklone,
dobudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze stanowigce integralng cze$¢ budynku oraz
powierzchni¢ obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, budynki gospodarcze,
szklarnie itp.,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czgsci znajdujacych si¢
ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodow, przedprozy, pochylni i ramp zewnetrznych,
studzienek przy oknach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow, okapow dachowych,
gzymsow, nadwieszonych czesci budynku powyzej kondygnacji nadziemnej, niepodpartych na
stupach oraz basenéw i sztucznych oczek wodnych,

c¢) do powierzchni zabudowy nie wlicza sie zewnetrznej termoizolacji realizowanej na budynkach
istniejacych w dniu wejs$cia w zycie niniejszego planu;

14) program zieleni uzupelniajacej — zroznicowana gatunkowo i wysokosciowo zielen o charakterze
ochronnym, ekologicznym lub estetycznym, z wylaczeniem gatunkéw niepozadanych,
wypelniajaca r6zne mozliwe powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone, w tym takze sztucznie
utworzone tj. skarpy, tarasy, dachy, bariery przeciwhatasowe, §ciany obiektow budowlanych, mury,
donice, wiadukty i estakady;

15) strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — strefa obejmujaca
uklad przestrzenny o wysokim stopniu zachowania historycznie uksztattowanej struktury
urbanistycznej lub ruralistycznej, z wystepujacymi obiektami i obszarami 0 warto$ciach
zabytkowych;

16) studnia awaryjna — studnia publiczna, zaktadowa lub wyznaczona studnia prywatna zapewniajaca
zaopatrywanie w wode ludno$ci w warunkach specjalnych, tj. wystapienia skazenia, klesk
zywiotowych lub wojny;

17) System Zieleni Miejskiej — ciagta struktura przestrzenna wigzaca ze soba wartosciowe
i roznorodne tereny zieleni (zawierajagca takze tereny zabudowane, glownie o niskiej
intensywnosci), zapewniajaca powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi; parametry
systemu okres$lajg ustalenia szczegotowe planu;

18) $ciezka rowerowa — wyodrebnione w jezdni lub poza jezdnig pasy (pas) przeznaczone do ruchu
rowerowego; S$ciezka rowerowa w rozumieniu planu jest réwniez ciag pieszo-rOWerowy,
przebiegajacy w pasie drogowym lub innym terenie elementarnym;

19) szpaler — regularna forma przestrzenna, sktadajaca si¢ z jednego rzedu drzew;

20) trasa rowerowa — spdjny ciag roznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych do ruchu
rowerowego) obejmujacy: $ciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym i inne odcinki ulic, strefy
zamieszkania, drogi wewnetrzne oraz inne tereny elementarne wskazane w planie;

21) warto$ciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedna z ponizszych cech:

a) drzewa i krzewy gatunkow prawnie chronionych lub stanowiace pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkoéw rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajow o obwodach pnia
mierzonego na wysokosci 130 cm:

—minimum 50 cm: bez koralowy, cis pospolity, jatowiec pospolity, kruszyna pospolita, rokitnik
zwyczajny, szaktak pospolity, trzmielina,

—minimum 100 cm: bez czarny, cyprysik, czeremcha zwyczajna, czere$nia, gltog, jabton, jarzab
pospolity i szwedzki, leszczyna pospolita, zywotnik zachodni,

—minimum 150 cm: grusza, klon polny, magnolia drzewiasta, mitorzab, sosna Banksa, sosna limba,
wierzba iwa, zywotnik olbrzymi,



— minimum 200 cm: brzoza brodawkowata i omszona, choina, grab zwyczajny, olsza szara, orzech,
sosna wejmutka, topola osika, tulipanowiec, wiaz gorski, polny i szyputkowy, wierzba
piecioprecikowa,

—minimum 250 cm: daglezja, iglicznia, jesion wyniosty, jodta pospolita, kasztanowiec zwyczajny,
klon jawor, klon zwyczajny, leszczyna turecka, modrzew, olsza czarna, peretkowiec, sosna czarna
I zwyczajna, $wierk pospolity,

—minimum 300 cm: buk zwyczajny, dab bezszyputkowy i szyputkowy, lipa, platan, topola biata,
wierzba biata i krucha,

— minimum 350 c¢cm: inne gatunki topoli nizZ wymienione wyzej;

22) zielen urzadzona — zespdt zieleni ogdlnodostgpnej, stanowigcy skomponowang strukture
przestrzenna,

23) zwarty teren rekreacyjno-wypoczynkowy — teren zieleni urzadzonej, zlokalizowany w min. 50%
na powierzchni ziemi, dostepny dla wszystkich mieszkancow nowo projektowanej funkcji
mieszkaniowej w zabudowie, wyposazony w urzadzenia rekreacyjne, wypoczynkowe i Sportowe
dla réznych grup wiekowych oraz zréznicowang gatunkowo zielen niska, $rednig i wysoka
usytuowang na wszystkich mozliwych do zagospodarowania powierzchniach; w ramach
podstawowego programu zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego obowigzuje usytuowanie
placu z urzadzeniami do zabaw i gier oraz sitowni plenerowej; obowigzuje minimalna powierzchnia
jednego zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego 200 m?,

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 4. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?,
b) garazy blaszanych;
2) w terenach MW, U i MN zakazuje si¢ lokalizacji:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 150 m?,

b) ustug zwigzanych z obstuga pojazdow typu: warsztaty samochodowe, blacharskie, lakiernicze,
stacje kontroli pojazdéw itp.;

3) ustalenia planu nie ograniczaja mozliwosci realizacji inzynieryjnych urzadzen sieciowych wraz
Z sieciami niezbgdnymi do ich funkcjonowania.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) czgs¢ obszaru planu objeta Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;

2) w obszarze planu wystepuje wartosciowy drzewostan, dla ktoérego obowigzuje postgpowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody;

3) ustala si¢:
a) zakaz wprowadzania niepozadanych gatunkow roslin,
b) eliminacje¢ z zagospodarowania terenu istniejacych roslin z gatunkoéw niepozadanych;

4)w przypadku stwierdzenia wystgpowania stanowisk gatunkow chronionych roslin i zwierzat
i mozliwosci ich naruszenia lub przeksztalcenia w wyniku realizacji ustalen planu, obowigzujg
przepisy z zakresu ochrony przyrody;

5) na obszarach wystgpowania terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi, oznaczonych na
rysunku planu, obowiazuja zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow z zakresu prawa
budowlanego;



6) w obszarze istniejgcych skarp obowigzuje prowadzenie prac ziemnych w sposob nienaruszajacy
stabilno$ci  skarp iniepowodujacy zagrozen zwigzanych zuruchomieniem proceséw
osuwiskowych;

7) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenow elementarnych P.N.2005.MN, P.N.2006.MN,
P.N.2014.MN, P.N.2016.MN, P.N.2037.MN, P.N.2038.MN, P.N.2043.MN, P.N.2044.MN,
P.N.2045.MN, P.N.2046.MN, P.N.2047.MN, P.N.2048.MN, P.N.2049.MN, P.N.2051.MN,
P.N.2056.MN, P.N.2068.MN, P.N.2071.MN, P.N.2103.MN obowiazujg dopuszczalne poziomy
hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

8) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenow elementarnych P.N.2021.UO, P.N.2042.UO,
P.N.2055.U0, P.N.2063.UO, P.N.2091.UO obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu
w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
I mtodziezy;

9) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenéw elementarnych P.N.2007.MW,U, P.N.2011.MW,U,
P.N.2013.MW,U, P.N.2017.MW,U, P.N.2020.MW,U, P.N.2026.MW,U, P.N.2028.MW,U,
P.N.2029.MW,U, P.N.2036.MW,U, P.N.2040.MW,U, P.N.2050.MW,U, P.N.2054.MW,U,
P.N.2059.MW,U, P.N.2060.MW,U, P.N.2062.MW,U, P.N.2064.MW,U, P.N.2067.MW,U,
P.N.2072.MW,U, P.N.2075.MW,U, P.N.2079.MW,U, P.N.2085.MW,U, P.N.2088.MW,U,
P.N.2093.MW,U, P.N.2094.MW,U, P.N.2102.MW,U, P.N.2166.MW,U, P.N.2167.MW,U
obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

10) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terendow elementarnych P.N.2025.UMW,
P.N.2061.UMW, P.N.2101.U,MW obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku jak dla
terenow mieszkaniowo-ustugowych;

11) w istniejacej inowej zabudowie mieszkaniowej lokalizowanej wzdluz drog publicznych
obowigzuje zastosowanie rozwigzan architektonicznych, technicznych, tagodzacych negatywne
skutki sgsiedztwa tras komunikacyjnych;

12) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska;

13) obowigzuje realizacja zabudowy w sposob uwzgledniajacy potencjalne uciagzliwosci, poprzez
zastosowanie rozwigzan przestrzennych i technicznych, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony
srodowiska i prawa budowlanego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j;

2) w granicach dziatki budowlanej dopuszcza sie wysuniecia poza nieprzekraczalne i obowigzujace
linie zabudowy, chyba Ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej:

a) na poziomie przyziemia: schodow zewnetrznych, urzadzen zapewniajacych osobom
ze szczegblnymi potrzebami dostep do budynku, daszkow nad wejsciami, przedsionkow,
studzienek doswietlajacych piwnice, zjazdow do garazy, ramp,

b) na wysokosci powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej: wykuszy, balkondéw, gzymsoéw
wienczacych, innych elementéw budynku;

3) dopuszcza si¢ wysunigcia ocieplen budynkéw poza obowiazujaca i nieprzekraczalng linig
zabudowy oraz linie rozgraniczajace terenow drogowych;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0 do 12;

5) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, okreslong na
rysunku planu, obejmujgcg elementy zagospodarowania i zabudowy 0 warto$ciach zabytkowych,
w tym budynki jednorodzinne i wielorodzinne. Ochronie podlegaja:

a) historyczna kompozycja zespotu zabudowy,



b) obiekty o wartosciach zabytkowych z kompozycja architektoniczng, wykonczeniem i detalem;

6) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej znajduja si¢
obiekty o wartosciach zabytkowych, oznaczone na rysunku planu, wpisane do rejestru zabytkow:
zespot dworca kolejowego Szczecin-Niebuszewo przy ul. Elizy Orzeszkowej 28, 28a, 29,
nr rejestru A-289;

7) w obszarze planu znajdujg si¢ obiekty o warto$ciach zabytkowych, oznaczone na rysunku planu:
a) wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

— budynki przy ul. Luczniczej 1, 11, ul. Zygmunta Krasinskiego 33, 35, 53, ul. ks. Warcistawa | nr 2,
19, 21, 29, ul. Sosnowej 6, 6a, ul. Jozefa Lompy 1, 3, 4, 6, 74, 8, 9, 10, 11, 12, 14, 15,

— wiadukt kolejowy — ul. ks. Warcistawa I/ul. ks. Hugona Kottataja,
— wiadukt kolejowy — ul. Tomaszowska,
— wiadukt kolejowy — ul. Wilcza,

b) chronione ustaleniami planu: budynki przy ul. Tomaszowskiej 2, 7, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17,
19, ul. Przyjaciét Zomierza 128a;

8) dla obiektow o wartosciach zabytkowych, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej:
a) obowigzuje utrzymanie zasadniczej bryty i kompozycji obiektu,

b) w przypadku przebudowy poddaszy dopuszcza si¢ dodatkowe doswietlenie wylgcznie poprzez
okna potaciowe, dopuszcza si¢ doswietlenia poddaszy lukarnami od strony ogrodowej
z dostosowaniem elementow nowych do istniejacej kompozycji obiektu przy zachowaniu okapu
dachu,

) obowigzuje zachowanie historycznego detalu architektonicznego (w tym cokoldow, gzymsow,
opasek okiennych itp.),

d) obowigzuje utrzymanie historycznego wykonczenia ceramicznego elewacji;

9) w przypadku konieczno$ci rozbiorki obiektu o warto$ciach zabytkowych obowigzuje wykonanie
inwentaryzacji poprzedzajacej rozbiorke; ustalenie nie dotyczy obiektéw wpisanych do rejestru
zabytkow, dla ktorych obowiazuja przepisy z zakresu ochrony zabytkow;

10) w obszarze planu znajduje si¢ zespot zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ,,Osiedle Ksigzat
Pomorskich” wraz z kosciotem i szkola, okreslony na rysunku planu, stanowiacy dobro kultury
wspolczesnej, dla ktorego obowigzuje ochrona istniejgcej struktury przestrzennej realizowana
poprzez ustalenia planu; obszar zabudowy stanowigcy dobro kultury wspdtczesnej obejmuje tereny:
P.N.2013.MW,U, P.N.2033.ZP, P.N.2034.U, P.N.2139.KDW, P.N.2026.MW,U, P.N.2036.MW,U,
P.N.2041.ZP, P.N.2042.UO, P.N.2040.MW,U oraz czgsci terenow: P.N.2167.MW,U,
P.N.2017.MW,U, P.N.2021.U0, P.N.2145.KDW, P.N.2030.UR, P.N.2028, MW,U,
P.N.2135.KD.D, P.N.2133.KDW;

11) ustala si¢ stref¢ E ochrony ekspozycji krajobrazu, w granicach ktorej obowigzuje ksztattowanie
zabudowy i zagospodarowania terenu w sposob umozliwiajacy niezaktocony widok na panorame
srodmiescia Szczecina; warunki wynikajace z ustalonej strefy realizowane sg poprzez ustalenia
ogoblne i szczegdtowe planu;

12) ustala si¢ strefe¢ ochrony stanowiska archeologicznego, oznaczong na rysunku planu; przed
rozpoczgciem inwestycji zwigzanych z prowadzeniem prac ziemnych, obowigzuje okreslenie
zakresu i rodzaju niezbednych badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony i opieki nad zabytkami;

13) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania iuzytkowania niespetniajacego ustalen planu,
istniejgcego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu (wskazane w ustaleniach lub na rysunku
planu np. zabudowa znajdujaca si¢ poza liniami zabudowy, zabudowa lub zagospodarowanie



wskazane do likwidacji, ogrody dziatkowe), do czasu zagospodarowania terenu na cele zgodne
Z przeznaczeniem, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowia inaczej, z zastrzezeniem lit. a i b:

a) istniejgce budynki lub ich czesci zlokalizowane poza liniami zabudowy, mogg by¢ poddawane
remontom i przebudowie bez prawa powigkszania kubatury budynku,

b) zainwestowanie iuzytkowanie o innych parametrach niz okreslone w ustaleniach planu,
zrealizowane na podstawie przepisow odrgbnych, jest zgodne z planem;

14) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz zagospodarowania
tymczasowego niezgodnego z przeznaczeniem terenu i parametrami zabudowy okreslonymi
w ustaleniach szczegdtowych, za wyjatkiem:

a) zagospodarowania zwigzanego z imprezami okoliczno$ciowymi, np. sportowo-rekreacyjnymi
(wystawy, kiermasze §wigteczne itp.), na czas trwania imprezy,

b) ogrodkéw gastronomicznych bez obiektow kubaturowych,

) punktéw sprzedazy okazjonalnej i czasowej (plac targowy na otwartej przestrzeni itp.) bez
obiektéw kubaturowych,

d) rozwigzan dopuszczonych w ustaleniach szczegotowych planu;

15) w terenach elementarnych MN dopuszcza si¢ zabudowe wielorodzinng istniejaca legalnie w dniu
wejsécia w zycie niniejszego planu;

16) w terenach elementarnych MW,U, dla ktorych w ustaleniach szczegétowych dopuszcza si¢
lokalizacj¢ ustug dobudowanych do budynkéw mieszkalnych ustala si¢ maksymalng wysoko$¢
zabudowy ustugowej: 5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;

17) dopuszcza sie, niezaleznie od sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu ustalonego w planie,
rozwigzania uwzgledniajace potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami;

18) dopuszcza sie, niezaleznie od sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu ustalonego w planie,
zwigkszenie powierzchni zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, istniejacej w dniu wejscia
W zycie niniejszego planu, maksymalnie o 10% powierzchni zabudowy poszczeg6lnych budynkow
mieszkalnych, w celu poprawy funkcjonowania tych budynkow, chyba ze ustalenia szczegotowe
stanowig inaczej;

19) dopuszcza si¢ niezaleznie od ustalen planu likwidacj¢ obiektow na potrzeby obrony cywilnej, po
wytgczeniu z ewidencji budowli ochronnych;

20) w  budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych,
W nowo projektowanych garazach podziemnych wielostanowiskowych (powyzej 4 i wigcej miejsc
postojowych) - pomieszczeniach najnizej potozonej kondygnacji (ponizej poziomu gruntu), nalezy
zapewni¢ podstawowga funkcje ochronng w wypadku stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa, dla
liczby 0s6b wynikajacej z przeznaczenia budynku;

21) realizacje naziemnych garazy w terenach MW,U iKG dopuszcza si¢ wylacznie w formie
jednolitych zespotéw garazy o minimalnej liczbie 5 stanowisk i maksymalnej wysokosci 3,5 m do
najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowia inaczej,

22) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego, liczong dla
nowo projektowanej funkcji mieszkaniowej w zabudowie:

a) 200 m?, przy liczbie mieszkan do 15,
b) 250 m?, przy liczbie mieszkan do 75,
¢) 350 m?, przy liczbie mieszkah powyzej 75 do 100,

d) po przekroczeniu liczby 100 mieszkan w zespole zabudowy zapotrzebowanie na powierzchnig
zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego bilansuje si¢ odpowiednio wedtug lit. a, b, c;

23) dopuszcza sie panele fotowoltaiczne i kolektory stoneczne z uwzglednieniem kompozycji obiektu;



24) ustala sie pas ochrony funkcyjnej o szeroko$ci 22 m (po 11 m po obu stronach osi sieci) wzdtuz
rzeczywistego przebiegu napowietrznej sieci elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN:

25) w pasie ochrony funkcyjnej obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajace z eksploatacji i bezpieczenstwa infrastruktury elektroenergetycznej; w przypadku
likwidacji lub skablowania sieci ustalenie traci moc;

26) dla parkingéw naziemnych z wylaczeniem terenow drog publicznych — z zastrzezeniem pkt 27 -
obowiazuje:

a) nawierzchnia wodoprzepuszczalna miejsc postojowych,
b) zielen wysoka w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych;

27) wskazuje si¢ strefe ograniczen od terenu kolejowego, okre§long na rysunku planu, w ktorej
obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania terendw przyleglych bezposrednio do linii
kolejowej oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w zakresie sytuowania budowli i budynkéw, drzew
i krzewow oraz wykonywania robdt ziemnych, wynikajace z przepisow odrebnych w zakresie
transportu kolejowego;

28) dla istniejacych ogrodéw dziatkowych dopuszcza si¢ zainwestowanie, zgodnie z przepisami
0 ogrodach dziatkowych;

29) na obszarze pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa, oznaczonym na rysunku planu, dopuszcza si¢ lokalizacje placow zabaw,
parkingéw, zieleni, boisk itp. oraz niezbgdnego uzbrojenia terenu zwigzanego ztym
zagospodarowaniem.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru obj¢tego planem z uktadem zewngtrznym
przez istniejace ulice potozone w obszarze planu: ul. Przyjaciot Zotierza, ul. Komuny Paryskiej,
ul. Zygmunta Krasinskiego, ul. Dufiska, ul. ks. Warcistawa | i ul. Wilcza;

2) ustala si¢ lokalizacje drogowych obiektow inzynierskich takich jak tunel lub wiadukt, stanowigcych
bezkolizyjne powigzania elementow uktadu drogowego oznaczonych na rysunku planu,
zachowujgcych ciaglto$¢ powigzan elementow paséw drogowych w granicy planu oraz
z zewnetrznym uktadem drogowym (poza obszarem planu):

a) terenu P.N.2109.KD.Z z ul. Zygmunta Krasinskiego poza obszarem planu o przekroju na
obiekcie minimum: jedna jezdnia - cztery pasy ruchu, torowisko tramwajowe, chodnik, $ciezka
rowerowa,

b) terenu P.N.2110.KD.Z z ul. ks. Hugona Kolgtaja poza obszarem planu o przekroju: jezdnia, dwa
pasy ruchu, minimum jednostronny chodnik,

c) terenu P.N.2112.KD.Z z ul. Emilii Sczanieckiej poza obszarem planu o przekroju minimum:
jedna jezdnia - cztery pasy ruchu, chodnik, §ciezka rowerowa,

d) terenu P.N.2116.KD.L z ul. Tomaszowska poza obszarem planu o przekroju minimum: jezdnia,
chodnik,

e) terenu P.N.2113.KD.Z z ul. Rugianska poza obszarem planu o przekroju minimum: jedna jezdnia
- cztery pasy ruchu, chodnik, $ciezka rowerowa;

3) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania
obiektu istniejgcego, nakazuje sie - Z zastrzezeniem pkt7, 8, 9- umieszczenie na terenie
realizowanej inwestycji odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc
postojowych dla samochodow osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i rowerow,
ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych ta inwestycja;

4) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych (mp) dla terenéw elementarnych:
P.N.2005.MN; P.N.2006.MN; P.N.2007.MW,U; P.N.2008.KS,U; P.N.2009.U; P.N.2011.MW,U;
P.N.2012.U; P.N.2013.MW,U; P.N.2014.MN; P.N.2016.MN; P.N.2017.MW,U; P.N.2019.U,



P.N.2020.MW,U;  P.N.2021.UO; P.N.2025.U,MW; P.N.2026.MW,U; P.N.2028.MW,U;
P.N.2029.MW,U; P.N.2030.UR; P.N.2032.U; P.N.2034.U; P.N.2036.MW,U; P.N.2037.MN;
P.N.2038.MN; P.N.2039.KS,U; P.N.2040.MW,U; P.N.2042.UO; P.N.2043.MN; P.N.2044.MN;
P.N.2045.MN; P.N.2046.MN; P.N.2047.MN; P.N.2048.MN; P.N.2049.MN; P.N.2050.MW,U;
P.N.2051.MN; P.N.2054.MW,U; P.N.2055.UO; P.N.2056.MN; P.N.2057.U; P.N.2058.U,KS;
P.N.2059.MW,U;  P.N.2060.MW,U; P.N.2061.UMW; P.N.2062.MW,U;  P.N.2063.UO;
P.N.2064.MW,U; P.N.2067.MW,U; P.N.2068.MN; P.N.2070.U; P.N.2071.MN; P.N.2072.MW,U;
P.N.2075.MW,U; P.N.2076.U; P.N.2079.MW,U; P.N.2080.U; P.N.2081.KPS; P.N.2082.U;

P.N.2085.MW,U;  P.N.2088.MW,U;  P.N.2091.UO; P.N.2092.U,KS; P.N.2093.MW,U;
P.N.2094.MW,U;  P.N.2166.MW,U;  P.N.2167.MW,U;  P.N.2168.U,  P.N.2171.UKS;
P.N.2172.U,KS; P.N.2175.U; P.N.2176.U; P.N.2177.U; okre$la tabela:
Minimalne
oo | ey | Wakanii by
Lp. Obiekt lub teren 1S posto) Wy 15¢ posto) WY miejsc postojowych
dla samochodéw dla pojazdow dla rowerdw
osobowych zaopatrzonych w
karte parkingowa
1 2 3 4 5
Budynki mieszkalne | nie mniej niz 1 mp/1
1 jednorodzinne lokal mieszkalny 0 mp 0 mp
5 Budynki mieszkalne 1 mp/1 lokal 1 mp/50 lokali 2-5 mp/10 lokali
wielorodzinne mieszkalny mieszkalnych mieszkalnych
nie mniej niz 2,5 mp 1 mp/100 miejsc
3 Hotele nie wigcej niz 4 hotelowych, lecz nie 1-2 mp/80 miejsc
mp/10 miejsc mniej niz 1 mp/ hotelowych
hotelowych hotel
Domy studenckie, nie mniej niz 2 mp i
4 hotele pracownicze, nie wigcej niz 3 1 mp/1 obiekt 1-1,5 mp/10 t6zek
pensjonaty mp/10 t6zek
Domy dziennego i nie mniej niz 1 mp i . i iz 1
5 statego pobytu dla nie wiecej niz 2 1 mp/20 e Hr:]m/eéél 1z
0sob starszych, domy mp/20 podopiecznych P
; ' podopiecznych
pomocy spotecznej podopiecznych
nie mniej niz 1 mp i
5 Sklepy o pow. nie wiecej niz 2,5 1 mp/500 m? 1-4 mp/200 m?
sprzedazy do 2000m? mp/100 m? pow. pow. sprzedazy pow. sprzedazy
sprzedazy
Restauracije, nie mniei niz 1 mo i
kawiarnie, inne (z ¢ mniej niz © mp - 1-3 mp/100 m?
. ) nie wigcej niz 2 1 mp/100 miejsc ! .
7 wylaczeniem barow . . powierzchni
C .. mp/10 miejsc konsumpcyjnych .
mlecznych i jadtodajni konsumbcvinveh catkowitej
charytatywnych) peyIny

8 Biura, urzedy, banki

nie mniej niz 1 mp i
nie wigcej niz 3
mp/100 m? pow.

uzytkowej*

1 mp/2000 m?
pow. uzytkowej*

3-8 mp/500 m?
pow. uzytkowej*

9 Przychodnie

1 mp/1 gabinet

1 mp/5 gabinetéw

nie mniej niz 1 mp/5
gabinetow

10




nie wigcej niz 1

10 Koscioty, kaplice mp/20 miejsc 2 mp/obiekt 0mp
siedzacych
nie mniej niz 1 mp i 1 mp/100 oséb
nie wigcej niz 3 korzystajacych 1-2 mp/100 m?
11 Domy kultury mp/100 osob jednoczesnie, lecz powierzchni
korzystajacych nie mniej niz 2 mp catkowitej
jednoczesnie na obiekt
nie mniej niz 1 mp i
. nie wiecej niz 2 ,
Muzea, Oblekty_ mp/10 0sob 1 mp/lOQ 0s6b 3-6 mp/1000 m?
12 wystawowe, galerie . korzystajacych . :
. korzystajacych . 7. pow. uzytkowej*
itp. . . . jednoczesnie
jednoczesnie + min.
2 mp dla autokarow
nie mniej niz 1 mp i
SZkOh{ pod;ta.wowe, nie wigcej niz 2 1,5-4,5 mp/1 salg
13 | szkoty $rednie i szkoty 1 mp/szkote
sawodowe mp/1 salg dydaktyczna
dydaktyczng
Obiekty dydaktyczne, ! m(i{ullg:il:gil;;czy 1 mp/100 stuchaczy | 1-3 mp/20 studentow
14 uczelnie i sale . przebywajacych przebywajacych
: przebywajacych . . . g
konferencyjne jednoczesnie jednoczesénie jednoczesnie
nie mniej niz 0,5 mp
15 Placowki opiekunczo i nie wiecej niz 1 0 mp 0 mp
- wychowawcze mp/5
zatrudnionych**
nie wigcej niz 1 1 mp/50
m‘? /210 korzystajacych 1-2 mp/100 m?
16 Biblioteki fopte ' | jednoczesnie, lecz powierzchni
o dr}lloc zjjs'r?]ie nie mniej niz 1 mp catkowitej
J na obiekt
nie mniej niz 1 mp i nie mniei niz 2
Przedszkola, miejsca nie wiecej niz 2 mo/25 dzié ci lecz
17 dziennego pobytu mp/25 dzieci, lecz 1 mp/obiekt nie fnnie' niz lim na
dzieci nie mniej niz 1 mp OJbiekt p
na obiekt
nie mniej niz 1
18 | Hurtownie, magazyny 1 mp/5 o 1 mp/100 o mp/40
zatrudnionych zatrudnionych X
zatrudnionych**
nie mniej niz 1 mp i
. nie wiecej niz 3 1 mp/100 1-2 mp/40
19 | Zaklady produkcyjne mp/20 zatrudnionych** zatrudnionych**
zatrudnionych**
Warsztaty pojazdow . S .
. . | nie mniejniz 1 mp i
mechanicznych, stacje nie wiecei iz 3
20 | diagnostyczne, punkty e 0mp 0mp

wymiany oleju, opon,
itp.

mp/1 stanowisko
naprawcze

11




Stacje paliw ptynnych fie mniej niz 2 mpi
21 (z wytaczeniem Igsixfiejz Smrga/; Omp 0mp
samoobstugowych) sklep
Myjnie samochodowe e Mgy niz 1..mp !
22 (jako samodzielne nie wigcej niz 2 0mp 0mp
obiekty) mp/1 stanowisko do
mycia
nie mniej niz 1 mp i
Hale sportowe, boiska nie wiecej niz 2 1-3 mp/20 0sob
23 (bez miejsc dla mp/5 0séb 1 mp/obiekt korzystajacych
widzow) korzystajacych jednoczesnie
jednoczesnie
. nie mniej niz 1 mp i
rekr;;‘g'yej r‘]’g_'ser‘)‘(?r’towe nie wiecej niz 2 1 mp/100 0s6b 1-3 mp/20 0s6b
24 i s7koleniowo mp/10 os6b korzystajacych korzystajacych
rekreacyjne korzystajacych jednoczesnie jednoczesnie
jednocze$nie
nie wigcej niz 1 2 mp/zespot
25 Ogrody dziatkowe mp/3 ogrody ogrodow 0mp
dziatkowe dziatkowych
nie mniej niz 1 mp i
Rozrywka (puby, nie wiecej niz 2 1 mp/ 100 0s6b
26 | dyskoteki, salony gier mp/10 osob korzystajacych 0mp
itp.) korzystajacych jednoczesnie
jednoczesnie
nie mniej niz 1 mp i . S
97 Pozostale ustugi nie nie wigcej niz 2 1 mp/500 m? Iil?nm/lél(% Irl,rlé
wymienione w tabeli mp/100 m? pow. pow. uzytkowej* o :
. . pow. uzytkowej*
uzytkowej*

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza
si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow itp.

** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

5) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych (mp) dla terenéw elementarnych: P.N.2010.U;
P.N.2089.U; P.N.2095.U; P.N.2096.U; P.N.2097.US; P.N.2098.U; P.N.2099.ZD; P.N.2101.U, MW,

P.N.2102.MW,U; P.N.2103.MN; P.N.2169.U okre$la tabela:

Minimalny Minimalny wskaznik
WSka;rilg.‘;C‘CZby (')L‘ié*?g s Wskazniki liczby
Lp. Obiekt lub teren ni€) POSTOJOWY miejsc postojowych
postojowych dla pojazdow dla rowerd
samochodow zaopatrzonych w werow
osobowych karte parkingowa
1 2 3 4 5
1 But_jynkl m|e§zkalne 2 mp/l lokal 0 mp 0 mp
jednorodzinne mieszkalny
2 Budynki mieszkalne 1,2 mp/1 lokal 1 mp/50 lokali 2-5 mp/10 lokali
wielorodzinne mieszkalny mieszkalnych mieszkalnych
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Hotele

4 mp/10 miejsc

1 mp/100 miejsc
hotelowych, lecz nie

1-2 mp/80 miejsc

hotelowych mniej niz 1 mp/ hotelowych
hotel
Domy studenckie,
4 hotele pracownicze, 1 mp/5 tozek 1 mp/1 obiekt 1-1,5 mp/10 tozek
pensjonaty
Domy dziennego i
5 stalego pobytu dla 1 mp/10 1 mp/20 nie mniej niz 1 mp/50
0s0b starszych, domy podopiecznych podopiecznych podopiecznych
pomocy spotecznej
5 Sklepy o pow. 2,5 mp/100 m? 1 mp/500 m? 1-4 mp/200 m?
. 2 . . .
sprzedazy do 2000m pow. sprzedazy pow. sprzedazy pow. sprzedazy
Restauracje,
o i )
| Jawamie e smpons, | mpnoomise | LSToAom
mlecznych i jadtodajni konsumpcyjnych konsumpeyjnych catkowitej
charytatywnych)
. .| 2mp /100 m? pow. 1 mp/2000 m? 3-8 mp/500 m?
8 Biura, urzgdy, banki uzytkowej* pow. uzytkowej* pow. uzytkowej*
. . . nie mniej niz 1 mp/5
9 Przychodnie 1 mp/1 gabinet 1 mp/5 gabinetow sabinetow
1 mp/100 osob
1 mp/25 os6b korzystajacych 1-2 mp/100 m?
10 Domy kultury korzystajacych jednoczesnie, lecz powierzchni
jednoczesnie nie mniej niz 2 mp catkowitej
na obiekt
1 mp/5 os6b
Muzea, Oblekty_ korzystaj?[cych 1 mp/lOQ 0s0b 3-6 mp/1000 m?
11 wystawowe, galerie jednoczesnie + korzystajacych . e
. . . e pow. uzytkowe;j
itp. min. 4 mp dla jednoczesnie
autokaréow
Szkoty podstawowe, i
12 | szkoly érednie i szkoty dl gg;(/tl (S;Lq 1 mp/1szkote 1,5214(’121? p(gnsalf;
zawodowe ydaktyezna ydaktyezna
Obiekty dydaktyczne, 1 mp/10 s%u’chaczy 1 mp/100 sh%chaczy 1-3 mp/20 shrlchaczy
L (studentow) (studentow) (studentow)
13 uczelnie i sale . . :
konferencyjne pr.zebywa]qcych pr.zebywajqcych pr.zebywajqcych
jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
Placowki opiekuniczo 1 mp/5
p - wychowawcze zatrudnionych** 0 mp 0 mp
1 mp/50
1 mp/20 korzystajacych 1-2 mp/100 m?
15 Biblioteki korzystajacych jednoczesnie, lecz powierzchni
jednoczesnie nie mniej niz 1 mp catkowitej
na obiekt
Przedszkola, miejsca 1 mp/25 dzieci, nie mniej niz 2 mp/25
16 dziennego pobytu lecz nie mniej niz 1 1 mp/obiekt dzieci, lecz nie mniej
dzieci mp na obiekt niz 1 mp na obiekt
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17 | Hurtownie. maaazvn 1 mp/5 1 mp/100 nie mniej niz 1 mp/40
» magazyny zatrudnionych** zatrudnionych** zatrudnionych**
. 2 mp/10 1 mp/100 1-2 mp/40
18 | Zaklady produkcyjne zatrudnionych** zatrudnionych** zatrudnionych**
Warsztaty pojazdow
mechanicznych, stacje .
. 3 mp/1 stanowisko
19 dlagn_ostyczn(_e, punkty naprawcze Omp Omp
wymiany oleju, opon,
itp.
Stacje paliw ptynnych .
20 (z wytaczeniem 5 mp/1 obiekt + 2 0mp 0mp
na sklep
samoobstugowych)
Myjnie samochodowe .
21 (jako samodzielne 2 mpé%)sr:]ancc;\;wsko 0mp 0mp
obiekty) Y
2 mp/5 os6b 1-3 mp/20 oso6b
22 H?'? sportowe (pez korzystajacych 1 mp/obiekt korzystajacych
miejsc dla widzow) . e . 7.
jednoczesnie jednoczesnie
Inne obiekty 2 mp/10 0s6b I mp/100 os6b 1-3 mp/20 0s6b
rekreacyjno-sportowe . . .
23 . . korzystajacych korzystajacych korzystajacych
i szkoleniowo
rekreacyjne jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
2 mp/zespot
24 | Ogrody dziatkowe 1 mp/3 ogrody ogrodow 0mp
dziatkowe .
dziatkowych
Rozrywka (puby, 1 mp/10 os6b 1 mp/ 100 0s6b
25 | dyskoteki, salony gier korzystajacych korzystajacych 0mp
itp.) jednoczesnie jednoczesnie
. A 9 2 nie mniej niz
26 Porzr?iztr?i}gnuesfllvlgt;tr)léfi O%le?zllokoovn;e'* oivml?zlsolgovrce'* L mp /500 m*
Wy pow. uzyt . pow. uzyt . pow. uzytkowej*

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza
si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow itp.

** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

6) ogolna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sume liczb miejsc postojowych
obliczong na podstawie wskaznikow z kolumny 3 i 4;

7) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla rowerow na terenie inwestycji
dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego pod warunkiem niepowodowania
ograniczen w ruchu pieszych;

8) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe, okreslone w pkt 3, 4 i 5, nie obowiazuja
w przypadku:

a) budowy, przebudowy obiektu budowlanego lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu
istniejgcego wywolujacej potrzeby parkingowe do 2 miejsc postojowych,

b) zagospodarowania zwigzanego z uzytkowaniem okresowym (ogrodki

gastronomiczne itp.),

tymczasowego
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c) gdy ustalenia szczegotowe dla terenow elementarnych stanowig inacze;j;

9) w zabudowie wielorodzinnej minimum 20% obliczonej liczby miejsc postojowych nalezy
realizowa¢ jako miejsca postojowe naziemne (terenowe) w formie placow postojowych lub zatok
postojowych;

10) w terenach oznaczonych symbolem ZP zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla
samochoddéw osobowych, chyba Ze ustalenia szczeg6lowe stanowia inaczej;

11) przebiegi Sciezek rowerowych pokazane na rysunku planu sg przebiegami orientacyjnymi;
uscislenie lokalizacji Sciezki nastapi na etapie projektu budowlanego;

12) dopuszcza si¢ dodatkowe trasy rowerowe poza $ciezkami rowerowymi wskazanymi na rysunku
planu;

13) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i modernizacje linii kolejowych.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) okresla si¢ nastepujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej na
obszarze objetym planem:

a) ustala si¢ powigzanie sieci uzbrojenia terenu z Sieciami poza obszarem planu,

b) dopuszcza sig¢ realizacje inzynieryjnych urzadzen sieciowych wylacznie w sposob niekolidujacy
Z przeznaczeniem terenow,

C) ustalone planem parametry: maksymalna powierzchnia zabudowy, wysoko$¢ zabudowy,
wskaznik intensywnosci zabudowy, minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego, linie
zabudowy, nie dotyczg inzynieryjnych urzadzen sieciowych,

d) ustala si¢ prowadzenie nowych sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych
wyznaczonych w planie terenéw komunikacyjnych oraz dojsciach i dojazdach wydzielanych lub
urzadzanych w granicach terenu elementarnego,

€) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejgce przeznaczone do przebudowy nalezy prowadzi¢ jako
podziemne; ustalenie nie dotyczy przebudowy istniejacych napowietrznych magistrali:
wodociggowej i cieplnej oraz napowietrznej sieci elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN;
ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazujg z zastrzezeniem pkt 13,

f) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe w nowej lokalizacji
istniejacych sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

2) obowigzuja rozwigzania inzynieryjne zmniejszajace zuzycie wody, niskoemisyjne,
energooszczedne lub wykorzystujace odnawialne zrodia energii;,

3) zaopatrzenie w wode ustala sie z istniejacych lub nowych sieci wodociggowych;

4) odprowadzanie $ciekoéw sanitarnych ustala si¢ do istniejacej lub nowej kanalizacji sanitarnej lub
ogolnosplawne;j;

5) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub cze$ci wod
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania (nie dotyczy terenéw infrastruktury
technicznej i komunikacji), w szczegdlno$ci poprzez: wykorzystanie do celéw wiasnych,
retencjonowanie, odparowanie, rozsgczanie, odprowadzenie na lub do gruntu (w zaleznosci od
warunkéw gruntowo-wodnych),

b) w obszarze planu dopuszcza sie¢ lokalne systemy zagospodarowania wod opadowych
I roztopowych umozliwiajace przylaczenie terenow w okolicy (w szczegdlnosci wykorzystujace
btekitno-zielong infrastrukturg) oraz systemy zagospodarowania wod opadowych i roztopowych
niezwigzane bezposrednio zrealizacja zabudowy (zbiorniki retencyjne na sieci, uklady
bypassowe itp.),

15



¢) dopuszcza sie opoznione odprowadzenie do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, wod
powierzchniowych oraz systemow lokalnych wyltacznie czgéci wod opadowych i roztopowych
(po spetnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci), ktorych zagospodarowanie okreslone w lit.
a nie byto mozliwe;

6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej kanalizacji ogdlnosptawnej na kanalizacje rozdzielcza
sanitarng i deszczowa;

7) ustala si¢ utrzymanie istniejagcego drenazu  melioracyjnego; w przypadku  Kkolizji
Z zagospodarowaniem terenu dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, odtworzenie drenazu
i podiaczenie do kanalizacji deszczowej, ogdlnosptawnej lub wod powierzchniowych;

8) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych;

9) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ zistniejacych lub nowych sieci cieplnych lub ze zrodet
niskoemisyjnych; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej zgodnie z pkt 1 lit. d oraz pomiedzy linig
zabudowy a granica terenu drogowego;

10) dopuszcza si¢ budowg indywidualnych i lokalnych niskoemisyjnych zrédet wytwarzajacych
niezaleznie lub w skojarzeniu energie elektryczna, cieplto i chiod;

11) obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii:

a) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych,

b) dopuszcza si¢ wylacznie urzadzenia wykorzystujace energie geotermalng, aerotermalna,
promieniowania stonecznego oraz mikroinstalacje wiatrowe, z zastrzezeniem lit. c,

C) wyznacza si¢ obszary, w ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energig
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 KW (z zastrzezeniem lit. a) oraz ich
stref ochronnych, zamykajace si¢ w granicach terenéw elementarnych:

— o funkcji U, jako funkcji rownorzednej z przeznaczeniem terenu,
— o funkcji U,KS, UR, US, UO, UMW, KS, WP, MW,U, jako infrastruktury towarzyszacej;

12) zasilanie w energie elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci elektroenergetycznych
poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe oraz z odnawialnych zrodet energii;

13) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej;
przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami telekomunikacyjnymi;

14) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa - 25 mm, sie¢
wodociggowa - 90 mm, sie¢ cieplna - 20 mm, kanalizacja sanitarna - 0,2 m, kanalizacja deszczowa
-0,3m.

6. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) na obszarze planu nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i podziatu nieruchomosci;

2) z uwagi na niewystgpienie problematyki scalania i podziatlu nieruchomos$ci, nie okresla sie
szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 5. Teren elementarny P.N.2005.MN (pow. ok. 0,60 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustalenia ekologiczne:
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1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;

3) budynki mieszkalne kryte dachami minimum dwuspadowymi, o spadku glownych potaci
dachowych od 25 stopni do 45 stopni, z dopuszczeniem innej geometrii dachow na powierzchni
maksymalnie 20% rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu;

4) obiekty gospodarcze i garaze kryte dachami o dowolnej geometrii;
5) ustala si¢ zachowanie drogi gospodarczej na dziatce nr 38 z obrgbu 3028;

6) zakazuje si¢ przeksztatcania budynkow gospodarczych i garazy, znajdujacych si¢ poza
nieprzekraczalng linig zabudowy, w obiekty mieszkalne i ustugowe;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga  komunikacyjna  zterenow: P.N.2156.KD.D  (ul. Sosnowa), P.N.2158.KDW,
P.N.2159.KDW lub P.N.2160.KDW;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5.

§ 6. Teren elementarny P.N.2006.MN (pow. ok. 0,65 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;

3) budynki mieszkalne kryte dachami minimum dwuspadowymi, o spadku glownych potaci
dachowych od 25° do 45°, z dopuszczeniem innej geometrii dachéw na powierzchni maksymalnie
20% rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu;

4) obiekty gospodarcze i garaze kryte dachami o dowolnej geometrii;
5) ustala si¢ zachowanie drogi gospodarczej na dziatce nr 63 z obrgbu 3028;

6) zakazuje si¢ przeksztatcania budynkow gospodarczych i garazy, znajdujacych si¢ poza
nieprzekraczalng linig zabudowy, w obiekty mieszkalne i ustugowe;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga  komunikacyjna  zterenéw: P.N.2156 KD.D  (ul. Sosnowa), P.N.2157.KDW,
P.N.2158.KDW lub P.N.2160.KDW;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;
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3) zasady obshugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5.

§ 7. Teren elementarny P.N.2007.MW,U (pow. ok. 0,59 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w budynki mieszkalne.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi;
3) obowiazuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) zakazuje sig¢ realizacji nowych budynkow mieszkalnych;
3) istniejaca wysokos¢ zabudowy do utrzymania;
4) budynki kryte dachami ptaskimi;
5) zakazuje si¢ lokalizacji garazy naziemnych;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenéw: P.N.2155.KD.L (ul. Mariana Rapackiego), P.N.2156.KD.D
(ul. Sosnowa), P.N.2157.KDW lub P.N.2160.KDW;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5;

4) w terenie wystepuje magistrala cieplna i kolektor ogdlnosptawny.
§ 8. Teren elementarny P.N.2008.KS,U (pow. ok. 0,56 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: parkingi dla samochodéw osobowych;
2) na terenie wydzielenia wewnetrznego 1.KS,U dopuszcza si¢ ustugi;
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 25%;
2) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi;
3) obowigzuje zastosowanie bi¢kitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 70%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 32 m n.p.m. do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
3) dopuszcza sie parking wielopoziomowy;
4) budynki kryte dachami ptaskimi;

5) cze$¢ terenu objeta strefg ograniczen od terenu kolejowego okre$long na rysunku planu, dla ktorej
obowiazuje ustalenie w § 4 ust. 3 pkt 27;
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6) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu P.N.2155.KD.L (ul. Mariana Rapackiego);
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5;

4) w terenie wystepuje magistrala cieplna i kolektor deszczowy.
§ 9. Teren elementarny P.N.2009.U (pow. ok. 0,25 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ustugi.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi;
3) obowiazuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;

4) czg$¢ terenu objeta strefa ograniczen od terenu kolejowego okreslong na rysunku planu, dla ktorej
obowigzuje ustalenie w § 4 ust. 3 pkt 27;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu P.N.2155.KD.L (ul. Mariana Rapackiego);
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5.

§ 10. Teren elementarny P.N.2010.U (pow. ok. 1,44 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi, z zastrzezeniem pkt 3;
2) przeznaczenie wydzielenia wewngtrznego 1.KG: garaze dla samochodow osobowych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji myjni samochodowe;j.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
a) 30%, z zastrzezeniem lit. b, c,
b) 5% w terenie wydzielenia wewnetrznego 1.KG,
c) 10% w terenie wydzielenia wewnetrznego 2.U;
2) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi;

3) obowigzuje zastosowanie bigkitno-zielonej infrastruktury.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:

a) 60%, z zastrzezeniem lit. b, c,

b) 90% w terenie wydzielenia wewngtrznego 1.KG,

c) 80% w terenie wydzielenia wewnetrznego 2.U;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,
Z zastrzezeniem pkt 4.

a) od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wiccej niz 14 m, z zastrzezeniem lit. b, c,
b) w terenie wydzielenia wewngtrznego 1.KG: 5 m,

c) w terenie wydzielenia wewnetrznego 2.U dla parkingu wielopoziomowego do 2 kondygnacji
nadziemnych: 6 m;

3) budynki kryte: :
a) dachami o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 30°, z zastrzezeniem lit. b,
b) w terenie wydzielenia wewngtrznego 1.KG: dachami ptaskimi lub stromymi;
4) dla obiektu o wartosciach zabytkowych przy ul. Przyjaciot Zotnierza 128a obowiazuje:
a) utrzymanie zasadniczej bryly i zasadniczej kompozycji obiektu,
b) utrzymanie istniejacej elewacji z cegly licowej o charakterze przemystowym,;
5) w elewacji od strony ul. ks. Warcistawa I zakazuje si¢ stosowania balkonow, loggi, wykuszy
i galerii;
6) wzdtuz poinocnej granicy terenu, w pasie 0 szeroko$ci min. 10 m obowigzuje program zieleni
uzupetniajacej;
7) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: P.N.2107.KD.G (ul. Przyjaciot Zoierza) lub P.N.2146.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okreéla sie na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5;

4) w terenie wystepuje magistrala cieplna i kolektor sanitarny.
§ 11. Teren elementarny P.N.2011.MW,U (pow. ok. 2,25 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 1.KG: garaze dla samochodow osobowych;
3) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane lub dobudowane do budynkéw mieszkalnych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
a) 40%, z zastrzezeniem lit. b,
b) 5% w terenie wydzielenia wewnetrznego 1.KG;
2) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi;

3) obowigzuje zastosowanie biegkitno-zielonej infrastruktury.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) 30%, z zastrzezeniem lit. b,
b) 90% w terenie wydzielenia wewngtrznego 1.KG;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu:
a) 5 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 18 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) w terenie wydzielenia wewngtrznego 1.KG: 5 m;
3) budynki kryte dachami ptaskimi lub stromymi;
4) zakazuje si¢ lokalizacji garazy jednokondygnacyjnych na poziomie terenu, z wytaczeniem:
a) garazy wbudowanych w skarpy,
b) zespotéw garazy z dachami uzytkowymi, o minimalne;j ilo$ci bokséw garazowych 5 sztuk,
C) zespotdow garazy z dachami uzytkowymi, przylegtych do budynkow mieszkalnych,
d) garazy w terenie wydzielenia wewngtrznego 1.KG;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: P.N.2111.KD.G (ul. ks. Warcistawa I) lub P.N.2146.KD.D;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5.

§ 12. Teren elementarny P.N.2012.U (pow. ok. 0,77 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ustugi.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 25%;
2) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi;
3) obowigzuje zastosowanie bi¢kitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%, z zastrzezeniem pkt 2;
2) na dziatkach nr 52/13 i 52/3 z obrebu 3098 maksymalna powierzchnia zabudowy: 45%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
4) budynki kryte dachami ptaskimi;
5) obowigzuje zachowanie ciggu pieszego o przyblizonym przebiegu oznaczonym na rysunku planu;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu P.N.2110.KD.Z (ul. ks. Warcistawa I);
2) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymogoéw ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5;
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4) w terenie wystepuje magistrala cieplna i kolektor ogolnosptawny.
§ 13. Teren elementarny P.N.2013.MW,U (pow. ok. 3,11 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w budynki mieszkalne;
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) zakazuje si¢ realizacji nowych budynkéw mieszkalnych;
3) istniejgca wysokos¢ zabudowy do utrzymania;
4) budynki kryte dachami ptaskimi;
5) zakazuje si¢ lokalizacji garazy naziemnych;
6) obowigzuje zachowanie ciggu pieszego o przyblizonym przebiegu oznaczonym na rysunku planu;

7) obowiazuje zachowanie $ciezki rowerowej o przyblizonym przebiegu oznaczonym na rysunku
planu;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu P.N.2145.KDW (ul. Czcibora);
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5;

4) w terenie wystepuja kolektory: ogolnosptawny i sanitarny.
§ 14. Teren elementarny P.N.2014.MN (pow. ok. 1,26 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) na dziatkach nr 31/1, 31/2, 50i51/2 z obr¢gbu 3098 dopuszcza si¢ zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 13 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;

3) budynki mieszkalne kryte dachami minimum dwuspadowymi, o spadku glownych potaci
dachowych od 25° do 45°, z dopuszczeniem innej geometrii dachow na powierzchni maksymalnie
30% rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu, z zastrzezeniem pkt 4, 5, 6, 7;

4) dla obiektu o warto$ciach zabytkowych przy ul. Jozefa Lompy 1:
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a) obowiagzuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 3,
b) zakazuje si¢ nadbudowy i rozbudowy;

5) dla obiektu o wartosciach zabytkowych przy ul. Jozefa Lompy 3:
a) obowiazuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 3,
b) zakazuje si¢ nadbudowy i rozbudowy;

6) dla obiektu o warto$ciach zabytkowych przy ul. Jozefa Lompy 4:
a) obowiazuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 3,
b) zakazuje si¢ nadbudowy,
c) zakazuje si¢ rozbudowy od strony elewacji frontowej;

7) dla obiektu o warto$ciach zabytkowych przy ul. Jozefa Lompy 6:
a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 3,
b) zakazuje si¢ nadbudowy i rozbudowy;

8) zakazuje si¢ ocieplania elewacji budynkow potozonych przy ul. Lompy 1, 4i6 w sposob
powodujacy przeksztalcenie kompozycji elewacji oraz likwidacje detalu architektonicznego;

9) obiekty gospodarcze i garaze kryte dachami o dowolnej geometrii;
10) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenéw: P.N.2140.KD.D (ul. Jozefa Lompy), P.N.2143. KDW lub
P.N.2144. KDW,;

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng zul. ks. Warcistawa Ido nieruchomos$ci: przy
ul. ks. Warcistawa I nr 16, ul. Jozefa Lompy 7 i ul. Jozefa Lompy 6a;

3) ustala si¢ obstuge komunikacyjnag nieruchomosci przy ul. Jozefa Lompy 6a poprzez dziatke 31/2
Z obrgbu 3098;

4) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;

5) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5.

§ 15. Teren elementarny P.N.2015.KG (pow. ok. 0,18 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: garaze dla samochodow osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 20%;
2) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi;
3) obowigzuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 70%;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 8 m do najwyzej
potozonego punktu przekrycia dachu;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
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4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu P.N.2140.KD.D (ul. J6zefa Lompy);

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5.

§ 16. Teren elementarny P.N.2016.MN (pow. ok. 0,99 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) na dzialce nr 10/2 z obrgbu 3098 dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng;
3) przeznaczenie wydzielenia wewngtrznego 1.ZP: zielen urzadzona;
4) na dziatce nr 57/2 z obrgbu 3098 dopuszcza si¢ miejsca postojowe.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
a) 50%, z zastrzezeniem lit. b,
b) 75% w terenie wydzielenia wewngtrznego 1.ZP;
2) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 13 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;

3) budynki mieszkalne kryte dachami minimum dwuspadowymi, o spadku glownych potaci
dachowych od 25° do 45°, z dopuszczeniem innej geometrii dachow na powierzchni maksymalnie
20% rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dla obiektéw o wartoSciach zabytkowych przy ul. J6zefa Lompy 7a, 8, 9, 10, 11, 12, 14, 15:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 3,
b) zakazuje si¢ nadbudowy,

c) dopuszcza si¢ rozbudowe wylacznie od strony ogrodu, w elewacji tylnej, o maksymalnej
wysokosci 1 kondygnacji nadziemnej, w formie tarasu lub ogrodu zimowego z ptaskim dachem;

5) zakazuje sie ocieplania elewacji budynkéw potozonych przy ul. Lompy 10i1l w sposob
powodujacy przeksztalcenie kompozycji elewacji oraz likwidacje detalu architektonicznego;

6) obiekty gospodarcze i garaze kryte dachami o dowolnej geometrii;
7) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenow: P.N.2140.KD.D (ul. Jozefa Lompy), P.N.2141.KD.D
(ul. Pszczelna) lub P.N.2142.KDW (ul. ks. Elzbiety);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5.

§ 17. Teren elementarny P.N.2017.MW,U (pow. ok. 2,35 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w budynki mieszkalne.
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2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;
2) zakazuje sig¢ realizacji nowych budynkow mieszkalnych;
3) istniejaca wysokos¢ zabudowy do utrzymania;
4) budynki kryte dachami ptaskimi lub stromymi;
5) obowigzujg powigzania piesze z terenem P.N.2110.KD.Z;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenow: P.N.2141.KD.D (ul. Pszczelna) lub P.N.2142.KDW (ul. ks.
Elzbiety);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5.

§ 18. Teren elementarny P.N.2018.ZP,KS (pow. ok. 0,97 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona;
2) przeznaczenie wydzielenia wewngtrznego 1.KS: parking dla samochodow osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
a) 80%, z zastrzezeniem lit. b,
b) 35% terenu wydzielenia wewnetrznego 1.KS;
2) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi;
3) dopuszcza sie zastosowanie btekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zielen urzadzona w formie parku:
a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej,
b) dopuszcza si¢ naziemne urzadzenia rekreacyjno-sportowe,

c) wzdtuz granicy zterenem P.N.2017.MW,U ustala si¢ wprowadzenie pasa zwartej zieleni
wysokiej i sredniej ztozonej z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia (w tym zimozielonych);

2) w terenie wydzielenia wewngtrznego 1.KS dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie zielenia:
a) z zakazem nowych nasadzen drzew i krzewow,
b) w sposob niekolidujgcy z zagospodarowaniem docelowym;

3) czgs¢ terenu objeta strefa ograniczen od terenu kolejowego okreslong na rysunku planu, dla ktorej
obowigzuje ustalenie w § 4 ust. 3 pkt 27.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
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1) obstuga komunikacyjna z terenéw: P.N.2126.KD.L (ul. Jana Kutakowskiego) lub P.N.2141.KD.D
(ul. Pszczelna);

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5.

§ 19. Teren elementarny P.N.2019.U (pow. ok. 0,65 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ustugi.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) teren potozony w granicach terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi;
3) obowiazuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami:
a) ptaskimi,
b) o dowolnej geometrii na dziatce nr 44/2 z obr¢bu 3098;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: P.N.2126.KD.L (ul. Jana Kutakowskiego) lub P.N.2141.KD.D
(ul. Pszczelna);

2) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5.

§ 20. Teren elementarny P.N.2020.MW,U (pow. ok. 0,58 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza sie ustugi wbudowane w budynki mieszkalne;
3) przeznaczenie dziatki nr 116/1 z obrebu 3028: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 10%;
2) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi;
3) dopuszcza si¢ zastosowanie bigkitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 65%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 21 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

4) zabudowa na dziatkach nr 20/3, 23/2 z obrebu 3028 do likwidacji; dopuszcza sie uzytkowanie do
czasu realizacji drogi zbiorczej P.N.2109.KD.Z;
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5) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenow: P.N.2156.KD.D (ul. Sosnowa), P.N.2161.KD.L (ul. Lucznicza)
lub P.N.2159.KDW,;

2) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5.

§ 21. Teren elementarny P.N.2021.UO (pow. ok. 5,15 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi o$wiaty;
2) dopuszcza sig:

a) ustugi kultury,

b) ustugi zdrowia, opieki i pomocy spoteczne;j,

c) ustugi sportu i rekreacji,

d) istniejace lokale mieszkalne.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) cze$¢ terenu zagrozona ruchami masowymi ziemi;
3) obowigzuje zastosowanie bigkitno-zielonej infrastruktury.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 16 m do najwyzej
potozonego punktu przekrycia dachu;

3) budynki kryte dachami ptaskimi, z zastrzezeniem pkt 4;
4) dopuszcza sie przekrycia naziemnych boisk sportowych tymczasowymi powtokami rozbieralnymi;
5) cze$¢ terenu objeta strefg ochrony stanowiska archeologicznego;

6) obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa
panstwa oznaczony na rysunku planu;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: P.N.2126.KD.L (ul. Jana Kutakowskiego), P.N.2141.KD.D
(ul. Pszczelna), P.N.2139.KDW poprzez teren P.N.2027.KS;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5;

4) w terenie wystepuje kolektor ogdlnosptawny.
§ 22. Teren elementarny P.N.2022.KG (pow. ok. 0,15 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: garaze dla samochodow osobowych.
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2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 15%;
2) obowiazuje zastosowanie bigkitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu P.N.2126.KD.L (ul. Jana Kutakowskiego);

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5;

3) w terenie wystepuje kolektor ogdlnosptawny.
§ 23. Teren elementarny P.N.2023.KK (pow. ok. 12,75 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: komunikacja kolejowa, obiekty i urzgdzenia transportu kolejowego;

2) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow, zagospodarowania iuzytkowania terenu
zwiazanego z funkcjg terenu.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) cze$¢ terenu zagrozona ruchami masowymi ziemi,
2) dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie zwymogami technicznymi i technologicznymi
w zakresie transportu kolejowego;

2) dla obiektéw o wartosciach zabytkowych, wpisanych do rejestru zabytkoéw — zespotu dworca
kolejowego Szczecin-Niebuszewo, obowiazujg przepisy z zakresu ochrony zabytkow;

3) dla obiektow o wartoSciach zabytkowych: wiaduktow kolejowych przy ul. ks. Warcistawa |
/ul. ks. Hugona KoHataja, ul. Tomaszowskiej, ul. Wilczej obowiagzuja ustalenia § 4 ust. 3 pkt 81 9;

4) ustala si¢ bezkolizyjne (w drugim poziomie) powigzania elementow uktadu drogowego, pieszego,
rowerowego; zgodnie z oznaczeniami i przyblizonym przebiegiem oznaczonym na rysunku planu;

5) granica terenu zamknigtego okre$lona na rysunku planu;

6) zachowuje si¢ istniejagce ukrycie wolno stojace na potrzeby obrony cywilnej — obiekt
Niebuszewo/dworzec, oznaczony na rysunku planu

7) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenu: P.N.2126.KD.L (ul.Jana Kutakowskiego) lub zul. Elizy
Orzeszkowej spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ dostep poprzez tereny przylegle;
3) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatki numer 21/15 z obrebu 3205;
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4) zasady obshugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5, z wylaczeniem § 4 ust. 5 pkt 1 lit. d;

5) w terenie wystepujg: magistrala wodociggowa, gazowa, magistrale cieplne oraz kolektory
ogolnosptawne i deszczowe;

6) ustala si¢ realizacje kablowych sieci elektroenergetycznych WN i SN.
§ 24. Teren elementarny P.N.2024.KG (pow. ok. 0,86 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: garaze dla samochodéw osobowych;

2) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie w formie ogrodéw dziatkowych do czasu zmiany
zagospodarowania na cele zgodne z ustaleniami pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 20%;
2) obowiazuje zastosowanie bigkitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;

4) czg$¢ terenu objeta strefa ograniczen od terenu kolejowego okre$long na rysunku planu, dla ktorej
obowigzuje ustalenie w § 4 ust. 3 pkt 27;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu P.N.2126.KD.L (ul. Jana Kutakowskiego);

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5.

§ 25. Teren elementarny P.N.2025.U,MW (pow. ok. 1,08 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi;

2) na dziatce nr 152/26 z obrgbu 3099 dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng powyzej
drugiej kondygnacji nadziemne;j.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
a) 30%, z zastrzezeniem lit. b,
b) 25% na dziatce nr 152/26 z obrebu 3099;
2) obowiazuje zastosowanie btekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) 30%, z zastrzezeniem lit. b,
b) 50% na dzialce nr 152/26 z obrebu 3099;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m do najwyzej polozonego punktu przekrycia dachu,
z zastrzezeniem pkt 3;
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3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy na dziatce nr 152/26 z obrgbu 3099: 6 kondygnacji nadziemnych,
nie wyzej niz 52 m n.p.m. do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;

4) budynki kryte dachami ptaskimi;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu P.N.2126.KD.L (ul. Jana Kutakowskiego);
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5;

4) w terenie wystepuje kolektor ogblnosptawny.
§ 26. Teren elementarny P.N.2026.MW,U (pow. ok. 5,04 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie wydzielenia wewngtrznego 1. KDW: droga wewnetrzna;
3) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane lub dobudowane do budynkéw mieszkalnych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) cze$¢ terenu zagrozona ruchami masowymi ziemi;
3) obowigzuje zastosowanie bigkitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;
2) zakazuje sig¢ realizacji nowych budynkow mieszkalnych;
3) istniejaca wysokos¢ zabudowy do utrzymania;
4) budynki kryte dachami ptaskimi;
5) zakazuje si¢ lokalizacji garazy naziemnych;
6) czes¢ terenu objeta strefg ochrony stanowiska archeologicznego;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: P.N.2127.KD.D (ul. Mysliwska), P.N.2133.KDW (ul. ks. Zofii),
P.N.2135.KD.D (ul. Jarogniewa) lub P.N.2139.KDW;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5.

§ 27. Teren elementarny P.N.2027.KS (pow. ok. 0,34 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: parking dla samochodéw osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi;
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3) obowiazuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych;
2) dopuszcza si¢ tymczasowe uzytkowanie istniejacego budynku na cele ustug.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu P.N.2139.KDW;
2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu P.N.2021.UO;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5.

§ 28. Teren elementarny P.N.2028.MW,U (pow. ok. 2,43 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane lub dobudowane do budynkow mieszkalnych;
3) przeznaczenie wydzielenia wewngtrznego 1. KDW: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) cze$¢ terenu zagrozona ruchami masowymi ziemi,
3) obowigzuje zastosowanie bigkitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;
2) zakazuje sig¢ realizacji nowych budynkow mieszkalnych;
3) istniejgca wysokos¢ zabudowy do utrzymania;
4) budynki kryte dachami ptaskimi;
5) zakazuje si¢ lokalizacji garazy naziemnych;
6) obowiazuje ciag pieszy o przyblizonym przebiegu oznaczonym na rysunku planu;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: P.N.2107.KD.G (ul. Przyjaciot Zotnierza), P.N.2135.KD.D
(ul. Jarogniewa), P.N.2139.KDW lub P.N.2145.KDW (ul. Czcibora);

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow: P.N.2030.UR, P.N.2031.KS i P.N.2032.U;
3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;

4) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5.

§ 29. Teren elementarny P.N.2029.MW,U (pow. ok. 0,65 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w budynki mieszkalne;

3) przeznaczenie wydzielenia wewngtrznego 1.KS: parking dla samochodow osobowych.
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2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 26 m do najwyzej
potozonego punktu przekrycia dachu;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) zakazuje si¢ lokalizacji garazy naziemnych;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu P.N.2145.KDW (ul. Czcibora);
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5.

§ 30. Teren elementarny P.N.2030.UR (pow. ok. 0,89 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi kultu religijnego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow kultu religijnego oraz obiektow towarzyszacych, zwigzanych
z przeznaczeniem terenu: dom parafialny, zaplecze socjalno-biurowe, sale katechetyczne, $wietlica

itp.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) kosciota: do zachowania,
b) towarzyszacej: 12 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
3) dla budynku ko$ciota obowigzuje utrzymanie istniejacej kompozycji obiektu;
4) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu P.N.2107.KD.G (ul. Przyjaciot Zotnierza) lub z P.N.2107.KD.G
(ul. Przyjacioét Zomierza) poprzez teren P.N.2028. MW, U;

2) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5.

§ 31. Teren elementarny P.N.2031.KS (pow. ok. 0,49 ha)
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1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: parking dla samochodéw osobowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingu wielopoziomowego dla samochodow osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 25%;
2) cze$¢ terenu zagrozona ruchami masowymi ziemi,
3) dopuszcza sie zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 45%;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu, nie mniej
niz 2 kondygnacje nadziemne;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) obowiazuje pas zieleni wysokiej i sredniej wzdtuz wschodniej granicy z terenem P.N.2036.MW,U;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenu P.N.2107.KD.G (ul. Przyjaciot Zohierza) poprzez teren
P.N.2028.MW,U lub teren P.N.2036.MW,U;

2) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu: P.N.2032.U;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5.

§ 32. Teren elementarny P.N.2032.U (pow. ok. 0,53 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ustugi.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) cze$¢ terenu zagrozona ruchami masowymi ziemi;
3) obowiazuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenu P.N.2107.KD.G (ul. Przyjaciot Zotnierza) poprzez teren
P.N.2028.MW, U, teren P.N.2031.KS lub teren P.N.2036.MW,U;

2) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymogoéw ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5.

§ 33. Teren elementarny P.N.2033.ZP (pow. ok. 0,35 ha)
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1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 75%;
2) dopuszcza si¢ zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowe;j;
2) dopuszcza si¢ naziemne urzadzenia rekreacyjno-sportowe;
3) obowiazuje utrzymanie istniejacych ciaggéw pieszych;

4) zachowuje si¢ istniejace ukrycie wolno stojace na potrzeby obrony cywilnej — obiekt przy
ul. Jarogniewa 36, oznaczony na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu P.N.2135.KD.D (ul. Jarogniewa);

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5.

§ 34. Teren elementarny P.N.2034.U (pow. ok. 0,03 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ustugi.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) dopuszcza si¢ zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu P.N.2135.KD.D (ul. Jarogniewa);

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5.

§ 35. Teren elementarny P.N.2035.KS (pow. ok. 0,07 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: parking dla samochodow osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 20%;
2) obowigzuje zastosowanie btekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Dopuszcza si¢ tymczasowe uzytkowanie budynku na cele ustug do czasu przeznaczenia terenu
zgodnie z ustaleniami planu.
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4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenow: P.N.2135.KD.D (ul. Jarogniewa) lub P.N.2138.KDW (ul. ks.
Eryka Il);

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5.

§ 36. Teren elementarny P.N.2036.MW,U (pow. ok. 1,67 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane lub dobudowane do budynkéw mieszkalnych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) obowigzuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) zakazuje sig¢ realizacji nowych budynkow mieszkalnych;
3) istniejgca wysokos¢ zabudowy do utrzymania;
4) budynki kryte dachami ptaskimi;

5) zakazuje si¢ lokalizowania ustug powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow
mieszkalnych;

6) zakazuje si¢ lokalizacji garazy naziemnych;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: P.N.2107.KD.G (ul. Przyjaciét Zoierza), P.N.2135.KD.D
(ul. Jarogniewa) lub P.N.2138.KDW (ul. ks. Eryka II);

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow: P.N.2031.KS, P.N.2032.U;
3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogdw ustalonych w § 4 ust. 4;

4) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5.

§ 37. Teren elementarny P.N.2037.MN (pow. ok. 0,53 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;

3) budynki mieszkalne kryte dachami minimum dwuspadowymi, o spadku glownych potaci
dachowych od 25° do 45°, z dopuszczeniem innej geometrii dachow na powierzchni maksymalnie
20% rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu;

4) obiekty gospodarcze i garaze kryte dachami o dowolnej geometrii;
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5) ustala si¢ wysokos¢ gornej krawedzi elewacji  frontowej budynkow mieszkalnych przy
ul. Pasterskiej i ul. Przyjaciot Zotnierza: od 6 m do 7,5 m;

6) dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy budynkow od strony terenu elementarnego P.N.2136.KD.D
(ul. Pasterskiej) iterenu elementarnego P.N.2107.KD.G (ul. Przyjaciot Zotnierza) wylgcznie
oknami potaciowymi;

7) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: P.N.2107.KD.G (ul. Przyjaciét Zoierza), P.N.2136.KD.D
(ul. Pasterska) lub P.N.2138.KDW (ul. ks. Eryka I1);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5.

§ 38. Teren elementarny P.N.2038.MN (pow. ok. 0,27 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;

3) budynki mieszkalne kryte dachami minimum dwuspadowymi, o spadku glownych potaci
dachowych od 25° do 45°, z dopuszczeniem innej geometrii dachow na powierzchni maksymalnie
20% rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu;

4) obiekty gospodarcze i garaze kryte dachami o dowolnej geometrii;
5) ustala si¢ wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych: od 6 mdo 7,5 m;

6) dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy budynkow od strony terenu elementarnego P.N.2136.KD.D
(ul. Pasterskiej) wytacznie oknami potaciowymi;

7) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna  zterenéw: P.N.2135.KD.D (ul. Jarogniewa), P.N.2136.KD.D
(ul. Pasterska) lub P.N.2138.KDW (ul. ks. Eryka Il);

2) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5.

§ 39. Teren elementarny P.N.2039.KS,U (pow. ok. 0,85 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: parkingi dla samochodéw osobowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) ustug w zakresie: myjnia samochodowa, punkt szybkiej naprawy samochoddow,
b) parkingu wielopoziomowego.

2. Ustalenia ekologiczne:
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1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) dopuszcza si¢ zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 45%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) ustugi wytacznie wbudowane w budynek parkingu wielopoziomowego;
5) maksymalna powierzchnia uzytkowa ustug: 200 m?;
6) obowiazuje pas zieleni wysokiej i sredniej wzdtuz zachodniej granicy z terenem P.N.2040.MW,U;
7) na elewacji parkingu wielopoziomowego od strony ulic ustala si¢ zastosowanie zieleni wertykalnej;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: P.N.2107.KD.G (ul. Przyjaciot Zomierza) lub P.N.2136.KD.D
(ul. Pasterska) poprzez teren P.N.2040.MW,U;

2) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5;

4) w terenie wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna WN z pasem ochrony funkcyjnej,
oznaczone na rysunku planu.

§ 40. Teren elementarny P.N.2040.MW,U (pow. ok. 1,29 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane lub dobudowane do budynkow mieszkalnych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) obowigzuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) istniejaca wysoko$¢ zabudowy do utrzymania;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) zakazuje si¢ lokalizacji garazy naziemnych;
5) obowigzuje szpaler drzew wzdhuz potudniowej granicy terenu;

6) obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa
panstwa oznaczony na rysunku planu;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenow: P.N.2135.KD.D (ul. Jarogniewa) lub P.N.2136.KD.D
(ul. Pasterska);

2) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu: P.N.2039.KS,U;
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3) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;

4) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5;

5) cze$é terenu znajduje si¢ w pasie ochrony funkcyjnej napowietrznej sieci elektroenergetycznej WN,
oznaczonym na rysunku planu.

§ 41. Teren elementarny P.N.2041.ZP (pow. ok. 0,35 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 75%;
2) dopuszcza si¢ zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowe;j;
2) dopuszcza si¢ naziemne urzadzenia rekreacyjno-Sportowe;

3) obowigzuje zachowanie i utrzymanie cyprysika stanowigcego dominante istniejacej kompozycji
zespotu zieleni.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenéw: P.N.2133.KDW (ul. ks. Zofii), P.N.2134.KDW lub
P.N.2135.KD.D (ul. Jarogniewa);

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5.

§ 42. Teren elementarny P.N.2042.UO (pow. ok. 0,35 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi o$wiaty;

2) dopuszcza si¢ ustugi opieki i pomocy spotecznej, opieki zdrowotnej, opieki nad dzie¢mi do lat 3,
edukacji itp.;

3) dopuszcza si¢ istniejgcy lokal mieszkalny.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 25%;
2) obowiazuje zastosowanie bigkitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, nie wiecej niz 10 m do najwyzej
potozonego punktu przekrycia dachu;

3) budynki kryte dachami ptaskimi lub stromymi;
4) obowigzuje zielen wysoka wzdtuz granic terenu elementarnego;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: P.N.2133.KDW (ul. ks. Zofii) lub P.N.2134.KDW;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;

38



3) zasady obshugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5.

§ 43. Teren elementarny P.N.2043.MN (pow. ok. 0,50 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;

3) budynki mieszkalne kryte dachami minimum dwuspadowymi, o spadku glownych potaci
dachowych od 25° do 45°, z dopuszczeniem innej geometrii dachow na powierzchni maksymalnie
20% rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu;

4) obiekty gospodarcze i garaze kryte dachami o dowolnej geometrii;

5) ustala si¢ wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych przy ul. Norberta
Barlickiego: od 6 mdo 7,5 m;

6) dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy budynkéw od strony terenu elementarnego P.N.2132.KD.D
(ul. Norberta Barlickiego) wytacznie oknami potaciowymi;

7) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: P.N.2132.KD.D (ul. Norberta Barlickiego), P.N.2133.KDW
(ul. ks. Zofii), P.N.2134.KDW lub P.N.2135.KD.D (ul. Jarogniewa);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5.

§ 44. Teren elementarny P.N.2044.MN (pow. ok. 0,22 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;

3) budynki mieszkalne kryte dachami minimum dwuspadowymi, o spadku glownych potaci
dachowych od 25° do 45°, z dopuszczeniem innej geometrii dachéw na powierzchni maksymalnie
20% rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu;

4) obiekty gospodarcze i garaze kryte dachami o dowolnej geometrii;

5) ustala si¢ wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkow mieszkalnych przy ul. Norberta
Barlickiego: od 6 mdo 7,5 m;

6) dopuszcza sie doswietlenie poddaszy budynkéw od strony terenu elementarnego P.N.2132.KD.D
(ul. Norberta Barlickiego) wytacznie oknami potaciowymi;
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7) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: P.N.2127.KD.D (ul. Mysliwska) P.N.2132.KD.D (ul. Norberta
Barlickiego), lub P.N.2133.KDW (ul. ks. Zofii);

2) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5.

§ 45. Teren elementarny P.N.2045.MN (pow. ok. 0,51 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;

3) budynki mieszkalne kryte dachami minimum dwuspadowymi, o spadku glownych potaci
dachowych od 25° do 45°, z dopuszczeniem innej geometrii dachow na powierzchni maksymalnie
20% rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu;

4) obiekty gospodarcze i garaze kryte dachami o dowolnej geometrii;

5) ustala si¢ wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkow mieszkalnych przy ul. Norberta
Barlickiego, ul. Ignacego Daszynskiego: od 6 m do 7,5 m, z zastrzezeniem pkt 7;

6) dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy budynkow od strony terenéw elementarnych P.N.2132.KD.D
(ul. Norberta Barlickiego) iP.N.2129.KD.D (ul. Ignacego Daszynskiego) wytacznie oknami
potaciowymi;

7) dopuszcza si¢ wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynku dobudowanego do budynku
mieszkalnego przy ul. Norberta Barlickiego 30 na poziomie stropu nad pierwszg kondygnacja
nadziemng istniejacego budynku;

8) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: P.N.2127.KD.D (ul. Mysliwska), P.N.2129.KD.D (ul. Ignacego
Daszynskiego), P.N.2131.KDW lub P.N.2132.KD.D (ul. Norberta Barlickiego);

2) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5.

§ 46. Teren elementarny P.N.2046.MN (pow. ok. 0,31 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;
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2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;

3) budynki mieszkalne kryte dachami minimum dwuspadowymi, o spadku glownych potaci
dachowych od 25° do 45°, z dopuszczeniem innej geometrii dachéw na powierzchni maksymalnie
20% rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu;

4) obiekty gospodarcze i garaze kryte dachami o dowolnej geometrii;

5) ustala si¢ wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkow mieszkalnych przy ul. Ignacego
Daszynskiego: od 6 mdo 7,5 m;

6) dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy budynkow od strony terenu elementarnego P.N.2129.KD.D
(ul. Ignacego Daszynskiego) wylacznie oknami potaciowymi;

7) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenow: P.N.2129.KD.D (ul. Ignacego Daszynskiego), P.N.2130.KDW
lub P.N.2131.KDW,

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5.

§ 47. Teren elementarny P.N.2047.MN (pow. ok. 0,92 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;

3) budynki mieszkalne kryte dachami minimum dwuspadowymi, o spadku glownych potaci
dachowych od 25° do 45°, z dopuszczeniem innej geometrii dachow na powierzchni maksymalnie
20% rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu;

4) obiekty gospodarcze i garaze kryte dachami o dowolnej geometrii;

5) ustala si¢ wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkow mieszkalnych przy ul. Norberta
Barlickiego, ul. Ignacego Daszynskiego i ul. Jarogniewa: od 6 mdo 7,5 m;

6) dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy budynkéw od strony terendéw elementarnych P.N.2132. KD.D
(ul. Norberta Barlickiego), P.N.2129.KD.D (ul. Ignacego Daszynskiego) oraz P.N.2135.KD.D
(ul. Jarogniewa) wytacznie oknami potaciowymi;

7) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenow: P.N.2129.KD.D (ul. Ignacego Daszynskiego), P.N.2130.KDW,
P.N.2131.KDW, P.N.2132.KD.D (ul. Norberta Barlickiego) lub P.N.2135.KD.D (ul. Jarogniewa);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5.

§ 48. Teren elementarny P.N.2048.MN (pow. ok. 0,55 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
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Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;

3) budynki mieszkalne kryte dachami minimum dwuspadowymi, o spadku glownych potaci
dachowych od 25° do 45°, z dopuszczeniem innej geometrii dachdw na powierzchni maksymalnie
20% rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu;

4) obiekty gospodarcze i garaze kryte dachami o dowolnej geometrii;

5) ustala si¢ wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych przy ul. Ignacego
Daszynskiego: od 6 mdo 7,5 m;

6) dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy budynkow od strony terenu elementarnego P.N.2129.KD.D
(ul. Ignacego Daszynskiego) wytacznie oknami potaciowymi;

7) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenow: P.N.2127.KD.D (ul. MyS$liwska), P.N.2128.KDW,
P.N.2129.KD.D (ul. Ignacego Daszynskiego) lub P.N.2135.KD.D (ul. Jarogniewa);

2) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5.

§ 49. Teren elementarny P.N.2049.MN (pow. ok. 0,48 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;

3) budynki mieszkalne kryte dachami minimum dwuspadowymi, o spadku glownych potaci
dachowych od 25° do 45°, z dopuszczeniem innej geometrii dachow na powierzchni maksymalnie
20% rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu;

4) obiekty gospodarcze i garaze kryte dachami o dowolnej geometrii;
5) doswietlenie poddaszy budynkoéw dopuszcza si¢ wytacznie oknami potaciowymi;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: P.N.2128. KDW Iub P.N.2135.KD.D (ul. Jarogniewa);
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5.
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§ 50. Teren elementarny P.N.2050.MW,U (pow. ok. 0,37 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w budynki mieszkalne.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) obowiazuje zastosowanie bigkitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) istniejaca wysokos$¢ zabudowy do utrzymania;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) zakazuje si¢ lokalizacji garazy naziemnych;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu P.N.2124. KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5.

§ 51. Teren elementarny P.N.2051.MN (pow. ok. 0,48 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: P.N.2120.KD.D (ul. Tomaszowska) lub P.N.2125.KDW,;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5.

§ 52. Teren elementarny P.N.2052.ZP (pow. ok. 0,66 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 75%;
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2) dopuszcza si¢ zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowe;j;
2) dopuszcza si¢ naziemne urzadzenia rekreacyjno-Sportowe;
3) obowigzuje kompozycja oparta na istniejgcej zieleni;

4) cze$é terenu objeta strefg ograniczen od terenu kolejowego okre$long na rysunku planu, dla ktorej
obowigzuje ustalenie w § 4 ust. 3 pkt 27;

5) obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa
panstwa oznaczony na rysunku planu;

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu P.N.2116.KD.L (ul. Komuny Paryskiej);

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5.

§ 53. Teren elementarny P.N.2053.KG (pow. ok. 0,07 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: garaze dla samochodéw osobowych;
2) dopuszcza si¢ parking dla samochoddéw osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 20%;
2) dopuszcza si¢ zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 30°.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu P.N.2125.KDW;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5.

§ 54. Teren elementarny P.N.2054.MW,U (pow. ok. 0, 44 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza sie ustugi wbudowane w budynki mieszkalne;
3) w terenie wydzielenia wewnetrznego 1.MW,U dopuszcza si¢ lokalizacje garazy.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) obowigzuje zastosowanie btekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 42%;

2) zakazuje sie realizacji nowych budynkéw mieszkalnych;
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3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkalnej: 13 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,
b) obiektow gospodarczych i garazy: 4 m do najwyzej potozonego przekrycia dachu;
4) budynki mieszkalne kryte dachami stromymi;
5) obiekty gospodarcze i garaze kryte dachami o dowolnej geometrii;
6) dla obiektow o wartosciach zabytkowych przy ul. Tomaszowskiej 7, 9, 11, 13, 15, 17, 19:
a) obowiazuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 3,
b) do$wietlenie poddaszy dopuszcza si¢ wytgcznie oknami potaciowymi;
7) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: P.N.2120.KD.D (ul. Tomaszowska) lub P.N.2125.KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5.

§ 55. Teren elementarny P.N.2055.UO (pow. ok. 0,40 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi o$wiaty;

2) dopuszcza si¢ ustugi opieki i pomocy spotecznej, opieki zdrowotnej, opieki nad dzie¢mi do lat 3,
edukacji itp.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 35%;
2) obowigzuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;

3) budynki kryte dachami minimum dwuspadowymi, 0 spadku gtownych potaci dachowych od 25° do
45°, z dopuszczeniem innej geometrii dachdw na powierzchni maksymalnie 20% rzutu dachu
w odniesieniu do pojedynczego obiektu;

4) obowigzuje pas zieleni wysokiej i $redniej oznaczony na rysunku planu;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu P.N.2120.KD.D (ul. Tomaszowska);
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5.

§ 56. Teren elementarny P.N.2056.MN (pow. ok. 0,40 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) na dziatkach nr 33 i 46 z obrebu 3100 dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna.
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2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;

3) budynki mieszkalne kryte dachami minimum dwuspadowymi, o spadku glownych potaci
dachowych od 25° do 45°, z dopuszczeniem innej geometrii dachow na powierzchni maksymalnie
20% rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu;

4) w terenie wydzielenia wewnetrznego 1.MN zakazuje si¢ lokalizacji budynkow mieszkalnych;
5) obiekty gospodarcze i garaze kryte dachami o dowolnej geometrii;
6) ustala si¢ wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych: od 6 m do 7,5 m;

7) doswietlenie poddaszy budynkéw od strony terenu elementarnego P.N.2116.KD.L (ul. Komuny
Paryskiej) dopuszcza si¢ wytacznie oknami potaciowymi;

8) cze$¢ terenu objeta strefg ograniczen od terenu kolejowego okre$long na rysunku planu, dla ktorej
obowigzuje ustalenie w § 4 ust. 3 pkt 27;

9) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: P.N.2116.KD.L (ul. Komuny Paryskiej) lub P.N.2119.KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5.

§ 57. Teren elementarny P.N.2057.U (pow. ok. 0,09 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ustugi.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) obowiazuje zastosowanie bigkitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 30°;

4) czg$¢ terenu objeta strefg ograniczen od terenu kolejowego okreslong na rysunku planu, dla ktorej
obowigzuje ustalenie w § 4 ust. 3 pkt 27;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: P.N.2116.KD.L (ul. Komuny Paryskiej), P.N.2119.KDW lub
z dziatki nr 48 z obrebu 3100 (ul. Tomaszowska);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5.
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§ 58. Teren elementarny P.N.2058.U,KS (pow. ok. 0,76 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi;
2) w terenie wydzielenia wewngtrznego 1.U,KS dopuszcza si¢ parking dla samochoddéw osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 20%;
2) obowiazuje zastosowanie bigkitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14 m do najwyzej polozonego punktu przekrycia dachu,
z zastrzezeniem pkt 4,

3) budynki kryte dachami ptaskimi;

4) na dziatce nr 97 z obr¢bu 3100 dopuszcza si¢ garaze dla samochodow osobowych, o maksymalnej
wysokosci: 3,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;

5) czg$¢ terenu objeta strefa ograniczen od terenu kolejowego okreslong na rysunku planu, dla ktorej
obowigzuje ustalenie w § 4 ust. 3 pkt 27;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenu P.N.2116.KD.L (ul. Komuny Paryskiej) lub zterenu
P.N.2118.KD.D i dziafki nr 48 z obrebu 3100 (ul. Tomaszowska);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5;

§ 59. Teren elementarny P.N.2059.MW,U (pow. ok. 0,57 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane lub dobudowane do budynkow mieszkalnych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) obowiazuje zastosowanie bigkitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) zakazuje si¢ realizacji nowych budynkow mieszkalnych;
3) istniejaca wysokos¢ zabudowy do utrzymania;
4) budynki kryte dachami ptaskimi;
5) zakazuje si¢ lokalizacji garazy naziemnych;
6) obowiazuje zachowanie ciggu pieszego o przyblizonym przebiegu oznaczonym na rysunku planu;

7) obowiazuja powigzania piesze z terenem P.N.2116.KD.L (ul. Komuny Paryskiej);
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8) cze$¢ terenu objeta strefg ograniczen od terenu kolejowego okre$long na rysunku planu, dla ktorej
obowigzuje ustalenie w § 4 ust. 3 pkt 27;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: P.N.2116.KD.L (ul. Komuny Paryskiej) lub P.N.2113.KD.Z
(ul. Komuny Paryskiej, ul. Rugianska) poprzez teren P.N.2164.KM;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5.

§ 60. Teren elementarny P.N.2060.MW,U (pow. ok. 0,47 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane lub dobudowane do budynkow mieszkalnych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) obowigzuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) zakazuje sig¢ realizacji nowych budynkow mieszkalnych;
3) istniejaca wysokos¢ zabudowy do utrzymania;
4) budynki kryte dachami ptaskimi;
5) zakazuje si¢ lokalizacji garazy naziemnych;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenéw: P.N.2114.KD.D (ul. Rugianska) Ilub P.N.2116.KD.L
(ul. Komuny Paryskiej);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5;

4) w terenie wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna WN z pasem ochrony funkcyjnej,
0znaczone na rysunku planu.

§ 61. Teren elementarny P.N.2061.U,MW (pow. ok. 0,21 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi;
2) dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) obowiazuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) wysokos¢ zabudowy: od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 14 m do najwyzej
potozonego punktu przekrycia dachu;

3) budynki kryte dachami stromymi lub ptaskimi;
4) zakazuje si¢ lokalizacji garazy naziemnych;

5)w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub lokali mieszkalnych
obowigzuje wykonanie zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 4 ust. 3 pkt 22;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: P.N.2116.KD.L (ul. Komuny Paryskiej) lub P.N.2117.KDW;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5.

§ 62. Teren elementarny P.N.2062.MW,U (pow. ok. 0,11 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ushugi wbudowane w budynki mieszkalne.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) obowiazuje zastosowanie bigkitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej: od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz 14 m do najwyzej
potozonego punktu przekrycia dachu,

b) obiektow gospodarczych i garazy: nie wigcej niz 4 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia
dachu;

3) budynki mieszkalne kryte dachami stromymi;

4) obiekty gospodarcze i garaze kryte dachami o dowolnej geometrii;

5) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: P.N.2116.KD.L (ul. Komuny Paryskiej) lub P.N.2120.KD.D
(ul. Tomaszowska);

2) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymogoéw ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5.

§ 63. Teren elementarny P.N.2063.UO (pow. ok. 1,04 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi o$wiaty;
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2) dopuszcza si¢ ustugi opieki i pomocy spotecznej, opieki zdrowotnej, opieki nad dzie¢mi do lat 3,
edukacji itp.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 20%;
2) obowigzuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 3 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 13 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,
Z zastrzezeniem lit. b,

b) na dziatce nr 25/45 z obrebu 3100 maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne,
nie wigcej niz 9 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;

3) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;
4) istniejacy schron pod budynkiem szkoty przy ul. Tomaszowskiej 1 do zachowania;
5) obowigzuje pas zieleni wysokiej i Sredniej oznaczony na rysunku planu;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenéw: P.N.2120.KD.D (ul. Tomaszowska) lub P.N.2121.KD.D
(ul. Stawowa);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5.

§ 64. Teren elementarny P.N.2064.MW,U (pow. ok. 0,39 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza sie ustugi wbudowane w budynki mieszkalne;

3) przeznaczenie dziatek nr 15/3, 16/26, 25/36 Zzobr¢bu 3100: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;

4) przeznaczenie dziatki nr 16/18 z obr¢bu 3100: stacja transformatorowa;
5) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 1.KP: ciag pieszy.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) obowiazuje zastosowanie bigkitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) 50% dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) 40% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, istniejacej
wdniu wejscia w zycie niniejszego planu, maksymalnie o 7% powierzchni zabudowy
poszczegdlnych budynkéw mieszkalnych, w celu poprawy funkcjonowania tych budynkow;
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3) zakazuje si¢ realizacji nowych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu:
a) dla zabudowy wielorodzinnej: 13 m,
b) dla zabudowy jednorodzinnej 9,5 m,
c) dla garazy i obiektow gospodarczych: 4 m;
5) budynki mieszkalne kryte dachami stromymi, z zastrzezeniem pkt 6 i pkt 7;
6) budynek jednorodzinny, obiekty gospodarcze i garaze kryte dachami o dowolnej geometrii;

7) dla obiektow o wartosciach zabytkowych przy ul. Tomaszowskiej 2, 10 obowigzuja ustalenia
zawarte w § 4 ust. 3;

8) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenéw: P.N.2120.KD.D (ul. Tomaszowska) lub P.N.2121.KD.D
(ul. Stawowa);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5.

§ 65. Teren elementarny P.N.2065.ZP (pow. ok. 0,07 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona;
2) w terenie wydzielenia wewngtrznego 1.ZP dopuszcza si¢ parking dla samochodow osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 75%;
2) dopuszcza si¢ zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowe;j;
2) dopuszcza sie lokalizacje naziemnych urzadzen rekreacyjno-sportowych.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu P.N.2120.KD.D (ul. Tomaszowska);

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5.

§ 66. Teren elementarny P.N.2066.KS (pow. ok. 0,02 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: parking dla samochodow osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 20%;
2) dopuszcza sie zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
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1) obstuga komunikacyjna z terenu P.N.2121.KD.D (ul. Stawowa);

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5.

§ 67. Teren elementarny P.N.2067.MW,U (pow. ok. 0,30 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, z zastrzezeniem pkt 2;

2) przeznaczenie dziatek nr 23159/2 z obrgbu 3100: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
Z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ ustugi:
a) wbudowane w budynki mieszkalne,
b) na terenie wydzielenia wewngtrznego 1.MW,U,
C) na dziatkach nr 23 i 59/2 z obrgbu 3100.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) obowigzuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) 50%, z wylgczeniem dziatek nr 23 i 59/2 z obrebu 3100,
b) 40 % dla dziatek nr 23 i 59/2 z obr¢bu 3100;
2) zakazuje sig¢ realizacji nowych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu:
a) dla zabudowy wielorodzinnej: 13 m,
b) dla zabudowy jednorodzinnej i ustugowej: 9 m,
c) dla garazy i obiektow gospodarczych: 4 m;
4) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii, z zastrzezeniem pkt 5;
5) budynki mieszkalne wielorodzinne kryte dachami stromymi;

6) dla obiektéw o wartosciach zabytkowych przy ul. Tomaszowskiej 12, 14, 16 obowigzujg ustalenia
zawarte w § 4 ust. 3;

7) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenéw: P.N.2120.KD.D (ul. Tomaszowska), P.N.2121.KD.D
(ul. Stawowa), P.N.2122.KD.D lub P.N.2123.KDW;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5.

§ 68. Teren elementarny P.N.2068.MN (pow. ok. 0,34 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem pkt 2;

2) na dziatkach nr 25/50 i 25/51 z obrebu 3100 dopuszcza sie ustugi gastronomii.
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2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

4) na dziatkach nr 25/48, 25/49, 25/50, 25/51 z obr¢bu 3100 zakazuje si¢ lokalizacji budynkoéw
mieszkalnych;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenow: P.N.2121.KD.D (ul. Stawowa), P.N.2122.KD.D lub
P.N.2123.KDW;

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng dziatki nr 58 z obrebu 3100 z terenu P.N.2121.KD.D poprzez
teren P.N2073.ZP;

3) liczb¢ miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogdw ustalonych w § 4 ust. 4;

4) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5.

§ 69. Teren elementarny P.N.2069.KG (pow. ok. 0,06 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: garaze dla samochodoéw osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 15%;
2) dopuszcza si¢ zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu P.N.2120.KD.D (ul. Tomaszowska) lub P.N.2124.KDW;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5.

§ 70. Teren elementarny P.N.2070.U (pow. ok. 0,14 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ustugi.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) dopuszcza si¢ zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 20%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
3) budynek kryty dachem o dowolnej geometrii;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla samochodow osobowych:
a) naziemnych wylacznie w pasie terenu szerokosci 6 m od terenu elementarnego P.N.2124.KDW,
b) wbudowanych w budynek ustugowy;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych urzadzen rekreacyjno-sportowych;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu P.N.2124. KDW;
2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu: P.N.2071.MN;
3) liczb¢ miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogdw ustalonych w § 4 ust. 4;

4) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5.

§ 71. Teren elementarny P.N.2071.MN (pow. ok. 0,07 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu P.N.2124. KDW poprzez teren P.N.2070.U;
2) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5.

§ 72. Teren elementarny P.N.2072.MW,U (pow. ok. 0,39 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w budynki mieszkalne;
3) przeznaczenie dziatki nr 60/1 z obrebu 3100: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) obowiazuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) istniejaca wysokos$¢ zabudowy do utrzymania;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) zakazuje si¢ lokalizacji garazy naziemnych;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: P.N.2120.KD.D (ul. Tomaszowska) lub P.N.2122.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5.

§ 73. Teren elementarny P.N.2073.ZP (pow. ok. 5,04 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 75%;

2) obowigzuje zachowanie istniejgcego zbiornika wodnego izakazuje si¢ pomniejszania jego
powierzchni;

3) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu;
4) obowiazuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowe;j;
2) dopuszcza si¢ naziemne urzadzenia rekreacyjno-Sportowe;

3) zachowuje si¢ istniejace ukrycia wolno stojace na potrzeby obrony cywilnej w rejonie
ul. Rugianskiej 38, 39, oznaczone na rysunku planu;

4) obszary pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa
panstwa oznaczone na rysunku planu;

5) obowigzuje kompozycja oparta na istniejacej zieleni.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: P.N.2121.KD.D (ul. Stawowa) lub P.N.2122.KD.D;

2) obowigzujg powiagzania piesze zterenami: P.N.2112.KD.Z (ul. Wilcza), P.N.2114.KD.D
(ul. Rugianska), P.N.2117.KDW;

3) dopuszcza si¢ dojazd z ul. Stawowej do dziatki nr 58 z obrebu 3100;

4) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5;

5) w terenie wystepujg magistrale cieplne i kolektor deszczowy;

6) w terenie wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna WN z pasem ochrony funkcyjnej,
0znaczone na rysunku planu.

§ 74. Teren elementarny P.N.2074.KG (pow. ok. 0,14 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:
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Przeznaczenie terenu: garaze dla samochoddéw osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 15%;
2) dopuszcza sie zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu P.N.2114.KD.D (ul. Rugianska);

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5;

3) w terenie wystgpuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna WN z pasem ochrony funkcyjnej,
oznaczone na rysunku planu.

§ 75. Teren elementarny P.N.2075.MW,U (pow. ok. 3,20 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi:
a) wbudowane lub dobudowane do budynkow mieszkalnych,
b) w terenie wydzielenia wewngtrznego 1.MW, U,

3) w terenie wydzielenia wewnetrznego 1.MW,U dopuszcza si¢ ustugi: opieki i pomocy spotecznej,
opieki zdrowotnej, oswiaty, opieki nad dzie¢mi do lat 3, edukacji itp.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;:
a) 40%, z zastrzezeniem lit. b,
b) 50% w terenie wydzielenia wewngtrznego 1.MW,U.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej, z zastrzezeniem pkt 3:
a) 30%, z zastrzezeniem lit. b,
b) 25% w terenie wydzielenia wewngtrznego 1.MW,U;
2) zakazuje sig¢ realizacji nowych budynkow mieszkalnych, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza sie zwigkszenie powierzchni zabudowy, istniejgcej w dniu wejscia w zycie niniejszego
planu maksymalnie o0 50% powierzchni zabudowy budynkdéw mieszkalnych przy ul. Rugianskiej
331 38;

4) wysoko$¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej wielorodzinnej: 5 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 16 m do najwyzej
potozonego punktu przekrycia dachu, z zastrzezeniem lit. b i C,

b) dla budynku przy ul. Komuny Paryskiej 4a: do 12 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 38 m
do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,
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c¢) dobudowanej do budynkow przy ul. Rugianskiej 33 i 38: 3 kondygnacje nadziemne, nie wiecej
niz 12,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;

d) w terenie wydzielenia wewnetrznego 1.MW,U: 3 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 12 m
do najwyzej polozonego punktu przekrycia dachu,

5) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 30 stopni;
6) zakazuje si¢ lokalizacji garazy naziemnych;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenow: P.N.2113.KD.Z (ul. Komuny Paryskiej, ul. Rugianska),
P.N.2114.KD.D (ul. Rugianska), P.N.2115.KDW lub P.N.2116.KD.L (ul. Komuny Paryskiej);

2) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5;

4) w terenie wystepuje magistrala cieplna i kolektor ogélnosptawny;

5) w terenie wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna WN z pasem ochrony funkcyjnej,
oznaczone na rysunku planu.

§ 76. Teren elementarny P.N.2076.U (pow. ok. 0,31 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ustugi.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) dopuszcza si¢ zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 12 m do najwyzej
potozonego punktu przekrycia dachu;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu P.N.2115.KDW;
2) liczb¢ miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5.

§ 77. Teren elementarny P.N.2077.ZP (pow. ok. 0,30 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 75%;
2) dopuszcza sie zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowe;;
2) dopuszcza si¢ naziemne urzadzenia rekreacyjno-sportowe.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu P.N.2114.KD.D (ul. Rugianska);

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5.

§ 78. Teren elementarny P.N.2078.ZP (pow. ok. 0,06 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 75%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowe;j;
2) obowiazuje szpaler drzew.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z ul. Obotryckiej, spoza obszaru planu;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5.

§ 79. Teren elementarny P.N.2079.MW,U (pow. ok. 0,30 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w budynki mieszkalne;
3) przeznaczenie dziatki nr 2/34 z obrgbu 3096: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 25%;
2) dopuszcza si¢ zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 18 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 55 m do najwyzej
potozonego punktu przekrycia dachu;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;

4) zakazuje si¢ lokalizacji garazy naziemnych;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: P.N.2150.KD.L (ul. Przyjaciét Ronda) Iub P.N.2151.KD.L
(ul. ks. bpa Wtadystawa Bandurskiego);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5.
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§ 80. Teren elementarny P.N.2080.U (pow. ok. 1,91 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ustugi.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 25%;
2) obowiazuje zastosowanie bigkitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

2) wysokos¢ zabudowy: od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz do wysokosci 13- m do
najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenéw: P.N.2150.KD.L (ul. Przyjaciét Ronda) lub P.N.2151.KD.L
(ul. ks. bpa Wtadystawa Bandurskiego);

2) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu: P.N.2081.KSP;
3) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;

4) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5;

5) w terenie wyst¢puje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna WN z pasem ochrony funkcyjnej,
0znaczone na rysunku planu.

§ 81. Teren elementarny P.N.2081.KSP (pow. ok. 0,36 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: stacja paliw;
2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 200 m?;
3) dopuszcza sie ustugi towarzyszace: handel detaliczny, gastronomia, obiekty obstugi pojazdow.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu P.N.2150.KD.L (ul. Przyjaciot Ronda) poprzez teren P.N.2080.U;
2) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymogoéw ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5;
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4) w terenie wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna WN z pasem ochrony funkcyjnej,
oznaczone na rysunku planu.

§ 82. Teren elementarny P.N.2082.U (pow. ok. 0,26 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi;
2) dopuszcza si¢ garaze dla samochodow osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) obowigzuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu P.N.2149.KDW;

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng zterenu P.N.2151.KD.L (ul.ks. bpa Wiadystawa
Bandurskiego) poprzez teren P.N.2088.MW,U;

3) liczb¢ miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogdw ustalonych w § 4 ust. 4;

4) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5;

5) w terenie wystepuja kolektory ogolnosptawne.
§ 83. Teren elementarny P.N.2083.KG (pow. ok. 0,15 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: garaze dla samochodow osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 20%;
2) dopuszcza si¢ zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 70%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: P.N.2147.KDW lub P.N.2149.KDW;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5;

3) w terenie wystepuje kolektor ogoélnosptawny;
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4) w terenie wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna WN z pasem ochrony funkcyjnej,
oznaczone na rysunku planu.

§ 84. Teren elementarny P.N.2084.KS (pow. ok. 0,10 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: parking dla samochodéw osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 20%;
2) dopuszcza si¢ zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu P.N.2149.KDW;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5.

§ 85. Teren elementarny P.N.2085.MW,U (pow. ok. 1,24 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane lub dobudowane do budynkéw mieszkalnych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) cze$¢ terenu zagrozona ruchami masowymi ziemi,
3) obowigzuje zastosowanie bigkitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) zakazuje si¢ realizacji nowych budynkéw mieszkalnych;
3) istniejaca wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do utrzymania;
4) budynki kryte dachami ptaskimi;
5) zakazuje si¢ lokalizacji garazy naziemnych;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: P.N.2147. KDW, P.N.2148. KDW lub P.N.2149.KDW;,
2) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5.

§ 86. Teren elementarny P.N.2086.ZP (pow. ok. 0,74 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona;

2) dopuszcza si¢ parking dla samochodéw osobowych.
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2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) cze$¢ terenu zagrozona ruchami masowymi ziemi,
3) dopuszcza sie zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowe;j;

2) maksymalna powierzchnia parkingu dla samochodéw osobowych: 30% powierzchni terenu
elementarnego;

3) dopuszcza si¢ naziemne urzgdzenia rekreacyjno-sportowe;
4) obowigzuje zachowanie ciggu pieszego o przyblizonym przebiegu oznaczonym na rysunku planu;
5) obowigzujg szpalery drzew wzdtuz ciggu pieszego, z zastrzezeniem § 4 ust. 3 pkt 24, 25;

6) obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa
panstwa oznaczony na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu P.N.2147.KDW;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5;

3) w terenie wystepuje magistrala cieplna i kolektor ogolnosptawny;

4) w terenie wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna WN z pasem ochrony funkcyjnej,
0znaczone na rysunku planu.

§ 87. Teren elementarny P.N.2087.KG (pow. ok. 0,41 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: garaze dla samochodéw osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 15%;
2) cze$¢ terenu zagrozona ruchami masowymi ziemi;
3) dopuszcza si¢ zastosowanie bigkitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu P.N.2147.KDW;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5;

3) w terenie wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna WN z pasem ochrony funkcyjnej,
0znaczone na rysunku planu.

§ 88. Teren elementarny P.N.2088.MW,U (pow. ok. 4,58 ha)
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1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie wydzielenia wewngtrznego 1.U: ushugi;
3) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane lub dobudowane do budynkow mieszkalnych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
a) 40%, z zastrzezeniem lit. b,
b) 20% w terenie wydzielenia wewngtrznego 1.U;
2) cze$¢ terenu zagrozona ruchami masowymi ziemi;
3) obowiazuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) 40%, z zastrzezeniem lit. b,
b) 50% w terenie wydzielenia wewngtrznego 1.U;

2) zakazuje si¢ realizacji nowych budynkow mieszkalnych, z wytgczeniem wydzielenia wewnetrznego
2.MW,U;

3) istniejaca wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do utrzymania;

4) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy w terenie wydzielenia wewngtrznego 2.MW,U:
5 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 18 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;

5) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy w terenie wydzielenia wewnetrznego 1.U: 1 kondygnacja
nadziemna, nie wigcej niz 5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;

6) budynki kryte dachami ptaskimi;
7) zakazuje si¢ lokalizacji garazy naziemnych;

8) w terenie wydzielenia wewnetrznego 2.MW,U obowigzuje wykonanie zwartego terenu rekreacyjno-
wypoczynkowego zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 4 ust. 3 pkt 22;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenow: P.N.2151.KD.L (ul. ks. bpa Wiadystawa Bandurskiego),
P.N.2152.KD.D, P.N.2153.KDW lub P.N.2151.KD.L (ul. ks. bpa Wtadystawa Bandurskiego)
poprzez teren P.N.2090.KS;

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna terenow: P.N.2082.U, P.N.2090.KS;
3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogdw ustalonych w § 4 ust. 4;

4) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5;

5) w terenie wystepuja: magistrala cieplna i kolektory ogdlnosptawne;

6) czes¢ terenu znajduje si¢ w pasie ochrony funkcyjnej napowietrznej sieci elektroenergetycznej WN,
oznaczonym na rysunku planu.

§ 89. Teren elementarny P.N.2089.U (pow. ok. 6,75 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:
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1) przeznaczenie terenu: ustugi o$wiaty, edukacji, kultury, zdrowia, opieki i pomocy spotecznej, sportu
i rekreacji;
2) przeznaczenie wydzielenia wewngtrznego 1.ZP: zielen urzadzona;

3) w terenie wydzielenia wewnetrznego 2.U dopuszcza si¢ zielen urzadzona;

4) dopuszcza si¢ istniejace ogrody dziatkowe do czasu zagospodarowania terenu na cele zgodne
z przeznaczeniem.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j,
Z wylaczeniem wydzielenia wewnetrznego 1.ZP: 30%, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w terenie wydzielenia wewnetrznego 1.ZP minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego:
80%;

3) cze$¢ terenu zagrozona ruchami masowymi ziemi;
4) obowiazuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej, z wytaczeniem wydzielenia
wewnetrznego 1.ZP: 40%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 17 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,
z wylaczeniem wydzielenia wewnetrznego 1.ZP;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;

4) w terenie wydzielen wewngtrznych 1.ZP i 2.U: dopuszcza si¢ naziemne urzadzenia rekreacyjno-
sportowe;

5) obowigzuje ciag pieszy o przyblizonym przebiegu oznaczonym na rysunku planu;

6) obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa
panstwa oznaczony na rysunku planu;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: P.N.2147. KDW lub P.N.2152.KD.D;

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng poprzez jeden zjazd w terenie P.N.2111.KD.G
(ul. ks. Warcistawa I);

3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;

4) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5;

5) dla ogrodéw dziatkowych dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekéw sanitarnych do indywidualnych
lub lokalnych zbiornikow bezodptywowych;

6) w terenie wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna WN z pasem ochrony funkcyjnej,
0znaczone na rysunku planu;

7) dopuszcza sie lokalizacje stacji prostownikowej zasilajgcej trakcje tramwajowa oraz realizacje sieci
elektroenergetycznych.

§ 90. Teren elementarny P.N.2090.KS (pow. ok. 0,46 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: parking dla samochodow osobowych.

2. Ustalenia ekologiczne:
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1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 20%;
2) dopuszcza si¢ zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenow: P.N.2151.KD.L (ul. ks. bpa Wladystawa Bandurskiego),
P.N.2151.KD.L (ul. ks. bpa Wtadystawa Bandurskiego) poprzez teren P.N.2088. MW, U lub z terenu
P.N.2152.KD.D;

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu P.N.2088.MW,U;
3) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;

4) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5;

5) w terenie wystepuje magistrala cieplna.
§ 91. Teren elementarny P.N.2091.UO (pow. ok. 0,62 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi o$wiaty;

2) dopuszcza si¢ ustugi opieki i pomocy spolecznej, opieki zdrowotnej, opieki nad dzie¢mi do lat 3,
edukacji itp.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) cze$¢ terenu zagrozona ruchami masowymi ziemi,
3) obowigzuje zastosowanie bigkitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 10 m do najwyzej
potozonego punktu przekrycia dachu;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) obowigzuje pas zieleni wysokiej i $redniej, oznaczony na rysunku planu;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: P.N.2152.KD.D lub P.N.2153.KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5.

§ 92. Teren elementarny P.N.2092.U,KS (pow. ok. 0,09 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi;

2) dopuszcza si¢ parking dla samochodéw osobowych.

2. Ustalenia ekologiczne:
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1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi;
3) obowiazuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu P.N.2147.KDW;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5.

§ 93. Teren elementarny P.N.2093.MW,U (pow. ok. 0,35 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi;
3) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 250 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 25%;
2) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi;
3) obowigzuje zastosowanie bi¢kitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

2) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 19 m do
najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) zakazuje si¢ lokalizacji jednokondygnacyjnych garazy naziemnych;

5) obowigzuje wykonanie zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 4 ust. 3 pkt 22;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: P.N.2146.KD.D lub P.N.2147. KDW;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5.

§ 94. Teren elementarny P.N.2094.MW,U (pow. ok. 4,26 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
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2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane lub dobudowane do budynkéw mieszkalnych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) cze$¢ terenu zagrozona ruchami masowymi ziemi,
3) obowiazuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) zakazuje si¢ realizacji nowych budynkéw mieszkalnych;
3) istniejaca maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do utrzymania;
4) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;
5) zakazuje si¢ lokalizacji garazy naziemnych;
6) obowigzuje szpaler drzew wzdtuz terenu elementarnego P.N.2107.KD.G (ul. Przyjaciot Zotnierza);
7) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: P.N.2146.KD.D, P.N.2147.KDW lub P.N.2148.KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5;

4) w terenie wystepujg: magistrala cieplna i kolektory ogdlnosptawne.
§ 95. Teren elementarny P.N.2095.U (pow. ok. 2,66 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 600 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
a) 20% w terenie wydzielenia wewnetrznego 1.U, oznaczonym na rysunku planu,
b) 30% w terenie wydzielenia wewngtrznego 2.U, oznaczonym na rysunku planu;
2) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi;
3) obowigzuje zastosowanie bi¢kitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 13 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu, z zastrzezeniem lit. b,

b) w terenie wydzielenia wewnetrznego 1.U dopuszcza si¢ akcent wysokosciowy 0 maksymalnej
wysokosci 15 m;

3) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii, z zastrzezeniem pkt 4;
4) dla obiektow o wartosciach zabytkowych przy ul. Zygmunta Krasinskiego 53:

a) obowiazuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 3, z zastrzezeniem lit.b,
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b) zakazuje sie stosowania okien potaciowych w dwukondygnacyjnym budynku ze stromym
dachem, zlokalizowanym od strony ul. Zygmunta Krasinskiego;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu P.N.2163.KD.D;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5;

4) w terenie wystepuja: magistrala wodociggowa, cieplna, gazowa oraz kolektor deszczowy.
§ 96. Teren elementarny P.N.2096.U (pow. ok. 0,47 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ustugi.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) cze$¢ terenu zagrozona ruchami masowymi ziemi;
3) obowigzuje zastosowanie bigkitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenéw: P.N.2151.KD.L (ul. ks. bpa Wtadystawa Bandurskiego) lub
P.N.2154.KD.D (ul. Kresowa);

2) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5.

§ 97. Teren elementarny P.N.2097.US (pow. ok. 3,01 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreacji.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 15%;
2) obowiazuje zastosowanie bigkitno-zielonej infrastruktury;
3) cze$¢ terenu zagrozona ruchami masowymi ziemi.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 17 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,
z zastrzezeniem pkt 3;
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3) dla dachow przestrzennych nad obiektami sportowymi dopuszcza sie¢ maksymalng wysoko$¢
zabudowy 83 m n.p.m. do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;

4) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 15°;
5) dopuszcza si¢ przekrycia naziemnych boisk sportowych tymczasowymi powtokami rozbieralnymi;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenéw: P.N.2151.KD.L (ul. ks. bpa Wtadystawa Bandurskiego) lub
P.N.2154.KD.D (ul. Kresowa);

2) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5;

4) w terenie wystepuje magistrala cieplna.

§ 98. Teren elementarny P.N.2098.U (pow. ok. 0,33 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi;
2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 300 m?;
3) dopuszcza si¢ jeden lokal mieszkalny w granicach dziatki budowlanej.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, nie wiecej niz 9 m do najwyzej
potozonego punktu przekrycia dachu;

3) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zjezdni wspomagajacej w terenie P.N.2106.KD.G (ul. Przyjaciot
Zohierza);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5.

§ 99. Teren elementarny P.N.2099.ZD (pow. ok. 8,36 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ogrody dziatkowe;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zwigzanych z rozbudowa pompowni i zbiornika wody w terenie
P.N.2105.WP.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki ogrodniczej: 80%;

2) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ obiekt stuzgcy administracji ogrodow:

a) o powierzchni zabudowy do 500 m?,

b) o wysokosci do 7,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,

c) kryty dachem stromym lub ptaskim;

2) w granicach dziatki ogrodniczej dopuszcza si¢ lokalizacje 1 altany dziatkowej, zgodnie z przepisami
0 ogrodach dziatkowych;

3) obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa
panstwa oznaczony na rysunku planu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zjezdni wspomagajacej w terenie P.N.2106.KD.G (ul. Przyjaciot
Zoierza) lub z terenu P.N.2104.KD.D poprzez teren P.N.2102.MW,U, z zastrzezeniem pkt 2;

2) obstuga komunikacyjna obiektéw wskazanych w ust. 1 pkt 2 z terenu P.N.2104.KD.D poprzez teren
P.N.2105.WP;

3) liczb¢ miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogdw ustalonych w § 4 ust. 4;

4) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej
okreslono w § 4 ust. 5;

5) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow sanitarnych do indywidualnych lub lokalnych zbiornikow
bezodplywowych;

6) w terenie wystgpuje magistrala wodociggowa i kolektor deszczowy;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji prostownikowej zasilajacej trakcj¢ tramwajowa oraz realizacje¢ sieci
elektroenergetycznych.

§ 100. Teren elementarny P.N.2100.ZP (pow. ok. 4,36 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona, Stawy za Stokiem, zbiorniki wodne;
2) przeznaczenie wydzielenia wewngtrznego 1.MN: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
3) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 2.KS: parking dla samochodéw osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
a) 80%, z zastrzezeniem lit. b,
b) 50% terenu wydzielenia wewnetrznego 2.KS;
2) dla zbiornikow wodnych (Stawy za Stokiem) obowigzuje:
a) ich zachowanie i zakaz pomniejszania ich powierzchni,
b) brzeg naturalny;

3) ustala si¢ zachowanie zbiornikéw retencyjnych oraz cieku Bystry Réw plynacego w otwartym
korycie, dla ktorych obowiazuje zakaz zasypywania i zabudowy;

4) zakazuje sie: prac mogacych powodowaé osuwanie sie skarp, z wylgczeniem prac zwigzanych
z przebudowg, rozbudowa istniejacych i budowa nowych zbiornikow retencyjnych;

5) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi;
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6) dopuszcza si¢ zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowe;j;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych urzadzen rekreacyjno-sportowych;

3) obowiagzuje zachowanie i realizacja ciggéw pieszych o przyblizonym przebiegu oznaczonym na
rysunku planu;

4) obowiagzuje kompozycja oparta na istniejacej zieleni,
5) obowigzuje ustalenie § 4 ust. 3 pkt 26 z zastrzezeniem § 4 ust. 3 pkt 24, 25.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenu P.N.2104.KD.D poprzez wydzielenie 1.KDW w terenie
P.N.2102.MW,U lub z ul. Wtoskiej, spoza obszaru planu;

2) obstuga wydzielenia 1.MN zul. Brzeskiej poprzez dziatki zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, potozone poza obszarem planu;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5;

4) w terenie wystepuja kolektory deszczowe;

5) w terenie wyst¢puje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna WN z pasem ochrony funkcyjnej,
oznaczone na rysunku planu.

§ 101. Teren elementarny P.N.2101.U,MW (ok. powierzchnia 0,34 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie: ustugi;
2) dopuszcza si¢ lokale mieszkalne powyzej pierwszej kondygnacji nadziemne;j.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;

2) wysokos$¢ zabudowy: od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 82 m n.p.m. do najwyzej
potozonego punktu przekrycia dachu;

3) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 30°;

4) w przypadku realizacji lokali mieszkalnych obowigzuje wykonanie zwartego terenu rekreacyjno-
wypoczynkowego zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 4 ust. 3 pkt 22;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga z ul. Wtoskiej, spoza obszaru planu;

2) liczb¢ miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogéw ustalonych w § 4 ust. 4,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych ustala si¢ minimalny wskaznik liczby miejsc
postojowych (mp) dla samochodéw osobowych 2mp /1 lokal mieszkalny;

4) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5;
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5) w terenie wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna WN z pasem ochrony funkcyjnej,
oznaczone na rysunku planu.

§ 102. Teren elementarny P.N.2102.MW,U (pow. ok. 2,90 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w budynki mieszkalne;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zwigzanych z rozbudowa pompowni i zbiornika wody w terenie
P.N.2105.WP;

4) przeznaczenie wydzielenia wewngtrznego 1. KDW: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) 30%, z zastrzezeniem lit. b,
b) 45% na dziatce nr 6/15 z obrebu 3096;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, nie wiecej niz 11 m do najwyzej
potozonego punktu przekrycia dachu, z zastrzezeniem pkt 3;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 4 kondygnacje nadziemne nie wigcej niz 14 m do najwyzej
potozonego punktu przekrycia dachu, w pasie 0 szerokosci 50 m liczonym od wschodniej granicy
terenu;

4) przy realizacji budynkéw o wysokosci 4 kondygnacji nadziemnych ustala si¢ maksymalny
wskaznik intensywnosci zabudowy (liczony bez kondygnacji podziemnych):

a) 0,6 — dla czesSci terenu obejmujgcego dziatke nr 6/15 z obrgbu 3096, liczony tacznie z cze$ciag
dzialki nr 6/15 w terenie P.N.2100.ZP,

b) 0,6 — dla czesci terenu, poza dziatkg nr 6/15 z obrebu 3096, liczony w stosunku do dziatki
budowlanej;

5) budynki kryte dachami ptaskimi;
6) zakazuje si¢ lokalizacji garazy naziemnych;

7) obowigzuje wykonanie zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 4 ust. 3 pkt 22;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu P.N.2104.KD.D, z zastrzezeniem pkt 2;

2) obstuga komunikacyjna obiektéw wskazanych w ust. 1 pkt 3 z terenu P.N.2104.KD.D lub z terenu
P.N.2104.KD.D poprzez teren P.N.2105.WP;

3) ustala si¢ obstugg komunikacyjng terenow: P.N.2099.ZD, P.N.2100.ZP, P.N.2103.MN;

4) liczbe¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymogoéw ustalonych w §4 ust. 4,
Z zastrzezeniem pkt 5;

5) dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych ustala si¢ minimalny wskaznik liczby miejsc
postojowych (mp) dla samochodéw osobowych 2mp/1 lokal mieszkalny;
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6) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5;

7) w terenie wystepuje kolektor deszczowy;

8) w terenie wystgpuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna WN z pasem ochrony funkcyjnej,
oznaczone na rysunku planu.

§ 103. Teren elementarny P.N.2103.MN (pow. ok. 0,93 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenu P.N.2104.KD.D poprzez wydzielenic wewngtrzne 1.KDW
w terenie P.N.2102.MW, U;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5;

4) cze$é terenu znajduje sie w pasie ochrony funkcyjnej napowietrznej sieci elektroenergetycznej WN,
oznaczonym na rysunku planu.

§ 104. Teren elementarny P.N.2104.KD.D (pow. ok. 0,25 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajgcej;
2) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Ustala si¢ jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 4,4 m;
2) ustala si¢ minimalny przekroj: jezdnia, chodnik, z zastrzezeniem pkt 3;
3) na odcinku wzdtuz terenu P.N.2105. WP dopuszcza sie przekrdj: jezdnia;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 5;
5) w terenie wystepuja magistrale wodociagowe i kolektor deszczowy.
§ 105. Teren elementarny P.N.2105.WP (pow. ok. 1,01 ha)
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1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: pompownia i zbiornik wody;
2) dopuszcza sie:
a) lokalizacj¢ obiektow zwigzanych z funkcjonowaniem pompowni i zbiornika wody,
b) przeznaczenie dziatki nr 10/13 z obrgbu 3029 na ustugi.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,
z zastrzezeniem pkt 4, wysoko$¢ urzadzen wedlug potrzeb technologicznych;

3) budynki kryte dachami o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°, z zastrzezeniem pkt 4;
4) dla obiektu o warto$ciach zabytkowych przy ul. ks. Warcistawa I 29:
a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 3,
b) zakaz realizacji okien potaciowych i wystawek;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu P.N.2104.KD.D;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5;

4) w terenie wystepuja magistrale wodociggowe.
§ 106. Teren elementarny P.N.2106.KD.G (ul. Przyjaciét Zotierza, pow. ok. 3,71 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica gtéwna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Teren zagrozony ruchami masowymi ziemi.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;
2) obowiazujg obustronne pasy zieleni niskiej;
3) obowigzuje pas zieleni wysokiej i sredniej po potudniowej stronie terenu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 68,3 m;

2) ustala si¢ przekroj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, wydzielone torowisko tramwajowe, sie¢
trakcyjna, obustronne chodniki, obustronna $Sciezka rowerowa, z zastrzezeniem pkt 3;

3) po potnocnej stronie jezdni gtéwnych, wzdtuz terenéw P.N.2098.U i P.N.2099.ZD ustala si¢ jezdnie
wspomagajaca;

4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 5;
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5) w terenie wystepuja magistrale wodociggowe, magistrala gazowa oraz kolektory ogoélnosptawne,
sanitarne i deszczowe.

§ 107. Teren elementarny P.N.2107.KD.G (ul. Przyjacioét Zotierza, pow. ok. 4,34 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica gtéwna;

2) przeznaczenie wydzielenia wewngtrznego 1.KP: ciag pieszy.
2. Ustalenia ekologiczne:

Cze$¢ terenu zagrozona ruchami masowymi ziemi.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;

2) obowigzujg obustronne pasy zieleni niskiej;

3) obowigzuje minimum jednostronny szpaler drzew.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 40,3 m;

2) ustala si¢ przekroj minimalny: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, obustronne chodniki, obustronna
Sciezka rowerowa;

3) lokalizacja ktadki dla pieszych w granicach wydzielenia wewnetrznego 1.KP;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 5;

5) w terenie wystepuja: magistrale wodociggowe, magistrala cieplna oraz kolektory ogdlnosptawne
i deszczowe;

6) w terenie wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna WN z pasem ochrony funkcyjnej,
oznaczone na rysunku planu.

§ 108. Teren elementarny P.N.2108.KD.Z (ul. Zygmunta Krasinskiego, pow. ok. 0,88 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica zbiorcza.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) obowigzuje program zieleni uzupeniajace;j;
2) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;
2) obowiazujg obustronne pasy zieleni niskiej.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szerokos$¢ terenu W liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 47,6 m;

2) ustala si¢ przekroj: maksymalnie dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, obustronne chodniki, minimum
jednostronna $ciezka rowerowa;

3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okre$lono w § 4 ust. 5;

4) w terenie wystepujg: magistrale wodociggowe, magistrala gazowa oraz kolektor sanitarny
i deszczowy;

5) ustala si¢ realizacj¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.
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§ 109. Teren elementarny P.N.2109.KD.Z (ul. Zygmunta Krasinskiego, pow. ok. 2,72 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica zbiorcza;
2) przeznaczenie wydzielenia wewngtrznego: 1. KDW — droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) obowigzuje program zieleni uzupetniajace;j;
2) cze$¢ terenu zagrozona ruchami masowymi ziemi.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;

2) do likwidacji budynki przy ul. Luczniczej 1, ul. Zygmunta Krasinskiego 33, 34, 35 polozone na
dziatkach nr 21, 22, 23/1, 112 z obrgbu 3028;

3) czgs¢ terenu objeta strefa ograniczen od terenu kolejowego okre$long na rysunku planu, dla ktorej
obowigzuje ustalenie w § 4 ust. 3 pkt 27.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) skrzyzowanie wielopoziomowe z linig kolejowa w terenie P.N.2023.KK;
2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 42,3 m;

3) ustala si¢ przekrdj: minimum jedna jezdnia o czterech pasach ruchu, torowisko tramwajowe, sie¢
trakcyjna, obustronne chodniki, minimum jednostronna $ciezka rowerowa;

4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 5;

5) w terenie wystepuja magistrale: wodociaggowa, gazowa i cieplna oraz kolektory: ogolnosptawny,
sanitarny i deszczowy;

6) ustala sie realizacje sieci elektroenergetycznej SN.
§ 110. Teren elementarny P.N.2110.KD.Z (ul. ks. Warcistawa I, pow. ok. 1,58 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica zbiorcza.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) obowigzuje program zieleni uzupeniajace;j;
2) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;

2) czes$¢ terenu objeta strefg ograniczen od terenu kolejowego okreslong na rysunku planu, dla ktorej
obowigzuje ustalenie w § 4 ust. 3 pkt 27.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) skrzyzowanie wielopoziomowe z linig kolejowa w terenie P.N.2023.KK;
2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 21,5 m;
3) ustala si¢ przekrdj: jezdnia minimum dwa pasy ruchu, obustronne chodniki, Sciezka rowerowa;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizac;ji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 5;
5) w terenie wystepuja: magistrala wodociagowa, magistrale cieplne oraz kolektory ogélnosptawne.
§ 111. Teren elementarny P.N.2111.KD.G (ul. ks. Warcistawa I, pow. ok. 5,49 ha)
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1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica gtéwna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) obowigzuje program zieleni uzupetniajace;j;
2) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;
2) dopuszcza si¢ szpaler drzew od strony zachodniej terenu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 40,4 m;

2) ustala si¢ przekroj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, wydzielone torowisko tramwajowe, sie¢
trakcyjna, obustronne chodniki, §ciezka rowerowa;

3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 5;
4) w terenie wystepuja magistrale wodociggowe oraz kolektory sanitarne i deszczowe;

5) w terenie wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna WN z pasem ochrony funkcyjnej,
oznaczone na rysunku planu.

§ 112. Teren elementarny P.N.2112.KD.Z (ul. Wilcza, pow. ok. 4,87 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica zbiorcza;
2) przeznaczenie wydzielenia wewngtrznego 1.KP: cigg pieszy.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowigzuje program zieleni uzupeltniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;

2) w terenie wydzielenia wewnetrznego 2.KD.Z,ZP dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie
zielenig z zakazem nowych nasadzen drzew i krzewow;

3) cze$¢ terenu objeta strefg ograniczen od terenu kolejowego okre§long na rysunku planu, dla ktorej
obowigzuje ustalenie w § 4 ust. 3 pkt 27.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) skrzyzowanie wielopoziomowe z linig kolejowa i bocznica kolejowa w terenie P.N.2023.KK;
2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 37 m;

3) ustala si¢ przekrdj: minimum jedna jezdnia o czterech pasach ruchu, minimum jednostronny
chodnik i $ciezka rowerowa;

4) lokalizacja ktadki dla pieszych w granicach wydzielenia wewnetrznego 1.KP;
5) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 5;
6) w terenie wystepuja magistrale wodociggowe oraz kolektory sanitarne i deszczowe;

7) w terenie wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna WN z pasem ochrony funkcyjnej,
0znaczone na rysunku planu;

8) ustala si¢ realizacj¢ kablowych sieci elektroenergetycznych WN.
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§ 113. Teren elementarny P.N.2113.KD.Z (ul. Komuny Paryskiej, ul. Rugianska, pow.
ok. 1,76 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica zbiorcza.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje program zieleni uzupeliniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;

2) cze$¢ terenu objeta strefg ograniczen od terenow kolejowych okre$long na rysunku planu, dla ktorej
obowigzuje ustalenie w § 4 ust. 3 pkt 27.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) skrzyzowanie wielopoziomowe z linig kolejowa w terenie P.N.2023.KK;
2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 27,9 m;

3) ustala si¢ przekrdj: minimum jedna jezdnia o czterech pasach ruchu, obustronne chodniki, §ciezka
rowerowa,

4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 5;
5) w terenie wystepuja magistrale cieplne oraz kolektory ogdlnosptawne;

6) w terenie wystgpuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna WN z pasem ochrony funkcyjnej,
0znaczone na rysunku planu;

7) w terenie wystgpuje studnia awaryjna, oznaczona na rysunku planu;
8) ustala si¢ realizacj¢ kablowych sieci elektroenergetycznych WN.
§ 114. Teren elementarny P.N.2114.KD.D (ul. Rugianska, pow. ok. 0,49 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehiajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Ustala si¢ jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 13,1 m;
2) ustala si¢ minimalny przekroj: jezdnia, chodnik;
3) ulice obejmuje sie obszarem ruchu uspokojonego;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 5;
5) w terenie wystepuje magistrala cieplna oraz kolektor ogélnosptawny;

6) w terenie wystgpuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna WN z pasem ochrony funkcyjnej,
oznaczone na rysunku planu.

§ 115. Teren elementarny P.N.2115.KDW (pow. ok. 0,13 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
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2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Ustala si¢ jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 9,8 m;
2) ustala si¢ przekroj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;
3) dopuszcza si¢ przekrdj drogi: jezdnia, chodnik;
4) droge obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;
5) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 5.
§ 116. Teren elementarny P.N.2116.KD.L (ul. Komuny Paryskiej, pow. ok. 0,76 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowigzuje program zieleni uzupelniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;

2) cze$¢ terenu objeta strefa ograniczen od terenu kolejowego okre$long na rysunku planu, dla ktorej
obowigzuje ustalenie w § 4 ust. 3 pkt 27.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 10,2 m;
2) ustala si¢ minimalny przekroj: jezdnia, chodnik;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okre$lono w § 4 ust. 5;
4) w terenie wystepuja: magistrala wodociggowa, cieplna oraz kolektory ogdlnosptawne;

5) w terenie wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna WN z pasem ochrony funkcyjnej,
0znaczone na rysunku planu;

6) ustala si¢ realizacj¢ kablowej sieci elektroenergetycznej WN.
§ 117. Teren elementarny P.N.2117.KDW (pow. ok. 0,07 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehiajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Ustala si¢ jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 9,9 m;
2) ustala si¢ przekroj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 5.
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§ 118. Teren elementarny P.N.2118.KD.D (ul. Tomaszowska, pow. 0k.0,03 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa (cz¢$¢ pasa drogowego drogi publiczne;j -
ulicy dojazdowej).

2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) w granicach terenu obowigzuje wprowadzenie elementow ulicy i urzadzen z nig zwigzanych;

2) teren objety strefa ograniczen od terenu kolejowego okre$long na rysunku planu, dla ktorej
obowigzuje ustalenie w § 4 ust. 3 pkt 27.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych w granicach planu zmienna: od O m do 13,8 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) skrzyzowanie wielopoziomowe z linig kolejowa w terenie P.N.2023.KK;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 5.
§ 119. Teren elementarny P.N.2119.KDW (pow. ok. 0,05 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni;

2) teren objety strefa ograniczen od terenu kolejowego okreslong na rysunku planu, dla ktorej
obowigzuje ustalenie w § 4 ust. 3 pkt 27.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 4 m;
2) ustala si¢ przekroj drogi: jezdnia;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 5.
§ 120. Teren elementarny P.N.2120.KD.D (ul. Tomaszowska, pow. 0k.0,46 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Ustala sie jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 10,9 m;
2) ustala si¢ minimalny przekroj: jezdnia, chodnik;

3) ulice obejmuje sie obszarem ruchu uspokojonego;
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4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 5.
§ 121. Teren elementarny P.N.2121.KD.D (ul. Stawowa, pow. ok. 0,22 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Ustala si¢ jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 7,3 m;
2) ustala si¢ minimalny przekroj: jezdnia, chodnik;
3) ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 5;
5) w terenie wystepuje kolektor deszczowy.
§ 122. Teren elementarny P.N.2122.KD.D (pow. ok. 0,09 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehiajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Ustala si¢ jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 9 m;
2) ustala si¢ minimalny przekroj: jezdnia, chodnik;
3) ulice obejmuje sie obszarem ruchu uspokojonego;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 5.
§ 123. Teren elementarny P.N.2123.KDW (pow. ok. 0,02 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni;
2) teren objety strefa E ochrony ekspozycji.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 4,5 m;

2) ustala si¢ przekroj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;
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3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 5.
§ 124. Teren elementarny P.N.2124.KDW (pow. ok. 0,16 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Ustala si¢ jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 9 m;
2) ustala si¢ minimalny przekroj: jezdnia, chodnik;
3) droge obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 5;
5) w terenie wystepuje magistrala cieplna.
§ 125. Teren elementarny P.N.2125.KDW (pow. ok. 0,02 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehiajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Ustala si¢ jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 7,6 m;
2) ustala si¢ przekréj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 5.
§ 126. Teren elementarny P.N.2126.KD.L (ul. Jana Kutakowskiego, pow. ok. 1,12 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;j;
2) cze$¢ terenu zagrozona ruchami masowymi ziemi.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;

2) cze$¢ terenu objeta strefg ograniczen od terenu kolejowego okreslong na rysunku planu, dla ktorej
obowiazuje ustalenie w § 4 ust. 3 pkt 27.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 8,4 m;

2) ustala si¢ minimalny przekroj: jezdnia, chodnik;
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3) ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 5;
5) w terenie wystepuja kolektory: ogolnosptawny i deszczowy.
§ 127. Teren elementarny P.N.2127.KD.D (ul. Mysliwska, pow. ok. 0,33 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa;
2) przeznaczenie wydzielenia wewngtrznego: 1.KP — ciag pieszy.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Ustala si¢ jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 11 m;
2) ustala si¢ minimalny przekroj: jezdnia, chodnik;
3) ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;
4) lokalizacja ktadki dla pieszych w granicach wydzielenia wewnetrznego 1.KP;
5) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 5;
6) w terenie wystepuja kolektory deszczowe.
§ 128. Teren elementarny P.N.2128.KDW (pow. ok. 0,09 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Ustala si¢ jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 4 m;
2) ustala sie przekrdj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;
3) droge obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 5.
§ 129. Teren elementarny P.N.2129.KD.D (ul. Ignacego Daszynskiego, pow. ok. 0,17 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Ustala si¢ jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.

83



4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 7 m;
2) ustala si¢ minimalny przekroj: jezdnia, chodnik;
3) ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 5.
§ 130. Teren elementarny P.N.2130.KDW (pow. ok. 0,05 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Ustala si¢ jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 4 m;
2) ustala sie przekrdj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;
3) droge obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 5.
§ 131. Teren elementarny P.N.2131.KDW (ul. Norberta Barlickiego, pow. ok. 0,04 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Ustala si¢ jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 5 m;
2) ustala si¢ przekréj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;
3) droge obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 5.
§ 132. Teren elementarny P.N.2132.KD.D (ul. Norberta Barlickiego, pow. ok. 0,18 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Ustala sie jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

84



1) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 7 m;
2) ustala si¢ minimalny przekroj: jezdnia, chodnik;
3) ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 5;
5) w terenie wystepuje kolektor ogdlnosptawny.
§ 133. Teren elementarny P.N.2133.KDW (pow. ok. 0,21 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Ustala si¢ jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 5 m;
2) ustala si¢ minimalny przekroj: jezdnia, chodnik;
3) dopuszcza sie przekrdj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;
4) drogg obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;
5) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 5.
§ 134. Teren elementarny P.N.2134.KDW (pow. ok. 0,06 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Ustala si¢ jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 4,5 m;
2) ustala sie przekrdj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;
3) droge obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 5.
§ 135. Teren elementarny P.N.2135.KD.D (ul. Jarogniewa, pow. ok. 0,56 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Ustala si¢ jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
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4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 7,5 m;
2) ustala si¢ minimalny przekroj: jezdnia, chodnik;
3) ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 5.
§ 136. Teren elementarny P.N.2136.KD.D (ul. Pasterska, pow. ok. 0,24 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje szpaler drzew wzdtuz terenu elementarnego P.N.2040.MW,U.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Ustala si¢ jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 14,7 m;
2) ustala si¢ minimalny przekroj: jezdnia, chodnik;
3) ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 5.
§ 137. Teren elementarny P.N.2137.KP (pow. ok. 0,04 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ciag pieszy.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehiajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Ustala si¢ jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 7,1 m;
2) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 5.
§ 138. Teren elementarny P.N.2138.KDW (ul. Ksigcia Eryka II, powierzchnia ok. 0,20 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Ustala si¢ jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 12 m;

2) ustala si¢ minimalny przekroj: jezdnia, chodnik;
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3) dopuszcza si¢ przekrdj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;
4) droge obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;
5) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 5.
§ 139. Teren elementarny P.N.2139.KDW (pow. ok. 0,12 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajgcej;
2) cze$¢ terenu zagrozona ruchami masowymi ziemi.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Ustala si¢ jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 8,2 m;
2) ustala si¢ minimalny przekroj: jezdnia, chodnik;
3) dopuszcza sie przekrdj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;
4) droge obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;
5) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 5.
§ 140. Teren elementarny P.N.2140.KD.D (ul. J6zefa Lompy, pow. ok. 0,44 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Teren zagrozony ruchami masowymi ziemi.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zachowanie istniejacej kompozycji nawierzchni chodnikow wg zasady:
a) wzdtuz ogrodzen — pas zieleni lub kostki granitowej, z wyjatkiem wjazdéw i doj$¢ na posesje,
b) chodnik z ptytek betonowych,
¢) wzdhuz jezdni — pas zieleni lub kostki granitowej, z wyjatkiem wjazdow i dojs¢ na posesje;
2) obowigzuje utrzymanie historycznej kompozycji obustronnego szpaleru drzew.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 13 m;
2) ustala si¢ przekrdj: jezdnia, obustronne chodniki;
3) ulice obejmuje sie obszarem ruchu uspokojonego;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 5.
§ 141. Teren elementarny P.N.2141.KD.D (ul. Pszczelna, pow. ok. 0,33 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
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1) dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajacej;
2) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Ustala si¢ jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 10,4 m;
2) ustala si¢ minimalny przekroj: jezdnia, chodnik;
3) ulicg obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 5;
5) ustala sig¢ realizacj¢ kanalizacji deszczowe;.
§ 142. Teren elementarny P.N.2142.KDW (ul. ks. Elzbiety, pow. ok. 0,37 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajgcej;
2) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Ustala si¢ jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 18,8 m;
2) ustala si¢ minimalny przekroj: jezdnia, chodnik;
3) droge obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 5.
§ 143. Teren elementarny P.N.2143.KDW (pow. ok. 0,02 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajgcej;
2) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Ustala si¢ jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 3,5 m;
2) ustala si¢ przekroj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 5.
§ 144. Teren elementarny P.N.2144. KDW (pow. ok. 0,02 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:
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Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;j;
2) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Ustala si¢ jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 3,8 m;
2) ustala si¢ przekroj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 5.
§ 145. Teren elementarny P.N.2145.KDW (ul. Czcibora, ul. Cedynska, pow. ok. 0,47 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajgcej;
2) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Ustala si¢ jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 10,4 m;
2) ustala si¢ minimalny przekroj: jezdnia, chodnik;
3) dopuszcza sie przekrdj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;
4) droga w obszarze ruchu uspokojonego;
5) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 5.
§ 146. Teren elementarny P.N.2146.KD.D (pow. ok. 0,26 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajgcej;
2) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Ustala sie jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 10 m;
2) ustala si¢ minimalny przekroj: jezdnia, chodnik;
3) ulice obejmuje sie obszarem ruchu uspokojonego;

4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 5;
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5) w terenie wystepuje magistrala cieplna oraz kolektor ogélnosptawny.
§ 147. Teren elementarny P.N.2147.KDW (pow. ok. 0,74 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;j;
2) cze$¢ terenu zagrozona ruchami masowymi ziemi.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Ustala si¢ jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 6,9 m;
2) ustala si¢ minimalny przekroj: jezdnia, chodnik;
3) droga w obszarze ruchu uspokojonego;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 5;
5) w terenie wystepuje magistrala cieplna oraz kolektor ogdlnosptawny;

6) cze$¢ terenu znajduje si¢ w pasie ochrony funkcyjnej napowietrznej sieci elektroenergetycznej WN,
oznaczonym na rysunku planu.

§ 148. Teren elementarny P.N.2148.KDW (pow. ok. 0,27 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajgcej;
2) cze$¢ terenu zagrozona ruchami masowymi ziemi.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Ustala si¢ jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 6,9 m;
2) ustala si¢ minimalny przekroj: jezdnia, chodnik;
3) droga w obszarze ruchu uspokojonego;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 5;
5) w terenie wystepuje magistrala cieplna oraz kolektor ogdlnosptawny.
§ 149. Teren elementarny P.N.2149.KDW (pow. ok. 0,14 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Ustala si¢ jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
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4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 12 m;
2) ustala si¢ minimalny przekroj: jezdnia, chodnik;
3) droga w obszarze ruchu uspokojonego;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 5;
5) w terenie wystepuje kolektor ogdlnosptawnys;

6) w terenie wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna WN z pasem ochrony funkcyjnej,
oznaczone na rysunku planu.

§ 150. Teren elementarny P.N.2150.KD.L (ul. Przyjaciét Ronda, pow. ok. 0,69 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;
2) obowigzujg obustronne pasy zieleni niskiej;
3) obowiagzuje dwustronny szpaler drzew.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 25,2 m;
2) ustala si¢ minimalny przekroj: jezdnia, chodnik, §ciezka rowerowa;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 5;

4) w terenie wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna WN z pasem ochrony funkcyjnej,
0znaczone na rysunku planu.

§ 151. Teren elementarny P.N.2151.KD.L (ul. ks. bpa Wladystawa Bandurskiego, pow.
ok. 2,65 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajacej;
2) cze$¢ terenu zagrozona ruchami masowymi ziemi.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;
2) obowigzuje minimum jednostronny szpaler drzew.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szerokos$¢ terenu W liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 21,6 m;
2) ustala si¢ minimalny przekroj: jezdnia, chodnik;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 5;

4) w terenie wystepuja kolektory: ogdlnosptawne, sanitarny i deszczowy.
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§ 152. Teren elementarny P.N.2152.KD.D (pow. ok. 0,28 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajgcej;
2) cze$¢ terenu zagrozona ruchami masowymi ziemi.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Ustala si¢ jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 17,7 m;
2) ustala si¢ minimalny przekroj: jezdnia, chodnik;
3) ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 5.
§ 153. Teren elementarny P.N.2153.KDW (pow. ok. 0,14 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna;
2) przeznaczenie dziatki nr 8/1 z obrebu 3096: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajgcej;
2) cze$¢ terenu zagrozona ruchami masowymi ziemi.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Ustala si¢ jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 12,5 m;
2) ustala si¢ minimalny przekroj: jezdnia, chodnik;
3) droga w obszarze ruchu uspokojonego;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 5.
§ 154. Teren elementarny P.N.2154.KD.D (ul. Kresowa, pow. ok. 0,19 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajacej;
2) Cze$¢ terenu zagrozona ruchami masowymi ziemi.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Ustala sie jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 16,3 m;
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2) ustala si¢ minimalny przekroj: jezdnia, chodnik;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 5.
§ 155. Teren elementarny P.N.2155.KD.L (ul. Mariana Rapackiego, pow. ok. 0,61 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;j;
2) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;

2) cze$¢ terenu objeta strefa ograniczen od terenu kolejowego okre$long na rysunku planu, dla ktorej
obowigzuje ustalenie w § 4 ust. 3 pkt 27.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 15 m;
2) ustala si¢ minimalny przekroj: jezdnia, chodnik;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 5;
4) w terenie wystepuje magistrala cieplna oraz kolektory: ogdlnosptawne i deszczowy.
§ 156. Teren elementarny P.N.2156.KD.D (ul. Sosnowa, pow. ok. 0,33 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajgcej;
2) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Ustala si¢ jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 11 m;
2) ustala si¢ minimalny przekroj: jezdnia, chodnik;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 5;
4) w terenie wystepuje magistrala cieplna oraz kolektor ogélnosptawny.
§ 157. Teren elementarny P.N.2157.KDW (pow. ok. 0,05 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) dopuszcza sie program zieleni uzupetniajacej;
2) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Ustala si¢ jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni.
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4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 4,7 m;
2) ustala si¢ przekroj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;
3) droga w obszarze ruchu uspokojonego;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 5.
§ 158. Teren elementarny P.N.2158.KDW (pow. ok. 0,05 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;j;
2) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Ustala si¢ jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 5 m;
2) ustala sie przekrdj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;
3) droga w obszarze ruchu uspokojonego;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 5.
§ 159. Teren elementarny P.N.2159.KDW (pow. ok. 0,05 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;j;
2) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Ustala si¢ jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 3,5 m;
2) ustala sie przekrdj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;
3) droga w obszarze ruchu uspokojonego;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 5.
§ 160. Teren elementarny P.N.2160.KDW (pow. ok. 0,08 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) dopuszcza sie program zieleni uzupetniajacej;

2) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Ustala si¢ jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 3 m;
2) ustala si¢ przekroj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;
3) droga w obszarze ruchu uspokojonego;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 5.
§ 161. Teren elementarny P.N.2161.KD.L (ul. Lucznicza, pow. ok. 0,76 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajgcej;
2) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Ustala si¢ jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 19,8 m;
2) ustala si¢ minimalny przekroj: jezdnia, chodnik;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 5;
4) w terenie wystepuje magistrala cieplna oraz kolektor ogélnosptawny.
§ 162. Teren elementarny P.N.2162.KDW (ul. Tarczowa, pow. ok. 0,20 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajacej;
2) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Ustala si¢ jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 6,2 m;
2) ustala si¢ minimalny przekroj: jezdnia, chodnik;
3) dopuszcza sie przekrdj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;
4) droga w obszarze ruchu uspokojonego;
5) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 5.
§ 163. Teren elementarny P.N.2163.KD.D (pow. ok. 0,13 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
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2. Ustalenia ekologiczne:
1) dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajgcej;
2) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Ustala si¢ jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 12 m;
2) ustala si¢ minimalny przekroj: jezdnia, chodnik;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 5;
4) ustala sig¢ realizacjg sieci elektroenergetycznej nn oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.
§ 164. Teren elementarny P.N.2164.KM (pow. ok. 0,23 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: komunikacja miejska z parkingiem dla samochodow osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehiajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Cze$¢ terenu objeta strefg ograniczen od terenow kolejowych okreslong na rysunku planu, dla ktorej
obowigzuje ustalenie w § 4 ust. 3 pkt 27.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenéw: P.N.2113.KD.Z (ul. Rugianska, ul. Komuny Paryskiej) lub
P.N.2116.KD.L (ul. Komuny Paryskiej);

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5;

3) ustala si¢ realizacj¢ kablowej sieci elektroenergetycznej WN.

§ 165. Teren elementarny P.N.2165.ZP (pow. ok. 0,82 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 75%;
2) dopuszcza si¢ zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowe;j;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych urzadzen rekreacyjno-sportowych;
3) obowiazuje ciag pieszy o przyblizonym przebiegu oznaczonym na rysunku planu;
4) obowigzuje kompozycja oparta na istniejacej zieleni.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu P.N.2152.KD.D;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5;
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3) czesé terenu znajduje sie w pasie ochrony funkcyjnej napowietrznej sieci elektroenergetycznej WN,
oznaczonym na rysunku planu.

§ 166. Teren elementarny P.N.2166.MW,U (pow. ok. 6,27 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, z zastrzezeniem pkt 2;
2) przeznaczenie dziatki nr 7/11 z obrebu 3029: ustugi;
3) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w budynki mieszkalne.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej:
a) 30%, z zastrzezeniem lit. b, c,

b) w terenie wydzielenia wewnetrznego 1.MW,U, z wylaczeniem dziatki nr 7/11 z obr¢bu 3029:
40%,

C) na dziatce 7/11 z obr¢bu 3029: 30%;
2) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi;
3) obowigzuje zastosowanie bigkitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) 30%, z zastrzezeniem lit. b,
b) 40% w terenie wydzielenia wewngtrznego 1.MW,U;
2) zakazuje sig¢ realizacji nowych budynkow mieszkalnych;
3) istniejaca wysokos¢ zabudowy do utrzymania, z zastrzezeniem pkt 4;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy na dziatce 7/11 z obrgbu 3029: 3 kondygnacje nadziemne,
nie wigcej niz 12 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;

5) budynki kryte dachami ptaskimi lub stromymi;

6) obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa
panstwa oznaczony na rysunku planu;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenéw: P.N.2110.KD.Z (ul. ks. Warcistawa I) lub P.N.2161.KD.L
(ul. Lucznicza);

2) liczbg migjsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5;

4) w terenie wystepuje kolektor ogolnosptawny.
§ 167. Teren elementarny P.N.2167.MW,U (pow. ok. 4,78 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w budynki mieszkalne, z zastrzezeniem pkt 3 i 4;
3) dopuszcza si¢ ustugi dobudowane do budynkéw mieszkalnych w terenach wydzielen wewnetrznych

1.MW,U, 2MW,U i 3.MW,U;
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4) dopuszcza si¢ ustugi wolnostojace w terenach wydzielen wewngetrznych 1. MW, U i 2.MW,U.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi;
3) obowiazuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) 30%, z zastrzezeniem lit. b, c,
b) 45% w terenie wydzielenia wewngtrznego 3.MW,U, z zastrzezeniem lit. c,
c) 40% w granicach dziatek nr 12/3 i 12/1 z obrgbu 3028;
2) wysokos$¢ zabudowy:

a) maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 20 m, do najwyzej potozonego punktu
przekrycia dachu, z wytaczeniem dziatki nr 11/42 z obregbu 3028 oraz wydzielen wewngetrznych
1.MW,U, 2MW,U i 3.MW,U,

b) na dziatce nr 11/42 z obrgbu 3028: od 3 do 12 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz41 m, do
najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,

) w terenie wydzielenia wewnetrznego 1.MW,U: od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej
niz 17 m, do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,

d) w terenie wydzielenia wewngtrznego 2.MW,U: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
nie wigcej niz 17 m, do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu, z zastrzezeniem lit. e,

e) w terenie wydzielenia wewnetrznego 2.MW,U, w odleglosci nie wickszej niz 30 m od ulicy
ks. Warcistawa I: 3 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 17 m, do najwyzej potozonego
punktu przekrycia dachu,

f) w terenie wydzielenia wewnetrznego 3.MW,U, z wylaczeniem dziatek nr 12/1 i 12/3 z obrebu
3028: maksymalnie 6 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 21 m,

g) na dziatkach nr 12/1 112/3 Zzobrgbu 3028 maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy
mieszkaniowej: 4 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 16 m;

3) budynki kryte dachami 0 kacie nachylenia gtownych potaci dachowych:
a) do 30°, z zastrzezeniem lit. b i pkt 6, pkt 7,

b) dla budynku przy ul. ks. Warcistawa | 23: od 25° do 45°, z dopuszczeniem innej geometrii
dachéw na powierzchni maksymalnie 20% rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu;

4) zakazuje si¢ realizacji nowych budynkow mieszkalnych, z wylaczeniem terenu wydzielenia
wewnetrznego 3.MW,U;

5) dopuszcza sie zwigkszenie powierzchni zabudowy mieszkaniowej, istniejacej w dniu wejscia
W zycie niniejszego planu maksymalnie o 50% powierzchni zabudowy budynkéw mieszkalnych
w terenach wydzielen wewngtrznych 1.MW,U i 2.MW, U, z zastrzezeniem pkt 6;

6) dla obiektu o warto$ciach zabytkowych przy ul. Luczniczej 11:
a) obowiazuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 3,
b) ustala sie zakaz rozbudowy;

7) dla obiektow o warto$ciach zabytkowych przy ul. ks. Warcistawa I nr 19 i 21 obowigzuja ustalenia
zawarte w § 4 ust. 3;
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8) w budynkach przy ul. Luczniczej nr 11 oraz przy ul. ks. Warcistawa I nr 19121 dopuszcza sie
docieplenie elewacji pod warunkiem odtworzenia detalu architektonicznego;

9) w granicach terenu elementarnego, z wylaczeniem terendw wydzielen wewnetrznych 1.MW,U,
2.MW.,U lokalizacje garazy naziemnych dopuszcza si¢ wylacznie w formie:

a) wolno stojacego, parterowego zespotu o minimum 10 boksach/miejscach postojowych
i wysokosci do 3 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,

b) zespotu garazy pictrowych o maksymalnej wysokos$ci zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych,
nie wigcej niz 6 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,

c) zespoty o jednolitej formie architektonicznej i wykonczeniu elewacji;

10) w terenie wydzielenia wewngtrznego 1.MW,U, w odleglosci do 20 m od ul. Luczniczej
zakazuje si¢ lokalizacji garazy naziemnych;

11) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenow: P.N.2110.KD.Z (ul. ks. Warcistawa I), P.N.2155KD.L
(ul. Mariana Rapackiego), P.N.2156.KD.D (ul. Sosnowa), P.N.2161.KD.L (ul. Lucznicza) lub
P.N.2162.KDW (ul. Tarczowa);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5;

4) w terenie wystepuje magistrala cieplna.
§ 168. Teren elementarny P.N.2168.U (pow. ok. 2,30 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ustugi.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 20%;
2) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi;
3) obowiazuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 16 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu, z zastrzezeniem lit. b,
b) na dziatce nr 90/5 z obrebu 3028: 46 m n.p.m. do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;

3) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 30°, z zastrzezeniem
pkt 4, pkt 5;

4) dla obiektu o wartosciach zabytkowych przy ul. Sosnowej 6:
a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 3,
b) dopuszcza si¢ dobudowg od strony poinocnej wedtug nastepujacych zasad:

—wysoko$¢ budynku dobudowanego: 3 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem czwartej
kondygnacji w poddaszu,

— zakonczenie $ciany budynku gzymsem wienczacym potozonym na takiej samej wysoko$ci na jakiej
znajduje si¢ gzyms wienczacy w budynku o wartosciach zabytkowych przy ul. Sosnowej 6,
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— budynek kryty dachem o spadku gtéwnych potaci dachowych od 40° do 45°,
— dopuszcza si¢ doswietlenie poddasza oknami potaciowymi lub lukarnami,

—lukarny od strony ul. Sosnowej i ul. Tarczowej o powtarzalnych gabarytach, komponowane na
jednakowej zasadzie jak w budynku o warto$ciach zabytkowych przy ul. Sosnowej 6;

5) dla obiektu o wartosciach zabytkowych przy ul. Sosnowej 6a:
a) obowiazuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 3,
b) obowigzuje wykonanie blendy, w miejscu nieuzytkowanych okien poddasza i $ciany kolankowe;j,
C) ustala si¢ zakaz rozbudowy;

6) w budynkach przy ul. Sosnowej 6 i 6a zakazuje si¢ ocieplania elewacji frontowych w sposob
powodujacy przeksztalcenie kompozycji elewacji oraz likwidacje detalu architektonicznego;

7) zakazuje si¢ lokalizacji myjni samochodowej w odlegto$ci mniejszej niz 25 m od granicy z terenem
elementarnym P.N.2167.MW,U;

8) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenéw: P.N.2155.KD.L (ul. Mariana Rapackiego), P.N.2156.KD.D
(ul. Sosnowa) lub P.N.2162.KDW (ul. Tarczowa);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5;

4) w terenie wystepuje magistrala cieplna.
§ 169. Teren elementarny P.N.2169.U (pow. ok. 0,08 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ustugi.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) obowigzuje zastosowanie btekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 30 stopni;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenow: P.N.2151.KD.L (ul. ks. bpa Wtadystawa Bandurskiego);
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5;

4) w terenie wystepuje magistrala cieplna.
§ 170. Teren elementarny P.N.2170.KS (pow. ok. 0,27 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
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Przeznaczenie terenu: parking dla samochodow osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) obowiazuje zastosowanie bigkitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenéw: 2151.KD.L (ul. ks. bpa Wiadystawa Bandurskiego) lub
P.N.2152.KD.D;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5;

3) w terenie wystepuje magistrala cieplna.
§ 171. Teren elementarny P.N.2171.U,KS (pow. ok. 1,16 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi;
2) dopuszcza si¢ parking dla samochoddéw osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 25%;
2) cze$¢ terenu zagrozona ruchami masowymi ziemi;
3) obowiazuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;

4) dla obiektu o wartosciach zabytkowych przy ul. ks. Warcistawa | nr 2 obowiazuja ustalenia zawarte
w § 4 ust. 3;

5) cze$¢ terenu objeta strefg ograniczen od terenu kolejowego okre$long na rysunku planu, dla ktorej
obowigzuje ustalenie w § 4 ust. 3 pkt 27;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: P.N.2110.KD.Z (ul. ks. Warcistawa I) lub P.N.2126.KD.L
(ul. Jana Kutakowskiego);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5.

§ 172. Teren elementarny P.N.2172.U,KS (pow., ok. 1,01 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi;

2) dopuszcza sie parking dla samochodow osobowych;
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3) przeznaczenie wydzielenia wewngtrznego 2.ZP: zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej:
a) 25%, z zastrzezeniem lit. b,
b) 50% w terenie wydzielenia wewngtrznego 2.ZP;
2) cze$¢ terenu zagrozona ruchami masowymi ziemi,
3) obowiazuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m do najwyzej polozonego punktu przekrycia dachu;
Z zastrzezeniem pkt 3;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy na terenie 1.U,KS: 39 m n.p.m. do najwyzej potozonego punktu
przekrycia dachu;

4) budynki kryte dachami ptaskimi;

5) czg$¢ terenu objeta strefa ograniczen od terenu kolejowego okre$long na rysunku planu, dla ktorej
obowigzuje ustalenie w § 4 ust. 3 pkt 27;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu P.N.2126.KD.L (ul. Jana Kutakowskiego), z zastrzezeniem pkt 2;

2) obstuga dziatki nr 21/15 z obrgbu 3205 z terenu P.N.2126.KD.L (ul. Jana Kutakowskiego) poprzez
teren P.N.2023.KK;

3) liczb¢ miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogdw ustalonych w § 4 ust. 4;

4) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5.

§ 173. Teren elementarny P.N.2173.ZP (pow. ok. 0,32 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ parking dla samochoddéw osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 75%;
2) dopuszcza si¢ zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Cze$¢ terenu objeta strefa ograniczen od terenu kolejowego okreslong na rysunku planu, dla ktorej
obowigzuje ustalenie w § 4 ust. 3 pkt 27.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z ulicy Elizy Orzeszkowej, spoza obszaru planu;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5.

§ 174. Teren elementarny P.N.2174.KD.L (pow. ok. 0,17 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:
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Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna (poszerzenie pasa drogowego drogi publicznej
- ulicy Elizy Orzeszkowej).

2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) w granicach terenu obowigzuje wprowadzenie elementow ulicy i urzadzen z nig zwigzanych;

2) ustala si¢ bezkolizyjne (w drugim poziomie) powigzanie elementow uktadu drogowego, pieszego,
rowerowego zterenem SB.2023.KK; zgodnie z oznaczeniem i przyblizonym przebiegiem
oznaczonym na rysunku planu;

3) cze$¢ terenu objeta strefg ograniczen od terenu kolejowego okreslong na rysunku planu, dla ktorej
obowigzuje ustalenie w § 4 ust. 3 pkt 27.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych w granicach planu zmienna: od 0 m do 27,8 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okre§lono w § 4 ust. 5.
§ 175. Teren elementarny P.N.2175.U (pow. ok. 0,12 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ustugi.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) obowiazuje zastosowanie bigkitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14 m do najwyzej polozonego punktu przekrycia dachu,
nie wyzej niz wysoko$¢ budynku o warto$ciach zabytkowych, z zastrzezeniem pkt 3;

3) wysoko$¢ zabudowy do okapu nie wyzsza niz w budynku o warto$ciach zabytkowych;
4) budynki kryte dachami stromymi;

5) dla obiektu o warto$ciach zabytkowych, wpisanego do rejestru zabytkow, obowiazuja przepisy
z zakresu ochrony zabytkow;

6) czes¢ terenu objeta strefg ograniczen od terenu kolejowego okreslong na rysunku planu, dla ktorej
obowigzuje ustalenie w § 4 ust. 3 pkt 27;

7) zachowuje si¢ istniejagce ukrycie wolno stojace na potrzeby obrony cywilnej — obiekt
Niebuszewo/dworzec, oznaczony na rysunku planu;

8) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z ul. Elizy Orzeszkowej spoza obszaru planu;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5.

§ 176. Teren elementarny P.N.2176.U (pow. ok. 0,16 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:
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1) przeznaczenie terenu: ustugi;
2) na dzialce nr 21/26 z obrebu 3205 dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna;
3) dopuszcza si¢ garaze dla samochodow osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 25%;
2) obowiazuje zastosowanie bigkitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4 m do najwyzej polozonego punktu przekrycia dachu,
Z zastrzezeniem pkt 4,

3) budynki kryte dachami stromymi lub ptaskimi;

4) dla obiektu o warto$ciach zabytkowych, wpisanego do rejestru zabytkow, obowiazuja przepisy
z zakresu ochrony zabytkows;

5) cze$¢ terenu objeta strefg ograniczen od terenu kolejowego okre$long na rysunku planu, dla ktorej
obowigzuje ustalenie w § 4 ust. 3 pkt 27;

6) granica terenu zamknigtego okre$lona na rysunku planu;
7) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z ul. E. Orzeszkowej spoza obszaru planu;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5;

4) w terenie wystepuje magistrala cieplna.
§ 177. Teren elementarny P.N.2177.U (pow. ok. 0,30 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi;
2) na dziatce nr 28/8 z obr¢bu 3100 dopuszcza si¢ istniejgca zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;
3) przeznaczenie dzialki nr 28/5 z obrebu 3100: garaze dla samochodéw osobowych;

4) na dzialce 28/7 oraz na czgsci dziatki 28/6 z obrebu 3100 ustala si¢ droge taczaca ul. Willowa poza
obszarem planu z dziatkg 4/9 z obrebu 3018 poza obszarem planu.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 25%;
2) obowiazuje zastosowanie bigkitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;

4) cze$é terenu objeta strefg ograniczen od terenu kolejowego okre$long na rysunku planu, dla ktorej
obowiazuje ustalenie w § 4 ust. 3 pkt 27.
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4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z ul. Willowej spoza obszaru planu;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 178. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwala traci moc
1) w catosci:

a) Uchwata Nr XXII1/597/08 Rady Miasta Szczecina zdnia 16 czerwca 2008 r. w sprawie
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Niebuszewo” w Szczecinie (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego Nr 67 poz. 1473 z dnia 4.08.2008 r.),

b) Uchwata Nr XXIV/567/16 Rady Miasta Szczecin zdnia 22 listopada 2016 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Niebuszewo 2 w Szczecinie
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 5147 z dnia 23.12.2016 r.),

¢) Uchwata Nr XLIV/1272/18 Rady Miasta Szczecin z dnia 11 wrzesnia 2018 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Niebuszewo 4” w Szczecinie
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 4473 z dnia 5.10.2018 r.);

2) w czgsci:

a) Uchwata Nr XXXI1/624/05 Rady Miasta Szczecina z dnia 24 stycznia 2005r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Warszewo”
w Szczecinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 22 poz. 417 z dnia 28.02.2005 r.),

b) Uchwata Nr XXXVI11/943/09 Rady Miasta Szczecina z dnia 7 wrze$nia 2009 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Warszewo”
W Szczecinie pod nazwa ,,Warszewo 37 (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 70
poz. 1869 z dnia 13.10.2009 r.),

c) Uchwata Nr X11/435/19 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 listopada 2019 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Warszewo 5” w Szczecinie (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego poz. 37 z dnia 2.01.2020 r.).

§ 179. Ustala sic  stawke  procentowg stuzgcg naliczaniu  optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla
wszystkich terenéw objetych niniejszym planem.

§ 180. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 181. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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