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Oswiadczenie
Oswiadczam, ze ukonczylam jednolite studia magisterskie na kierunku architektura krajobrazu,
posiadam ponad 5-letnie doswiadczenie w pracach zespotéw opracowujacych prognozy oddzialywania na

srodowisko oraz sporzadzitam samodzielnie ponad 5 prognoz oddziatywania na sredowisko.

Jestem swiadama cdpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych oswiadczen.

mgr inz. Ewa Kowalska-Klimczak

A /ﬁ;{z;







N I 2 7.4 7.4 = ] e 7

2 WWPROWADZENIE.....ccuitttiteetetreeresreseessessessessessessessessessassessassesssssssssssessassessasssssssssssasssssasssssassnssansnsses 7
2.1 METODA SPORZADZENIA PROGNOZY ..uevuureunrensrensrensresersssssssssssssssssssssssnssesssasssasssasssassssssssssssssasssnsssnssenssen 8
2.2  STOPIEN SZCZEGOLOWOSCI PROGNOZY .uuvererrecrecrecresracsessassassasssssasssssssssssssssssassassasssssasssssasssssassassassnssnsses 8
2.3 PRZEDMIOT I CELE PLANU ORAZ JEGO POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAM I «.ueuureenreeereneresernssensssesssesssssenssennses 8

2.4 INFORMACIE ZAWARTE W PROGNOZACH ODDZIALtYWANIA NA SRODOWISKO DLA POWIAZANYCH DOKUMENTOW .... 11
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO MIASTA SZCZECIN ..ceuuuerernnnerernssserernsssssesnsssssesnsssssesnsssssennsssssesssssssennsssssenssssssennsssssennsssssenns 11
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ............. 11
2.5 TRUDNOSCI WYNIKAJACE Z NIEDOSTATKOW TECHNIKI LUB LUK WE WSPOLCZESNEJ WIEDZY..cc.ureeeerennerenncrensanennes 11
3 ANALIZA | OCENA STANU SRODOWISKA WRAZ Z PRZEWIDYWANYMI ODDZIALYWANIAMI .............. 11
3.1  POWIERZCHNIA ZIEMI «.uveeuerennerennrenseerensersssersnsessnsessnssssnsssssssessnsessnssssnssssnsssssssessnsessnssssnssssnnsssensenannans 11
3.2 WARUNKI GEOLOGICZNE. .. cceuuerenscrensaeransersssersnsassnsessnssssnsssssssessnsassnssssnssassnssessssessnsessssssensssssnsessnsesansans 12
3.3  WODY POWIERZCHNIOWE | PODZIEIVINE ..c..teeuerenserenscrenssernsssrsssersnsessnsessnssssnsssssnsessnsassnsssssssssnsssssnsesansans 12
3.4 WARUNKI KLIMATYCZNE .euucrenserenserensaerassersssersnsessnsessnssssnsssssssessnsessnssssnssssnssessnsssansessnsasenssssnsssssnsessnsans 13
3.5 KLIMAT AKUSTYCZNY .cuuieenerennerrnncrensseressersssersnsessnsessnssssnsssssssessnsessnssssnssssssssssnsssanssssnssssnssssnsssssnsesansans 14
3.6 ZANIECZYSZCZENIA POWIETRZA ..ceuureneeerennerenserensessasesenssesnsssssssessnsessnssssnsassonsessssessnsessnssssnssssnsssssnsessnsans 15
3.7 ROSLINY, ZWIERZETA, ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA .....ccucerennereanerensereascssnsseransssnnsersnsassnsessnssssnsssssnsessnsans 16
3.8 WALORY KRAJOBRAZOWE, DZIEDZICTWO KULTUROWE | HISTORYCZNE ....ceeueieniiernnserenscrensessnsessnsssnnssssnsensnsans 17
3.9 ZASOBY NATURALNE ....cccuuuereennnerernssssrennssssserasssssenssssssenssssssensssssrensssssssnssssssenssssssenssssssensssssnensssssnnnnnes 17
3.10 ZDROWIE | WARUNKI ZYCIA LUDZI ..ceuuuerernnneererassssrennsssssenssssssensssssnensssssssnsssssssnssssssenssssssensssssnensssssennnnes 17
3.11 NATURA 2000 ORAZ POZOSTALE OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE .....cceeeuuueerennsnserennsserenssssssenssssssenssassennnnes 18
3.12 INTEGRALNOSC EKOLOGICZNA OBSZARU ....ieercrenserrasssenessrasssinnserssssssnssssnssssnsssssssssanssssnssssnssssnsssssnsssanssss 19
4 ZIDENTYFIKOWANE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA | SPOSOBY ICH ROZWIAZANIA.................. 20
4.1 ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO ... 21
4.2 ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PLANIE ..ccuuurreenenrrrennsesnennssessennssessennsssssennnnes 21
4.3 POTENCIALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA PRZY BRAKU REALIZACH PLANU ....cceuuerreennneseeensnesrennsssssennssessennnnes 21
5 PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA .......ccccoteiieeciennertanertneserensersnserensessnssssnssssnsssssnsessnsans 21
5.1 STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM ....cecuuerennerennens 22
5.2  ODDZIALYWANIA SKUMULOWANE ...ccucerennerennerensersnsessnssesnsssssssessssessnsessnssssassessssessnsassnssssnssssnsssssnsessnsans 22
5.3 TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIA .....ceeuuirennerenserenserenssesnsssssssersnsessasessnssssnsssssnsessnsessnssssnssssnsssssnsessnsans 22
6 CELE OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PLANU ......ccccoveerurrernenieeecnrenssesessensanes 22
CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM | SPOSOBY
ICH UWZGLEDNIENIA ... eeiiueieeiianneereensneereenssaesesnsssesssnssessesssssssesssssssssnssssssnsssssssssssssssnsssssssssssssssnsssssssnnssssssnne 22
7 METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACH PLANU ......ccccuerreriiieeeinrecssessseessssesssessssssssessssssssessssssssessanes 23
8 PODSUMOWANIE I WNIOSKI .....ccuiiiniiieneiiniitieiereneteaserensserossessssessnsessassssnssssssssssnsessnsassnsssssssessnsans 24
9  LITERATURA | MATERIALY ZRODEOWIE ......oeeeueeiereeeeeseesseesssesssessseesssessssesssessssssssessssssssessssssssessanes 25
SPIS ZALACZNIKOW:

1. Lokalizacja obszaru planu na tle zaktualizowanych wynikéw Waloryzacji przyrodniczej Szczecina.






Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Wielgowo — Dunikowo 3” w Szczecinie

1 Streszczenie

Niniejsza prognoza oddziatywania na S$rodowisko realizacji ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dotyczy obszaru okreslonego Uchwata Rady Miasta Szczecin
Nr XL/1089/22 zdnia 24 maja 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowaniu przestrzennego , Wielgowo — Dunikowo 3” w Szczecinie oraz Uchwatg Rady Miasta
Szczecin Nr LI/1394/23 z dnia 20 czerwca 2023 r. w sprawie zmiany uchwaty w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Wielgowo - Dunikowo 3”
w Szczecinie, ktéra zmienita granice obszaru objetego planem. Do zmiany granic mpzp ,Wielgowo —
Dunikowo 3” w Szczecinie przystgpiono po wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu, uwzgledniajac
tym samym uwagi ztozone przede wszystkim przez mieszkancéw osiedla Wielgowo — Stawociesze —
Zdunowo.

Obszar objety planem potozony jest w dzielnicy Prawobrzeze, w osiedlu administracyjnym
Wielgowo-Stawociesze-Zdunowo. Zajmuje powierzchnie ok. 78,30 ha i stanowi obszar ograniczony
od pdtnocy lasami, od wschodu ciekiem Chefszczgca, od potudnia terenami kolejowymi, a od zachodu
autostrada A6. Znajdujg sie tu w wiekszosci grunty niezagospodarowane, przeznaczone na cele specjalnej
strefy ekonomicznej. Przez obszar planu przeptywa ciek Zotnierska Struga. W granicach obszaru analizy
zinwentaryzowano stanowiska chronionych gatunkow roslin i zwierzat. Obszar opracowania posiada wysoki
potencjat inwestycyjny i dobre skomunikowanie — potozony jest w rejonie linii kolejowe]j oraz wezta ,,Dabie”
na autostradzie A6.

Celem planu jest podwyzszenie parametrow maksymalnej powierzchni iwysokosci zabudowy
w obszarze obowigzujgcego mpzp ,Wielgowo — Dunikowo” w Szczecinie. Modyfikacja tych wskaznikéw
pozwoli na petne wykorzystanie potencjatu tego obszaru.

Przedmiotem ustaled planu s3 tereny wustug, produkcji, sktadéw imagazynéw, wod
powierzchniowych, zieleni naturalnej, komunikacji iinfrastruktury technicznej. Dyspozycje planistyczne
stanowig odpowiedZ na cywilizacyjne irozwojowe potrzeby miasta zwigzane ze wzmacnianiem funkcji
logistyczno-magazynowych, wynikajgcych ze zmian przeptywu towardw i tancuchow dostaw. Miasto
zgodnie z prowadzong politykg przestrzenng potrzebuje rozwoju centréw logistyczno-magazynowych
na obrzezach, z komunikacjg zapewniajgcg sprawng dystrybucje towarow.

Na skutek realizacji ustalen planu na przewazajgcej czesci obszaru wprowadzona zostanie
intensywna zabudowa ustug, produkcji, sktadéw i magazynéw. W efekcie zagospodarowania terenu nalezy
spodziewac sie znacznego ograniczenia powierzchni terenu biologicznie czynnego wraz z jego zdolnosciami
retencyjnymi, likwidacji istniejgcej roslinnosci, a co za tym idzie migracji wiekszosci zwierzat
na dogodniejsze tereny oraz pojawienia sie nowych emitorow zanieczyszczen, w tym hatasu. Wprowadzone
planem ustalenia, w tym utrzymanie i ochrona istniejgcego cieku, obowigzek retencji i realizacji rozwigzan
z zakresu bfekitno-zielonej infrastruktury, majg na celu ograniczenie skutkéw przeksztatcerh w srodowisku
gruntowo-wodnym  obszaru. Zkolei wyznaczenie terenu elementarnego 1ZN pozwoli odsungc
zagospodarowanie od cieku Chetszczaca (poza granicami planu) oraz czeSciowo utrzymacé wtasciwosci cieku
jako lokalnego korytarza ekologicznego.

Po przeprowadzonej w Prognozie analizie nie przewiduje sie wystgpienia zagrozen dla Srodowiska
przyrodniczego oraz na zdrowie iwarunki zycia ludzi. Ustalenia planu oraz stosowanie zasady korzystania
z najlepszej dostepnej techniki w trakcie ich realizacji powinny ograniczy¢ mozliwosé wystepowania
oddziatywan o takim charakterze. Na etapie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko nie przewiduje
sie wystgpienia znaczaczacych oddziatywan na srodowisko, w tym na cztowieka. Petna realizacja ustalen planu
wynikowo bedzie skutkowata niekorzystng zmiang stanu Srodowiska przyrodniczego obszaru analizy, jednak
bedzie wywieraé pozytywny wptyw na rozwdéj miasta i warunki ekonomiczno-spoteczne mieszkancéw.

Prognoza do mpzp ,Wielgowo - Dunikowo 3” w Szczecinie sporzgdzona zostata z uwzglednieniem:
Waloryzacji przyrodniczej Szczecina, Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecin oraz opracowan ekofizjograficznych.

2 Wprowadzenie

Zgodnie z art. 17 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 roku (Dz.U.2023.977 z pdin. zm.) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadza sie
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wraz z prognozg oddziatywania tego planu na srodowisko. Jest to wykonanie obowigzku jaki nakfada
art. 46 ust. 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(Dz.U.2023.1094 z pdin. zm.).

Jako akt prawa miejscowego, plan zagospodarowania przestrzennego petni funkcje regulacyjng,
ustanawiajgc przeznaczenie terendw na okreslone cele i ustalajgc zasady ich zagospodarowania, godzac
jednoczesnie interes publiczny reprezentowany przez samorzad lokalny z interesami indywidualnymi
mieszkancow miasta i innych jednostek. Ustalenia planu uwzgledniajg obowigzujgce prawne ograniczenia
Srodowiskowe, zastany stan srodowiska oraz warunki jego obecnego i przysztego funkcjonowania.

Strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko planu ma na celu zidentyfikowanie potencjalnych
zmian, jakie mogg wystgpi¢ w Srodowisku w zwigzku z realizacjg przewidzianych w przedmiotowym planie
zamierzend oraz pdzniejszym wykorzystywaniem powstatych obiektow iinfrastruktury. Prognoza zatem,
zsamej swojej istoty, zawiera ocene hipotetyczng, opartg bardziej na prawdopodobienstwie,
niz na konkretnych wyliczeniach dla realizowanych w przysztosci zamierzen.

Ocena wptywu i zmian srodowiskowych spowodowanych realizacjg ustalen planu jest zadaniem
obarczonym znacznym stopniem niepewnosci, a zakres ioddziatywanie zmian mogg nie by¢ zaleine
bezposrednio od zapiséw planu, a wynikac¢ np.: z form aktywnosci gospodarczej na analizowanym obszarze.

Niniejszy dokument pefni role informacyjng i ostrzegawczg, wskazuje jakie problemy z zakresu
ochrony srodowiska muszg by¢ brane pod uwage w trakcie projektowania inwestycji, a takze sygnalizuje
mozliwos¢ wystgpienia zagrozen w przysztosci. Zagrozenia te mogg nie wystgpi¢ lub mie¢ inny
(tagodniejszy) charakter, o ile podjete zostang odpowiednie dziatania zapobiegawcze juz na etapie realizacji
przewidzianych planem przedsiewziec.

Podstawowym celem prognozy jest okreslenie, analiza i ocena skutkéw, ktore mogg wynikngc
z przeznaczenia terendéw dla wszystkich komponentéow srodowiska, w tym zdrowia i jakosci zycia ludzi.
Prognoza moze réwniez wskazywac preferowane z perspektywy ochrony srodowiska sposoby realizacji
postanowien planistycznych, ktérych nie mozna zawrzeé w ustaleniach planu ze wzgledu na jego specyfike
prawna.

2.1 Metoda sporzadzenia prognozy

W trakcie sporzadzania prognozy uwzgledniono wymagania wynikajace z zapisow Ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. W prognozie opisano wszystkie
aspekty wymienione w powyzszej ustawie w odniesieniu do planu, sporzadzonego na podstawie zapiséw
Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Niniejsza prognoza sktada sie z czesci opisowej, ktéra zawiera charakterystyke poszczegélnych
komponentdéw Srodowiska przyrodniczego, najistotniejszych ustalen planu przedstawionych z perspektywy
ochrony s$rodowiska oraz potencjalne skutki jakie mogg mie¢ miejsce w wyniku realizacji planu.
Do dokumentu dotgczono ryciny, na ktérych przedstawiono istotne uwarunkowania przyrodnicze
omawianego obszaru oraz jego sasiedztwa (np.: wystepowanie siedlisk przyrodniczych, istotne obszary
faunistyczne, lokalizacje terenéw chronionych i proponowanych do objecia ochrong).

2.2 Stopien szczegétowosci prognozy

Zakres i stopien szczegdtowosci prognozy oddziatywania na $rodowisko zostat uzgodniony
z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Szczecinie (pismo NZ.9022.4.37.2023 z dnia
19 sierpnia 2023r.), a takie zRegionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Szczecinie (pismo
WOPN.411.77.2023.KP z dnia 1 sierpnia 2023 r.).

2.3 Przedmiot i cele planu oraz jego powigzania z innymi dokumentami

Niniejsze opracowanie dotyczy obszaru okreslonego Uchwatg Rady Miasta Szczecin Nr XL/1089/22
zdnia 24 maja 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego , Wielgowo — Dunikowo 3” w Szczecinie oraz Uchwatg Rady Miasta Szczecin Nr LI/1394/23
z dnia 20 czerwca 2023 r. w sprawie zmiany uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wielgowo — Dunikowo 3” w Szczecinie, ktéra zmienita granice
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obszaru objetego planem. Do zmiany granic mpzp ,,Wielgowo — Dunikowo 3” w Szczecinie przystgpiono po

wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu, uwzgledniajgc tym samym uwagi ztozone przede

wszystkim przez mieszkancow osiedla Wielgowo — Stawociesze — Zdunowo.
Teren objety opracowaniem obejmuje obszar o powierzchni ok. 78,30 ha. Znajdujg sie tu tereny

w duzej czeSci niezainwestowane, o wysokim potencjalne inwestycyjnym — tereny te nalezg do specjalnej

strefy ekonomicznej. Przedmiotem ustalen planu s3 tereny ustug, produkcji, sktadéw i magazyndéw, wad

powierzchniowych, zieleni naturalnej, komunikacji iinfrastruktury technicznej. Obszar, dla ktérego
sporzgdzono miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego objety jest mpzp ,Wielgowo — Dunikowo”

w Szczecinie (Uchwata NrLII/1373/10 Rady Miasta Szczecin z dnia 25 pazdziernika 2010 r.) oraz, na

niewielkim fragmencie, zmiang D.33 Il edycji zmian Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania

przestrzennego miasta Szczecin na obszarze dzielnicy Prawobrzeze (Uchwata Nr XLIII/543/98 Rady Miasta

Szczecin z dnia 23 lutego 1998 r.). Celem sporzadzenia planu jest podwyzszenie limitu wysokosci

i intensywnosci zabudowy w obszarze dotychczas obowigzujgcego planu oraz zmiana przeznaczenia terenu

na niewielkich obszarach, objetych zmiang planu ogdlnego. Kierunek planowanych regulacji jest zgodny

z dyspozycjami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin.

Dokumentem okreslajgcym polityke przestrzenng miasta, ktérego zapisy stanowig podstawe
do sporzadzenia projektu mpzp ,Wielgowo — Dunikowo 3” w Szczecinie jest Studium uwarunkowan

i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin. Zgodnie z dyspozycjami Studium

(na podstawie karty osiedla Wielgowo-Stawociesze-Zdunowo oraz jednostki planistycznej D.W.08) dla

obszaru objetego planem:

- obszarami istotnymi dla kondycji srodowiska miejskiego, integracji ekologicznej i bioréznorodnosci sq:
Puszcza Goleniowska, grunty orne, cieki: Chetszczgca, Zotnierska Struga; osiedle stanowi obszar
regeneracji powietrza dla miasta;

- wsrdd problemow srodowiskowych nalezy wskazac¢ niekorzystny klimat akustyczny w sqgsiedztwie linii
kolejowej nr 351 Poznani Gtowny — Szczecin Gtdwny oraz autostrady A6 oraz przerwanie ciggtosci
ekologicznej przez infrastrukture drogowq i kolejowg;

- wskazuje sie na koniecznos¢: ksztattowania powierzchni terenu biologicznie czynnego, ochrony zlewni
i zasobow wodnych strumieni, ograniczenia zagospodarowania i zabudowy w strefie ciekow w celu
zapewnienia swobodnej migracji zwierzgt, roslin i grzybow, utrzymania i rozwdj funkcji retencyjnej
i ekologicznej ciekow.

D.W.08

- funkcja dominujgca dla tej jednostki to produkcja, magazyny, sktady, logistyka, uzupetniajgca, m.in.:
ustugi, parki technologiczne, parking;

- zasady przeksztatcen: przeksztafcenie obszaru na dziatalnos¢ produkcyjno-ustugowq, uzupetnienie
uktadu drogowego, budowa napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN, budowa
stacji elektroenergetycznej wysokiego napiecia;

- zasady zabudowy: zabudowa wedfug potrzeb technologicznych, ochrona strefy cieku Zotnierska Struga.

W trakcie sporzadzania niniejszego dokumentu na omawianym terenie oraz w jego bezposrednim
sgsiedztwie obowigzujg nastepujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego: ,Wielgowo —
Dunikowo” w Szczecinie, ,Dabie — Trzebusz” w Szczecinie, ,Kijewo — Park Lesny Dabie” w Szczecinie,
»Wielgowo — Stawociesze — Zdunowo” w Szczecinie, ,Wielgowo — Stawociesze — Zdunowo 2” w Szczecinie,
zmiana D.33 Il edycji zmian Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin na obszarze dzielnicy Prawobrzeze.
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Rys.1. Kierunki i sytuacja planistyczna obszaru mpzp ,Wielgowo — Dunikowo 3” w Szczecinie

Studium, mapa kierunkow zagospodarowania przestrzennego
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Ustalenia pl ,Wielgowo — Dunikowo 3” w Szczecinie nie wprowadzajg zmian w przeznaczeniu
poszczegdlnych ax ementarnych w poréwnaniu z obowigzujgcym mpzp , Wielgowo — Dunikowo”
w Szczecinie. ie ulegt wskaznik minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego (ktéry
zZmniejszono 5-50% do 15%), maksymalnej powierzchni zabudowy (zwiekszony z 45-65% do 70-75%)

@- wysokosci zabudowy (zwiekszony z 12 m do 20-25 m). Nizsze wskazniki: maksymalnej
i abudowy oraz maksymalnej wysokosci wprowadzono w terenie ustug, zlokalizowanym we
ws niej czesci obszaru. Projekt mpzp ,Wielgowo — Dunikowo 3” wprowadza szereg udogodnien
w owaniu na wskazanych w Studium terenach produkcyjno-ustugowych. Nowe wskazniki umozliwia
maksymalne wykorzystanie potencjatu tego obszaru jako miejsca lokalizacji szerokiego zakresu funkcji.

Projekt mpzp , Wielgowo — Dunikowo 3” wprowadza zmiany w przeznaczeniu terenéw wzgledem
obowigzujgcego mpzp D.33, wskazujgc tereny nim objete (zgodnie ze stanem obecnym) jako tereny
komunikacji kolejowej i szynowej. W obowigzujacej zmianie planu ogdlnego tereny te byly czescig duzego
terenu wskazywanego jako tereny rozwojowe miasta — tereny ustug komercyjnych, bez mozliwosci
lokalizacji funkcji chronionych.
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2.4 Informacje zawarte w prognozach oddziatywania na srodowisko dla powigzanych dokumentéow

Prognoza oddziatywania na s$rodowisko Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecin

Studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin przyjete
Uchwatg Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r. poddane zostato procedurze
strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko, w trakcie ktorej sporzgdzono prognoze oddziatywania
na Srodowisko skutkdow jego realizacji. Zidentyfikowano w niej ogdlne, odpowiadajgce skali Studium,
oddziatywania na $rodowisko, w tym na zdrowie i jako$¢ zycia mieszkancow, ktére wynikajg bezposrednio
z ustalen Studium. Stwierdzono, iz realizacja przyjetych kierunkéw spowoduje zaréwno pozytywne jak
i negatywne skutki na poszczegdlne komponenty s$rodowiska. Zaproponowane w prognozie $rodki
ograniczajace i eliminujgce negatywne skutki wptyng na ograniczenie lub eliminacje oddziatywan
negatywnych.

Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W zwigzku z tym, ze obowigzek przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
wymagany jest od 2008 roku, w tym miejscu mozna przedstawié jedynie informacje zawarte w prognozie
oddziatywania na srodowisko do mpzp ,Wielgowo — Dunikowo” w Szczecinie, ktdra to sporzgdzona zostata
w perspektywie petnej realizacji zapisdw planu, a takze z uwzglednieniem aktualnego na moment
sporzadzania prognozy stanu Srodowiska.

Przewidywany zakres zmian w S$rodowisku na terenach inwestycyjnych okreslonych
w analizowanym planie , Wielgowo — Dunikowo 3” w Szczecinie zblizony bedzie do oddziatywan wskazanych
w prognozie do mpzp ,Wielgowo — Dunikowo” w Szczecinie i obejmie dziatania na rzecz podniesienia
mozliwosci inwestycyjnych terenu, ktdrymi sg:
- wysoki udziat powierzchni zabudowy,
- zasklepienie powierzchni na potrzeby nowego zagospodarowania i komunikacji,
- pojawienie sie nowych emitoréw zanieczyszczen atmosferycznych,
- zmniejszenie powierzchni terenu biologicznie czynnego,
- dalsza migracja organizmoéw w kierunku bezpieczniejszego srodowiska, wymiana sktadu gatunkowego

flory i fauny.

Wynikowo dominowat bedzie negatywny charakter oddziatywan na srodowisko przyrodnicze.

2.5 Trudnosci wynikajace z niedostatkow techniki lub luk we wspoétczesnej wiedzy

Przy opracowywaniu prognozy oddziatywania na srodowisko realizacji ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Wielgowo — Dunikowo 3” w Szczecinie nie wystgpity utrudnienia
wynikajace z brakéw wspétczesnej wiedzy. Zrédta przeprowadzonej oceny oddziatywania na $rodowisko
realizacji ustalen okreslonych w planie byty precyzyjne i dobrze udokumentowane. Zaktada sie, ze realizacja
postanowien planu bedzie dokonywana z wykorzystaniem najlepszych dostepnych technik (BAT).

3 Analiza i ocena stanu srodowiska wraz z przewidywanymi oddziatywaniami
3.1 Powierzchnia ziemi

Omawiany teren nalezy do makroregionu Pobrzeze Szczecinskie imezoregionu Rdéwnina
Goleniowska. Ta erozyjno-akumulacyjna réwnina potozona po wschodniej stronie jeziora Dabie i Zalewu
Szczecinskiego powstata u schytku plejstocenu, podczas koncowych faz recesji lagdolodu ostatniego
zlodowacenia. Wéwczas wody roztopowe osadzaty rzeczne piaski na przedpolu lgdolodu, w s3gsiedztwie
zalegajgcej w niecce dzisiejszego jeziora Dabie bryly martwego lodu, a niekiedy takze — w okresach
ocieplenia, gdy wskutek przyspieszonego topnienia lodu zwiekszat sie ich przeptyw — rozcinaty (erodowaty)
akumulowane wczesniej osady.

Obszar objety planem charakteryzuje sie mato urozmaicong rzezbga terenu i rzednymi oscylujgcymi
wokot 7 m  n.p.m. Naturalna rzezba terenu w czesci zachodniej ulegta lokalnym zmianom
antropogenicznym.

11



Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Wielgowo — Dunikowo 3” w Szczecinie

PRZEWIDYWANE ODDZIALtYWANIE:

Na skutek realizacji ustalen planu na terenach inwestycyjnych przewiduje sie niewielkie niwelacje
zwigzane z lokalizacjg zabudowy. Poniewaz konfiguracja terenu objetego planem jest w niewielkim stopniu
zrdznicowana, stad przeksztatcenia rowniez beda nieduze. Nie przewiduje sie dziatan, ktére powodowatyby
znaczng deformacje w uksztattowaniu terenu. Prognozuje sie natomiast utrate naturalnych wtasciwosci
biologicznych i retencyjnych powierzchni ziemi na terenach obecnie wolnych od zabudowy. W obszarach
istniejgcej zabudowy i towarzyszacej jej infrastruktury nie przewiduje sie wystgpienia dodatkowych
przeksztatcen powierzchni ziemi. W granicach terenu elementarnego 1ZN - zielen naturalna, przewiduje sie
utrzymanie dobrego stanu powierzchni ziemi.

3.2 Warunki geologiczne

Podtoze badanego terenu budujg osady wieku czwartorzedowego, wyksztatcone jako
poznoplejstocenskie utwory rzeczne oraz holocenskie utwory bagienne. Utwory rzeczne to piaski drobne,
ktdre zalegajg na catym badanym obszarze, siegajgc do gtebokosci ponizej 5.0 m p.p.t. S3 to grunty nosne,
mogace jedynie lokalnie wykazywac rozluznienie i stanowi¢ podtoze o ograniczonej nosnosci.
We wschodniej i pétnocno wschodniej czesci obszaru, na piaskach zalega cienka (ok. 1 m) pokrywa
bagiennych gruntéw organicznych — z reguty torféw o srednim stopniu rozktadu, a lokalnie namutéw
organicznych i gytii. W potudniowej czesci teren pokrywaja niskie nasypy wykonane pod linie kolejowa.
PRZEWIDYWANE ODDZIALtYWANIE:

Realizacja ustalen planu rozpoczynajgca procesy inwestycyjne na niezagospodarowanych terenach
wplynie negatywnie na przypowierzchniowe warstwy ziemi i jej wtasciwosci. Bedzie to oddziatywanie
trwate i bezposrednie, zwigzane z usunieciem istniejgcej roslinnosci, znacznym ograniczeniem powierzchni
terenu biologicznie czynnego, prowadzeniem prac ziemnych, wprowadzeniem nowej zabudowy
i nawierzchni nieprzepuszczalnych.

Dla terendw aktualnie zagospodarowanych i zabudowanych przewiduje sie utrzymanie juz
istniejgcych obcigzen dla Srodowiska gruntowego. Dla terenu elementarnego 1ZN — zieler naturalna,
prognozuje sie zachowanie korzystnego jego stanu, przejawiajacego sie swobodng infiltracjg wéd do gruntu
i maksymalnym ograniczeniem ingerencji w jego struktury. Nie przewiduje sie wplywu na warunki
geologiczne poza granicami obszaru objetego planem.

3.3 Wody powierzchniowe i podziemne

Na obszarze objetym opracowaniem znajduja sie wody powierzchniowe ptynace — ciek Zotnierska
Struga. W sgsiedztwie obszaru planu przeptywa ciek Chetfszczgca. Wystepujg tutaj réwniez kanaty i rowy
wodne wchodzgce w sktad uktadu hydrograficznego ww. ciekéw.
znajduja sie w niewielkiej odlegtosci od rzeki Ptoni, totez Chetszczgca przejmuje czes¢ wdd Ptoni. Ma to
miejsce podczas przyboru wod poprzez taczacy je zastawke. Zotnierska Struga jest lewym doptywem
Chetszczacej, uchodzi do niej na wysokosci Cieszyc. Oba wymienione cieki ze wzgledu na dokonane
w przesztosci regulacje brzegéw maja charakter bardziej typowy dla rowéw wodnych, anizeli dla
naturalnych strumieni. W sasiedztwie obszaru planu przeptywa Ptonia, ktéra w odlegtosci ok. 250 m
od zachodniej granicy terenu tworzy zespét stawow.

Na wiekszosci obszaru analizy gtebokos¢ do zwierciadta wody jest mniejsza lub réwna 1.0 m p.p.t.
Jedynie zachodni ipdétnocno-wschodni skraj obszaru opracowania to teren, w ktérym glebokosé
do zwierciadta wody wynosi ponad 1-2 m p.p.t.

PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE:

Wystepujgce w obszarze planu i jego sgsiedztwie wody powierzchniowe urozmaicajg srodowisko
przyrodnicze tych terendw. Ze wzgledu na przeznaczenie funkcjonalne wiekszosci obszaru dopuszcza sie
przebudowe, regulacje i konserwacje kanatéw i rowéw wodnych oraz dopuszcza zmiane ich przebiegu lub
kanalizacje w przypadku kolizji z zabudowg lub utwardzong powierzchnig terenu. Wyjatek stanowig kanaty
i rowy wodne zlokalizowane poza liniami zabudowy w terenie 1U, dla ktérych obowigzuje zakaz kanalizacji
i przegradzania (za wyjatkiem realizacji drogowych obiektow inzynierskich i budowli hydrotechnicznych).

Na mocy planu utrzymuje sie ciek Zotnierska Struga i zakazuje sie jego zabudowy, kanalizacji
i przegradzania oraz obowigzuje dla niego brzeg naturalny lub brzeg uregulowany naturalnie (za wyjatkiem
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realizacji drogowych obiektdw inzynierskich, budowli hydrotechnicznych, sieci iinzynieryjnych urzadzen
sieciowych).

Zgodnie z planem ustala sie utrzymanie istniejgcego drenazu melioracyjnego a w przypadku kolizji
z zagospodarowaniem terenu dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont i podtgczenie do kanalizacji
deszczowej, wéd powierzchniowych, kanatéw i rowow wodnych lub systemoéw lokalnych.

Przeznaczenie obszaru na cele inwestycyjne, gtéwnie na tereny ustug, produkcji sktadow
i magazyndéw spowoduje zmiany w lokalnym obiegu wody. Przewiduje sie zmniejszenie ilosci wody
infiltrujgcej do gruntu zwigzane z redukcjg powierzchni terenu biologicznie czynnego, ograniczenie
zdolnosci retencyjnych powierzchniowych warstw ziemi, zwiekszenie sptywu powierzchniowego wad
opadowych i roztopowych oraz zwiekszenie poboru wody i ilosci wytwarzanych $ciekéw. Majgc na uwadze
istotne ograniczenie powierzchni terenu biologicznie czynnego w terenach przeznaczonych pod zabudowe
przewiduje sie pogorszenie stanu ilosciowego, przy zachowaniu stanu jakosciowego wéd podziemnych.

Dla zminimalizowania oddziatywan wptywajacych na bilans wodny obszaru wprowadzono w planie
miejscowym obowigzek btekitno-zielonej infrastruktury w terenach ustug, produkgcji, sktadéw i magazynéw
i w terenie ustug oraz nakaz stosowania rozwigzan polegajgcych na zagospodarowaniu catosci lub czesci
wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania. Realizacja przytoczonych ustalen pozwoli
czesciowo zatrzymac¢ wode w srodowisku — jest to zobowigzanie dla inwestorow do zastosowania
rozwigzan, dzieki ktérym wody opadowe i roztopowe zostang czesciowo przywrdcone do naturalnego
obiegu lub wtdrnie wykorzystane, zmniejszajgc tym samym pobér wéd z innych zrédet. Wachlarz mozliwych
dziatan w ramach stosowania btekitno-zielonej infrastruktury jest bardzo szeroki i pozwala na zatrzymanie
znacznych ilosci wod opadowych w miejscu ich powstania, nawet przy dos¢ niskim wskazniku powierzchni
terenu biologicznie czynnego. Retencjonowanie iwtérne wykorzystanie wéd oraz dopuszczone planem
tylko czesciowe, opdznione odprowadzanie wéd do: kanalizacji deszczowej, wod powierzchniowych,
kanatéow oraz rowéw wodnych lub systemdéw lokalnych, pozwoli ograniczy¢ réowniez ilos¢ wad
odprowadzanych do ciekow.

W zapisach planu uwzgledniono w petnym zakresie obstuge inzynieryjng terenéw elementarnych.
Ustalenia inzynieryjne planu wskazujg w jaki sposéb nalezy prowadzi¢ na dokumentowanym obszarze
gospodarke wodno-sciekowa w bezpieczny dla srodowiska sposéb, tak by zanieczyszczone wody nie dostaty
sie do gruntu oraz wdd podziemnych.

Posrednie, pozytywne oddziatywanie na jako$¢ wéd podziemnych w obszarze opracowania, bedg
miaty dopuszczone planem budowy, rozbudowy i modernizacje infrastruktury inzynieryjnej na obszarze
objetym planem. Gestor sieci, remontujgc istniejgce urzadzenia i likwidujgc zbedne, zabezpiecza
Srodowisko przed potencjalnymi awariami, podczas ktérych do gruntu i woéd moga przedostac sie
zanieczyszczenia w postaci Sciekdw sanitarnych lub zanieczyszczonych wéd opadowych i roztopowych.
Nalezy pamietaé, ze niezaleznie od zapiséw planistycznych, obowigzuja ogdlnie obowigzujgce przepisy
prawa jak np.: Prawo wodne, Ustawa o ochronie srodowiska, ktére obligujg spoteczenstwo m.in.:
do ochrony wszystkich elementéw srodowiska, w tym takze wdd. W ustaleniach planu znalazty sie zapisy,
ktdére tgcznie z obowigzujgcym prawem zapewnig utrzymanie witasciwych warunkéw wodnych obszaru
planu.

3.4 Warunki klimatyczne

Klimat Szczecina i jego okolic jest stosunkowo tagodny i wilgotny. Charakteryzuje go krétka tagodna
zima, krotkie ciepte lato i dtugie okresy przejsciowe. Charakterystyczng cechg klimatu szczeciriskiego jest
niestatos¢ pogody, gtownie z powodu czestego przemieszczania sie uktadow nizowych, zwtaszcza
w okresach: pdznojesiennym, zimowym i wczesnowiosennym. Pogode ksztattuje takze oddziatywanie
termiczne istniejgcej zabudowy i powierzchni utwardzonych. Poszczegdlne elementy meteorologiczne
modyfikowane sg czynnikami lokalnymi ksztattujgcymi warunki topoklimatyczne (m.in. uksztattowanie
terenu, wystepowanie wdd powierzchniowych, stopien pokrycia terenu lasami i tgkami, odlegtosc¢
od duzych zbiornikdw wodnych, duze powierzchnie dachowe i utwardzone, warunki przewietrzania terenu).

Na przestrzeni ostatnich lat opisane wyzej charakterystyczne cechy klimatu Szczecina sg coraz mniej
czytelne. Jest to wynikiem dokonujacych sie globalnych zmian klimatycznych, ktérych skutkiem sg skrajne
zjawiska pogodowe zachodzace coraz czesciej z duzg gwattownoscig (fale upatéw, susze, podtopienia
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i powodzie, wichury). Zmiany klimatyczne odzwierciedlajg sie réwniez w zacieraniu wyraznych granic
miedzy porami roku. W zwigzku z powyzszym coraz trudniej okresli¢ charakterystyczny klimat miasta.

Obszar objety opracowaniem to teren o stabo urozmaiconej rzezbie terenu. Charakteryzuje sie matg
wymiang ciepta w nocy oraz przecietng wymiang ciepta w dzien, wskutek parowania lub kondensacji, nizszg
wilgotnoscig powietrza, czestymi inwersjami temperatury i przymrozkami radiacyjno-adwekcyjnymi.

Obszar objety planem cechuje sie stabilnym przewietrzaniem. Zlokalizowany jest w otoczeniu
rozlegtych terendéw lesnych, czyli naturalnych obszarow wymiany powietrza. Tereny zieleni na obrzezach
miasta zapewniajg regeneracje naptywajgcego powietrza, dzieki czemu nawet na obszarach, na ktérych nie
wystepuja kliny napowietrzajace, zapewniona jest jego wymiana.

PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE:

Realizacja ustalen planu wigze sie z wprowadzeniem nowego zagospodarowania na znacznym
obszarze i zwigzanego z tym ograniczenia powierzchni terenu biologicznie czynnego, zasobow flory czy
zwiekszonego ruchu pojazdéw, aco za tym idzie lokalnie szybszego nagrzewania sie powierzchni
utwardzonych, wiekszej pojemnosci cieplnej powierzchni betonowych w stosunku do powierzchni pokrytej
roslinnoscig, zmiang warunkéw wilgotnosciowych obszaru. W efekcie na przewazajacej czesci obszaru planu
wystepowat bedzie mato korzystny topoklimat terenéw zurbanizowanych, poddawanych oddziatywaniu
zanieczyszczen i hatasu. Zmiany te bedg miaty zasieg lokalny, a ze wzgledu na wykluczenie lokalizacji funkgji
wrazliwych, nie bedg powodowaty zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzi. Nie przewiduje sie wystgpienia
oddziatywan na skutek realizacji ustalen planu, ktére mogtyby wptyngé na stan klimatu osiedla, dzielnicy czy
miasta. Na terenach elementarnych, gdzie pozostaje dotychczasowy sposdb ich zagospodarowania,
topoklimat nie ulegnie zmianie.

Planowane, maksymalne zagospodarowanie obszaru moze spowodowaé lokalne zaburzenia
w dotychczasowej cyrkulacji powietrza — nowa zabudowa w zaleznosci od jej usytuowania moze stanowi¢
przeszkode aeracyjna.

3.5 Klimat akustyczny

Gtownym zrédtem hatasu, ksztattujagcym klimat akustyczny w granicach obszaru planu jest
komunikacja drogowa w ul. Tczewskiej i Autostradzie A6 oraz odziatywanie linii kolejowej 351 relacji Poznan
Gtéwny — Szczecin Gtéwny. O wielkosci poziomu hatasu decyduje natezenie ruchu, udziat taboru ciezkiego,
predkos¢ ruchu pojazddéw, ich stan techniczny oraz stan nawierzchni.

Zgodnie z wynikami mapy akustycznej miasta Szczecin, na obszar planu oddziatuje hatas drogowy
o maksymalnej wartosci 74,9 dB w dziefi i 64,9 dB w nocy oraz hatas szynowy o maksymalnej wartosci
64,9dB w dzied i 59,9 dB w nocy. Wskazane oddziatywanie pochodzi z emitoréw zlokalizowanych
w bezposrednim sgsiedztwie obszaru planu i dotyczy tylko terendw przylegtych do emitoréw. Wyniki mapy
akustycznej nie wskazujg na wystepowanie hatasu o wartosci minimum 55 dB w dzieri i 50 dB w nocy, ktdry
pochodzitby z ulic zlokalizowanych w granicach obszaru planu: Wolframowej i Kobaltowe;j.

Podstawowymi kryteriami oceny hatasu w srodowisku sg poziomy dopuszczalne na danym terenie,
okreélone w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w sSrodowisku (Dz.U.2014.112). Poziomy rejestrowane na terenie wymagajgcym ochrony
sg poziomami hatasu, emitowanego przez zrédta takie jak drogi lub linie kolejowe/tramwajowe oraz
pozostate obiekty i Zrédta w otoczeniu oraz bedacego wynikiem interferencji z hatasem z tych Zrédet lub
pochodzacym ze Zrédet zlokalizowanych wewnatrz obszaru. W granicach planu nie wystepujg tereny
chronione akustycznie.

PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE:

Przy realizacji zatozonego w planie programu ustugowo-produkcyjnego nie da sie unikngc
zwiekszonych oddziatywan na stan klimatu akustycznego. W trakcie budowy obiektow, funkcjonalnie
okreslonych zapisami planu, przewiduje sie odczuwalne pogorszenie klimatu akustycznego, jednak skutki
te, o charakterze krdtkoterminowym, bedg odwracalne. Prognozuje sie, ze ponadnormatywny hatas
zwigzany z prowadzong w obszarze dziatalnoscig zamknie sie w granicach terenu, do ktérego inwestor
bedzie miat prawa. Przewiduje sie natomiast wzrost oddziatywania hatasu drogowego wewnatrz obszaru
planu. Bedzie to oddziatywanie state i niekorzystne.

Ze wzgledu na brak w granicach opracowania funkcji wrazliwych akustycznie, wszelkie zmiany
klimatu akustycznego nie bedg stwarzaty zagrozenia dla zdrowia i bezpieczeristwa ludzi.
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3.6 Zanieczyszczenia powietrza

Obszar planu poddany jest oddziatywaniom emisji pytéw i gazéw, gtdwnie pochodzgcych z emisji
niskiej. W tabeli 1. przedstawiony zostat aktualny stan jakosci powietrza w granicach obszaru planu
(na podstawie danych uzyskanych z Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Szczecinie, pismo DMS-
$7.731.1.254.2022 z dnia 17 listopada 2022 r.). Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
24 sierpnia 2012 roku w sprawie poziomow niektérych substancji w powietrzu (Dz.U.2012.1031 z pdzn.zm.)
dopuszczalne poziomy zanieczyszczen powietrza wedtug wskazanych danych nie zostaty przekroczone.

Tab.1. Srednioroczne stezenie zanieczyszczen powietrza

Dwutlenek Dwutlenek zawi?gzon zawi?.fzon Otéw (Pb) Benzen
Dopuszczalne poziomy zanieczyszczeri | siarki(S02) | azotu (NO2) v V' | wpylePM10 (CeHs)
PM10 PM2,5
[ng/m3]
20,00 40,00 40,00 20,00 0,50 5,00

Srednioroczne stezenie zanieczyszczen
[ug/m3] na obszarze mpzp "Wielgowo — 3 13-16 16-17 9-10 0,004 1
Dunikowo 3" w Szczecinie

Zrédto: Opracowanie na podstawie pisma GIOS.

PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE:

Realizacja ustalen omawianego planu moze przyczyni¢ sie do wzrostu zanieczyszczen w powietrzu —
powstanie zabudowa ustug, produkcji, sktadéw i magazynéw, ktérej dziatalno$é¢ bedzie wigzata sie
ze zwiekszonym  ruchem  samochodowym emitujgcym  zanieczyszczenia gazowe i pylowe
oraz ogrzewaniem/chtodzeniem nowopowstatych obiektéw. Nie ma jednak podstaw do prognozowania
przekroczenia dopuszczalnych poziomdw substancji w powietrzu.

Ustaleniami planu decydujgcymi o ochronie powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniami sg:
- obowiqzujg rozwigzania inZynieryjne zmniejszajgce zuzycie wody, niskoemisyjne, energooszczedne
lub wykorzystujgce odnawialne zrédta energii,
- zaopatrzenie w gaz ustala sie zistniejgcych lub nowych sieci gazowych; dopuszcza sie lokalizacje
indywidualnych i lokalnych zbiornikéw gazu;
- zaopatrzenie w cieptfo ustala sie ze Zrodet niskoemisyjnych; dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z sieci
cieplnych zlokalizowanych poza obszarem planu;
- dopuszcza sie budowe indywidualnych ilokalnych niskoemisyjnych Zrédet wytwarzajqcych niezaleznie
lub w skojarzeniu energie elektryczng, ciepfo i chtéd;
- obowiqzujg nastepujgce ustalenia dotyczqgce urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet
energii:
a) dopuszcza sie urzgdzenia wykorzystujgce energie geotermalng, aerotermalng, promieniowania
stonecznego oraz mikroinstalacje wiatrowe z zastrzezeniem. lit. e,
b) dopuszcza sie wykorzystanie biogazu i biomasy wytgcznie w terenach elementarnych o funkcji U lub U-P,
do wytworzenia energii wspomagajqgcej gtowny proces technologiczny;
c¢) zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych o poziomej osi wirnika,
d) dopuszcza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych o pionowej osi wirnika (o mocy do 500 kW) wytgcznie
w terenach elementarnych o funkcji U lub U-P,
e) lokalizacje urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zzrodet energii o mocy przekraczajgcej
500 kW (z wytgczeniem elektrowni wiatrowych), a takze ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu dopuszcza sie w granicach
terendw elementarnych o funkcji U lub U-P, w tym jako funkcji réwnorzednej z przeznaczeniem terenu.

Przytoczone rozwigzania planistyczne oraz obowigzujgce normy prawa powszechnego powinny
przyczyni¢c sie do ograniczenia ucigzliwosci mogacych wynikng¢é z eksploatacji zabudowy
i zagospodarowania obszaru, powstatych pod rzagdami planu. Stosowanie instalacji gazowych, podtgczenie
terenu do sieci cieplnych zlokalizowanych poza obszarem planu lub stosowanie rozwigzan z zakresu
ekologicznych zrédet energii moze przyczyni¢ sie do ograniczenia emisji niskiej w tym rejonie miasta
i utrzymania warunkow aerosanitarnych na dostatecznym poziomie. Korzystny wptyw na stan powietrza
atmosferycznego bedg wywiera¢ nadal zlokalizowane w jego sasiedztwie lasy, stanowigce obszar
regeneracji powietrza.
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3.7 Rosliny, zwierzeta, réznorodnos¢ biologiczna

W sgsiedztwie obszaru planu znajduja sie rozlegte obszary lasow ochronnych. S3 to bory mieszane
Swieze z dominacjg sosny zwyczajnej oraz olsy jesionowe i lasy mieszane wilgotne z dominacjg olszy czarnej.

Zachodnia cze$¢ obszaru planu na skutek wprowadzenia zabudowy i zwigzanej z nig infrastruktury
oraz przeksztatcenia wierzchniej warstwy gleby na znacznym obszarze praktycznie pozbawiona zostafa
wartoSciowych zasobdéw flory ifauny. Naterenach tych dominujg zbiorowiska synantropijne z udziatem
m.in.: trzcinnika piaskowego, pokrzywy zwyczajnej, trybuli lesnej, kupkowki pospolitej, wrotyczu
pospolitego, nawtoci, gozdzicznika wycietego i wiechliny $ciesnionej. Roslinnos$¢ ta nalezy do zbiorowisk
pospolitych, charakterystycznych dla obszaréw przeksztatconych antropogenicznie. Wartos¢ biocenotyczna
zbiorowisk synantropijnych roslinnosci zielnej jest znikoma i nie majg one duzego wptywu na ksztattowanie
bioréznorodnosci  faunistycznej. Pojedynczo wystepuja tu drzewa — pozostawione podczas
zagospodarowywania terenu lub wprowadzone pézniej (m.in. wierzby, sosny, modrzewie, zywotniki).
Bezposrednie sgsiedztwo nowopowstatej hali praktycznie w catosci pozbawione zostato zasobow flory
i fauny — wystepuja tu gtéwnie niewielkie trawniki.

Roslinnosé obszaru opracowania podlega naturalnym procesom sukcesji wtérnej, co zwigzane jest
z brakiem uzytkowania. Tylko niewielka cze$é¢ obszaru przy wschodniej granicy uzytkowana jest rolniczo.
Tereny niezainwestowane to przede wszystkim nieuzytki, ale i dawne t3ki i pola, pokryte silnie rosngcymi
bylinami. Wystepujg tu traworosla z dominujgcym trzcinnikiem piaskowym, tgki z dominacjg wyczynca
tgkowego oraz trawiasto-turzycowe taki z turzycy zaostrzong, btotng, $miatkiem darniowym, kostrzewg
czerwong i kuklikiem zwistym. W sgsiedztwie cieku Chetszczagca dominuje pokrzywa zwyczajna, nawtoé
olbrzymia i trybula lesna. Wzdtuz rowéw wodnych niewielkie powierzchnie zajmujg szuwary mozgi
trzcinowatej, turzycy bfotnej itrzciny pospolitej. Niewielkg powierzchnie zajmuje uboga gatunkowo faka
Swieza z wiechling tgkowa i wrotyczem pospolitym. Zasoby drzew i krzewdéw na analizowanym obszarze s3
ubogie i mato zréznicowane. Wystepujg tu niewielkie grupy drzew i krzewéw oraz pojedyncze drzewa.
Zinwentaryzowano tu m.in. olsze czarne, wierzby biate, sosny pospolite, miejscami brzozy brodawkowate
i topole czarne, krzewiaste formy wierzb, bzy czarne i dzikie réze.

W opracowaniu ekofizjograficznym z roku 2010 wskazywano wystepowanie siedliska
przyrodniczego: taki ekstensywnie uzytkowane (kod 6510) w Srodkowej czesci obszaru opracowania.
Waloryzacja z roku 2018 nie wskazuje wystepowania tego siedliska we wskazanym miejscu, podobnie jak
przeprowadzona wizja lokalna. Zanik tego siedliska spowodowany jest prawdopodobnie jego stabym
wyksztatceniem i porzuceniem uzytkowania fak.

Pomimo dos$¢ zréznicowanych siedlisk $wiat zwierzat obszaru planu ulega systematycznemu
ubozeniu. Nie stwierdzono stanowisk ryb, jednakze prowadzone w poprzednich latach badania ichtiofauny
wskazujg na wystepowanie w cieku Zofnierska Struga okoni i ptoci. Zinwentaryzowano pojedyncze
stanowiska Zzab zielonych, gniewosza plamistego i zaskrofica zwyczajnego. Ssaki owadozerne
reprezentowane sg przez jeza, kreta, ryjéwke aksamitng. Z zajgcoksztattnych zaobserwowano jedynie
pojedyncze zajace szaraki. Sposrdd gryzoni odnotowano wiewidrke pospolitg oraz nornice rudg. Drapiezniki
reprezentowane sg tutaj przez lisa oraz prawdopodobnie jenota i kune lesng. Sposréd parzystokopytnych
wystepujg na omawianym obszarze dziki, sarny i jelenie. Wiekszos$¢ ptakéw zwigzana jest z omawianym
obszarem najczesciej zerowiskowo. Obszar ten stanowi schronienie dla niektérych z nich, jak réwniez strefe
ich zalatywania. Tylko dla nastepujacych gatunkéw stanowi on miejsce legowe: gasiorka, derkacza,
klgskawki. W okresie wedrowek obszar opracowania moze nadal stanowi¢ baze zZerowiskowo-
odpoczynkowg dla pojedynczych osobnikdéw i niewielkich zgrupowan ptakéw. W poprzednich latach
notowano tu m.in. skowronka, dymowke, pliszke siwg, szpaki, grzywacze, czyze, pierwiosnki, zieby,
trznadle, bazanty, czaple.

PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE:

Ze wzgledu na to, ze zachodnia cze$¢ obszaru objetego niniejszym opracowaniem jest
antropogenicznie przeksztatcona, realizacja ustalen planu nie spowoduje znaczgcych zmian w szacie
roslinnej oraz nie wptynie istotnie na swiat zwierzat tego terenu.

Realizacja ustalonego w ramach zapiséw planu zagospodarowania terenu bedzie skutkowata
zmiang stanu ilosciowego istniejgcej w granicach opracowania szaty roslinnej izwigzanej z nig fauny.
Niekorzystne oddziatywanie na skutek realizacji ustaledn planu bedzie miato miejsce w obrebie
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niezagospodarowanych terenéw, na ktérych mozliwa jest realizacja zabudowy ustugowej, produkcyjnej,
sktadéw i magazyndw. Negatywne oddziatywanie zwigzane bedzie z likwidacjg wiekszosci zieleni oraz
wprowadzeniem zabudowy i powierzchni nieprzepuszczalnych. Intensywne zagospodarowanie tych
terendw spowoduje znaczne ograniczenie powierzchni terenu biologicznie czynnego (do 15%) oraz
likwidacje wystepujacej tu aktualnie szaty roslinnej, w nastepstwie czego ograniczy sie rowniez obszar
wykorzystywany dotychczas przez faune. Realizacja ustalen planu bezpowrotnie zniszczy czesc¢ istniejgcych
i potencjalnych siedlisk zwierzat.

Ze wzgledu na sgsiedztwo rozlegtych obszaréow lesnych obowigzuje wprowadzanie nasadzen
z gatunkéw rodzimych oraz nakazuje sie eliminacje z zagospodarowania niepozgdanych gatunkow roslin.
Dziatania skutkujace eliminacjg problematycznych gatunkéw inwazyjnych i ekspansywnych pozwolg na
ograniczenie przeksztatcania i zubozania siedlisk lesnych.

Realizacja ustalen planu bedzie wptywata na wystepujagce w tym obszarze gatunki zwierzat
w sposéb bezposredni, poprzez likwidacje terendw zieleni oraz w sposdb posredni, poprzez oddziatywanie
bedace skutkiem prowadzonej dziatalnosci. Ingerencja w obszar objety planem wymusi na wielu gatunkach
zwierzat przeniesienie sie na inne, dogodne dla nich tereny. Realizacja ustalen planu nie zmieni w istotny
sposéb warunkéw migracji zwierzat — aktualnie nie s3 one na optymalnym poziomie, w zwigzku
z przeksztatceniem czesci obszaru oraz wystepowaniem w sgsiedztwie barier ekologicznych. Jednakze
rezerwacja terenu w sgsiedztwie cieku Chefszczgca na cele zieleni naturalnej (teren elementarny 1ZN)
pozwoli na petnienie przez ten ciek funkcji korytarza migracyjnego dla roslin, grzybdw i niektérych grup
zwierzat. Rezerwacja okoto 20 m terenu wzdtuz cieku i maksymalne ograniczenie zagospodarowania da
réowniez niewielkg przestrzen na rozwdj roslinnosci i na ewentualny odpoczynek lub bytowanie zwierzat.

3.8 Walory krajobrazowe, dziedzictwo kulturowe i historyczne

W granicach obszaru planu wystepuje krajobraz nizinny, antropogeniczny, nie wyrdzniajacy sie
istotnymi walorami. Cze$¢ obszaru zajmujg zdegradowane uzytki, na ktérych nastgpit intensywny rozwaj
gatunkéw ekspansywnych i inwazyjnych. Teren ten posiada charakter otwarty i daje mozliwosc¢
wielkoobszarowego postrzegania krajobrazu. Wyrdzniajgcymi sie elementami w tym krajobrazie sg cieki,
kanaty, rowy, lasy (w sgsiedztwie) i zadrzewienia. W zachodniej i potudniowo zachodniej czesci obszaru,
w okolicach ulicy Wolframowej teren zostat w przesztosci przeksztatcony, w zwigzku z prowadzong tu
dziatalnoscig i aktualnie pozbawiony zostat jakichkolwiek waloréw krajobrazowych.

Niewielka czes$¢ obszaru objetego planem znajduje sie we wskazanych w Studium strefach ochrony
stanowisk archeologicznych.

PRZEWIDYWANE ODDZIALtYWANIE:

Realizacja ustalen planu spowoduje dalsze zmiany w fizjonomii krajobrazu tego obszaru. Na skutek
petnej realizacji ustalen dominowat bedzie krajobraz wielkoobszarowych terenéw zajetych pod zabudowe
z rozlegtymi placami i parkingami. Jedynie w granicach terenu elementarnego 1ZN utrzymany zostanie
krajobraz przyrodniczo — kulturowy.

W planie wprowadzono nastepujace ustalenia odnosnie stref ochrony stanowisk archeologicznych:
ustala sie strefy ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczone na rysunku planu, przed rozpoczeciem
inwestycji zwigzanych z prowadzeniem prac ziemnych, obowiqzuje okreslenie zakresu i rodzaju niezbednych
badarn archeologicznych zgodnie z przepisami z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami.

3.9 Zasoby naturalne

W obszarze opracowania nie odnotowano wystepowania zt6z surowcéw naturalnych, zatem
nie wystgpi oddziatywanie na ten komponent srodowiska, wynikajgce z realizacji ustalen planu.

3.10 Zdrowie i warunki zycia ludzi

Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach osiedla Wielgowo-Stawociesze-Zdunowo,
na terenach inwestycyjnych specjalnej strefy ekonomicznej, w sasiedztwie laséw, linii kolejowej oraz
terenéw niezabudowanych. Najblizsza zabudowa mieszkaniowo-ustugowa zlokalizowana jest 60 m na
potudnie od obszaru planu, ponizej linii kolejowej (zabudowa przy ulicach: Owsianej i Rozdroze).
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PRZEWIDYWANE ODDZIALtYWANIE:

Na mocy ustalen planu nie ma mozliwosci realizacji w granicach obszaru planu zabudowy
mieszkaniowej, w zwigzku z czym nie przewiduje sie bezposredniego odziatywania na warunki Zycia
i zdrowie ludzi. Ustalenia planu nie dopuszczajg realizacji inwestycji stanowigcych zagrozenie dla zdrowia
oraz warunkow zycia pracownikéw obszaru i jego sgsiedztwa.

Oddziatywania zwigzane z emisjg zanieczyszczen, w tym hatasu nie bedg bezposrednio wptywad
na mieszkancow osiedla Wielgowo-Stawociesze-Zdunowo. Analiza mapy akustycznej dla podobnych
terenéw wskazuje, ze oddziatywanie hatasu, ktory przekraczatby dopuszczalne przepisami normy nie
wystepuje poza granicami terendw ustug, produkgcji, sktadéw i magazyndw. Prognozuje sie, ze przy realizacji
dopuszczonego planem, maksymalnego zagospodarowania, nie da sie unikng¢ zwiekszonego ruchu
samochodowe wewnatrz obszaru planu. Nie powinno mie¢ to jednak bezposredniego wptywu na warunki
zycia i zdrowie ludzi. W bliskim sgsiedztwie obszaru znajduje sie wezet drogowy ,, Dabie” i autostrada A6,
w zwigzku z czym pojazdy ciezkie bedy szybko opuszczaty teren, bez koniecznosci przejazdu przez
poszczegdlne osiedla.

W granicach obszaru planu (teren elementarny 1KO) planowany jest wezet przesiadkowy
zintegrowany z przystankiem kolejowym Szczecinskiej Kolei Metropolitalnej. Docelowo z przystanku SKM
Dunikowo korzysta¢ bedg mogli pracownicy obszaru oraz mieszkanicy i uzytkownicy sgsiednich terendéw.

Rozwdj miasta wigze sie z koniecznoscig przeprowadzenia inwestycji podnoszgcych jakos$¢
zamieszkania dla ogétu mieszkancéw Szczecina. Poza programem mieszkaniowym, konieczne jest
zapewnienie dostepu do ustug, spojny i bezpieczny uktad komunikacyjny oraz wskazanie terendw
atrakcyjnych dla inwestoréw, ktérzy podejma tutaj dziatalno$¢ gospodarcza, a tym samym wptyna
na rozwodj miasta. W tym miejscu nalezy zwréci¢ uwage na dziatania, ktore zostaty podjete w niedalekiej
przesztosci, a sg istotne ze wzgledu na role jaki teren ten moze odegra¢ w rozwoju gospodarczym Szczecina.
Znajduje sie on w granicach terendéw inwestycyjnych wskazanych w obowigzujgcym Studium. Realizacja
tych zamierzen, a nastepnie prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, zgodnej z ustalong w planie funkcjg
terenéw elementarnych, bedzie skutkowata niekorzystng zmiang stanu srodowiska przyrodniczego, jednak
moze mieé pozytywny wptyw na rozwoj miasta oraz wzrost zatrudnienia.

W niniejszej prognozie ocenie poddano wszystkie ustalenia planu miejscowego i opisano
potencjalne oddziatywania, ktére moga wystgpi¢ w zwigzku z wprowadzeniem maksymalnego
zagospodarowania. Przyjeto zasade, ze realizacja ustalen planu i pdzniejsze korzystanie z przestrzeni beda
odbywaty sie zgodnie z obowigzujgcym prawem.

3.11 Natura 2000 oraz pozostate obszary i obiekty chronione

Lokalizacje obszaru planu na tle wynikdw Waloryzacji przyrodniczej Szczecina przedstawiono
na Zataczniku 1 do Prognozy.

Na obszarze mpzp ,Wielgowo — Dunikowo 3” w Szczecinie nie wystepujg obszary objete ochrong
w rozumieniu Ustawy o ochronie przyrody. Nie znajdujg sie tu rowniez obszary zaproponowane do objecia
ochrong. Najblizej potozonymi obszarami chronionymi sg obszary Natura 2000 — ,Dolina Dolnej Odry”
(ok. 3000 m na poétnocny zachdd od obszaru planu) oraz ,,Wzgérza Bukowe” (okoto 250 m na potudnie
od obszaru planu). W odlegtosci okoto 250 m na potudniowy zachéd od obszaru planu przebiega granica
otuliny SPK ,,Puszcza Bukowa”, natomiast w odlegtosci okoto 60 m (w kierunku zachodnim) — proponowany
zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Dolina Ptoni”.

W granicach obszaru planu zinwentaryzowano 2 gatunki roslin objetych ochrong czesciowa: wilzyna
roztogowa i ostnica wtosowata oraz 15 stanowisk zwierzat chronionych, w tym 1 stanowisko chronionych
ptazow — zab zielonych (ochrona czesciowa), 2 stanowiska gaddéw chronionych — gniewosza plamistego
(ochrona Scista i strefowa) i zaskrorica zwyczajnego (ochrona czesciowa), 12 stanowisk ptakéw chronionych
— derkacza (6 stanowisk), ggsiorka (5 stanowisk) i klgskawki.

Gniewosz plamisty to gatunek wymagajacy ochrony czynnej i strefowej. Potencjalne miejsca
wystepowania gniewosza plamistego to miejsca suche i silnie nastonecznione, na terenach kamienistych
z zaroslami i trawami. Wskazane w Waloryzacji stanowisko wymaga systematycznej obserwacji, weryfikacji
i potwierdzenia statego wystepowania. W sporzadzonych w poprzednich latach opracowaniach gatunek ten
nie byt notowany na tym obszarze.
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Derkacz i ggsiorek to gatunki umieszczone w Zataczniku | Dyrektywy Ptasiej, tutaj jednak wystepuja
poza obszarami Natura 2000. Gtdwnym rejonem wystepowania derkacza w granicach miasta sg Sadlinskie
tegi i Rokiciny. Jest to ptak wedrowny zwigzany z terenami otwartymi, ktory najchetniej zasiedla taki
ekstensywnie uzytkowane. Gasiorek wystepuje licznie w terenach otwartych, porosnietych krzewami,
na skrajach laséw, przy drogach. Zaktada gniazda w ciernistych krzewach. Z kolei klgskawka preferuje tereny
porosniete krzewami i wysokimi bylinami. Zamieszkuje réwniez tereny silnie przeksztatcone przez cztowieka
jak np. nieuzytki. Gatunek ten znajduje sie w ekspansji.

W sgsiedztwie obszaru planu znajdujg sie stanowiska chronionych gatunkdw roslin i zwierzat.
PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE:

Zagospodarowanie terendw zgodnie z ustaleniami mpzp ,Wielgowo — Dunikowo 3” w Szczecinie
najprawdopodobniej zwigzane bedzie z likwidacjg wiekszosci wskazanych w Waloryzacji stanowisk roslin
i zwierzat chronionych. Na mocy ustalefd planu na wiekszosci obszaru objetego planem moze powstac
zabudowa ustug, produkcji, sktadéw i magazynéw o okreslonych parametrach. Sama likwidacja stanowisk,
przeprowadzona zgodnie z obowigzujgcym prawem (w okreslonym czasie, pod odpowiednim nadzorem
i podparta dokumentacjg) nie wptynie bezposrednio ani posrednio na populacje poszczegdlnych gatunkéw
roslin i zwierzat w granicach miasta.

W wyniku realizacji ustalen planistycznych utracone zostang miejsca gtdwnie zerowiskowe, ale
rowniez siedliskowe dla niektérych przedstawicieli roslin i zwierzat. W zwigzku z tym w planie
wprowadzono zapis: w obszarze planu wystepujg chronione gatunki roslin i zwierzqt; w przypadku
naruszenia lub przeksztatcenia ich stanowisk w wyniku realizacji ustalen planu, obowiqzujq przepisy
z zakresu ochrony przyrody.

Przytoczony zapis ma ,uczula¢” potencjalnych inwestoréw oraz organy odpowiedzialne
za wydawanie decyzji administracyjnych przesgdzajacych o zagospodarowaniu tego terenu, ze stanowi
on ostoje dla gatunkéw chronionych, zaréwno zwierzat jak i roslin. W zwigzku z tym, witasnie na etapie
procedur administracyjnych, odpowiednie organy samorzadowe Ilub rzgdowe, s3 zobowigzane
do szczegdlnej dbatosci o zasdb zywych organizmdéw na tym terenie i wyznaczenie katalogu dziatan, ktére
musi podjgc inwestor, aby zminimalizowa¢ badZ naprawi¢ szkody w $Srodowisku jakie nastgpig w wyniku
realizacji przedsiewziecia. Przyktadowo, w przypadku potwierdzenia statego wystepowania stanowiska
gniewosza plamistego, wystgpi konieczno$¢ jego przeniesienia. Fakt, ze omawiany teren stanowi teren
zerowiskowy badz siedliskowy dla chronionych gatunkdw roslin i zwierzat nie moze przekresla¢ mozliwosci
jego zagospodarowania, tym bardziej, ze rozstrzygniecia wzgledem przeznaczenia omawianego terenu
zapadty juz w przesztosci (wtaczenie go do specjalnej strefy ekonomicznej, uchwalenie mpzp , Wielgowo —
Dunikowo” w Szczecinie).

Oddziatywanie zwigzane z realizacjg ustalen planu zamknie sie w granicach obszaru planu. Nie
przewiduje sie wptywu realizacji ustalen planu na znajdujgce sie w sasiedztwie obszary i obiekty cenne
przyrodniczo i krajobrazowo. Uwzgledniajac lokalizacje obszaru planu, charakter planowanych zamierzen
oraz przeprowadzong w Prognozie analize nalezy stwierdzié, ze realizacja ustalen planu nie wptynie
W znaczgco negatywny sposéb na przedmiot, cele ochrony oraz integralnos¢ obszaréw Natura 2000.

3.12 Integralnos¢ ekologiczna obszaru

Otaczajgce Prawobrzeze Puszcze: Goleniowska i Bukowa wcinajg sie w granice administracyjne
miasta, tworzac strefe lasow miejskich w formie ogdlnodostepnych parkéw lesnych, potgczonych
z puszczami gestq siecig szlakéw i tras turystycznych. Wymiana materii organicznej pomiedzy tymi terenami
nastepuje w sposéb zblizony do naturalnego. Naturalnym korytarzem ekologicznym, ktory przyczynia sie
do wymiany biomasy miedzy Puszczami a Odrg jest dolina rzeki Ptoni. Uktad powigzan ekologicznych
Prawobrzeza obejmuje aktualnie zwarte kompleksy lesne itereny niesprzyjajagce zabudowie oraz tereny
oddalone od osrodkdw urbanizacji. Tereny te sg pociete infrastrukturg komunikacyjng, ktora projektowana
i realizowana byta bez uwzglednienia potrzeb ochrony droznosci korytarzy ekologicznych. Istotnym
problemem w zachowaniu i dobrym funkcjonowaniu relacji puszcze — miasto, w tej czesci Szczecina, jest
rosngca wcigz presja urbanistyczna, prowadzgca do powolnego, lecz statego zabudowywania terendow
otwartych, stanowigcych strefy ekotonowe. Przyktadem takiego dysfunkcjonalnego korytarza na terenie
Prawobrzeza jest pasmo terendw lesnych tgczacych Puszcze Bukowg i Goleniowska, przeciete droga
krajowa nr 10, autostradg A6 i linig kolejowg — w ktdrych sasiedztwie zlokalizowany jest obszar planu.

19



Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Wielgowo — Dunikowo 3” w Szczecinie

Fot.1. Istniejacy przepust na cieku Zotnierska Struga

Obszar opracowania znajduje sie poza siecig
obszarow chronionych. Nie ma charakteru
weztowego ze wzgledu na mate zrdznicowanie
warunkoéw siedliskowych, brak uktaddéw
ekologicznych o  unikatowym  inaturalnym
charakterze, niewielkie zrézinicowanie gatunkowe
flory i fauny oraz sasiedztwo liniowych barier
w postaci autostrady, ulicy Tczewskiej i linii
kolejowej. Skala degradacji roslinnosci na obszarze
opracowania jest duza. Potencjalnie waznym
w skali lokalnej korytarzem ekologicznym jest ciek
Chetszczaca. Ciek Zotnierska Struga ze wzgledu na
swoj przebieg, przeksztatcenie i zagospodarowanie
w bezposrednim sgsiedztwie ma duzo mniejsze
znaczenie dla migracji w tej czesci osiedla.

Zrédto: Materiaty BPM czerwiec 2022 rok.

PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE:

Na skutek realizacji ustalen planu przewiduje sie zagospodarowanie terenéw dotychczas otwartych,
likwidacje wiekszosci roslinnosci i przeksztatcenie wystepujacych tu siedlisk roslinnych, znaczne
ograniczenie bytowania i migracji przez teren przedstawicielom $wiata zwierzat. Nowopowstate
zagospodarowanie bedzie stanowito obszarowg bariere w przemieszczaniu sie zywej materii i dodatkowo
wzmocni oddziatywanie liniowych barier ekologicznych w tej czesci miasta.

Obszarem, w granicach ktérego mozliwa bedzie swobodna wegetacja roslin, wymiana biomasy
i migracja niektérych gatunkéw bedzie teren 1ZN - zieleni naturalnej, przylegajacy bezposrednio do cieku
Chetszczaca (ciek poza granicami planu).

4 Zidentyfikowane problemy ochrony srodowiska i sposoby ich rozwigzania

W obszarze objetym planem od lat postepujg niekorzystne zmiany srodowiskowe bedgce
rezultatem uzytkowania i przeksztatcenia gruntdw oraz opanowania ich przez gatunki ekspansywne
i inwazyjne. Istotne zmiany nastgpity rowniez w charakterze cieku Zotnierska Struga, ktéry na skutek
regulacji przypomina bardziej row wodny niz naturalny ciek. Sasiedztwo obszaru charakteryzuje
wystepowanie liniowych barier w postaci autostrady A6, ulicy Tczewskiej i linii kolejowej, ograniczajgcych
w znacznym stopniu swobodng migracje zwierzat w kierunku pétnocnym, wschodnim i potudniowym.

Przy sporzadzaniu planu miejscowego uwzgledniono zidentyfikowane problemy ochrony
Srodowiska i wprowadzono przytoczone w poprzednich rozdziatach ustalenia majgce na celu zapobieganie
i ograniczenie negatywnych oddziatywan. Dodatkowo na etapie realizacji ustalen planu zaleca sie
nastepujace (pozaplanistyczne) dziatania:

- zachowanie jak najwiekszej powierzchni terenéw biologicznie czynnych, korzystnych dla ksztattowania
warunkdéw retencji wody i rozwoju roslinnosci (plan ustala minimalng powierzchnie terenu biologicznie
czynnego w dziatce budowlanej, co oznacza, ze wtasciciele nieruchomosci moga ten udziat zwiekszy¢);

- utrzymanie jak najwiekszej ilosci istniejgcych drzew i ich pielegnacja;

- bezwzgledne przestrzeganie norm dotyczgcych emisji hatasu oraz pozostatych substancji uwalnianych
do Srodowiska;

- realizacje dziatan majgcych na celu ochrone powietrza atmosferycznego; zwiekszenie wykorzystania
odnawialnych Zzrodet energii;

- wprowadzanie nowych zasobéw zieleni;

- racjonalng gospodarke wodami opadowymi i roztopowymi; retencjonowanie wéd i ich wtdrne
wykorzystywanie, ograniczenie ich odprowadzania do istniejgcych ciekdw;

- faktyczng eliminacje gatunkéw obcych, ekspansywnych i inwazyjnych;

- przeprowadzenie inwentaryzacji na terenach inwestycyjnych pod kgtem wystepowania stanowisk
chronionych gatunkéw; prowadzenie prac budowlanych poza sezonem legowym ptakdéw i okresem
rozrodczym pozostatych zwierzat;

- obserwacje wskazanego w Waloryzacji stanowiska gniewosza plamistego;
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- uwzglednienie w trakcie prac budowlanych zasad ochrony srodowiska, a w szczegdlnosci ochrone
gleby, ziemi, naturalnego uksztattowania terenu istosunkéw wodnych; w trakcie przygotowywania
i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu, a wykorzystywanie
i przeksztatcanie elementow przyrodniczych dopuszcza sie wytgcznie w takim zakresie, w jakim jest
to konieczne w zwigzku z realizacjg konkretnej inwestycji.

4.1 Rozwigzania majgce na celu kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko

W niniejszej prognozie przyjeto pojecie kompensacji przyrodniczej w rozumieniu ustawy Prawo
ochrony Srodowiska (Dz.U. 2022 poz. 2556 z pdin. zm.) — zespot dziatan obejmujacych w szczegdlnosci
roboty budowlane, roboty ziemne, rekultywacje gleby, zalesianie, zadrzewianie lub tworzenie skupien
roslinnosci, prowadzacych do przywrdcenia réwnowagi przyrodniczej lub tworzenie skupien roslinnosci,
prowadzacych do przywrdcenia rdwnowagi przyrodniczej na danym terenie, wyréwnania szkdéd dokonanych
w $rodowisku przez realizacje przedsiewziecia i zachowanie waloréw krajobrazowych. Ponadto w art. 75
ww. ustawy jest napisane, iz wymagany zakres kompensacji przyrodniczej w przypadku przedsiewziec,
dla ktérych byta przeprowadzona ocena oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko na podstawie
Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (czyli m.in. miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego), okresla decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach oraz inne
decyzje, przed wydaniem ktdérych zostata przeprowadzona ocena oddziatywania przedsiewziecia
na Srodowisko. Zatem w mysl tej ustawy dziatania kompensacyjne powinny by¢ podejmowane na etapie
realizacji ustalen omawianego w niniejszej prognozie planu, réwnoczesnie z budowg obiektéw lub tuz po jej
zakonczeniu.

4.2 Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w planie

Biorac pod uwage cele i geograficzny zasieg miejscowego planu oraz brak znaczgcych oddziatywan
na cele iprzedmiot ochrony w obszarze Natura 2000, nie przedstawiono rozwigzan alternatywnych
w stosunku do przyjetych w planie i omdwionych w niniejszej prognozie. Przeznaczenie funkcjonalne
obszaru planu jest zgodne z polityka przestrzenng obowigzujgcego Studium.

4.3 Potencjalne zmiany stanu srodowiska przy braku realizacji planu

Przy braku uchwalenia mpzp ,Wielgowo — Dunikowo 3” w Szczecinie zmiany w zagospodarowaniu
obszaru odbywac sie beda zgodnie z ustaleniami mpzp , Wielgowo — Dunikowo” w Szczecinie. Zasadnicza
réznica bedzie realizacja zagospodarowania w oparciu o mniej korzystne dla rozwoju potencjalnej
dziatalnosci gospodarczej parametry okreslajagce maksymalng powierzchnie i intensywnos¢ zabudowy.
Prognozowane oddziatywanie na sSrodowisko przyrodnicze, w tym na zdrowie i warunki zycia ludzi, bedzie
zblizone do oddziatywan przedstawionych w niniejszej prognozie.

Przy braku realizacji ustalen omawianego w niniejszej prognozie planu ,Wielgowo — Dunikowo 3"
w Szczecinie jak i planu ,Wielgowo — Dunikowo” w Szczecinie nalezy przyjac¢ zatozenie, ze zachowany
zostanie aktualny charakter zagospodarowania isposdb uzytkowania terenu. Przyjmujgc takg hipoteze
mozna prognozowacd nastepujgce zmiany w Srodowisku:

- zachowanie przeksztatconej rzezby terenu w miejscach istniejgcych drég i zabudowy, w zachodniej
czesci obszaru planu,

- zachowanie wysokiego udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego i mozliwosci retencyjnych
obszaru oraz zachowanie warunkéw dla zycia drobnej i Sredniej fauny w srodkowej i wschodniej czesci
obszaru planu,

- ekspansje gatunkow inwazyjnych.

5 Przewidywane znaczace oddziatywania
W obowigzujgcych aktach prawnych, ustawodawca nie sprecyzowat pojecia ,znaczace
oddziatywanie”. Jedynym aktem, ktérym mozina postuzy¢ sie w ocenie oddziatywania przedsiewziec
na Srodowisko jest Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsiewziec¢

mogacych znaczaco oddziatywacé na Srodowisko, ktore okresla rodzaje przedsiewzie¢ moggcych zawsze
znaczgco oraz potencjalnie znaczgco oddziatywad na Srodowisko. Jednakze nalezy pamietaé, ze skala
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymusza jedynie okreslenie przeznaczenia terenu
i jego funkcje. Organ sporzadzajgcy plan nie jest w posiadaniu szczegétowych parametréw planowanych
zamierzen, ktére ujawniane sg np. na etapie projektu budowlanego. Zatem w prognozach oceniajgcych
mpzp analizuje sie i ocenia skutki, ktére mogg wynikngé¢ wytacznie z projektowanego przeznaczenia
terenéw. Nalezy przypuszczaé, ze realizacja nowego zagospodarowania w terenach ustug, produkcji,
sktadéw i magazyndw moze zosta¢ zakwalifikowana zgodnie z przywotanym rozporzadzeniem jako
przedsiewziecie moggce potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko: zabudowa przemystowa, w tym
zabudowa systemami fotowoltaicznymi lub magazynowa, wraz z towarzyszacy jej infrastrukturg,
o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 1 ha.

5.1 Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczagcym oddziatywaniem

W niniejszej prognozie opisano uwarunkowania przyrodnicze obszaru planu uwzgledniajac
sgsiedztwo, skale ocenianego dokumentu, jak rowniez dostepne zaktualizowane opracowania przyrodnicze.
Nie zaistniata potrzeba uszczegétowienia sporzgdzonego opisu.

5.2 Oddziatywania skumulowane

Potencjalne oddziatywania skumulowane obejmujg emisje hatasu oraz emisje zanieczyszczen
gazowych i pytowych z réznych Zrédet. Hatas pochodzit bedzie z ruchu samochodowego i szynowego
oraz z eksploatacji obiektéow, np. z klimatyzacji. Emisje zanieczyszczerr uwalnianych do atmosfery dotycza
gtéwnie emisji niskiej, cho¢ zwiekszone zapotrzebowanie na energie elektryczng posrednio wptynie
na wzrost substancji uwalnianych do srodowiska. Powstanie nowej zabudowy to réwniez zwiekszony pobdr
wody oraz zwiekszona ilos¢ odpaddéw i Sciekdw. W przysztosci moze to powodowal efekt kumulacji
niekorzystnych presji na srodowisko.

5.3 Transgraniczne oddziatywania

Oddziatywania na srodowisko, wynikajgce z realizacji ustalen planu miejscowego, bedg miaty zasieg
lokalny. Nie przewiduje sie transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

6 Cele ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia planu

Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspoélnotowym i krajowym
i sposoby ich uwzglednienia

Cele polityki ekologicznej ustanowione na szczeblu krajowym uwzgledniajg cele ochrony srodowiska
rangi europejskiej, zawarte w dyrektywach Unii Europejskiej. Na szczeblu krajowym ochrona srodowiska
prowadzona jest na podstawie przyjetej w 1997 roku Konstytucji Rzeczpospolitej Polskiej oraz w oparciu
o strategie i programy srodowiskowe, przede wszystkim ,Polityke ekologiczng panstwa 2030”, , Krajowa
strategie ochrony i umiarkowanego uzytkowania réznorodnosci biologicznej” oraz ,Strategie gospodarki
wodnej”.

Regionalna polityka ochrony s$rodowiska prowadzona jest w oparciu o ,Program ochrony
Srodowiska wojewddztwa zachodniopomorskiego 2030”. Program zawiera takie dziatania na rzecz ochrony
Srodowiska jak: dazenie do poprawy stanu Srodowiska w wojewddztwie, ograniczenie negatywnego
wplywu zanieczyszczed na s$rodowisko, ochrona i rozwdj waloréw $rodowiska, a takze racjonalne
gospodarowanie jego zasobami. Okresla on konkretne dziatania, ktére nalezy podjg¢ w celu ochrony
klimatu i jakosci powietrza, przygotowania do zmian klimatu, atakze podnoszenia $wiadomosci
ekologicznej czy dazenia do zmniejszenia emisji dwutlenku wegla.

»Program ochrony $rodowiska miasta Szczecin na lata 2021-2024 z uwzglednieniem perspektywy
na lata 2025-2028" jest dokumentem zawierajgcym priorytetowe cele oraz zadania na rzecz ochrony
Srodowiska. Program ten stanowi podstawe funkcjonowania systemu zarzadzania s$rodowiskiem
na poziomie miasta, jednoczesnie integruje wystepujace lokalnie zagadnienia ochrony srodowiska
z zatozeniami ochrony $rodowiska wskazanymi w dokumentach tworzonych na wyiszych szczeblach
administracji.

Dyspozycje miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Wielgowo — Dunikowo 3”
w Szczecinie realizujg cele ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspdlnotowym, krajowym, regionalnym oraz lokalnym. Podstawowym celem uwzglednionym podczas
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sporzadzania planu byt trwaty, stabilny izrownowazony rozwéj dla osiggniecia tadu spotecznego,
ekonomicznego, ekologicznego i przestrzennego.

Ustalenia planu ksztattujg zagospodarowanie obszaru opracowania zgodnie z obowigzujgcym
systemem prawnym oraz uwzgledniajg cele i problemy zwigzane z ochrong srodowiska.

Plan w swych zapisach realizuje nastepujgce wytyczne programow dotyczgcych ochrony srodowiska
na szczeblu miedzynarodowym, krajowym, regionalnym oraz lokalnym, w odniesieniu do poszczegdlnych
komponentdow Srodowiska.

Tab.2. Zapisy miejscowego planu wypetniajace okreslone cele Srodowiskowe

Zasoby przyrodnicze

Ochrona wartosci przyrodniczych . | 17N eleni Inei
i krajobrazowych wylinacz.eme terenu e e!ner;tam.ego : —telze’n 2|e$.n| .natt.Jra nej;
Zréwnowazone uzytkowanie Zasobow wskazanie wystepowania chronionych gatunkdéw roslin i zwierzat;

przyrodniczych — wskazanie wystepowania wartosciowego drzewostanu;

— okreslenie minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego;

Zwiekszenie roli zielonej infrastruktury w . T > - . . o
— zakaz wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin, ze wskazaniem ich eliminacji

tagodzeniu skutkéw zmian klimatu

z zagospodarowania;

Wzmocnienie funkcji spotecznej i ekologicznej . . . .
isp 1 & }1 -~ nakaz stosowania nasadzen z gatunkow rodzimych.

terendw zieleni

Wody i gospodarowanie wodami

- utrzymanie, zakaz kanalizacji i przegradzania cieku Zotnierska Struga;

Osiagniecie i utrzymanie dobrego stanu waéd
— uregulowanie gospodarki wodno-s$ciekowej;

powierzchniowych oraz podziemnych

— ustalenie obowigzku stosowania rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub
czesci wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania;

— obowigzek stosowania btekitno-zielonej infrastruktury;

— obowigzek stosowania rozwigzan zmniejszajacych zuzycie wody.

Ochrona przed zjawiskami ekstremalnymi
zwigzanymi ze zmianami klimatycznymi

Jakos¢ powietrza atmosferycznego

Poprawa jakosci powietrza przy zapewnieniu | ~ ustalenie zaopatrzenia w ciepto oraz gaz;
bezpieczeristwa energetycznego — obowigzek stosowania rozwigzann inzynieryjnych  zmniejszajacych  zuzycie wody,

niskoemisyjnych, energooszczednych lub wykorzystujgce odnawialne zrédta energii;
Przeciwdziatania negatywnym skutkom zmian | ~ dopuszczenie budowy indywidualnych i lokalnych niskoemisyjnych Zrédet wytwarzajgcych
Klimatu niezaleznie lub w skojarzeniu energie elektryczng, ciepto i chtéd;

— okreslenie zasad dot. urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zzrédet energii;

Gospodarka wodno-$ciekowa

— okreslenie warunkéw realizacji systemu wodociggowego;
— ustalenie zasad odprowadzania $ciekéw sanitarnych;
— okreslenie zasad budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej;

Prowadzenie racjonalnej gospodarki wodno- | - obowigzek stosowania rozwiazan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czeéci wéd

Sciekowej opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, w szczegdélnosci poprzez: wykorzystanie
do celéw wiasnych, retencjonowanie, odparowanie, rozsgczanie, odprowadzenie na lub do
gruntu;

— obowigzek stosowania btekitno-zielonej infrastruktury.

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie Programu ochrony érodowiska miasta Szczecin na lata 2021-2024 z perspektywa na lata 2025-2028.

Osiggniecie tych celéw wptywa na zasobooszczednosé, wsparcie dla zielonej gospodarki
i konkurencyjnos¢ gospodarki niskoemisyjnej oraz budowanie odpornosci miasta na zmiany klimatyczne.

7 Metody analizy skutkow realizacji planu

Zgodnie z Ustawga z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
prezydent miasta w celu oceny aktualnosci planéw miejscowych dokonuje co najmniej raz w czasie kadencji
rady miasta, analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu
planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen
studium. W tym okresie dokonuje sie oceny skutkow realizacji ustalen, miedzy innymi, analizowanego
projektu planu w kontekscie ztozonych wnioskéw. Mozliwosé realizacji tych wnioskéw bedzie réowniez
uzalezniona od skutkow realizacji obowigzujgcego planu na S$rodowisko przyrodnicze i warunki zycia
mieszkancow. Kontrole i monitoring poszczegdlnych komponentéw sSrodowiska wykonuje sie w ramach
przepiséw prawa powszechnie obowigzujgcego oraz prawa lokalnego.
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8 Podsumowanie i wnioski

Prognoza oddziatywania na s$rodowisko przyrodnicze nie jest dokumentem rozstrzygajacym
o stusznosci realizacji zamierzen inwestycyjnych przewidzianych ustaleniami planu, a jedynie przedstawia
prawdopodobne skutki jakie niesie za sobg realizacja ustalen planu na poszczegdlne elementy srodowiska
i w ich wzajemnym powigzaniu.

Przyjete w planie rozwigzania w zakresie funkcjonalnym i przestrzennym sg zgodne z kierunkami
i polityka przestrzenng zawartg w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecin oraz wynikami opracowan przyrodniczych.

Prognozuje sie, ze zagospodarowanie omawianego terenu wedtug zapisow mpzp ,Wielgowo —
Dunikowo 3" w Szczecinie wptynie negatywnie na ogdlny stan srodowiska, w tym na powierzchnie ziemi i jej
zdolnosci retencyjne, szate roslinng izwierzeta, krajobraz, stan klimatu akustycznego i poziom
poszczegdlnych substancji w powietrzu. Bedzie to wynikiem wprowadzenia intensywnej zabudowy wraz
z towarzyszacg jej infrastruktura.

Realizacja ustaledn w zakresie ochrony i ksztattowania Srodowiska pozwoli na ograniczenie skali
oddziatywan jakie nastgpig w konsekwencji wprowadzenia na teren nowego zagospodarowania i zabudowy.
Warunkiem niezbednym dla ograniczenia negatywnych skutkéw dla srodowiska bedzie restrykcyjne
przestrzeganie przez inwestoréw przepisow i wymogdéw ochrony srodowiska w zakresie prawidtowego
prowadzenia prac budowlanych, gospodarki wodno-sciekowej, ochrony jakosci powietrza, ochrony przed
hatasem, ochrony gatunkowej. Istotnym warunkiem zachowania prawidtowego funkcjonowania srodowiska
bedzie utrzymanie co najmniej minimalnego udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego, wybdr
ekologicznych rozwigzan z zakresu odnawialnych zrédet energii, retencji wod opadowych i roztopowych,
stosowanie rozwigzan z zakresu btekitno-zielonej infrastruktury. Realizacja nowych inwestycji o funkcjach
okreslonych w planie wptynie pozytywnie na rozwdj gospodarczy miasta oraz przyczyni sie do powstania
nowych miejsc pracy.

Wyniki analiz przeprowadzonych w prognozie wskazujg, ze realizacja ustalen planu nie powinna
powodowac znaczgco negatywnego oddziatywania na srodowisko. Zwiekszony dostep do ustug, nowe
miejsca pracy oraz uniemozliwienie lokowania w granicach obszaru planu funkcji wrazliwych wynikowo
wptynie pozytywnie na warunki zycia ludzi.
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Zatacznik 1. Lokalizacja obszaru planu na tle zaktualizowanych wynikdw Waloryzacji przyrodniczej Szczecina. f)\

S

)

26

IE Obszar Natura 2000 "Dolina Dolnej Odry" PLB320003

E Obszar Natura 2000 "Wzgérza Bukowe" PLH320023

% Proponowane zespoty przyrodniczo - krajobrazowe
Siedliska przyrodnicze

III Stanowiska chronionych gatunkdw roslin
Iil Stanowiska chronionych gatunkdw zwierzat
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