Biuro Planowania Przestrzennego Miasta
w Szczecinie

ul. Karola Szymanowskiego 2, 71-416 Szczecin

tel. +48 91 42 21 055, +48 91 42 45 739
bppm@um.szczecin.pl, www.bppm.szczecin.pl

PROGNOZA ODDZIALtYWANIA NA SRODOWISKO
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
»Pomorzany - Chmielewskiego” w Szczecinie

e e

e
N

e I Y i
{ A

“

Zrédto: Materiaty autorskie czerwiec 2023 rok.

AUTOR OPRACOWANIA: mgr Aleksandra Dziatowska-Chmara
KIEROWNIK ZESPOtU OCHRONY SRODOWISKA: mgr Jolanta Wisniewska

PROJEKTANT PLANU: mgr inz. arch. Piotr Doroszkiewicz
GENERALNY PROJEKTANT: mgr inz. arch. Angelika Szerniewicz-Kwas
DYREKTOR BIURA: mgr inz. arch. Zofia Fiuk-Dymek

Szczecin, BPPM, sierpien 2023 (aktualizacja styczen 2024)






Oswiadczenie

Oswiadczam, ze ukorniczylam jednolite studia magisterskie na kierunkach: ochrona $rodowiska
i architektura krajobrazu, posiadam ponad 5-letnie do$wiadczenie w pracach zespotdw opracowujgcych

prognozy oddziatywania na $rodowisko araz sporzgdzitam samodzielnie ponad 5 prognoz oddziatywania na
srodowisko.

Jestem swiadoma odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych o$wiadczen.

mgr inz. Aleksandra Dziatowska-Chmara
_AMeréCuchia, PAROTOLHKKa - Chinarg
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Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Pomorzany — Chmielewskiego” w Szczecinie

1 Streszczenie

Niniejsza prognoza oddziatywania na S$rodowisko realizacji ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dotyczy obszaru okreslonego uchwatg Rady Miasta Szczecin
Nr XXXIX/1139/18 z dnia 27 marca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowaniu przestrzennego ,Pomorzany — Chmielewskiego” w Szczecinie. W trakcie sporzadzania
prognozy na omawianym terenie, na niewielkim jego fragmencie, obowigzuje Uchwata nr XI1/252/15
z dnia 27 pazdziernika 2015 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Pomorzany — Powstancéw Wielkopolskich 66-68” w Szczecinie”.

Gtéwnym celem mpzp ,Pomorzany — Chmielewskiego” w Szczecinie jest okreslenie sposobu
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz sposobu ochrony konserwatorskiej z uwagi na zachowane
walory struktury funkcjonalno-przestrzennej osiedla.

Analizowany teren zajmuje powierzchnie ok. 42,2 ha i stanowi cze$¢ osiedla Pomorzany w dzielnicy
Zachdéd. Obszar opracowania jest przeksztatcony antropogenicznie: stanowig go tereny zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjnej, teren petli tramwajowej przy ul. Smolanskiej, ogrody dziatkowe
oraz tereny kolejowe.

Rzezba terenu jest mocno zrdznicowana: wysokosci bezwzgledne w obrebie obszaru osiggajg
wartosci od ok. 20 m n.p.m. w srodkowej i zachodniej czesci do ok. 1,5 m w rejonach wschodnich. Warunki
geologiczne na obszarze planu sg niejednorodne — wystepujg tu zaréwno utwory piaszczyste, spoiste,
jak i mieszane. W kilku miejscach wskazuje sie nasypy mineralno-spoiste, a przy wschodniej granicy obszaru
planu — obszar zagrozony ruchami masowymi ziemi.

Tereny zieleni reprezentowane sg przez zielen urzadzong towarzyszacg zabudowie, ogrody
dziatkowe, roslinnos¢ semilesng na skarpach oraz zielen ruderalng m.in. wzdtuz terenéw kolejowych.
Roslinnos¢ przyuliczna odgrywa tu marginalne znaczenie — wystepuje tu kilka szpalerow. Na wiekszosci
obszaru planu fauna nie jest bogata ani zrdéznicowana. Jest to wynikiem znacznego zagospodarowania
terenu, atakze gestej sieci naziemnej infrastruktury, ktéra w znacznym stopniu ogranicza bytowanie
i przemieszczanie sie dzikich przedstawicieli fauny. Wieksze bogactwo przyrodnicze wystepuje w terenach
zieleni nieurzadzonej, gtdéwnie na skarpach wzdtuz wschodniej i potudniowej granicy terenu.

Na obszarze planu, z wyjgtkiem chronionych gatunkéw ptakéw, nie wystepujg zadne ustanowione
ani proponowane do objecia ochrong formy ochrony przyrody i krajobrazu w rozumieniu ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Na obszarze planu nie wystepujg wody powierzchniowe.

Gtéwnym zrodtem hatasu na dokumentowanym obszarze jest ruch kotowy i szynowy (w tym kolejowy
i tramwajowy). W granicach planu stwierdza sie niewielkie przekroczenia poziomu hatasu wzdtuz gtéwnych
ciggdw komunikacyjnych: Zygmunta Chmielewskiego (do 10 dB) i al. Powstaricéw Wielkopolskich (do 5 dB).
Liczna zabudowa produkcyjno-ustugowa (m.in. Carlsberg Polska S.A. Oddziat Browar Bosman, wytwdrnia
i dostawca betonu) oraz obecno$¢ infrastruktury kolejowej powodujg, ze na obszarze opracowania
wystepujg zte warunki dla ksztattowania sie optymalnych warunkéw klimatycznych i tta akustycznego.
Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 roku w sprawie pozioméw
niektérych substancji w powietrzu (Dz.U.2021.845 z pdin. zm.) obowigzujgce aktualnie dopuszczalne
poziomy zanieczyszczen powietrza nie zostaty przekroczone.

W granicach planu wystepujg obiekty o wartosciach zabytkowych: wpisane do rejestru zabytkdw,
ujete w gminnej ewidencji zabytkdw (stanowigce przede wszystkim cze$¢ dawnych zabudowan
fabrycznych) oraz chronione ustaleniami planu. W obszarze planu ustalono strefe ochrony konserwatorskiej
historycznej struktury przestrzennej, a takie — ze wzgledu na urozmaicong rzezbe terenu i obecne
panoramy na okolice — strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu.

Przeprowadzona w prognozie analiza wykazata, ze realizacja ustalen planu nie wptynie negatywnie
na ogdélny stan srodowiska obszaru planu. Prognozuje sie utrzymanie juz istniejgcych obcigzen
dla Srodowiska charakterystycznych dla wielu obecnych funkcji w planie. Przewidywane ingerencje w stan
istniejacy to: nowy (powiekszony wzgledem obecnego) teren ustug zdrowia na terenach obecnych ogrodéw
dziatkowych w zachodniej czesci planu, nowy teren ustugowy z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej przy ul. Klemensiewicza, ktory dotychczas byt uzytkowany jako teren ustugowy, a takze dwa
niewielkie tereny ustug przy ul.Zygmunta Chmielewskiego. Plan przewiduje takie rozbudowe petli
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tramwajowej przy ul. Smolanskiej. Oczekiwanym skutkiem realizacji nowej zabudowy i zagospodarowania
omawianego terenu jak réwniez wszelkich modernizacji iprzeksztatcen obiektdw juz istniejgcych,
zrealizowanych na warunkach planu miejscowego, bedg realne rozwigzania przyjazne srodowisku i przede
wszystkim mieszkaricom oraz wspierajgce odpornosc struktury miejskiej na zmiany klimatyczne.

Prognoza dla mpzp ,Pomorzany — Chmielewskiego” w Szczecinie sporzgdzona zostata
z uwzglednieniem, m.in.: Waloryzacji przyrodniczej Szczecina, Studium uwarunkowan ikierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (dalej Studium) oraz opracowania ekofizjograficznego.

2 Wprowadzenie

Zgodnie z art. 17 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 roku (Dz.U.2023.977 z pdin. zm.) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadza
sie wraz z prognozg oddziatywania tego planu na srodowisko. Jest to wykonanie obowigzku jaki naktada
art. 46 ust. 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz.U.2023.1094 z pdzn. zm.).

Jako akt prawa miejscowego, plan zagospodarowania przestrzennego, petni funkcje regulacyjna,
ustanawiajgc przeznaczenie terendw na okreslone cele i ustalajgc zasady ich zagospodarowania, godzac
jednoczesnie interes publiczny reprezentowany przez samorzad lokalny z interesami indywidualnymi
mieszkancOw miasta oraz innych jednostek. Ustalenia planu uwzgledniaja obowigzujgce prawne
ograniczenia Srodowiskowe, zastany stan S$rodowiska oraz warunki jego obecnego i przysztego
funkcjonowania.

Strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko planu ma na celu zidentyfikowanie potencjalnych
zmian, jakie mogg wystgpi¢ w Srodowisku w zwigzku z realizacjg przewidzianych w przedmiotowym planie
zamierzen oraz pozniejszym wykorzystywaniem powstatych obiektow iinfrastruktury. Prognoza zatem,
zsamej swojej istoty, zawiera ocene hipotetyczng, opartg bardziej na prawdopodobienstwie
niz na konkretnych wyliczeniach dla realizowanych w przysztosci zamierzen.

Ocena wptywu i zmian srodowiskowych spowodowanych realizacjg ustalei planu jest zadaniem
obarczonym znacznym stopniem niepewnosci, a zakres ioddziatywanie zmian mogg nie by¢ zaleine
bezposrednio od zapiséw planu, a wynika¢ np. z form aktywnosci gospodarczej na analizowanym obszarze.

Niniejszy dokument petni role informacyjng i ostrzegawcza, wskazuje jakie problemy z zakresu
ochrony srodowiska muszg by¢ brane pod uwage w trakcie projektowania inwestycji, a takze sygnalizuje
mozliwos¢ wystapienia zagrozen w przysztosci. Zagrozenia te mogg nie wystapi¢ lub mie¢ inny
(tagodniejszy) charakter, o ile podjete zostang odpowiednie dziatania zapobiegawcze juz na etapie realizacji
przewidzianych planem przedsiewzie¢.

Podstawowym celem prognozy jest okreslenie, analiza i ocena skutkéw, ktére mogg wynikngc
z przeznaczenia terenéw dla wszystkich komponentéw srodowiska i zdrowia ludzi. Prognoza moze rowniez
wskazywac preferowane z perspektywy ochrony srodowiska sposoby realizacji postanowien planistycznych,
ktdrych nie mozna zawrze¢ w ustaleniach planu ze wzgledu na jego specyfike prawna.

2.1 Metoda sporzadzenia prognozy

W trakcie sporzadzania prognozy uwzgledniono wymagania wynikajgce z zapiséw Ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. W prognozie opisano wszystkie
aspekty wymienione w powyzszej ustawie w odniesieniu do planu, sporzagdzonego na podstawie zapisow
Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Niniejsza prognoza sktada sie z czeSci opisowej, ktéra zawiera charakterystyke poszczegdlnych
komponentdéw Srodowiska przyrodniczego, najistotniejszych ustalen planu przedstawionych z perspektywy
ochrony srodowiska oraz potencjalne skutki jakie mogg miec¢ miejsce w wyniku realizacji planu. W tekscie
dokumentu znajdujg sie ryciny, na ktérych przedstawiono istotne uwarunkowania przyrodnicze
omawianego obszaru i jego sgsiedztwa oraz zdjecia z wizytacji terenowych, Swiadczace o aktualnym stanie
zagospodarowania omawianego terenu.
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2.2 Stopien szczegétowosci prognozy

Zakres i stopien szczegétowosci prognozy oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze zostat
uzgodniony  z Padstwowym  Powiatowym Inspektorem  Sanitarnym w  Szczecinie  (pismo
PS.NZ.400.0121.2018), a takze z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Szczecinie (pismo WOPN-
0S.411.55.2018.MB).

Prognoza wypetnia réwniez zapisy art. 51 ust. 2 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

2.3 Przedmiot i cele planu oraz jego powigzania z innymi dokumentami

Niniejsze opracowanie dotyczy obszaru okreslonego Uchwatg Rady Miasta Szczecin
Nr XXXIX/1139/18 z dnia 27 marca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowaniu przestrzennego ,,Pomorzany — Chmielewskiego” w Szczecinie.

W trakcie sporzadzania prognozy na omawianym terenie, na niewielkim fragmencie obowigzuje
Uchwata nr XI1/252/15 z dnia 27 pazdziernika 2015 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego ,,Pomorzany — Powstancéw Wielkopolskich 66-68” w Szczecinie”.
Rys. 1. Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania

rzestrzennego w obrebie i otoczeniu obszaru objetego granicami . N { . .
P g ¢ JeReE0 8 Analizowany teren zajmuje powierzchnie ok. 42,2

ha i stanowi cze$¢ osiedla Pomorzany w dzielnicy
Zachdd. Od pdtnocy ograniczony jest ul. Szpitalng
i Potabska, od wschodu ul. Tama Pomorzanska,
od potudnia ogrodami dziatkowymi w rejonie
ul. Smolanskiej i od zachodu al. Powstancéw
Wielkopolskich. W sasiedztwie planu obowigzujg
nastepujgce mpzp: od zachodu — ,,Pomorzany — 9

planu ,,Pomorzany — Chmielewskiego” w Szczecinie

POMORZANY  SZPITAL

POMORZANY/-

POWSTANCOW

WIELKOPOLSKICH
6668

MIEDZYODRZE -

i - WiseA Zclons maja”, od pétnocy — ,Pomorzany — Szpital”,

POMORZANY - 9 MAJA:
. od potudnia - ,Pomorzany — WstoScianska”,
od zachodu: ,Pomorzany - Nad 0drg”,

»Miedzyodrze — Kepa Parnicka, wyspa Zielona”.

POMORZANY. - NAD ODRA

POMORZANY. - WEOSCIANSKA

Zrédto: Opracowanie na podstawie materiatéw BPPM.

Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny produkcji, ustug,
w tym ustug oswiaty, tereny zieleni i ogrodéw dziatkowych, uktad komunikacyjny oraz obiekty i sieci
infrastruktury techniczne;j.

Plan , Pomorzany — Powstarncdw Wielkopolskich 66-68” dotyczy jednego terenu elementarnego -
ustug zdrowia, z dopuszczeniem funkcji zwigzanych z opieka i pomocg spoteczng. Maksymalna powierzchnia
zabudowy okreslona jest na poziomie 40%, z maksymalng wysokoscia zabudowy do 17 m. Dopuszcza
sie tam ustugi zdrowia, o tgcznej powierzchni maksymalnie 120 m2. Komentowany w niniejszej prognozie
plan oraz obowigzujgce w sgsiedztwie mpzp wyznaczajg zblizone zasady zagospodarowania przestrzeni
miejskiej.

Nadrzednym celem planu ,,Pomorzany — Chmielewskiego” w Szczecinie jest okreslenie sposobu
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz sposobu ochrony konserwatorskiej z uwagi na zachowane
walory struktury funkcjonalno-przestrzennej osiedla.



Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Pomorzany — Chmielewskiego” w Szczecinie

Zrédto: Opracowanie na podstawie materiatéw BPPM

Rys. 2. Obszar planu ,Pomorzany — Chmielewskiego” Ustalenia mpzp ,Pomorzany — Chmielewskiego”
W Szczecinie na tle Studium Szczecina E— w Szczecinie sg zgodne z wytycznymi zawartymi
JTLNIUSE '4 , .
& w dokumentach dotyczacych ochrony srodowiska
na szczeblu lokalnym. Dokumenty te wskazuja
na konieczno$s¢ budowania odpornosci miasta
na zmiany klimatu, a takie podnoszenie jakosci
srodowiska, a tym samym podnoszenie jakosci zycia
mieszkancéw. Do dokumentéw tych nalezg, m.in.:
Plan adaptacji do zmian klimatu dla miasta Szczecin,
Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla Gminy Miasta
Szczecin, Strategia Rozwoju Elektromobilnosci
dla miasta Szczecin, Program ochrony sSrodowiska
przed hatasem dla miasta Szczecin na lata 2020-
2025.
W granicach planu ,Pomorzany — Chmielewskiego”
w Szczecinie obowigzujgce Studium wyznacza
jednostki planistyczne: Z.N.05, Z.N.12, Z.N.13,
Z.N.14. Rozwigzania przyjete w planie nie naruszajg
ustalen Studium i kontynuujg polityke przestrzenng
przyjetg w dokumentach strategicznych gminy.
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W jednostce planistycznej Z.N.05 wskazano nastepujgce kierunki i zasady przeksztatcen w jej granicach:

funkcja dominujgca: ustugi;

funkcja uzupetniajgca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej i niskiej intensywnosci, zielen
urzgdzona;

zasady przeksztatceri: ochrona krajobrazu kulturowego zespotu zabudowy i zieleni urzadzonej
o wartosciach historycznych, uporzadkowanie przestrzenne i uzupetnienie w niezbedne elementy
zainwestowanych terenéw mieszkaniowych i ustugowych;

kompozycja: zabudowa mieszkaniowa kwartatowa do zachowania i uzupetnienia, ogrody dziatkowe
do likwidacji;

W jednostce planistycznej Z.N.12 wskazano nastepujgce kierunki i zasady przeksztatcen w jej granicach:

funkcja dominujgca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej i niskiej intensywnosci;

funkcja uzupetniajgca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zielen urzadzona, ustugi, ustugi sportu
i rekreacji, ogrody dziatkowe, produkcja i sktady;

zasady przeksztafcen: ochrona krajobrazu kulturowego, uporzadkowanie przestrzenne zainwestowanych
terendw, wyksztatcenie/wzmocnienie lokalnych centréw ustugowych, poprawa standardu i warunkéw
zamieszkania, uzupetnienie w niezbedne elementy funkcjonalne, w tym zielen urzadzona, ograniczenia
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w strefie obszaréw produkcji, sktadéw, magazyndw (...);
kompozycja: zachowanie istniejgcej kompozycji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do utrzymania
i uzupetnienia, utworzenie struktury zieleni urzadzonej z ciggami pieszymi stanowigcymi potaczenia
spacerowe wewnatrz osiedlowe;

W jednostce planistycznej Z.N.13 wskazano nastepujgce kierunki i zasady przeksztatcen w jej granicach:

funkcja dominujgca: produkcja, rzemiosto, sktady, magazyny, parki technologiczne, logistyka;

funkcja uzupetniajgca: ustugi, istniejgca zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci, ujecie wody;
zasady przeksztatcen: caty obszar stanowi potencjalny teren inwestycyjny; restrukturyzacja obszaru,
przeksztatcenia form zabudowy i zagospodarowania terenu, ograniczenie lokalizacji zabudowy
mieszkaniowe], budowa stacji prostownikowej ,Chmielewskiego” zasilajacej trakcje tramwajowsg;
kompozycja: restrukturyzacja i modernizacja uktadow funkcjonalno-przestrzennych;

W jednostce planistycznej Z.N.14 wskazano nastepujgce kierunki i zasady przeksztatcen w jej granicach:

funkcja dominujgca: produkcja, sktady, magazyny, logistyka;
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— funkcja uzupetniajgca: wielofunkcyjna zabudowa $rédmiejska, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
wysokiej i niskiej intensywnosci, ustugi, rzemiosto;

— zasady przeksztatceri: ochrona krajobrazu kulturowego struktury o wartosciach zabytkowych,
przeksztatcenia form zabudowy i zagospodarowania terenu w nawigzaniu do poprzemystowej tradycji
osiedla; obszar stanowi potencjalny teren do zainwestowania, zagospodarowanie kompleksowe
terendw inwestycyjnych;

— kompozycja: restrukturyzacja i modernizacja uktadéw funkcjonalno-przestrzennych, wymagane
wprowadzenie zieleni izolujgcej teren produkcyjny od strefy zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

2.4 Informacje zawarte w prognozach oddziatywania na srodowisko dla powigzanych dokumentéw

Prognoza oddziatywania na srodowisko Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecin

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin, przyjete
Uchwatg Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r., poddane zostato procedurze
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, w trakcie ktorej sporzgdzono prognoze oddziatywania
na srodowisko skutkéw jego realizacji. Zidentyfikowano w niej ogdlne, odpowiadajgce skali Studium,
oddziatywania na srodowisko, w tym na zdrowie i jako$¢é zycia mieszkancow, ktére wynikajg bezposrednio
z ustalen Studium. Nalezy podkreslié, ze zrébwnowazony rozwdj miasta, zwigzany bedzie z okreslonymi
skutkami dla srodowiska i nie zawsze beda to skutki pozytywne. Zaproponowane w prognozie srodki
ograniczajace i eliminujgce negatywne skutki znaczgco ograniczg lub wyeliminujg te oddziatywania.

Prognozy oddziatywania na srodowisko miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

W granicach planu obowigzuje Uchwata nr X11/252/15 z dnia 27 paZidziernika 2015 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Pomorzany — Powstancow Wielkopolskich 66-68"
w Szczecinie”. Prognoza srodowiskowa sporzadzona dla tego planu dotyczyta jednej dziatki, na ktdrej
znajdowat sie budynek przychodni zdrowia (obecny do dzis). Prognoza ta wykazata, ze ,Srodowisko
przyrodnicze obszaru opracowania jest przeksztatcone, a wystepujgce tu gatunki roslin sq nastepstwem
dziatalnosci cztowieka. Realizacja ustalen planu nie bedzie miata znaczqgcego wptywu na Srodowisko
przyrodnicze oraz zdrowie i warunki Zycia ludzi. Ocena ustalenn planu wykazata utrzymanie istniejgcego
stanu Srodowiska za dominujgce, a nieznaczgce negatywne oddziatywania wiqzac sie bedq z powstaniem
nowej zabudowy kubaturowej”.

2.5 Trudnosci wynikajace z niedostatkéw techniki lub luk we wspétczesnej wiedzy

Przy opracowywaniu prognozy oddziatywania na srodowisko realizacji ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Pomorzany — Chmielewskiego” w Szczecinie nie wystgpity utrudnienia
wynikajace z brakéw wspdiczesnej wiedzy. Zrédta przeprowadzonej oceny oddziatywania na $rodowisko
realizacji ustalen okreslonych w planie byty precyzyjne i dobrze udokumentowane. Zaktada sie, ze realizacja
postanowien planu bedzie dokonywana z wykorzystaniem najlepszych dostepnych technik (BAT).
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3 Analiza i ocena stanu $rodowiska wraz z przewidywanymi oddziatywaniami

3.1 Powierzchnia ziemi

Rys. 3 Warunki wysokosciowe na obszarze planu

»Pomorzany - Chmielewskiego” w Szczecinie

Obszar opracowania potozony
jest we wschodniej czesci mezoregionu
fizycznogeograficznego  Wzniesienia  Szczecinskie,
na pograniczu z Doling Dolnej Odry.

Oba te mezoregiony nalezg do  makroregionu
Pobrzeze Szczecinskie, stanowigcego  fragment
Pobrzezy Potudniowobattyckich. Wysokosci
bezwzgledne w obrebie obszaru osiggajg wartosci
od ok. 20 m n.p.m. w $rodkowej i zachodniej czesci
do ok. 1,5 m w rejonach wschodnich. Na zachodnich
krancach obszaru planu wystepujg skarpy o spadkach
12 —20 %, z rdznicq wysokosci ok. 20 m.

Rzezba  terenu  opracowania  zostata  silnie
przeksztatcona antropogenicznie, w wyniku jego
intensywnego zainwestowania kubaturowego
i infrastrukturalnego.

Zrédto: Opracowanie na podstawie materiatéw BPPM.
PRZEWIDYWANE ODDZIAtYWANIE:

Celem wprowadzenia planu zagospodarowania przestrzennego na analizowanym obszarze
jest okreslenie sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu. Obszar planu jest przeksztatcony i prawie
catkowicie zainwestowany (zabudowa mieszkaniowa, ustugowa i produkcyjna). Miejsca wolne od zabudowy
to gtdwnie nieurzadzone obszary zieleni na skarpach wzdtuz potudniowej i wschodniej czesci obszaru planu.
W trakcie pisania prognozy srodowiskowej, nowa, intensywna zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
powstaje w terenie 5MW (od strony ul. Zygmunta Chmielewskiego jest juz zrealizowana). Rdznica
wysokosci na tym terenie, pomiedzy jego wschodnimi i zachodnimi kraicami wynosi 11 m. Budowa nowych
obiektéw kubaturowych bedzie sie wigzata z ingerencjg w powierzchniowe warstwy ziemi, byé moze
z likwidacjg czesci skarpy i wyrédwnaniem terenu. Plan sankcjonuje istniejgcg na tym terenie decyzje
o pozwoleniu na budowe i dopuszcza zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, a takze lokalizacje ustug
w parterach.

Drugim obszarem z mozliwg ingerencjg w powierzchnie ziemi bedzie teren ustug zdrowia (1UZ),
z nieuzytkowanymi obecnie budynkami osrodka szkolno-wychowawczego dla dzieci niestyszacych. Teren
obejmuje takze obecnie istniejgce ogrody dziatkowe i niewielki ustugi. Zmiana przeznaczenia tego terenu
bedzie sie wigzata z likwidacjg obiektédw kubaturowych oraz wyréwnaniem i uporzgdkowaniem terenu.
W trakcie pisania prognozy s$rodowiskowej ma miejsce przebudowa torowiska tramwajowego
w ul. Zygmunta Chmielewskiego wraz z petlg tramwajowa ,Pomorzany” — petla zostanie powiekszona
o sgsiadujagce tereny dziatek ogrodniczych. Modernizacja infrastruktury komunikacyjnej spowoduje
naruszenie istniejgcej pokrywy glebowe;j i wycinke kolidujgcych drzew i krzewow.

Istotne zmiany mogg nastgpi¢ rowniez przy ul. Klemensiewicza (teren 9 U). W miejscu obecnego
obiektu ustugowego i garazy wyznacza sie teren ustugowy z dopuszczeniem powstania nowej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i lokali handlowych o powierzchni sprzedazy do 800 m2.

Plan wskazuje takze dwa niewielkie tereny ustug przy ul. Zygmunta Chmielewskiego (4U i 8U) gdzie jeden
zajety jest przez blaszane garaze. Opisane zagospodarowanie bedzie wigzato sie z ich likwidacjg i pracami
ziemnymi przygotowujgcymi teren pod nowe inwestycje.

W planie ,Pomorzany — Chmielewskiego” zapisy okreslajg, m.in.: udziat powierzchni terenu
biologicznie czynnego, wyznaczajag maksymalng powierzchnie zabudowy dziatek, nieprzekraczalne
i obowigzujgce linie zabudowy, obowigzek realizacji programu zieleni uzupetniajacej i dopuszczenie
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btekitno-zielonej infrastruktury. Realizacja tych zapisbw ma na celu ograniczenie do minimum
ewentualnego wptywu przysztych inwestycji na powierzchnie terenu. Prognozuje sie, ze wprowadzenie
ustalen planu nie wptynie na zmiane uksztafttowania i powierzchnie ziemi na wiekszosci obszaru planu,
ktére sg w znacznej czesci juz przeksztatcone i zagospodarowane.

3.2 Warunki geologiczne

Rys. 4 Warunki geologiczne na obszarze planu
»Pomorzany - Chmielewskiego” w Szczecinie

Rzezba terenu i podtoze obszaru opracowania
zwigzane sg przede wszystkim z akumulacyjng
dziatalnoscig ladolodu oraz z erozyjna
dziatalnoscia wdéd roztopowych w plejstocenie.
Dominujacg forma tego obszaru opracowania
jest morena falista. Wysoczyzna morenowa
obszaru opracowania zbudowana
jest z plejstoceniskich utworéw akumulacji
lodowcowej. S3to zalegajagce niemalze na catej
powierzchni omawianego obszaru grunty spoiste:
gliny piaszczyste i piaski gliniaste. Utwory
akumulacji  fluwioglacjalnej, reprezentowane
przez réznoziarniste piaski oraz pospotki i zwiry
zalegajg gtéwnie w potudniowo-wschodniej
i pétnocno-wschodniej  czesci  opracowania.
Utwory morenowe i wodnolodowcowe czesto
wzajemnie sie przewarstwiaja. Nasypy
0 migzszosci powyzej 1,5 m wystepuja centralnej
czesci i na niewielkim fragmencie, w pdétnocno-
wschodniej czesci obszaru planu. Przez obszar
LEGENDA planu przebiega linia kolejowa, w obrebie ktérej
R T S wystepuja nasypy i wykopy.

- utwory piaszczyste: piaski drobne, Srednie i pylaste, pospétki | zwiry
- utwory spoiste: gliny, piaski gliniaste i pyty

- grunty spoiste zalegajace na gruntach piaszczysto-zwirowych

- grunty piaszczysto-zwirowe zalegajace na grunatach spistych
nasypy mineralno-spoiste o miazszosci powyzej 1,5 m

- tereny kolejowe i giéwne drogowe, w tym nasypy i wykopy

- obszar zagrozony ruchami masowymi ziemii

OTMTMOO®>

Zrédto: Opracowanie na podstawie materiatéw BPPM.

We wschodniej czesci planu, na niewielkim, niezagospodarowanym fragmencie terenu znajduje sie obszar
zagrozony ruchami masowymi ziemi. Jest to zbocze o wysokosci 10-15 m inachyleniu 20-25 stopni
i posiada morfologie w postaci drobnych muld i progéow. W gdornej czesci tego terenu wystepuje nasyp
antropogeniczny, ktéry moze by¢ znacznie mniej stabilny niz samo zbocze zbudowane z glin zwatowych.

PRZEWIDYWANE ODDZIAtYWANIE:

Ingerencja w powierzchniowe struktury ziemi w planie ,Pomorzany — Chmielewskiego” nastgpi
w kilku terenach wskazanych w rozdziale 3.1 Powierzchnia ziemi — powstang nowe obiekty kubaturowe.
Nie spowoduje to jednak znaczacych zmian i przeksztatcen w strukturze geologicznej obszaru, nie naruszy
uksztattowanej od lat jej struktury geologiczne;.

W tekscie oraz na rysunku planu, uwzgledniono teren zagrozony ruchami masowymi, wskazany
w Rejestrze terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi na obszarze gminy miasto Szczecin. Zgodnie
z danymi zawartymi w karcie rejestracyjnej tego terenu zaleca sie prowadzenie jego okresowej obserwaciji,
zwilaszcza gérnej jego czesci, poniewaz w sgsiedztwie gornej krawedzi znajduje sie pawilon handlowo-
-ustugowy. Uaktywnienie sie proceséow stokowych (np. w wyniku gwattownych opadéw) moze spowodowac
zagrozenie dla tego budynku.
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3.3 Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar opracowania potozony jest w dorzeczu Odry (okoto 700 m w linii prostej od brzegu Odry),
w zlewni bezposdredniej rzeki Bukowa, ktéra uchodzi do Odry na wschdd od obszaru opracowania.
Na terenie objetym opracowaniem brak jest zbiornikdw wodnych. Dla przedsiebiorstwa Carlsberg Polska
S.A. Oddziat Browar Bosman ul. Zygmunta Chmielewskiego, utworzono strefe ochrony bezposredniej
dla ujecia wody.

Na catym obszarze wystepuje pierwszy, piezometryczny poziom wody gruntowej ponizej 5 m p.p.t.

PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE:

Na stan wéd podziemnych obszaru planu bedg miaty wptyw przede wszystkim wykonywane na nim
prace budowlane oraz docelowe zagospodarowanie terenu, w tym udziat powierzchni przepuszczalnych
i nieprzepuszczalnych. Na obszarze planu przewiduje sie utrzymanie badz niewielkie (nieistotne z punktu
widzenia $rodowiska) pogorszenie stanu ilosciowego wdéd podziemnych. Zawarte w planie zapisy maja
na celu wprowadzenie rozwigzan, dzieki ktérym negatywne oddziatywanie wystgpi w stopniu
ograniczonym. W zapisach planu uwzgledniono w petnym zakresie obstuge inzynieryjng terendw
elementarnych, w oparciu o istniejgce i nowe sieci inzynieryjne. Potencjalnie pozytywne oddziatywanie
na jakos¢ wdd podziemnych beda miaty dopuszczone planem przebudowy, rozbudowy, remonty i likwidacje
istniejgcych oraz budowa nowych sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych,
obstugujgcych ustalone planem przeznaczenie terenu. Zatozone w planie systemy odprowadzania Sciekdw
i wéd opadowych w wystarczajgcym stopniu wyeliminujg obecne i przyszte zagrozenia czystosci wod
zaréwno powierzchniowych, jak i podziemnych.

W planie ustalono obowigzek stosowania rozwigzan polegajgcych na zagospodarowaniu catosci
lub czesci wdd opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania poprzez wykorzystanie ich do celéw
wiasnych, retencjonowanie, odparowanie, rozsgczanie lub odprowadzanie na lub do gruntu. Opdznione
odprowadzanie do kanalizacji deszczowej lub systeméw lokalnych dopuszczone jest w przypadku,
gdy zagospodarowanie, o ktérym mowa powyzej nie byto mozliwe. Ponadto dopuszcza sie lokalne systemy
zagospodarowania wodd opadowych i roztopowych na potrzeby odwodnienia terendw przylegtych,
wykorzystujgce btekitno-zielong infrastrukture. Taki zapis oznacza zobowigzanie do zastosowania
rozwigzan, dzieki ktérym wody opadowe i roztopowe zostang czesciowo przywrdcone do naturalnego
obiegu lub wtérnie wykorzystane, zmniejszajac tym samym pobdr wdéd z innych Zrédet. W zaleznosci
od przyjetego rozwigzania, zebrane wody mogg zosta¢ zgromadzone w otwartych lub podziemnych
zbiornikach, skad powoli wsigkng w otaczajgcy grunt albo zostang zmagazynowane iwykorzystane
np. do podlewania zieleni. Plan wskazuje takze obowigzek realizacji miejsc postojowych dla parkingow
naziemnych (z wytgczeniem terendw elementarnych drog publicznych) z nawierzchni wodoprzepuszczalnej.
Realizacja tego zapisu bedzie skutkowata utrzymaniem zdolnosci retencyjnych podtoza i czeSciowym
zachowaniem w obszarze zurbanizowanym stosunkowo niezaburzonego cyklu hydrologicznego.
W ustaleniach ogdlnych planu zapisano obowigzek stosowania rozwiqzan inZynieryjnych zmniejszajgcych
zuzycie wody, niskoemisyjnych, energooszczednych Ilub wykorzystujgcych odnawialne Zzrédfa energii.
W dobie zmian klimatycznych iwszechobecnej urbanizacji niezbedne jest wypetnianie takich zapiséw
planistycznych i stosowanie rozwigzan, ktére sprzyjajg ochronie stanu wéd podziemnych.

Dla zwiekszenia retencyjnosci obszaru planu duze znaczenie ma ustalenie terendw zieleni
urzadzonej wytgczonych z zabudowy kubaturowej, z wysokim udziatem minimalnej powierzchni terenu
biologicznie czynnego (80% powierzchni dziatki budowlanej).

Wobec powyiszego prognozuje sie utrzymanie obecnego dotychczas stanu jakosciowego
i ilosciowego woéd podziemnych na badanym obszarze. W planie uwzgledniono zapisy minimalizujgce
negatywny wplyw nowej zabudowy wraz z powierzchniami zasklepionymi na wody podziemne
i powierzchniowe.

3.4 Warunki klimatyczne

Klimat Szczecina ksztattowany jest przez warunki fizjograficzne. Czynnikami majgcymi najwiekszy
wplyw na ksztattowanie klimatu ma obecnos$¢ jeziora Dabie, doliny rzeki Odry oraz wystepowanie
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wysoczyzn: Wzgdrz Warszewskich, Wzgdrz Bukowych, a takze Watu Bezlesnego. Na klimat miasta wptyw
ma takze wystepowanie trzech komplekséw lesnych puszcz: Wkrzanskiej, Bukowej oraz Goleniowskiej.

Klimat Szczecina mozna okresli¢ jako umiarkowanie ciepty, charakteryzujacy sie duzg wilgotnoscia,
krétkim i cieptym latem oraz krétka ifagodng zima, ktérym towarzysza dtugie okresy przejsciowe. Klimat
ten charakteryzuje sie czestymi zmianami pogody ze wzgledu na przemieszczanie uktaddow nizowych.
W chtodnych porach roku na klimat w Szczecinie oddziatuje ocieplajgcy wptyw Oceanu Atlantyckiego.

Na przestrzeni ostatnich lat opisane wyzej charakterystyczne cechy klimatu Szczecina sg coraz mniej
czytelne. Wynika to z dokonujgcych sie wcigz w naszym stuleciu zmian pogodowych, klimatycznych.
Zachodzace zduzg gwattownoscig zjawiska pogodowe (anomalie temperatur, opaddw, sita wiatréw)
wplywajg na zacieranie sie wyraznych granic miedzy porami roku. W zwigzku z powyzszym coraz trudniej
okresli¢ charakterystyczny klimat miasta.

Rys. 5 Warunki klimatyczne na obszarze planu Obszar opracowania wykazuje zréznicowanie
»Pomorzany - Chmielewskiego” w Szczecinie ,
pod wzgledem lokalnych warunkoéw
bioklimatycznym przede wszystkim w efekcie
zréznicowania zainwestowania terenu
i charakteru szaty roslinnej. Na obszarze
opracowania wyrdzniono nastepujgce typy
S ) warunkéw bioklimatycznych:
I "*...{\“ 7 - A: klimat terenéw zabudowy mieszkaniowej
¥ 25 7 wielorodzinnej — blokowej i ustug towarzyszacych
! A » 7/ z duzym udziatem powierzchniowym terenéw
/ @ C / zieleni, w przewadze o korzystnych warunkach
B / bioklimatycznych, o lokalnie  ostabionym
\\\\Q\ / przewietrzaniu;
- C: klimat terendw produkcyjno-ustugowych
[ O 7/ i komunikacyjnych z bardzo duzym udziatem
P\ / powierzchniowym nawierzchni sztucznych,
« A / o generalnie umiarkowanych i stabych warunkach
/ 7 bioklimatycznych, z lokalnie  osftabionym
I A 7 przewietrzaniem, podwyiszong temperatura
Luw D / powietrza w  pdtroczu letnim iobnizong
~a / wilgotnoscig powietrza;
7 / - D: klimat terendw ogrodéw dziatkowych
% / o korzystnych ~ warunkach  bioklimatycznych,
~ z lokalnie ograniczonym przewietrzaniem (przy

zgrupowaniach zieleni wysokiej).
Zrédto: Opracowanie na podstawie materiatéw BPPM.

PRZEWIDYWANE ODDZIAtYWANIE:

W granicach obszaru objetego planem lokalne warunki klimatyczne nie ulegng zasadniczej zmianie.
Realizacja ustalen planu utrzyma w wiekszosci dotychczasowe zagospodarowanie obszaru planu,
zachowujac tereny zieleni urzadzonej, obszary zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej, a takze
tereny kolejowe. W kilku miejscach planuje sie nowag zabudowe kubaturowg (m.in.: 5MW, 4U, 8U).
Pozytywnym aspektem klimatycznym bedg dziatania dgzgce do wprowadzenia elementow programu zieleni
uzupetniajgcej na przewazajgcym obszarze planu. Przyjete rozwigzania programu zieleni uzupetniajacej
(np.: zielone dachy, zielone tarasy, mury, donice itp.) mogg uzupetniaé lub rozszerza¢ tradycyjne
rozwigzania, rownoczesnie regulujac temperature powietrza, pochfaniajgc dwutlenek wegla, zmniejszac
zanieczyszczenie powietrza. Jest to szczegdlnie istotne w kontekscie fagodzenia i adaptacji do zmian klimatu
w miastach.

Nizej wymienione dziatania (ktdre czesciowo nie stanowia przedmiotu planu) powinny prowadzi¢
w najgorszym przypadku do utrzymania sie obecnie panujacych warunkéw topoklimatycznych,
a w najlepszym do niewielkiej ich poprawy. S3 to:
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— restrykcyjne przestrzeganie ustalonych w planie zapisdw dotyczacych realizacji minimalnej powierzchni
terenu biologicznie czynnego;

— utrzymanie, pielegnacja i odnowienia wystepujgcych tu drzew i krzewodw;

— systematyczne zwiekszanie zasobu zieleni;

— stosowanie zielonych dachéw i elewac;ji;

— stosowanie  rozwigzan  inzynieryjnych  zmniejszajacych  zuzycie  wody, niskoemisyjnych,
energooszczednych lub wykorzystujgcych odnawialne zrédta energii;

— korzystanie z transportu miejskiego (komunikacja miejska, rower miejski);

— modernizowanie budynkédw w celu podniesienia ich energooszczednosci;

— stosowanie jasnych kolorow w elewacjach budynkéw (mniejsze pochtanianie promieniowania
stonecznego).

Nie prognozuje sie, aby ustalone zapisami planu funkcje wygenerowaty bezposrednio badz
tez posrednio oddziatywania moggce mie¢ niekorzystny wptyw na klimat. W ramach realizacji ustalen planu
oczekuje sie poprawy lokalnego mikroklimatu, poprzez wprowadzenie programu zieleni uzupetniajgcej
oraz elementy btekitno-zielonej infrastruktury.

3.5 Klimat akustyczny

Dla analizowanego terenu najistotniejszymi zrodtami hatasu, ksztattujgcymi klimat akustyczny sa:

— komunikacja drogowa przede wszystkim w ul. Zygmunta Chmielewskiego i ul. Smolanskiej, a takze
al. Powstancéw Wielkopolskich (bezposrednie sgsiedztwo planu);

— komunikacja tramwajowa (na obszarze planu znajduje sie petla tramwajowa ,Pomorzany” wraz
z dwiema trasami tramwajowymi przebiegajgcymi przez al. Powstanncéw Wielkopolskich i ul. Zygmunta
Chmielewskiego);

— komunikacja kolejowa (linia kolejowa nr 351 Poznan Gtéwny — Szczecin Gtéwny oraz nr 408 Szczecin
Gtébwny — Stobno Szczecinskie — granica panstwa, bedgcymi liniami kolejowymi o znaczeniu
panstwowym).

Dopuszczalne poziomy hatasu okreslone s3 w Rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska z dnia

15 pazdziernika 2013 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w $rodowisku. Analizujgc hatas

pochodzacy z komunikacji drogowej, w ciggu dnia, najwieksze wartosci obserwuje sie wzdtuz ulic: Zygmunta

Chmielewskiego i Smolanskiej — od 70 dB do 80 dB. Na analizowany obszar oddziatuje takze bezposrednio

sgsiadujaca al. Powstancéw Wielkopolskich — dzienne wartosci hatasu wynoszg do 70 dB.

W ciggu nocy najwyzsze wartosci hatasu pojawiajg sie na skrzyzowaniu ulic: Budziszynskiej, Smolanskiej

i al. Powstancéw Wielkopolskich — 75 dB. Wzdtuz tych ulic natomiast hatas osigga wartosci do 65 dB.

Przekroczenia norm hatasowych do 10 dB wystepujg zaréwno w dzien, jak i w nocy, na niewielkich

odcinkach przy ul. Zygmunta Chmielewskiego (zabudowa mieszkaniowa w terenie 7U) i do 5 dB

dla zabudowy mieszkaniowej przy ul. Powstancéw Wielkopolskich (teren 1U-MW).
Komunikacja szynowa w obszarze planu emituje hatas o wartosci od 55 dB do 70 dB

w ciggu dnia i od 50 dB do 65 dB w ciggu nocy. Nie obserwuje sie przekroczen dopuszczalnych poziomoéw

hatasu w obszarach ochrony akustycznej.

Hatas przemystowy dochodzacy zza wschodniej granicy obszaru planu (wytwérnia betonu,
oczyszczalnia Sciekéw ,,Pomorzany”) na niewielkich fragmentach obszaru planu, m.in. w terenie 5SMW,
dochodzi w ciggu dnia do 60 dB, gdzie moze powodowac przekroczenia norm do 10 dB.

PRZEWIDYWANE ODDZIAtYWANIE:

Zapisy planu zachowujg istniejgcg zabudowe mieszkaniowg, ustugowa i produkcyjng. Ponadto
zachowany zostaje obecny uktad komunikacyjny wraz z linig kolejowg przebiegajaca przez obszar planu.
W granicach planu ,Pomorzany — Chmielewskiego” w Szczecinie w trakcie sporzgdzania niniejszej prognozy,
trwa przebudowa torowiska tramwajowego wraz z siecig trakcyjng w ciggu ulicy Zygmunta Chmielewskiego
i Smolanskiej oraz przebudowa petli ,Pomorzany”. Zakres planowanych robdt to m.in.: przebudowa
nawierzchni jezdni, chodnikéw, zjazdéw, miejsc postojowych, przystankow oraz oswietlenia ulicznego.
Mozna przypuszczaé, ze przebudowa torowiska tramwajowego, poprzez zastosowanie nowoczesnych
technologii przyczyni sie do zmniejszenia poziomu hatasu szynowego.
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W bezposrednim sasiedztwie terenu kolejowego przy petli tramwajowej ,Pomorzany” mozliwe
jest zlokalizowanie infrastruktury zintegrowanego wezta przesiadkowego kolej —transport publiczny
—samochdd osobowy, ktéra po planowanej przebudowie moze by¢ réwniez wyposazona w parking
Park&Ride. Realizacja tego przedsiewziecia jak i uruchomienie Szczecinskiej Kolei Metropolitalnej moze
przetozy¢ sie na zwiekszenie eksploatacji linii kolejowej, co z kolei moze spowodowac wzrost natezenia
hatasu.

W zwigzku z tym, ze w granicach planu przebiega linia kolejowa w planie zastosowano nastepujgce

ustalenie: , Wskazuje sie strefe ograniczen od terenu kolejowego oznaczong na rysunku planu, w granicach

ktorej obowiqzujq szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uZytkowaniu, w zakresie
sytuowania budowli, budynkdéw, drzew i krzewdw oraz wykonywania robot ziemnych, wynikajgce

Z przepisow odrebnych w zakresie transportu kolejowego”, ktérg to strefe oznacza sie na rysunku planu.

Na podstawie art. 53 ustawy o transporcie kolejowym, usytuowanie budowli, budynkéw, drzew i krzewdéw

oraz wykonywanie robét ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowych, bocznic kolejowych i przejazdéw kolejowych

moze mie¢ miejsce w odlegtosci niezakiécajgcej ich eksploatacji, dziatania urzadzen zwigzanych

z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze niepowodujgcej zagrozenia bezpieczenstwa ruchu kolejowego.

Budowle i budynki mogg by¢ usytuowane w tej strefie w odlegtosci nie mniejszej niz 20 m od osi skrajnego toru.

Strefa ta powinna uwzglednia¢ w swym zasiegu ograniczen takze wykonywania robét ziemnych.

W zakresie ochrony przed hatasem plan wprowadza nastepujace ustalenia:

— w zakresie ochrony przed hatasem dla terenéw elementarnych: 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, 5MW, 6 MW,
7MW, obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

— w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenu elementarnego 1U-MW obowigzujg dopuszczalne
poziomy hatasu w srodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

— w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenu elementarnego 1UZ, obowigzujg dopuszczalne poziomy
hatasu w srodowisku jak dla terenéw szpitali w miastach i domoéw opieki spotecznej;

— w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenu elementarnego 1UE obowigzujg dopuszczalne poziomy
hatasu w Srodowisku jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy.

Biorgc pod uwage aktualne tto akustyczne i stan jakosci powietrza w granicach obszaru planu
oraz analizujgc dopuszczone zapisami planu miejscowego maksymalne zagospodarowanie i funkcje,
nie ma podstaw do prognozowania, aby realizacja planu wigzata sie ze znacznym wzrostem poziomu hatasu
i zanieczyszczenia powietrza. Obszar planu jest i bedzie terenem o wysokim stopniu zagospodarowanym,
z generujgcym hatas, waznym dla miasta weztem komunikacyjnym (z mozliwoscig rozbudowy o przystanek
kolei metropolitarnej) oraz obiektami ustugowo-produkcyjnymi.

3.6 Zanieczyszczenia powietrza

Stan jakosci powietrza na obszarze opracowania przedstawia tab.l., sporzgdzona na podstawie
danych Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Szczecinie (pismo: DMS-5Z2.731.1.25.2023).

Tab. 2. $rednioroczne stezenie zanieczyszczer powietrza

Dwutlenek Dwutlenek Tlenek Pyt Pyt .

Dopuszczalne poziomy siarki azotu wegla zawieszony zawieszony LI Benzen
zanieczyszczen dla roku (502) (NO2) (co) PM10 PM2,5 w pyle PM10 (CsHs)
kalendarzowego [ug/m?3]

20,0 40,0 10000* 40,0 20,0 0,5 5,0
Srednioroczne stezenie
zanieczyszczen [ug/m3]
w granicach obszaru planu
Pomorzany — 3,0 15,0 - 17,0 12,0 0,004 1,0
Chmielewskiego”
w Szczecinie

Zrédto: Opracowanie na podstawie pisma GIOS.

*okres usrednienia wynikdw pomiaréw: osiem godzin (maksymalna $rednia osmiogodzinna)
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Do gtéwnych zrédet zanieczyszczen atmosfery w rejonie obszaru opracowania nalezy komunikacja
samochodowa w ulicach: al. Powstancéw Wielkopolskich, ul. Smolanskiej i ul. Zygmunta Chmielewskiego.
Ulice te stanowig liniowe emitory zanieczyszczen powietrza ksztattujgc stan aerosanitarny catego obszaru
planu. Ulica Zygmunta Chmielewskiego jest tgcznikiem terendéw potozonych przy Dworcu Gtéwnym, poprzez
ul. Kolumba zdzielnica Pomorzany; prowadzi réwniez ruch w kierunku granicy panstwa. Przy
ul. Zygmunta Chmielewskiego zlokalizowanych jest tez wiele zrdznicowanych punktéw ustugowych,
generujgcych ruch samochodowy, emitujgcy zanieczyszczenia gazowe i pytowe do atmosfery. Tlenki azotu
powstajg podczas spalania paliw w silnikach, do emisji dwutlenku siarki przyczynia sie zawartos¢ siarki
w paliwie, tlenek wegla zas powstaje w procesach niepetnego spalania. Duzy ruch samochodowy generuje
takze znaczacg emisje pytdw, pojawiajacg sie rowniez jako emisja wtérna z ich unoszenia z drég oraz
z terendéw w ich otoczeniu.

Posrednio na stan atmosfery w obszarze planu ,Pomorzany — Chmielewskiego” w Szczecinie
wptywajg rowniez:

— emitory obiektéw produkcyjnych, a zwtaszcza przedsiebiorstwa Carlsberg Polska S.A. Oddziat Browar
Szczecin, wytworni betonu przy ul. Zygmunta Chmielewskiego i Elektrocieptowni ,,Pomorzany” (poza
planem); Zaktad Carlsberg Polska S.A. Oddziat Browar Szczecin otrzymat wszystkie wymagane
Srodowiskowe pozwolenia niezbedne do wykonywania swojej dziatalnosci. Przedsiebiorstwo opracowuje
i wdraza programy udoskonalen zwigzanych z ochrong srodowiska, ktérych celem jest zmniejszone
oddziatywanie na s$rodowisko. Powstata tu m.in.: nowoczesna oczyszczalnia sciekdw, instalacje
optymalizujgce izmniejszajgce zuzycie wody, energii i iloSci wytwarzanych sciekéw (zrédto:
https://www.carlsbergpolska.pl/). Wedtug ,Programu ochrony sSrodowiska dla miasta Szczecina na lata
2021-2024“ z uwzglednieniem perspektywy na lata 2025-2028 emisja zanieczyszczen do atmosfery
z zaktadu nie jest uciazliwa.

— emisja niska z kilku obiektéw mieszkalnych niepodtgczonych do miejskiego systemu cieptowniczego.

Ze wzgledu na potozenie obszaru opracowania w potudniowo-zachodniej czesci miasta, nie zaznacza
sie tutaj oddziatywanie scistego centrum miasta — jest to wynikiem przewazajgcych w miescie kierunkéw
wiatréw. Wiatry zachodnie i potudniowo-zachodnie korzystnie wptywajg na stan czystosci atmosfery —
z kierunkdéw tych naptywaja w przewadze czyste masy powietrza z terendw wiejskich i podmiejskich.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 roku
w sprawie pozioméw niektérych substancji w powietrzu (Dz.U.2021.845 z pdzin. zm.) obowigzujgce
aktualnie dopuszczalne poziomy zanieczyszczen powietrza wedtug powyzszych danych nie zostaty
przekroczone.

PRZEWIDYWANE ODDZIAtYWANIE:

Przewiduje sie, ze realizacja ustalen planu nie bedzie miata znaczgcego wptywu na stan powietrza
atmosferycznego — stopien zurbanizowania obszaru planu jest i pozostanie znaczacy, podobnie jak poziom
jego eksploatacji. Mozliwe powstanie wezta przesiadkowego kolej —transport publiczny —samochdd
osobowy (parking Park&Ride) moze spowodowaé zmiane zachowan komunikacyjnych mieszkancow
poruszajgcych sie w obszarze miasta, a to wplynie na ksztattowanie sie optymalnego stanu jakosci
powietrza atmosferycznego, mimo bardzo wysokiej eksploatacji tej czesci miasta. Powstanie nowych
terenéw mieszkaniowych i ustugowych moze generowacd jeszcze wiekszy ruch samochodowy w tej czesci
miasta.

Plan zawiera nastepujace ustalenia ktorych realizacja powinna przyczynic sie do ochrony powietrza

atmosferycznego przed zanieczyszczeniami:

— obowigzujg rozwigzania inzynieryjne zmniejszajgce zuzycie wody, niskoemisyjne, energooszczedne
lub wykorzystujgce odnawialne Zrédta energii;

— zaopatrzenie w gaz ustala sie z istniejgcych lub nowych sieci gazowych;

— zaopatrzenie w ciepto ustala sie z istniejgcych lub nowych sieci cieplnych lub Zrédet niskoemisyjnych;
dopuszcza sie realizacje sieci cieplnej niezaleznie od pkt 1 lit. d;

— dopuszcza sie budowe indywidualnych i lokalnych niskoemisyjnych Zrédet wytwarzajacych niezaleznie
lub w skojarzeniu energie elektryczng, ciepto i chtéd;

— obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet
energii:
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a) zakazuje sie lokalizacji elektrowni i mikroinstalacji wiatrowych oraz innych instalacji wykorzystujgcych
energie wiatru do wytwarzania energii elektrycznej,

b) dopuszcza sie wytgcznie urzadzenia wykorzystujgce energie otoczenia, geotermalng, aerotermailng,
promieniowania stonecznego,

c) wyznacza sie obszary, w ktérych dopuszcza sie lokalizacje instalacji odnawialnych Zzrédet energii o mocy
przekraczajacej 1000 kW, zamykajgce sie w granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolem P-U,
UZ, UE, U, wytacznie jako infrastrukture towarzyszaca;

Na poprawe jakosci powietrza w obszarze planu bedg miaty wptyw wszelkie modernizacje instalacji
grzewczych w zabudowie mieszkaniowej, jak réwniez uzywanie paliwa dobrej i sprawdzonej jakosci,
modernizacje zabudowy podnoszgce energooszczednos¢ budynkédw. Wymienione rozwigzania pozostajg
poza strefg planistyczna.

3.7 Rosliny, zwierzeta, réznorodnos¢ biologiczna

Obszar opracowania charakteryzuje sie duzym stopniem zabudowy mieszkaniowej i produkcyjno-
ustugowej, oraz wysoko rozwinietg infrastrukturg drogowg i techniczng. Tereny zieleni wystepuja
tu w formie ogroddéw dziatkowych, zieleni urzadzonej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej i ustugowej,
a takze w postaci zieleni nieurzadzonej (zbiorowiska semilesne) porastajgcej w duzej mierze skarpy
na wschodnich krancach terenu.

Zbiorowiska semilesne s3 to czesto tereny trudne do penetracji, z duzym udziatem zieleni wysokiej
i zwartych kobiercéw krzewoéw. Sktadajg sie z licznych okazéw drzew oraz krzewdw itowarzyszacych
im gatunkéw zielnych, nie bedacych zielenig kulturowa, np. parkowa, a nie posiadajgcych tez cech
zbiorowisk lesnych. Wystepujg tam pospolite gatunki drzew i krzewdw tj.: klon, lipa, brzoza, topola, robinia
akacjowa, bez czarny, czeremcha, natomiast najnizsza warstwe tworzy darf wraz z pospolitymi, zielnymi
roslinami zbiorowisk ruderalnych: pokrzywa, bylicg, koniczyna. Zielen ta stanowi wazng funkcje stabilizujgca
zbocza skarp. Podobne uktady semilesne, jak wyzej opisane, wystepujg przy tuku toréw kolejowych
przecinajgcych al. Powstancéw Wielkopolskich.

Na skarpach wzdtuz toréw kolejowych, a takze przy garazowiskach wyksztatcita sie roslinnos$¢
ruderalna, gtéwnie zbiorowiska reprezentujgce klase Artemisietea vulgaris. Klasa ta wystepuje na obszarze
catej dzielnicy, we wszystkich jej rejonach, tworzac mniejsze lub wieksze ptaty. Uczestniczy w nich wiele
gatunkéw antropofitdw, rozpowszechnionych szczegélnie na trasach kolejowych. Z wielu gatunkéw, jakie
wystepujg na torowiskach, do czestszych na obszarze dzielnicy nalezg m.in.: starzec lepki, przymiotno
kanadyjskie, glistnik jaskotcze ziele, rdest ptasi, bodziszek cuchnacy, jastrzebiec baldaszkowaty, jezyna
popielica. W wielu miejscach oprécz roslinnosci ruderalnej zauwazy¢é mozna takze rozwijajgce sie zarosla,
tworzone przez samosiew drzew i krzewdw: gtogu, bzu czarnego i podrost klonu. Roslinnos¢ ta spetnia
szereg funkcji, m.in. przeciwdziatajgc erozji skarp, a takze maskujac zielenig tereny kolejowe.

Urzadzona i zorganizowana zielen pojawia sie w przestrzeniach miedzyblokowych m.in.: przy
ul. Zygmunta Chmielewskiego (teren elementarny 3MW i 7MW). Na obszarze tym zwracajg uwage liczne
drzewa: kasztanowce, wierzby, brzozy, lipy, klony, robinie akacjowe, a takze iglaste gatunki np. swierkow.
Duzy procent stanowig tam réwniez rozmaite krzewy ozdobne: ligustry, berberysy, tawuty, bzy czarne,
perukowce i zgrupowania bylin ozdobnych. Na zachdd od terenu 3MW, przy ogrodach dziatkowych,
znajduje sie niewielki teren zieleni urzagdzonej, z liczng zielenig wysokg zacieniajgca teren: kasztanowcami,
wierzbami, klonami, lipami. Teren moze stuzy¢ jako miejsce do rekreacji i wypoczynku mieszkarcéw
pobliskiej zabudowy.

Zielen przyuliczna stanowi niewielki procent na obszarze planu. Pojawia sie one fragmentarycznie,
w kilku miejscach obszaru. Przy al. Powstancéw Wielkopolskich, przed budynkiem przychodni wyrdznia
sie szpaler lip (6 szt.), przy wjezdzie w ul. Klemensiewicza — 3 kasztanowce i klon, a po przeciwnej stronie
przy ul. Chmielowskiego goérujacy szpaler topoli wioskiej. Widoczny, nieregularny szpaler z dominacja lip,
rosnie w pasie oddzielajgcym jezdnie od chodnika na tej ulicy. Za nim, wzdtuz zabudowan budynku oswiaty,
rowniez zauwazy¢ mozna drzewa, m.in.: kasztanowce i lipy.
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Fot. 1. Roslinnos¢ ruderalna i zaros$lowa przy terenach kolejowych Fot. 2 Roslinnos¢ semilesna wzdtuz ul. Tama Pomorzariska

I

o

B e T i AT S
Zrédto: Materiaty autorskie, czerwiec 2023.
Fot. 3. Teren 8U

Ty

Zrédto: Materiaty autorskie, czerwiec 2023.
Fot. 4. Teren zieleni urzadzonej 2ZP

Zrédto: Ma eriaty autorskie, czerwiec 2023. Zrédto: Materiaty autorskie, czerwiec 2023.

Fot. 5. Zielen osiedlowa w terenie elementarnym 3MW Fot. 6. Szpaler na ul. Zygmunta Chmielewski

ego

it

Zrédto: Materiaty autorskie, czerwiec 2023. Zrédfo:' Métenafy autorskie, czerwiec 2023.

Ziele obszaru opracowania nie odznacza sie duzymi warto$ciami przyrodniczymi — nie stanowi
cennych i rzadkich gatunkéw roslin, nie stwierdza sie tu rowniez gatunkdw chronionych, poniewaz obszar
dzielnicy jest silnie zurbanizowany. Jednak w srodowisku miejskim nawet takie niewielkie formy zieleni
sg pozadane: dajg schronienie drobnym ssakom i ptakom, petnigc funkcje biocentyczng, redukujg
oddziatywanie duzego ruchu samochodowego, tworzgc lepsze warunki do zycia dla ludzi.

Waznymi terenami dla licznych gatunkdéw zwierzat, zwtaszcza ptakdéw i drobnych ssakéw, sg pasy
zbiorowisk semilesnych oraz zarosli, a takze zbiorowisk ruderalnych. Zaréwno ze wzgledu na ich znaczna
powierzchnie, jak tez diugie ciggi okalajgce i przecinajace dzielnice, odgrywajg one dla wielu zwierzat
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istotng role. Grupg zwierzat najliczniej reprezentowang sg ptaki, zaréwno stali mieszkanicy, gatunki
gniazdujace, jak tez liczne stada ptakéw na przelotach podczas sezonowych wedréwek. Ptakom
oraz organizmom z innych grup systematycznych sprzyjajg zaroslowo-ruderalne i ruderalne zbiorowiska
terendw kolejowych oraz urozmaicona roslinnos¢ semilesna na skarpach. Réwniez skwery, obecne
przy wiekszosci blokéw mieszkalnych, sprzyjaja wystepowaniu szeregu ptakéw. Najliczniej w granicach
planu wystepujg nastepujace gatunki ptakéw: gotgb miejski, sikora bogatka, sroka, gawron, kos, kawka,
wrébel.

Podsumowujac, nalezy stwierdzi¢ niewielka réznorodnos¢ biologiczng na przewazajgcym obszarze
planu ,,Pomorzany — Chmielewskiego” w Szczecinie ze wzgledu na jej antropogeniczny charakter i znaczne
zasklepienie powierzchni ziemi, ktére utrudnia powstawanie nowych form zieleni i bytowania zwierzat.
Wiekszg réznorodnoscig gatunkowq roslin i zwierzat odznaczajg sie tereny zieleni nieurzadzonej tworzgce
zbiorowiska semilesne.

PRZEWIDYWANE ODDZIALtYWANIE:

Uchwalenie mpzp ,,Pomorzany — Chmielewskiego” w Szczecinie nie wptynie znaczgco negatywnie
na stan roslin, zwierzat i réznorodnos¢ biologiczng. Obszar planu charakteryzuje wysoki stopien
przeksztatcenia — powierzchnia ziemi jest zabudowana obiektami kubaturowymi i ciggami komunikacyjnymi
w postaci drég wraz z torowiskami tramwajowymi oraz linii kolejowych.

Planowane funkcje terendw elementarnych oraz ustalenia planu chronig istniejgce
w granicach obszaru opracowania zasoby zieleni wysokiej: ,W obszarze planu wystepuje wartosciowy
drzewostan, dla ktdérego obowigzuje postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
przyrody”. Plan okresla wartosciowy drzewostan jako m.in.: drzewa i krzewy gatunkéw prawnie
chronionych lub aleje i parki zabytkowe.

Najwieksze zmiany pod katem przyrodniczym mogg pojawic sie w terenie elementarnym 1UZ —
ktéry w planie przeznaczony jest pod funkcje ustug zdrowia, natomiast obecnie znajdujg sie tam ogrody
dziatkowe, obfitujgce w drzewa i krzewy owocowe i ozdobne. Usuniecie ich i powstanie nowej zabudowy
bedzie wigzato sie z likwidacjg tej zieleni oraz organizmoéw glebowych, owadéw, czy tez drobnych ssakdéw
zamieszkujgcych ten teren. Obszar zostanie zubozony o te organizmy.

Zielen przyuliczna na obszarze planu wystepuje w niewielkiej ilosci. Zapisy planu chronig cenniejsze
szpalery, np. przy al. Powstancow Wielkopolskich, czy ul. Zygmunta Chmielewskiego.

W kilku miejscach, charakteryzujacych sie bogatg rzezbg terenu, ustalono funkcje zieleni urzgdzonej
z zakazem zabudowy, zgodnie ze stanem faktycznym, gdzie drzewa i krzewy porastajg gesto skarpy.
Pozostawia sie tam duzy procent powierzchni terenu biologicznie czynnego (80% powierzchni dziatki
budowlanej).

Waznym zapisem dla nowej, planowanej roslinnosci na obszarze planu jest zakaz wprowadzania
niepozgdanych gatunkow roslin, ktdre coraz szerzej rozprzestrzeniajg sie w przestrzeni miast, wypierajac
rodzime gatunki roslin i zagrazajac jej bioréznorodnosci: , Ustala sie zakaz wprowadzania niepozgdanych
gatunkow roslin, eliminacje z zagospodarowania terenu istniejgcych roslin z gatunkdéw niepozqdanych.”

Realizacja ustalen planu nie wptynie na znaczne zubozenie $wiata zwierzecego omawianego
obszaru. Przewiduje sie utrzymanie w obszarze planu niewielkiej bioréznorodnosci faunistycznej, w tym
przede wszystkim ptakéw. W planie, w terenach inwestycyjnych, ze wzgledu na mozliwo$¢ wystepowania
statych stanowisk chronionych gatunkdw organizmoéw zywych zapisano, ze ,w przypadku stwierdzenia
wystepowania stanowisk gatunkdw chronionych zwierzqt i roslin i ich siedlisk oraz mozliwosci ich naruszenia
lub przeksztatcenia w wyniku realizacji ustalen planu, obowiqzujq przepisy z zakresu ochrony przyrody.”

Powierzchnia terenu biologiczne czynnego jest zréznicowana i w niektérych terenach jest wyzsza
niz 50 %, mimo ze, w granicach planu nie przebiega System Zieleni Miejskiej. Z uwagi na brak wskazania
na analizowanym obszarze SZM, w celu poprawy warunkédw przyrodniczych w zwartym i mocno
zabudowanym terenach na wschodzie planu wprowadzono obowigzek zastosowania elementéw bfekitno-
zielonej infrastruktury, wykorzystujgcych réznorodng roslinnos¢ zakomponowang w przestrzeni miejskiej,
np. ogrody deszczowe, stawy retencyjne, niecki i rowy bioretencyjne.

Reasumujac, realizacja ustalen planu przyczyni sie do nieznacznego uszczuplenia stanu iloSciowego
roslin i zwierzat istniejgcych w granicach omawianego planu, w zwigzku z likwidacjg ogrodéw dziatkowych.
Dla zbilansowania tej utraty w planie zapisano obowigzek bgdZ dopuszczenie realizacji nowych elementéw
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zieleni wymienionych wyzej, ktére wptyng nie tylko na estetyzacje omawianego planu, ale i zwiekszg zaséb
ekologiczny analizowanego terenu, dajgc potencjalne schronienie dla drobnej fauny.

3.8 Walory krajobrazowe, dziedzictwo kulturowe i historyczne

Obszar opracowania potozony jest na Pomorzanach — jednej z najwiekszych dzielnic Szczecina.
Krajobraz obszaru planu ma charakter antropogeniczny — jest przeksztatcony przez cztowieka i niemal
w petni zagospodarowany. Krajobraz ten charakteryzuje sie przewagg elementéw abiotycznych
i technicznych, stuzacych bezposrednio dziatalnosci zwigzanej ze wspodtczesng cywilizacjg techniczng,
nad przyrodniczymi. Specyfikg technoekosystemu jest: duze natezenie hatasu, obecno$é silnych pdl
magnetycznych oraz nocne oswietlenie, ktdre wptywajg na stan i funkcjonowanie zoocenoz miasta. Obecna
jest tu gesta, zréznicowana zabudowa z wyrazng siecig ulic przy urozmaiconej rzezbie terenu. Odczuwalne
jest duze natezenie ruchu (ludzi i pojazdéw), z wyraznym oddziatywaniem linii kolejowej.
Na Pomorzanach wystepuje najwieksza koncentracja komunikacji kolejowej w Szczecinie. Krzyzuje sie tutaj
kilka linii kolejowych w réznych kierunkach, dochodza do tego liczne obiekty zaplecza technicznego kolei,
w tym réwniez dworca kolejowego. Linia kolejowa na obszarze planu byta pierwszg linig kolejowa miasta.
Jak podaje Studium Ochrony Débr Kultury jest to najbardziej zdegradowane kulturowo i przestrzennie
osiedle zachodniej czesci miasta. ,,Zniszczenia wojenne, zmiany w zakresie przemystu, a przede wszystkim
intensywne rozwinieta blokowa urbanizacja osiedlowa ftgcznie z zabudowq obszaru dawnej wsi
spowodowatfy, w znacznej mierze, przerwanie ciggtosci historycznej tradycji, utrate wielu waloréw
kulturowych i przestrzennych, nierekompensowanych dziataniami wspéfczesnymi”.

Od potowy XIX wieku przy dzisiejszych ulicach:
Zygmunta Chmielewskiego i Tamie Pomorzanskiej
(sgsiedztwo planu) powstato wiele zaktaddw i
fabryk: dwa browary Bergschlos, Bohrish
| (dzisiejszy Carlsberg), gazownia, elektrownia,

oczyszczalnia, fabryka Didiera (wyroby
szamotowe), fabryka mydfa i $wiec, ogromna
fabryka produktéw chemicznych przy dzisiejszej
ulicy Szczawiowej. Wszystkie te zaktady bardzo
ucierpiaty  podczas Il wojny Swiatowe;j.
Po odbudowie ze zniszczen wojennych kilka
zaktadow wznowito produkcje i dziatalnosé.
Po kilku  zaktadach, ktére nie wznowity
dziatalnosci  pozostaty pojedyncze  budynki
4 u : ol lub kilka budynkéw, np. po browarze Bergschlos,
#rédio: www.sedina.pl. N\ ' fabryce Didiera, wyrobdéw chemicznych, fabryce
mydta i Swiec — dzisiaj stuzg one réznym firmom
lub stuzg jako magazyny.

Walorem krajobrazowym obszaru planu jest urozmaicona rzezba terenu i liczne otwarcia widokowe
na okolice. We wschodniej i potudniowej czesci planu wystepuja skarpy, z ktérych roztacza sie rozlegty
widok na Miedzyodrze i dalszg czes¢ Pomorzan. Wysokos¢ skarpy ksztattuje sie w okolicach ok. 20 m.
Dominantg w krajobrazie tej czesci miasta jest zaktad Carlsberg Polska S.A. Oddziat Browar Bosman,
obejmujacy niemal jedng pigtg obszaru planu. Elementem dysharmonijnym jest niewatpliwie wydzielony
nasyp kolejowy, tereny blaszanych garazowisk, magistrale cieplne przebiegajgce wzdtuz i przez
ulice Zygmunta Chmielewskiego, a takie gdzieniegdzie nieestetyczna, pojedyncza zabudowa
mieszkaniowa/ustugowa. Wszystkie te elementy wptywajg na odbidr krajobrazu — dzielg przestrzen,
utrudniajg przemieszczanie sie i znacznie pogarszajg jej estetyke.
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Fot. 9. Zaktad Carlsberg Polska S.A. oddziat Browar Bosman
Fot. 8. Otwarcie widokowe widoczne z terenu 7MW od ul. Szpitalnej

v, , %

Zrédto: Materiaty autorskie, czerwiec 2023.

Zrédto: Matriafy auorskie, cerwiec 2023.

Na obszarze objetym planem wystepujg elementy historycznej struktury przestrzennej miasta.
Na terenie tym wskazuje sie:
— obiekty wpisane do rejestru zabytkow - budynek dawnej restauracji przy ul. Zygmunta Chmielewskiego
nr 18 (nr rejestru: A-883),
obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw:
kamienice przy ul. Zygmunta Chmielewskiego 8 i 8a,
kamienice przy ul. Szpitalnej 11 16,
obszar zespotu gazowni przy ul. Tama Pomorzanska 1, 26, 26ai 27,
obszar zespotu przemystowego — browar przy ul. Zygmunta Chmielewskiego 16;
obiekty chronione ustaleniami planu, stanowigce zabudowe mieszkalng przy dawnych zespotach
przemystowych:
o kamienice przy ul. Zygmunta Chmielewskiego 18b i 18c,
o kamienica przy ul. Smolanskiej 10.

O O O O |

PRZEWIDYWANE ODDZIAtYWANIE:

Plan poprzez ustalenia funkcjonalne, krajobrazowe, kompozycji, form zabudowy i sposobu
zagospodarowania terenu realizuje interes publiczny, polegajacy na ochronie krajobrazu kulturowego
oraz obszardéw i obiektéw o wartosciach zabytkowych.

W planie ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, oznaczong
na rysunku planu. W granicach strefy znajdujg sie obiekty i obszary o wartosciach zabytkowych (wpisane
do rejestru zabytkéw, ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, chronione ustaleniami planu).

W granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej ochronie podlega:
— harmonijna sylweta zabudowy, w tym zespdt zabudowy gazowni,

— obiekty o wartosciach zabytkowych.

Dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdw ustala sie ochrone zasadniczej kompozycji obiektu,

obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami.

W obiektach o wartosciach zabytkowych, z wytgczeniem obiektu wpisanego do rejestru zabytkow:

— ochronie podlega zasadnicza kompozycja historycznych zespotdw gazowni i browaru, zasadnicza
kompozycja, bryta i gabaryty budynku,

— zakazuje sie zewnetrznej termoizolacji elewacji frontowej od strony ulicy, chyba ze ustalenia szczegdtowe
stanowigq inaczej,

— dopuszcza sie:

o dziatania odtworzeniowe,

o w przypadku przebudowy poddaszy w dachach stromych dodatkowe doswietlenie od strony ulicy
wytqgcznie poprzez okna potaciowe,
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o w parterach budynkdéw przebudowe istniejgcych lokali na cele ustugowe w nawigzaniu do kompozycji
obiektu, z zachowaniem istniejgcych poziomow nadprozy w otworach parteru,

o niezbedng rozbudowe poddaszy umozliwiajgcq uzyskanie wymaganej przepisami wysokosci uzytkowej
z zachowaniem kompozycji elewacji frontowej ze zwiericzeniem i jednakowej wysokosci rozbudowy
na catej szerokosci budynku.

Ze wzgledu na duze walory ekspozycyjnosci, obszary potozone na wschodzie planu obejmuje sie strefg

E ochrony ekspozycji krajobrazu. Ochrone strefy E realizujg nakazy, zakazy i ograniczenia okre$lone

w ustaleniach planu.

Ustalenia planu zabezpieczajg w odpowiedni sposdb pozostate do dnia dzisiejszego dobra
materialne Swiadczace o przesztosci i historii obszaru planu. Prognozuje sie, wobec tego korzystne
oddziatywanie realizacji zapisow planu na tg sktadowa Srodowiska.

3.9 Zasoby naturalne

W granicach planu nie odnotowano wystepowania zt6z surowcow naturalnych, zatem nie wystgpia
oddziatywania na ten element sSrodowiska w wyniku realizacji ustalen analizowanego planu.

3.10 Zdrowie i warunki zycia ludzi

Teren poddany analizie petni wiele funkcji: produkcyjno-ustugowg (Carlsberg Polska S.A. Oddziat
Browar Bosman, Zaktad Gazowniczy, wytwornia betonu), ustugowag (m.in.: ustugi zdrowia, transport
publiczny) oraz mieszkaniowg. Pomiedzy nimi wystepujg tereny zieleni nieurzgdzonej i zielen towarzyszaca
zabudowie. Analizowany obszar planu charakteryzuje sie wysokim stopniem przeksztatcenia — obecny
jesttu do$¢ mocno eksploatowany cigg komunikacyjny obejmujacy ul. Zygmunta Chmielewskiego,
przechodzacg w ul. Smolanska (obecnie w budowie), ktéra taczy sie z al. Powstancow Wielkopolskich (poza
planem). Ulicami tymi przebiega takze linia tramwajowa, ktdra taczy sie na petli ,,Pomorzany” — obecnie
w trakcie przebudowy i powiekszenia. Dodatkowym zrédtem oddziatywan na zdrowie i warunki zycia ludzi
jest linia kolejowa przebiegajgca przez obszar planu. Obecna infrastruktura drogowa wraz z licznymi
przystankami komunikacji miejskiej pozwala na sprawne przemieszczanie sie ludzi w kierunku z/do centrum
miasta, atakze w/z kierunku Dworca Gtéwnego. Mieszkaricy majg mozliwosé korzystania takze
z podstawowych ustug, tj. sklepédw spozywczych i specjalistycznych, banku, przychodni zdrowia.
Wymienione elementy zagospodarowania terenu majg istotny wptyw na jakos$¢ Zzycia mieszkancéw.
Uciazliwe tto stanowi znaczny ruch pojazddéw i zwigzany z tym hatas.

Udziat powierzchni zieleni ogélnodostepnej oraz terendw rekreacyjnych dla mieszkaricow obszaru
jest niewystarczajacy — znajdujg sie tu jedynie niewielkie tereny zieleni towarzyszacej zabudowie
mieszkaniowej, m.in. w terenie 3MW i 7MW. W pozostatych miejscach zielen jest nieurzadzona lub rosnie
na zréznicowanym terenie trudnodostepnych skarp. Wiekszym, urzadzonym i pielegnowanym terenem
zieleni jest zlokalizowany ok. 500 m na pdétnoc od obszaru planu Park Pomorzanski im. gen. Dowbor —
Musnickiego. Zauwazalne sg takze braki miejsc parkingowych przy gestej zabudowie mieszkaniowej
i ustugowej, szczegdlnie w okolicy ul. Klemensiewicza.

PRZEWIDYWANE ODDZIALtYWANIE:

Realizacja zapisow planu nie wptynie na pogorszenie warunkéw zycia i zdrowia ludzi. Zachowuje
sie obecng funkcje mieszkaniowa, ustugowa, produkcyjng, a takzie infrastrukture komunikacyjng
i techniczng. W planie powiekszona zostaje rezerwa pod nowg petle tramwajowgq ,,Pomorzany” — likwidacji
ulegnie czes$¢ ogrodow dziatkowych. Petla ma sta¢ sie zintegrowanym weztem przesiadkowym kolej-
transport publiczny— samochdéd osobowy w bezposrednim sgsiedztwie terenu kolejowego, ktora
po planowanej przebudowie bedzie réwniez wyposazona w parking Park&Ride. Natomiast mozliwe
zlokalizowanie przystanku kolejowego w okolicach wiaduktu drogowo-tramwajowego nad linig kolejowa
nr 351 i 408 umozliwi dalszg integracje wszystkich srodkéw transportu publicznego i rozwdj Szczecinskiej
Kolei Metropolitalnej. Taka realizacja moze skutkowac wykorzystaniem publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego srodka transportu i zapewnié lepsze i szybsze potgczenie z centrum miasta, z obrzezami
miasta oraz obszarami pozamiejskimi.

Likwidacja ogrodéw dziatkowych moze nastgpié réwniez w terenach na zachdd od linii kolejowej —
wskazuje sie tu teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, jako rozszerzenie funkcji Szpitala Pomorzanskiego
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przy al. Powstancéw Wielkopolskich (poza planem). Pozwoli to na jego rozbudowe i powiekszenie o nowe

obiekty, co wptynie na jakos¢ i dostepnos¢ do ustug medycznych dla mieszkaiicdw osiedla i miasta. Nowe

tereny ustug wskazuje sie takie przy ul. Zygmunta Chmielewskiego. Wyposazenie omawianego terenu

w ustugi bedzie oddziatywaniem pozytywnym — skutkowaé bedzie zwiekszeniem miejsc pracy

oraz dostepnoscia do rdézinorodnych ustug. Nowa zabudowa mieszkaniowa powstanie w terenach

elementarnych 5SMW oraz dopuszczona jest w terenie 9U — planuje sie tam nowg zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng ze zwartym terenem rekreacyjno-wypoczynkowym.

Dla ograniczenia ucigzliwosci negatywnie wptywajgcych na zycie ludzi plan wprowadza ustalenia:

— zakres ucigzliwosci obiektéw lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowal przekroczenia
standarddéw jakosci sSrodowiska;

— obowigzuje realizacja zabudowy w sposéb uwzgledniajgcy potencjalne ucigzliwosci, poprzez
zastosowanie rozwigzan przestrzennych i technicznych, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony
Srodowiska i prawa budowlanego.

Zapisy planu promujg wykorzystanie odnawialnych Zrddet energii; dziatania te zgodne s3 z ideg
zrbwnowazonego rozwoju, podnoszac jakosé zycia w srodowisku antropogenicznym. Dopuszcza sie budowe
indywidulnych i lokalnych niskoemisyjnych Zzrédet wytwarzajgcych niezaleznie lub w skojarzeniu energie
elektryczng, ciepto i chtéd.

Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet

energii:

— zakazuje sie lokalizacji elektrowni i mikroinstalacji wiatrowych oraz innych instalacji wykorzystujgcych
energie wiatru do wytwarzania energii elektrycznej,

— dopuszcza sie wytqgcznie urzgdzenia wykorzystujgce energie otoczenia, geotermalnqg, aerotermalng,
promieniowania stonecznego,

— wyznacza sie obszary, w ktorych dopuszcza sie lokalizacje instalacji odnawialnych zZrédet energii o mocy
przekraczajgcej 1000 kW, zamykajgce sie w granicach terendw elementarnych oznaczonych symbolem P-
U, Uz, UE, U, wyfqcznie jako infrastrukture towarzyszgcg;

W dobie obecnych zmian klimatu, waznymi czynnikami wptywajgcymi na warunki zdrowia i zycia
ludzi s3: dostep do terendw zieleni i zagospodarowanie przestrzeni miejskich btekitno-zielong
infrastrukturg. Zapisy planu zachowuja obecnie istniejace tereny zieleni: przy ul. Zygmunta Chmielewskiego
1ZP (z mozliwoscig zagospodarowania), a takze zieleni na skarpach wzdtuz wschodniej granicy planu (2ZP).
W wiekszosci terendw elementarnych wprowadza sie obowigzek programu zieleni uzupetniajgcej poprzez
realizacje elementéw wyposazonych w zielen, np.: taraséw, dachow, murdw, donic, wiaduktéw itp. Zielen
poprawia lokalny mikroklimat, a takze warunki Zzycia, poprawiajgc samopoczucie i kondycje psychiczng
cztowieka.

Reasumujgc, na obszarze opracowania nie wystepujg zagrozenia ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a przytoczone wyzej rozwigzania planistyczne oraz obowigzujgce normy
prawa powszechnego powinny przyczyni¢ sie do minimalizacji ucigzliwosci mogacych wynikngc
z eksploatacji zabudowy i zagospodarowania obszaru powstatych pod rzadami planu. Nowa zabudowa
okreslona zapisami planu bedzie realizowana z podniesionymi standardami infrastruktury towarzyszace;.

3.11 Natura 2000 oraz pozostate obszary i obiekty chronione

Omawiany obszar znajduje sie poza siecig obszaréw podlegajgcych ochronie wedtug ustawy
o ochronie przyrody, jak réwniez tych zaproponowanych do ochrony. Najblizszy obszar Natura 2000 — Dolna
Odra potozona jest w odlegtosci ok. 2,5 km. W granicach planu ,Pomorzany — Chmielewskiego” w Szczecinie
nie wystepujg inne powierzchniowe formy ochrony przyrody.

Dostepna dokumentacja przyrodnicza (Waloryzacja przyrodnicza wojewddztwa
zachodniopomorskiego, Waloryzacja przyrodnicza miasta Szczecin oraz opracowanie ekofizjograficzne)
nie wskazujg tego terenu jako miejsca siedliskowego chronionych gatunkow zwierzat, roslin i grzybow.

PRZEWIDYWANE ODDZIAtYWANIE:
W zwigzku z przedstawionymi powyzej uwarunkowaniami nie przewiduje sie wptywu realizacji
ustalen omawianego planu na obszary Natura 2000 i pozostate obszary i obiekty chronione.
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3.12 Integralnos¢ ekologiczna obszaru

Obszar opracowania potozony jest w dzielnicy Pomorzany, w lewobrzeinej czesci miasta.
Powigzania przyrodnicze obszaru opracowania z otoczeniem realizowane sg przede wszystkim przez
cyrkulacje atmosferyczng. Na obszarze planu brak jest wéd powierzchniowych, a wiec ograniczone
znaczenie ma obieg wody i znikome migracje roslin i zwierzat. Nad obszar opracowania naptywaja
zachodnie masy powietrza z przyrodniczego otoczenia miasta i z jego strefy podmiejskiej — ulegaja
tu transformacji w wyniku oddziatywania przede wszystkim zabudowy. Migracja zwierzat na obszarze
opracowania ma znikome znaczenie. Wynika to z charakteru jego zainwestowania i z przeksztafcenia
srodowiska, a takze otoczenia. Na obszarze planu silng barierg migracyjng dla fauny jest linia kolejowa,
przebiegajgca przez obszar opracowania.

Przejawem migracji roslin na terenach niezainwestowanych, zwtaszcza z roslinnoscig ruderalng,
jest sukcesja roslinnosci synantropijnej. Obszar opracowania jest w duzym stopniu izolowany od osnowy
ekologicznej miasta, dlatego m.in. w obszarze planu nie wyznaczono Systemu Zieleni Miejskiej.

PRZEWIDYWANE ODDZIAtYWANIE:

Realizacja ustalen mpzp ,Pomorzany — Chmielewskiego” w Szczecinie nie spowoduje zmian
dotyczacych integralnosci ekologicznej obszaru: wskazane drobne tereny zieleni urzadzonej nie utworzg
ciggtej, zwartej struktury zieleni z terenami poza granicami planu. Stan zagospodarowania obszaru
pozostaje ten sam, z niewielkimi modyfikacjami w uktadzie komunikacyjnym (petla tramwajowa), ktory
tak jak obecnie bedzie stanowit istotne bariery w przemieszczaniu sie flory i fauny.

4 Zidentyfikowane problemy ochrony srodowiska i sposoby ich rozwigzania

4.1 Rozwigzania majace na celu kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko

W niniejszej prognozie przyjeto pojecie kompensacji przyrodniczej w rozumieniu ustawy Prawo
ochrony sSrodowiska — zespot dziatan obejmujgcych w szczegdlnosci roboty budowlane, roboty ziemne,
rekultywacje gleby, zalesianie, zadrzewianie Ilub tworzenie skupien roslinnosci, prowadzacych
do przywrdécenia  réwnowagi  przyrodniczej lub  tworzenie skupien roslinnosci, prowadzacych
do przywrdcenia réwnowagi przyrodniczej na danym terenie, wyréwnania szkéd dokonanych w srodowisku
przez realizacje przedsiewziecia i zachowanie waloréw krajobrazowych. Ponadto, zgodnie z trescig art. 75
ww. ustawy wymagany zakres kompensacji przyrodniczej w przypadku przedsiewzieé, dla ktérych byta
przeprowadzona ocena oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko na podstawie Ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko (czyli m.in. miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego), okresla decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach oraz inne
decyzje, przed wydaniem ktorych zostata przeprowadzona ocena oddziatywania przedsiewziecia
na srodowisko.

Zatem w mysl tej ustawy dziatania kompensacyjne powinny by¢ podejmowane na etapie realizacji
ustalen przedmiotowego planu, réwnoczes$nie z budowgq obiektow lub tuz po jej zakonczeniu.

4.2 Rozwiazania alternatywne do rozwigzan zawartych w planie

Biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg projektu planu oraz brak oddziatywan na cele
i przedmiot ochrony w obszarze Natura 2000, nie przedstawiono rozwigzan alternatywnych do rozwigzan
zawartych w projektowanym dokumencie.

4.3 Potencjalne zmiany stanu srodowiska przy braku realizacji planu

Przy braku realizacji ustalen omawianego w niniejszej prognozie planu ,Pomorzany -
Chmielewskiego” w Szczecinie mozna przyja¢ zatozenie, Zze zachowany zostanie aktualny charakter
zagospodarowania isposéb uzytkowania terenu. Przyjmujac takg hipoteze prognozuje sie nastepujgce
zmiany w srodowisku:

— brak spdjnych zasad ksztattowania polityki przestrzennej i sposobu postepowania w sprawach
przeznaczenia terendw na okreslone cele, a takze ustalania zasad ich zabudowy,
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—  ksztattowanie przestrzeni w sposéb zagrazajgcy wartosciowym komponentom srodowiska,
—  rozprzestrzenianie sie zadrzewien i zakrzewien oraz roslinnosci zielnej,

—  zachowanie niekorzystnego stanu akustycznego i aerosanitarnego powietrza,

— wkraczanie i rozwéj gatunkdéw inwazyjnych,

—  zaburzenie struktury geologicznej czesci terenu (ruchy masowe ziemi).

5 Przewidywane znaczgce oddziatywania

5.1 Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem

Rozdziat ten wynika z obowigzku wypetnienia zapiséw Ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 roku
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (art. 51 ust. 2). W niniejszej prognozie, w rozdziale 3. Analiza
i ocena stanu Srodowiska wraz z przewidywanymi oddziatywaniami, opisano uwarunkowania przyrodnicze
catego obszaru planu ,Pomorzany — Chmielewskiego” w Szczecinie uwzgledniajac skale ocenianego
dokumentu, jak réwniez dostepne opracowania przyrodnicze. Ponadto w obowigzujgcych aktach prawnych,
ustawodaweca nie sprecyzowat pojecia ,znaczace oddziatywanie”. Jedynym aktem, ktérym mozna postuzyé
sie w ocenie oddziatywania przedsiewzie¢ na srodowisko jest Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, ktére okresla
rodzaje przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko.
Jednakze nalezy pamietaé, ze skala miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymusza jedynie
okreslenie przeznaczenia terenu ijego funkcje. Organ sporzadzajgcy plan nie jest w posiadaniu
szczegdtowych parametrow planowanych zamierzen, ktdre ujawniane sg np. na etapie projektu
budowlanego. Zatem w prognozach oceniajgcych mpzp analizuje sie i ocenia skutki, ktére mogg wynikngc
wyltgcznie z projektowanego przeznaczenia terenéw. Ze wzgledu na to w prognozie odstgpiono
od zwiekszenia szczegdtowosci opisu stanu Srodowiska, jaki umieszczono w przywotanym wyzej rozdziale
niniejszej prognozy.

5.2 Oddziatywania skumulowane

Obszar opracowania jest terenem w duzym stopniu zagospodarowanym, w ktérym przewazajg
komponenty srodowiska antropogenicznego — intensywna zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
i ustugowa, tereny produkcji, infrastruktura komunikacyjna oraz obiekty i sieci infrastruktury technicznej.
W zwigzku z tym przyjeto, ze oddziatywania na poszczegdlne elementy srodowiska beda wystepowaty
w trakcie realizacji ustalen planu, a takze podczas eksploatacji obszaru zgodnie z ustalonym w planie
przeznaczeniem. Charakter oddziatywarn na srodowisko wynikat bedzie z koncentracji obiektéw o réznych
funkcjach (zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa, produkcyjna, tereny komunikacji)
oraz intensywnosci zagospodarowania (Tab. 4).

Tab. 4 Mozliwe oddziatywania na srodowisko na obszarze planu ,,Pomorzany — Chmielewskiego” w Szczecinie

Etap realizacji planu Oddziatywanie na srodowisko Rodzaje oddziatywan na srodowisko

bezposrednie, krotkoterminowe,
chwilowe, miejscowe, okresowo zwiekszone zanieczyszczenia powietrza, hatas,
czesciowo odwracalne, powstawanie odpadéw budowlanych

przeksztatcenia zauwazalne

Etap budowy/przebudowy

wskazanie w planie terenéw zieleni urzadzone;j,
podnoszenie odpornosci obszaru na zmiany klimatu

skumulowane, dtugoterminowe, poprzez rozwigzania oparte na btekitno-zielo
Etap eksploatadji staf.ef lokalne, ) infrast'ru.kturze, wskazanie wystepcﬁwafﬂa _ .

mozliwe do rewaloryzacji, wartosciowego drzewostanu, okreslenie powierzchni

przeksztatcenia zauwazalne terenu biologicznie czynnego, wskazanie zwartego

terenu rekreacyjno-wypoczynkowego przy nowej
zabudowie mieszkaniowej, okreslenie sposobdéw retencji

Zrédto: Opracowanie wiasne.
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Na kazdym etapie inwestycji nalezy przestrzega¢ wymogdéw ochrony sSrodowiska. Priorytetowe
jest zapewnienie bezpieczestwa dla zdrowia, Zzycia ludzkiego i srodowiska. Inwestor przedsiewziecia
powinien posiadaé wszelkie wymagane prawem pozwolenia i umowy dotyczace korzystania ze Srodowiska,
nadzorowac prawidtowe funkcjonowanie urzadzen, zapewni¢ przestrzeganie przepiséw prawa, w tym
przepiséw z zakresu ochrony srodowiska. W miejscowym planie regulowane sg te zagadnienia, ktdre zostaty
wskazane w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i ktdre stanowig przedmiot ustalen
planu. Plan nie moze narzuca¢ dziatan o charakterze technicznym (w znaczeniu stosowanej techniki
i technologii), organizacyjnym (funkcjonowania i struktury organizacyjnej podmiotéw) i zapobiegawczym.

Na etapie realizacji ustaled planu nalezy zagospodarowac przestrzen analizowanego terenu
w sposéb minimalizujgcy niepozgdane przeksztatcenia i zmiany w Srodowisku. W zwigzku z tym zaleca
sie nastepujgce dziatania, ktdre nie sg i nie mogg by¢ (zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz aktow wykonawczych do niej) przedmiotem zapiséw planistycznych:

— podnoszenie udziatu powierzchni terendw biologicznie czynnych korzystnych dla ksztattowania
warunkéw retencji wody oraz ostoi zwierzat — przede wszystkim ptakéw, poprzez ustalenie minimalnego
udziatu powierzchni terendw biologicznie czynnych w granicach dziatek budowlanych, a takze
dopuszczenie stosowania btekitno-zielonej infrastruktury w zagospodarowaniu poszczegdlnych terenéw
i wprowadzenie elementdw zieleni z programu zieleni uzupetniajacej,

— uwzglednienie w trakcie prac budowlanych zasad ochrony srodowiska, a w szczegdélnosci ochrone gleby,
ziemi, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkdédw wodnych; w trakcie przygotowywania i realizacji
inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu, a wykorzystywanie i przeksztatcanie
elementow przyrodniczych dopuszcza sie wytacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne
w zwigzku z  realizacjg konkretnej inwestycji, stosowanie w  budynkach  materiatéw
o zwiekszonej izolacyjnosci akustycznej.

5.3 Transgraniczne oddziatywania

Zapisy planu uniemozliwiajg wprowadzenie zagospodarowania, ktére mogtoby by¢ Zzrédtem
oddziatywania poza granice panstwa, w zwigzku z czym nie prognozuje sie oddziatywan transgranicznych.

6 Cele ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia planu

Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspoélnotowym i krajowym
i sposoby ich uwzglednienia

Cele polityki ekologicznej ustanowione na szczeblu krajowym uwzgledniajg cele ochrony srodowiska
rangi europejskiej, zawarte w dyrektywach Unii Europejskiej. Na szczeblu krajowym ochrona srodowiska
prowadzona jest na podstawie przyjetej w 1997 roku Konstytucji Rzeczpospolitej Polskiej oraz w oparciu
o strategie iprogramy Srodowiskowe, przede wszystkim Polityke ekologiczng panstwa 2030, Krajowg
strategie ochrony i umiarkowanego uzytkowania réznorodnosci biologicznej oraz Strategie gospodarki
wodnej.

Regionalna polityka ochrony srodowiska prowadzona jest w oparciu o Program ochrony srodowiska
wojewddztwa zachodniopomorskiego 2030. Program zawiera takie dziatania na rzecz ochrony srodowiska
jak: dazenie do poprawy stanu S$rodowiska w wojewddztwie, ograniczenie negatywnego wpiywu
zanieczyszczen na Srodowisko, ochrona i rozwdéj waloréw srodowiska, a takze racjonalne gospodarowanie
jego zasobami. Okresla on konkretne dziatania, ktére nalezy podja¢ w celu ochrony klimatu i jakosci
powietrza, przygotowania do zmian klimatu, a takze podnoszenia swiadomosci ekologicznej, czy dazenia
do zmniejszenia emisji dwutlenku wegla.

Program ochrony srodowiska miasta Szczecin na lata 2021-2024 z uwzglednieniem perspektywy
na lata 2025-2028 jest dokumentem zawierajgcym priorytetowe cele oraz zadania na rzecz ochrony
Srodowiska. Program ten stanowi podstawe funkcjonowania systemu zarzadzania s$rodowiskiem
na poziomie miasta, jednoczesnie integruje wystepujace lokalnie zagadnienia ochrony srodowiska
z zatozeniami ochrony $rodowiska wskazanymi w dokumentach tworzonych na wyzszych szczeblach
administracji.
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Dyspozycje miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Pomorzany — Chmielewskiego”
w Szczecinie realizujg cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspdlnotowym, krajowym, regionalnym oraz lokalnym. Podstawowym celem uwzglednionym podczas
sporzgdzania planu byt trwaty, stabilny izrownowazony rozwdj dla osiggniecia tadu spotecznego,
ekonomicznego, ekologicznego i przestrzennego. Ustalenia planu majg na celu osiggniecie harmonijnego

zagospodarowania

przestrzennego,

pozwalajgcego na rozwdj obszaru, a takie spotecznosci

go zamieszkujacej, bez negatywnego wptywu na Srodowisko.

Ustalenia planu ksztattujg zagospodarowanie obszaru opracowania zgodnie z obowigzujgcym
systemem prawnym oraz uwzgledniajg cele i problemy zwigzane z ochrong srodowiska.

Plan w swych zapisach realizuje nastepujgce wytyczne programoéw dotyczacych ochrony Srodowiska
na szczeblu miedzynarodowym, krajowym, regionalnym oraz lokalnym, w odniesieniu do poszczegdlnych

komponentdéw Srodowiska.

Tab. 5. Zapisy miejscowego planu wypetniajace okreslone cele srodowiskowe

Zasoby przyrodnicze

Ochrona wartosci przyrodniczych
i krajobrazowych
Zréwnowazone uzytkowanie zasobow

przyrodniczych

Zwigkszenie roli zielonej infrastruktury w
tagodzeniu skutkéw zmian klimatu

Wzmocnienie funkcji spotecznej i ekologicznej
terendéw zieleni

wskazanie wystepowania wartosciowego drzewostanu,

obowigzek stosowania programu zieleni uzupetniajacej,

zakaz wprowadzania niepozadanych gatunkow roslin, eliminacja z zagospodarowania terenu
istniejacych roslin z gatunkdw niepozadanych,

zachowanie cennych zasobdw zieleni w postaci szpalerdw;

Powierzchnia ziemi

Ochrona powierzchni ziemi przed negatywnym
oddziatywaniem oraz rekultywacja terenéw
zdegradowanych

okreslenie minimalnego udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego,
wskazanie terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi;

Wody i gospodarowanie wodami

Osiagniecie i utrzymanie dobrego stanu wéd
powierzchniowych oraz podziemnych

Ochrona przed zjawiskami ekstremalnymi
zwigzanymi ze zmianami klimatycznymi

wprowadzenie obowigzku stosowania rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci
lub czesci wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania,

obowigzek zastosowania btekitno-zielonej infrastruktury,

okreslenie mozliwie najwyzszego wskaznika powierzchni terenu biologicznie czynnego,
obowigzek stosowania rozwigzan zmniejszajacych zuzycie wody;

Jakos¢ powietrza atmosferycznego

Poprawa jakosci powietrza przy zapewnieniu
bezpieczenstwa energetycznego

Przeciwdziatania negatywnym skutkom zmian
klimatu

dopuszczenie realizacji paneli fotowoltaicznych i kolektoréw stonecznych,

dopuszczenie budowy indywidualnych i lokalnych niskoemisyjnych Zrédet wytwarzajacych
niezaleznie lub w skojarzeniu energie elektryczng, ciepto i chtéd,

obowiazek stosowania rozwigzan niskoemisyjnych, energooszczednych lub wykorzystujacych
odnawialne zrédta energii;

Hatas

Poprawa klimatu akustycznego poprzez
dazenie do obnizenia hatasu co najmniej do
poziomu obowigzujacych standardow

kwalifikacja akustyczna poszczegdinych terendw zgodnie z obowigzujgcymi normami;

Gospodarka wodno-$ciekowa

Prowadzenie racjonalnej gospodarki wodno-
sciekowej

okreslenie warunkéw realizacji systemu wodociggowego,

ustalenie zasad odprowadzania $ciekdw sanitarnych,

okreslenie zasad zagospodarowania wéd opadowych iroztopowych, a takize obowigzek
wykorzystania btekitno-zielonej infrastruktury,

wprowadzenie obowigzku stosowania rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci
lub czesci wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania.

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie Programu ochrony érodowiska miasta Szczecin na lata 2021-2024 z perspektywa na lata 2025-2028.

Osiggniecie tych celéw wptywa na zasobooszczednosé, wsparcie dla zielonej gospodarki
i konkurencyjnos¢ gospodarki niskoemisyjnej oraz budowanie odpornosci miasta na zmiany klimatyczne.

7 Metody analizy skutkow realizacji planu

Zgodnie z Ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

prezydent miasta w celu oceny aktualnosci planéw miejscowych dokonuje co najmniej raz w czasie kadencji
rady miasta, analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu
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plandw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen
studium. W tym okresie dokonuje sie oceny skutkdw realizacji ustaler, miedzy innymi, analizowanego
projektu planu w kontekscie ztozonych wnioskdéw. Mozliwos¢ realizacji tych wnioskéw bedzie réwniez
uzalezniona od skutkéw realizacji obowigzujgcego planu na $rodowisko przyrodnicze i warunki zycia
mieszkancow. Kontrole i monitoring poszczegdlnych komponentéw s$rodowiska wykonuje sie w ramach
przepisdw prawa powszechnie obowigzujgcego oraz prawa lokalnego.

8 Podsumowanie i wnioski

Prognoza oddziatywania na srodowisko przyrodnicze nie jest dokumentem rozstrzygajacym
o stusznosci realizacji zamierzen inwestycyjnych przewidzianych ustaleniami planu, a jedynie przedstawia
prawdopodobne skutki, jakie niesie za sobg realizacja ustalen planu na poszczegdlne elementy srodowiska
i w ich wzajemnym powigzaniu.

Przyjete w planie rozwigzania w zakresie funkcjonalnym i przestrzennym sg zgodne z kierunkami
i polityka przestrzenng zawartg w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecin, wynikami Waloryzacji przyrodniczej Szczecina oraz z opracowaniem ekofizjograficznym.

Prognozuje sie, ze zagospodarowanie omawianego terenu wedtug zapiséw planu ,Pomorzany —
Chmielewskiego” w Szczecinie nie wptynie negatywnie na ogélny stan Srodowiska. Celem planu
jest okreslenie sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu oraz sposobu ochrony konserwatorskiej
z uwagi na zachowane walory struktury funkcjonalno-przestrzennej osiedla. Obszar w przewazajacej czesci
jest zagospodarowany, przewiduje sie zmiane funkcji w terenach potozonych na zachéd od linii kolejowej.

Realizacja ustalen planu nie wptynie na pogorszenie jakosci i warunkéw zycia mieszkarncéw obszaru
planu, m.in. poprzez zachowanie wysokiej powierzchni biologicznie czynnej w przewazajacej czesci obszaru
planu, czy obowigzek realizacji programu zieleni uzupetniajgcej i/lub btekitno-zielonej infrastruktury
w terenach zainwestowanych. Szerszy i swobodny dostep do ustug, w tym ustug zdrowia, transportu
miejskiego oraz nowego zasobu mieszkaniowego z podniesionymi standardami infrastruktury towarzyszacej
bedzie skutkowat podniesieniem jakosci zycia mieszkaricéw osiedla jak i catego miasta.

W granicach planu nie przewiduje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé¢ na srodowisko, w tym na zdrowie i zycie ludzi. Ustalenia planu oraz stosowanie zasady
korzystania z najlepszej dostepnej techniki w trakcie realizacji zapiséw planu powinny ograniczyé mozliwos¢
wystepowania oddziatywan o takim charakterze.

Whioski:

— W granicach obszaru planu nie wskazuje sie stanowisk zwierzat, roslin i siedlisk przyrodniczych, a takze
obszarowych form ochrony przyrody, brak jest takze form cennych przyrodniczo,

— Przewiduje sie nieznaczaco negatywny skutek wptywu ustalen planu poprzez zmiane funkcji ogroddéw
dziatkowych na ustugi zdrowia, ktére wptyng gtéwnie na powierzchnie ziemi i jej zdolnosci retencyjne,
szate roslinng i zwierzeta,

— Prognozuje sie korzystne skutki wptywu ustalen planu na krajobraz poprzez szczegdétowe okreslenie
kompozycji, form zagospodarowania i zabudowy poszczegdlnych terendéw elementarnych, w petni
uwzgledniajacych istniejacg historyczng strukture przestrzenng,

— Korzystnym wptywem ustaled planu na zdrowie ijako$¢ zycia mieszkancow bedzie utrzymanie
istniejgcych terendéw stuzacych rekreacji i wypoczynkowi (zielenn urzadzona) oraz obowigzek realizacji
zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego na terenie nowej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

— Obowigzek stosowania rozwigzan polegajgcych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wéd opadowych
i roztopowych w miejscu ich powstania, mozliwos¢ wykorzystania produkcji energii ze zrédet
odnawialnych, dopuszczenie realizacji btekitno — zielonej infrastruktury stanowig rozwigzania przyjazne
Srodowisku i wspierajg odpornos¢ miasta na zmiany klimatyczne.
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