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Oswiadczenie
Oswiadczam, ze ukoficzylam jednolite studia magisterskie na kierunku architektura krajobrazu,
posiadam ponad 5-letnie doswiadczenie w pracach zespotéw opracowujacych prognozy oddziatywania na

srodowisko oraz sporzadzitam samadzielnie ponad 5 prognoz oddziatywania na sredowisko.

Jestem swiadoma cdpowiedzialnosci karne] za sktadanie fatszywych oswiadczen,

mgr inz. Ewa Kowalska-Klimczak
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Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Gumierice — ul. Cukrowa” w Szczecinie

1 Streszczenie

Niniejsza prognoza oddziatywania na S$rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dotyczy obszaru okreslonego uchwatg Rady Miasta Szczecin NrXLI/1127/22 zdnia 28
czerwca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Gumience — ul. Cukrowa” w Szczecinie.

Obszar planu potozony jest w dzielnicy Zachdéd, w osiedlu administracyjnym Gumiernice, w rejonie
ulic: Cukrowej i Do Rajkowa. Zajmuje powierzchnie okoto 44,18 ha. Znajduje sie tu zabudowa
mieszkaniowa, ustugi, tereny produkcyjne, linie kolejowe oraz teren zieleni nieurzadzonej. Analizowany
obszar odznacza sie niewielka bioréznorodnoscia florystyczng i faunistyczng oraz znajduje sie poza siecig
obszaréw chronionych i wskazywanych do ochrony w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin. Waloryzacja przyrodnicza nie wskazuje tego terenu jako
istotnego dla bytowania przedstawicieli chronionych gatunkdéw flory i fauny. Teren zieleni nieurzadzonej
stanowi miejsce bytowania ptakdow, ktére podlegajg ochronie, ale nalezg do taksondéw pospolitych
i wspotistniejgcych  z cztowiekiem. Obszar objety planem charakteryzuje sie niskimi walorami
krajobrazowymi, ale znajduje sie tu kilka obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow.

Przedmiotem planu s3 tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny ustug, w tym ustugi
edukacji, kultu religijnego, produkcji, tereny zieleni urzadzonej, tereny komunikacji oraz obiekty i sieci
infrastruktury technicznej. Dyspozycje planu stanowig odpowiedzZ na potrzeby mieszkaricdw oraz wtascicieli
poszczegdlnych nieruchomosci izmierzajg do uporzadkowania obszaru oraz poprawy jego jakosci
i funkcjonalnosci. Okreslenie zasad zabudowy terendw inwestycyjnych pozwoli zachowac tad przestrzenny
i podziat funkcjonalny obszaru, wykluczajgcy mieszanie sie funkcji ucigzliwych z chronionymi. Rezerwacja
terenu na cele ustug edukacji oraz zieleni urzadzonej uzupetni lokalne centrum ustugowe o funkcje
dotychczas deficytowe oraz wptynie na poprawe warunkdéw zamieszkania w tym rejonie miasta.

Przeprowadzona w prognozie analiza wykazata, ze realizacja ustalen planu wptynie miejscowo na
stan $rodowiska omawianego obszaru, gtdéwnie na powierzchnie ziemi ijej zdolnosci retencyjne, szate
roslinng i zwierzeta. Bedzie to wynikiem wprowadzenia nowych obiektéw kubaturowych inawierzchni
nieprzepuszczalnych. Ograniczeniem wskazanych oddziatywan bedzie realizacja zapiséw planistycznych
ustalajgcych m.in.: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, wprowadzenie nowych zasobdéw
zieleni, stosowanie retencji i rozwigzan z zakresu btekitno-zielonej infrastruktury, stosowanie nawierzchni
wodoprzepuszczalnej miejsc postojowych, uporzadkowanie i pielegnacja terenu zieleni oraz wyposazenie
go w elementy parkowe i urzagdzenia sportowo-rekreacyjne.

Po przeprowadzonej w prognozie analizie nie przewiduje sie wystapienia zagrozen dla srodowiska
przyrodniczego oraz dla zdrowia i warunkdéw zycia ludzi. Ustalenia planu oraz stosowanie zasady korzystania
z najlepszej dostepnej techniki w trakcie ich realizacji powinny ograniczy¢é mozliwos¢ wystepowania
oddziatywan o takim charakterze.

Prognoza do mpzp ,,Gumierice — ul. Cukrowa” w Szczecinie sporzgdzona zostata z uwzglednieniem:
Waloryzacji przyrodniczej Szczecina, Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecin i opracowania ekofizjograficznego.

2 Wprowadzenie

W obszarze planu nie przewiduje sie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko
zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko, ktdore okresla rodzaje przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oraz potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko. Omawiany w niniejszej prognozie plan nie
wyznacza ram dla pdiniejszej realizacji takich przedsiewzie¢ (art. 46 ust. 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko) i nie wymaga przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na Srodowisko.

Jako akt prawa miejscowego, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego petni funkcje
regulacyjng, ustanawiajgc przeznaczenie terendw na okre$lone cele i ustalajgc zasady ich
zagospodarowania, godzac jednoczesnie interes publiczny reprezentowany przez samorzad lokalny
z interesami indywidualnymi mieszkancéw miasta i innych jednostek. Ustalenia planu uwzgledniajg
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obowigzujgce prawne ograniczenia Srodowiskowe, zastany stan Srodowiska oraz warunki jego obecnego
i przysztego funkcjonowania.

Niniejszy dokument ma na celu zidentyfikowanie potencjalnych zmian, jakie mogg wystgpic
w Srodowisku w zwigzku z realizacjg przewidzianych w przedmiotowym planie zamierzen oraz pdzniejszym
wykorzystywaniem powstatych obiektéw i infrastruktury. Prognoza zatem, z samej swojej istoty, zawiera
ocene hipotetyczng, opartg bardziej na prawdopodobienistwie niz na konkretnych wyliczeniach dla
realizowanych w przysztosci zamierzen.

Ocena wptywu i zmian srodowiskowych spowodowanych realizacjg ustalen planu jest zadaniem
obarczonym znacznym stopniem niepewnosci, a zakres ioddziatywanie zmian mogg nie by¢ zaleine
bezposrednio od zapiséw planu, a wynika¢ np.: z form aktywnosci gospodarczej na analizowanym obszarze.

Niniejszy dokument pefni role informacyjng i ostrzegawczg, wskazuje jakie problemy z zakresu
ochrony srodowiska muszg by¢ brane pod uwage w trakcie projektowania inwestycji, a takze sygnalizuje
mozliwos¢ wystgpienia zagrozen w przysztosci. Zagrozenia te mogg nie wystgpi¢ lub miec¢ inny
(tagodniejszy) charakter, o ile podjete zostang odpowiednie dziatania zapobiegawcze juz na etapie realizacji
przewidzianych planem przedsiewziec.

Podstawowym celem prognozy jest okreslenie, analiza i ocena skutkéw, ktére mogg wynikngc
z przeznaczenia terendw dla wszystkich komponentéw sSrodowiska, w tym zdrowia i jakosci zycia ludzi.
Prognoza moze réwniez wskazywaé preferowane z perspektywy ochrony $rodowiska sposoby realizacji
postanowien planistycznych, ktérych nie mozna zawrzeé w ustaleniach planu ze wzgledu na jego specyfike
prawna.

2.1 Metoda sporzadzenia prognozy

Niniejsza prognoza sktada sie z czesci opisowej, ktéra zawiera charakterystyke poszczegdlnych
komponentdow Srodowiska przyrodniczego, najistotniejszych ustalen planu przedstawionych z perspektywy
ochrony srodowiska oraz potencjalne skutki jakie mogg mie¢ miejsce w wyniku realizacji planu. W tekscie
dokumentu znajdujg sie ryciny, na ktérych przedstawiono istotne uwarunkowania przyrodnicze
omawianego obszaru oraz jego sgsiedztwa (np.: wystepowanie gatunkdw chronionych, istotne obszary
faunistyczne, lokalizacje terendw chronionych i proponowanych do objecia ochrong).

2.2 Przedmiot i cele planu oraz jego powigzania z innymi dokumentami

Niniejsze opracowanie dotyczy obszaru okreslonego Uchwatg Rady Miasta Szczecin Nr XLI/1127/22
z dnia 28 czerwca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Gumience — ul. Cukrowa” w Szczecinie.

Obszar analizy obejmuje skrajng czesé osiedla Gumienice, o facznej powierzchni ok. 44,18 ha.
Granice planu wyznaczaja: ul. Cukrowa, ul. Do Rajkowa, linia kolejowa oraz granica miasta. Celem planu jest
okreslenie podziatu funkcjonalnego oraz zasad zabudowy izagospodarowania terendw inwestycyjnych,
zlokalizowanych w srodkowej czesci obszaru.

Przedmiotem planu s3 tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny ustug, w tym ustugi
edukacji, kultu religijnego, produkcji, tereny zieleni urzadzonej, tereny komunikacji oraz obiekty i sieci
infrastruktury techniczne;j.

Dokumentem okreslajgcym polityke przestrzenng miasta, ktérego zapisy stanowig podstawe
do sporzadzenia projektu mpzp ,Gumiernice — ul. Cukrowa” w Szczecinie jest Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin. Zgodnie z dyspozycjami Studium
(na podstawie karty osiedla Gumience oraz jednostek planistycznych: Z.G.27 i Z.G.28) dla obszaru objetego
planem wskazuje sie na koniecznos$é:

— realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z duzym udziatem powierzchni biologicznie
czynnej i obowigzkiem realizacji zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego,

— uzupetnienia osiedla o tereny zieleni urzadzone;j,

— uzupetnienia istniejgcej struktury osiedla o funkcje zwigzane z obstugg mieszkancow,

— utrzymania i rozwoju w potudniowej czesci osiedla funkcji ustugowych i produkcyjnych, szczegdlnie
w lokalizacjach weztowych.
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2.G.27

—  funkcja dominujaca dla tej jednostki to produkcja, sktady, magazyny, logistyka, ustugi;

— zasady przeksztatcen: caly obszar stanowi potencjalny teren inwestycyjny, zagospodarowanie
i zabudowa wedtug potrzeb technologicznych;

—  struktura przestrzenna (kompozycja): uporzgdkowanie terenu, obszar w granicach gtéwnego zbiornika
wod podziemnych GZWP 122.

2.G.28

—  funkcja dominujaca dla tej jednostki to: ustugi, park technologiczny, logistyka; funkcja uzupetniajgca to:
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, szkota, przedszkole, ztobek, zielen
urzadzona;

— zasady przeksztatcen: uporzadkowanie terenu, wyksztatcenie i wzmocnienie istniejgcego lokalnego
centrum ustugowego, wyksztatcenie kompleksu szkolnego z zespotem zieleni urzgdzonej;

—  struktura przestrzenna (kompozycja): kompozycja zespotu zabudowy do uzupetnien;

—  zasady zabudowy: nowa zabudowa dostosowana do typu zabudowy istniejgcej - do 4 kondygnacji,
obszar w granicach gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 12.

Rys.1. Kierunki i sytuacja planistyczna obszaru mpzp ,,Gumierice — ul. Cukrowa” w Szczecinie

Studium, mapa kierunkow zagospodarowania .
Obowigzujgce mpzp
przestrzennego
::\ & GUMIENCE - CMENTARZ BRONOWICKA 2 v
i ~ S~~~ A
~ - e e GUMIENCE -/PLOCKA
\ WV
\ /
] / J
/ /. 4
7 /
7 /
P / # " 4 1
/ / 7 4 f"

/ \ ¥ / GUMIENCE - KWIATKOWSKIEGO.
\\ / 4-" [v

\\ // i

N /
» /
K!GZ‘
/
N/

Zrédto: Opracowanie na podstawie materiatéw BPPM.

Omawiany obszar (za wyjatkiem ulicy Do Rajkowa) w trakcie sporzadzania niniejszej prognozy
pozostaje strefg bezplanistyczng. Ulica Do Rajkowa objeta jest ustaleniami zmiany K.02 Il edycji zmian
Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina na obszarze dzielnicy
Zachéd (Uchwata Nr XLIII/542/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 23 lutego 1998 r.). W sgsiedztwie obszaru
obowigzujg: mpzp ,,Gumience — cmentarz — Bronowicka 2” w Szczecinie (Uchwata RMS Nr XXI1/519/16
z dnia 6 wrzesnia 2016 r.), mpzp ,Gumierice — Ptocka” w Szczecinie (Uchwata RMS Nr XI/234/11 z dnia
12 wrzesénia 2011 r.) oraz mpzp ,Gumierice — Kwiatkowskiego” w Szczecinie (Uchwata RMS Nr XLIV/1273/18
z dnia 11 wrzesnia 2018 r.)

2.3 Informacje zawarte w prognozach oddziatywania na $rodowisko dla powigzanych dokumentéw

Prognoza oddziatywania na s$rodowisko Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecin

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin przyjete
Uchwatg Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r. poddane zostato procedurze
strategicznej oceny oddziatywania na $Srodowisko, w trakcie ktdrej sporzgdzono prognoze oddziatywania
na srodowisko skutkdw jego realizacji. Zidentyfikowano w niej ogdlne, odpowiadajace skali Studium,
oddziatywania na srodowisko, w tym na zdrowie i jako$¢ zycia mieszkancow, ktére wynikajg bezposrednio
z ustalen Studium. Nalezy podkresli¢, ze zréwnowazony rozwdj miasta, zwigzany bedzie z okreslonymi
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skutkami dla srodowiska i nie zawsze bedg to skutki pozytywne. Zaproponowane w prognozie Srodki
ograniczajace i eliminujgce negatywne skutki znaczgco ograniczg lub wyeliminujg te oddziatywania.

Prognozy oddziatywania na srodowisko miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

W tym miejscu nie mozina przedstawi¢ informacji zawartych w prognozie oddziatywania na
Srodowisko dla powigzanego dokumentu, uchwalonego w 1998 roku (zmiana K.02 Il edycji zmian
Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina na obszarze dzielnicy
Zachdd), poniewaz obowigzek sporzgdzania prognoz oddziatywania na srodowisko wymagany jest od 2008
roku.

Prognozy oddziatywania na s$rodowisko miejscowych planéw uchwalonych w sasiedztwie
omawianego w niniejszym opracowaniu planu sporzgdzone byty w perspektywie petnej realizacji zapisow
tych planéw, a takze z uwzglednieniem aktualnego na moment sporzgdzania prognoz stanu Srodowiska.
Wskazane w nich oddziatywanie, zwigzane z realizacjg poszczegdlnych funkcji, jest zblizone do oddziatywan
prognozowanych w niniejszym dokumencie.

2.4 Trudnosci wynikajgce z niedostatkow techniki lub luk we wspétczesnej wiedzy

Przy opracowywaniu prognozy oddziatywania na srodowisko realizacji ustalern miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Gumience — ul. Cukrowa” w Szczecinie nie wystgpity utrudnienia
wynikajace z brakéw wspoétczesnej wiedzy. Zrédfa przeprowadzonej oceny oddziatywania na $rodowisko
realizacji ustalen okreslonych w planie byty precyzyjne i dobrze udokumentowane. Zaktada sie, ze realizacja
postanowien planu bedzie dokonywana z wykorzystaniem najlepszych dostepnych technik (BAT).

3 Analiza i ocena stanu $Srodowiska wraz z przewidywanymi oddziatywaniami
3.1 Powierzchnia ziemi

Obszar objety planem nalezy do makroregionu Pobrzeze Szczecinskie, mezoregionu Wzniesienia
Szczecinskie. W podziale na mniejsze jednostki, omawiany teren znajduje sie w obrebie Réwniny
Gumienieckiej, ograniczonej od poétnocnego — wschodu rynng jeziora Gtebokiego i Nieckg Niebuszewska,
a od potudniowego — zachodu linig wzniesien Watu Stobnianskiego. Rzezba terenu i podtoze obszaru sa
wynikiem akumulacyjnej dziatalnosci Igdolodu oraz erozyjnej dziatalnosci wéd roztopowych w plejstocenie.

Rzedne terenu oscylujg wokét 26 m n.p.m. Obszar analizy nie jest narazony na osuwanie sie mas
ziemnych, jak réwniez nie wystepujg tutaj osuwiska.

PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE:

Na okofo 70% obszaru analizy powierzchnia ziemi zostata przeksztatcona. Na skutek realizacji
ustalen planu mozliwe jest wprowadzenie zabudowy i zagospodarowania uzupetniajgcego istniejgca
strukture. Biorac pod uwage zasieg tych oddziatywan oraz stan przypowierzchniowych warstw ziemi,
przewiduje sie wynikowo utrzymanie wystepujgcych aktualnie oddziatywan iistniejgcych obcigzen dla
Srodowiska gruntowego oraz uksztattowania powierzchni ziemi.

Wprowadzenie zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu w terenach dotychczas
niezagospodarowanych (okoto 25% obszaru planu) bedzie wigzaé sie ze zmianami w uksztattowaniu terenu,
przeksztatceniem struktury podtoza gruntowego, przemieszaniem wierzchnich warstw gruntu
i wprowadzeniem obcych osaddw, pokryciem czesci powierzchni terenu budynkami i nawierzchniami
nieprzepuszczalnymi. W zwigzku z tym mozliwe jest wystgpienie miejscowo niekorzystnych zmian
w przypowierzchniowych warstwach ziemi. Istotne dla ograniczenia oddziatywan na powierzchnie ziemi jest
utrzymanie okreslnych w planie miejscowym parametréow: minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy.

Zadrzewiony obszar o powierzchni 3,05 ha przeznaczono w planie na cele zieleni urzadzone;.
Ingerencja w przypowierzchniowe warstwy ziemi w przypadku tego terenu bedzie niewielka i nieistotna
w skali oddziatywan. Nie przewiduje sie wptywu realizacji ustalen planu na tereny sgsiednie.

3.2 Warunki geologiczne

Obszar objety planem zbudowany jest z plejstocenskich utworéw akumulacji lodowcowej. Sg to
w przewadze grunty spoiste: gliny piaszczyste, piaski gliniaste oraz pyty. Punktowo grunty spoiste zalegajg
na gruntach piaszczysto — zwirowych. Znaczna czqéé obszaru (okoto 30%) stanowig tereny kolejowe.
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PRZEWIDYWANE ODDZIALtYWANIE:

Przypowierzchniowe warstwy ziemi na wiekszosci obszaru analizy zostaty zmienione na skutek
zabudowania i przeksztatcenia terenu w przesztosci. Podobnie jak w przypadku powierzchni ziemi,
prognozuje sie utrzymanie obecnych, statych oddziatywan na struktury geologiczne na dziatkach juz
zainwestowanych. Nie przewiduje sie wptywu na stan i strukture powierzchni ziemi poza granicami obszaru
objetego planem.

Realizacja ustalen planu rozpoczynajgca procesy inwestycyjne na niezagospodarowanych terenach
wplynie negatywnie na powierzchnie ziemi i jej wtasciwosci. Bedzie to oddziatywanie trwate i bezposrednie,
zwigzane z przeksztatceniem powierzchni ziemi, usunieciem czesci istniejgcej roslinnosci (w tym zieleni
wysokiej), prowadzeniem prac ziemnych, wprowadzeniem nowej zabudowy i nawierzchni
nieprzepuszczalnych. Negatywne oddziatywanie dotyczy okoto 25% powierzchni obszaru planu i bedzie
polega¢ na fizycznym naruszeniu zewnetrznej struktury ziemi, wymieszaniu powierzchniowej pokrywy
glebowej z utworami jg podscielajgcymi oraz nawiezionymi gruntami obcymi. Nie ma jednak podstaw do
prognozowania pogorszenia sie stanu czystosci gruntdw. Po zakonczeniu robdét budowlanych, na
fragmentach terendw, na ktérych zostanie zachowana lub wtdrnie przywrdcona powierzchnia biologicznie
czynna, rodzimy grunt moze zosta¢ wymieniony nagrunt antropogeniczny, na ktédrym wprowadzona
zostanie nowa roslinnosc.

W planie miejscowym wprowadzono ustalenia, ktére majg nacelu ograniczy¢ negatywne
oddziatywanie na powierzchnie ziemi i jej wtasciwosci. Istotne dla minimalizowania niekorzystnych
oddziatywan sg ustalenia, ktére precyzujg szczegétowo, m.in.: rodzaj nowopowstatej zabudowy, jej
wysokos¢ i powierzchnie oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej. Najistotniejsze z punktu
widzenia ochrony powierzchni ziemi i jej witasciwosci jest utrzymanie wskazanego w planie udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, ktéry okreslony zostat na poziomie minimum 20-35% powierzchni dziatki
budowlanej (dla terendw inwestycyjnych). Utrzymanie tej wartosci oraz stosowanie sie do pozostatych
ustalen planu (m.in. utrzymania lub wprowadzenia zieleni wysokiej, zagospodarowania catosci lub czesci
wod opadowych w miejscu ich powstania, realizacji rozwigzan z zakresu btekitno-zielonej infrastruktury),
pozwoli utrzymac wzgledng rownowage srodowiska gruntowo-wodnego obszaru analizy.

Utrzymanie korzystnych warunkéw gruntowych nastgpi w terenie przeznaczonym na zielen
urzadzong. W terenie tym ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 80%,
wprowadzono obowigzek kompozycji opartej na istniejgcej zieleni wysokiej oraz nakaz realizacji szpaleru
wzdtuz ulicy Cukrowej.

3.3 Wody powierzchniowe i podziemne

W granicach omawianego obszaru nie wystepujg wody powierzchniowe. Odlegtosé w linii prostej od
granic planu do rzeki Bukowej wynosi okoto 1000 m.

Wedtug opracowania ekofizjograficznego na omawianym terenie poziom wody gruntowe;j
wystepuje ponizej 5 m p.p.t.

PRZEWIDYWANE ODDZIAtYWANIE:

Realizacja analizowanych w niniejszym dokumencie ustalen planu nie bedzie miata bezposredniego
wptywu na stan wéd powierzchniowych, gdyz na omawianym terenie nie wystepujg. Nie przewiduje sie
rowniez wptywu na stan waéd rzeki Bukowej.

Na stan wod podziemnych obszaru planu bedg miaty wptyw przede wszystkim wykonywane na nim
prace budowlane oraz docelowe zagospodarowanie terenu, w tym udziat powierzchni przepuszczalnych
i nieprzepuszczalnych. Realizacja ustalen planu wigze sie z czesciowym ograniczeniem powierzchni
biologicznie czynnej, jednak ze wzgledu na ograniczony obszar zmian oraz ustalony w terenach
inwestycyjnych minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 20-35%, wynikowo nie
przewiduje sie znaczgcego wptywu na stan ilosciowy i jakosciowy wodd podziemnych. W planie
wprowadzono nakaz stosowania rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci waod
opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania oraz obowigzek btekitno-zielonej infrastruktury.
Realizacja przytoczonych ustalen pozwoli zatrzymac przynajmniej czes¢ wod w srodowisku — oznaczajg one
dla inwestoréw zobowigzanie do zastosowania rozwigzan, dzieki ktérym wody opadowe iroztopowe
zostang czesciowo przywrdécone do naturalnego obiegu lub wtdrnie wykorzystane, zmniejszajgc tym samym
pobdr wdd zinnych zrédet. W dobie zmian klimatycznych niezbedne jest wypetnianie takich zapiséw
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planistycznych istosowanie rozwigzan, ktére sprzyjajg ochronie srodowiska, mienia ibezpieczeristwa
mieszkancow. Pozytywny wptyw na stan ilosciowy ijakosSciowy wdod bedzie miato réwniez utrzymanie
istniejgcych zadrzewien (jako terenu zieleni urzadzonej oraz zieleni wysokiej towarzyszacej nowej
zabudowie mieszkaniowej). Posrednie, pozytywne oddziatywanie na jako$¢ wod podziemnych w obszarze
opracowania, bedg miaty dopuszczone planem budowy, rozbudowy imodernizacje infrastruktury
technicznej na obszarze objetym planem. Gestor sieci, remontujgc istniejgce urzadzenia i likwidujac zbedne,
zabezpiecza $Srodowisko przed potencjalnymi awariami.

W zapisach planu uwzgledniono w petnym zakresie obstuge infrastrukturalng terendw
elementarnych. Ustalenia inzynieryjne planu wskazujg w jaki sposdb nalezy prowadzié
na dokumentowanym obszarze gospodarke wodno-Sciekowa w bezpieczny dla srodowiska sposob.
W planie okreslono sposdb zaopatrzenia w wode, zasady odprowadzania sciekdw sanitarnych, sposéb
postepowania z wodami opadowymi i roztopowymi oraz nakazano stosowanie rozwigzan inzynieryjnych
zmniejszajgcych zuzycie wody, niskoemisyjnych, energooszczednych lub wykorzystujgcych odnawialne
zrédta energii.

3.4 Warunki klimatyczne

Klimat Szczecina ksztattuje sie pod wptywem czestego naptywu oceanicznych mas powietrza. Rézni
sie on znacznie od klimatu w gtebi kraju. Jest to zwigzane z czestymi przemieszczeniami w tym rejonie
nizow znad Atlantyku. Wigze sie to z duzg zmiennoscia pogody i to w kazdej porze roku. Ma to tez
odzwierciedlenie w kontrastowosci poszczegdlnych lat. Czynnikiem warunkujgcym klimat Szczecina sg
warunki fizjograficzne. Elementami majgcymi tu szczegdlny wptyw jest obecnosc¢ jeziora Dabie, doliny Odry
oraz trzech wysoczyzn, tj. Wzgérz Warszewskich, Wzgdrz Bukowych i Watu Bezlesnego, a takze trzech
komplekséw lesnych puszcz: Wkrzanskiej, Bukowej i Goleniowskiej.

Klimat Szczecina i jego okolic jest stosunkowo tagodny i wilgotny. Charakteryzuje go krétka, tagodna
zima, krotkie i ciepte lato oraz dtugie okresy przejSciowe. Charakterystyczng cechg klimatu szczecinskiego
jest niestatos¢ pogody, gtéownie z powodu czestego przemieszczania sie uktadéw nizowych, zwtaszcza
w okresach péznojesiennych, zimowych i wczesnowiosennych.

Poszczegdlne elementy meteorologiczne modyfikowane sg czynnikami lokalnymi ksztattujgcymi
warunki topoklimatyczne (m.in.: uksztattowanie terenu, gtebokos¢ wystepowania wdéd podziemnych,
stopien pokrycia terenu lasami i tgkami, odlegtos¢ od duzych zbiornikéw wodnych). Na topoklimat wptywaja
rowniez uwarunkowania przewodnosci cieplnej podtoza (wysoki poziom wodd gruntowych, grunty
organiczne), ktére ksztattujg wilgotnos¢ wzgledng powietrza, czestotliwos¢ wystepowania mgiet, a takze
przygruntowych przymrozkéw. Na nisko potozonych terenach mogg tworzy¢ sie zastoiska zimnego
powietrza.

Na przestrzeni ostatnich lat opisane wyzej charakterystyczne cechy klimatu Szczecina sg coraz mniej
czytelne. Jest to wynikiem dokonujacych sie globalnych zmian klimatycznych, ktérych skutkiem sg skrajne
zjawiska pogodowe zachodzace coraz czesciej z duzg gwattownoscig (fale upatéw, susze, podtopienia
i powodzie, wichury). Zmiany klimatyczne odzwierciedlajg sie réwniez w zacieraniu wyraznych granic
miedzy porami roku. W zwigzku z powyzszym coraz trudniej okresli¢ charakterystyczny klimat miasta.

Obszar objety planem pomimo wystepowania terendw kolejowych i produkcyjnych w jego
potnocnej czesci, ktére wptywaja na lokalny topoklimat, charakteryzuje sie dosé stabilnym przewietrzaniem.
Otaczajgce go ciggi komunikacyjne petnig role klinbw napowietrzajgcych, natomiast obszary na pétnoc
i zachdd — obszaréw regeneracji powietrza. Nie bez znaczenia jest rowniez jego potozenie i ograniczone
zagospodarowanie w jego sgsiedztwie, jak i w centralnej czesci, ktdre wraz z przewazajgcymi kierunkami
wiatréw oczyszcza obszar planu i wptywa na stan atmosfery i poprawe lokalnego topoklimatu.
PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE:

Nie przewiduje sie wystgpienia oddziatywan na skutek realizacji ustalen planu, ktére mogtyby
wptyngé na pogorszenie klimatu osiedla, dzielnicy czy miasta.

Pojawienie sie nowych obiektéw oraz czesciowa likwidacja powierzchni biologicznie czynnej nie
wptyng na zauwazalng modyfikacje topoklimatu obszaru planu. Wprowadzenie zabudowy
i zagospodarowania na terenach obecnie jej pozbawionych, skutkowa¢ bedzie miejscowym zmniejszeniem
wilgotnosci wzglednej powietrza i wzrostem temperatury. Prognozuje sie, ze zmiany topoklimatu, ktére
moga wystgpi¢ na skutek uzupetniania struktury obszaru planu nie bedg znaczace. Planowane, maksymalne
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zagospodarowanie obszaru planu, uwzgledniajgce ustalone w planie parametry powierzchni biologicznie
czynnej, powierzchni i wysokosci zabudowy, obowigzku btekitno-zielonej infrastruktury oraz zieleni
wysokiej, nie przyczyni sie do pogorszenia warunkéw przewietrzania.

3.5 Klimat akustyczny

Obecnie podstawowymi kryteriami oceny hatasu w Srodowisku sg poziomy dopuszczalne na danym
terenie, okre$lone w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. (Dz.U.2014.112 z péin.
zm.). Poziomy dopuszczalne sg poziomami hatasu przenikajgcego na teren wymagajacy ochrony akustycznej
od poszczegdlnych zrédet, takich jak np. drogi lub linie kolejowe, dziatalno$¢ produkcyjna. W obszarze planu
wystepuja tereny podlegajace ochronie akustycznej — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (dla
ktérych zgodnie z Rozporzadzeniem, dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku nie powinny przekraczac:
68 dB w dzien i 59 dB w nocy od drdg badz linii kolejowych oraz 55 dB w dziert i 45 dB w nocy dla
pozostatych obiektéw i dziatalnosci bedacej Zrédtem hatasu) oraz teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (dla ktérego zgodnie z Rozporzadzeniem, dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku nie
powinny przekraczaé: 64 dB w dzieri i 59 dB w nocy od drdg badz linii kolejowych oraz 50 dB w dzieri i 40 dB
w nocy dla pozostatych obiektdw i dziatalnosci bedacej zZréodtem hatasu).

Zrédtami hatasu ksztattujgcymi klimat akustyczny w granicach obszaru planu sg ciggi komunikacyjne
otaczajgce omawiany teren, przede wszystkim ulice: Cukrowa i Do Rajkowa oraz linie kolejowe: nr 408
Szczecin Gtéwny — Stobno Szczeciniskie — granica panstwa oraz nr 409 Szczecin Gumierice — granica panstwa
(linie kolejowe o znaczeniu panstwowym), charakteryzujgce sie wysokim stopniem eksploatacji. Ulice:
Wawrzynowa, Wtadystawa Grabskiego i Ignacego Moscickiego wykazujg mniejszy wptyw na tto akustyczne.
Na podstawie mapy akustycznej dla Szczecina z 2022 roku stwierdzono, ze naterenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, zlokalizowanej bezposrednio przy skrzyzowaniu ul. Cukrowej
i ul. Do Rajkowa wystepujg przekroczenia hatasu drogowego siegajagce maksymalnie 5 - 10dB, zaréwno
w dzien jak i noca.

Hatas pochodzacy z kolei oraz dziatalnosci ustugowej i produkcyjnej nie powoduje przekroczen
dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku na terenach chronionych akustycznie. Stanowig one jednak
sktadowa ogdlnego tta akustycznego obszaru planu.

PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE:

W planie dokonano klasyfikacji terenéw chronionych akustycznie, w celu dostosowania istniejgcych
i nowopowstajgcych obiektéw do wymaganych przepisami dopuszczalnych norm hatasu:

—  w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenu elementarnego 1MW obowiqzujq dopuszczalne poziomy
hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego;

—  w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenu elementarnego 1UE obowiqzujg dopuszczalne poziomy
hatasu w srodowisku jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy .

Ustalenia dotyczace klasyfikacji akustycznej terendéw sg informacja dla zarzadcy terenu, aby podjgé dziatania

w celu zapewnienia odpowiednich norm akustycznych. Zgodnie z ustaleniami planu, zakres ucigzliwosci

obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac przekroczenia standardéw jakosci srodowiska

oraz obowigzuje realizacja zabudowy w sposéb uwzgledniajgcy potencjalne uciazliwosci, poprzez
zastosowanie rozwigzan przestrzennych i technicznych, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony srodowiska

i prawa budowlanego. Zapisy te wskazujg na konieczno$¢ ograniczenia ucigzliwosci wynikajgcych

z zagospodarowania przestrzennego obszaru.

Przy realizacji dopuszczonych planem uzupetnienn zabudowy nie da sie unikngé¢ zwiekszonych
oddziatywan na stan klimatu akustycznego. W trakcie budowy obiektéw przewiduje sie odczuwalne
pogorszenie klimatu akustycznego, jednak skutki te, o charakterze krétkoterminowym, bedg odwracalne.
Na skutek realizacji ustalen planu powstanie nowa zabudowa, z ktérg zwigzany bedzie zwiekszony ruch
pojazdow. Nalezy mie¢ jednak na uwadze, ze we wrzesniu 2023 roku zostat oddany do uzytku pierwszy etap
obwodnicy Warzymic i Przectawia (wjazd z Ronda Hakena w kierunku autostrady A6), ktéry pozwolit na
wyprowadzenie z ulicy Cukrowej wiekszosci ruchu tranzytowego, ktéry dotychczas powodowat spore
utrudnienia i ucigzliwosci dla mieszkancow i uzytkownikéw obszaru planu. Powstanie tej drogi to znaczgce
udogodnienie dla mieszkarncéw obszaru, ale rowniez ograniczenie oddziatywan zwigzanych z hatasem.
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3.6 Zanieczyszczenia powietrza

Stan jakosci powietrza na obszarze opracowania przedstawia Tabela 1., sporzgdzona na podstawie
danych Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Szczecinie (pismo: DMS-52.731.1.165.2023).

Tab.1. Srednioroczne stezenie zanieczyszczen powietrza

) dw‘ftle',‘Ek dwutlenek azotu pyt zawieszony pyt zawieszony otéw (Pb) Benzen
dopuszczalne  poziomy L] (NO2) PM10 PM2,5 w pyle PM10 (CeHs)
zanieczyszczen dla  roku (S02)
kalendarzowego [ug/m?3]

20,0 40,0 40,0 20,0 0,5 5,0
$rednioroczne stezenie
zanieczyszczen [ug/m3]
obszar w granicach planu 4,0 9-11 17-21 12-15 0,003 1,0
,Gumience — ul. Cukrowa”
w Szczecinie, rok 2022

Zrédto: Opracowanie na podstawie pisma GIOS.

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 roku w sprawie pozioméw
niektorych substancji w powietrzu (Dz.U.2021.845 z pdin. zm.) obowigzujgce aktualnie dopuszczalne
poziomy zanieczyszczen powietrza wedtug powyzszych danych nie zostaty przekroczone. Wartosci w tabeli
wskazujg podwyzszone parametry pytu zawieszonego, co wskazuje na przewazajgcy udziat zanieczyszczen
pochodzacych z emisji niskiej. Ulica Cukrowa, ze wzgledu na wysoki stopnien eksploatacji, stanowi liniowy
emitor zanieczyszczen.

PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE:

Realizacja ustalen planu nie wptynie zauwazalnie na zmiane gtéwnych czynnikéw warunkujacych
stan jakosci powietrza atmosferycznego — stopien zurbanizowania obszaru planu i poziom jego eksploatacji.
Wptyw na poprawe warunkéw aerosanitarnych i ograniczenie emisji niskiej pochodzacej ze spalania paliw
samochodowych bedzie miata obwodnica Warzymic i Przectawia, ktdra przejmuje wiekszos$¢ ruchu
tranzytowego, prowadzonego dotychczas ulicg Cukrowa.

Na skutek realizacji ustalen planu na okoto 25% powierzchni obszaru powstanie nowa zabudowa.
W zwigzku z powyzszym przewiduje sie zwiekszone zapylenie na etapie budowy oraz zwiekszony ruch
samochodowy na etapie budowy i pdzniejszej eksploatacji obiektéw. Nie przewiduje sie jednak emisji
zanieczyszczen, ktdra prowadzitaby do przekroczenia obowigzujgcych norm. W celu minimalizacji
emisyjnosci budynkdw, w planie okreslono sposéb zaopatrzenia w ciepto, gaz, zasilania w energie
elektryczng oraz dopuszczono pozyskiwanie energii z odnawialnych zrddet energii. Dodatkowo w terenie
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obowigzuje zielen wysoka na minimum 30% powierzchni
biologicznie czynnej a w terenie ustug edukacji program zieleni uzupetniajacej. Na catym obszarze planu
ustalono rdéwniez obowigzek stosowania rozwigzan inzynieryjnych zmniejszajgcych zuzycie wodly,
niskoemisyjnych, energooszczednych lub wykorzystujagcych odnawialne Zrédta energii. Dodatkowo
obowigzuje zastosowanie rozwigzan z zakresu btekitno-zielonej infrastruktury.

W planie wskazano obszar pod teren zieleni urzadzonej, o powierzchni okoto 3,05 ha, realizowany
na terenie aktualnie zadrzewionym, ktéry oprécz funkcji estetycznej i rekreacyjnej bedzie spetniaé réwniez
zadania sanitarne (asymilacja zanieczyszczen powietrza i produkcja tlenu).

Wptyw na jako$¢ powietrza w obszarze planu bedg miaty modernizacje instalacji grzewczych
w zabudowie mieszkaniowej oraz modernizacje istniejgcej zabudowy podnoszgce energooszczednosé
budynkéw. Wymienione rozwigzania pozostajg poza strefg planistyczna.

3.7 Rosliny, zwierzeta, roznorodnos¢ biologiczna

Bioréznorodnosc¢ obszaru opracowania jest niewielka, zaréwno w zakresie wystepujgcych tu zbiorowisk
roslinnych, jak i grup zwierzat. Przy zabudowie mieszkaniowe]j wielorodzinnej wystepuje zielen komponowana.
S3 to pielegnowane trawniki i nowe nasadzenia traw, krzewéw i drzew ozdobnych (m.in.: hortensje, zywotniki,
cyprysiki, mtode klony). W zagospodarowaniu utrzymano tez cze$¢ dojrzatych drzew, w tym pojedyncze
nasadzenia swierkdw, modrzewi, klonéw i topoli oraz nieregularny szpaler topoli, zlokalizowany w sgsiedztwie
ulicy Cukrowej i ulicy Do Rajkowa.

Znaczng powierzchnig obszaru analizy zajmujg ptaty zbiorowisk ruderalnych, reprezentujacych
gtéwnie klase Artemisietea vulgaris. Zbiorowiska synantropijnej roslinnosci zielnej dominujg w granicach
terendw kolejowych iw sgsiedztwie terendéw ustugowych. W terenach ustugowych wystepujg réwniez
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drzewa i krzewy, przede wszystkim pospolite gatunki, jak brzozy, topole, klony, kasztanowce, swierki
i modrzewie. W otoczeniu nowej drukarni dominujg pielegnowane trawniki. W sgsiedztwie budynkéw
mieszkalnych, zlokalizowanych w otoczeniu ustug wystepujg ogrody, w ktérych znajdujg sie rowniez
pielegnowane nasadzenia drzew i krzewéw ozdobnych. W rozwidleniu linii kolejowych wyksztatcity sie
zbiorowiska inicjalne na nagim podtozu, w granicach ktérych obficie wystepujg m.in.: nostrzyki, lucerny,
koniczyna polna, mydInica lekarska, rezeda, pyleniec pospolity.

W rejonie skrzyzowania ulicy Cukrowej z ulicg Floriana Krygiera znajduje sie teren uzytkowany
w przesztosci miedzy innymi jako sady, ktory na skutek zarzucenia gospodarowania zardst spontanicznie
rozwijajaca sie roslinnoscia, rowniez krzewiastg i drzewiastg. Niektdre z drzew osiggnety znaczne rozmiary.
Wystepuja tu (poza drzewami owocowymi dawnych sadéw — jabtoni, grusz, sliw) m.in.: gtogi, bez czarny
oraz klon zwyczajny ipolny, robinia akacjowa, brzozy, kasztanowce, jezyny, dzika réza. Wkroczyta tu
rowniez inwazyjna nawto¢.

Obszar objety planem, ze wzgledu na swoje potozenie, znaczne przeksztatcenie i ograniczenie
liniowymi barierami w postaci ulic i linii kolejowych nie stwarza dogodnych warunkéw dla wystepowania
w jego granicach poszczegdlnych grup zwierzat. Caty zaséb fauny dokumentowanego obszaru stanowig
typowo synantropijne gatunki, zwigzane ze Srodowiskiem miejskim. Najbogatszg grupg s3 ptaki, ktore
wykorzystujg wystepujgce tu zadrzewienia jako miejsce bytowania, odpoczynku izerowania.
Zinwentaryzowano tu nastepujgce gatunki: kos, kopciuszek, mazurek, modraszka, piecuszek, pleszka,
pliszka siwa, piegza, pierwiosnek, pustutka, rudzik, stowik rdzawy, sroka, szpak, wrébel. W granicach
terendéw zieleni nieurzgdzonej bytujg rowniez owady, przede wszystkim chrzgszcze i motyle oraz drobne
ssaki.

PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE:

Nie prognozuje sie, by realizacja ustalen planu mogta wptyna¢ znaczaco na réznorodnosé
biologiczng obszaru. Przewiduje sie utrzymanie jej na dotychczasowym poziomie. Nie prognozuje sie
istotnych zmian w Swiecie zwierzat - majgc na uwadze sgsiedztwo obszaru i zapisy planu przyjmuje sie, ze
pozostanie on na dotychczasowym poziomie.

Wptyw na szate roslinng oraz Swiat zwierzat zwigzany bedzie z realizacja nowej zabudowy
mieszkaniowej iustugowej w Srodkowej czesci obszaru planu. W granicach terendéw inwestycyjnych
prognozuje sie ograniczenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej i likwidacje wystepujacej tu,
spontanicznie rozwijajacej sie roslinnosci. Przewidywane oddziatywanie dotyczy okoto 25% powierzchni
obszaru analizy. W planie dostosowano intensywnos$¢ zagospodarowania i funkcje terenu do istniejgcych
uwarunkowan. Jednym z dziatan majgcych wptyngé na fagodzenie oddziatywan jest obowigzek utrzymania
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 20-35% w granicach dziatki budowlanej
w terenach inwestycyjnych oraz obowigzek utrzymania istniejacych (kompozycja oparta na istniejgcej
zieleni wysokiej) lub wprowadzenia nowych zasobow zieleni (wprowadzenie zieleni wysokiej na minimum
30% powierzchni biologicznie czynnej lub obowigzek wprowadzenia programu zieleni uzupetniajgcej).

Réwnolegle okofo 3 ha obszaru objetego planem wskazuje sie na cele zieleni urzagdzonej. Realizacja
ustalen planu dla tego terenu pozwoli na zachowanie wysokiej powierzchni biologicznie czynnej
i istniejagcych zasobdéw zieleni (w tym przede wszystkim istniejgcych drzew) oraz umozliwi rekreacje
mieszkaricom osiedla. Z przyrodniczego punktu widzenia bardzo istotna jest likwidacja wystepujgcych
w granicach obszaru gatunkéw inwazyjnych, ktoére szybko sie rozprzestrzeniajg, powodujg wyparcie
gatunkéw rodzimych i ubozenie gatunkowe zbiorowisk roslinnych.

W wyniku wprowadzenia nowego zainwestowania zmniejszy sie obszar wykorzystywany przez
zwierzeta. Jednak majac na uwadze stopien urbanizacji obszaru, jego niskg bioréznorodnos¢ faunistyczng,
obowigzek wprowadzenia nowych zasobow zieleni i rozwigzan z zakresu btekitno-zielonej infrastruktury,
nie przewiduje sie negatywnego wptywu na populacje poszczegdlnych gatunkow zwierzat.

3.8 Walory krajobrazowe, dziedzictwo kulturowe i historyczne

Krajobraz obszaru objetego miejscowym planem jest krajobrazem kulturowym, antropogenicznym.
Charakteryzuje sie niskimi walorami fizjonomii krajobrazu. Decyduje o tym mato urozmaicona rzezba terenu
oraz dysharmonijne elementy zagospodarowania, w postaci linii kolejowych i terenu sktadowo -
produkcyjnego w pétnocnej i pétnocno-zachodniej cze$¢ obszaru. Potudniowa cze$é obszaru to osiedle
mieszkaniowe Harmonia, ktére ptynnie tgczy sie z zabudowa mieszkaniowg Warzymic. Czes¢ wschodnia
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obszaru planu to zréznicowane stylistycznie zabudowania, gtdwnie petnigce funkcje ustugowe oraz dwa
budynki mieszkalne. Cze$¢ srodkowa obszaru analizy to otwarty teren pokryty synantropijng roslinnoscia
zielng, spontanicznie rozwijajgcymi sie zadrzewieniami oraz opuszczonymi sadami.

W obszarze planu wystepujg obiekty o wartosciach zabytkowych, ujete w gminnej ewidencji
zabytkéw:

— budynki mieszkalne przy ul. Cukrowej 14 i 20,

— nastawnia kolejowa GM przy dworcu Gumierice (dziatka nr 1/20 obreb 2124) przy ul. Cukrowej,

— nastawnia kolejowa GM2 przy dworcu Gumience (dziatka nr 1/13 obreb 2124) przy ul. Do Rajkowa,
— wodociggowa wieza ci$nien na stacji Szczecin Gumierice (dziatka nr 1/16 obreb 2124).
PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE:

Na skutek realizacji ustalen planu pojawi sie nowa zabudowa mieszkaniowa, ustugowa oraz
produkcyjna. Pomimo szerokiego wachlarza dopuszczonych ustaleniami planu funkcji nie przewiduje sie
wystgpienia konfliktow przestrzennych. Plan sankcjonuje istniejgcy podziat funkcjonalny (produkcja
pomiedzy liniami kolejowymi, ustugi w czesci wschodniej i zabudowa mieszkaniowa w czesci potudniowej).
Wprowadzone planem funkcje stanowi¢ bedg kontynuacje istniejgcego zagospodarowania a ustalenia dla
nowych obiektéw, w tym przede wszystkim wysokos¢ zabudowy i udziat powierzchni zabudowy, przy petnej
realizacji ustalen planu, powinny przyczyni¢ sie do zharmonizowania krajobrazu obszaru planu oraz
uzyskania ciggtosci przestrzennej, ptynnego przejscia pomiedzy poszczegdlnymi funkcjami i jasnej
kompozycji urbanistycznej, z dominantg w postaci nowego kosciota. Srodkowa cze$é obszaru przeznaczona
zostata na funkcje nieuciagzliwe i majgce podnie$¢ jako$¢ zamieszkania okolicznych mieszkaicow — ustugi
edukacji oraz teren zieleni urzgdzonej.

W ustaleniach planu uwzgledniono obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow oraz budynek
dawnej stacji transformatorowej przy ulicy Cukrowej 18B, ktéry objety zostat ochrong na mocy planu.
Ustalenia planu zabezpieczajg w odpowiedni sposdb pozostate do dnia dzisiejszego dobra materialne
Swiadczace o przesztosci i historii obszaru. Prognozuje sie wobec tego korzystne oddziatywanie realizacji
zapisow planu na te sktadowg srodowiska.

3.9 Zasoby naturalne

W obszarze opracowania nie odnotowano wystepowania zt6z surowcéw naturalnych, zatem
nie wystgpi oddziatywanie na ten komponent srodowiska, wynikajgce z realizacji ustalen planu.

3.10 Zdrowie i warunki zycia ludzi

Obszar analizy zlokalizowany jest w potudniowo-zachodniej czesci osiedla Gumience, ktére
aktualnie zamieszkuje okofo 20000 tysigca osdb, wsréd ktérych najliczniejszg grupe stanowig mieszkarcy
w wieku produkcyjnym. Osiedle charakteryzuje wielo$¢ funkcji, jednak ich rozmieszczenie sprawia, ze nie
stanowig one zZrddta konfliktu. W czesci zachodniej osiedle rozwija sie jako enklawa zabudowy
mieszkaniowej, dobrze skomunikowanej z centrum miasta. W wyznaczonych terenach dopuszcza sie
utrzymanie nieucigzliwej produkcji i sktadéw oraz ustug, w tym takze ustug zwigzanych z obstuga
mieszkancow osiedla. Obszar analizy zlokalizowany jest w sgsiedztwie duzego osiedla mieszkaniowego,
realizowanego na terenach dawnej cukrowni. Zlokalizowane w granicach planu osiedle mieszkaniowe
Harmonia, ptynnie tgczy sie z zabudowg mieszkaniowo-ustugowg Warzymic.

Prawie 70% osiedla Gumienice znajduje sie w obszarze zwartej zabudowy. Istniejgce tu budynki
znajdujg sie w zasiegu sieci wodno-kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej. Okoto 50% osiedla, w tym
obszar objety planem, znajduje sie w zasiegu sieci cieptowniczej. Lokalne centrum ustugowe wymaga
uzupetnien. Dostep do zieleni ogdlnodostepnej i rekreacyjno-wypoczynkowej jest niewystarczajacy.
PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE:

Ustalenia planistyczne utrwalajg istniejgcy charakter zabudowy i jej funkcje oraz umozliwiajg
rozbudowe poszczegdlnych funkcji, jednak w sposdb nie powodujgcy konfliktéw funkcjonalno-
przestrzennych. Intencjg planu jest wykreowanie przestrzeni przyjaznej cztowiekowi. Okreslone w planie
przeznaczenie poszczegélnych terenéw elementarnych pozwala zachowac jasng kompozycje urbanistyczng
oraz poprawic¢ dostep mieszkancéw do ustug oraz zieleni urzgdzonej o funkcji rekreacyjno-wypoczynkowe;.

Nowa zabudowa nie wptynie w negatywny sposdb na warunki zycia i zdrowia ludzi. Jedynie czas
budowy moze generowa¢ pewne ucigzliwosci hatasowe badZz zwigzane z wiekszym zapyleniem. Dla
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nowopowstatej zabudowy obowigzuje: zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
na poziomie 20-35%, realizacja elementéw btekitno-zielonej infrastruktury a w terenach mieszkaniowych
rowniez zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego i zieleni wysokiej. Wskaznik liczby miejsc
postojowych dla samochoddw osobowych w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej okreslony zostat na
poziomie 1,7 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny. Dla parkingdw naziemnych obowigzuje
nawierzchnia wodoprzepuszczalna oraz zielen wysoka w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc
postojowych.

W planie wyznaczono teren na cele ustug edukacji. Zarezerwowany obszar umozliwi realizacje
zarowno szkolty jak i przedszkola czy tez ztobka, co wptynie pozytywnie na jako$¢ zamieszkania w tym
obszarze i znacznie utatwi funkcjonowanie wielu rodzinom zamieszkujgcym zaréwno osiedle Harmonia jak
i osiedle ,,Nowa Cukrownia”, znajdujgce sie w sgsiedztwie.

W planie wyznaczono zadrzewiony obszar o powierzchni 3,05 ha z przeznaczeniem na cele zieleni
urzadzonej. Intencjg planu jest uporzadkowanie tego terenu, pielegnacja roslinnosci, zachowanie
istniejgcych drzew iudostepnienie go okolicznym mieszkanncom, poprzez wprowadzenie elementéw
wyposazenia parkowego i urzgdzen rekreacyjno — sportowych. Dla terenu zieleni urzadzonej 1ZP
obowigzuje: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 80% i kompozycja oparta na
istniejgcej zieleni wysokiej.

Mieszkancy tej czesci miasta narazeni sg na zwiekszone oddziatywanie hatasu, zwigzane przede
wszystkim ze wzmozonym ruchem na ulicy Cukrowej. W zwigzku z budowg i udostepnieniem obwodnicy
Warzymic i Przectawia prognozuje sie znaczne ograniczenie wskazanych oddziatywan, za sprawg
wyprowadzenia wiekszosci ruchu tranzytowego z ulicy Cukrowej.

Na obszarze opracowania nie wystepuja zagrozenia ochrony zdrowia oraz bezpieczerstwa ludzi
i mienia, a rozwigzania planistyczne oraz obowigzujgce normy prawa powszechnego powinny przyczynic sie
do minimalizacji uciazliwosci moggcych wyniknaé z eksploatacji zabudowy i zagospodarowania obszaru
powstatych pod rzgdami planu.

Zapisy planu zakazujg lokalizacji nowych obiektéw i urzadzen, ktére mogtyby by¢ Zrédtami
ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen, stwarza¢ zagrozenie wystgpienia powaznych awarii
lub mogtyby prowadzi¢ do powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi. Zgodnie z planem zakres
ucigzliwosci obiektéw lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac przekroczenia standardow jakosci
Srodowiska oraz obowiqzuje realizacja zabudowy w sposob uwzgledniajgcy potencjalne ucigzliwosci,
poprzez zastosowanie rozwiqgzan przestrzennych i technicznych, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony
Srodowiska i prawa budowlanego.

Wymagania o0sob ze szczegdlnymi potrzebami sg zaspokojone w stopniu podstawowym.
Jednoczesnie, niezaleznie od ustalef planu, prowadzone s3 ciggte modernizacje w celu dostosowania
przestrzeni publicznych dla potrzeb i bezpieczenstwa osdb ze szczegdlnymi potrzebami.

3.11 Natura 2000 oraz pozostate obszary i obiekty chronione

Omawiany obszar znajduje sie poza siecig terendw podlegajacych ochronie na podstawie Ustawy
o ochronie przyrody oraz réwniez tych zaproponowanych do ochrony, wskazanych w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin. Do najblizej potozonych
obszaréw cennych przyrodniczo nalezy oddalony od obszaru planu o ok. 2000 m uzytek ekologiczny
,Stawek na Gumiencach”. Najblizej potozone obszary Natura 2000 oddalone sg o ponad 2300 m (,,Dolina
Dolnej Odry” oraz ,Dolna Odra”).

W czasie wizytacji terenowych nie odnotowano siedlisk gatunkéw roslin i grzybow bedacych
pod ochrong. Réwniez dostepna dokumentacja nie wskazuje tego terenu, jako miejsca siedliskowego
chronionych gatunkéw roslin i grzybow. Pojawiajgce sie tutaj gatunki ptakéw, cho¢ podlegajace ochronie,
nalezg do taksondw pospolitych i wspétistniejgcych z cztowiekiem.
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Rys.2. Lokalizacja obszaru planu na tle wynikéw Waloryzacji przyrodniczej Szczecina
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Zrédto: Opracowanie na podstawie materiatéw BPPM.

PRZEWIDYWANE ODDZIALtYWANIE:

Uwzgledniajac lokalizacje omawianego obszaru oraz charakter planowanych zamierzen nalezy
jednoznacznie stwierdzi¢, ze realizacja ustalen planu nie wptynie w zaden sposdb na obszary i obiekty
objete ochrong, w tym obszary Natura 2000, poniewaz pozostajg one poza strefg oddziatywania realizacji
ustalen planu.

Ze wzgledu na zinwentaryzowane w granicach obszaru planu gatunki zwierzat w planie miejscowym
wprowadzono nastepujgce ustalenie:

- w przypadku stwierdzenia wystepowania stanowisk gatunkdow chronionych zwierzqgt i ich siedlisk
oraz mozliwosci ich naruszenia lub przeksztafcenia w wyniku realizacji ustalenn planu, obowiqzujg
przepisy z zakresu ochrony przyrody.

Przytoczone ustalenia zwracajg uwage na wystepujagce w obszarze planu wartosci przyrodnicze oraz

odsytajg do obowigzujgcych przepisdw prawa. Przepisy zawarte w Ustawie o ochronie przyrody nie mogg

by¢ dookreslane w akcie prawa miejscowego, jakim jest plan miejscowy. Decyzje dotyczgce zgody na
ewentualne naruszenie stanowisk chronionych gatunkéw podjete zostang na etapie projektow

i uzyskiwania decyzji. Zaleceniem niniejszej prognozy jest szczegétowa inwentaryzacja terenu,

przeprowadzona z naciskiem na wystepowanie chronionych gatunkow zwierzat.

3.12 Integralnosc¢ ekologiczna obszaru

Obszar opracowania znajduje sie poza siecig obszaréw chronionych. Jest czeSciowo
zagospodarowany i otoczony liniowymi barierami ekologicznym w postaci linii kolejowych i ulic. Z tego tez
wzgledu nie stanowi on obszaru weztowego o znaczeniu ponadlokalnym. Wartos¢ przyrodnicza obszaru jest
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niewielka, a wystepujace tu taksony reprezentujg gtéwnie pospolite gatunki. Najcenniejszy przyrodniczo
jest teren zieleni nieurzadzonej, ktory ze wzgledu na wystepujacy tu drzewostan, petni funkcje bazy
pokarmowej i miejsca odpoczynku dla niektérych grup zwierzat.

PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE:

Na skutek realizacji ustalen planu przewiduje sie uzupetnienia i przeksztatcenia istniejgcej zabudowy
oraz czesciowe zagospodarowanie terendw, w granicach ktérych dotychczas rozwijata sie roslinnosé.
Kompleksowa realizacja ustalen planu najprawdopodobniej zachowa i utrzyma stan integralnosci
ekologicznej i dotychczasowe procesy odbywajace sie w granicach obszaru.

4 Zidentyfikowane problemy ochrony srodowiska i sposoby ich rozwigzania

W zwigzku z zagospodarowaniem obszaru analizy, w terenie tym wystgpity nieuniknione zmiany
Srodowiskowe. Ws$réd najistotniejszych wskaza¢ mozna przeksztatcenia w przypowierzchniowych
strukturach geologicznych, likwidacje pokrywy glebowej iroslinnosci, zmiany w lokalnym obiegu wody,
modyfikacje topoklimatu oraz przeksztatcenie krajobrazu. Oddziatywania te sg charakterystyczne dla
zagospodarowanych terendéw i beda wystepowaé z réznym nasileniem réwniez podczas wprowadzania
zainwestowania zgodnego z ustaleniami omawianego planu. Obszar objety planem narazony jest na
oddziatywanie komunikacji kolejowej i drogowej (emisja niska i obcigzenie akustyczne Srodowiska).

Przy sporzadzaniu planu uwzgledniono zidentyfikowane problemy ochrony srodowiska
i wprowadzono przytoczone w poprzednich rozdziatach ustalenia majgce na celu zapobieganie
i ograniczenie negatywnych oddziatywan. Do najwazniejszych z nich naleza: udziat minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej, obowigzek realizacji zabudowy mieszkaniowej w zieleni wysokiej, pielegnacja terenu
zieleni urzadzonej, likwidacja gatunkéw inwazyjnych, obowigzek realizacji rozwigzan z zakresu btekitno-
zielonej infrastruktury.

Dodatkowo na etapie realizacji ustalen planu zaleca sie nastepujgce (pozaplanistyczne) dziatania:

— zachowanie jak najwiekszego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, korzystnej dla ksztattowania
warunkéw retencji wody i rozwoju roslinnosci;

— utrzymanie jak najwiekszej ilosci istniejacych drzew i ich pielegnacja;

—  bezwzgledne przestrzeganie norm dotyczgcych emisji hatasu oraz pozostatych substancji uwalnianych
do srodowiska;

— realizacje dziatan majacych na celu ochrone powietrza atmosferycznego, zwiekszenie wykorzystania
odnawialnych Zrddet energii;

—  wprowadzanie nowych zasobéw zieleni;

— racjonalng gospodarke wodami opadowymi i roztopowymi; retencjonowanie wdd i ich wtérne
wykorzystywanie;

— faktyczng eliminacje gatunkéw obcych, ekspansywnych i inwazyjnych;

—  przeprowadzenie inwentaryzacji na terenach inwestycyjnych pod katem wystepowania stanowisk
chronionych gatunkéw; prowadzenie prac budowlanych poza sezonem legowym ptakéw i okresem
rozrodczym pozostatych zwierzat;

— uwzglednienie w trakcie prac budowlanych zasad ochrony srodowiska, a w szczegdlnosci ochrone
gleby, ziemi, naturalnego uksztattowania terenu istosunkéw wodnych; w trakcie przygotowywania
i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu, a wykorzystywanie
i przeksztatcanie elementéw przyrodniczych dopuszcza sie wytgcznie w takim zakresie, w jakim jest
to konieczne w zwigzku z realizacjg konkretnej inwestycji.

4.1 Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w planie

Biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg miejscowego planu oraz brak oddziatywan na cele
i przedmiot ochrony w obszarze Natura 2000, nie przedstawiono rozwigzan alternatywnych w stosunku
do przyjetych w planie i oméwionych w niniejszej prognozie.

4.2 Potencjalne zmiany stanu srodowiska przy braku realizacji planu

Przy braku uchwalenia mpzp ,,Gumienice — ul. Cukrowa” w Szczecinie zmiany w zagospodarowaniu
obszaru odbywac sie bedg na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Zasadniczg rdznicg bedzie brak
rezerwacji terendw na cele ustug edukacji oraz zieleni urzadzonej. Nie bedzie rowniez obowigzku
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utrzymania okre$lonych parametréw zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej, co moze prowadzi¢ do
powstawania duzo intensywniejszej zabudowy.

Przy braku realizacji ustalen omawianego w niniejszej prognozie planu ,Gumierice — ul. Cukrowa”
w Szczecinie jak i nie realizowania zagospodarowania w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy nalezy
przyjac¢ zatozenie, ze zachowany zostanie aktualny charakter zagospodarowania i uzytkowania terenu.
Przyjmujgc taka hipoteze mozna prognozowac utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej
i produkcyjnej oraz niezagospodarowanych terendw, wraz z ich wysokim udziatem powierzchni biologicznie
czynnej i wtasciwosciami retencyjnymi, ale rowniez postepujacg degradacjg istniejgcej roslinnosci
pozbawionej zabiegdw pielegnacyjnych i sanitarnych oraz rozwoéj gatunkdw inwazyjnych.

5 Przewidywane znaczace oddziatywania

W obszarze planu nie przewiduje sie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na sSrodowisko
zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko, ktdore okresla rodzaje przedsiewzie¢c mogacych zawsze
znaczgco oraz potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko. Omawiany w niniejszej prognozie plan nie
wyznacza ram dla pdZniejszej realizacji takich przedsiewziec.

5.1 Oddziatywania skumulowane

Na mocy ustalen planu mozliwe jest wprowadzenie zabudowy uzupetniajacej istniejgce
zagospodarowanie. W prognozie przyjeto, ze oddziatywania na poszczegélne elementy srodowiska beda
wystepowaty w trakcie realizacji ustalen planu, a takze podczas eksploatacji obszaru zgodnie z ustalonym
w planie przeznaczeniem. Potencjalne oddziatywania skumulowane obejmujg emisje hatasu oraz emisje
zanieczyszczen gazowych i pytowych z réinych Zzrédet. Hatas pochodzit bedzie z ruchu samochodowego
oraz z eksploatacji obiektéw. Emisje zanieczyszczenn uwalnianych do atmosfery dotyczg gtéwnie emisji
niskiej. Powstanie nowej zabudowy to réwniez zwiekszony pobdér wody, energii elektrycznej oraz
zwiekszona ilo$¢ odpaddw i Sciekdw. W przysztosci moze to powodowaé efekt kumulacji niekorzystnych
presji na Srodowisko.

Na kazdym etapie inwestycji nalezy przestrzega¢ wymogoéw ochrony srodowiska. Priorytetowe jest
zapewnienie bezpieczenstwa dla zdrowia i zycia ludzkiego oraz sSrodowiska. Inwestor powinien posiadac
wszelkie wymagane prawem pozwolenia i umowy dotyczgce korzystania ze Srodowiska, nadzorowac
prawidtowe funkcjonowanie urzadzen, zapewni¢ przestrzeganie przepisow prawa, w tym przepiséw
z zakresu ochrony srodowiska. W miejscowym planie regulowane s3 te zagadnienia, ktére zostaty wskazane
w Ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i ktére stanowig przedmiot ustalen planu. Plan
nie moze narzuca¢ dziatan o charakterze technicznym (w znaczeniu stosowanej techniki itechnologii),
organizacyjnym (funkcjonowania i struktury organizacyjnej podmiotéw) i zapobiegawczym.

5.2 Transgraniczne oddziatywania

Oddziatywania na srodowisko, wynikajgce z realizacji ustalen planu miejscowego, beda miaty zasieg
lokalny. Nie przewiduje sie transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

6 Cele ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia planu

Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspoélnotowym i krajowym
i sposoby ich uwzglednienia

Cele polityki ekologicznej ustanowione na szczeblu krajowym uwzgledniajg cele ochrony srodowiska
rangi europejskiej, zawarte w dyrektywach Unii Europejskiej. Na szczeblu krajowym ochrona srodowiska
prowadzona jest na podstawie przyjetej w 1997 roku Konstytucji Rzeczpospolitej Polskiej oraz w oparciu
o strategie iprogramy Srodowiskowe, przede wszystkim Polityke ekologiczng panstwa 2030, Krajowa
strategie ochrony i umiarkowanego uzytkowania réznorodnosci biologicznej oraz Strategie gospodarki
wodnej.

Regionalna polityka ochrony srodowiska prowadzona jest w oparciu o Program ochrony srodowiska
wojewddztwa zachodniopomorskiego 2030. Program zawiera takie dziatania na rzecz ochrony srodowiska
jak: dazenie do poprawy stanu Srodowiska w wojewddztwie, ograniczenie negatywnego wptywu
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zanieczyszczen na Srodowisko, ochrona i rozwdéj waloréw srodowiska, a takze racjonalne gospodarowanie
jego zasobami. Okresla on konkretne dziatania, ktére nalezy podja¢ w celu ochrony klimatu i jakosci
powietrza, przygotowania do zmian klimatu, a takze podnoszenia swiadomosci ekologicznej czy dazenia do
zmniejszenia emisji dwutlenku wegla.

Program ochrony srodowiska miasta Szczecin na lata 2021-2024 z uwzglednieniem perspektywy
na lata 2025-2028" jest dokumentem zawierajgcym priorytetowe cele oraz zadania na rzecz ochrony
Srodowiska. Program ten stanowi podstawe funkcjonowania systemu zarzadzania s$rodowiskiem
na poziomie miasta, jednoczesnie integruje wystepujace lokalnie zagadnienia ochrony srodowiska
z zatozeniami ochrony $rodowiska wskazanymi w dokumentach tworzonych na wyiszych szczeblach
administracji.

Dyspozycje miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego , Gumienice — ul. Cukrowa”
w Szczecinie realizujg cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspdlnotowym, krajowym, regionalnym oraz lokalnym. Podstawowym celem uwzglednionym podczas
sporzadzania planu byt trwaty, stabilny izrownowazony rozwéj dla osiggniecia tadu spotecznego,
ekonomicznego, ekologicznego i przestrzennego. Ustalenia planu majg na celu osiggniecie harmonijnego
zagospodarowania przestrzennego, pozwalajgcego na rozwdj obszaru, a takze spotecznosci go
zamieszkujgcej, bez znaczgcego negatywnego wptywu na sSrodowisko.

Plan w swych zapisach realizuje nastepujgce wytyczne programow dotyczacych ochrony srodowiska
w odniesieniu do poszczegdlnych komponentéw srodowiska.

Tab.2. Zapisy miejscowego planu wypetniajace okreslone cele Srodowiskowe

Zasoby przyrodnicze

Ochrona wartosci przyrodniczych L . X N . .
Sy — okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej;
i krajobrazowych . L : . N\
p : s I p, — obowigzek realizacji btekitno-zielonej infrastruktury;
Zréwnowazone uzytkowanie zasobow X . X | - . . o
. — zakaz wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin, ze wskazaniem ich eliminacji
przyrodniczych .
" . - - — z zagospodarowania;
Zwiekszenie roli  zielonej infrastruktury

N . . . — obowiazek zieleni wysokiej w terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
w tagodzeniu skutkéw zmian klimatu

— obowigzek szpaleréw;

Wzmocnienie funkcji spotecznej i ekologicznej . S
isp 1 & - wyznaczenie terenu 1ZP - zielen urzadzona.

terendw zieleni

Wody i gospodarowanie wodami

Osiagniecie i utrzymanie dobrego stanu wéd | — uregulowanie gospodarki wodno-$ciekowej;

powierzchniowych oraz podziemnych — ustalenie obowigzku stosowania rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub

Ochrona przed zjawiskami ekstremalnymi
zwigzanymi ze zmianami klimatycznymi

czesci wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania;
okreslenie mozliwie najwyzszego udziatu powierzchni biologicznie czynnej;
obowigzek stosowania rozwigzan zmniejszajacych zuzycie wody.

Jakos$¢ powietrza atmosferycznego

Poprawa jakosci powietrza przy zapewnieniu
bezpieczeristwa energetycznego

Przeciwdziatania negatywnym skutkom zmian
klimatu

ustalenie zaopatrzenia w ciepto oraz gaz;

obowigzek stosowania rozwigzan inzynieryjnych zmniejszajacych  zuzycie wody,
niskoemisyjnych, energooszczednych lub wykorzystujgce odnawialne zrédta energii;
dopuszczenie budowy indywidualnych i lokalnych niskoemisyjnych Zrédet wytwarzajacych
niezaleznie lub w skojarzeniu energie elektryczng, ciepto i chtéd;

okreslenie zasad dot. urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zzrédet energii.

Hatas

Poprawa  klimatu akustycznego poprzez
dazenie do obnizenia hatasu co najmniej do
poziomu obowigzujacych standardéw

kwalifikacja akustyczna terenéw zgodnie z obowigzujacymi normami;
obowigzek realizacji zabudowy w sposéb uwzgledniajacy potencjalne ucigzliwosci.

Gospodarka wodno-$ciekowa

Prowadzenie racjonalnej gospodarki wodno-
Sciekowej

okreslenie warunkow realizacji systemu wodociggowego;

ustalenie zasad odprowadzania $ciekéw sanitarnych;

dopuszczenie budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej;

obowigzek stosowania rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wéd
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, w szczegdlnosci poprzez: wykorzystanie
do celéw wiasnych, retencjonowanie, odparowanie, rozsgczanie, odprowadzenie na lub do
gruntu.

Zrédto: opracowanie na podstawie Programu ochrony $rodowiska miasta Szczecin na lata 2021-2024 z perspektywa na lata 2025-2028.

Osiggniecie tych celéw wptywa na zasobooszczednosé, wsparcie dla zielonej gospodarki
i konkurencyjnos¢ gospodarki niskoemisyjnej oraz budowanie odpornosci miasta na zmiany klimatyczne.
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7 Metody analizy skutkéw realizacji planu

Zgodnie z Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
prezydent miasta w celu oceny aktualnosci planéw miejscowych dokonuje co najmniej raz w czasie kadencji
rady miasta, analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu
plandw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen
studium. W tym okresie dokonuje sie oceny skutkow realizacji ustalenn, miedzy innymi, analizowanego
projektu planu w kontekscie ztozonych wnioskéw. Mozliwosé realizacji tych wnioskéw bedzie réowniez
uzalezniona od skutkow realizacji obowigzujgcego planu na S$rodowisko przyrodnicze i warunki zycia
mieszkancow. Kontrole i monitoring poszczegdlnych komponentéw srodowiska wykonuje sie w ramach
przepiséw prawa powszechnie obowigzujgcego oraz prawa lokalnego.

8 Podsumowanie i wnioski

Prognoza oddziatywania na s$rodowisko przyrodnicze nie jest dokumentem rozstrzygajagcym
o stusznosci realizacji zamierzen inwestycyjnych przewidzianych ustaleniami planu, a jedynie przedstawia
prawdopodobne skutki jakie niesie za sobg wykonanie ustalen projektu planu na poszczegdlne elementy
Srodowiska i w ich wzajemnym powigzaniu.

Przyjete w planie rozwigzania w zakresie funkcjonalnym i przestrzennym sg zgodne z kierunkami
i polityka przestrzenng zawartg w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecin, wynikami Waloryzacji przyrodniczej Szczecina oraz z opracowaniem ekofizjograficznym.

Prognozuje sie, ze zagospodarowanie omawianego terenu wedtug zapiséw mpzp , Gumience —
ul. Cukrowa” w Szczecinie miejscowo wptynie negatywnie na stan srodowiska, w tym na powierzchnie ziemi
i jej zdolnosci retencyjne, szate roslinng izwierzeta, mikroklimat. Bedzie to wynikiem wprowadzenia
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg na terenach inwestycyjnych,
dotychczas pozbawionych zainwestowania (okoto 25% powierzchni obszaru planu). Na pozostatym obszarze
przewiduje sie utrzymanie wystepujgcych aktualnie oddziatywan. Realizacja ustalen w zakresie ochrony
i ksztattowania Srodowiska pozwoli na ograniczenie skali oddziatywarn jakie nastgpig w konsekwencji
wprowadzenia na teren nowego zagospodarowania i zabudowy.

Warunkiem niezbednym dla ograniczenia negatywnych skutkéw dla sSrodowiska bedzie restrykcyjne
przestrzeganie przez inwestoréw przepisow i wymogoéw ochrony srodowiska w zakresie prawidtowego
prowadzenia prac budowlanych, gospodarki wodno-sciekowej, ochrony jakosci powietrza, ochrony przed
hatasem, ochrony gatunkéw chronionych. Istotnym warunkiem zachowania prawidtowego funkcjonowania
Srodowiska bedzie utrzymanie co najmniej minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
wprowadzenie nowych zasobdéw zieleni, wtym zieleni wysokiej w sasiedztwie zabudowy, wybdr
ekologicznych rozwigzan, stosowanie retencji wéd opadowych iroztopowych oraz rozwigzan z zakresu
btekitno-zielonej infrastruktury. Uporzagdkowanie terenu 1ZP - zielen urzgdzona pozwoli na udostepnienie
go okolicznym mieszkancom.

W granicach planu nie przewiduje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na Srodowisko, w tym na zdrowie i zycie ludzi. Wyniki analiz przeprowadzonych w prognozie wskazujg, ze
realizacja ustalen planu nie powinna powodowac znaczacego oddziatywania na srodowisko przyrodnicze
oraz na warunki zycia i zdrowie ludzi. Rezerwacja terenu na cele ustug edukacji oraz zieleni urzadzonej
wptynie na poprawe warunkéw zamieszkania w tej czesci miasta.
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