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Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Nowe Miasto — Plac Zawiszy Czarnego” w Szczecinie

1 Streszczenie

Niniejsze opracowanie jest prognozg oddziatywania na srodowisko realizacji ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Nowe Miasto — Plac Zawiszy Czarnego” w Szczecinie. Plan
obejmuje teren o powierzchni 3,04 ha, stanowigcy czes¢ osiedla Nowe Miasto. Obszarem planu objete sg
fragmenty terenéw pofortecznych gérnego i dolnego tarasu. Na gérnym tarasie znajduje sie plac Zawiszy
Czarnego z kwartatem zabudowy i otaczajagcym je uktadem komunikacyjnym: ul. 3 Maja, ul. Owocowa
i ul. J6zefa Korzeniowskiego oraz dolny taras z ul. Owocowg, wzdtuz sladu muréw pofortecznych
i niezagospodarowang dziatka w sgsiedztwie Domu Kultury Stowianin (warsztaty, sktady). Omawiany obszar
bezposrednio przylega do weztowych terendw komunikacyjnych — dworca kolejowego i autobusowego.

Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin wyznaczajac zadania strategiczne w tym obszarze, wskazuje potrzebe utrzymania i rozwoju funkcji
ustugowych o znaczeniu ponadlokalnym, w szczegdlnosci wzmocnienie i integracje wezta przesiadkowego
w otoczeniu dworca kolejowego i autobusowego, ustug administracyjnych, sadowych. Jako funkcje
dominujgca ustala wielofunkcyjng zabudowe srédmiejskg mieszkaniowo-ustugowg i ustugowa. Obowigzuje
zachowanie dominujgcej kompozycji zabudowy obrzeznej kwartatowej, a na zamknieciu perspektywy ulicy
Narutowicza dopuszcza sie zabudowe o wyiszej wysokosci niz w sasiednich kwartatach — w formie
subdominanty.

Plan realizuje idee miasta kompaktowego, o zwartej strukturze, racjonalnie zagospodarowanej
przestrzeni; idee efektywnego wykorzystania istniejgcej petnej infrastruktury technicznej i komunikacji
publicznej. Obszar stanowi gtéwny wezet komunikacyjny miasta, prezentuje petne spektrum typéw
transportu publicznego: tramwajowy, autobusowy miejski i regionalny, kolejowy regionalny i krajowy,
wtym bedacg w fazie realizacji Szczeciniskg Kolej Metropolitalng. Intencjg planu jest uzupetnienie
i integracja funkcji komunikacyjnych, tworzacych gtéwny wezet przesiadkowy wokét dworca kolejowego
PKP Szczecin Gtéwny i wyksztatcenie przestrzeni dla nowego dworca autobusowego, ktére tgcznie stworzg
centrum przesiadkowe. Zamierzenie inwestycyjne wynika z potrzeby uporzadkowania obecnej sytuacji
przewozow, prowadzonych przez prywatnych operatoréw, ktérzy rozproszeni sg w réznych lokalizacjach
miasta.

Nastepstwa wynikajagce z realizacji ustalen zawartych w planie sprowadza¢ sie bedg do
intensyfikacji zabudowy na analizowanym obszarze, a takze do wprowadzenia nowych funkcji oraz
uregulowania wskaznikdw zabudowy.

W wyniku kompleksowej realizacji ustalen planu przewiduje sie poprawe jakosci przestrzeni,
ale i intensyfikacje uzytkowania. Planowane obiekty uzupetnia wyksztatcong strukture funkcjonalng
i krajobrazowa osiedla Nowe Miasto. Zgodnie z zapisami planu nowg wielofunkcyjng zabudowe srédmiejska
na placu Zawiszy Czarnego ksztattuje sie jako domkniecie perspektywy ul. Narutowicza. Ponizej mozliwa
forma architektoniczna zespotu przyjeta w opracowaniu koncepcyjnym.

Ryc.1. Wizualizacja projektowanej wielofunkcyjnej zabudowy sréodmiejskiej w obrebie placu Zawiszy Czarnego w Szczecinie
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Zrédto: Materiaty Biura Partnerstwa Publiczno-Prywatnego Urzedu Miasta w Szczecinie; autorzy arch. Grzegorz tuczak i arch. Pawet Zimnicki
,LA Laboratorium Architektury 2 Grzegorz tuczak”, Szczecin 2023 r.
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Elementem rewitalizacji i podniesienia standardu wyposazenia tej czesci osiedla bedzie wprowadzenie
zieleni urzadzonej na czesci placu i funkcji ustugowo-mieszkalnej. Obecnie teren placu jest
zagospodarowany przypadkows, substandardowg zabudowsg , barakowg” z zielenig o zatartym uktadzie —
wymaga kompleksowej rekompozycji i odnowy jako czes$¢ wielkomiejskiego uktadu urbanistycznego.

Uzupetnienie struktury funkcjonalnej o inwestycje okreslone w planie zwiekszy wartos¢ przestrzeni,
wptynie korzystnie na szeroko rozumiang sfere spoteczno-ekonomiczng. Budowa zintegrowanego centrum
przesiadkowego na dolnym tarasie (rycina 2) w bezposrednim sgsiedztwie dworca kolejowego PKP bedzie
miata istotne znaczenie funkcjonalne dla mieszkancéw miasta, wojewddztwa, regionu i kraju. Usprawniony
zostanie dotychczasowy sposdb korzystania ze wszystkich form komunikacji: kolejowej, autobusowej
regionalnej i publicznej miejskiej. Jednoczesnie projektowana zabudowa otrzyma odpowiednig oprawe
w formie rekomponowanej zieleni urzadzonej, ktéra bedzie stanowié¢ wspdlng przestrzen dla mieszkancéw
i klientdw w najblizszym otoczeniu. Ponizej mozliwa forma architektoniczna zespotu przyjeta
w opracowaniu koncepcyjnym.

Ryc.2. Wizualizacja projektowanego zintegrowanego centrum przesiadkowego z nowa zabudowa pl. Zawiszy Czarnego w Szczecinie
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Zrédto: Materiaty Biura Partnerstwa Publiczno-Prywatnego Urzedu Miasta w Szczecinie; autorzy arch. rzegorz tuczak i arch. Pawet Zimnicki
,LA Laboratorium Architektury 2 Grzegorz tuczak”, Szczecin 2023 r.

Obszar opracowania to teren o wysokim stopniu zurbanizowania, na ktérym wystepujg pospolite
gatunki flory i fauny. Roslinnos¢ bedgca wynikiem dziatalnosci cztowieka i licznych przeksztatcen tego
obszaru zlokalizowana jest gtdwnie w granicach placu, ktéry historycznie stanowit rezerwe budowlang
pod kosciot — lokalng dominante architektoniczng (subdominante). Poziom zanieczyszczenia powietrza,
w tym hatasu, a takze stan klimatu, sg charakterystyczne dla obszaru silnie zurbanizowanego. Prognozuje
sie, ze zagospodarowanie i zabudowa omawianego terenu wedtug ustalen przedmiotowego planu wptynie
przede wszystkim na stan czystosci atmosfery, a takze zwiekszy presje akustyczng. Jednoczesnie plan
zawiera ustalenia, ktorych realizacja powinna przyczyni¢ sie do budowania odpornosci miasta na zmiany
klimatyczne poprzez wyksztatcenie terenu zieleni urzadzonej w formie parku kieszonkowego, obowigzek
stosowania rozwigzan inzynieryjnych zmniejszajacych zuzycie wody, niskoemisyjnych, energooszczednych
lub wykorzystujgcych odnawialne Zrédta energii, obowigzek stosowania rozwigzan polegajacych
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na zagospodarowaniu catosci lub czesci wéd opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, obowigzek
realizacji zielonych dachoéw i zielonej sciany.

2 Wprowadzenie

Jako akt prawa miejscowego, plan zagospodarowania przestrzennego petni funkcje regulacyjna,
ustanawiajac przeznaczenie terendw na okreslone cele i ustalajgc zasady ich zagospodarowania,
godzac/wypracowujgc jednoczesnie interes publiczny reprezentowany przez samorzad lokalny z interesami
indywidualnymi mieszkancéw miasta i innych jednostek oraz podmiotéw gospodarczych. Ustalenia planu
uwzgledniajg obowigzujgce prawne ograniczenia srodowiskowe, zastany stan srodowiska oraz warunki jego
obecnego i przysztego funkcjonowania.

Strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko planu ma na celu zidentyfikowanie potencjalnych
zmian, jakie moga wystgpi¢ w Srodowisku w zwigzku z realizacjg przewidzianych w przedmiotowym planie
zamierzen oraz pozniejszym wykorzystywaniem powstatych obiektow iinfrastruktury. Prognoza zatem,
zsamej swojej istoty, zawiera ocene hipotetyczng, opartg bardziej na prawdopodobienstwie
niz na konkretnych wyliczeniach dla realizowanych w przysztosci zamierzen.

Ocena wptywu i zmian srodowiskowych spowodowanych realizacjg ustalen planu jest zadaniem
obarczonym znacznym stopniem niepewnosci, a zakres ioddziatywanie zmian mogg nie by¢ zaleine
bezposrednio od zapiséw planu, a wynika¢ np. z form aktywnosci gospodarczej na analizowanym obszarze.

Niniejszy dokument petni role informacyjng, ostrzegawczg i poréwnawczg, wskazuje jakie problemy
z zakresu ochrony srodowiska muszg by¢ brane pod uwage w trakcie projektowania inwestycji, a takze
sygnalizuje mozliwos¢ wystgpienia zagrozen w przysztosci. Zagrozenia te mogg nie wystgpi¢ lub miec¢ inny
(tagodniejszy) charakter, o ile podjete zostang odpowiednie dziatania zapobiegawcze juz na etapie realizacji
przewidzianych planem przedsiewziec.

Podstawowym celem prognozy jest okresdlenie, analiza i ocena skutkéow, ktére mogg wynikngc
z przeznaczenia terendéw dla wszystkich komponentéw sSrodowiska, w tym zdrowia i jakosSci zycia ludzi.
Prognoza moze rowniez wskazywac preferowane z perspektywy ochrony srodowiska sposoby realizacji
postanowien planistycznych, ktérych nie mozna zawrze¢ w ustaleniach planu ze wzgledu na jego specyfike
prawna.

2.1 Metoda sporzadzenia prognozy

W trakcie sporzadzania prognozy uwzgledniono wymagania wynikajace z zapiséw Ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $Srodowisko. W prognozie opisano wszystkie
aspekty wymienione w powyzszej ustawie w odniesieniu do planu, sporzadzonego na podstawie zapiséow
Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Prognoza sktada sie z czesci opisowej, ktéra zawiera charakterystyke poszczegdlnych komponentéw
Srodowiska przyrodniczego, najistotniejszych ustaled planu przedstawionych z perspektywy ochrony
Srodowiska oraz potencjalne skutki, jakie mogg nastgpi¢ w wyniku realizacji planu.

2.2 Stopien szczegétowosci prognozy

Zakres i stopien szczegdtowosci prognozy oddziatywania na $rodowisko zostat uzgodniony
z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Szczecinie (pismo PS.NZ.400.0149.2019), a takze
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Szczecinie (pismo WOPN-0S.411.137.2019.MP).

Prognoza wypetnia rdwniez zapisy art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeistwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

2.3 Przedmiot i cele planu oraz jego powigzania z innymi dokumentami

Niniejsze opracowanie dotyczy obszaru okreslonego uchwata Rady Miasta Szczecin w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Nowe Miasto — Plac
Zawiszy Czarnego” w Szczecinie (Uchwata Nr X/311/19 z dnia 10 wrze$nia 2019 r.).

Plan obejmuje teren o powierzchni okoto 3,04 ha, zlokalizowany w granicach administracyjnych
osiedla Nowe Miasto w Szczecinie, ograniczony ulicami: Owocowg, 3 Maja oraz placem Zawiszy Czarnego.
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Obszar planu obejmuje zespdt wielofunkcyjnej zabudowy s$rédmiejskiej o charakterze ustugowo-
mieszkalnym lub ustugowym. Kwartat zabudowy pomiedzy placem Zawiszy Czarnego, ul. Korzeniowskiego
i ul. 3 Maja stanowi zachowany uktad urbanistyczny, w ktérym prawie wszystkie budynki sg ujete w gminnej
ewidencji zabytkéw. Ponadto na placu Zawiszy Czarnego znajduje sie obecnie substandardowa zabudowa
ustugowa.

Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, ustugowej, teren obstugi
podréznych, teren zieleni urzadzonej i pozostate tereny komunikacji oraz obiekty i sieci infrastruktury
technicznej.

Rozwigzania przestrzenne przyjete w planie dostosowane sg do uwarunkowan funkcjonalnych
i przyrodniczych terenu okreslonych w m.in.: Waloryzacji przyrodniczej miasta Szczecin oraz w opracowaniu
ekofizjograficznym, atakze okreslonych w czasie wizji terenowych. Uwarunkowania stanowity podstawe
proponowanych rozwigzan przestrzennych w odniesieniu do oddziatywania na srodowisko.

Plan realizuje cele strategiczne miasta metropolitalnego:

1) uporzadkowanie i zwiekszenie dostepnosci do przewozéw prowadzonych przez prywatnych operatoréw
obecnie swobodnie rozproszonych w okolicach dworca kolejowego PKP Szczecin Gtowny,

2) poprawa jakosci obstugi pasazeréw zmieniajgcych srodek transportu w obrebie dworca kolejowego PKP
Szczecin Gtéwny,

3) skrécenie czasu dojscia z dworca kolejowego PKP Szczecin Gtéwny do miejsca obstugi pasazerow
korzystajacych z przewozéw autobusowych, busowych, tramwajowych.

Plan zaktada przeksztatcenia polegajgce na realizacji centrum przesiadkowego, realizacji zieleni
urzadzonej, np.: w formie parku kieszonkowego, realizacji zabudowy s$rédmiejskiej wielofunkcyjnej
oraz niezbednej przebudowie istniejgcego uktadu komunikacyjnego wynikajgcej z przeksztatcen.

Podstawowym dokumentem powigzanym z niniejszym planem jest obowigzujgce Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin. Studium wyznacza zadania
strategiczne w tym obszarze i wskazuje potrzebe utrzymania i rozwoju funkcji ustugowych o znaczeniu
ponadlokalnym, w szczegdlnosci wzmocnienie i integracje wezta przesiadkowego w otoczeniu dworca
kolejowego i autobusowego, ustug administracyjnych, sgadowych. Jako funkcje dominujacg ustala
wielofunkcyjng zabudowe $rédmiejska mieszkaniowo-ustugowa i ustugowg. Obowigzuje zachowanie
dominujgcej kompozycji zabudowy obrzeznej kwartatowej, na zamknieciu perspektywy ul. Narutowicza
dopuszcza sie zabudowe o wyzszej wysokosci niz w sgsiednich kwartatach —w formie subdominanty.

Omawiany obszar w trakcie sporzadzania niniejszej prognozy pozostaje niemal w catosci strefg
bezplanistyczng. Jedynie ul. 3 Maja znajduje sie w granicach zmiany K.34 planu ogélnego gminy uchwalonej
w 1999 roku.

Zasadniczo w skali architektoniczno-urbanistycznej i funkcjonalno-programowej plan sporzadza sie
woparciu o wniosek Biura Partnerstwa Publiczno-Prywatnego Urzedu Miasta w Szczecinie
oraz sporzadzone opracowania i wydane dokumenty na rzecz Gminy Miasto Szczecin, w tym:

A) petnomocne decyzje:

1) Decyzja Nr 6/24 z dnia 05.02.2024r. o ustaleniu lokalizacji celu publicznego dla inwestycji polegajacej
na: Budowie budynku centrum przesiadkowego (dworzec autobusowo-busowy) wraz
z zagospodarowaniem terenu oraz przebudowg infrastruktury technicznej, potoionej w rejonie
ul. Owocowej, Korzeniowskiego, 3 Maja i pl. Zawiszy Czarnego w Szczecinie, w granicach dziatek
nr4/2,7,8/3,11,12,13,16/1 z obrebu 1039, nr 15, 20/1, 33, 34, 35 z obrebu 1040,

2) Decyzja Nr 51/24 z dnia 09.05.2024r. o warunkach zabudowy dla rodzaju inwestycji: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami (handel, gastronomia, biura, ustugi handlowe o powierzchni
sprzedazy do 2000 m? i parkingami o powierzchni do 4000 m? wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng i zagospodarowaniem terenu, dla terenu potoionego przy pl. Zawiszy Czarnego
w Szczecinie na czesci dziatki nr 34 obreb 1040,

B) Opracowanie wariantowej koncepcji usytuowania: centrum przesiadkowego, parkingu
wielokondygnacyjnego, srodmiejskiej zabudowy wielofunkcyjnej, na terenie pl. Zawiszy Czarnego
i alternatywnie pl. Zawiszy Czarnego oraz przy ulicy Owocowej w Szczecinie wraz z wariantowg koncepcja
przebudowy uktadu komunikacyjnego obstugujacego ww. funkcje; autorzy arch. Grzegorz tuczak i arch.
Pawet Zimnicki ,, LA Laboratorium Architektury 2 Grzegorz tuczak”, Szczecin 2022-2023 r.
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2.4 Informacje zawarte w prognozach oddziatywania na srodowisko dla powigzanych dokumentéw

Prognoza oddziatywania na s$rodowisko Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecin

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin przyjete
Uchwatg Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r. poddane zostato procedurze
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, w trakcie ktorej sporzgdzono prognoze oddziatywania
na srodowisko skutkéw jego realizacji. Zidentyfikowano w niej ogdlne, odpowiadajgce skali studium,
oddziatywania na srodowisko, w tym na zdrowie i jako$¢ zycia mieszkaricow, ktére wynikajg bezposrednio
z ustalen studium. Nalezy podkresli¢, ze zrdwnowazony rozwdj miasta, zwigzany bedzie z okreslonymi
skutkami dla srodowiska i nie zawsze beda to skutki pozytywne. Zaproponowane w prognozie srodki
ograniczajace i eliminujgce negatywne skutki znaczgco ograniczg lub wyeliminujg te oddziatywania.

Prognozy oddziatywania na srodowisko miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Omawiany plan jest niemal w catosci strefg bezplanistyczng. Jedynie ul. 3 Maja znajduje sie
w granicach zmiany K.34 planu ogdlnego gminy uchwalonej w 1999 roku. W zwigzku z tym, ze obowigzek
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko wymagany jest od 2008 roku, w tym
miejscu nie mozna przedstawi¢ informacji zawartej w prognozie oddziatywania na $rodowisko
dla powigzanych dokumentdow z zakresu prawa miejscowego.

2.5 Trudnosci wynikajgce z niedostatkéw techniki lub luk we wspétczesnej wiedzy

Przy opracowywaniu prognozy oddziatywania na srodowisko realizacji ustalen miejscowego planu
,Nowe Miasto — Plac Zawiszy Czarnego” w Szczecinie nie wystgpity utrudnienia wynikajgce z brakéw
wspdtczesnej wiedzy. Zrédta przeprowadzonej oceny oddziatywania na $rodowisko realizacji ustalen
okreslonych w planie byty precyzyjne i dobrze udokumentowane. Niniejszg prognoze sporzgdzono
na podstawie aktualnych materiatéw zrédtowych i opracowan wyspecyfikowanych na koricu prognozy.

3 Analiza i ocena stanu $rodowiska wraz z przewidywanymi oddziatywaniami
3.1 Powierzchnia ziemi

Specyficzne uksztattowanie rzezby terenu w Szczecinie jest wynikiem ostatniego zlodowacenia.
Do cech charakterystycznych morfologii Szczecina nalezg znaczne rdznice pozioméw miedzy najwyzej,
a najnizej potozonym obszarem miasta. Na uksztaftowanie powierzchni analizowanego obszaru miaty
wplyw procesy naturalne, a takze intensywne procesy i przeksztatcenia pochodzenia antropogenicznego.
Funkcja, a takze organizacja analizowanej przestrzeni, poddawana byta zmianom przez stulecia. Obszar
planu to obszar pofortowy i teren dawnego portu twierdzy Szczecin. W czasie Il wojny $wiatowej
pod powierzchnig catego placu Zawiszy Czarnego zostat wybudowany schron podziemny potgczony
z terenami dworca kolejowego PKP. Obecnie obszar charakteryzuje sie silnym stopniem zurbanizowania
i licznymi przeksztatceniami w obrebie powierzchni ziemi.

Teren osigga najwyzsze wysokosci w obrebie placu Zawiszy Czarnego, oscylujgce w okolicy
21 mn.p.m. Obnizenie terenu, do ok. 11 m n.p.m., wystepuje w potudniowo-wschodniej czesci
analizowanego obszaru, w terenie obstugi podréznych (1KOO).

PRZEWIDYWANE ODDZIALtYWANIE:

Realizacja ustalen planistycznych nie bedzie wywierata wptywu na powierzchnie ziemi. Omawiany
obszar to teren ulegajacy przeksztatceniom i procesom urbanizacyjnym od stuleci. Nowa zabudowa,
ktora powstanie zgodnie z zapisami planu rowniez nie wptynie na ten komponent srodowiska
przyrodniczego, poniewaz przeksztatcenia w obrebie powierzchniowej warstwy ziemi dokonaty sie
w przesztosci.

3.2 Warunki geologiczne

Obszar poddany analizie w niniejszej prognozie znajduje sie na potudniowo-wschodnim skraju
wysoczyzny obszaru Szczecina. W wyniku licznych przeksztatcern funkcjonalnych badanego obszaru,
zwigzanych z dziatalnoscig antropogeniczng dazgcy do zmian w uktadzie i charakterze urbanistycznym
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Szczecina, na analizowanym obszarze wystepujg liczne nasypy, o silnie zréznicowanej grubosci warstwy —
od 1 do 20 m (gtéwnie ze wzgledu na zasypany port twierdzy i budowe dziet twierdzy). W sktad nasypow
wchodzg piaski z humusem oraz piaski z gruzem ceglanym i betonowym wraz z pozostatymi odpadami
antropogenicznymi. Stropowa cze$¢ podtoza na niewielkim fragmencie w pdtnocnej czesci badanego
obszaru, wykazuje wystepowanie gruntéw spoistych — itéw. Na terenie placu Zawiszy Czarnego i czesciowo
ul. 3 Maja w stropie wystepujg grunty S$redniospoiste — gliny, a w pozostatej czesci planu w stropie
wystepuje podtoze sktadajgce sie z gruntéw niespoistych — piaskow.

W obszarze planu znajduje sie jedna z najwiekszych budowli podziemnych — schron przeciwlotniczy.
Powstat on w czasie Il wojny Swiatowej na bazie podziemnych czesci fortyfikacji z XVIII wieku. Jest
to ogromna budowla z dwupoziomowym uktadem pomieszczen, siegajaca od Dworca Gtéwnego PKP
Szczecin Gtéwny pod plac Zawiszy Czarnego.

PRZEWIDYWANE ODDZIAtYWANIE:

Przeksztatcenia warstw geologicznych w granicach planu sg bardzo duze i najintensywniej zaszty
od czasu budowy twierdzy, a nastepnie w czasie Il wojny Swiatowej, kiedy wybudowano schron
przeciwlotniczy. Gtebokos¢ posadowienia obiektu podziemnego oraz jego zasieg sg stosunkowo dobrze
rozpoznane. W takich uwarunkowaniach realizacja zapiséw planu, w tym wykopy fundamentowe, realizacja
kondygnacji podziemnych, nie bedg skutkowaty negatywnymi zmianami w geologii omawianego terenu —
te zmiany dokonaty sie w przesztos$ci — w granicach planu nie wystepujg naturalne struktury swiadczace
o przesztosci geologicznej badanego obszaru.

3.3 Wody powierzchniowe i podziemne

Najblizszymi wodami powierzchniowymi jest rzeka Odra, ptynaca w odlegtosci okoto 120 m
od granicy planu.

Wedtug opracowania ekofizjograficznego, na wysokosci placu Zawiszy Czarnego, w ul. 3 Maja
nawiercono otwér studzienny o gtebokosci 28,8 m, w ktdrym stwierdzono gtebokosci wystepowania waod
gruntowych na poziomie 20 m p.p.t. Ze wzgledu na istniejgce zagospodarowanie terenu taka gtebokosé
wod gruntowych na obszarze catego planu jest wysoce prawdopodobna.

PRZEWIDYWANE ODDZIAtYWANIE:

Realizacja analizowanych w niniejszej prognozie ustalen planu ,Nowe Miasto — Plac Zawiszy
Czarnego” w Szczecinie nie bedzie miata wptywu na stan i jakos¢ wdd powierzchniowych, poniewaz
na omawianym terenie obecnie nie wystepuja. Ptyngca w sasiedztwie planu Odra pozostaje poza strefg
oddziatywan realizacji ustalen omawianego planu.

W odniesieniu do stanu i jakosci wdd podziemnych prognozuje sie utrzymanie ich
na dotychczasowym poziomie. Ze wzgledu na historyczne zmiany jakie nastgpity w zagospodarowaniu
zaréwno powierzchni ziemi jak i podziemia, nowe zainwestowanie ktére powstanie na podstawie wydanych
prawomocnych decyzji administracyjnych, nie bedzie wywierato wptywu na stan i ilo$¢ wéd podziemnych.
Ze wzgledu na obecnos¢ podziemnego schronu przeciwlotniczego powierzchnia biologicznie czynna,
ktdra zostanie zachowana w obrebie planu, a nawet czesciowo wprowadzona na placu Zawiszy Czarnego,
nie bedzie odgrywata petnej roli w cyklu hydrologicznym — wody opadowe i roztopowe beda odparowywag,
natomiast nie bedg zasilaty wéd podziemnych.

Dla zminimalizowania oddziatywan wptywajgcych na bilans wodny obszaru wprowadzono
rozwigzania polegajgce na zagospodarowaniu catosci lub czesci wéd opadowych i roztopowych w miejscu
ich powstania. Realizacja tego zapisu pozwoli czesciowo zatrzymaé¢ wode w miejscu jej opadu — jest
to zobowigzanie dla inwestoréw do zastosowania rozwigzan, dzieki ktérym wody opadowe i roztopowe
zostang przynajmniej czesciowo przywrécone do naturalnego obiegu lub wtérnie wykorzystane,
zmniejszajagc tym samym pobdr wdd zinnych Zrédet. W dobie zmian klimatycznych niezbedne jest
wypetnianie takich zapiséw planistycznych istosowanie rozwigzan, ktére sprzyjajg ochronie srodowiska,
mienia i bezpieczenstwa mieszkaricéw, buduja rezyliencje miasta na zmiany klimatyczne. Retencjonowanie
wod opadowych poprzez przynajmniej czesSciowe zatrzymanie ich w granicach poszczegdlnych
nieruchomosci, powinno przyczynié sie rowniez do zmniejszenia eksploatacji sieci kanalizacyjnej.

W zapisach planu uwzgledniono w petnym zakresie obstuge infrastrukturalng terendw
elementarnych. Ustalenia inzynieryjne planu wskazujg w jaki sposdb nalezy prowadzié
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na dokumentowanym obszarze gospodarke wodno-$ciekowg w bezpieczny dla sSrodowiska sposéb tak,
aby zanieczyszczone wody nie dostaty sie do gruntu oraz wéd podziemnych.

3.4 Warunki klimatyczne

Klimat Szczecina ksztattuje sie pod wptywem czestego naptywu oceanicznych mas powietrza. Rozni
sie on znacznie od klimatu w gtebi kraju. Jest to zwigzane z czestymi przemieszczeniami w tym rejonie
nizéw znad Atlantyku. Wigze sie to z duzg zmiennoscia pogody i to w kazdej porze roku. Ma to tez
odzwierciedlenie w kontrastowosci poszczegdlnych lat. Czynnikiem warunkujgcym klimat Szczecina
sg warunki fizjograficzne. Elementami majgcymi tu szczegdlny wptyw jest obecnos¢ jeziora Dabie, doliny
Odry oraz trzech wysoczyzn, tj. Wzgdrz Warszewskich, Wzgdrz Bukowych i Watu Bezlesnego, a takze trzech
komplekséw lesnych puszcz: Wkrzanskiej, Bukowej i Goleniowskiej.

Klimat Szczecina i jego okolic jest stosunkowo tagodny i wilgotny. Charakteryzuje go krétka, tagodna
zima, krotkie i ciepte lato oraz dtugie okresy przejSciowe. Charakterystyczng cechg klimatu szczecinskiego
jest niestatos¢ pogody, gtéwnie z powodu czestego przemieszczania sie uktadéw nizowych, zwitaszcza
w okresach pdznojesiennych, zimowych i wczesnowiosennych.

Poszczegdlne elementy meteorologiczne modyfikowane sg czynnikami lokalnymi ksztattujgcymi
warunki topoklimatyczne (m.in.: uksztattowanie terenu, gtebokos¢ wystepowania wéd podziemnych,
stopien pokrycia terenu lasami i tgkami, odlegtos¢ od duzych zbiornikdw wodnych). Na topoklimat wptywajg
rowniez uwarunkowania przewodnosci cieplnej podtoza (wysoki poziom wdd gruntowych, grunty
organiczne), ktére ksztattujg wilgotnos¢ wzgledng powietrza, czestotliwos¢ wystepowania mgiet, a takze
przygruntowych przymrozkdow. Na nisko potozonych terenach mogg tworzy¢ sie zastoiska zimnego
powietrza.

Na przestrzeni ostatnich lat opisane wyzej charakterystyczne cechy klimatu Szczecina sg coraz mniej
czytelne. Jest to wynikiem dokonujacych sie globalnych zmian klimatycznych, ktérych skutkiem sg skrajne
zjawiska pogodowe zachodzgce coraz czesciej z duzg gwattownoscig (fale upatéw, susze, podtopienia
i powodzie, wichury). Zmiany klimatyczne odzwierciedlajg sie réwniez w zacieraniu wyraznych granic
miedzy porami roku. W zwigzku z powyzszym coraz trudniej okresli¢ charakterystyczny klimat miasta.

Obszar planu znajduje sie w strefie miejskiej wyspy ciepta. Tworzy sie ona z powodu duzego udziatu
zabudowy i powierzchni utwardzonych, wysokiego natezenia ruchu samochodowego oraz niewielkiego
udziatu terendw zieleni. W rezultacie w jej strefie wystepujg wyzsze temperatury powietrza w poréwnaniu
z terenami sgsiednimi.

PRZEWIDYWANE ODDZIAtYWANIE:

Przewiduje sie lokalne wystgpienie oddziatywan na skutek realizacji ustalen planu, ktére moga
wptywaé na mikroklimat omawianego terenu. Intensyfikacja powierzchni zabudowy w stosunku do stanu
istniejgcego nie poprawi warunkéw srodowiskowych. Realizacja zapiséw odnoszgca sie do utrzymania
istniejgcej zieleni i wprowadzenia nowych jej elementéw moze ztagodzi¢ presje nowego zagospodarowania
na lokalny klimat.

Planowane, maksymalne zagospodarowanie i zabudowa wraz zinfrastrukturg towarzyszaca
na placu Zawiszy Czarnego moze wymusi¢ zmiane lokalnej cyrkulacji powietrza. Realizacja zieleni
urzadzonej w formie parku kieszonkowego, zielonej Sciany i zielonych dachéw wptynie na miejscowe
obnizenie temperatury ipoprawe warunkéw wilgotnosciowych. Eksploatacja zintegrowanego centrum
przesiadkowego bedzie skutkowata podwyzszong w odniesieniu do stanu obecnego emisjg zanieczyszczen
powietrza (w tym hatasu). Jednak nalezy pamieta¢, ze powstaje ono w miejscu warsztatéw samochodowych
i sktadéw, ktore takie emitowaly zanieczyszczenia. Ze wzgledu na wysoki stopienn zagospodarowania
i zabudowy obszaru planu oraz jego eksploatacje, przewiduje sie nadal okresowe wystepowanie miejskiej
wyspy ciepta.

Korzystnym skutkiem potozenia omawianego obszaru (tarasowa struktura — potudniowo-wschodnia
krawedz wysoczyzny i skarpy odrzanskiej) jest klimatotwdrcze oddziatywanie Odry, ktéra stanowi naturalny
korytarz przewietrzania — nastepuje w nim wymiana powietrza, skutkujgca rozproszeniem zanieczyszczen.
Rzeka ksztattuje réwniez lokalnie wilgotnosé oraz temperature powietrza.
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Nizej wymienione dziatania (ktdre czesciowo nie stanowig przedmiotu planu) powinny prowadzi¢

w najgorszym przypadku do utrzymania sie obecnie panujgcych warunkéw topoklimatycznych,

a w najlepszym do niewielkiej ich poprawy:

— restrykcyjne przestrzeganie ustalonych w planie zapisdw dotyczacych realizacji minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej,

— realizacja zabudowy i zagospodarowania terenu w taki sposéb, aby samoczynnie wywofac¢ lokalng
cyrkulacje powietrza i mikroklimat do jego chtodzenia oraz zacienienie,

— stosowanie  rozwigzan  inzynieryjnych  zmniejszajacych  zuzycie  wody, niskoemisyjnych,
energooszczednych lub wykorzystujgcych odnawialne zrédta energii,

— korzystanie z transportu miejskiego (komunikacja miejska, rower miejski),

— obnizenie liczby miejsc postojowych do niezbednej,

— realizacja w nowej zabudowie zielonych dachéw, sciany,

— wykorzystywanie ekologicznych Zzrédet energii, ciepta.

3.5 Klimat akustyczny

Obecnie podstawowymi kryteriami oceny hatasu w sSrodowisku sg poziomy dopuszczalne na danym
terenie, okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. (Dz.U.2014.112
z p6éin. zm.). Poziomy dopuszczalne sg poziomami hatasu przenikajgcego na teren wymagajacy ochrony
akustycznej od poszczegdlnych zrddet, takich jak np.: drogi lub linie kolejowe, dziatalno$¢ produkcyjna.

Omawiany teren nie podlega obecnie ochronie akustycznej. Znajduje sie w obszarze Srédmiejskiej
zabudowy Szczecina, intensywnie zagospodarowanej przez kwartalowg zabudowe otoczong silnie
eksploatowanymi ciggami komunikacyjnymi. Otoczenie obszaru stanowig miejsca generujgce duzy ruch,
zarowno samochodowy jak i pieszy (m.in. ustugi administracyjne, dworce: kolejowy PKP i autobusowy PKS,
warsztaty samochodowe).

Najistotniejszym zrédtem hatasu w granicach planu jest intensywnie eksploatowany uktad drogowy,
w tym przede wszystkim ul. 3 Maja z torowiskiem tramwajowym. Wedtug mapy akustycznej miasta z 2022
roku imisja dziennego hatasu drogowego osigga tutaj wartosci od 79,9 dB w osi ul. 3 Maja, do 55 dB
w centrum planu, natomiast w porze nocnej wartosci te ksztattujg sie od 69,9 dB do 50 dB. Hatas
pochodzacy z torowiska w ul. 3 Maja osigga wartos¢ 55-59,9 dB wytacznie w porze dziennej.

Tto akustyczne analizowanego terenu tworzy réwniez funkcjonujgcy w bliskim sgsiedztwie dworzec
PKP, z linig kolejowa, ktéra ma charakter magistrali o znaczeniu krajowym i miedzynarodowym. Imisja
hatasu szynowego w porze dziennej wynosi od 69,9 dB do 55 dB (najwyisze natezenie jest
w ul. Korzeniowskiego), natomiast w porze nocnej wartosci tego hatasu mieszczg sie w granicach 59,9 —
50,0 dB.

W granicach planu nie wystepujg zrdodta hatasu przemystowego.

PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE:

W obszarze planu kumulujg sie istniejgce oddziatywania akustyczne pochodzace z réznych zréodet —
transportu szynowego (kolejowego i tramwajowego) i transportu kotowego (ruch samochodowy
w ul. 3 Maja, Korzeniowskiego, = Owocowej). Rezultatem wydanych  prawomocnych  decyzji
administracyjnych jak iomawianego planu bedzie nowa wielofunkcyjna s$rédmiejska zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa, ktérej eksploatacja wygeneruje podwyzszony w stosunku do stanu obecnego ruch
kotowy. Uzytkowanie nowego centrum przesiadkowego w rejonie ul. Korzeniowskiego, ktéry bedzie
realizowat przewozy miedzynarodowe, krajowe iregionalne wynikowo podwyzszy presje akustyczng jaka
oddziatuje na analizowany teren. Przewiduje sie, ze wynikiem realizacji nowych funkcji w obszarze planu
bedzie podwyzszone natezenie hatasu w odniesieniu do stanu obecnego zwigzane zintensyfikacjg
transportu, zwtaszcza kotowego.

W planie dokonano klasyfikacji akustycznej biorgc pod uwage funkcje okreslong w zapisach
planistycznych (zabudowa $rédmiejska). Ustalenia dotyczace klasyfikacji akustycznej terendw sg informacja
dla inwestora, zarzadcy terenu, aby podjgé dziatania w celu zapewnienia mieszkancom, uzytkownikom
przestrzeni odpowiednich norm akustycznych okreslonych w przepisach wykonawczych do Prawa ochrony
Srodowiska. W zapisach planu wskazano takze, ze zakres ucigzliwosci obiektéw lub prowadzonej
dziatalnos$ci nie moze powodowaé przekroczenia standarddw jakosci srodowiska. Dodatkowo realizacja
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zabudowy musi by¢ dokonana w sposéb uwzgledniajgcy potencjalne uciazliwosci poprzez zastosowanie
rozwigzan przestrzennych i technicznych. Zapisy te wskazujg na koniecznos¢ ograniczenia juz istniejgcych,
jak i potencjalnych ucigzliwosci, w tym akustycznych, wynikajacych z zagospodarowania przestrzennego
obszaru.

Dziatania, ktére mogtyby zapewni¢ poprawe klimatu akustycznego w granicach analizowanego
terenu, sg rozwigzaniami pozaplanistycznymi i nie moga stanowi¢ przedmiotu zapiséw analizowanego
planu.

3.6 Zanieczyszczenia powietrza

Stan jakosci powietrza na obszarze opracowania przedstawia tab.l., sporzgdzona na podstawie
danych Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Szczecinie (pismo: DMS-5Z.731.1.287.2023). Zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 roku w sprawie pozioméw niektérych
substancji w powietrzu (Dz.U.2021.845 z pdin. zm.) obowigzujgce aktualnie dopuszczalne poziomy
zanieczyszczen powietrza wedtug ponizszych danych nie zostaty przekroczone. Wartosci w tabeli wskazuja
na stosunkowo wysokie parametry zanieczyszczen zwigzanych ze spalaniem paliw w silnikach
samochodowych (dwutlenek azotu, pyt zawieszony). Jest to wynikiem funkcjonowania w obszarze
opracowania i w jego bezposrednim sgsiedztwie osrodkow generujgcych duzy ruch transportowy: dworcéw
PKP i PKS, targowiska Tobruk, ustug administracyjnych oraz uktadu ulic o wysokim stopniu eksploatacji.

Tab.1. Srednioroczne stezenie zanieczyszczen powietrza

b I . Dwutlenek siarki | Dwutlenek azotu | Pyt zawieszony Pyt zawieszony Otéw (Pb) Benzen (CeHo)

opuszczaine poziomy (s0,) (NO2) PM10 PM2,5 w pyle PM10 e
zanieczyszczen dla roku
kalendarzowego [ug/m?3]

20,0 40,0 40,0 20,0 0,5 5,0

Srednioroczne stezenie
zanieczyszczen [ug/m3]
Obszar w granicach mpzp ,,Nowe 5,0 11,0-13,0 17,0-18,0 11,0 0,003 1,0
Miasto — Plac Zawiszy Czarnego”
w Szczecinie

Zrédto: Opracowanie na podstawie pisma GIOS.

PRZEWIDYWANE ODDZIAtYWANIE:

Przewiduje sie, ze skutkiem realizacji ustaled planu ,,Nowe Miasto — Plac Zawiszy Czarnego”
w Szczecinie bedzie zmiana stanu czystosci powietrza w jego granicach oraz na terenach przylegtych z uwagi
na zwiekszenie ruchu kotowego po realizacji planowanej zabudowy.

Obszar planu jest i bedzie pod wptywem zanieczyszczen uwalnianych do powietrza pochodzacych
ze spalania paliw w transporcie kotowym. Budowa nowych obiektdw kubaturowych spowoduje okresowe
zanieczyszczenie pytami, natomiast pdzniejsza ich eksploatacja i ruch samochodowy — trwatg emisje
zanieczyszczen.

Poprawie stanu aerosanitarnego obszaru mogg stuzy¢ drobne dziatania wskazane w ustaleniach
planu, jak utrzymanie/wprowadzenie zieleni wysokiej czy zastosowanie rozwigzan z zakresu btekitno-
-zielonej infrastruktury, jakim sg zielone dachy i Sciana. W celu uzyskania maksymalnie wysokich
standarddéw czystosci powietrza w planie ustalono réowniez:

— obowigzek rozwigzan inzynieryjnych zmniejszajgcych zuzycie wody, niskoemisyjnych, energooszczednych
lub wykorzystujgcych odnawialne Zrddta energii,

— zaopatrzenie w gaz z istniejgcych lub nowych sieci gazowych,

— zaopatrzenie w ciepto z istniejgcych lub nowych sieci cieplnych lub Zrodet niskoemisyjnych,

— dopuszczenie budowy indywidualnych i lokalnych niskoemisyjnych Zrddet wytwarzajgcych niezaleznie
lub w skojarzeniu energie elektryczng, ciepto i chtdd.

Dodatkowo w planie zawarto ustalenia opisujgce szczegdlne rozwigzania dotyczace urzadzen

wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii. Zastosowanie rozwigzan z zakresu ekologicznych

zrédet energii i ciepta/chtodu przyczyni sie do zmniejszenia emisji zanieczyszczen powietrza.
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3.7 Rosliny, zwierzeta, rdznorodnos¢ biologiczna

Na obszarze opracowania szate roslinng buduje zieled miejska, utworzona w wyniku nasadzen
dokonanych przez cztowieka. Nie wystepujg tu naturalne stanowiska gatunkéw chronionych, gatunkéw
gingcych czy zagrozonych wyginieciem. Zielen reprezentowana jest przez, m.in.: szpalery wokét placu
Zawiszy Czarnego, w ul. 3 Maja oraz drzewa i krzewy przy ul. Korzeniowskiego.

Powierzchnia placu Zawiszy Czarnego jest utwardzona ttuczniem. Drzewa przy placu rosng w bardzo
waskim pasie zieleni. W bezposrednim ich sgsiedztwie, od strony pétnocnej, wschodniej i zachodniej
przebiega chodnik i gdzieniegdzie miejsca postojowe. Rosng tu najstarsze na obszarze planu drzewa — lipy
drobnolistne. Niewielkg domieszke, w liczbie kilku egzemplarzy, pochodzgcych z samosiewu stanowia:
robinia akacjowa, klon pospolity, klon jawor, bez czarny, $liwa wisniowa. Wzdtuz ul. Korzeniowskiego
zinwentaryzowano szpaler lip drobnolistnych. Drzewa majg dobre warunki do rozwoju, nie ma tu ryzyka
parkowania samochoddéw w obrebie drzew. Ich stan zdrowotny okreslono jako dobry. Na zielericu od strony
placu Zawiszy Czarnego wystepuja: buk zwyczajny formowany, laurowisnia wschodnia, snieguliczka biata,
ligustr zwyczajny i $liwa wisniowa, a przed budynkami na trawnikach rosng m.in. dwa okazate cisy pospolite
i kilka jatowcdw. Ulice 3 Maja stanowi cigg nawierzchni asfaltowe] z waskim pasem zieleni ze szpalerami lipy
drobnolistnej pomiedzy jezdniami. Drzewa mimo mtodego wieku nie rozwijajg korony.

Generalnie stan drzew na obszarze planu jest sredni. Ze wzgledu na silnie przeksztatcong przestrzen
wokot, drzewa sg narazone na negatywne skutki antropopresji. W koronach drzew zaobserwowano
niewielki posusz gateziowy i konarowy. Kilka drzew w poétnocnej czesci obszaru planu jest w bardzo ztym
stanie zdrowotnym — korony drzew sg zdeformowane silnymi cieciami.

Silne oddziatywania i presja urbanistyczna oraz przeksztatcenia podziemia w przesztosci na teren
opracowania spowodowaty niskg biorédznorodnos¢ faunistyczng. Ze wzgledu na wysoki stopien dziatalnosci
ludzkiej, zwigzanej z ksztattowaniem oraz wykorzystaniem przestrzeni miejskiej, warunki wystepowania
zroznicowanych gatunkdéw fauny sg bardzo ograniczone. Teren jest odizolowany ekologicznie ze wzgledu
na silne zurbanizowanie otoczenia. Na obszarze opracowania brak jest otwartych, niezagospodarowanych
przestrzeni oraz wiekszych grup zadrzewien, czy naturalnych zbiornikédw i ciekéw wodnych, co rzutuje
na uboga bioréznorodnosé, w tym sktad fauny.

Wiekszos¢ z wystepujacych na obszarze analizy zwierzat to gatunki pospolite i niezagrozone. Sg one
reprezentowane przede wszystkim przez awifaune, m.in.: wrdéble, gotebie, sroki, kawki, sikory, czyli gatunki
Scisle zwigzane z dziatalnoscig cztowieka i cho¢ podlegajace ochronie na podstawie przepiséw z zakresu
ochrony przyrody, sg gatunkami pospolicie wystepujgcymi w przestrzeni miejskiej. Ptaki wykorzystujg
omawiana przestrzen (gtéwnie szpalery) jako strefe przelotow i baze pokarmowsa.

PRZEWIDYWANE ODDZIAtYWANIE:

Realizacja ustalonego w ramach zapiséw planu zagospodarowania terenu nie wptynie w sposdb
znaczacy na istniejgce w analizowanym obszarze zasoby flory i fauny. W ustaleniach planistycznych
utrzymuje sie istniejgce szpalery z obowigzkiem uzupetnienia ich kompozycji i zachowania sktadu
gatunkowego. Ponadto na przedpolu nowej zabudowy na placu Zawiszy Czarnego, od strony ul. 3 Maja,
wyznaczono teren o funkcji zieleni urzadzonej (np. w formie parku kieszonkowego, skweru). Ponadto,
w planowanej zabudowie mieszkaniowo-ustugowej nakazano realizacje zielonej $ciany o facznej
powierzchni 300 m? oraz zielonych dachéw na minimum 25% powierzchni dachowej. Wypetnienie tych
ustalen nie bedzie skutkowato wzrostem bioréznorodnosci w strefie flory i fauny. Konsekwencjg realizacji
nowego terenu zieleni urzagdzonej bedzie natomiast rekompozycja przestrzeni i podniesienie jakosci zycia
mieszkancow, poprzez dostep do miejsc odpoczynku, biernej rekreacji, zmniejszenie stresu termicznego
w sezonie letnim. Zielona elewacja oraz zielone dachy z pewnoscig bedg rozwigzaniami, ktére bedg
wywieraty wptyw na warunki wilgotnosciowe i termiczne analizowanego terenu, wspierajgc tym samym
odpornos¢ miasta na zmiany klimatyczne.

Nowe zagospodarowanie terenu nie zmieni w istotny sposéb warunkédw migracji zwierzat —
aktualnie nie sg one na optymalnym poziomie w zwigzku z wystepowaniem licznych barier ekologicznych.

W zwigzku z tym, ze obszar planu poddawany jest od stuleci antropogenicznym przeksztatceniom,
ocenia sie, ze nowe zagospodarowanie nie bedzie oddziatywato na ogdlny stan szaty roslinnej, zwierzeta
i bioroznorodnosc¢ analizowanej przestrzeni miejskiej.

16



Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Nowe Miasto — Plac Zawiszy Czarnego” w Szczecinie

3.8 Walory krajobrazowe, dziedzictwo kulturowe i historyczne

Obszar osiedla Nowe Miasto to urozmaicona rzezba terenu krawedzi wysoczyzny i skarpy
odrzanskiej — osiedle potozone jest w obrebie Wzniesienn Szczecifskich i obnizenia Doliny Dolnej Odry.
Obszar Nowego Miasta stanowi zasadniczo zwartg zabudowe, ktéra pokrywa ok. 93% powierzchni osiedla.
Osiedle stanowi zakomponowang i bardzo czytelng miejskg strukture przestrzenng z XIX/XX w., ulokowang
na dolnym i gérnym tarasie, ktéra powstawata od potowy XIX w., zostata ufortyfikowana i potgczona z XVII-
wiecznym fortem Prusy. Na terenie powstata wielkomiejska kompozycja urbanistyczna w formie zwartej
zabudowy kwartatowej przeznaczonej na budynki administracji miejskiej, koszar i administracji wojskowej,
sagdownictwa, kolejnictwa, ustug i kwartatowej zabudowy mieszkalnej o wysokiej intensywnosci, dalsza
rozbudowa nastgpita po likwidacji fortyfikacji miejskich. Kompozycje zdominowat uktad prostokatnych
kwartatéow z ulicami i alejami o zréznicowanej szerokosci, formie zagospodarowania i kompozycji zieleni.
Aktualnie gérny taras osiedla zajmuje mieszkalnictwo wielorodzinne (99% powierzchni osiedla) wysokiej
intensywnosci, w tym budownictwo wspdtczesne. Dolny taras zajmujg tereny dworca kolejowego
oraz historyczna zabudowa poprzemystowa i mieszkaniowa wzdtuz ulicy Kolumba. Wystepujg tereny
zamkniete, obiekty wymiaru sprawiedliwosci, szkolnictwo wyzsze, punktowo lokalizacja ustug, w tym ustugi
oswiaty, wezet przesiadkowy o znaczeniu miedzynarodowym i krajowym — dworzec kolejowy Szczecin
Gtéwny — stacja weztowa, dworzec autobusowy PKS.

W obowigzujgcym Studium, w karcie osiedla Nowe Miasto, kierunkowy model struktury
funkcjonalno-przestrzennej zaktada:

1) ochrone krajobrazu kulturowego, utrzymanie: a) fizionomii dolnego i gornego tarasu — ekspozycja
ksztattowana poprzez parametry zabudowy, b) historycznej kompozycji urbanistycznej osiedla w formie
zwartej zabudowy kwartatowej kamienicowej wraz z komponowanq zielenig w pasach drogowych ulic,
rewitalizacja i renowacja kwartatow zabudowy w celu podniesienia standardéw zamieszkania, ochrona
kompozycji ulic, alei, placéw, uporzgdkowanie zieleni komponowanej alei i placow,

2) uktad przestrzenny zwartej zabudowy osiedla do utrzymania, ochrony i uzupetnien, wysokos¢ nowej
zabudowy nawiqzujgca do zabudowy historycznej i ksztattujgca harmonijng sylwete zabudowy w widoku
z wysp Miedzyodrza.

Dodatkowym uwarunkowaniem krajobrazowym i kulturowych dla planu jest ochrona
konserwatorska:

1) obszaru o wartosciach zabytkowych, wpisany do gminnej ewidencji zabytkow — XIX-wieczny ukfad
urbanistyczny Srédmiescia,

2) obiektow o wartosciach zabytkowych, wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdw — kamienice
mieszkalne i zabudowa ustugowa, oznaczone na rysunku planu.

Obszar analizy znajduje sie w centrum Szczecina, bedac integralng czescig historycznej struktury
Sréodmiejskiej. Zachowany zostat uktad urbanistyczny z potowy XIX w. oraz oryginalna sylweta zabudowy
Srédmiescia miasta, w ekspozycji od strony rzeki Odry.

Warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania placu Zawiszy Czarnego, a tym samym
sylwety zabudowy osiedla zdefiniowat Miejski Konserwator Zabytkéw, wydajac zalecenia konserwatorskie
do decyzji administracyjnych, ktdre aktualnie stanowig podstawe do ustalen planu w tym zakresie:

Objety wnioskiem teren placu Zawiszy Czarnego znajduje sie na obszarze uktadu urbanistycznego

Srédmiescia Szczecina, ktéry jest ujety w wojewddzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkéw. Historyczny

Kirchplatz (plac Koscielny), ob. plac Zawiszy Czarnego stanowit jednej z dwdch (poza ob. placem Batorego)

placéw szczeciriskiego Nowego Miasta, zatoZonych po wschodniej stornie gtdwnej osi urbanistycznej osiedla,

czyli ob. ulicy 3 Maja. Nazwa placu nawigzywata do jego pierwotnej funkcji, gdyz planowano wznies¢ na nim
budynek kosciota parafialnego dla nowej dzielnicy. Z zachowanych plandw wynika, ze budynek kosciota miat
by¢ zwrdcony chérem w kierunku wschodnim, a na zamknieciu osi ulicy Narutowicza miata znajdowac
sie dwuwiezowa fasada. Po rezygnacji z budowy kosciofa plac obsadzono lipami, a wnetrze
zagospodarowano parterowymi kwiatowymi. W okresie przed 1945 r. na placu zlokalizowano wejscie
do schronu podziemnego prowadzgcego w kierunku dworca kolejowego. Ponadto w zachodniej czesci placu,
przy ul. 3 Maja zlokalizowano pompe uliczng, ktora jest wpisana do rejestru zabytkéw ruchomych
wojewddztwa zachodniopomorskiego pod nr rej. B-8 (dec. wkz znak: Dz-4200/22/0/2000
zdn. 25.07.2000r.). Z zasobow zieleni na placu zachowaty sie obrzeznie posadzone lipy holenderskie
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i drobnolistne, ktore stanowiq cenng pod wzgledem historycznymi i przyrodniczym elementy kompozycyjne
placu. Po 1945 r. na placu zrealizowano substandardowg, parterowq zabudowe gospodarczq i garazowq,
obecnie usunietq.

Biorgc pod uwage ww. zakres oraz uwarunkowania wynikajgce z ochrony konserwatorskiej obszaru,
w zwiqzku z planowangq inwestycjq polegajgcg na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czescig
ustugowq na terenie dziatki nr 34 z obr. 1040, nalezy uwzgledni¢ nastepujgce uwarunkowania
konserwatorskie:

1. Konieczne jest zachowanie czytelnego, historycznego uktadu ulic i placow, wraz z zasadniczymi liniami
rozgraniczajgcymi i przekrojami ulic oraz wykorzystaniem historycznych nawierzchni;

2. Wskazane jest utrzymanie  funkcji  rekreacyjnej  ogdlnodostepnego  placu  miejskiego,
zagospodarowanego zielenig, stanowigcego przedpole planowanej zabudowy mieszkalno-ustugowej.
Konieczne jest powiqgzanie przestrzenne placu ze skrzyzowaniem osi urbanistycznych ulic 3 Maja
i Narutowicza. W zagospodarowaniu placu nalezy uwzgledni¢ zachowanie istniejgcej pompy ulicznej,
wpisanej do rejestru zabytkdow;

3. Konieczne jest zachowanie jak najwiekszej ilosci historycznej zieleni komponowanej, w postaci
obrzeznego szpaleru lip oraz wykonanie nasadzen uzupetniajgcych, w celu rekompozycji historycznego
uktfadu.

4. Konieczne jest zachowanie w odpowiednim stanie technicznym i funkcjonalnym schronu podziemnego
pod powierzchnig placu, w tym istniejgcego wejscia, ktére zaleca sie wkomponowac¢ w nowq zabudowe.

5. Zabudowe placu nalezy ksztaftowac jako zabudowe obrzeing, o parametrach wysokosciowych
nawiqzujgcych do sgsiedniej zabudowy kwartatoéw po pdtnocnej i potudniowej stronie placu, z wyjgtkiem
czesci potoZzonej na zamknieciu osi kompozycyjnej ulicy Narutowicza, czyli po zachodniej stronie placu.
Ta czes¢ zespotu zabudowy powinna miesc¢ charakter dominanty kompozycyjnej. Dopuszcza sie forme
wieZowq o wysokosci nawigzujgcej do parametréw wysokosciowych wiez koscielnych, tj. ok. 40 m n.p.t.
W Zadnym wypadku nie naleZy traktowac jako rozwiqzan referencyjnych, zaréwno w zakresie formy,
jak i wysokosci zabudowy, budynkdw powstatych na terenie Nowego Miasta po 1945 r., w tym zwfaszcza
dysharmonijnego budynku przychodni kolejowej przy ul. 3 Maja 25-27.

6. Architekture budynku powinna cechowac sie indywidualng formq i mie¢ charakter wspdtczesny. Zaleca
sie jednak harmonizowanie oraz powigzanie kompozycyjnie architektury nowego budynku z otaczajgcq
zabudowq historycznqg. Konieczne jest zwtaszcza stosowanie najwyzszej jakosci materiafow
wykoriczeniowych elewacji i detalu. Szczegdlnego opracowania wymaga zwfaszcza elewacja
na zamknieciu osi ul. Narutowicza.

Jednoczesnie informuje, ze przedtoZzony wraz z wnioskiem wyciqg z koncepcji usytuowania centrum
przesiadkowego, srédmiejskiej zabudowy wielofunkcyjnej na terenie placu Zawiszy Czarnego oraz przy
ul. Owocowej w Szczecinie, opracowanej przez zespot projektowy pod kierunkiem mgr inz. arch. Grzegorza
tuczaka w czerwcu 2023 r., spetnia powyzisze zalecenia konserwatorskie, w czesci dotyczqcej sposobu
zagospodarowania placu Zawiszy Czarnego oraz sposobu ksztattowania zabudowy mieszkalno-ustugowey.

PRZEWIDYWANE ODDZIAtYWANIE:

Krajobraz obszaru objetego planem jest i pozostanie krajobrazem kulturowym, uksztattowanym
na skutek dziatalnosci cztowieka. W wyniku kompleksowej realizacji ustalen planu przewiduje sie poprawe
jakosci przestrzeni poprzez jej rekompozycje i wyposazenie o charakterze srédmiejskim. Planowane obiekty
wkomponujg sie w wyksztatcong strukture funkcjonalng i krajobrazowg osiedla Nowe Miasto.

Zgodnie z zapisami planu nowa zabudowe ksztattuje sie jako subdominante i domkniecie
perspektywy ul. Narutowicza o wysokosci maksymalnej do 60 m, z wyksztatceniem zieleni urzgdzonej na
przedpolu nowej zabudowy. Natomiast gabaryty zabudowy nowego dworca przesiadkowego
zlokalizowanego wzdtuz muru tarasdw nawigzujg do gabarytow Domu Kultury Stowianin. Plan ustala
rozwigzania materiatowe, ktére w tej okolicy sg dosc silnie zdefiniowane w historycznej architekturze. Plan
nakazuje wykonczenie materiatami o wysokiej jakosci, w tym przewage materiatéw ceramicznych. Ponizej
mozliwa forma architektoniczna zespotu przyjeta w opracowaniu koncepcyjnym.
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Ryc.3. Wizualizacja projektowanej wielofunkcyjnej zabudowy srédmiejskiej w obrebie placu Zawiszy Czarnego i centrum przesiadkowego od strony
ul. Owocowej w Szczecinie

*g;;::;;’.f’ _

Zrédto: Materiaty Biura Partnerstwa Publiczno-Prywatnego Urzedu Miasta w Szczecinie; autorzy arch. Grzegorz tuczak i arch. Pawet Zimnicki
LA Laboratorium Architektury 2 Grzegorz tuczak”, Szczecin 2023 r.

W obszarze planu ustalono strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu, w ktérej obowigzuje ochrona
sylwety historycznej zabudowy. Ponadto caty analizowany teren objeto strefg ochrony konserwatorskiej
historycznej struktury przestrzennej:

1) w granicach ktdrej ochronie podlega:

— kompozycja przestrzenna wraz z obiektami o wartosciach zabytkowych, w tym kompozycja istniejgcego
zespotu zabudowy obrzeznej, kwartatowej ulic: 3 Maja, Jozefa Korzeniowskiego, pl. Zawiszy Czarnego,

— uktad ulic z zielenig komponowang w formie szpalerdw,

— relacje przestrzenne i sylweta zabudowy Srédmiescia Szczecina zdefiniowane przez tarasy poforteczne
i obiekty o wartosciach zabytkowych,

— elementy historycznego zagospodarowania terenu,

2) obowiqgzuje zamkniecie perspektywy ul. Gabriela Narutowicza na zasadach okreslonych w planie.

Dla obiektébw o wartosciach zabytkowych plan rdéwniez ustala nakazy, zakazy i ograniczenia

w przeksztatceniach.

3.9 Zasoby naturalne

W obszarze opracowania nie odnotowano wystepowania udokumentowanych zt6z surowcéw
naturalnych, zatem nie wystapi oddziatywanie na ten komponent srodowiska, wynikajace z realizacji
ustalen planu.

3.10 Zdrowie i warunki zycia ludzi

Obszar objety planem zlokalizowany jest na zachodnich krarnicach osiedla administracyjnego Nowe
Miasto, ktore aktualnie zamieszkuje okoto 8,5 tysiecy mieszkancéw, wsrdd ktdrych ponad potowe stanowig
mieszkancy w wieku produkcyjnym. W sasiedztwie planu znajduje sie dworzec kolejowy PKP i dworzec
autobusowy PKS, w obrebie ktdrych realizowane sg krajowe i miedzynarodowe ustugi transportowe.
Dodatkowo na rogu ul. Limanowskiego i ul. 3 Maja znajduje sie przystanek buséw realizujgcy przewozy
w obrebie wojewddztwa zachodniopomorskiego.

Omawiany obszar znajduje sie w centrum Szczecina, gdzie swiadczone sg ustugi ogdlnomiejskie,
administracyjne, w tym o randze regionalnej, krajowej i miedzynarodowej. W bezposrednim sgsiedztwie
dostepne sg rowniez podstawowe ustugi, m.in.: zdrowia, handlu, kultury, rekreacji i wypoczynku.

Na podstawie mapy akustycznej stwierdzono, ze w omawianych granicach panuje obecnie
niekorzystny klimat akustyczny.

PRZEWIDYWANE ODDZIAtYWANIE:

Wedtug zapisdw planu w omawianych granicach moze powsta¢ zabudowa wymagajgca ochrony
akustycznej, w zwigzku z czym dokonano klasyfikacji ochrony przed hatasem wedtug obowigzujacych ram
ustawowych. Ponadto w celu zabezpieczenia przed ucigzliwosciami akustycznymi w planie ustalono
obowigzek realizacji zabudowy w sposdb uwzgledniajgcy potencjalne uciazliwosci, poprzez zastosowanie
rozwigzan przestrzennych i technicznych, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony $Srodowiska i prawa
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budowalnego. Oznacza to, ze inwestor musi zapewni¢ odpowiednig izolacyjnos¢ akustyczng przegrod
zewnetrznych budynku i racjonalnie rozmiesci¢ pomieszczenia w budynku.

Celem planu jest podniesienie jakosci zycia mieszkarncOw poprzez odpowiednie zagospodarowanie
przestrzeni i wyposazenie w funkcje deficytowe w analizowanym terenie. Uzupetnienie struktury
funkcjonalnej o inwestycje okreslone w planie zwiekszy wartos¢ przestrzeni, wptynie korzystnie na szeroko
rozumiang sfere spoteczno-ekonomiczng. Lokalizacja dworca autobusowego w bezposrednim sgsiedztwie
dworca kolejowego PKP bedzie miatfa istotne znaczenie dla sprawnej i zintegrowanej obstugi mieszkancéw
miasta, wojewddztwa, regionu i kraju. Tym samym podniesiony zostanie komfort korzystania ze wszystkich
form komunikacji: kolejowej, autobusowej regionalnej i publicznej, miejskiej, co bedzie miato wptyw
na zwiekszenie uzytkowania transportu publicznego i obnizenie udziatu transportu indywidualnego.

Ustalenia planu promujg: komunikacje zbiorowg, ruch pieszy i rowerowy, minimalizujg mozliwosci
korzystania z transportu indywidualnego (progowe wskazniki miejsc postojowych dla samochoddw),
wykorzystanie odnawialnych Zrédet energii zapewniajgce redukcje emisji zanieczyszczen. Dziatania
te zgodne sg z ideg zréwnowazonego rozwoju, miasta krétkich odlegtosci, podnoszg jakos¢ zycia
w Srodowisku antropogenicznym.

Plan zawiera zapisy, ktérych realizacja powinna przyczynié¢ sie do budowania odpornosci miasta
na zmiany klimatyczne, a tym samym do podniesienia jakosci Srodowiska i zycia mieszkarncéw. Nalezg
do nich:

— obowigzek stosowania rozwiqgzan inZynieryjnych zmniejszajgcych zuzycie wody, niskoemisyjnych,
energooszczednych lub wykorzystujgcych odnawialne Zrédta energii,

— obowigzek stosowania rozwigzan polegajgcych na zagospodarowaniu cafosci lub czesci wéd opadowych
i roztopowych w miejscu ich powstania,

— dopuszczenie lokalnych systemoéw zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, w szczegdlnosci
wykorzystujgcych bfekitno-zielonq infrastrukture,

— obowigzek realizacji zieleni urzqdzonej,

— obowigzek realizacji zielonych dachdw i zielonej elewacji.

Przewiduje sie, ze mimo zastosowania w praktyce ww. zapisdw planistycznych nadal okresowo
bedzie wystepowato zjawisko miejskiej wyspy ciepta. Nadal réwniez obecne beda uciazliwosci w postaci
hatasu i pozostatych zanieczyszczen powietrza pochodzacych z ciggéw komunikacyjnych o wysokim stopniu
eksploatacji. Sami mieszkancy, jak i pozostali uzytkownicy omawianego obszaru, poprzez wtasne wybory
rozwigzan sprzyjajacych ochronie srodowiska, moga wptynac na ztagodzenie oddziatywania wystepujacych
i utrzymujacych sie ww. ucigzliwosci ksztattujgcych ich komfort zycia.

Wymagania oséb ze szczegdlnymi potrzebami sg zaspokojone w stopniu podstawowym w ramach
realizacji zabudowy srédmiejskiej wielofunkcyjnej. Natomiast budowa centrum przesiadkowego ma na celu
zwiekszenie dostepnosci, w tym dla osdb ze szczegdlnymi potrzebami i integracje wszystkich srodkéw
transportu. W tym celu planuje sie potgczenia taraséw gérnego i dolnego dzwigiem i schodami/pochylniami
zewnetrznymi.

Jednoczesnie, niezaleznie od ustalen planu, prowadzone sg ciggte modernizacje w celu
dostosowania przestrzeni publicznych dla potrzeb i bezpieczenstwa oséb ze szczegdlnymi potrzebami.

3.11 Natura 2000 oraz pozostate obszary i obiekty chronione

Teren objety planem znajduje sie poza siecig obszaréw Natura 2000. Potozony jest réwniez
poza siecig innych obszaréw i obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie Ustawy o ochronie przyrody
oraz rowniez tych zaproponowanych do ochrony.

W czasie wizji terenowych nie odnotowano siedlisk gatunkéw roslin i grzybéw bedacych
pod ochrong. Réwniez dostepna dokumentacja przyrodnicza (Waloryzacja przyrodnicza wojewddztwa
zachodniopomorskiego, Waloryzacja przyrodnicza miasta Szczecin oraz opracowanie ekofizjograficzne)
nie wskazujg tego terenu jako miejsca siedliskowego chronionych gatunkéw roslin i grzybéw. Wystepujgce
tutaj gatunki ptakéw, cho¢ podlegajace ochronie, nalezg do taksondéw pospolitych i wspétistniejacych
z cztowiekiem.
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PRZEWIDYWANE ODDZIAtYWANIE:

Uwzgledniajgc lokalizacje omawianego obszaru oraz charakter planowanych zamierzen nalezy
jednoznacznie stwierdzi¢, ze realizacja ustalen planu nie wptynie w zaden sposéb na przedmiot, cele
ochrony oraz integralnos¢ obszaréw Natura 2000. Nie przewiduje sie oddziatywania skutkéw realizacji
ustalen planu na obszary i obiekty objete ochrong w rozumieniu Ustawy o ochronie przyrody, poniewaz nie
wystepuja takie w strefie oddziatywania realizacji ustalen omawianego w niniejszym dokumencie planu.

3.12 Integralnosc¢ ekologiczna obszaru

Obszar opracowania ze wzgledu na potozenie w Scistym centrum miasta, obecne zainwestowanie
oraz liczne bariery antropogeniczne, odgrywa nieznaczacg role w relacjach i procesach ekologicznych, ktére
realizowane sg tutaj gtéwnie poprzez istniejacy zielen, bedaca nosnikiem bioréznorodnosci. Wystepujgca
w granicach planu przede wszystkim zielen wysoka nie odgrywa roli w powigzaniach ekologicznych —
spetnia jedynie funkcje biologiczng (schronienie dla drobnej fauny), sanitarng i estetyczna.

Omawiany obszar jest odizolowany ze wzgledu na silnie zurbanizowane otoczenie, nie lezy
w granicach korytarzy ekologicznych oraz obszaru weztowego o randze ponadkrajowej, krajowej
i regionalnej, ktérym jest Dolina Dolnej Odry z jeziorem Dabie. Pomimo sasiedztwa z korytarzem
ekologicznym, ktérym jest Dolina Odry, analizowany teren nie odgrywa zadnego znaczenia
w funkcjonowaniu tego korytarza.

PRZEWIDYWANE ODDZIALtYWANIE:

Realizacja ustalen planu bedzie zwigzana z utrzymaniem istniejgcej zieleni wysokiej w formie
szpalerow, a takze wprowadzeniem nowych zasobdéw zieleni w formie niewielkiego terenu zieleni
urzadzonej oraz zielonych dachéw i zielonej elewacji w planowanej nowej zabudowie. Mimo takich
rozwigzan obszar planu, po docelowym zagospodarowaniu, nadal nie bedzie odgrywat roli w powigzaniach
ekologicznych. Taki stan przewidywany bytby rowniez w przypadku pokrycia catego obszaru zielenig —
istniejgce w otoczeniu analizowanego terenu zagospodarowanie i bariery antropogeniczne nadal
izolowatyby omawiany teren, uniemozliwiajac w ten sposéb swobodng migracje roslin, zwierzat i grzybdw.

4 Zidentyfikowane problemy ochrony srodowiska i sposoby ich rozwigzania

Gtéwnym problemem, ktérego konsekwencjg jest miejscowy plan ,,Nowe Miasto — Plac Zawiszy
Czarnego” w Szczecinie jest funkcjonowanie dworca autobusowego PKS, oddalonego od dworca
kolejowego PKP i brakiem czytelnego ibezpiecznego zintegrowania z nim, niedostosowanego pod
wzgledem infrastruktury, charakteryzujgcego sie niewystarczajagcym stopniem dostepnosci dla pasazeréw
(zwtaszcza tych ze szczegdlnymi potrzebami). Prywatny transport regionalny buséw i autobuséw pozostaje
W rozproszeniu. Ponadto istniejacy uktad ulic nie jest dostosowany do aktualnych potrzeb
komunikacyjnych. Rozwigzaniem tych problemodw jest budowa zintegrowanego dworca buséw i autobuséw
w lokalizacji objetej planem, ktéra bedzie sprzyjata zintegrowaniu wszystkich rodzajéw transportu
i zwiekszy dostepnosc.

Relokacja funkcji dworca autobusowego wigze sie jednak z relokacjg ucigzliwosci komunikacyjnych
i zanieczyszczen powietrza, w tym hatasu. Rozwigzania koncepcyjne prowadzone wyprzedzajgco w stosunku
do planu i wielowariantowo, wskazaty, ze najkorzystniejszym wariantem w zakresie oddziatywania
na Srodowisko bedzie lokalizacja dworca (terminali) jako kontynuacji zabudowy Domu Kultury Stowianin
z rozdziatem: minibusy — gérny taras, autobusy dolny taras. Sam sposéb ksztattowania zabudowy dworca
jako buforu od strony ul. Korzeniowskiego oraz utrzymanie i uzupetnienie szpaleréw drzew znaczaco
zminimalizuje oddziatywanie funkcji terminala.

Dodatkowo na etapie realizacji ustalen planu (i po realizacji) zaleca sie nastepujgce
(pozaplanistyczne) dziatania:

— zachowanie mozliwie duzej powierzchni biologicznie czynnej, korzystnej dla ksztattowania warunkéw
retencji wody i rozwoju roslinnosci (plan ustala minimalng powierzchnie biologicznie czynng w dziatce
budowlanej, co oznacza, ze wtasciciele nieruchomosci mogg ten udziat zwiekszy¢),

— bezwzgledne przestrzeganie norm dotyczacych emisji hatasu oraz pozostatych substancji uwalnianych
do srodowiska.

21



Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Nowe Miasto — Plac Zawiszy Czarnego” w Szczecinie

Planowana wielofunkcyjna zabudowa s$rédmiejska zapewne zmniejszy udziat nastonecznienia
w istniejacych lokalach mieszkalnych, co jest dopuszczone w ramach wyznaczonego w Studium obszaru
zabudowy srédmiejskiej, w ramach ktérej mozliwe sg obnizone wskazniki.

4.1 Rozwigzania majace na celu kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko

W niniejszej prognozie przyjeto pojecie kompensacji przyrodniczej w rozumieniu ustawy Prawo
ochrony srodowiska (Dz.U. 2012 poz. 2556 z pdin. zm.) — zespdt dziatarn obejmujacych w szczegdlnosci
roboty budowlane, roboty ziemne, rekultywacje gleby, zalesianie, zadrzewianie lub tworzenie skupien
roslinnosci, prowadzacych do przywrdcenia rdwnowagi przyrodniczej lub tworzenie skupiei roslinnosci,
prowadzacych do przywrécenia réwnowagi przyrodniczej na danym terenie, wyréwnania szkdéd dokonanych
w $Srodowisku przez realizacje przedsiewziecia i zachowanie waloréw krajobrazowych. Ponadto art. 75
ww. ustawy stanowi, ze wymagany zakres kompensacji przyrodniczej w przypadku przedsiewziec,
dla ktérych byta przeprowadzona ocena oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko na podstawie ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (czyli m.in. miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego), okresla decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach oraz inne
decyzje, przed wydaniem ktdorych zostata przeprowadzona ocena oddziatywania przedsiewziecia
na Srodowisko. Zatem w mysl tej ustawy dziatania kompensacyjne powinny by¢ podejmowane na etapie
realizacji ustalet omawianego w niniejszej prognozie planu, réwnoczesnie z budowg obiektéw lub tuz po jej
zakonczeniu.

4.2 Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w planie

Biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg miejscowego planu oraz brak oddziatywan na cele
i przedmiot ochrony w obszarze Natura 2000, nie przedstawiono rozwigzan alternatywnych w stosunku
do przyjetych w planie i oméwionych w niniejszej prognozie.

4.3 Potencjalne zmiany stanu srodowiska przy braku realizacji planu

Brak realizacji zapiséw planu miejscowego dla omawianego obszaru moze wptynaé negatywnie
na ksztattowanie przestrzeni i sposobu zagospodarowania terenu na okreslone cele, ktére prowadzone
w sposéb niekontrolowany i niezgodny z politykg przestrzenng miasta mogg prowadzi¢ do degradacji tej
czesci struktury miejskiej (plac obecnie jest zagospodarowany substandardowg zabudowg, a w miejscu
nowoprojektowanego dworca funkcjonujg warsztaty samochodowe ze sktadem). Budowa zintegrowanego
centrum przesiadkowego bedzie miata istotne znaczenie dla mieszkarncéw miasta, wojewddztwa, regionu
i kraju. Przy zaktadanych funkcjonalnosciach moze wptyngé korzystnie na obnizenie udziatu transportu
indywidualnego na rzecz transportu publicznego, szczegdlnie po zakonczeniu realizacji inwestycji ,,Budowa
Szczecinskiej Kolei Metropolitalnej”, ktdra wzmocni potgczenia komunikacyjne w obszarze funkcjonalnym
i zrewiduje potrzebe relacji autobusowych i busowych.

Podstawowym dokumentem powigzanym z niniejszym planem jest obowigzujgce Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin. Studium wyznacza potrzeby
i zadania strategiczne w tym obszarze i wskazuje potrzebe utrzymania i rozwoju funkcji ustugowych
o znaczeniu ponadlokalnym, w szczegdlno$ci wzmocnienie i integracje wezta przesiadkowego w otoczeniu
dworca kolejowego i autobusowego, ustug administracyjnych, sagdowych. Jako funkcje dominujgca ustala
wielofunkcyjng zabudowe Srédmiejskg mieszkaniowo-ustugowg i ustugows.

Plan precyzuje ustalenia dotyczace lokalizowania nowej zabudowy, w sposdb pozwalajacy
na zachowanie i kontynuacje uktadu urbanistycznego i jego przestrzennych relacji, a takze zréwnowazonego
rozwoju przestrzennego i funkcjonalnego Nowego Miasta.

Brak realizacji ustalen planu oznacza brak realizacji strategicznych zadan miasta metropolitalnego,
jakim jest efektywne zarzgdzanie komunikacjg publiczng i jej integracja. Zaniechanie realizacji ustalen planu
spowoduje negatywne skutki, tj. nie nastgpi:

1) minimalizowanie transportochtonnosci uktadu przestrzennego: obszar planu znajduje sie w zasiegu
transportu publicznego miejskiego i regionalnego obstugujacego osiedla Nowe Miasto i Stare Miasto
(tramwaj, autobus i kolej);
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2) maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu:
obszar planu jest terenem obstugiwany przez komunikacje zbiorowg miejska (tramwaj, autobus);

3) integracja wszystkich s$rodkéw transportu publicznego w przestrzeni centrum przesiadkowego
i skrécenie czasu dojscia z dworca kolejowego PKP Szczecin Giéwny do miejsca obstugi pasazeréw
korzystajacych z przewozéw autobusowych, busowych, tramwajowych;

4) uporzadkowanie publicznych przestrzeni miasta i zwiekszenie dostepnosci do przewozéw prowadzonych
przez prywatnych operatordw obecnie swobodnie rozproszonych w okolicach dworca kolejowego PKP
Szczecin Gtéwny;

5) zwiekszenie dostepnosci oséb ze szczegdlnymi potrzebami oraz pieszych i rowerzystéw w ramach
przebudowy ulic i wyksztatcenia potgczen z dworcem kolejowym PKP;

6) wyksztatcenie nowej przestrzeni zieleni urzadzonej w osiedlu w miejscu zaniedbanej przestrzeni
z zabudowa substandardowg, warsztatows;

7) optymalne wykorzystanie istniejgcej infrastruktury inzynieryjnej i spotecznej;

8) planowanie nowej zabudowy jako uzupetnienie w obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej Srédmiescia z kompletng infrastrukturg techniczng, komunikacyjna
i spoteczng;

9) rewaloryzacja i aktywizacja funkcjonalno-przestrzenna otoczenia dworca kolejowego PKP.

5 Przewidywane znaczace oddziatywania

W obowigzujgcych aktach prawnych, ustawodawca nie sprecyzowat pojecia ,znaczace
oddziatywanie”. Jedynym aktem, ktérym mozna postuzy¢ sie w ocenie oddziatywania przedsiewziec
na Srodowisko jest Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 roku w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywac na $rodowisko, ktére okresla rodzaje przedsiewzie¢c mogacych zawsze
znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko. Jednakie nalezy pamietaé, ze skala
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymusza jedynie okreslenie przeznaczenia terenu
i jego funkcje. Organ sporzadzajgcy plan nie jest w posiadaniu szczegétowych parametréw planowanych
zamierzen, ktore ujawniane sg np. na etapie projektu budowlanego. Zatem w prognozach oceniajgcych
mpzp analizuje sie i ocenia skutki, ktére moga wynikng¢ wytgcznie z projektowanego przeznaczenia
terendw.

W granicach mpzp ,Nowe Miasto — Plac Zawiszy Czarnego” w Szczecinie nie sg planowane
przedsiewziecia mogace stanowié Zzrédto negatywnych oddziatywan o charakterze znaczagcym.

5.1 Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczagcym oddziatywaniem

W niniejszej prognozie opisano uwarunkowania przyrodnicze obszaru planu uwzgledniajac
sgsiedztwo, skale ocenianego dokumentu, jak rowniez dostepne opracowania przyrodnicze. Nie zaistniata
potrzeba uszczegdtowienia sporzgdzonego opisu.

5.2 Oddziatywania skumulowane

W granicach mpzp ,Nowe Miasto — Plac Zawiszy Czarnego” w Szczecinie nie sg planowane
przedsiewziecia moggce stanowi¢ zZrédto negatywnych oddziatywan o charakterze znaczacym
i skumulowanym. Obszar planu nalezy do przeksztatconych i zagospodarowanych. Celem planu jest
okreslenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu dla centrum przesiadkowego zintegrowanego
funkcjonalnie z dworcem kolejowym i komunikacjg publiczng miejskg oraz wprowadzenie wielofunkcyjnej
zabudowy S$rddmiejskiej na placu Zawiszy Czarnego. W prognozie przyjeto, ze oddziatywania
na poszczegdlne elementy srodowiska bedg wystepowaty w trakcie realizacji ustalen planu, a takze podczas
eksploatacji obszaru zgodnie z ustalonym w planie przeznaczeniem.

Na kazdym etapie inwestycji nalezy przestrzega¢ wymogow ochrony srodowiska. Priorytetowe jest
zapewnienie bezpieczenstwa dla zdrowia i Zzycia ludzkiego oraz $rodowiska. Inwestor przedsiewziecia
powinien posiadaé wszelkie wymagane prawem pozwolenia i umowy dotyczgce korzystania ze Srodowiska,
nadzorowac prawidtowe funkcjonowanie urzadzen, zapewni¢ przestrzeganie przepiséw prawa, w tym
przepiséw z zakresu ochrony srodowiska. W miejscowym planie regulowane sg te zagadnienia, ktdre zostaty
wskazane w Ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i stanowig przedmiot ustalen planu.
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Plan nie moze narzucad dziatan o charakterze technicznym (w znaczeniu stosowanej techniki i technologii),
organizacyjnym (funkcjonowania i struktury organizacyjnej podmiotéw) i zapobiegawczym.

5.3 Transgraniczne oddziatywania

Zapisy planu uniemozliwiajg wprowadzenie zagospodarowania, ktére mogtoby byé Zrdédtem
oddziatywania poza granice panstwa, w zwigzku z czym nie prognozuje sie oddziatywan transgranicznych.

6 Cele ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia planu

Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspoélnotowym i krajowym
i sposoby ich uwzglednienia

Cele polityki ekologicznej ustanowione na szczeblu krajowym uwzgledniajg cele ochrony srodowiska
rangi europejskiej, zawarte w dyrektywach Unii Europejskiej. Na szczeblu krajowym ochrona srodowiska
prowadzona jest na podstawie przyjetej w 1997 roku Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej oraz w oparciu
o strategie iprogramy srodowiskowe, przede wszystkim Polityke ekologiczng panstwa 2030, Krajowa
strategie ochrony i umiarkowanego uzytkowania réznorodnosci biologicznej oraz Strategie gospodarki
wodnej.

Regionalna polityka ochrony srodowiska prowadzona jest w oparciu o Program ochrony srodowiska
wojewddztwa zachodniopomorskiego 2030. Program zawiera takie dziatania na rzecz ochrony srodowiska
jak: dazenie do poprawy stanu Srodowiska w wojewddztwie, ograniczenie negatywnego wptywu
zanieczyszczen na Srodowisko, ochrona i rozwéj waloréw srodowiska, a takze racjonalne gospodarowanie
jego zasobami. Okresla on konkretne dziatania, ktére nalezy podjg¢ w celu ochrony klimatu i jakosci
powietrza, przygotowania do zmian klimatu, a takze podnoszenia $wiadomosci ekologicznej czy dazenia
do zmniejszenia emisji dwutlenku wegla.

Program ochrony srodowiska miasta Szczecin na lata 2021-2024 z uwzglednieniem perspektywy
na lata 2025-2028 jest dokumentem zawierajgcym priorytetowe cele oraz zadania na rzecz ochrony
Srodowiska. Program ten stanowi podstawe funkcjonowania systemu zarzadzania $rodowiskiem
na poziomie miasta, jednoczesnie integruje wystepujace lokalnie zagadnienia ochrony s$rodowiska
z zatozeniami ochrony $rodowiska wskazanymi w dokumentach tworzonych na wyzszych szczeblach
administracji.

Dyspozycje miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego , Nowe Miasto — Plac Zawiszy
Czarnego” w Szczecinie realizujg cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym, krajowym, regionalnym oraz lokalnym. Podstawowym celem uwzglednionym podczas
sporzadzania planu byt trwaty, stabilny izrédwnowazony rozwéj dla osiggniecia tadu spotecznego,
ekonomicznego, ekologicznego i przestrzennego. Ustalenia planu majg na celu osiggniecie harmonijnego
zagospodarowania przestrzennego, pozwalajagcego na rozwdj obszaru, a takie spotecznosci
go zamieszkujgcej, bez znaczacego negatywnego wptywu na srodowisko.

Plan w swych zapisach realizuje nastepujgce wytyczne programow dotyczgcych ochrony srodowiska
na szczeblu miedzynarodowym, krajowym, regionalnym oraz lokalnym, w odniesieniu do poszczegdlnych
komponentdéw Srodowiska.

Tab.2. Zapisy miejscowego planu wypetniajgce okreslone cele Srodowiskowe

Zasoby przyrodnicze

Ochrona wartosci przyrodniczych
i krajobrazowych
Zréwnowazone uzytkowanie zasobow

przyrodniczych

Zwiekszenie roli  zielonej infrastruktury
w tagodzeniu skutkéw zmian klimatu

Wzmocnienie funkcji spotecznej i ekologicznej
terendw zieleni

odsklepienie czesci powierzchni na funkcje zieleni urzadzonej;

okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;

uwzglednienie wystepowania wartosciowego drzewostanu;

obowigzek utrzymania i uzupetnienia kompozycji szpaleréw z zachowaniem ich sktadu
gatunkowego;

nakaz realizacji zielonych dachéw, zielonej $ciany w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej, ustugowej;

Wody i gospodarowanie wodami

Osiagniecie i utrzymanie dobrego stanu waéd
powierzchniowych oraz podziemnych

uregulowanie gospodarki wodno-$ciekowej;
ustalenie obowigzku stosowania rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub
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czesci wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania;

Ochrona przed zjawiskami ekstremalnymi | — obowigzek stosowania rozwigzan zmniejszajacych zuzycie wody;

zwigzanymi ze zmianami klimatycznymi — ustanowienie terenu zieleni urzadzonej z powierzchnig biologicznie czynng — wprowadzenie
retencji naturalnej;

Jakos¢ powietrza atmosferycznego

Poprawa jakosci powietrza przy zapewnieniu

€ A — ustalenie zaopatrzenia w ciepto oraz gaz;
bezpieczeristwa energetycznego

— obowigzek stosowania rozwigzan inzynieryjnych zmniejszajacych  zuzycie wody,
niskoemisyjnych, energooszczednych lub wykorzystujgce odnawialne zrédta energii;

— okreslenie zasad dotyczacych realizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
Przeciwdziatania negatywnym skutkom zmian yezacy ! 2 v jacy gie v

7rodet;
klimatu
Hatas
—  kwalifikacja akustyczna terenu;
Poprawa klimatu akustycznego poprzez | — zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac
dazenie do obnizenia hatasu co najmniej do przekroczenia standarddéw jakosci Srodowiska;
poziomu obowigzujacych standardéw — obowigzek realizacji zabudowy w sposéb uwzgledniajacy potencjalne ucigzliwosci, poprzez
zastosowanie rozwigzan przestrzennych i technicznych;
Gospodarka wodno-$ciekowa
—  okreslenie warunkow realizacji systemu wodociggowego;
Prowadzenie racjonalnej gospodarki wodno- | — ustalenie zasad odprowadzania Sciekdw;
$ciekowej — dopuszczenie budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej;

—  okreslenie zasad gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi.

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie m.in. Programu ochrony $rodowiska miasta Szczecin na lata 2021-2024 z perspektywa na lata 2025-2028.

Osiggniecie tych celéw wptywa na zasobooszczedno$é, wsparcie dla zielonej gospodarki
i konkurencyjnos$é gospodarki niskoemisyjnej oraz budowanie odpornosci miasta na zmiany klimatyczne.

7 Metody analizy skutkéw realizacji planu

Zgodnie z Ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
prezydent miasta w celu oceny aktualnosci planéw miejscowych dokonuje co najmniej raz w czasie kadencji
rady miasta, analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu
plandw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen
studium. W tym okresie dokonuje sie oceny skutkdéw realizacji ustalen, miedzy innymi, analizowanego
projektu planu w kontekscie ztozonych wnioskéw. Mozliwos¢ realizacji tych wnioskéw bedzie réowniez
uzalezniona od skutkow realizacji obowigzujgcego planu na Srodowisko przyrodnicze i warunki zycia
mieszkancow. Kontrole i monitoring poszczegélnych komponentéw srodowiska wykonuje sie w ramach
przepiséw prawa powszechnie obowigzujgcego oraz prawa lokalnego.

8 Podsumowanie

Prognoza oddziatywania na s$rodowisko przyrodnicze nie jest dokumentem rozstrzygajagcym
o stusznosci realizacji zamierzen inwestycyjnych przewidzianych ustaleniami planu, a jedynie przedstawia
prawdopodobne skutki, jakie niesie za sobg wykonanie ustalen projektu planu na poszczegdlne elementy
Srodowiska i w ich wzajemnym powigzaniu.

Plan zaktada przeksztatcenia polegajace na realizacji centrum przesiadkowego, realizacji zieleni
urzadzonej, np. w formie parku kieszonkowego, realizacji zabudowy s$rddmiejskiej wielofunkcyjnej
oraz mozliwosci niezbednej przebudowy uktadu komunikacyjnego oraz infrastruktury wodno-kanalizacyjnej
wynikajgcej z tych przeksztatcen. Plan sporzgdzono w oparciu o wniosek Biura Partnerstwa Publiczno-
Prywatnego Urzedu Miasta w Szczecinie oraz sporzagdzone opracowania i wydane decyzje administracyjne
na rzecz Gminy Miasto Szczecin.

Srodowisko analizowanej przestrzeni jest przeksztatcone, podlega od wieloleci intensywnej presji
antropogenicznej. Prognozuje sie, ze zagospodarowanie i zabudowa omawianego terenu wedtug ustalen
przedmiotowego planu wptynie przede wszystkim na stan czystosci atmosfery, a takze zwiekszy presje
akustyczng. W wyniku kompleksowej realizacji ustalen planu przewiduje sie poprawe jakosci przestrzeni,
ale iintensyfikacje uzytkowania. Planowane obiekty uzupetnig wyksztatcong strukture funkcjonalng
i krajobrazowg osiedla Nowe Miasto. Zgodnie z zapisami planu nowg wielofunkcyjng zabudowe srédmiejska
na placu Zawiszy Czarnego ksztattuje sie jako domkniecie perspektywy ul. Narutowicza.
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Uzupetnienie struktury funkcjonalnej o inwestycje okreslone w planie zwiekszy wartos¢ przestrzeni,
wptynie korzystnie na szeroko rozumiang sfere spoteczno-ekonomiczng. Budowa zintegrowanego centrum
przesiadkowego w bezposrednim sgsiedztwie dworca kolejowego PKP bedzie miata istotne znaczenie
funkcjonalne dla mieszkaricdw miasta, wojewddztwa, regionu i kraju. Usprawniony zostanie dotychczasowy
sposdb korzystania ze wszystkich form komunikacji: kolejowej, autobusowej regionalnej i publicznej
miejskiej. Jednoczesnie rekomponowana zielen urzadzona bedzie stanowi¢ wspdlng przestrzen dla
mieszkancow w najblizszym otoczeniu.

Plan zawiera zapisy, ktérych realizacja powinna przyczyni¢ sie do budowania odpornosci miasta
na zmiany klimatyczne poprzez: wyksztatcenie terenu zieleni urzadzonej, obowigzek stosowania rozwigzan
inzynieryjnych zmniejszajgcych zuzycie wody, niskoemisyjnych, energooszczednych lub wykorzystujgcych
odnawialne Zrédta energii, obowigzek stosowania rozwigzan polegajgcych na zagospodarowaniu catosci
lub czesci wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, obowigzek realizacji zielonych dachéw
i zielonej $ciany, realizacje enklawy zieleni urzadzone;j.
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