UCHWALA NR ............
Rady Miasta Szczecin
Zdnia c.oooeviiiiiiiiiiiiiiiiieiienn. r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania ,,Nowe Miasto — Plac Zawiszy Czarnego” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527, 1543, 1668), Rada Miasta Szczecin
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr X/311/19 Rady Miasta Szczecin z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Nowe Miasto — Plac
Zawiszy Czarnego” w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin
z dnia 26 kwietnia 2022 r.) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Nowe Miasto — Plac
Zawiszy Czarnego” w Szczecinie na obszarze osiedla Nowe Miasto, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 3,04 ha.

3. Granice obszaru objgtego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu.
Obszar ograniczony jest ulicami: 3 Maja, Owocowg oraz Placem Zawiszy Czarnego.

4. Przedmiotem planu sa tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej, teren obstugi
podréznych, teren zieleni urzadzonej, tereny komunikacji oraz sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjne urzadzenia
sieciowe.

5. Integralng czes$¢ uchwaty stanowi:

1) zalgcznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Nowe Miasto — Plac Zawiszy
Czarnego” w Szczecinie w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.);

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone dla planu.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie, zasady
zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢ symbole i nazwy przeznaczenia terendw w planie:

1) MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
2) U —teren ustug;

3) ZP — teren zieleni urzadzone;j;

4) KOO — teren obstugi podréznych;

5) tereny komunikacji drogowej publicznej:

a) KDZ — teren drogi zbiorczej,

b) KDL — teren drogi lokalnej,

c) KDD —teren drogi dojazdoweyj.

3. Ustalenia ogo6lne obowigzuja na catym obszarze planu. Ustalenia szczegétowe obowiazuja dla terenu
elementarnego. Ustalenia ogdlne i szczegotowe oraz rysunek planu stanowig komplet ustalen regulujacych
zabudowg i zagospodarowanie terenu elementarnego.

4. Ustalenia ogdlne formutowane sa w nastgpujacych grupach:
ustalenia funkcjonalne, ustalenia ekologiczne, ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ustalenia
kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu, ustalenia komunikacyjne, ustalenia inzynieryjne,
ustalenia zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

5. Ustalenia szczegdtowe formutowane sa w zaleznosci od potrzeb w nastgpujacych grupach:
ustalenia funkcjonalne, ustalenia ekologiczne, ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania
terenu, w tym ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne.
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6. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku
planu.
§ 3. 1. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) blekitno-zielona infrastruktura — rozwigzania naturalne i techniczne bazujace na funkcjach przyrodniczych,
dostosowane do lokalnych uwarunkowan srodowiskowych (np.: ogrody deszczowe, stawy retencyjne, niecki i
rowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, mate zbiorniki wodne, oczka wodne), a takze do zabudowy i
zagospodarowania obszaru (np.: zielone dachy, $ciany, ogrody deszczowe w pojemnikach, nawierzchnie
przepuszczalne, podloza strukturalne, zielone torowiska i inne obiekty architektury ogrodowej i rekreacyjnej),
zapewniajace, m.in.: wegetacje zieleni, retencje wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania,
regulacje mikroklimatu, zwiekszenie bior6znorodnosci, podniesienie jako$ci zycia mieszkancow;

2) ciag pieszy — trasa przeznaczona do komunikacji pieszej, wskazana niezaleznie od terenéw komunikacji;

3) dach plaski — dach o potaciach glownych pochylonych pod katem nie wigkszym niz 12°;

4) dach stromy — rézne formy dachow, o co najmniej dwoch potaciach gtéwnych pochylonych pod katem co
najmniej 20°;

5) inzynieryjne urzadzenie sieciowe — urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowej 1 wodnej potaczone z
sieciami uzbrojenia terenu, np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szafka teletechniczna i
elektroenergetyczna, punkt i stacja tadowania pojazdow elektrycznych, hydrofornia, pompownia wody, pompownia
sciekow lub wod opadowych, przelew burzowy, piaskownik, osadnik, filtr i separator, zbiornik retencyjny,
odwodnienie drog, przepust, mnich, stopien wodny, stacja gazowa, komora zasuw, wymiennikownia ciepta,
pompownia na sieci cieptowniczej i inne;

6) kompozycja obiektu — uktad, artykulacja i sposdb opracowania eksponowanych elewacji (rozmieszczenie,
ksztalt otworéw ze stolarka, elementy programu architektoniczno-estetycznego: detale, rodzaj wykonczenia
elewacji, zasady kolorystyki itp.) oraz forma dachu;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku, lico budynku nie moze
przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

8) obiekt o wartosciach zabytkowych — obiekt, zespot obiektow lub fragment krajobrazu, wskazany w ustaleniach
szczegotowych, wpisany do rejestru zabytkow, gminnej ewidencji zabytkdéw lub chroniony ustaleniami planu;

9) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajgca potozenie lica gtéwnej bryty budynku;

10) obudowa estetyczna — konstrukcja stanowigca architektoniczng ostone urzadzen technicznych, instalacji itp.
oraz miejsc do czasowego gromadzenia odpadow, stuzaca utrzymaniu estetycznych walorow obiektu,
zapewniajgca jego wizualng przestong; z wylaczeniem anten, instalacji OZE, instalacji odgromowych;

11) obszar ruchu uspokojonego — obszar, w ktorym stosuje si¢ r6zne formy ograniczenia i spowalniania ruchu
samochodow oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego i rowerowego;

12) program zieleni uzupekniajacej — zroznicowana gatunkowo i wysokosciowo zielen o charakterze ochronnym,
ekologicznym lub estetycznym, z wylaczeniem inwazyjnych gatunkéw obcych, wypehiajaca rézne mozliwe
powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone, w tym takze sztucznie utworzone, m.in.: skarpy, tarasy, dachy,
bariery przeciwhatasowe, $ciany obiektow budowlanych, mury, donice, wiadukty i estakady;

13) strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — strefa obejmujgca uktad
przestrzenny o wysokim stopniu zachowania historycznie uksztattowanej struktury urbanistycznej lub
ruralistycznej, z wystepujacymi obiektami i obszarami o wartos$ciach zabytkowych;

14) studnia awaryjna — studnia publiczna, zakltadowa lub wyznaczona studnia prywatna, zapewniajaca
zaopatrywanie w wode ludno$§¢ w warunkach specjalnych, tj. wystapienia skazenia, klesk zywiotowych lub
stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa;

15) szpaler —regularna forma przestrzenna, sktadajaca si¢ z jednego rzedu drzew;

16) $ciezka rowerowa — wyodrebnione w jezdni lub poza jezdnig pasy (pas) przeznaczone do ruchu rowerowego;
$ciezkg rowerowa w rozumieniu planu jest rowniez droga dla pieszych i roweré6w przebiegajaca w pasie
drogowym lub innym terenie elementarnym;

17) trasa rowerowa — spdjny cigg réznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych do ruchu rowerowego)
obejmujacy: drogi dla rowerdow, drogi dla pieszych i roweréw, pas ruchu dla rowerow, ulice o ruchu
uspokojonym i inne odcinki ulic, strefy zamieszkania, drogi wewnetrzne oraz inne tereny elementarne wskazane
w planie;

18) wartosciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedng z ponizszych cech:

a) drzewa i krzewy gatunkoéw prawnie chronionych lub stanowiace pomniki przyrody, aleje i parki zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkéw rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajow o obwodach pnia mierzonego na
wysokosci 130 cm:



- minimum 50 ¢cm: bez koralowy, cis pospolity, jatowiec pospolity, kruszyna pospolita, rokitnik zwyczajny,
szaktak pospolity, trzmielina,

- minimum 100 cm: bez czarny, cyprysik, czeremcha zwyczajna, czere$nia, glog, jabton, jarzab pospolity i
szwedzki, leszczyna pospolita, zywotnik zachodni,

- minimum 150 cm: grusza, klon polny, magnolia drzewiasta, mitorzab, sosna Banksa, sosna limba, wierzba
iwa, zywotnik olbrzymi,

- minimum 200 cm: brzoza brodawkowata i omszona, choina, grab zwyczajny, olsza szara, orzech, sosna
wejmutka, topola osika, tulipanowiec, wigz gorski, polny i szyputkowy, wierzba pigcioprgcikowa,

- minimum 250 cm: daglezja, iglicznia, jesion wyniosty, jodta pospolita, kasztanowiec zwyczajny, klon
jawor, klon zwyczajny, leszczyna turecka, modrzew, olsza czarna, peretkowiec, sosna czarna i zwyczajna,
swierk pospolity,

- minimum 300 cm: buk zwyczajny, dab bezszypultkowy i szyputkowy, lipa, platan, topola biala, wierzba
biata i krucha,

- minimum 350 c¢m: inne gatunki topoli niz wymienione wyzej;

19) wysoka kondygnacja parteru z ustugami — kondygnacja parteru wyzsza od pozostalych kondygnacji
nadziemnych w budynku; na elewacji frontowej kompozycja wysokiego parteru wyrdéznia si¢ odmiennymi
srodkami wyrazu architektonicznego m.in. zastosowaniem wigkszych powierzchni przeszklen, witryn;

20) zabudowa obrzezna — zabudowa ciaglta wzdluz przestrzeni publicznej ulic i placéw, o czytelnej linii
zabudowy;

21) zielona $ciana — powierzchnia §ciany zewnetrznej budynku pokryta roslinnoscia pnaca lub inng wieloletnia.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla obszaru planu

§ 4.1. Ustalenia funkcjonalne:
Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) w obszarze planu wystepuje wartoSciowy drzewostan, dla ktorego obowigzuje postgpowanie zgodnie
z przepisami z zakresu ochrony przyrody;

2) w przypadku stwierdzenia wystepowania stanowisk gatunkéw chronionych zwierzat i roslin i ich siedlisk oraz
mozliwosci ich naruszenia lub przeksztatcenia w wyniku realizacji ustalen planu, obowiazuja przepisy z zakresu
ochrony przyrody;

3) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenu elementarnego 1MW-U obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu
w $rodowisku jak dla strefy $rodmiejskiej miast powyzej 100 tysigcy mieszkancoéw, zgodnie z przepisami
z zakresu ochrony srodowiska;

4) zakres ucigzliwo$ci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczenia standardow
jakosci srodowiska;

5) obowigzuje realizacja zabudowy i zagospodarowania terenu w sposob uwzgledniajacy potencjalne ucigzliwoscei,
poprzez zastosowanie rozwigzan przestrzennych i technicznych, gwarantujacych niwelacje wystepujacych
ucigzliwosci przenikajacych na tereny sasiednie, co najmniej do poziomow okre§lonych w standardach z zakresu
ochrony $rodowiska i prawa budowlanego.

3. Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) na obszarze planu ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu; w strefie E ochrony ekspozycji obowigzuje
ochrona sylwety zabudowy Srodmiescia Szczecina na tarasach pofortecznych Nowego Miasta wraz z sylwetami
obiektow o wartosciach zabytkowych; ochrong strefy realizuja nakazy, zakazy i ograniczenia okre$lone
w ustaleniach planu;

2) obszar objety planem znajduje sie w granicach XIX-wiecznego uktadu przestrzennego Sroédmiescia Szczecina,
ujetego w gminnej ewidencji zabytkoéw;

3) na obszarze planu ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, oznaczona na
rysunku planu; w granicach strefy znajdujg si¢, oznaczone na rysunku planu i wskazane adresowo w ustaleniach
szczegotowych, obiekty 1 obszary o warto$ciach zabytkowych (wpisane do rejestru zabytkow, ujete w gminnej
ewidencji zabytkow, chronione ustaleniami planu); ochrong historycznej struktury przestrzennej realizujg
nakazy, zakazy i ograniczenia okreslone w ustaleniach planu;

4) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej:
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a) ochronie podlegaja:

— kompozycja przestrzenna wraz z obiektami o warto$ciach zabytkowych, w tym kompozycja istniejacego
zespolu zabudowy obrzeznej, kwartatlowej ulic: 3 Maja, Jozefa Korzeniowskiego, Placu Zawiszy
Czarnego,

— uktad ulic z zielenig komponowana w formie szpalerow,

— relacje przestrzenne i sylweta zabudowy Srédmiescia Szczecina zdefiniowane przez tarasy poforteczne i
obiekty o wartosciach zabytkowych,

— elementy historycznego zagospodarowania terenu,

b) obowiazuje zamknigcie perspektywy ul. Gabriela Narutowicza na zasadach okre$lonych w ustaleniach
szczegotowych w terenie elementarnym 1MW-U,
5) na obszarze planu wystepuja obiekty o warto$ciach zabytkowych:
a) wpisana do rejestru zabytkéw pompa uliczna na Placu Zawiszy Czarnego, obstugujaca istniejacg studnie
awaryjna, oznaczong na rysunku planu,
b) ujete w gminnej ewidencji zabytkow:

— kamienica przy Placu Zawiszy Czarnego 1, oznaczona na rysunku planu,

— kamienice przy ul. 3 Maja nr 18, 19, 20, 21, oznaczone nha rysunku planu,

— kamienice przy ul. Jozefa Korzeniowskiego 1, 2, oznaczone na rysunku planu,

c) chronione ustaleniami planu:
— pozostatosci fortyfikacji — mur obronny pomiedzy ulicami Jozefa Korzeniowskiego i Owocows;
6) w obiektach o wartosciach zabytkowych, wymienionych w pkt 5, z wyjatkiem lit. a:
a) ochronie podlega:
—skala, forma i parametry kwartatowej zabudowy obrzeznej,
— historyczne linie zabudowy i charakter srodmiejskiej zabudowy kamienicowe;,
— zasadnicza bryta i gabaryty budynku,
— zasadnicza kompozycja obiektu,
b) zakazuje si¢ zewnetrznej termoizolacji elewacji frontowych w sposob naruszajacy kompozycje obiektu,
¢) dopuszcza sig:
— dziatania odtworzeniowe,
— rozbudowe poddaszy z obowigzkiem zachowania kompozycji elewacji frontowych ze zwienczeniem i
jednakowej wysokosci rozbudowa na catej szerokosci budynku stanowigcego kompozycyjng catoseé,
— w dachach stromych dodatkowe dos$wietlenie poddaszy od strony ulicy wylacznie poprzez okna
polaciowe,
— ingerencj¢ w mur obronny w zakresie niezbednym do przebudowy komunikacji pieszej pomiedzy ul.
Owocowg 1 ul. Korzeniowskiego (dolny i gorny taras);
7) w przypadku rozbiorki obiektu o wartosciach zabytkowych obowigzuje wykonanie jego inwentaryzacji.

4. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) na obszarze planu ustala si¢ obszar zabudowy §rodmiejskiej, zgodnie z przepisami z zakresu prawa budowlanego;
2) obowigzuje stosowanie ujednoliconych rozwigzan w zakresie wyposazenia obszarOw zainwestowania
miejskiego w terenach elementarnych drog, zieleni publicznej;
3) dopuszcza si¢ zabudowe w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) minimalna: 0,5,
b) maksymalna: 8;
5) dopuszcza si¢, niezaleznie od ustalen planu:
a) rozbudowg o zewngtrzne dzwigi osobowe, realizowane z wylgczeniem elewacji frontowych od strony drog
publicznych, z dopuszczeniem niezbgdnego przeksztatcenia elewacji budynku,
b) rozwigzania uwzgledniajace potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami, W zakresie zapewniania
dostepnosci;
6) dopuszcza sig:
a) utrzymanie przeznaczenia, zainwestowania i uzytkowania niespelniajacego ustalen planu, istniejagcego w dniu
wejscia w zycie niniejszego planu, do czasu zagospodarowania terenu na cele zgodne z przeznaczeniem,
b) przeznaczenie, zainwestowanie 1 uzytkowanie o innych parametrach niz okre$lone w ustaleniach, istniejgce
legalnie w dniu wej$cia w Zycie niniejszego planu, uznaje si¢ za zgodne z planem;
7) zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych parterowych garazy i budynkow gospodarczych;



8) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego,

za wyjatkiem:

a) obiektow i zagospodarowania terenu zwigzanych z imprezami okoliczno§ciowymi na czas trwania imprezy,
np. wystawy, kiermasze §wigteczne, imprezy sportowo-rekreacyjne,

b) ogrodkéw gastronomicznych bez obiektéw kubaturowych,

c) punktéow sprzedazy okazjonalnej i czasowej (plac targowy na otwartej przestrzeni itp.), bez obiektow
kubaturowych,

d) obiektow infrastruktury techniczne;,

e) obiektow i1 zagospodarowania terenu na potrzeby komunikacji;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodkow gastronomicznych, o ile ich usytuowanie nie spowoduje ograniczen dla

komunikacji pieszej i rowerowej, wedtug nastgpujacych zasad:

a) obowigzuje jednorodno$¢ rozwigzan i kolorystyki,

b) obowigzuje jednakowa gleboko$¢ sasiadujgcych ze sobg ogrodkow gastronomicznych,

c¢) obowigzuje zapewnienie ekspozycji elewacji frontowych obiektow o wartos$ciach zabytkowych,

d) dopuszcza si¢ parasole, markizy lub inne przekrycia z tkanin na konstrukcji samonosnej,

¢) zakazuje si¢ przystaniania nawierzchni chodnikow i jezdni, stosowania platform, wyktadzin, podestow itp.;

10) urzadzenia techniczne, stacje transformatorowe, centrale wentylacyjne i klimatyzacyjne itp. oraz miejsca do

czasowego gromadzenia odpadow realizuje si¢ jako wyodrgbnione pomieszczenia w budynku lub jako
wydzielone miejsca przestoniete obudowg estetyczna;

11) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu

istniejagcego nakazuje si¢, z zastrzezeniem lit. d, e, umieszczenie na terenie realizowanej inwestycji
odpowiedniej dla jej prawidtlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa i rowerdw, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywolanych tg inwestycja;

a) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych (mp) okresla tabela:

Lp. Obiekt lub teren Wskazniki liczby miejsc Minimalny wskaznik Minimalny wskaznik
postojowych (mp) dla liczby miejsc liczby miejsc
samochodéw osobowych postojowych (mp) dla postojowych (mp) dla
pojazdéw zaopatrzonych rowerow
w karte parkingowa
1 2 3 4 5
1. | Budynki mieszkalne 0,25 mp - 1 mp/1 1 mp/50 1 mp/5
wielorodzinne lokal mieszkalny lokali mieszkalnych lokali mieszkalnych
2. | Ustugi nie wigeej niz 1 mp/100 1 mp/500 m? 1 mp/500 m?
m? pow. uzytkowej* pow. uzytkowej* pow. uzytkowej*

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza sie:

powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow itp.

b) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczbg catkowita, to wynik zaokragla
si¢ w dot - gdy liczba po przecinku jest nizsza lub rowna 5, w gore — gdy liczba po przecinku jest wyzsza od

35,

€) ogblna liczba miejsc postojowych dla samochodow stanowi sumg liczb miejsc postojowych obliczong na
podstawie wskaznikow z kolumny 3 i 4,
d) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla rowerow na terenie inwestycji dopuszcza
si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego, pod warunkiem niepowodowania ograniczen w ruchu

pieszych,

e) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowigzuja w przypadku:
—budowy, przebudowy obiektu budowlanego lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu istniejacego
wywolujacej potrzeby parkingowe do 2 miejsc postojowych,
— tymczasowych obiektow budowlanych, zagospodarowania i uzytkowania tymczasowego wskazanego w pkt

8,

— obiektéw o warto$ciach zabytkowych, wskazanych na rysunku planu, wymienionych w § 4 ust. 3 pkt 5,
— gdy ustalenia szczegotowe dla terendw elementarnych stanowig inaczej;



12) wysokos¢ nowej zabudowy okre$lona w ustaleniach szczegdtowych dla terenéw elementarnych moze byé
realizowana z doktadnos$cig do 1 m;

13) wskazuje sig¢ stref¢ ograniczen od obszaru kolejowego, oznaczong na rysunku planu, w granicach ktorej w celu
zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a
takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu, w zakresie sytuowania budowli, budynkéw, drzew i krzewoéw oraz wykonywania robot
ziemnych, wynikajace z przepisow odrgbnych w zakresie transportu kolejowego;

14) w zakresie ochrony i obrony cywilnej:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow zbiorowej ochrony i infrastruktury,

b) w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych, w nowo
projektowanych garazach podziemnych wielostanowiskowych (powyzej 4 miejsc postojowych) —
pomieszczeniach najnizej potozonej kondygnacji (ponizej poziomu gruntu), nalezy zapewni¢ podstawowa
funkcje ochronng w wypadku stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa, dla liczby oséb wynikajacej z
przeznaczenia budynku.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym poprzez droge
zbiorcza oznaczong W planie symbolem 1KDZ;

2) ustala si¢ budowe i przebudowe drog publicznych oznaczonych na rysunku planu, zgodnie z klasyfikacja i
parametrami wskazanymi w ustaleniach szczegdtowych dla terendw elementarnych;

3) dopuszcza si¢ dodatkowe, inne niz ustalone planem w ustaleniach szczegétowych dla terendéw elementarnych
przeznaczonych na drogg, elementy drogi i zagospodarowania pasa drogowego, w tym drogowe obiekty
inzynierskie;

4) obowigzuje utrzymanie ciggltosci powiazan elementow pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, chodnikow,
$ciezek rowerowych w granicach obszaru planu oraz utrzymanie ciggtosci powiazan z zewnetrznym uktadem
drogowym;

5) przebieg $ciezki rowerowej oznaczonej na rysunku planu jest przebiegiem orientacyjnym.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) okresla si¢ nastgpujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej na obszarze
objetym planem:

a) ustala si¢ powigzanie sieci uzbrojenia terenu z sieciami poza obszarem planu,

b) realizacj¢ inzynieryjnych urzadzen sieciowych i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza si¢
wylacznie w sposob niekolidujacy z planowanym przeznaczeniem terenow,

c) ustalone planem parametry: maksymalny udzial powierzchni zabudowy, minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej, linie zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie dotyczg inzynieryjnych
urzadzen sieciowych,

d) ustala si¢ prowadzenie nowych sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych w planie
terenow komunikacji oraz dojsciach i dojazdach wydzielanych lub urzadzanych w granicach terenu
elementarnego,

e) nowe sieci uzbrojenia terenu oraz sieci istniejace przeznaczone do przebudowy nalezy prowadzi¢ jako
podziemne,

f) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe w nowej lokalizacji istniejacych sieci
uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

2) obowigzujg rozwigzania inzynieryjne zmniejszajace zuzycie wody, niskoemisyjne, energooszcz¢dne lub
wykorzystujace odnawialne zrodla energii;

3) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejgcych lub nowych sieci wodociggowych;

4) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych ustala sie do istniejacej lub nowej kanalizacji sanitarnej lub ogélnosptawne;j;

5) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu cato$ci lub cze$ci wod opadowych i
roztopowych w miejscu ich powstania (nie dotyczy terenéw komunikacji), w szczegdlno$ci poprzez:
wykorzystanie do celow wiasnych, retencjonowanie, odparowanie, rozsaczanie, odprowadzenie na lub do
gruntu (w zalezno$ci od warunkow gruntowo-wodnych),

b) w obszarze planu dopuszcza sie lokalne systemy zagospodarowania wod opadowych i roztopowych (w
szczegblnosci wykorzystujace bigkitno-zielong infrastrukturg) oraz systemy zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych niezwigzane bezposrednio z realizacja zabudowy (zbiorniki retencyjne na sieci,
uktady bypassowe itp.),



c) dopuszcza si¢ op6znione odprowadzenie do kanalizacji deszczowej lub ogodlnosptawnej oraz systemow
lokalnych wytacznie cze$ci wod opadowych i roztopowych (po spetnieniu wymagan dotyczacych ich
czystosci), ktorych zagospodarowanie okreslone w lit. a nie byto mozliwe;

6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej kanalizacji ogdlnosptawnej na kanalizacj¢ rozdzielcza sanitarng i
deszczowa;

7) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych;

8) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ z istniejgcych lub nowych sieci cieplnych lub Zrédet niskoemisyjnych;
dopuszcza sig¢ realizacjg sieci cieplnej niezaleznie od pkt 1 lit. d;

9) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych i lokalnych niskoemisyjnych zrédet wytwarzajacych niezaleznie lub w
skojarzeniu energig elektryczna, ciepto i chtod,;

10) obowiazujg nast¢pujace ustalenia dotyczace instalacji odnawialnych zrodet energii:

a) dopuszcza si¢ wylacznie instalacje wykorzystujace energi¢ otoczenia, geotermalng, aerotermalna,
promieniowania stonecznego,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych Zrddet energii o mocy przekraczajacej 1000 kW (z
zastrzezeniem lit. @ w granicach wszystkich terenéw elementarnych wylacznie jako infrastrukture
towarzyszaca;

11) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci elektroenergetycznych poprzez
istniejace lub nowe stacje transformatorowe oraz z odnawialnych zrddet energii;

12) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej; przebudowe,
rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢
zgodnie z przepisami telekomunikacyjnymi;

13) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa — 80 mm, sie¢ gazowa
— 25 mm, sie¢ cieplna — 20 mm, kanalizacja sanitarna — 0,2 m, kanalizacja deszczowa — 0,3 m.

7. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okre$la si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i podzialu
nieruchomosci;

2) z uwagi na niewystgpienie problematyki scalania i podziatu nieruchomosci nie okresla si¢ szczegdtowych zasad
i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe dla obszaru planu

§ 5. Teren elementarny 1IMW-U (powierzchnia ok. 0,3 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
2) dopuszcza si¢ lokale handlowe o powierzchni sprzedazy do 1000 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 5%;
2) obowigzuje program zieleni uzupetniajace;j;
3) obowigzujg dachy zielone na minimum 25% powierzchni dachow;
4) obowiazuje zielona $ciana, realizowana w catosci lub w cze$ciach, o tacznej powierzchni minimum 300 m?2.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 90%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20 m (41,5 m n.p.m.), z zastrzezeniem pkt 3;
3) od strony terenu elementarnego 1ZP, dla obszaru lokalizacji zabudowy o0 podwyzszonej wysoko$ci, 0znaczonym
na rysunku planu:
a) obowigzuje maksymalna wysokos¢ zabudowy: 60 m (81,5 m n.p.m.),
b) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy o podwyzszonej wysokosci na maksymalnie 30% powierzchni dziatki
budowlanej,
C) cze$¢ budynku o wysokoS$ci przekraczajacej 20 m, liczac od poziomu wejécia, nalezy cofngé o co najmniej
2 m w stosunku do linii zabudowy;
4) ustala si¢ zasady kompozycji elewacji frontowych zabudowy — od strony ulic i terenu zieleni urzadzone;:

a) obowigzuje minimalna taczna wysokos¢ 8 m dla pierwszej i drugiej kondygnacji nadziemnej frontow, w tym
wysoka kondygnacja parteru z ustlugami; kompozycja wysokiego parteru z ustugami wyrdznia si¢
odmiennymi $rodkami wyrazu architektonicznego, m.in.: zastosowaniem wigkszych powierzchni
przeszklen, ksztaltowaniem witryn o proporcjach prostokatow stojacych lub ich wielokrotnosci,
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b) obowigzuje wykonczenie elewacji i detalu z trwatych materiatéw 0 wysokiej jakosci, z przewaga oktadzin
ceramicznych, w nawigzaniu do otaczajgcej zabudowy o warto$ciach zabytkowych,
C) zakazuje si¢ stosowania balkonow;
5) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 8;
6) budynki kryte dachami ptaskimi;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
8) istniejaca podziemna budowla — do zachowania i wyeksponowania niezalezne wejscia do budowli podziemnej;
9) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 11;
10) garaze wielostanowiskowe w formie garazy podziemnych lub garazy naziemnych wbudowanych w zabudowg
z wylaczeniem czg$ci frontowych z wysoka kondygnacja parteru z ustugami od strony ulic i zieleni urzadzonej;
11) obowigzuje stosowanie obudowy estetyczne;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: 2KDD lub 3KDD;
2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng z terenu 1KDD;
3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono
w § 4 ust. 6.

§ 6. Teren elementarny 1U (powierzchnia ok. 0,56 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren ustug.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 0%;
2) obowiazuje program zieleni uzupehniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 100%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 28 m (48,5 m n.p.m.);
3) budynki kryte dachami o kacie nachylenia potaci dachowych od 0 do 60 stopni;
4) dla obiektoéw o wartosciach zabytkowych przy ul. 3 Maja 18, 19, 20, 21, ul. Jozefa Korzeniowskiego 1, 2 oraz
Placu Zawiszy Czarnego 1, obowigzuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 3;
5) obowigzujgaca linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
6) nie obowigzujg wymagania ustalone w § 4 ust. 4 pkt 11.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: 1KDL, 2KDD lub 3KDD;
2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4
ust. 6.

§ 7. Teren elementarny 1KOO (powierzchnia ok. 0,26 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren obstugi podréznych — dworzec autobusowy, dopuszcza si¢ ustugi towarzyszace;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje dzwigu osobowego obstugujacego budynek uzytecznosci publicznej — Dom Kultury
Stowianin.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 0%;
2) obowigzuje program zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 100%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 21 m (33 m n.p.m.);
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
5) nie obowigzujg wymagania ustalone w § 4 ust. 4 pkt 11;
6) czeS¢ terenu objeta strefg ograniczen od obszaru kolejowego, oznaczong na rysunku planu, dla ktorej obowigzuje
ustalenie w § 4 ust. 4 pkt 13.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: 2KDL, 3KDD lub z ul. Ksiecia Swigtopelka spoza obszaru planu;
2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4
ust. 6;
3) w terenie wystepuja kolektory ogolnosptawne.



§ 8. Teren elementarny 1ZP (powierzchnia ok. 0,08 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren zieleni urzadzone;.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach terenu elementarnego: 80%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sie:
a) realizacji obiektow kubaturowych,
b) lokalizacji miejsc postojowych;

2) obowigzuje:

a) utrzymanie i uzupetnienie kompozycji szpaleru z zachowaniem jego sktadu gatunkowego, 0znaczonego na
rysunku planu,
b) lokalizacja elementéw wyposazenia parkowego;

3) wystepuje obiekt o wartosciach zabytkowych — wpisana do rejestru zabytkoéw pompa uliczna na Placu Zawiszy
Czarnego przy ul. 3 Maja, obstugujaca istniejacg studni¢ awaryjng, oznaczong na rysunku planu; obowigzuja
przepisy z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: 1KDD lub 2KDD;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4
ust. 6;

3) w terenie wystepuje studnia awaryjna.

§ 9. Teren elementarny 1KDZ (ul. 3 Maja, powierzchnia ok. 0,17 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren drogi zbiorczej.
2. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, minimum 37,6 m;
2) ustala si¢ przekroj: dwie jezdnie po minimum jednym pasie ruchu, torowisko tramwajowe wraz siecig trakcyjna,
obustronne chodniki, obustronne $ciezki rowerowe;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6;
4) w terenie wystepujg: magistrala wodociggowa oraz kolektory ogolnosptawne;
5) ustala si¢ realizacje kolektora deszczowego i kanalizacji deszczowej.

§ 10. Teren elementarny 1KDL (ul. 3 Maja, powierzchnia ok. 0,49 ha)
Teren elementarny 2KDL (ul. Owocowa, powierzchnia ok. 0,44 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren drogi lokalnej.
2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) w terenie 1KDL obowiazuje utrzymanie i uzupelnienie kompozycji szpalerow z zachowaniem ich sktadu
gatunkowego, oznaczonych na rysunku planu;
2) obowigzujg potaczenia komunikacji pieszej pomig¢dzy terenami 3KDD i 2KDL;
3) czgé¢ terenu 2KDL objeta strefa ograniczen od obszaru kolejowego, oznaczong na rysunku planu, dla ktorej
obowigzuje ustalenie w § 4 ust. 4 pkt 13.
3. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) szerokos$c¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1 KDL — minimum 37,6 m,
b) 2 KDL — minimum 14,4 m;
2) ustala si¢ przekroj:
a) 1KDL — dwie jezdnie o minimum jednym pasie ruchu, obustronne chodniki, obustronne sciezki rowerowe, w
pasie dzielagcym jezdnie ciag pieszy z zielenig,
b) 2KDL — minimalny: jezdnia, chodnik;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6;
4) w terenach 1KDL i 2KDL wystepuja kolektory ogdlnosptawne;
5) w terenie 1KDL ustala si¢ realizacj¢ kolektorow deszczowych;
6) w terenie 2KDL ustala si¢ realizacj¢ sieci wodociagowej, kolektoroéw ogoélnosptawnych i deszczowych.



§ 11. Teren elementarny 1KDD (Plac Zawiszy Czarnego, powierzchnia ok. 0,16 ha)
Teren elementarny 2KDD (Plac Zawiszy Czarnego, powierzchnia ok 0,14 ha)
Teren elementarny 3KDD (ul. Jozefa Korzeniowskiego, powierzchnia ok 0,43 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren drogi dojazdowej.
2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje utrzymanie i uzupetienie kompozycji szpaleréw z zachowaniem ich sktadu gatunkowego, oznaczonych
na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt. 2;
2) dopuszcza si¢ przerwanie cigglosci szpalerow oznaczonych na rysunku planu w terenach elementarnych 1KDD,
2KDD i 3KDD w przypadku lokalizacji zjazdéw lub wej$¢ do budynku;
3) obowiazuja potaczenia komunikacji pieszej pomig¢dzy terenami 3KDD i 2KDL;
4) czgs$¢ terenu 3KDD objeta strefg ograniczen od obszaru kolejowego, oznaczong na rysunku planu, dla ktorej
obowiazuje ustalenie w § 4 ust. 4 pkt 13.
3. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1KDD — minimum 15,5 m,
b) 2KDD — minimum 16,0 m,
¢) 3KDD — minimum 14,3 m;
2) ustala si¢ minimalny przekroj:
a) 1KDD - jezdnia,
b) 2KDD - jezdnia, chodnik,
c¢) 3KDD - jezdnia, chodnik;
3) teren 1KDD obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6;
5) w terenach 1KDD, 2KDD ustala si¢ realizacj¢ kanalizacji deszczowej;
6) w terenie 3KDD:
a) wystepuja kolektory ogdlnosptawne,
b) ustala sie realizacje kolektorow ogolnosptawnych i deszczowych.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 12. Ustala sie stawke procentowg shuzacg naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla terenow objetych planem.

§ 13. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejszg uchwalg traci moc w czgéci Uchwata Nr XV1/545/99
Rady Miasta Szczecina z dnia 22.11.1999 r. w sprawie zmiany K.34 miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecina (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2000 r. Nr 7 poz. 68).

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego.
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