UCHWALA NR. ............
Rady Miasta Szczecin
Zdnia ..oooviiiiiiniiiiiiiiiiiiinne, r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Warszewo 6” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668), Rada Miasta Szczecin
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XI11/271/25 Rady Miasta Szczecin z dnia 27 maja 2025 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Warszewo 6” W
Szczecinie oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z
dnia 26 kwietnia 2022 r.) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Warszewo 6” w
Szczecinie na obszarze osiedla Warszewo, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 2,9 ha.

3. Granice obszaru objetego planem okre$la rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem
planu.

4. Przedmiotem planu sg tereny ustug, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zieleni
urzadzonej, tereny komunikacji, sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjne urzadzenia sieciowe.

5. Integralng czg$¢ uchwaly stanowi:

1) zatacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Warszewo 6” w Szczecinie w
skali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin (Uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 1.);

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zatacznik nr 3 — dane przestrzenne utworzone dla planu.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie,
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢ symbole i nazwy przeznaczenia terenow w planie:

1) U — teren ustug;
2) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) ZP — teren zieleni urzadzonej;
4) tereny komunikacji drogowej publicznej:
a) KDL — teren drogi lokalnej,
b) KDD - teren drogi dojazdowej;
5) KPP — teren komunikacji pieszej.

3. Ustalenia ogdlne obowiazuja na catym obszarze planu. Ustalenia szczegélowe obowigzujg dla terenu
elementarnego. Ustalenia ogdlne i szczegdlowe oraz rysunek planu, stanowig komplet ustalen regulujacych
zabudowg 1 zagospodarowanie terenu elementarnego.

4. Ustalenia ogolne formulowane sa w nastgpujacych grupach: ustalenia funkcjonalne, ustalenia
ekologiczne, ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu, ustalenia
komunikacyjne, ustalenia inzynieryjne, ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

5. Ustalenia szczegotowe formutowane sg w zalezno$ci od potrzeb w nastepujacych grupach: ustalenia
funkcjonalne, ustalenia ekologiczne, ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania
terenu, ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne.

6. Przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku
planu.

§ 3. 1. Uzyte w planie okres$lenia oznaczaja:
1) blekitno — zielona infrastruktura — rozwigzania naturalne i techniczne bazujace na funkcjach
przyrodniczych, dostosowane do lokalnych uwarunkowan Srodowiskowych (np.: ogrody deszczowe, stawy
retencyjne, niecki i rowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, mate zbiorniki wodne, oczka wodne), a takze do
zabudowy i zagospodarowania obszaru (np.: zielone dachy, $ciany, ogrody deszczowe w pojemnikach,



nawierzchnie przepuszczalne, podtoza strukturalne, zielone torowiska i inne obiekty architektury ogrodowej
i rekreacyjnej), zapewniajgce m.in.: wegetacje zieleni, retencje wod opadowych i roztopowych w miejscu ich
powstania, regulacj¢ mikroklimatu, zwickszenie bior6znorodnosci, podniesienie jakoSci zycia mieszkancow;
2) inzynieryjne urzadzenie sieciowe — urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowej i wodnej
polaczone z sieciami uzbrojenia terenu, np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szatka teletechniczna i
elektroenergetyczna, punkt i stacja tadowania pojazdéw elektrycznych, hydrofornia, pompownia wody,
pompownia $ciekow lub wod opadowych, przelew burzowy, piaskownik, osadnik, filtr i separator, zbiornik
retencyjny, odwodnienie drog, przepust, mnich, stopien wodny, stacja gazowa, komora zasuw,
wymiennikownia ciepta, pompownia na sieci cieptowniczej i inne;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku, lico budynku nie
moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowys;

4) program zieleni uzupelniajacej — zr6znicowana gatunkowo i wysokosciowo zielen o charakterze
ochronnym, ekologicznym lub estetycznym, z wylaczeniem inwazyjnych gatunkéw obcych, wypeltniajaca
r6zne mozliwe powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone, w tym takze sztucznie utworzone, m.in.: skarpy,
tarasy, dachy, bariery przeciwhatasowe, Sciany obiektow budowlanych, mury, donice, wiadukty i estakady;
5) strefa zieleni — obszar zagospodarowany zielenig zrdznicowang pod wzgledem gatunkowym i
wysokosciowym, z wylaczeniem inwazyjnych gatunkéw obcych;

6) szpaler — regularna forma przestrzenna, sktadajaca si¢ z jednego rzgdu drzew;

7) Sciezka rowerowa — wyodrebnione w jezdni lub poza jezdnig pasy (pas) przeznaczone do ruchu
rowerowego; $ciezka rowerowa w rozumieniu planu jest rowniez droga dla pieszych i roweréw przebiegajaca
w pasie drogowym lub innym terenie elementarnym.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 4. 1. Ustalenia funkcjonalne:

Zakazuje si¢ lokalizacji:
a) ustug zwigzanych z obstuga pojazdoéw typu: warsztaty napraw pojazdow, mechaniki pojazdowej,
blacharstwa, lakiernictwa, stacje kontroli pojazdow, itp., chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej,
b) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) w przypadku stwierdzenia wystepowania gatunkéw chronionych zwierzat i roslin i ich siedlisk oraz mozliwosci
ich naruszenia lub przeksztalcenia w wyniku realizacji ustalen planu, obowigzuja przepisy z zakresu ochrony
przyrody;
2) w terenach drdég publicznych i zieleni urzadzonej nowe nasadzenia drzew realizuje si¢ z wykorzystaniem
egzemplarzy o minimalnym obwodzie 12 cm na wysokosci 100 cm;
3) obszar planu potozony jest w granicach terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi dla ktorego obowiazuja
zakazy 1 ograniczenia wynikajace z przepisow z zakresu prawa budowlanego;
4) obowigzuje maksymalna mozliwa infiltracja do gruntu wod opadowych i roztopowych w polaczeniu z
retencja;
5) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenu elementarnego 1MN obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu
w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
6) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowac przekroczenia standardow
jakosci srodowiska;
7) w obszarze planu wystepuje stanowisko inwazyjnego gatunku obcego — rdestowca sachalinskiego, wobec
ktorego obowigzuje postepowanie zgodne z przepisami z zakresu ochrony przyrody.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje stosowanie ujednoliconych rozwigzan w zakresie wyposazenia obszaréw zainwestowania
miejskiego w terenach elementarnych drog, zieleni publiczne;j;
2) dopuszcza si¢, niezaleznie od ustalen planu rozwigzania dostosowane do os6b ze szczegdlnymi potrzebami,
w zakresie zapewniania dostepnos$ci;
3) w budynkach ustugowych, w nowoprojektowanych garazach podziemnych wielostanowiskowych (powyzej
4 miejsc postojowych) — pomieszczeniach najnizej potozonej kondygnacji (ponizej poziomu gruntu), nalezy
zapewni¢ podstawowa funkcj¢ ochronng w wypadku stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa, dla liczby
0s6b wynikajacej z przeznaczenia budynku;



4) niezaleznie od ustalen planu dopuszcza sie¢ realizacje obiektow zbiorowej ochrony i infrastruktury z zakresu
ochrony i obrony cywilnej;
5) dla parkingdéw naziemnych z wylaczeniem terenow elementarnych komunikacji drogowej publicznej
obowiazuje:

a) nawierzchnia wodoprzepuszczalna miejsc postojowych,

b) zielen wysoka w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych;
6) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego, za wyjatkiem:

a) obiektow i zagospodarowania terenu zwigzanych z imprezami okoliczno$ciowymi na czas trwania

imprezy, np. wystawy, kiermasze swiateczne, imprezy sportowo — rekreacyjne,

b) ogrodkéw gastronomicznych bez obiektéw kubaturowych,

c¢) punktow sprzedazy okazjonalnej i czasowej (plac targowy na otwartej przestrzeni itp.), bez obiektow

kubaturowych;
7) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego, nakazuje si¢ — z zastrzezeniem lit. d, ¢ — umieszczenie na terenie realizowanej inwestycji
odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa i rowerow, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych

wywotanych tg inwestycja;
a) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych (mp) okresla tabela:

Minimalne wskazniki Minimalne ..
. o wskazniki liczby Minimalne
liczby miejsc miejsc postojowych kazniki liczb
Lp. Obiekt lub teren postojowych dla 15C POSto] S y WSKAZIIKL ACZDY
samochodéw dla pojazdow miejsc postOngych
zaopatrzonych w dla rowerow
osobowych .
karte parkingowa
1 2 3 4 5
1. | Hotele, pensjonaty 3 mp/10 1 mp/100 1 mp/50
miejsc hotelowych miejsc hotelowych, miejsc hotelowych
lecz nie mniej niz 1
mp/hotel
2. | Domy dziennego i 1 mp/10 1 mp/20 1 mp/50
statego pobytu dla podopiecznych podopiecznych podopiecznych
0sob starszych, domy
pomocy spotecznej
3. | Sklepy o powierzchni 15 mp/1000 m? 1 mp/500 m? 1 mp/200 m?
sprzedazy do 2000 m? pow. sprzedazy pow. sprzedazy pow. sprzedazy
4. | Obiekty ekspozycyjno 15 mp/1000 m? 1 mp/obiekt 1 mp/500 m?
—handlowe pow. uzytkowej” pow. uzytkowej”
5. Restauracje, 1 mp/10 1 mp/100 1 mp/20 miejsc
kawiarnie, inne (z miejsc konsumpcyjnych miejsc konsumpcyjnych
wylaczeniem barow konsumpcyjnych
mlecznych i
jadtodajni
charytatywnych)
6. | Biura, urzedy, banki 1 mp/50 m? 1 mp/2000 m? 1 mp/200 m?
pow. uzytkowej” pow. uzytkowej” pow. uzytkowej”
7. | Przychodnie 2 mp/l 1 mp/5 1 mp/5
gabinet gabinetow gabinetow
8. Domy kultury 1 mp/25 1 mp/100 1 mp/100 m?
0s0b korzystajacych 0s0b korzystajacych pow. catkowitej
jednoczesnie jednoczesnie, lecz nie
mniej niz 2 mp/obiekt
9. | Przedszkola, miejsca 2 mp/25 1 mp/obiekt 2 mp/25
dziennego pobytu dzieci, lecz nie mniej dzieci, lecz nie mniej
dzieci niz niz 1 mp/obiekt
1 mp/obiekt




10. | Biblioteki 1 mp/20 1 mp/50 1 mp/100 m?
korzystajacych korzystajacych pow. catkowitej
jednoczesnie jednoczesnie, lecz nie
mniej niz 1 mp/obiekt
11. | Obiekty sportu i 1 mp/10 1 mp/50 1 mp/10
rekreacji (np. 0s0b korzystajacych 0sob korzystajacych | 0sob korzystajacych
sifownie, fitness, itp.) jednocze$nie jednocze$nie jednoczesnie
12. | Ushugi pozostate 1 mp/100 m? 1 mp/500 m? 1 mp/500 m?
pow. uzytkowej* pow. uzytkowej* pow. uzytkowej*
13. | Stacje paliw ptynnych 5 mp/1 obiekt 0 0
(z wylaczeniem
samoobstugowych)
* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen
technicznych, magazynow, archiwow itp.

b) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczbg catkowita, to wynik
zaokragla si¢ w dot — gdy liczba po przecinku jest nizsza lub réwna 5, w gore — gdy liczba po przecinku
jest wyzsza od 5,

¢) ogo6lna liczba miejsc postojowych dla samochoddéw stanowi sume liczb miejsc postojowych obliczona
na podstawie wskaznikow z kolumny 3 i 4,

d) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla roweréw na terenie inwestycji
dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego, pod warunkiem niepowodowania
ograniczen w ruchu pieszych,

e) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowigzuja w przypadku:

— przebudowy obiektu budowlanego lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu istniejacego wywotujacej
potrzeby parkingowe do 1 miejsca postojowego,

— zagospodarowania i uzytkowania tymczasowego wskazanego w pkt 6,

— gdy ustalenia szczegotowe dla terendw elementarnych stanowig inacze;.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym poprzez
droge lokalng 1KDL i drogg dojazdowa 1KDD, oznaczonymi na rysunku planu oraz ul. Ksigcia Warcistawa
| poza obszarem planu;

2) ustala si¢ budowe i przebudowe drog publicznych 1KDL i 1KDD, zgodnie z klasyfikacja 1 parametrami
wskazanymi w ustaleniach szczegotowych dla terenow elementarnych;

3) obowigzuje utrzymanie ciggloSci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni,
chodnikéw, Sciezek rowerowych w granicach obszaru planu oraz utrzymanie ciaglo$ci powiazan
z zewnetrznym uktadem drogowym;

4) przebieg $ciezki rowerowej 0znaczony na rysunku planu jest przebiegiem orientacyjnym;

5) dopuszcza si¢ dodatkowe, inne niz ustalone planem w ustaleniach szczegétowych dla terenow
elementarnych przeznaczonych na drogg, elementy drogi i zagospodarowania pasa drogowego, w tym
drogowe obiekty inzynierskie.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) okresla si¢ nastepujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej na obszarze
objetym planem:

a) ustala si¢ powigzanie sieci uzbrojenia terenu z sieciami poza obszarem planu,

b) realizacj¢ inzynieryjnych urzadzen sieciowych i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza
si¢ wylacznie w sposob niekolidujacy z planowanym przeznaczeniem i zagospodarowaniem terenow,

c) ustalone planem parametry: maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, linie zabudowy,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie dotycza inzynieryjnych urzadzen sieciowych,

d) ustala si¢ prowadzenie nowych sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych w
planie terenéw komunikacji oraz w dojsciach, dojazdach i ciggach pieszych wydzielanych lub
urzadzanych w granicach terenu elementarnego,

€) nowe sieci uzbrojenia terenu oraz sieci istniejgce przeznaczone do przebudowy nalezy prowadzi¢ jako
podziemne,



f) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe w nowej lokalizacji istniejgcych
sieci uzbrojenia terenu i1 inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

2) obowigzuja rozwigzania inzynieryjne zmniejszajace zuzycie wody, niskoemisyjne, energooszczedne lub
wykorzystujace odnawialne zrodta energii;

3) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci wodociggowych;

4) odprowadzanie $ciekow sanitarnych ustala si¢ do istniejacej lub nowej kanalizacji sanitarnej;

5) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania (nie dotyczy terenow komunikacji), w
szczegodlnosci poprzez: wykorzystanie do celow wilasnych, retencjonowanie, odparowanie, rozsgczanie,
odprowadzenie na lub do gruntu (w zaleznosci od warunkow gruntowo — wodnych),

b) w obszarze planu dopuszcza si¢ lokalne systemy zagospodarowania wod opadowych i roztopowych
umozliwiajgce przylaczenie terenow w okolicy (w szczegdlnosci wykorzystujace bigkitno — zielong
infrastruktur¢) oraz systemy zagospodarowania wod opadowych i1 roztopowych niezwigzane
bezposrednio z realizacjg zabudowy (zbiorniki retencyjne na sieci, uktady bypassowe itp.),

c) dopuszcza si¢ opoznione odprowadzenie do kanalizacji deszczowej lub systemow lokalnych wytacznie
czgsci wod opadowych i1 roztopowych (po spetlieniu wymagan dotyczacych ich czystosci), ktorych
zagospodarowanie okre§lone w lit. a nie bylo mozliwe;

6) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych;

7) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ z istniejagcych lub nowych sieci cieplnych lub zrodet niskoemisyjnych;
dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej pomig¢dzy linig zabudowy a granicg terenu komunikacji drogowej;

8) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych i lokalnych niskoemisyjnych zrodet wytwarzajacych niezaleznie lub
w skojarzeniu energig elektryczna, ciepto i chldd;

9) obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace instalacji odnawialnych zrodet energii:

a) w obszarze planu dopuszcza si¢ wylacznie instalacje wykorzystujace energie otoczenia, geotermalna,
aerotermalng, promieniowania stonecznego oraz mikroinstalacje wiatrowe i inne instalacje
wykorzystujace energie wiatru o mocy nieprzekraczajgcej mocy mikroinstalacji,

b) lokalizacje instalacji odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 1000 kW (z wytaczeniem
elektrowni wiatrowych) dopuszcza si¢ w granicach terenow elementarnych oznaczonych symbolami:
1U, 2U wylacznie jako infrastrukture towarzyszaca;

10) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci elektroenergetycznych poprzez
istniejace lub nowe stacje transformatorowe oraz z odnawialnych zrédet energii;

11) dopuszcza sie lokalizacj¢ magazynow energii jako infrastrukture towarzyszaca;

12) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej; dopuszcza

si¢ realizacje sieci telekomunikacyjnej niezaleznie od pkt 1 lit. d;

13) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa — 80 mm, sie¢

gazowa — 25 mm, sie¢ cieplna — 20 mm, kanalizacja sanitarna — 0,2 m, kanalizacja deszczowa — 0,3 m.

6. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) w obszarze planu nie okresla si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i
podziatu nieruchomosci;
2) z uwagi na niewystgpienie problematyki scalania i podziatu nieruchomosci, nie okresla si¢ szczegétowych
zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dla terenow elementarnych

§ 5. Teren elementarny 1MN (powierzchnia ok. 0,01 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 80%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu;
2) teren na potrzeby zagospodarowania nieruchomosci przyleglej zlokalizowanej poza obszarem planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z ul. Kresowej poza obszarem planu;



2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono
w § 4 ust. 5.

§ 6. Teren elementarny 1U (powierzchnia ok. 1,91 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren ustug;
2) dopuszcza sig lokalizacje stacji paliw.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) obowiazuje program zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m, 3 kondygnacje nadziemne;
3) budynki kryte dachami o kacie nachylenia potaci do 35 stopni;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
5) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 1,2;
6) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 3 pkt 7.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu 1KDD lub z ul. Ksi¢cia Warcistawa I poza obszarem planu,
2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu 2U;
3) ustala si¢ powiagzanie piesze z ul. Pozdawilska;
4) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okre$lono
w § 4 ust. 5;
5) w terenie wystepuje kolektor deszczowy.

§ 7. Teren elementarny 2U (powierzchnia ok. 0,55 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren ushug.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 30%, z zastrzezeniem
pkt 2;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w strefie zieleni, oznaczonej na rysunku planu: 80%;
3) obowiazuje szpaler oznaczony na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%, z zastrzezeniem pkt 9;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m, 3 kondygnacje nadziemne;
3) budynki kryte dachami 0 kacie nachylenia potaci do 35 stopni;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
5) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 1,5;
6) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 3 pkt 7;
7) ustala si¢ lokalizacj¢ stanowisk dostawczych, ramp wyladowczo — zaladowczych dla dostaw towaréw od
strony terenu 1U;
8) ustala si¢ dostosowanie kompozycji i form zabudowy do wymogoéw ksztattowania harmonijnej pierzei ulicy
Ksigcia Warcistawa I, potozonej poza granicami planu poprzez:
a) wzajemne dostosowanie pod wzgledem kompozycyjnym i kolorystycznym do zabudowy ustugowej na
terenie 1U,
b) stosowanie na elewacjach przylegtych do wyzej wymienionych terenéw drogowych trwatych
materialow elewacyjnych o wysokiej jakosci;
9) w strefie zieleni zakazuje si¢ lokalizacji:
a) obiektow kubaturowych,
b) miejsc postojowych;
10) w strefie zieleni dopuszcza si¢ lokalizacje elementoéw wyposazenia parkowego.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:



1) obstuga komunikacyjna z terenu elementarnego 1KDD poprzez teren 1U lub z ulicy Ksiecia Warcistawa I
poza obszarem planu poprzez teren 1U;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono
w § 4 ust. 5;

3) w terenie wystepuja kolektory deszczowe.

§ 8. Teren elementarny 1ZP (powierzchnia ok. 0,05 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren zieleni urzadzone;.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 80%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Zakazuje si¢ lokalizacji:
a) obiektow kubaturowych,
b) miejsc postojowych.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu 1KDD;
2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono
w § 4 ust. 5.

§ 9. Teren elementarny 1KDL (ul. Rostocka, powierzchnia ok. 0,27 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren drogi lokalnej.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) obowiazuje program zieleni uzupetniajacej;
2) obowiazuje szpaler oznaczony na rysunku planu.
3. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu min. 33 m;
2) ustala si¢ minimalny przekr6j: jezdnia, chodnik, §ciezka rowerowa;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 5;
4) w terenie wystepuja: magistrala wodociggowa, kolektor deszczowy.

§ 10. Teren elementarny 1KDD (powierzchnia ok. 0,09 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren drogi dojazdowej.
2. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu min. 12 m;
2) ustala si¢ minimalny przekrdj: jezdnia, chodnik;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 5.

§ 11. Teren elementarny 1KPP (powierzchnia ok. 0,03 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren komunikacji pieszej.
2. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) ustala si¢ minimalny przekroj: chodnik;
2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu min. 2,8 m;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 5.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego obszaru planu.

§ 13. Na obszarze objetym planem tracg moc:
1) Uchwata Nr LXI1I/1162/06 Rady Miasta Szczecin z dnia 16 pazdziernika 2006 r. w sprawie Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Warszewo — zmiana” w Szczecinie (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z dnia 14 listopada 2006 r., Nr 108 poz. 2075);



2) w czesci Uchwata Nr XXXI1/624/05 Rady Miasta Szczecin z dnia 24 stycznia 2005 r. w sprawie
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Warszewo” w Szczecinie (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z dnia 28 lutego 2005 r., Nr 22 poz. 417), zmieniona Uchwatg Nr XXXVIII/943/09
Rady Miasta Szczecin z dnia 07 wrzesnia 2009 r. w sprawie zmiany Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla ,,Warszewo” w Szczecinie pod nazwa ,Warszewo 37 (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z dnia 13 pazdziernika 2009 r., Nr 70 poz. 1869);
3) w czgéci Uchwata Nr X11/435/19 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 listopada 2019 r. Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Warszewo 5” w Szczecinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia
02 stycznia 2020 r., poz. 37);
4) w czgéci Uchwata Nr XLVII/894/05 Rady Miasta Szczecin z dnia 12 grudnia 2005 r. Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Warszewo — Odolany” w Szczecinie (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z dnia 08 lutego 2006 r., Nr 14 poz. 263).

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.



