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Oswiadczenie
Oswiadczam, ze ukoniczytam jednolite studia magisterskie na kierunku gospodarka przestrzenna,
posiadam ponad 5-letnie doswiadczenie w pracach zespotéw opracowujgcych prognozy oddziatywania na

Srodowisko oraz sporzgdzitam samodzielnie ponad 5 prognoz oddziatywania na srodowisko.

Jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych oswiadczen.

mgr Justyna Okapiec

Ftyea Clepre
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Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Ptonia - Klonowa” w Szczecinie

1 Streszczenie

Niniejsza prognoza dotyczy obszaru okreslonego uchwatg Rady Miasta Szczecin w sprawie
przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego ,,Ptonia — Klonowa”
w Szczecinie (Uchwata Nr VI/94/11 z dnia 18 kwietnia 2011 r.), zmieniong uchwatg Nr 11/8/24 z dnia 28 maja
2024 r. Plan obejmuje teren o powierzchni 111,23 ha, zlokalizowany w granicach administracyjnych osiedla
Ptonia-Smierdnica-Jezierzyce. Obszar planu ograniczony jest od pétnocy ul. Trzcinowsg, od wschodu
zabudowg mieszkaniowg przy ul. Klonowej, od potfudnia ul. Nad Strumieniem, a od zachodu terenami
Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”. Przedmiotem planu sg tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, ustug, ustug sportu i rekreacji, wod powierzchniowych
srodlgdowych, zieleni naturalnej, zieleni urzadzonej, laséw, komunikacji, elektroenergetyki oraz sieci
uzbrojenia terenu i inzynieryjne urzadzenia sieciowe. Obszar objety planem miejscowym ,Ptonia —
Klonowa” w Szczecinie znajduje sie w catosci w obszarze specjalnej ochrony siedlisk Natura 2000 ,Wzgdrza
Bukowe” PLH320020 oraz czesciowo w otulinie Szczecinskiego Parku Krajobrazowego , Puszcza Bukowa”,
natomiast zachodnie oraz potudniowo-zachodnie fragmenty znajdujg sie w granicach Szczecinskiego Parku
Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”. Bezposrednie sgsiedztwo obszaru objetego planem stanowig tereny
Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa” wraz z jego otuling, ktére jednoczesnie objete
sg specjalng ochrong siedlisk Natura 2000 ,Wzgdrza Bukowe”. W granicach planu wystepujg chronione
gatunki flory i fauny, a takze siedliska przyrodnicze.

Celem planu jest wprowadzenie regulacji planistycznych umozliwiajgcych racjonalng zabudowe
i zagospodarowanie terendéw porolnych, przy zachowaniu wartosciowych elementéw srodowiska
przyrodniczego wraz z ekologicznymi relacjami. Uchwalenie planu jest dziataniem niezbednym w procesie
postepujgcej urbanizacji terendw porolnych, stanowigcych peryferyjng, wyizolowang enklawe, otoczong
terenami zieleni.

Omawiany teren, w trakcie sporzgdzania niniejszej prognozy, objety jest w nieznacznym stopniu
miejscowym planem zagospodarowania D.27. Uchwalenie planu miejscowego na tym obszarze zapobiegnie
niekontrolowanemu rozwojowi zabudowy i zagospodarowania. W granicach planu znajduja sie elementy
Srodowiska przyrodniczego, ktére ze wzgleddw formalno-prawnych, ograniczajg mozliwosci
zagospodarowania przestrzennego obszaru, a takze wymuszajg okreslenie w formie zapiséw planistycznych,
zasad ich ochrony. Okreslenie sposobu zabudowy i zagospodarowania tego obszaru umozliwi racjonalne
wykorzystanie przestrzeni, harmonijny proces urbanizacji terendw porolnych, zapewnienie potrzeb
spotecznych oraz efektywne i bezpieczne ksztattowanie infrastruktury komunikacyjnej i inzynieryjnej.

Plan miejscowy zostat sporzadzony zgodnie z przepisami z zakresu ochrony Srodowiska,
dyspozycjami Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin,
a takze z uwzglednieniem uwarunkowan srodowiska przyrodniczego wskazanych w Waloryzacji
przyrodniczej miasta Szczecin i opracowaniu ekofizjograficznym dla przedmiotowego terenu. Realizacja
nowego zagospodarowania, zwigzana z posadowieniem obiektow kubaturowych oraz rozwojem systemu
komunikacyjnego i infrastruktury inzynieryjnej, bedzie oddziatywaé negatywnie w obszarze przeksztatcen
na powierzchnie ziemi, stosunki wodne, flore i faune, krajobraz, zmieni stan klimatu akustycznego i poziom
poszczegdlnych substancji w powietrzu. Prognozuje sie, ze przyjete rozwigzania przestrzenne wptyng
negatywnie na ogdlny stan srodowiska. Oddziatywania te bedg wynikiem zabudowy i zagospodarowania
obszaru niemal pozbawionego antropogenicznych form zagospodarowania.

Realizacja ustalen dotyczgcych ochrony i ksztattowania srodowiska pozwoli na ograniczenie skali
oddziatywan, jakie nastgpia w konsekwencji realizacji planowanego zagospodarowania. Zapisy planu tgcza
zagadnienia z zakresu inzynierii i ekologii, w celu zapewnienia najkorzystniejszych mozliwosci
zagospodarowania przestrzeni nie tylko w aspekcie jakosci zycia i zamieszkania, ale takze ochrony
Srodowiska i poszczegdlnych jego komponentdw. Warunkiem niezbednym dla ograniczenia negatywnych
skutkow dla $rodowiska bedzie restrykcyjne przestrzeganie przez inwestordw przepisow
i wymogdéw ochrony srodowiska w zakresie prawidtowego prowadzenia prac budowlanych, gospodarki
wodno-$ciekowej, ochrony jakosci powietrza, ochrony przed hatasem, ochrony gatunkowej. Istotne dla
zachowania prawidtowego funkcjonowania srodowiska bedzie utrzymanie co najmniej minimalnego udziatu
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powierzchni biologicznie czynnej, realizacja zabudowy o niskiej intensywnosci i w rozproszeniu, wybdr
ekologicznych rozwigzan oszczedzajgcych zasoby srodowiska, retencji wéd opadowych i roztopowych.

2 Wprowadzenie

Jako akt prawa miejscowego, plan zagospodarowania przestrzennego petni funkcje regulacyjng,
ustanawiajac przeznaczenie terendw na okres$lone cele i ustalajgc zasady ich zagospodarowania, godzac
jednoczesnie interes publiczny reprezentowany przez samorzad lokalny z interesami indywidualnymi
mieszkancodw miasta i innych jednostek. Ustalenia planu uwzgledniajg obowigzujgce prawne ograniczenia
srodowiskowe, zastany stan srodowiska oraz warunki jego obecnego i przysztego funkcjonowania.

Strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko planu ma na celu zidentyfikowanie potencjalnych
zmian, jakie moga wystgpi¢ w Srodowisku w zwigzku z realizacjg przewidzianych w przedmiotowym planie
zamierzen oraz podzniejszym wykorzystywaniem powstatych obiektow iinfrastruktury. Prognoza zatem,
zsamej swojej istoty, zawiera ocene hipotetyczng, opartg bardziej na prawdopodobienstwie
niz na konkretnych wyliczeniach dla realizowanych w przysztosci zamierzen.

Ocena wptywu i zmian srodowiskowych spowodowanych realizacjg ustalen planu jest zadaniem
obarczonym znacznym stopniem niepewnosci, a zakres ioddziatywanie zmian mogg nie by¢ zalezne
bezposrednio od zapiséw planu, a wynika¢ np. z form aktywnosci gospodarczej na analizowanym obszarze.

Niniejszy dokument petni role informacyjng i ostrzegawczg, wskazuje jakie problemy z zakresu
ochrony srodowiska muszg by¢ brane pod uwage w trakcie projektowania inwestycji, a takze sygnalizuje
mozliwo$¢ wystgpienia zagrozen w przysztosci. Zagrozenia te mogg nie wystgpi¢ lub mie¢ inny
(tagodniejszy) charakter, o ile podjete zostang odpowiednie dziatania zapobiegawcze juz na etapie realizac;ji
przewidzianych planem przedsiewziec.

Podstawowym celem prognozy jest okreslenie, analiza i ocena skutkéw, ktére mogg wynikngc
z przeznaczenia terendéw dla wszystkich komponentéw srodowiska i zdrowia ludzi. Prognoza moze réwniez
wskazywacé preferowane z perspektywy ochrony srodowiska sposoby realizacji postanowien planistycznych,
ktdérych nie mozna zawrzec w ustaleniach planu ze wzgledu na jego specyfike prawna.

2.1 Metoda sporzadzenia prognozy

W trakcie sporzadzania prognozy uwzgledniono wymagania wynikajace z zapisow ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko. W prognozie opisano wszystkie
aspekty wymienione w powyzszej ustawie w odniesieniu do planu, sporzadzonego na podstawie zapisow
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Niniejsza prognoza sktada sie z czesci opisowej, ktéra zawiera charakterystyke poszczegdlnych
komponentéw Srodowiska przyrodniczego, najistotniejszych ustalen planu przedstawionych z perspektywy
ochrony srodowiska oraz potencjalne skutki jakie mogg mie¢ miejsce w wyniku realizacji planu. W tresci
dokumentu znajdujg sie ryciny, na ktdrych przedstawiono najwazniejsze i wartoSciowe zasoby Srodowiska
zlokalizowane w granicach planu jak i w jego sasiedztwie.

2.2 Stopien szczegétowosci prognozy

Zakres i stopien szczegdtowosci prognozy oddziatywania na s$rodowisko zostat uzgodniony
z Paistwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Szczecinie (pismo PS.NZ/400-0169/867/11),
a takze zRegionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Szczecinie (pismo WOPN.610.97.2024.MP),
ze wskazaniem, ze w prognozie nalezy uwzgledni¢ warunki ekologiczne, obejmujgce wystepowanie
wartosciowych komponentdéw $rodowiska przyrodniczego.

Prognoza wypetnia réwniez zapisy art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeistwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
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2.3 Przedmiot i cele planu oraz jego powigzania z innymi dokumentami

Niniejsze opracowanie dotyczy obszaru okreslonego uchwatg Rady Miasta Szczecin Nr VI/94/11 Rady
Miasta Szczecin z dnia 18 kwietnia 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowaniu przestrzennego ,Ptonia — Klonowa” w Szczecinie zmienionego uchwatg Nr 11/8/24
z dnia 28 maja 2024 r.

Plan obejmuje teren o powierzchni 111,23 ha, zlokalizowany w granicach administracyjnych osiedla
Ptonia-Smierdnica-Jezierzyce. Obszar planu ograniczony jest od pétnocy ul. Trzcinowa, od wschodu
zabudowg mieszkaniowg przy ul. Klonowej, od potudnia ul. Nad Strumieniem, a od zachodu terenami
Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”. Przedmiotem planu sg tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, ustug, ustug sportu i rekreacji, wod powierzchniowych
$rédlgdowych, zieleni naturalnej, zieleni urzadzonej, laséw, komunikacji, elektroenergetyki oraz sieci
uzbrojenia terenu i inzynieryjne urzadzenia sieciowe. Obszar objety planem miejscowym ,Ptonia —
Klonowa” w catosci znajduje sie w obszarze specjalnej ochrony siedlisk Natura 2000 , Wzgdrza Bukowe”
PLH320020, czesciowo w otulinie Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”, natomiast
zachodnie oraz potudniowo-zachodnie fragmenty znajdujg sie w granicach Szczecinskiego Parku
Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”. Bezposrednie sgsiedztwo obszaru objetego planem stanowig tereny
Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa” wraz z jego otuling, ktére jednoczesnie objete sg
specjalng ochrong siedlisk Natura 2000 ,Wzgdérza Bukowe”. W granicach planu wystepujg chronione
gatunki flory i fauny, a takze siedliska przyrodnicze.

Celem planu jest wprowadzenie regulacji planistycznych umozliwiajgcych zagospodarowanie
terenéw porolnych, przy zachowaniu wartosciowych elementéw srodowiska przyrodniczego. Okreslenie
zasad zagospodarowania tego obszaru umozliwi racjonalne wykorzystanie przestrzeni, harmonijny proces
urbanizacji terendw porolnych, a takze efektywne i bezpieczne ksztattowanie infrastruktury komunikacyjne;j
i inzynieryjnej.

Omawiany teren, w trakcie sporzadzania Rys..l Obszar planu ,Ptonia - Klonowa” w Szczecinie wraz z sytuacjg
niniejszej prognozy, objety jest w nieznacznym Otz

stopniu miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego D.27. Bezposrednio sgsiaduje X ; ,
z terenami, na ktérych obowigzujg miejscowe & “,v:f*“"‘s'“?“"‘
plany zagospodarowania przestrzennego: od : \
potnocy ,Ptonia - Balinskiego”
w Szczecinie (Uchwata Nr XXV/750/12 Rady
Miasta Szczecin z dnia 19 grudnia 2012 r.),
,Ptonia  — Urok” w Szczecinie (Uchwata
Nr V/56/11 Rady Miasta Szczecin z dnia 28 lutego
2011 r.); od wschodu i potfudnia terenami
objetymi zmiang Miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecina na obszarze dzielnicy Prawobrzeze
(Uchwata Nr XLIlI/543/98 Rady Miasta Szczecin
z dnia 23 lutego 1998 r.).

Zrodto: Materiaty BPPM.

Dokumentem okreslajgcym kierunki polityki rozwoju przestrzennego miasta, ktérego dyspozycje
stanowig podstawe do sporzadzenia mpzp ,Ptonia — Klonowa” w Szczecinie jest Studium uwarunkowan
i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin. Zgodnie z jego dyspozycjami polityka
przestrzenna dla tej czeéci osiedla Ptonia-Smierdnica-Jezierzyce wyznacza nastepujgce zasady
przeksztatcen:

— ochrona wartosci przyrodniczych, w tym przedmiotdw ochrony obszaru Natura 2000,
— wyksztatcenie lokalnego centrum ustugowego,

— uzupetnienie uktadu drogowego i infrastruktury inzynieryjnej,

— utrzymanie zbiornikdw i pompowni wody.
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Rozwigzania przestrzenne przyjete w planie dostosowane sg do uwarunkowan funkcjonalnych
i przyrodniczych terenu okreslonych m.in.: w Waloryzacji przyrodniczej miasta Szczecin oraz
w opracowaniach ekofizjograficznych, a takze w czasie wizji terenowych dokonanych w 2019 i 2024 roku.
Uwarunkowania stanowity podstawe proponowanych rozwigzan przestrzennych w odniesieniu
do oddziatywania na srodowisko.

2.4 Informacje zawarte w prognozach oddziatywania na srodowisko dla powigzanych dokumentéw

Prognoza oddziatywania na s$rodowisko Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecin

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin przyjete
uchwatg Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r. poddane zostato procedurze
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, w trakcie ktérej sporzadzono prognoze oddziatywania na
srodowisko skutkéw jego realizacji. Zidentyfikowano w niej ogdlne, odpowiadajgce skali studium,
oddziatywania na srodowisko, w tym na zdrowie i jako$¢ zycia mieszkaicéw, ktére wynikajg bezposrednio
z ustalen Studium. Nalezy podkreslié, ze zrownowazony rozwdéj miasta, zwigzany bedzie z okreslonymi
skutkami dla srodowiska i nie zawsze beda to skutki pozytywne. Zaproponowane w prognozie Srodki
ograniczajace i eliminujgce negatywne skutki znaczgco ograniczg lub wyeliminujg te oddziatywania.

Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Prognozy oddziatywania na srodowisko miejscowych planéw uchwalonych w sgsiedztwie
omawianego w niniejszej prognozie planu, sporzadzone byty w perspektywie petnej realizacji zapisow tych
planéw, a takze z uwzglednieniem aktualnego na moment sporzgdzania prognoz, stanu S$rodowiska.
Przedmiotem miejscowego planu ,Ptonia — Balifiskiego” w Szczecinie sg tereny ustug o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym, tereny produkcji i sktadow, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i jednorodzinnej, a takze enklawa ogroddw dziatkowych i niewielki fragment laséw. Uwarunkowania
srodowiskowe i funkcjonalne bedace przedmiotem miejscowego planu ,Ptonia — Baliriskiego” oraz ,,Ptonia —
Klonowa” rdéznig sie w stopniu uniemozliwiajgcym zestawienie wptywu realizacji zapiséw tych planéw na
stan i jakos¢ sSrodowiska przyrodniczego.

Ze wzgledu na uwarunkowania srodowiska przyrodniczego oraz antropogenicznego, oddziatywania
wynikajace z realizacji miejscowego planu ,Pfonia — Urok” oraz ,Ptonia — Klonowa” w Szczecinie
sg porownywalne. Wymienione plany miejscowe w obu przypadkach, obejmujg tereny, na ktérych
wystepuja siedliska przyrodnicze, nalezace do specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000, a takze
kompleksy lesne. Prognoza oddziatywania na srodowisko planu miejscowego ,Ptonia — Urok” w Szczecinie
wskazuje, ze dominujgce oddziatywanie realizacji zapiséw planu na srodowisko przyrodnicze bedzie
pozytywne. Zagospodarowanie przestrzenne zgodne z zapisami planu bezposrednio wptynie
na podniesienie jakosci zycia mieszkanncéw, pozwoli zachowaé znaczne powierzchnie zadrzewione, w tym
lesne, a walory krajobrazowe bedg sprzyjaty rozwojowi turystyki krajoznawczej. Regulacje planu zachowuja
istniejgce zasoby srodowiska ograniczajgc do minimum likwidacje powierzchni biologicznie czynnej, chronig
przed niekorzystnymi zmianami siedliska przyrodnicze, co umozliwia zachowanie ciggtosci korytarzy
ekologicznych i ochrone dziko wystepujgcych gatunkéw roslin i zwierzat. Negatywne skutki realizacji planu
miejscowego ,,Ptonia — Urok” w Szczecinie bedg dotyczyty likwidacji powierzchni biologicznie czynnej oraz
wycinki drzew i krzewow, w zwigzku z realizacjg infrastruktury drogowej i inzynieryjnej. Poréwnywalne
oddziatywanie prognozuje sie dla realizacji zapisow planu ,Ptonia — Klonowa” w Szczecinie. Wymienione
dokumenty majg na celu ochrone wartosci przyrodniczych w ksztattowaniu przestrzeni uzytkowanej
w sposéb dostosowany do uwarunkowan przyrodniczych.

W zwigzku z tym, ze obowigzek przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
wymagany jest od roku 2008, zakresu i rodzaju oddziatywan realizacji ustaler planu ,Ptonia — Klonowa”
w Szczecinie nie mozna poréwnaé do nastepstw realizacji zmian Miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina D.27 na obszarze dzielnicy Prawobrzeze.
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2.5 Trudnosci wynikajgce z niedostatkéw techniki lub luk we wspétczesnej wiedzy

Przy opracowywaniu prognozy oddziatywania na srodowisko realizacji ustalen miejscowego planu
,Ptonia — Klonowa” w Szczecinie nie wystgpity utrudnienia wynikajace z brakdw wspdtczesnej wiedzy.
Zrédta przeprowadzonej oceny oddziatywania na $rodowisko realizacji ustaler okre$lonych w planie byty
precyzyjne i dobrze udokumentowane. Niniejszg prognoze sporzgdzono na podstawie aktualnych
materiatéw zrédtowych i opracowan wyspecyfikowanych na koricu prognozy.

3 Analiza i ocena stanu srodowiska wraz z przewidywanymi oddziatywaniami

3.1 Powierzchnia ziemi i warunki geologiczne

Obszar objety planem ,Ptonia — Klonowa” w Szczecinie zlokalizowany jest w makroregionie
Pobrzeze Szczecinskie, na fragmencie wschodniego zbocza mezoregionu Wzgdérz Bukowych. Ztozona
budowa geologiczna Wzgdrz Bukowych daje zrdznicowanie rzezby, warunkéw wodnych, glebowych
i topograficznych. Wzgdrza Bukowe to cigg wzniesien silnie rozcztonkowany przez doliny erozyjne
i wytopiska, o szerokosci ok. 5,5 km i dtugosci ok. 13 km, biegnace od doliny dolnej Odry na zachodzie,
do doliny rzeki Ptoni na wschodzie. Wzdtuz doliny Leszczyrica w pdétnocnej czesci przedmiotowego obszaru
wystepuja doliny erozyjne. Skrajng, potudniowo-zachodnig doline odwadnia strumien Trawna. Analizowany
obszar w czesci potudniowej jest wyniesiony na ok. 40 m n.p.m., a opadajac w kierunku pétnocnym, osigga
wysokos¢ 10 m n.p.m. W centralnej czesci obszaru wystepuja liczne spadki terenu. Najwieksze deniwelacje
wystepujg ponizej ul. Deszczowej, gdzie spadki terenu wynoszg ok. 5%. Wskutek eksploatacji surowcéw
na terenie Ptoni i Smierdnicy, na obszarze planu wystepuja zagtebienia terenu, ktére podtopione zostaty
przez wode gruntowg, tworzgc niewielkie zbiorniki wodne. Obecnie znajdujg sie na terenach prywatnych
i zostaty one zagospodarowane, przez co ich pierwotny ksztatt i otoczenie zostaty zmienione. W obrebie
terenéw zainwestowanych naturalna rzezba terenu ulegta zmianom, zwigzanym z posadowieniem
zabudowy kubaturowej, a takze realizacjg infrastruktury komunikacyjnej i inzynieryjnej.

Geologia przedmiotowego obszaru jest zréznicowana. Pétnocna czes¢ obszaru pomiedzy ulicami
Trzcinowa, a Borowikowg, a takize centralna czes$¢, posadowione sg na piaskach drobnych, czesto
z przewarstwieniami gliny pylastej i pytu terasy kemowej. W zachodniej czesci ulicy Mokradtowej wystepuja
deluwialne piaski i podrzedne gliny, na zwatowych piaskach terasy kemowej. W obrebie ulicy Deszczowej,
wzdtuz zachodniej granicy obszaru, znajdujg sie piaski drobne i podrzedne gliny piaszczyste, na zaburzonych
glacitektonicznie zwatowych piaskach, glinach i itach. Pozostata cze$¢ obszaru to glacitektonicznie
plejstoceniskie utwory zwatowe — piaski, gliny i oligocenskie ity.

PRZEWIDYWANE ODDZIAtYWANIE:

Wynikiem realizacji zapiséw planu bedzie znaczgca zmiana w zagospodarowaniu przestrzennym
obszaru. Obszar obecnie w wiekszosci wolny od zainwestowania zostanie przeksztatcony w enklawe
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej wraz z niezbedng infrastrukturg inzynieryjng oraz
zapleczem ustugowym. Najwieksze oddziatywania na powierzchnie ziemi beda wystepowaty w granicy
terendéw przeznaczonych pod zabudowe kubaturowg, tereny drogowe wraz z infrastrukture inzynieryjna.
Przeobrazenia powierzchni ziemi wynikajgce z dziatan budowlanych bedg zalezaty od stopnia realizacji
zapisow planu, a takze zastosowanych rozwigzan i materiatdw. Realizacja inwestycji budowlanych wraz
z towarzyszacg im infrastrukturg spowoduje zmiany w uksztaltowaniu terenu, wtasciwosciach
fizykochemicznych  podtoza. Realizacja zagospodarowania moze powodowaé oddziatywania
dtugoterminowe, zwigzane z ograniczeniem przepuszczalnosci oraz naruszeniem struktury gruntu. Poza
typowymi pracami budowlanymi (wykonanie wykopdw, przemieszczanie mas ziemnych, wprowadzenie
elementow konstrukcyjnych budynkdw i drég) istotnym zjawiskiem, zwigzanym z realizacjg zabudowy, jest
rowniez trwate uszczelnienie czesci powierzchni ziemi, co wptynie na specyfike podpowierzchniowych
warstw. Z uwagi na prawdopodobienstwo wystgpienia niekorzystnych zmian w odniesieniu do powierzchni
ziemi i warunkdéw gruntowych, w planie wprowadzono zapisy, ktérych respektowanie pozwoli ograniczyé
zasieg i natezenie negatywnych oddziatywan na wtasciwosci podtoza w obrebie catego planu. W granicach
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terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej maksymalny udziat powierzchni zabudowy
okreslono gtéwnie na poziomie 18-20%, natomiast w terenach ustugowych na poziomie 40%
z jednoczesnym minimalnym udziatem powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30% w granicach
dziatki budowlanej (tereny ustugowe) i 60% (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej). Wskazniki te
ograniczaja mozliwosci zasklepienia terenu, zapobiegajgc powstaniu nadmiernej i zbyt intensywnej nowej
zabudowy, a co za tym idzie deficytéw powierzchni biologicznie czynnych i degradacji gleby.
Minimalizowaniu zasiegu przeksztatcen zwigzanych z realizacjg nowej zabudowy stuzyé bedzie ustalenie
przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy. Dla ciekdw Leszczyniec oraz Trawna, w planie wyznaczono
korytarze ekologiczne, na ktérych zakazuje sie zabudowy oraz realizacji miejsc postojowych, z udziatem
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 90%. W terenach elementarnych graniczacych z lasami
Puszczy Bukowej, wyznaczono strefe zieleni, gdzie zakazuje sie lokalizacji dojazddw oraz miejsc postojowych
dla samochoddow osobowych, a udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 90%. W terenach o funkcji
zieleni naturalnej oraz zieleni urzadzonej zakazano lokalizacji miejsc postojowych dla samochoddw
osobowych. Zapisy te zabezpieczajg wartosciowe tereny biologicznie czynne, na ktérych modyfikacja
warunkéw geologicznych oraz zmiana powierzchni ziemi moze mie¢ negatywny wptyw w szerokim zakresie,
w tym: zmianie stosunkédw wodnych, likwidacji egzemplarzy flory i fauny oraz zmianie warunkéw
siedliskowych dla szeregu roslin i zwierzat.

Dla terendw parkingdw naziemnych w zapisach planu wskazano obowigzek stosowania nawierzchni
wodoprzepuszczalnych, a takze okreslono zasady wprowadzania zieleni wysokiej. Dzieki zastosowaniu tych
zapiséw tereny parkingdw nie bedg stanowity powierzchni nadmiernie zasklepionych, charakteryzujgcych
sie niskim udziatem powierzchni biologicznie czynnych oraz zwiekszonym sptywem powierzchniowym wody
deszczowej i roztopowej.

Przewiduje sie znaczace zmiany w uksztattowaniu powierzchni ziemi i przypowierzchniowych
strukturach geologicznych na skutek realizacji ustalen planu ,,Ptonia — Klonowa” w Szczecinie. Kompleksowa
i precyzyjna realizacja wszystkich przywotanych wyzej ustalen planistycznych wraz z odpowiednim doborem
rozwigzan techniczno-inzynieryjnych, powinna zminimalizowa¢ natezenie niekorzystnych oddziatywan.

3.2 Wody powierzchniowe i podziemne

Poziom wodonosny wdd podziemnych na przewazajgcej czesci obszaru objetego planem znajduje
sie ponizej 6 m p.p.t., ptycej pojawiajg sie jedynie sgczenia. Zasilanie wéd podziemnych zachodzi przede
wszystkim przez infiltracje wod opadowych i roztopowych, w mniejszym stopniu poprzez podziemny sptyw
od strony zachodniej ze zbocza Wzgérz Bukowych. W potnocnej czesci obszaru, gdzie wystepujg piaski
otoczone glinami i pytami, moga tworzy¢ sie lokalne wodochtonne putapki, gromadzace wode
i ograniczajace sptyw powierzchniowy. Skanalizowanie obszaru jest niewielkie ze wzgledu na przewage
terenéw niezagospodarowanych, dlatego tez caty obszar objety planem posiada korzystne warunki dla
retencji wodnej.

Przejawem wodd powierzchniowych na obszarze planu jest strumien Leszczyniec, przeptywajacy
wzdtuz w podtnocnej i potudniowo-wschodniej granicy, a takze strumien Trawna, znajdujgcy sie
na potudniowym zachodzie. Trawna to nieuregulowany strumien, ktéry ma swdj poczatek na pétnocnym
stoku Lisicy. Biegnie przez tereny lesne do NiedZwiedzianki. Strumien Leszczyniec jest nieuregulowany,
posiada duze spadki podtuzne. Ptynie on z potudnia — obszaru Puszczy Bukowej (bierze poczatek z pieciu
zrédet na wschodnim krancu Puszczy) w kierunku potnocnym, gdzie wpada do strumienia Trawna. Jego
brzegi sg czesciowo porosniete drzewami, dno twarde i piaszczyste. Waloryzacja przyrodnicza miasta
Szczecin z 2018 r. nie wskazuje wystepowania w nim ryb. Inwentaryzacja terenowa przeprowadzona
w pazdzierniku 2019 roku, a takze w pazdzierniku 2024 roku pozwolita stwierdzié, ze w korycie Leszczynca,
na odcinku rozpoczynajgcym sie w rejonie ul. Podgrzybkowej, nastepnie biegnagcym w strone potudniowo-
zachodnig az do granicy obszaru planu, nie wystepuje woda. Przeprowadzenie wizji lokalnej w roku 2019
pozwolito na okreslenie, ze przewazajgca czesc jego koryta byta zanieczyszczona przez odpady komunalne,
adostep do niego byt ograniczony w miejscach, gdzie nastgpit niekontrolowany wzrost roslinnosci.
W trakcie wizji lokalnej przeprowadzonej w roku 2024 stwierdzono, ze koryto strumienia Leszczyniec
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znajduje sie w duzo lepszym stanie zachowania, nie odnotowano wystepowania zanieczyszczen
antropogenicznych, jednak nastgpita dalsza sukcesja roslinnosci.

Na obszarze opracowania, przy ul. Sennej oraz Mokradtowej, zlokalizowane sg sztuczne zbiorniki
wodne, powstate w skutek eksploatacji surowcéw naturalnych. Majg one posta¢ mniejszych lub wiekszych
stawow. Zlokalizowane sg na terenach prywatnych, zostaty zagospodarowane, wskutek czego ich wielkos¢
i ksztatt ulegty zmianie. Obecnie stanowig cze$é zieleni przydomowej, ich otoczenie zostato znacznie
zmienione i zagospodarowane w formie ogroddéw przydomowych. Inwentaryzacja terenowa wykazata,
ze stan tych wdd powierzchniowych jest dobry, nie odnotowano wystepowania zanieczyszczen

pochodzenia antropogenicznego.
Fot. 1 Strumien Leszczyniec w okolicach stawu Ugoszcz
X P, g IY Y A0 W R S W

Zrédto: Materiaty BPPM.

PRZEWIDYWANE ODDZIAtYWANIE:

Podstawowym skutkiem rozwoju terenéw wskazanych pod zabudowe jest zmniejszenie
powierzchni biologiczno-retencyjnych zapewniajgcych swobodng infiltracje wéd opadowych i roztopowych,
a takze ograniczenie zasilania wod gruntowych i zwiekszenie tempa sptywu powierzchniowego z terendéw
zasklepionych. Jest to przyczyng zwiekszenia przeptywédw w ciekach i rowach wodnych bedacych
odbiornikami wdéd. W celu ograniczenia negatywnych oddziatywan na zasoby wodne, zwtaszcza
w kontekscie zmian klimatycznych i coraz czesciej zachodzacych zjawisk ekstremalnych (deszcze nawalne,
susze), w planie utrzymano m.in. wysoki stopien powierzchni biologicznie czynnych — od 30% do 90%
powierzchni dziatki budowlanej. Taki odsetek bedzie sprzyjat czeSciowemu zachowaniu retencyjnych funkgcji
podtoza i utrzymaniu naturalnego obiegu wody w przyrodzie. Zachowanie powierzchni przepuszczalnych
jest jednym z podstawowych dziatan planistycznych stuzgcych adaptacji miasta do zmian klimatu, poniewaz
od rodzaju pokrycia terenu zalezy wielkos¢ sptywu wéd opadowych i roztopowych. Kolejnym dziataniem
na etapie planu miejscowego, ktdorego celem jest zatrzymanie wody w srodowisku, jest okreslenie sposobu
gospodarowania wodami. W analizowanym planie ustalono obowigzek stosowania rozwigzan polegajgcych
na zagospodarowaniu catosci lub czesci wdd opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania,
w szczegdlnosci poprzez: wykorzystanie do celow wtasnych, retencjonowanie, odparowanie, rozsqgczanie,
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odprowadzenie na lub do gruntu (w zaleznosci od warunkéw gruntowo-wodnych). Dodatkowo dopuszczono
lokalne systemy zagospodarowania wdd opadowych iroztopowych umozliwiajgce przytgczenie terenow
w okolicy (w szczegdlnosci wykorzystujgce bfekitno-zielong infrastrukture) oraz systemy zagospodarowania
wod opadowych | roztopowych niezwigzane bezposrednio z realizacjq zabudowy (zbiorniki retencyjne
na sieci, uktady bypassowe itp.). W terenie elementarnym 1US-ZP dopuszczono realizacje zbiornika
retencyjnego o brzequ uregulowanym naturalnie. Realizacja zbiornika retencyjnego w tym terenie, pozwoli
na odwodnienie sgsiednich terendw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Obszar ten stanowi naturalne
obnizenie terenu. Wykorzystanie tych predyspozycji jako terenu retencyjnego, bedzie miato pozytywny
wptyw na warunki gruntowo-wodne w tej czesci obszaru objetego planem. Realizacja przytoczonych
ustalen bedzie skutkowac¢ spowolnieniem sptywu powierzchniowego do wdd oraz sieci kanalizacyjnej.

Pozytywnie w aspekcie gospodarowania wodami ocenia sie udziat terendéw przeznaczonych
na zielen w strukturze funkcjonalnej (tereny o funkcji ZN, ZP, L), a takie zapisy planu odnoszgce sie
do zachowania i utrzymania istniejgcej w granicy planu zieleni. W celu stworzenia naturalnego bufora
pomiedzy terenami zieleni, a terenami zabudowy i zainwestowania, wprowadzono strefe zieleni, w ktorej
obowigzujg regulacje majace zapobiega¢ nadmiernemu zasklepianiu powierzchni i likwidacji istniejgcych
zasobow zieleni. Roslinnosé odgrywa bardzo wazng role w cyklu hydrologicznym, pozwala na utrzymanie
powierzchni chtonnej dla wéd opadowych i roztopowych, czego skutkiem jest ograniczenie negatywnych
oddziatywan zjawisk ekstremalnych jakimi sg deszcze nawalne. Zielen zapobiega erozji gleby, przez
co spowalnia odptyw powierzchniowy, pobiera i magazynuje wilgo¢, przez co wspomaga retencje glebowa
i uczestniczy w procesie wchtaniania wéd do gruntu.

Istotnym elementem gospodarki wodnej na terenie objetym planem sg wody powierzchniowe:
strumien Leszczyniec i Trawna, rowy wodne, powyrobiskowe zbiorniki wodne. W celu ochrony
wystepujacych w granicach planu strumieni, ustalono zakaz ich zabudowy i kanalizacji oraz obowigzek:
brzegu naturalnego lub brzegu uregulowanego naturalnie, za wyjgtkiem miejsc realizacji drogowych
obiektdow inzynierskich, budowli hydrotechnicznych, sieci i inZynieryjnych urzgdzen sieciowych. Ustalono
rowniez obowigzek zachowania istniejacych zbiornikéw wodnych na terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z jednoczesnym zakazem pomniejszania ich powierzchni. Ponadto dla strumieni Leszczyniec
i Trawna ustalono takze korytarze ekologiczne, w ktérych obowigzuje minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 90%, zakaz zabudowy oraz realizacji miejsc postojowych. Regulacje te majg
na celu ochrone wéd powierzchniowych wraz z przylegajagcymi terenami, co pozwoli na wymiane biomasy,
rozwdj roslinnosci, zycie i migracje zwierzat. Ze wzgledu na planowane zmiany w zagospodarowaniu
przestrzennym przedmiotowego obszaru, nastgpi modyfikacja warunkéw siedliskowych dla szeregu
gatunkéw flory i fauny, zmniejszone tez zostang powierzchnie dla swobodnej wymiany biomasy. Stworzenie
korytarzy ekologicznych wzdtuz wdd powierzchniowych pozwoli na przemieszczanie sie poszczegdlnych
populacji w odpowiedzi na zmiany Srodowiska. Umozliwi to zachowanie réwnowagi ekologicznej oraz
trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych, nawet w warunkach istotnych zmian zagospodarowania
przestrzennego.

W celu stworzenia systemu retencyjnego dziatajgcego w sposéb efektywny i bezpieczny, poza
regulacjami planistycznymi dotyczagcymi wod powierzchniowych, wprowadzono takze zapisy szczegétowo
okreslajgce gospodarke wodno-sciekowg. Dzieki integracji ustalen ekologicznych i inzynieryjnych,
stworzono podstawy do gospodarowania przestrzenia w sposdb przyjazny Srodowisku, efektywny
i odpowiadajgcy na obecne wyzwania wynikajgce ze zmian klimatu (m.in.: nawalne deszcze, powodzie,
susze). Prowadzenie gospodarki wodno-Sciekowej w oparciu o istniejgce i nowe sieci powinno
wyeliminowad ryzyko powstawania zanieczyszczen zasobdw wdd powierzchniowych i podziemnych.

3.3 Warunki klimatyczne

Pod wzgledem klimatycznym Szczecin potozony jest w Regionie Zachodniopomorskim (Wos A.,
1993), ktéry obejmuje w gtéwnej mierze Nizine Szczeciska. Specyficzng cecha, w porédwnaniu z innymi
regionami kraju, jest wzglednie czeste wystepowanie dni z pogody przymrozkowg, umiarkowanie zimna,
z niewielkim zachmurzeniem i bez opadu oraz rzadkie pojawianie sie dni z pogodg przymrozkows,

14

Biuro Planowania Przestrzennego Miasta w Szczecinie ul. Szymanowskiego 2, 71-416 Szczecin



Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Pfonia - Klonowa”

umiarkowanie zimng, z duzym zachmurzeniem nieba i opadem. Wspdtczesne zmiany klimatyczne
(zwtaszcza dynamiczny wzrost temperatury) sprawiajg, ze charakterystyki klimatyczne oparte na
wartosciach wieloletnich rdéznig sie istotnie wraz z uptywem kolejnych dekad. Dodatkowo sama struktura
miejska, $cisle zwigzana z emisjg zanieczyszczen, ciepta, powierzchniami zasklepionymi, intensywna
zabudowg powoduje, ze topklimat Szczecina odbiega nieco od przedstawionej wyzej charakterystyki dla
catego regionu klimatycznego.

Ponizej scharakteryzowano kilka parametréw klimatycznych dla Szczecina, bazujac na usrednionych
wartosciach wieloletnich (1991-2020), ktére zestawiono z wartosSciami rocznymi z roku 2023 i 2024,
pochodzacymi ze stacji badawczej Szczecin.

Srednia roczna temperatura powietrza w Szczecinie w wieloleciu wyniosta 9,5°C, w 2023 r. — 10,5°C
i w 2024 r. — 11,5°C. Srednie temperatury stycznia wyniosty kolejno: 0,6°C (wielolecie), 4,0°C (2023 r.)
i 1,6°C (2024r.), natomiast lipca: 18,9°C, 18,8°C i 19,3°C. Analizujgc podane wartosci zauwazy¢ mozna, ze
dane z roku 2023 jak i 2024, potwierdzajg zachodzgce od kilku lat zmiany termiczne, ktére przejawiajg sie
ciepta zima i goragcym latem.

Srednia roczna suma opadéw w Szczecinie w badanym wieloleciu wynosita 567,1 mm, w roku 2023
—609,3 mm (107% opadu wieloletniego) i 509,3 mm (90% opadu wieloletniego) w roku 2024. Maksimum
opadéw w wieloleciu przypadto na lipiec z wielkoscig 76,2 mm opadu, natomiast minimum odnotowano
w kwietniu — 31,2 mm. W roku 2023 wielkosci opaddéw dla tych miesiecy ksztattowaty sie nastepujaco: 68,5
mm (lipiec) i 23,5 mm (kwiecienl). Rok 2024 to opad rzedu 54,1 mm (lipiec) i 31,2 mm (kwiecien).
W zestawieniu z wartosciami wieloletnimi zaréwno rok 2023, jaki i 2024 byty latami normalnymi pod katem
niedoboru lub nadmiaru opaddw. Rdwnoczesnie z uptywem lat obserwuje sie spadek ilosci dni z pokrywa
$niezng, a takze jej grubosci. W wieloleciu srednia sezonowa liczba dni z pokrywa $niezng wynosita 30 dni,
a srednia grubos¢ tej pokrywy wynosita 7 cm. W ostatnich latach pokrywa $niezna w Szczecina utrzymywata
sie sporadycznie (w roku 2024 byto to 12 dni), a jej grubosc¢ rzadko przekraczata 10 cm.

Najwiecej przypadkéw wiatréw w Szczecinie stanowia pofudniowo-zachodnie o predkosci
w przedziale 3-5 m/s (ok. 50% przypadkow). Wiatry stabe, o sile 0-2 m/s to okoto 35% wszystkich
przypadkdéw.

Znaczacg cechg klimatu Szczecina jest jego zmienno$¢ w wymiarze czasowym. Obserwuje sie duze
wahania $rednich wartosci poszczegdlnych elementéw meteorologicznych z roku na rok. Wystepuje
rowniez istotna zmienno$¢ w obrebie roku z sezonu na sezon, oraz — w mniejszej skali czasowej —
zmiennos¢ warunkéw pogodowych z dnia na dzien. W Szczecinie, jak i w catym kraju i na Swiecie od
poczatku XXI wieku obserwuje sie wzrost wystepowania ekstremalnych zjawisk atmosferycznych, takich jak
intensywne kilkudniowe opady deszczu o charakterze rozlewnym oraz krétkotrwate ulewne i nawalne
deszcze, powodujgce wezbrania i powodzie lokalne typu flash flood. Podczas wystepowania opadu 230
mm/dobe, tzw. opadu zagrazajgcego, tworzg sie lokalne podtopienia oraz zalania terenéw i pomieszczen
nizej potozonych; na ulicach i powierzchniach zwartych tworzy sie stojgca warstwa wody, a w terenach
o zréznicowanej rzezbie nastepuje szybki jej sptyw.

Gtéwnymi zagrozeniami klimatycznymi w Szczecinie sg: wystepowanie fal upatéw i dni gorgcych,
mozliwos$¢ wystgpienia silnych porywdéw wiatru, niosgcych za sobg znaczne straty w drzewostanie,
energetyce, utrudnienia komunikacyjne, zagrozenie dla zycia ludzkiego, cofki, a takze intensywne burze
oraz mozliwo$¢ wystepowania nagtych powodzi miejskich i powodzi sztormowych.

Pozytywne determinanty lokalnego klimatu to duzy udziat powierzchni biologicznie czynnych,
a takze sgsiedztwo terendw lesnych od strony zachodniej i pétnocnej. Tereny zieleni stanowig powierzchnie
kontrastowg do terendéw zainwestowanych, wptywajg na zmniejszenie temperatury powietrza,
intensyfikujg przewietrzanie obszaru i regeneracje powietrza, podnoszg wilgotnos¢ powietrza, a takze sg
naturalnymi obszarami retencyjnymi. Aspekty te decydujg o tym, ze aktualny lokalny klimat jest bardzo
korzystny.

PRZEWIDYWANE ODDZIAtYWANIE:
Prognozuje sie, ze realizacja ustalen planu spowoduje zmiany niektérych elementéw topoklimatu
w odniesieniu do stanu obecnego. Aktualnie w granicach analizowanego planu dominujg tereny otwarte,
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niezagospodarowane, zajete przez roslinnos¢ zréznicowang pod wzgledem formacji i gatunkow.
Wprowadzenie obiektéw kubaturowych wraz z pozostatymi nawierzchniami nieprzepuszczalnymi,
skutkowa¢ bedzie zmniejszeniem wilgotnosci wzglednej powietrza i wzrostem temperatury (nawierzchnie
betonowe, kamienne absorbujg wiecej ciepta niz powierzchnie pokryte roslinnoscig), a takze zmniejszeniem
powierzchni naturalnej regeneracji powietrza. Obiekty kubaturowe iich pojemnos¢ cieplna beda miaty
wplyw na przewietrzanie terenu — zmodyfikujg lokalng cyrkulacje powietrza. Efektem maksymalnego
zagospodarowania catego obszaru planu, bedzie zmiana lokalnych warunkéw klimatycznych — powstanie
topoklimat terenéw zurbanizowanych ekstensywnie, poddawanych statemu oddziatywaniu zanieczyszczen
uwalnianych do s$rodowiska. Te niekorzystne oddziatywania bedg tagodzone przez klimatotwodrcze
oddziatywanie duzych powierzchni pokrytych zielenig wysokg (tereny o funkcji L, ZN, ZP), wystepujgcych
w granicach miejscowego planu, a takze w jego bezposrednim sgsiedztwie — lasy Puszczy Bukowej. Zmiany
lokalnych warunkéw klimatotwdrczych bedg charakterystyczne dla terendéw zurbanizowanych w stopniu
ekstensywnym (18-20% maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy w terenach przeznaczonych
na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng przy minimum 60% powierzchni biologicznie czynnej
w granicach dziatki budowlanej), nie bedg powodowaty zagrozenia dla srodowiska przyrodniczego, ani dla
jakosci zamieszkania i zdrowia mieszkancow.

W celu ograniczenia negatywnych oddziatywan na topoklimat w planie ustalono takie parametry
zabudowy jak maksymalna wysokosc, minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki, udziat powierzchni
zabudowy, powierzchni biologicznie czynnych oraz zasady realizacji parkingdw naziemnych. Okreslenie tych
parametréw zostato dostosowane do aktualnych uwarunkowan oraz potrzeb przestrzennych mieszkancéw.
Wprowadzenie wymienionych ograniczen zapobiegnie nadmiernemu zasklepianiu
i zabudowywaniu terendw.

Negatywne oddziatywanie nowego zagospodarowania, ktdre pojawi sie w granicach planu powinny
ztagodzi¢ takze dziatania, ktére wykraczajg poza kompetencje miejscowego planu. Do rozwigzan tych
naleza:

— restrykcyjne przestrzeganie ustalonych w planie zapisdw dotyczacych realizacji minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej,

— stosowanie  rozwigzan  inzynieryjnych  zmniejszajacych  zuzycie  wody,  niskoemisyjnych,
energooszczednych lub wykorzystujgcych odnawialne Zzrédta energii,

— stosowanie jasnych kolorow w elewacjach budynkéw (mniejsze pochtanianie promieniowania
stonecznego),

— wykorzystywanie ekologicznych zrédet energii, ciepta.

3.4 Klimat akustyczny

Obecnie podstawowymi kryteriami oceny hatasu w Srodowisku sg poziomy dopuszczalne na danym
terenie, okreélone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. (Dz.U.2014.112
z p6éin. zm.). Poziomy dopuszczalne sg poziomami hatasu przenikajgcego na teren wymagajacy ochrony
akustycznej od poszczegdlnych zrddet, takich jak np.: drogi lub linie kolejowe, dziatalnos$¢ produkcyjna.

Na obszarze objetym miejscowym planem ,Ptonia — Klonowa” w Szczecinie klimat akustyczny jest
korzystny, nie wystepujg przekroczenia dopuszczalnych norm. Uktad komunikacyjny stanowig drogi
o niewielkim natezeniu ruchu. W granicach objetych planem oraz najblizszym sgsiedztwie nie wystepujg
liniowe czy punktowe Zrédfa emisji hatasu, ktére miatyby wptyw na tto akustyczne obszaru. Tereny lesne,
znajdujgce sie w bezposrednim sgsiedztwie przedmiotowego terenu, stanowig naturalny bufor, ktéry
skutecznie zapobiega przenikaniu emisji hatasu.

PRZEWIDYWANE ODDZIAtYWANIE:

Docelowe zagospodarowanie przestrzenne obszaru spowoduje istotne zmiany klimatu
akustycznego. Pojawig sie funkcje stanowigce potencjalne Zrddto hatasu (uktad komunikacyjny, obiekty
ustugowe), jak i nowe funkcje wrazliwe akustycznie. Konsekwencjg zmiany w uktadzie urbanistycznym
obszaru bedzie zupetnie odmienne od obecnego tto akustyczne. Docelowy uktad drogowy bedzie opierat sie
gtéwnie na drogach, ktére bedg wprowadzaty/wyprowadzaty ruch przede wszystkim mieszkaricow
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analizowanej przestrzeni. Eksploatacja tych terenéw nie powinna powodowac¢ przekroczen dopuszczalnych
norm hatasu, a zmiany klimatu akustycznego bedg wynikiem procesu urbanizacji terenéw porolnych.
W celu zminimalizowania ucigzliwosci akustycznych mieszkaricow obszaru planu, dokonano klasyfikacji
akustycznej poszczegélnych terendéw elementarnych. Ze wzgledu na wystepowanie funkcji wrazliwych
akustycznie, w planie miejscowym okreslono réwniez, ze zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej
dziatalnosci nie moze powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska, w tym hatasu. Realizacja
zabudowy musi by¢ zrealizowana w sposdb uwzgledniajgcy potencjalne ucigzliwosci poprzez zastosowanie
rozwiqzan przestrzennych i technicznych. Zapisy te wskazujg na koniecznos¢ ograniczenia ucigzliwosci,
w tym akustycznych, wynikajgcych z zagospodarowania przestrzennego obszaru.

Zapisy planu umozliwiajg modernizacje istniejgcych terendéw drogowych oraz budowe nowych
w celu zapewnienia bezpieczeristwa drogowego oraz efektywnosci uzytkowania. Ze wzgledu na szerokos$¢
terenéw drogowych, realizacja zieleni wysokiej ktéra mogtaby pochtaniaé czes¢ emisji hatasu
i zanieczyszczen powietrza, jest niemozliwa, jednak wprowadzono obowigzek programu zieleni
uzupetniajgcej.

Przestrzeganie regulacji wprowadzonych w miejscowym planie powinno byé zintegrowane
z dziataniami na poziomie realizacji i eksploatacji poszczegdlnych obiektow, do ktérych nalezy stosowanie
rozwigzan technicznych gwarantujgcych odpornos¢ akustyczng w budynkach przeznaczonych na staty pobyt
ludzi. Dzieki zastosowaniu tych dziatan, warunki akustyczne obszaru objetego planem powinny by¢
korzystne dla poszczegdlnych funkcji, a takie nie powodowal zagrozenia zdrowia czy dyskomfortu
mieszkancow i uzytkownikow poszczegdlnych terendow.

3.5 Zanieczyszczenia powietrza

Stan jakosci powietrza na obszarze opracowania przedstawia tab.l., sporzadzona na podstawie
danych Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Szczecinie (pismo: DMS-52.731.1.262.2024).

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 roku w sprawie pozioméw
niektorych substancji w powietrzu (Dz.U.2021.845 z pdin. zm.) obowigzujgce aktualnie dopuszczalne
poziomy zanieczyszczen powietrza wedtug ponizszych danych, nie zostaty przekroczone. Stan aerosanitarny
analizowanego terenu mozna uznac za bardzo korzystny. Jest to wynikiem istniejgcego zagospodarowania
terenu, w ktérym obecna jest niewielka ilos¢ emitoréw i wysoki odsetek zieleni, ktéra asymiluje istniejace
zanieczyszczenia i dodatkowo natlenia atmosfere. Czasowe pogorszenie jakosci powietrza moze
nastepowac w okresie grzewczym. Sgsiadujgca z obszarem opracowania zabudowa mieszkaniowa znajduje
sie poza miejska siecig cieptownicza, dlatego tez stanowi potencjalne Zrédto zanieczyszczen, pochodzacych
z indywidualnych Zrédet ciepta.

Dane dotyczace stezen zanieczyszczen powietrza na przedmiotowym terenie w roku 2019 oraz
w roku 2024 zostaly zestawione w tabeli (Tab.l1.). Rdéinice w wartosciach dla poszczegdlnych
zanieczyszczen, wynikajg gtdwnie ze zmiany pierwotnych granic obszaru objetego miejscowym planem.
W roku 2019 granice miejscowego planu obejmowaty obszar ul. Klonowej, stanowigcy teren dawnej wsi
Ptonia. Poziomy stezen poszczegdlnych zanieczyszczen powietrza dla obszaru, z ktérego wytgczony zostat
teren dawnej wsi, sg nizsze. Najwieksze réznice wystepujg w poziomach stezen pytu zawieszonego PM10
oraz PM2,5, ktorych gtéwnymi zrédtami jest eksploatacja zrédet ciepta w zabudowie indywidualnej,
zwigzana ze spalaniem paliw statych niskiej jakosci. Wskazuje to na korelacje pomiedzy intensywnoscia
zagospodarowania, w ktérym wystepuje gtdwnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zlokalizowana
poza zasiegiem sieci cieplnej, a poziomami zanieczyszczen powietrza. Obszar objety planem miejscowym
,Ptonia — Klonowa” stanowi teren aktualnie w wiekszosci wolny od zainwestowania, dlatego tez
zanieczyszczenie powietrza jest niewielkie.

17

Biuro Planowania Przestrzennego Miasta w Szczecinie ul. Szymanowskiego 2, 71-416 Szczecin



Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Pfonia - Klonowa”

Tab.1. Srednioroczne stezenie zanieczyszczen powietrza

DOPUSZCZALNE DWUTLENEK DWUTLENEK PYL PYL OtOW (PB) BENZEN
POZIOMY SIARKI AZOTU ZAWIESZONY ZAWIESZONY W PYLE PM10 (CsHe)
ZANIECZYSZCZEN (SO2) (NO2) PM10 PM2,5
DLA ROKU
KALENDARZOWE
GO [pG/W] 20,0 40,0 40,0 20,0 0,5 5,0
Srednioroczne 2019 rok
stezenie
zanieczyszczen 4,0 17,0 24,0 19,0 0,006 1,0

[ug/m’]
obszar 2024 rok

w granicach mpzp
»Ptonia - Klonowa” 3,0-4,0 8,0-10,0 13,0-16,0 8,0-10,0 0,002 0,8
w Szczecinie

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie pisma GIOS.

PRZEWIDYWANE ODDZIAtYWANIE:

W granicach obszaru objetego planem nastgpig istotne zmiany w zagospodarowaniu
przestrzennym. Teren w wiekszo$ci wolny od antropogenicznych form, zostanie przeksztatcony
w enklawe zabudowy mieszkaniowej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i funkcjonalna. Ze wzgledu
na ekstensywny charakter planowanej zabudowy nie przewiduje sie przekroczenia dopuszczalnych norm
stezen poszczegdlnych zanieczyszczen powietrza. Analiza danych dotyczacych zanieczyszczeh powietrza
pozwolita na stwierdzenie, ze gtdwnym problemem terenéw zagospodarowanych jest eksploatacja zrédet
ciepta w zabudowie indywidualnej. Nowe obiekty budowlane, ktdre pojawig sie w omawianej przestrzeni
stang sie réwniez — oprocz pojazdéw samochodowych — emitorami zanieczyszczenn uwalnianych
do powietrza, m.in.: ciepta, gazéw (w tym dwutlenku wegla) i substancji statych ze zrédet ciepta i w wyniku
spalania paliw samochodowych. W celu minimalizacji emisji zanieczyszczen okreslono sposob zaopatrzenia
w ciepfo, gaz, zasilania w energie elektryczng oraz dopuszczono pozyskiwanie energii z niskoemisyjnych
instalacji, odnawialnych zrdodet energii. Na catym obszarze planu ustalono réwniez obowigzek rozwigzan
inzynieryjnych zmniejszajqcych zuzycie wody, niskoemisyjnych, energooszczednych lub wykorzystujgcych
odnawialne Zrdédta energii. Dodatkowo w planie zawarto ustalenia opisujgce szczegdlne rozwigzania
dotyczace urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii. Zgodnie z tymi zapisami
mieszkancy obszaru planu mogg zamieni¢ tradycyjne piece na rozwigzania niskoemisyjne, ktére wptyna
korzystnie na lokalne warunki aerosanitarne.

Pozytywny wptyw na stan jakosci powietrza analizowanego obszaru, ma wysoki stopien zachowania
istniejgcych zasobdw zieleni (tereny o funkcji L, ZN, ZP, strefa zieleni, korytarz ekologiczny), ktorej zdolnos¢
do absorbowania zanieczyszczen przyczyni sie do wynikowego stanu powietrza atmosferycznego.

Wybér niskoemisyjnych lub odnawialnych Zrédet energii i ciepta wraz z priorytetem zachowania
mozliwie najwiekszego udziatu powierzchni biologicznie czynnych, powinny skutkowaé wynikowo dobrym
stanem jakos$ci powietrza w granicach omawianego planu, a tym samym wywiera¢ pozytywny wptyw
na dobrostan mieszkancow.

3.6 Rosliny, zwierzeta, rdznorodnos¢ biologiczna

Szata roslinna obszaru zostata uksztattowana w wyniku porzucenia uzytkowania terenéw rolnych
oraz sukcesji roslinnosci lesnej na tereny otwarte. W szacie roslinnej obszaru przewazajg zasoby zieleni
naturalnej z duzym udziatem zieleni wysokiej, a zorganizowane kompozycje zieleni wystepujg jedynie
w formie przydomowych ogrodéw. Najwieksze wartosci przyrodnicze wykazujg doliny strumieni Leszczyniec
oraz Trawna, a takze obszary pokryte roslinnoscig na styku z Puszczg Bukowa.

Kompleksy zieleni wysokiej oraz tereny laséw majg najwiekszy wptyw na walory estetyczne oraz
bioréznorodnos¢ florystyczng i faunistyczng. Kompleksy lesne w potudniowo zachodniej czesci
przedmiotowego obszaru pozostajg w kontakcie z Puszczg Bukowq, porastajg je zadrzewienia nawigzujace
silnie do typowych dla tego kompleksu lesnego zbiorowisk roslinnych. Przewazajg w nich takie gatunki jak:
buk zwyczajny, grab zwyczajny, dgb szyputkowy, kostrzewa lesna, wiechlina gajowa, niecierpek
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drobnokwiatowy, przytulia wonna. Czes¢ z nich powstata w wyniku zalesien sosng zwyczajng dawnych
gruntéw rolnych, pozostate sg skutkiem spontanicznego zadrzewiania gatunkami liSciastymi, po porzuceniu
dawnego, rolniczego uzytkowania. Pas lasu pomiedzy ul. Trzcinowa a stawem Ugoszcz powstat w wyniku
zalesienia gruntu rolnego sosng zwyczajng. Ma on bardzo uproszczony sktad gatunkowy, w ktérym
wystepuja: bez czarny, czeremcha pdzna, jezyna. Na obrzezach tego kompleksu rosnie bluszcz zwyczajny.
W obrebie ul. Deszczowe] wystepuja zadrzewienia i zakrzewienia o charakterze gragdowym. W sktadzie
gatunkowym wystepuja: olsza czarna, leszczyna pospolita, szczyr trwaty, podagrycznik pospolity, niecierpek
drobnokwiatowy, kostrzewa lesna, czosnaczek pospolity, pizmaczek wiosenny, turzyca lesna, wiechlina
gajowa. Kompleks lesny pomiedzy ul. Deszczowg a Senng porastajg: topola osika, brzoza brodawkowata,
buk zwyczajny, grab zwyczajny, dgb szyputkowy, a takie kostrzewa lesna, szczawik zajeczy, jezyna. Ponadto
wystepuja tez gatunki typowe dla zyznych buczyn, takie jak: marzanka wonna, niecierpek drobnokwiatowy,
czysciec lesny, pokrzywa zwyczajna, kostrzewa lesna, narecznica samcza, ktosownica lesna, prosownica
rozpierzchta, bodziszek cuchngcy, czosnaczek pospolity, czartawa pospolita. Kompleks zieleni lesnej
na potudniowy zachéd od ul. Deszczowej zajmuje w catosci las z drzewostanem sosny zwyczajnej, brzozy
brodawkowatej, topoli osiki, debem szyputkowym, bukiem zwyczajnym. Rozwijajg sie tu takze: kostrzewa
lesna, niecierpek drobnokwiatowy, narecznica samcza, pertowka jednokwiatowa, bodziszek cuchngcy,
pokrzywa zwyczajna, wiechlina zwyczajna, przytulia czepna, czeremcha pézna.

Zbiorowiska roslinnosci tgkowej, zajmujgce tereny objete miejscowym planem, nie sg uzytkowane
rolniczo, stanowig odtogi zaniedbane od strony agrotechnicznej. Powierzchniowo dominujg zbiorowiska
synantropijne roslinnosci zielnej, w ktérych wystepujg gtéwnie gatunki roslin o duzej ekspansywnosci
i tolerancji ekologicznej, posiadajgce niewielkie wymagania siedliskowe. Gatunki te stopniowo wypierajg
typowe gatunki roslinnosci fgkowej. Roslinnos¢ tagkowa, wystepujgca w sasiedztwie doliny Leszczynca,
na przedtuzeniu ul. Trzcinowej, jest uboga gatunkowo. Ptat tgk zlokalizowany na przedtuzeniu ul.
Deszczowe] zarasta gfogami i brzozami. W zbiorowiskach tgkowych obszaru analizy przewaza rajgras
wyniosty, kupkowka pospolita, a w miejscach bardziej wilgotnych wystepuje pokrzywa zwyczajna,
podagrycznik pospolity, ktosowka wetnista. Wzdtuz niektérych odcinkdw strumienia Leszczyniec wystepuja
waskie pasy zieleni wysokiej, przewaznie w gatunku olsz czarnych, wierzb biatych, topoli czy brzoz.
W obrebie ul. Mokradtowej, pomiedzy ptatami fagk wystepuje teren uprawy porzeczki.

Otoczenie drég poza typowg roslinnoscia synantropijng, stanowia zbiorowiska trzcinnika
piaskowego z udziatem takich gatunkdéw, jak: pieciornik srebrny, bylica polna, rajgras wyniosty. Wzdtuz
ul. Borowikowej, a takie w obrebie ul. Mokradtowej wystepujg szpalery sosny zwyczajnej, nie posiadaja
jednak ciggtej formy i zajmujg jedynie krétkie odcinki wzdiuz terendéw drogowych. Wzdtuz ul. Nad
Strumieniem, w pofudniowej czesci obszaru analizy, wystepuje szpaler debdw. W wielu miejscach przydroza
zajmujg zbiorowiska nawigzujgce do fak swiezych z dominacja: rajgrasu wyniostego, wiechliny tgkowej
z mniejszym udziatem krwawnika pospolitego, babki lancetowatej, dziurawca zwyczajnego. W okolicach
ul. Deszczowej oraz na odtogu miedzy ul. Senng a strumieniem Leszczyniec, wystepuje objeta ochrong
czesciowq kocanka piaskowa.

W krajobrazie obszaru objetego planem miejscowym ,Ptonia — Klonowa” w Szczecinie przewazajg
otwarte przestrzenie nieuzytkdéw porolnych, na ktérych odbywa sie sukcesja wtérna. Tereny porolne,
stanowigce obecnie odtogi, porastajg gtdwnie: trzcinnik piaskowy, rajgras wyniosty, kostrzewa czerwona,
wiechlina tgkowa, bylica polna, powdj polny, krwawnik pospolity, szczaw rozpierzchty, szczaw polny, wyka
kosmata, czeremcha, wrotycz pospolity, nawto¢ kanadyjska, paproc. Tereny te zajmujg réwniez pojedyncze
gatunki zieleni wysokiej, ktére rozwijajg sie tutaj w sposdb spontaniczny. Dominujg gatunki
charakterystyczne dla terendw podmoktych: wierzby, olsze i brzozy. Teren zieleni naturalnej, zlokalizowany
pomiedzy ul. Senng, a strumieniem Leszczyniec, porastajg gtdwnie: trzmielina pospolita i czeremcha
zwyczajna, wystepujg tutaj takze geste zakrzaczenia mniejszych gatunkéw, do ktérych naleza: jezyna
zwyczajna, dzika rézZa czy irga zwyczajna.

W granicach objetych planem, siedliska przyrodnicze wystepuja na terenach graniczacych z lasami
Puszczy Bukowej w potudniowo zachodniej czesci, a takze w czesci wschodniej, w dolinie Leszczynca. Nalezg

19

Biuro Planowania Przestrzennego Miasta w Szczecinie ul. Szymanowskiego 2, 71-416 Szczecin



Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Pfonia - Klonowa”

do nich ptaty zyznych siedlisk lesnych — tegdw olszowych, gragdéw i zyznych buczyn. Siedliska te stanowig
przedmiot ochrony w sieci Natura 2000 ,,Wzgérza Bukowe”.

Zyzne buczyny (9130-1) — lasy bukowe ksztattujace sie na glebach o neutralnym lub stabo kwaénym
odczynie, w ktérych sktad gatunkowy jest bardzo uproszczony. Wystepujg tutaj gatunki typowe dla tego
siedliska: marzanka wonna, kostrzewa lesna, pertowka jednokwiatowa. Siedlisko to zajmuje kompleks lesny
z drzewostanem sosnowym pochodzenia antropogenicznego, na przedtuzeniu ul. Deszczowej.

Zagrozeniami dla tego siedliskg s3: homogenizacja siedliska poprzez realizacje rebni czesciowych
wielkopowierzchniowych, inwazja gatunkdéw obcych oraz apofitéw (gtdwnie jezyn), brak lub niedostatek
martwego drewna w ekosystemie, brak (lub znikomy udziat) luk ihalizn, intensywne wydeptywanie,
zasmiecanie.

Grad subatlantycki (9160-1) — zyzne/sredniozyzne wielogatunkowe lasy lisciaste w postaci
waskiego pasma, zajmujgce stoki doliny Trawnej. Silnie rozwiniety jest tu podszyt, z duzym udziatem
leszczyny i gtogdw, runo jest wielogatunkowe, jednak ze wzgledu na inicjalny charakter oraz izolacje, brak
w nich gatunkéw charakterystycznych dla siedliska.

Zagrozenia dla tego siedliska sg wkraczanie gatunkéw obcych oraz brak lub niedostatek martwego drewna
w ekosystemie.

tegi jesionowo-olszowe (91E0-3) — lasy charakterystyczne dla gleb zalewanych wodami rzecznymi,
zajmujgce doline Leszczynca. Sktad drzewostanu jest dos¢ jednolity, z dominacjg olszy czarnej,
a w podszycie czeremchy i bzu czarnego.

Zagrozenia dla tego siedliska s3: inwazja klona jesionolistnego i niecierpkdéw: gruczotowatego
i pomaranczowego, potencjalnie — zreby zupetne w drzewostanach olszy czarne;.

Fot.3. Kompleks lesny przy zachodniej granicy obszaru objetego

iei i ” ini . . e 7. . . . 7.
planem miejscowym ,Ptonia — Klonowa” w Szczecinie | _— Fot. 4. Zbiorowiska ro$linnoéci takowej w pétnocnej czesci obszaru
] f objetego planem miejscowym ,,Ptonia — Klonowa” w Szczecinie

Zrodto: Materiaty BPPM.

Zrédto: Materiaty BPPM.
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Fot. 5. Zielerh w otoczeniu ul. Borowikowej w Szczecinie

Fot. 6. Nieuzytki we wschodniej czesci obszaru objetego planem
miejscowym ,,Ptonia — Klonowa” w Szczecinie
o | w-'-:.— v

Zrédto: Materiaty BPPM.

Zrédto: Materiaty BPPM.

Ze wzgledu na réznorodnosé form uzytkowania terendw, a takze zasoby szaty roslinnej, na obszarze
objetym planem miejscowym wystepuje duze zréznicowanie zasobdw fauny. Tereny te stanowig idealne
miejsce do statego jak i okresowego bytowania licznych zwierzat. Ptaty zbiorowisk tgkowych stanowia
miejsce zerowania i legdw wielu mniejszych gatunkéw zwierzat, w ktérych duzy udziat majg kregowce
i bezkregowce. W zasobie faunistycznym obszaru wystepujg takze gatunki towne, zwigzane z wiekszymi
powierzchniami pokrytymi odmiennymi typami roslinnosci. Nalezg do nich: krzyzdwka, bazant, grzywacz,
sarna, dzik, zajgc szarak, lis czy kuna. W otoczeniu terenéw podmoktych oraz w terenach wéd ptynacych
Leszczyrica i Trawnej moga wystepowaé przedstawiciele gaddw i ptazdw. Pomiedzy formacjami zieleni
w granicach planu, a obszarem Puszczy Bukowej w bezposrednim sasiedztwie, wystepuja potaczenia
ekologiczne, stwarzajgce warunki do wedréwek licznych okazéw fauny.

Najliczniejszymi przedstawicielami fauny na przedmiotowym terenie sg ptaki. Duzy udziat terenow
otwartych w granicach opracowania sprzyja ich gniazdowaniu i zerowaniu. Wystepuja tutaj zaréwno ptaki
zwigzane ze srodowiskiem naturalnym oraz S$rodowiskiem antropogenicznym. Do ptakéw
charakterystycznych dla terenéw zabudowy nalezg: kawka, sierpowka | wrdbel, wystepujace
na przedmiotowym terenie przez caty rok, a takze pliszka siwa, dymowka, kopciuszek, okndwki, pojawiajgce
sie w sezonie legowym i podczas wedréwek. Tereny wolne od zabudowy to miejsca legu skowronkdw,
poklgskwy czy potrzeszcza, ktére zaliczane sg do gatunkdédw pospolitych, szeroko rozprzestrzenionych,
podlegajacych Scistej ochronie. Tereny zadrzewien oraz kompleksy lesne to miejsce wystepowania szeregu
gatunkéw: ggsiorka (wymienionego w Zataczniku | Dyrektywy Ptasiej), kukutki, swiergotka drzewnego,
wilgi, stowika szarego, zaganiacza, pleszki, rudzika, kosa, spiewaka, strzyzyka, piegza, kapturka, gajowki,
cierniowki, pierwiosnka, piecuszka, kowalika, bogatka, modraszki, soéjki, sroki, szpaka, kulczyka, zieby,
dzworica, szczygta, grubodzioba czy trznadla. Poza wymienionymi gatunkami awifauny obszar terenu jest
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potencjalnym miejscem wystepowania wielu innych ptakéw, zaréwno tych ocenianych jako rzadkie
i wartosciowe, jak i tych bardziej pospolitych.

Opracowanie ekofizjograficzne dla przedmiotowego terenu wskazuje wystepowanie nastepujgcych
gatunkéw motyli: polowiec szachownica, bielinek bytomkowiec, bielinek kapustnik, przestrojnik jurting,
czerworniczyk dukacik, czerwonczyk zarek, zorzynek rzezuchowiec, rusatka pawik, rusatka kratkowiec, rusatka
pokrzywnik, rusatka ceik, rusatka wierzbowiec, latolisek cytrynek, osadnik egeria. Gatunki te nie nalezg
do gatunkéw zagrozonych w Polsce i nie wymagajg ochrony. Dokumentacja ekofizjograficzna sporzgdzona
dla terenu objetego planem wykazata obecnos$é 3 taksondéw nietoperzy. Karlik malutki jest gatunkiem
licznym i niezagrozonym, charakterystycznym dla miejsc przeksztatconych przez cztowieka, objety ochrong
Scista. Karlik wiekszy, charakterystyczny dla komplekséw lesnych ze zbiornikami wodnymi, objety ochrong
Scista. Borowiec wielki to duzy nietoperz, niezagrozony i pospolity, ktéry zwigzany jest z kompleksami
lesnymi, objety ochrong scistg, a takze wymieniony w zataczniku IV Dyrektywy Siedliskowej. Ich aktywnos$¢
skupia sie w obrebie stawu Ugoszcz znajdujacego sie w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego
planem, jednak ze wzgledu na powszechne wystepowanie optymalnych biotopéw dla wymienionych
gatunkdéw, obszar objety planem jest potencjalnym miejscem ich wystepowania.

PRZEWIDYWANE ODDZIALtYWANIE:

Realizacja ustalonego w planie miejscowym docelowego zagospodarowania przestrzennego, bedzie
skutkowata zmiang stanu ilosciowego istniejgcej w granicach planu szaty roslinnej i zwigzanej z nig fauny.
Niekorzystne oddziatywanie na skutek realizacji ustalen planu bedzie miato miejsce w obrebie terendéw
obecnie wolnych od zagospodarowania i zabudowy. Zmniejszeniu ulegnie udziat powierzchni biologicznie
czynnej na skutek wprowadzenia nowej zabudowy wraz z ogrodzeniami i powierzchni utwardzonych, tym
samym zmniejszy sie powierzchnia swobodnej migracji i bytowania zwierzat. Realizacja i eksploatacja
nowego zagospodarowania na obszarach obecnie otwartych, bedzie wptywata na wystepujgce na tym
obszarze gatunki zwierzgt w sposdéb bezposredni — poprzez czesciowa likwidacje terenéw otwartych, a takze
w sposéb posredni — przez oddziatywanie bedace skutkiem uzytkowania obszaru zgodnie z ustalonymi
funkcjami. Przewiduje sie, ze nastepstwem zabudowy omawianego terenu, bedzie spadek bioréznorodnosci
przede wszystkim faunistycznej — pojawig sie osobniki z gatunkdw przystosowanych do bytowania
w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy i ludzi. Nie przewiduje sie zmniejszenia liczebnosci populacji
poszczegdlnych taksondw pod warunkiem podjecia prac budowlanych poza okresem rozrodczym, zgodnie
z przepisami o ochronie przyrody. Konsekwencjg realizacji nowego zagospodarowania bedzie ksztattowanie
sie nowych biocenoz oraz nowych ekosystemaéw, charakterystycznych dla srodowiska podmiejskiego.

Kompleksy le$ne wystepujace w granicach planu zostaty zachowane i utrzymane — obowigzuje dla
nich minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej 90%,
ponadto wszelkie dziatania podejmowane na terenie lasu muszg byc¢ zgodne z planem urzqdzania lasu.
Tereny przeznaczone pod zabudowe, pozostajgce w bezposrednim sgsiedztwie lasdow, bedg stanowity
bariere antropogeniczng dla swobodnego funkcjonowania powigzan ekologicznych, nastepujgcych
pomiedzy kompleksami leSnymi, a pozostatymi terenami zieleni. W celu ztagodzenia tych negatywnych
oddziatywan, w planie wprowadzono strefe zieleni, stanowigcg bufor pomiedzy terenami lesnymi,
a terenami zabudowy. Strefa zieleni zdefiniowana zostata jako obszar zagospodarowany zielenig
zréznicowang pod wzgledem gatunkowym i wysokosciowym, z wyltgczeniem inwazyjnych gatunkow
niepozgdanych. Strefy te zostaty oznaczone na rysunku planu, obowigzuje w nich zachowanie i utrzymanie
istniejgcej zieleni, 90% powierzchni biologicznie czynnej oraz zakaz lokalizacji dojazddw oraz miejsc
postojowych dla samochoddw. Dodatkowo na terenach sasiadujgcych z kompleksami lesnymi,
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg, wytyczono linie zabudowy oraz ustalono obowigzek
zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 60% powierzchni dziatki budowlanej.
Dziatania te czesciowo ztagodzg negatywne oddziatywania wynikajace z sgsiedztwa terendéw lesnych oraz
terenéw zabudowy. Fragment kompleksu lesnego pomiedzy ul. Trzcinowg, a stawem Ugoszcz zostat
przeznaczony na cele nielesne, ze wzgledu na koniecznos$¢ poszerzenia ul. Trzcinowej. Dziatanie to byto
niezbedng czescia modernizacji tego odcinka komunikacyjnego, majacej na celu zapewnienie
bezpieczenstwa uzytkownikom i zapewnienie wydajnosci uktadu komunikacyjnego.
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Tereny nieuzytkdw wystepujgce w granicach planu, przeznaczone sg gtdwnie na cele mieszkaniowe
o ekstensywnym charakterze. Roslinno$¢ tych obszaréw zostanie czesciowo zastgpiona przez powierzchnie
nieprzepuszczalne. Od wiascicieli poszczegdlnych dziatek bedzie zalezat stopien zachowania istniejgcej
roslinnosci. Pozostate czesci terenu, wolne od zagospodarowania bedg stanowity czes¢ zieleni
przydomowej. Zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnych wptynie na wiele elementéw srodowiska
przyrodniczego. Skutkiem zmniejszenia udziatu powierzchni biologicznie czynnych bedzie spadek
biordéznorodnosci, zaburzenie infiltracji wod opadowych i roztopowych, obnizenie mozliwosci retencyjnych
obszaru, modyfikacja topoklimatu terenéw otwartych na topoklimat terendw zurbanizowanych. Te ostatnie
wymienione wyzej zmiany zosta¢ czesciowo zrekompensowane poprzez dziatania wtascicieli terendw,
polegajgce na wyborze rozwigzan przyjaznych srodowisku. W tym celu w planie wprowadzono zapisy
dotyczace budowy, rozbudowy i  modernizacji  infrastruktury  technicznej, organizacji
i eksploatacji gospodarki wodno-sciekowej, sposoby zaopatrzenia w wode, gaz i ciepto. Dodatkowo
okreslono zasady realizacji OZE.

Siedliska przyrodnicze wystepujgce w granicach planu, stanowigce przedmiot ochrony obszaréw
Natura 2000, chronione sg w planie poprzez przeznaczenie tych terendw pod funkcje zieleni naturalnej,
a takze utworzenie korytarza ekologicznego obejmujacego siedlisko przyrodnicze: tegi jesionowo-olszowe
(91E0-3) we wschodniej czesci obszaru analizy. Bezposrednie sgsiedztwo siedlisk przyrodniczych stanowic
bedzie gtéwnie ekstensywna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zlokalizowana na dziatkach
na ktdrych przewidziano obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej na poziomie co najmniej
60% powierzchni dziatki budowlanej. Przywotane ustalenia pozwolg ograniczyé negatywne oddziatywanie
na siedliska przyrodnicze, wynikajace z nadmiernego zasklepiania powierzchni.

W zwigzku z wystgpieniem prawdopodobienstwa zaburzenia naturalnej struktury i sktadu
zbiorowisk roslinnych, w ustaleniach planu wprowadzono obowigzek stosowania w nasadzeniach drzew
i krzewdw, gatunkow typowych dla danego miejsca, co bedzie sprzyjato taczeniu sie w wieksze ptaty zieleni
miejskiej i zachowaniu tgcznosci puli gendéw w réznych populacjach danego gatunku, co jest szczegdlnie
wazne w sgsiedztwie Puszczy Bukowej.

Na mocy zapisdw planu zachowane i utrzymane zostang najcenniejsze enklawy, skupiajgce obecnie
najwyzszg biorédznorodnos$¢ faunistyczng i florystyczng opisywanego terenu, do ktérych nalezg kompleksy
lesne, tereny zieleni naturalnej z duzym udziatem zieleni wysokiej, a takze obszary strumieni Leszczyniec
oraz Trawna. W planie przeznaczono je na funkcje zieleni urzqdzonej, naturalnej i lesnej z zakazem
zabudowy. Dodatkowa ochrone tych terendéw przed antropopresjg beda stanowity korytarze ekologiczne
obejmujace tereny przylegajace do wdd powierzchniowych, a takze strefy zieleni petnigce role bufora
pomiedzy kompleksami le$nymi, a terenami zabudowy. Wytyczenie nowych terenéw mieszkaniowych
uwzgledniato potrzebe zachowania potaczen ekologicznych pomiedzy poszczegélnymi ptatami zieleni.
Obszar nieuzytku, na ktérym stwierdzono wystepowanie ggsiorka (wymienionego w Zatgczniku | Dyrektywy
Ptasiej), przeznaczony zostat w planie na zielern naturalng, z zakazem zabudowy oraz innego
zagospodarowania. Zachowanie naturalnego charakteru, a przede wszystkim roslinnosci wystepujacej na
tym obszarze, stanowigcej miejsce bytowania dla wymienionego gatunku, powinno zapobiec jego migracji.
Dodatkowo ekstensywne uzytkowanie terendéw przylegajagcych do omawianego obszaru, wymuszone
ograniczeniami zawartymi w zapisach planu, nie powinno stanowi¢ zagrozenia dla wystepowania tego
gatunku na analizowanym terenie. W planie znalazt sie zapis mowigcy, ze w obszarze planu wystepujq
chronione gatunki roslin i zwierzgt oznaczone na rysunku planu; w przypadku naruszenia lub przeksztatcenia
ich stanowisk w wyniku realizacji ustalen planu, obowiqzujq przepisy z zakresu ochrony przyrody.

W planie dostosowano intensywnos$¢ zagospodarowania i funkcje terenu do istniejacych
uwarunkowan m.in. poprzez ustalenie minimalnej wielkosci dziatki budowlanej oraz maksymalny udziat
powierzchni zabudowy w jej granicach. Jednym z dziatan majacych wptynac¢ na fagodzenie oddziatywan
przysztego zagospodarowania jest obowigzek utrzymania wysokiego minimalnego wskaznika udziatu
powierzchni biologicznie czynnej (od 30% do 90% w granicach dziatki budowlanej, w zaleznosci
od przeznaczenia terenu) oraz obowigzek utrzymania istniejacych, najbardziej wartosciowych zasobow
przyrody (tereny elementarne i wydzielenia wewnetrzne ZP, ZN i L, strefa zieleni, korytarz ekologiczny).

23

Biuro Planowania Przestrzennego Miasta w Szczecinie ul. Szymanowskiego 2, 71-416 Szczecin



Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Pfonia - Klonowa”

W planie wprowadzono tereny elementarne przeznaczone na funkcje zieleni naturalnej lub urzqdzonej
i ustugi sportu i rekreacji (US-ZN, US-ZP), dzieki czemu zagospodarowanie przestrzenne poszczegdlnych
terenéw nie bedzie kolidowato z wystepujgcymi na nich zasobami przyrodniczymi. Nalezy pamietac,
ze bez wzgledu na ustalenia planistyczne, w kazdym przypadku zidentyfikowania gatunkéw chronionych
obowigzujg w stosunku do nich przepisy ustawy o ochronie przyrody.

3.7 Walory krajobrazowe, dziedzictwo kulturowe i historyczne

Obszar opracowania zlokalizowany jest w peryferyjnej czesci miasta Szczecin, na Prawobrzezu,
w granicach osiedla Ptonia-Smierdnica-Jezierzyce. Obecny uktad urbanistyczny obszaru opracowania jest
wynikiem zmiany gospodarczej dziatalnosci cztowieka, ktéra wigzata sie z porzuceniem uzytkowania
gruntéw rolnych, atakze oddziatywania na przylegty obszar Puszczy Bukowej chronionej jako Szczecinski
Park Krajobrazowy ,Puszcza Bukowa” oraz obszaru Natura 2000 ,Wzgdérza Bukowe”. W wyniku
dtugotrwatego odtogowania, tereny graniczgce z Puszczg Bukowg zarastajg zaroslami i zadrzewieniami. Rola
obszaru opracowania w ochronie obszaréw cennych przyrodniczo, wptywa na sposéb gospodarowania
przestrzenig oraz ksztattowania uktadu urbanistycznego w sposdb ekstensywny. Istotny wptyw na kierunek
rozwoju przestrzennego obszaru ma takze uktad urbanistyczny dawnej wsi Ptonia, znajdujacej sie
w bezposrednim sgsiedztwie terenu objetego planem. Cze$é osiedla Ptonia znajdujgca sie w granicach
miejscowego planu, tworzy rzadka i rozproszona wspodfczesna zabudowa w postaci domoéw
jednorodzinnych. Zabudowa ta rozwija sie wzdtuz historycznych traktow: ulicy Deszczowej, Mokradtowej
i Sennej oraz w obrebie nowych ulic, wytyczonych bezposrednio na styku z historycznym uktadem.

Krajobraz obszaru analizy tworzg rdinorodne formy przestrzenne. Przewazajg tutaj tereny
nieuzytkow, dla ktérych tto stanowig lasy Puszczy Bukowej. Antropogeniczne formy zagospodarowania
przestrzennego, otoczone sg przez enklawy zieleni o réznej powierzchni i odmiennych typach roslinnosci.
Lokalnie wystepujg niewielkie zbiorniki wodne, powstate po wydobywaniu surowcéw naturalnych. Obecnie
znajdujg sie w granicach terenéw prywatnych, zostaty zagospodarowane i wtgczone w tereny zabudowy
jako czesc¢ zieleni przydomowej. Indywidualny charakter krajobrazu obszaru objetego planem zapewniaja
liczne przestrzenie otwarte.

PRZEWIDYWANE ODDZIAtYWANIE:

W wyniku realizacji zapiséw planu, nastapig zauwazalne zmiany w krajobrazie przedmiotowego
obszaru. Naturalny charakter terenéw otwartych, zastgpi enklawa zabudowy jednorodzinnej, uzupetniona
niezbednym zapleczem funkcjonalnym. W planie okreslono strukture funkcjonalno-przestrzenng w sposob
zapewniajacy zachowanie charakterystycznych elementéw krajobrazu, do ktérych naleza liczne tereny
zieleni oraz wodd powierzchniowych. W zapisach dotyczgcych ksztattowania nowych przestrzeni
przeznaczonych pod okreslone funkcje, sformutowano zapisy pozwalajgce na ksztattowanie harmonijnej
i zorganizowanej przestrzeni, w ktérej wystepujg pozytywne akcenty estetyczne. Do zapiséw tych nalezy
m.in. strefa zieleni, w ktérej okreslono obowigzek zachowania istniejgcej zieleni, wyznaczenie korytarzy
ekologicznych wzdtuz terendw wodd powierzchniowych. Zapisy te poza aspektami ekologicznymi,
zapewniajg takze zachowanie pewnych charakterystycznych elementéw krajobrazu, kontynuujg strukture
ekstensywnego osiedla jednorodzinnego o charakterze podmiejskim. W celu zminimalizowania
drastycznych zmian dotyczgcych odbioru estetycznego krajobrazu, ustalono wysoki udziat powierzchni
biologicznie czynnych, wysoki udziat terenéw przeznaczonych na zielen lesng, naturalng oraz urzgdzong,
a takze zadbano o to, aby wskazniki zabudowy ograniczaty nadmierne zainwestowanie przestrzeni. W planie
zostata takze ustalona strefa ochrony stanowisk archeologicznych, czyli obszaréw wystepowania reliktéw
osadnictwa pradziejowego i Sredniowiecznego oraz terendw zabytkowych, zawierajgcych materialne $lady
dostepne za pomocy badan metodami archeologicznymi.
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3.8 Zasoby naturalne

W obszarze opracowania nie odnotowano wystepowania udokumentowanych ztéz surowcéw
naturalnych, zatem nie wystgpi oddziatywanie na ten komponent srodowiska, wynikajgce z realizacji
ustalen planu.

3.9 Zdrowie i warunki zycia ludzi

Obszar objety planem miejscowym ,Ptonia — Klonowa” w Szczecinie to porolne tereny, na ktérych
odbywa sie proces urbanizacji. W granicach planu nie wystepujg obecnie obiekty ani funkcje, ktore
wptywajg na obnizenie jakosci zycia czy powodujg zagrozenie dla mieszkancéw i uzytkownikéw obszaru.

W odniesieniu do terenéw zabudowy, gtéwnym aspektem decydujgcym o jakosci zycia, jest
odpowiedni dostep do zaplecza ustugowego, infrastruktury inzynieryjnej oraz komunikacyjnej. Obecny
uktad komunikacyjny zapewnia obstuge mieszkaricow na podstawowym poziomie, jednak wymaga
odpowiedniego ksztattowania i organizacji w celu zapewnienia bezpieczenstwa i dostepu komunikacyjnego
do terenéw obecnie niezagospodarowanych, przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa. Organizacja
terendw komunikacji zapewni takze niezbedne potaczenia z pozostatymi czesciami miasta w formie
komunikacji publicznej, zmniejszajgc tym samym konieczno$é¢ podrdzy indywidualnych. Obszar analizy
objety jest w nieznacznej czesci miejscowym planem zagospodarowania D.27. W wiekszosci stanowi jednak
strefe bezplanistyczng. Odpowiednie ksztattowanie infrastruktury technicznej, bezposrednio wptywajacej
na jako$¢ zamieszkania, wymaga odpowiednich regulacji planistycznych. Na przedmiotowym obszarze
istotne jest takze stworzenie warunkéw dla rozwoju lokalnych ustug podstawowych. Zapewnienie
swobodnego dostepu do rozwinietego zaplecza ustugowego, ograniczy ruch komunikacyjny z terendw
mieszkaniowych.

Obszar analizy stanowi obecnie powierzchnie biologicznie czynng, otoczong obszarami cennymi
przyrodniczo, w ktdrg wkraczajg formy antropogeniczne. Dla ochrony srodowiska oraz zachowania
rownowagi przyrodniczej konieczne jest okreslenie zasad rozwoju przestrzennego.

PRZEWIDYWANE ODDZIAtYWANIE:

Regulacje planistyczne zawarte w planie przewiduja wprowadzenie funkcji mieszkaniowej jako
gtéwnej osi struktury funkcjonalno-przestrzennej. Zapisy planu stwarzajg warunki do wyposazenia terenu
w niezbedng infrastrukture techniczng oraz komunikacyjna. Realizacja ustalen planistycznych pozwoli
na ksztattowanie przestrzeni, w ktoérej zabezpieczone zostang wymagania osdb ze szczegdlnymi potrzebami,
zgodnie z przepisami odrebnymi. Zagospodarowanie przestrzenne obszaru oparte o sporzadzony plan
miejscowy zapewni optymalny dostep do ustug podstawowych, podniesie liczbe i zréznicowanie miejsc
pracy na obszarze poddanym urbanizacji. Wprowadzone w formie zapisdw planu ograniczenia dotyczace
realizacji funkcji ustugowych zapobiegng powstaniu obiektow i urzadzen, ktére mogtyby by¢ Zrodtami
ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen, stwarza¢ zagrozenie wystgpienia powaznych awarii
lub mogtyby prowadzi¢ do powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi. Dodatkowo w planie wskazano,
ze zakres ucigzliwosci obiektéow lub prowadzonej dziatalnosci nie mozie powodowac przekroczenia
standardow jakosci srodowiska oraz obowigzuje realizacja zabudowy w sposéb uwzgledniajgcy potencjalne
ucigzliwosci, poprzez zastosowanie rozwiqgzan przestrzennych i technicznych, zgodnie z przepisami z zakresu
ochrony Srodowiska i prawa budowlanego. W planie zagwarantowano niezbedng dostepnos¢ terendw
zieleni i rekreaciji.

W odniesieniu do terendw zabudowy, istotna pod wzgledem jakosci zycia i zdrowia ludnosci, jest
adaptacja obszaru do zmian klimatu. Zawarte w planie ustalenia planistyczne uwzgledniajg aspekt ochrony
Srodowiska i jego zasobdw, wskazujg na stosowanie rozwigzan przyjaznych srodowisku, przyczyniajac sie
do zwiekszenia swiadomosci ekologicznej. Aspekt ten jest niezwykle istotny na obszarze wystepowania
wysokich wartosci przyrodniczych.

W skali lokalnej, realizacja zapiséw planu bedzie miata pozytywne oddziatywanie na jakos¢ zycia
mieszkancow. Zapisy planu pozwolg na stworzenie terenu mieszkaniowego o wysokiej jakosci,
w atrakcyjnym otoczeniu, w ktérym wystepujg elementy naturalnego krajobrazu. W szerszej skali jednak,
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kazda likwidacja powierzchni biologicznie czynnych, pokrytych zielenig i stanowigcych ostoje
bioréznorodnosci, ma negatywne oddziatywanie nie tylko na srodowisko przyrodnicze, ale takze na zdrowie
i warunki zycia ludzi. Rozwijanie zabudowy i zainwestowania na terenach biologicznie czynnych prowadzi
do szeregu negatywnych oddziatywan: zwiekszenia zanieczyszczen powietrza i hatasu, zaburzenia lokalnego
klimatu, zmiany warunkdéw gruntowo-wodnych, a co za tym idzie, takze mozliwosci retencyjnych. Pomimo
negatywnych aspektow takich zamian zagospodarowania przestrzennego, sg one koniecznym
i nieodtgcznym procesem urbanizacji terenéw porolnych, ktére utracity swojg funkcje i posiadajg wysoki
potencjat inwestycyjny. Sciste przestrzeganie regulacji planistycznych, a takie dziatanie w zgodzie
z przepisami prawa z zakresu ochrony srodowiska, pozwoli na zminimalizowanie negatywnych skutkéw
procesu urbanizacji, w stosunku do zdrowia i zycia ludzi nie tylko w granicach obszaru objetego planem,
ale takze w skali catego miasta.

3.10 Natura 2000 oraz pozostate obszary i obiekty chronione

Obszar objety planem miejscowym ,Ptonia — Klonowa” w Szczecinie znajduje sie w obszarze
specjalnej ochrony siedlisk Natura 2000 ,Wzgdrza Bukowe” PLH320020 oraz czesciowo w otulinie
Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”, natomiast zachodnie oraz potudniowo-zachodnie
fragmenty znajdujg sie w granicach Szczecinskiego Parku Krajobrazowego , Puszcza Bukowa”. Bezposrednie
sgsiedztwo obszaru objetego planem stanowig tereny Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza
Bukowa” wraz z jego otuling, ktore jednoczesnie objete sg specjalng ochrong siedlisk Natura 2000 ,Wzgdrza
Bukowe”.

Dawne grunty rolne w rejonie ul. Deszczowej, wystepujace na obszarze analizy, zlokalizowane
sg w granicach Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”. Na obszarach tych obowigzuje
Rozporzadzenie nr 113/06 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 22 sierpnia 2006 r. w sprawie
ustanowienia Planu ochrony dla Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa” (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 95, poz. 1777). Objecie Parku ochrong ma na celu zachowanie i popularyzacje
jego wartosci przyrodniczych, historycznych i kulturowych, a takze waloréw krajobrazowych w warunkach
zrbwnowazonego rozwoju. Dziatania z zakresu gospodarki przestrzennej, w kierunku realizacji
wyznaczonego celu obejmuja:

1. utrzymanie i odtwarzanie krajobrazu zblizonego do naturalnego oraz harmonijnych krajobrazéw
kulturowych, przy czym szczegdlnej ochronie podlegajq nastepujgce elementy:
= przyrodnicze: biocenozy o charakterze naturalnym ipdtnaturalnym, populacje roslin
i zwierzagt gatunkéw chronionych, zagrozonych wyginieciem, rzadko wystepujacych
i kluczowych dla funkcjonowania ekosysteméw; zadrzewienia srédpolne, przydrozne
i przywodne, oczka wodne $rédpolne isrédlesne oraz inne elementy $rodowiska
przyrodniczego warunkujgce zachowanie réznorodnosci biologicznej Parku,
= kulturowe; stanowiska archeologiczne, zabytkowe iinne wartosciowe obiekty izespoty
architektoniczne, parki i cmentarze zabytkowe, historyczne uktady zabudowy,
2. zachowanie i wprowadzanie powszechnej dostepnosci walorow przyrodniczych i krajobrazowych,
3. prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w sposob minimalizujgcy negatywne oddziatywania
na srodowisko i krajobraz,
4. rozwdj budownictwa w formie uzupetniania istniejgcych uktadow przestrzennych miast i wsi
z ewentualnym ich rozszerzaniem przy unikaniu rozpraszania zabudowy,
rozwdaj infrastruktury poprawiajgcej stan srodowiska naturalnego i warunki zycia ludnosci.
Ponadto okreslone zostaty dziatania zabronione, ktére mogg oddziatywa¢ w negatywny sposéb
na obszar Parku Krajobrazowego. W granicach SPK ,,Puszcza Bukowa” zabrania sie:
1. realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko w rozumieniu art. 51
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. Nr 62, poz. 627, z pézn. zm.),
2. umysinego zabijania dziko wystepujgcych zwierzqgt, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
i miejsc rozrodu oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego pofowu ryb oraz wykonywania
czynnosci w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej, rybackiej i fowieckiej,

o
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3. likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg
Z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczeristwa ruchu drogowego
lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzqdzeri wodnych,

4. wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub budowg, odbudowg,
utrzymaniem, remontem lub naprawq urzgdzer wodnych,

5. dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzqg ochronie przyrody
lub racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

6. budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek, jezior
i innych zbiornikdw wodnych, z wyjqtkiem obiektdow stuzqcych turystyce wodnej, gospodarce wodnej
lub rybackiej;

7. likwidowania, zasypywania iprzeksztatcania zbiornikdw wodnych, starorzeczy oraz obszarow
wodno-bfotnych.

Obszar bedacy przedmiotem planu ,Ptonia-Klonowa” prawie w catosci wchodzi w sktad otuliny
Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”. Ramy dla gospodarki przestrzennej prowadzone;j
na obszarze otuliny zawiera Rozporzadzenie Nr 113/2006 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia
22 sierpnia 2006 r. w sprawie ustanowienia Planu ochrony dla Szczecinskiego Parku Krajobrazowego
,Puszcza Bukowa” (Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 95, poz. 1777). W celu eliminacji zagrozen zewnetrznych
wynikajgcych z polityki przestrzennej prowadzonej w otulinie:

1. ogranicza sie lokalizacje nowej zabudowy pogarszajqgcej walory krajobrazowe i przyrodnicze Parku,
a w szczegolnosci:

® nazboczach o nachyleniu powyzej 20%;

= na terenach ipunktach widokowych eksponowanych w krajobrazie, zwyjgtkiem
zagospodarowania punktow widokowych na terenach rekreacyjnych obiektami
podkreslajgcymi walor widokowy;

= nowych budynkdéw o wysokosci przekraczajacej dwie kondygnacje naziemne we wsiach;

= nowych budynkdw mieszkalnych o wysokosci przekraczajacej cztery kondygnacje naziemne
(czwarta kondygnacja w stromym dachu) w granicach miasta Szczecina w otulinie parku;

= elektrowni wiatrowych z wyjatkiem niewielkich elektrowni dziatajgcych
na potrzeb pojedynczych gospodarstw domowych zlokalizowanych poza wymienionymi
w art.48 ust. 4 korytarzami ekologicznymi oraz miejscami eksponowanymi w krajobrazie.

2. w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub decyzjach o warunkach zabudowy
nalezy okresla¢ minimalng odlegtos¢ od lasow lub zadrzewien, jezeli takie znajdujq sie na terenie
objetym opracowaniem lub bezposrednio do niego przylegajqg.

3. nie dopuszcza sie lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej na terenach poza zwartq zabudowg
miejscowosci bez miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

4. zaleca sie lokalizacje parkingow dla pojazdow w sgsiedztwie miejsc, gdzie drogi i szlaki turystyczne
wkraczajq w granice parku.

Zapisy zawarte w rozporzadzeniu zalecajg takze, aby w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego uwzgledni¢ niezbedne rezerwy terenu, wynikajgce z potrzeb lokalnej, selektywnej zbidrki
odpadow. Zaleca sie takze wprowadzenie paséw roslinnosci trwatej wzdtuz brzegéw wad.

Obszar analizy objety jest w catosci obszarem specjalnej ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Wzgoérza
Bukowe” PLH 320020. Dziatania ochronne wraz z celami ich ustanowienia dla tego obszaru, zawiera
Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 29 kwietnia 2014 r. w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Wzgérza Bukowe PLH320020 (Dz. Urz. Woj.
Zach. poz. 1932). Celem ustanowionych dziatan ochronnych jest przywrdcenie wtasciwego systemu
ochrony cennym komponentom przyrodniczym, utrzymanie rdznorodnosci biologicznej, naturalnej
dynamiki funkcjonowania proceséw ekologicznych w skali krajobrazu, utrzymanie w niepogorszonym stanie
komplekséw lesnych, pogtebienie wiedzy o zasobach, rozmieszczeniu izagrozeniach oraz ocena stanu
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ochrony gatunkdw bedacych przedmiotem ochrony. Dziatania przewidziane dla osiggniecia wyznaczonych
celéw, w zakresie gospodarki przestrzennej obszaru analizy obejmuja:
1. zachowanie lub ksztattowanie istniejgcych pasow roslinnosci trwatej (uzytkéw zielonych, nieuzytkow,
zadrzewien ilasow wzdtuz linii brzegowej wdd). Na terenach lesnych stosowanie rebni ztozonych
w pasie o szerokosci odpowiadajgcej wysokosci drzewostanu wokdt zbiornikédw preferowac
stosowanie rebni ztozonych z wydtuzonym okresem odnowienia lub ograniczenie uzytkowania tego
pasa drzewostanu.
2. utrzymanie niezadrzewionej i niezakrzaczonej 80% powierzchni siedliska. Ograniczanie zacienienia
i niedopuszczanie do sukcesji zarosli i laséw na murawie poprzez wyrywanie mtodych osik, wycinanie
brzdz, bukdw i innych gatunkdw lisciastych. Zachowywac rodzime deby oraz ciepfolubne zarosla
(tarnina, réze, gtogi) jesli nie zajmujq wiecej jak 20% powierzchni siedliska.
3. ochrona barier biogeochemicznych poprzez zachowanie lub ksztattowanie trwatej roslinnosci wzdtuz
brzegow ciekdw wodnych.
4. ochrona barier biogeochemicznych poprzez zachowanie lub ksztattowanie trwatej roslinnosci wzdtuz
brzegow zbiornikow wodnych i torfowisk przejsciowych.
Na analizowanym obszarze wystepujg siedliska przyrodnicze, bedgce przedmiotem ochrony w sieci
Natura 2000 , Wzgdrza Bukowe”. Siedliska te wystepujg w dolinie Leszczynica, a takze w lasach przylegtych
do Puszczy Bukowej. Nalezg do nich tegi jesionowo-olszowe, grady subatlantyckie oraz zyzne buczyny.
Siedliska przyrodnicze znajdujace sie w granicach miejscowego planu zostaty szerzej opisane w rozdziale
3.6. Rosliny, zwierzeta, réznorodnos¢ biologiczna. Ze wzgledu na wigczenie obszaru analizy do sieci Natura
2000 ,Wzgdrza Bukowe” lokalizowanie przedsiewzie¢ i tworzenie planéw moggcych znaczaco wptywac na
przedmioty ochrony jest bardzo ograniczone. Dotyczy w szczegodlnosci lokalizacji przedsiewzieé, ktorych
oddziatywanie w zakresie zanieczyszczenia powietrza, wadd, gleb siegatoby siedlisk stanowigcych przedmiot
ochrony.
Potozenie obszaru objetego planem pomiedzy kompleksem lesnym Puszczy Bukowej na zachodzie,
a Puszcza Goleniowska na wschodzie, warunkuje mozliwos¢ wystepowania szeregu chronionych
oraz wartosciowych zasobdw i elementéw srodowiska przyrodniczego. Dostepna dokumentacja
przyrodnicza oraz wizje terenowe wskazujg wystepowanie gatunkdéw flory i fauny objetej ochrong, ktére
zostaty szerzej opisane w rozdziale 3.6. Rosliny, zwierzeta, réznorodnosé biologiczna. Poza rozpoznanymi
gatunkami, na obszarze planu mogg pojawic sie takze inne, nierozpoznane dotad gatunki, zaréwno te
uznawane za pospolite jak i bardziej rzadkie i wartosciowe.
Analiza graficzna obszaru objetego planem, przedstawiona na Rys. 2 Formy ochrony przyrody
w granicach miejscowego planu ,Ptonia — Klonowa” w Szczecinie w odniesieniu do terenéw zabudowy
(tereny w obrebie 20 m od budynkdw), zawiera lokalizacje istniejgcej zabudowy wzgledem obszaréw
chronionych. Obszar planu, mimo wystepowania form antropogenicznych, nie stanowi obecnie zagrozenia
dla integralnosci obszaréw objetych formami ochrony przyrody, jest miejscem swobodnego
funkcjonowania potgczen ekologicznych pomiedzy terenami biologicznie czynnymi, zarowno w granicach
planu, jak i w jego bezposrednim sgsiedztwie. Rozwdj zabudowy nastepuje od strony wschodniej,
rozszerzajgc sie na tereny nieuzytkbw w zachodniej i potudniowo-zachodniej czesci obszaru. Rozwdj
struktur antropogenicznych w terenie, w ktdorym wystepujg powierzchnie i elementy wartosciowe
przyrodniczo, wymaga odpowiednich regulacji planistycznych.
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Rys. 2 Formy ochrony przyrody w granicach miejscowego planu ,Ptonia — Klonowa” w Szczecinie w odniesieniu do terenéw zabudowy
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PRZEWIDYWANE ODDZIALtYWANIE:

Charakter i intensywnos¢ docelowego zagospodarowania przestrzennego obszaru objetego
miejscowym planem ,,Ptonia — Klonowa” w Szczecinie, dopasowane zostaty do aktualnych uwarunkowan
przyrodniczych. Regulacje planistyczne majg na celu ograniczenie negatywnych skutkéw zmian
funkcjonalno-przestrzennych, bedacych konsekwencjg urbanizacji porolnych terenéw oraz ochrone
wartosciowych komponentéw srodowiska przyrodniczego. Przy formutowaniu zapiséw planu miejscowego,
pod uwage wzieto dziatania ochronne, wskazane dla poszczegdélnych powierzchniowych form ochrony
przyrody w obowigzujgcych planach zadan ochronnych. Mozliwe zagospodarowanie przestrzenne obszaru
analizy przedstawione zostato graficznie na Rys. 3 Formy ochrony przyrody w granicach miejscowego planu
,Pfonia — Klonowa” w Szczecinie w odniesieniu do terendw zabudowy wynikajgcych z zapisow planu
miejscowego. Analiza przedstawionych graficznie danych pozwala stwierdzi¢, Zze docelowe
zagospodarowanie obszaru objetego planem, bedzie stanowito enklawe zabudowy niskiej intensywnosci,
z duzym udziatem powierzchni biologicznie czynnych. Dodatkowo zapisami planu wprowadzono
powierzchniowe formy ograniczajgce zabudowe i zainwestowanie obszaru (strefa zieleni, korytarz
ekologiczny) na terenach o najwiekszej wartosci przyrodniczej.
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Rys. 4 Formy ochrony przyrody w granicach miejscowego planu ,,Ptonia — Klonowa” w Szczecinie w odniesieniu do terenéw zabudowy wynikajacych
z zapis6w planu miejscowego
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Lokalizacja nowej zabudowy oraz okreslone zapisami planu wskazniki zabudowy (m.in. wysokos¢
zabudowy) nie stojg w sprzecznosci z ograniczeniami, wskazanymi dla terenéw w granicach otuliny SPK
»Puszcza Bukowa”. W planie miejscowym ,Ptonia — Klonowa” w Szczecinie uwzgledniono koniecznosc
okreslenia minimalnej odlegtosci zabudowy od laséw lub zadrzewien (poprzez wyznaczenie linii zabudowy
oraz stref zieleni, a takze zapis planistyczny méwigcy o odlegtosci nowej zabudowy 12 m od zadrzewien
znajdujacych sie w terenach elementarnych o funkcji ZP, ZN), a takze wykluczenie mozliwosci realizacji
elektrowni wiatrowych. Zapisami planu miejscowego dopuszczono lokalizacje jedynie mikroinstalacji
wiatrowych, ktdre z godnie z art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii
(Dz.U.2024.317 t.j.) nie stanowig elektrowni wiatrowych. W planie miejscowym wyznaczono strefe zielni
oraz nieprzekraczalne linie zabudowy, ktére spetniajag wymog okreslenia minimalnej odlegtosci zabudowy
od lasoéw i zadrzewien. Tereny zieleni wysokiej zostaty w planie przeznaczone na funkcje zieleni lesnej,
naturalnej lub urzadzonej z zakazem zabudowy kubaturowej. Zalecenie wprowadzenia paséw roslinnosci
trwatej wzdtuz brzegéw wadd, zostato spetnione poprzez wyznaczenie korytarza ekologicznego dla ciekéw
Leszczyniec oraz Trawna. W planie wyznaczono réowniez tereny stanowigce zielef urzgdzong umozliwiajgce
przysztym mieszkarnicom rekreacje niezaleznie od istniejgcej Puszczy Bukowej. Ponadto zachowano (w celu
zapewnienia odpowiedniej retencji wodnej) istniejgce zbiorniki wodne oraz dopuszczono realizacje nowego
zbiornika retencyjnego. Niezaleznie od ustalen planistycznych, zgodnie z obowigzujgcymi powszechnie
zasadami prawnymi z zakresu ochrony przyrody, zakazane jest wprowadzanie do Srodowiska gatunkow
inwazyjnych.

Siedliska przyrodnicze wystepujace w granicach planu, stanowigce przedmiot ochrony obszaréw
Natura 2000 ,,Wzgorza Bukowe” PLH 320020, chronione sg w planie poprzez przeznaczenie tych terenow
pod funkcje zieleni naturalnej, a takie utworzenie korytarza ekologicznego obejmujgcego siedlisko
przyrodnicze: tegi jesionowo-olszowe (91E0-3) we wschodniej czesci obszaru analizy. W terenach
zabudowy, stanowigcych bezposrednie sgsiedztwo siedliska przyrodniczego gradu subatlantyckiego (9160-
1), przewidziano obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej na poziomie co najmniej 60%
powierzchni dziatki budowlanej oraz okreslono nieprzekraczalne linie zabudowy. W zapisach planu
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wskazano, ze nowa zielei realizowana w granicach planu musi by¢ z gatunkéw typowych dla danego
miejsca. Przywotane ustalenia pomogg ograniczyé negatywne oddziatywanie na siedliska przyrodnicze,
wynikajgce z nadmiernego zasklepiania powierzchni oraz wprowadzania roslinnosci, ktédra mogtaby zagrozic
stabilnosci gatunkowej siedlisk przyrodniczych. Wskazane rozwigzania zabezpieczajg przed potencjalnymi
negatywnymi oddziatywaniami réwniez tereny znajdujace sie w granicach Szczecinskiego Parku
Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”.

Potencjalne skutki realizacji planu miejscowego, wskazane w niniejszym dokumencie, nie powinny
prowadzi¢ do powstania istotnych problemdw zwigzanych z zapewnieniem ochrony terenom o szczegdlnej
wartosci przyrodniczej, zaréwno tym podlegajgcym ochronie prawnej, jak i tym ktére nie sg objete formami
ochrony, ale stanowig cenny zaséb bioréznorodnosci. Sformutowane w planie ograniczenia dotyczace
zabudowy i zainwestowania obszaru, majg na celu zorganizowanie przestrzeni w sposéb nie kolidujacy
Z najcenniejszymi terenami i elementami srodowiska przyrodniczego. Przestrzeganie zapisdw miejscowego
planu, a takze pozostatych aktéw prawnych dotyczacych ochrony przyrody, zaréwno podczas realizacji
ustalen miejscowego planu jak i pdzniejszej eksploatacji obszaru, nie powinny prowadzi¢ do degradacji
Srodowiska przyrodniczego i jego poszczegdlnych elementéw. Integralnos¢ obszaréw objetych prawnymi
formami ochrony przyrody nie zostanie zaburzona w wyniku realizacji ustalen miejscowego planu, dzieki
uwzglednieniu dziatan wskazanych w planach zadan ochronnych.

Oddziatywanie na siedliska przyrodnicze oraz gatunki roslin i zwierzat objetych ochrong opisano
w rozdziale 3.6 Rosliny, zwierzeta, bioréznorodnosc niniejszej prognozy.

3.11Integralnos¢ ekologiczna obszaru

Ptaty zbiorowisk roslinnych wystepujgce w obszarze planu stanowig ostoje szeregu gatunkow flory
i fauny. W bezposrednim sgsiedztwie obszaru zlokalizowane s3g lasy nalezgce do SPK , Puszcza Bukowa”.
Przyrodnicze znaczenie obszaru objetego planem, w skali lokalnej wynika z powigzan ekologicznych
zachodzacych pomiedzy przylegtym obszarem Puszczy Bukowej, a terenami zieleni w granicach planu.
W wyniku sukcesji terendw porolnych granica miedzy lasami oraz terenami rolnymi zostata zatarta. W skali
ponadlokalnej, w obrebie terendw porosnietych roslinnoscia oraz na terenie strumieni Leszczyniec
i Trawna, przedmiotowy teren petni role korytarza ekologicznego tgczacego teren Puszczy Bukowej
z Puszczg Goleniowska pomiedzy osiedlami Ptonia, Kijewo i Stawociesze.

Obszar planu petni funkcje buforowe w kontekscie ochrony cennych przyrodniczo obszaréw,
co wptywa na ksztattowanie sie przy granicach miasta i Puszczy Bukowej zadrzewien, laséw, tgk, muraw
i zarosli. Ich obecnos¢ tagodzi antropogeniczne oddziatywania na siedliska przyrodnicze podlegajgce
ochronie, a takze wzbogacajacg réznorodnosc biologiczng. Obszar objety planem miejscowym jest obecnie
w niewielkim stopniu zagospodarowany, stanowi strefe przejsciowa, pomiedzy lasami Puszczy Bukowej,
a zainwestowanymi terenami osiedla Plonia-Smierdnica-Jezierzyce. Wskutek procesu urbanizacji
peryferyjnych terenéw porolnych, funkcjonujgce w granicach planu procesy ekologiczne poddawane
sg modyfikacji. Sukcesywne zmniejszanie powierzchni biologicznie czynnych na rzecz terendw
zabudowanych wymaga regulacji planistycznych, w celu zapewnienia integralnosci obszaréw objetych
prawnymi formami ochrony przyrody, stanowigcych najwiekszy zasdb bioréznorodnosci w skali catego
miasta.

PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE:

Integralno$¢ ekologiczna obszaru zostanie zaburzona w wyniku realizacji docelowego
zagospodarowania przestrzennego. Obecne potgczenia ekologiczne obszaru objetego planem zmienig swoj
charakter i skale, na skutek zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej oraz czesciowej likwidacji
zasobow zieleni. W planie stworzono warunki dla zorganizowania obszaréw, ktére moga potencjalnie
stanowic alternatywne powigzania ekologiczne —tereny o funkcji ZP, ZN, L, WS, stanowigce powierzchnie
biologicznie czynne. Nowo wytyczone obszary zabudowy uwzgledniaty potrzebe ochrony powigzan
ekologicznych pomiedzy poszczegdlnymi terenami biologicznie czynnymi.

W wyniku kompleksowej realizacji ustalen planu zachowane zostang lokalne obszary weztowe
w postaci istniejgcych obszarowych form ochrony przyrody, ktére skupiajg w analizowane] przestrzeni
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najwiekszg biordznorodnosé faunistyczng i florystyczng. W planie zabezpieczono te tereny przed
negatywnym oddziatywaniem, ktdre nastgpi w wyniku urbanizacji obszaru planu. Zagospodarowanie
przestrzenne obszaru realizowane w oparciu o zapisy planu miejscowego, umozliwi wprowadzenie form
antropogenicznych, przy zachowaniu wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnych oraz ochrone
cennych zasobdéw przyrodniczych. Zapisy planu umozliwiajg osiggniecie kompromisu pomiedzy
zaspokojeniem potrzeby rozwoju przestrzennego tego obszaru, a zachowaniem cennych przyrodniczo
terendéw i elementéw Srodowiska przyrodniczego i utrzymaniem ciggtosci proceséw ekologicznych
(korytarze ekologiczne wzdtuz sieci hydrograficznej).

4 Zidentyfikowane problemy ochrony srodowiska i sposoby ich rozwigzania

Obszar objety planem miejscowym ,Ptonia — Klonowa” w Szczecinie, znajduje sie w strefie SPK
,Puszcza Bukowa”, ktéry czesciowo od strony zachodniej wchodzi w granice planu. Przedmiotowy teren
znajduje sie w otulinie parku krajobrazowego oraz stanowi specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000
,Wzgbrza Bukowe”. Najwazniejszym problemem =z punku widzenia ochrony S$rodowiska, jest
gospodarowanie przestrzeniag w sposéb nie powodujacy negatywnego oddziatywania na siedliska
przyrodnicze bedace przedmiotem ochrony sieci Natura 2000, a takze na potgczenia ekologiczne w obrebie
terenéw zieleni, stanowigcych korytarz ekologiczny pomiedzy kompleksami leSnymi Puszczy Bukowej
i lasami Puszczy Goleniowskiej. Ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze wykluczona powinna zostac
intensywna zabudowa obszaru, a ksztattowanie przestrzeni powinno by¢ zgodne zcelami ochrony
wartosciowych komponentéw srodowiska. Problemy zwigzane zochrong sSrodowiska obszaru planu
wynikajg z presji inwestycyjnej, rozwoju zabudowy w s3gsiedztwie lasow Puszczy Bukowej, a takze
urbanizacji terendw porolnych.

Do najbardziej istotnych zagrozen srodowiska naleza:

— presja antropogeniczna na tereny objete formami ochrony;

— oddziatywanie antropogeniczne na poszczegdlne komponenty Srodowiska (hatas, jako$¢ powietrza,
lokalny klimat, warunki gruntowo-wodne);

— zmiana warunkodw, w ktérych funkcjonujg ekosystemy obecne w granicach planu oraz w jego najblizszym
otoczeniu;

— modyfikacja warunkoéw siedliskowych dla szeregu gatunkoéw flory i fauny;

— przeksztatcanie terendw w zwigzku zzabudowg, tworzenie barier ekologicznych w postaci ciggéw
komunikacyjnych, wykopdw, zabudowy, ogrodzen;

— izolacja siedlisk poprzez postepujacy urbanizacje obszaru.

Regulacje wprowadzone miejscowym planem uwzgledniajg zidentyfikowane problemy ochrony
Srodowiska, a ich celem jest rozwigzanie ww. zagadnien lub ztagodzenie ich intensywnosci. Ustalenia
zawarte w planie majg zapewni¢ minimalizacje negatywnych oddziatywan na $rodowisko przyrodnicze,
wynikajgce z ich realizacji. Zapisy planu zawierajg wszelkie ograniczenia, nakazy i zakazy dotyczace
chronionych obszaréow i elementéw Srodowiska przyrodniczego. Polityka przestrzenna obszaru uwzglednia
potrzeby ochrony Srodowiska i zmierza do realizacji struktury przestrzennej, w ktdrej duzy udziat stanowia
powierzchnie biologicznie czynne.

Na etapie realizacji ustalen planu (i po realizacji) zaleca sie rowniez nastepujgce (pozaplanistyczne)
dziatania majace na celu zwiekszenie odpornosci sSrodowiska na antropopresje:

— zachowanie jak najwiekszej powierzchni biologicznie czynnej, korzystnej dla ksztattowania warunkéw
retencji wody i rozwoju roslinnosci (plan ustala minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
w dziatce budowlanej, co oznacza, ze wtasciciele nieruchomosci mogg ten udziat zwiekszy¢),

— bezwzgledne przestrzeganie norm dotyczacych emisji hatasu oraz pozostatych substancji uwalnianych
do srodowiska,

— przeprowadzenie inwentaryzacji przyrodniczej na terenach inwestycyjnych, wykonanie prac i robot
zmierzajgcych do zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu poza sezonem legowym ptakéw
i okresem rozrodczym pozostatych zwierzat.
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4.1 Rozwigzania majgce na celu kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko

W niniejszej prognozie przyjeto pojecie kompensacji przyrodniczej w rozumieniu ustawy Prawo
ochrony srodowiska (Dz.U. 2024 poz. 54 z pdin. zm.) — zespdt dziatarn obejmujgcych w szczegdlnosci roboty
budowlane, roboty ziemne, rekultywacje gleby, zalesianie, zadrzewianie lub tworzenie skupien roslinnosci,
prowadzacych do przywrdcenia rGwnowagi przyrodniczej lub tworzenie skupien roslinnosci, prowadzacych
do przywrdcenia réwnowagi przyrodniczej na danym terenie, wyrdwnania szkéd dokonanych w srodowisku
przez realizacje przedsiewziecia i zachowanie waloréw krajobrazowych. Ponadto art. 75 ww. ustawy
okresla, ze wymagany zakres kompensacji przyrodniczej w przypadku przedsiewzie¢, dla ktérych byta
przeprowadzona ocena oddziatywania przedsiewziecia na s$rodowisko na podstawie ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko (czyli m.in. miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego), okresla decyzja o S$rodowiskowych uwarunkowaniach oraz inne
decyzje, przed wydaniem ktérych zostata przeprowadzona ocena oddziatywania przedsiewziecia
na srodowisko. Zatem w mysl tej ustawy dziatania kompensacyjne powinny by¢ podejmowane na etapie
realizacji ustalen omawianego w niniejszej prognozie planu, réwnoczesnie z budowg obiektéw lub tuz po jej
zakonczeniu.

4.2 Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w planie

Biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg miejscowego planu oraz wystepowanie specjalnych
obszaréw ochrony Natura 2000, nie przedstawiono rozwigzan alternatywnych w stosunku do przyjetych
w planie i omdéwionych w niniejszej prognozie. W trakcie sporzadzania miejscowego planu ,Ptonia —
Klonowa” w Szczecinie uwzgledniono zasady zréwnowazonego rozwoju, w tym ochrony srodowiska. Petna
realizacja ustalen zawartych w miejscowym planie zapewni utrzymanie réwnowagi przyrodniczej, a takze
racjonalne gospodarowanie zasobami srodowiska. Skonstruowanie zapiséw planu poprzedzone byto analiza
dostepnej dokumentacji opisujgcej uwarunkowania terenu, a takze wizjami terenowymi. Przyjete w planie
rozwigzania majg optymalny charakter, zostaty dostosowane do potrzeb przestrzennych, uwarunkowan
przyrodniczych, a takze struktury wtasnosciowe;.

4.3 Potencjalne zmiany stanu srodowiska przy braku realizacji planu

Aktualne uzytkowanie terenu w granicach miejscowego planu ,Ptonia — Klonowa” w Szczecinie
sprzyja swobodnemu i nieograniczonemu rozwojowi fitocenoz i zoocenoz. Zachowanie dotychczasowego
uzytkowania, w ktédrym duzg cze$¢ stanowig powierzchnie biologicznie czynne, spowoduje dalszy rozwdj
spontanicznych proceséw sukcesji wtornej. W przypadku zachowania terendw porolnych w formie
nieuzytkdw pokrytych roslinnoscig, sukcesja wtérna moze doprowadzi¢ do znacznego pokrycia terenu przez
wieloletnie gatunki roslinnosci zielnej i drzewiasto-krzewiastej.

Obszar objety planem podlega silnej presji inwestycyjnej, a proces urbanizacji terenéw porolnych
odbywa sie obecnie bez regulacji planistycznych. Brak planu miejscowego dla analizowanego obszaru
spowoduje utrudnienia w okreslaniu zasad ksztattowania polityki przestrzennej i sposobu postepowania
w sprawach przeznaczenia terenéw na okreslone cele, atakze ustalania zasad ich zagospodarowania
i zabudowy. Przy braku regulacji planistycznych dla analizowanego obszaru, wystepuje zagrozenie
ksztattowania przestrzeni w sposdb zagrazajgcy wartosciowym komponentom Srodowiska przyrodniczego.
Nadrzednym celem gospodarowania przestrzenig na analizowanym terenie, jest ochrona zasobdéw
przyrodniczych.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania pozwoli na zachowanie harmonii i ciggtosci
przestrzennej. Zapisy planu umozliwiajg ksztattowanie przestrzeni pozwalajgce na zaspokojenie potrzeb
przestrzennych ludnosci, zwigzanych z rozszerzeniem zakresu ustug i rozwijaniem zabudowy mieszkaniowej.
Ponadto sformutowane zostaty zapisy dotyczace obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej na terenach, gdzie
rozpoczat sie proces przeksztatcania prywatnych dziatek rolnych na cele budowlane. Dzieki realizacji
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zapiséw planu miejscowego rozwdj przestrzenny bedzie prowadzony zzachowaniem racjonalnego
wykorzystania zasobow przestrzennych oraz ochrony srodowiska.

5 Przewidywane znaczgce oddziatywania

W obowigzujgcych aktach prawnych, ustawodawca nie sprecyzowat pojecia ,znaczace
oddziatywanie”. Jedynym aktem, ktérym mozna postuzy¢ sie w ocenie oddziatywania przedsiewziec¢
na Srodowisko jest Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 roku w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, ktdre okresla rodzaje przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oraz potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko. Jednakie nalezy pamietaé, ze skala
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymusza jedynie okreslenie przeznaczenia terenu
i jego funkcje. Organ sporzadzajgcy plan nie jest w posiadaniu szczegétowych parametréw planowanych
zamierzen, ktdre ujawniane sg np. na etapie projektu budowlanego. Zatem w prognozach oceniajgcych
mpzp analizuje sie i ocenia skutki, ktére mogg wynikng¢ wytacznie z projektowanego przeznaczenia
terendw.

W granicach mpzp ,,Ptonia — Klonowa” w Szczecinie wyznaczono tereny o funkcji mieszkaniowej
powyzej 2 ha, znajdujace sie na obszarach objetych formami ochrony przyrody. Zgodnie z Rozporzgdzeniem
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko, zabudowa mieszkaniowa wraz
z towarzyszacg jej infrastrukturg jest przedsiewzieciem moggcym potencjalnie znaczgco oddziatywac
na Srodowisko.

5.1 Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem

W niniejszej prognozie opisano uwarunkowania przyrodnicze obszaru planu uwzgledniajac
sgsiedztwo, skale ocenianego dokumentu, jak rowniez dostepne opracowania przyrodnicze. Nie zaistniata
potrzeba uszczegdtowienia sporzgdzonego opisu.

5.2 Oddziatywania skumulowane

Plan przewiduje realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac
na Srodowisko. Wptyw tego typu zamierzen na srodowisko zawsze zwigzany jest z emisjg zanieczyszczen
do srodowiska oraz korzystaniem z jego zasobdw.

Potencjalne oddziatywania skumulowane beda przede wszystkim zwigzane z emisjg zanieczyszczen
do srodowiska — bedzie to dotyczyé gtdwnie emisji niskiej. Powstanie nowej zabudowy to rdéwniez
zwiekszony pobdr wody oraz zwiekszona ilos¢ odpaddw i sciekdw. Nowe zagospodarowanie to réwniez
powierzchnie uszczelnione, ktére bedg miaty wplyw na cyrkulacje wody w przyrodzie (sptyw
powierzchniowy z powierzchni nieprzepuszczalnych), jak réwniez na cyrkulacje powietrza (szybciej
nagrzewajace sie powierzchnie, ich zwiekszona pojemnos¢ cieplna w poréwnaniu do terenu otwartego,
pokrytego roslinnoscig), zmiane warunkéw wilgotnosciowych, przewietrzania. W przysztosci moze
to powodowac efekt kumulacji niekorzystnych presji na sSrodowisko.

Na kazdym etapie inwestycji nalezy przestrzega¢ wymogow ochrony srodowiska. Priorytetowe jest
zapewnienie bezpieczenstwa dla zdrowia i zycia ludzkiego oraz srodowiska. Inwestor przedsiewziecia
powinien posiada¢ wszelkie wymagane prawem pozwolenia i umowy dotyczgce korzystania ze Srodowiska,
nadzorowac prawidtowe funkcjonowanie urzadzen, zapewnié¢ przestrzeganie przepisow prawa, w tym
przepiséw z zakresu ochrony srodowiska. W miejscowym planie regulowane sg te zagadnienia, ktdre zostaty
wskazane w Ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i ktdre stanowig przedmiot ustalen
planu. Plan nie moze narzuca¢ dziatan o charakterze technicznym (w znaczeniu stosowanej techniki
i technologii), organizacyjnym (funkcjonowania i struktury organizacyjnej podmiotdow) i zapobiegawczym.
Takie dziatania regulujg odrebne procedury inwestycyjne.
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5.3 Transgraniczne oddziatywania

Zapisy planu uniemozliwiajg wprowadzenie zagospodarowania, ktére mogtoby by¢ Zrédiem
oddziatywania poza granice panstwa, w zwigzku z czym nie prognozuje sie oddziatywan transgranicznych.

6 Cele ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia planu

Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspoélnotowym i krajowym
i sposoby ich uwzglednienia

Cele polityki ekologicznej ustanowione na szczeblu krajowym uwzgledniajg cele ochrony srodowiska
rangi europejskiej, zawarte w dyrektywach Unii Europejskiej. Na szczeblu krajowym ochrona srodowiska
prowadzona jest na podstawie przyjetej w 1997 roku Konstytucji Rzeczpospolitej Polskiej oraz w oparciu
o strategie iprogramy srodowiskowe, przede wszystkim Polityka ekologiczna panstwa 2030, Krajowa
strategia ochrony i umiarkowanego uzytkowania réznorodnosci biologicznej, Krajowy program ochrony
powietrza oraz Strategia gospodarki wodnej.

Regionalna polityka ochrony srodowiska prowadzona jest w oparciu o Program ochrony srodowiska
wojewoédztwa zachodniopomorskiego 2030. Program zawiera takie dziatania na rzecz ochrony srodowiska
jak: dazenie do poprawy stanu srodowiska w wojewddztwie, ograniczenie negatywnego wptywu
zanieczyszczen na Srodowisko, ochrona i rozwdj waloréw srodowiska, a takze racjonalne gospodarowanie
jego zasobami. Okresla on konkretne dziatania, ktére nalezy podja¢ w celu ochrony klimatu i jakosci
powietrza, przygotowania do zmian klimatu, a takze podnoszenia swiadomosci ekologicznej czy dazenia
do zmniejszenia emisji dwutlenku wegla.

Program ochrony srodowiska miasta Szczecin na lata 2025-2031 z uwzglednieniem perspektywy
do roku 2035 jest dokumentem zawierajgcym priorytetowe cele oraz zadania na rzecz ochrony srodowiska.
Program ten  stanowi podstawe  funkcjonowania = systemu  zarzadzania  srodowiskiem
na poziomie miasta, jednoczesnie integruje wystepujgce lokalnie zagadnienia ochrony s$rodowiska
z zatozeniami ochrony $rodowiska wskazanymi w dokumentach tworzonych na wyzszych szczeblach
administracji.

Dyspozycje miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Ptonia — Klonowa” w Szczecinie
realizujg cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdélnotowym, krajowym,
regionalnym oraz lokalnym. Podstawowym celem uwzglednionym podczas sporzadzania planu byt trwaty,
stabilny izrdwnowazony rozwdj dla osiggniecia tadu spotecznego, ekonomicznego, ekologicznego
i przestrzennego. Ustalenia planu majg na celu osiggniecie harmonijnego zagospodarowania
przestrzennego, pozwalajgcego na rozwdj obszaru, a takie spofecznosci go zamieszkujacej, przy
minimalizacji negatywnego wptywu na srodowisko.

Ustalenia planu ksztattujg zagospodarowanie obszaru opracowania zgodnie z obowigzujgcym
systemem prawnym oraz uwzgledniajg cele i problemy zwigzane z ochrong srodowiska.

Plan w swych zapisach realizuje nastepujgce wytyczne programoéw dotyczacych ochrony srodowiska
na szczeblu miedzynarodowym, krajowym, regionalnym oraz lokalnym, w odniesieniu do poszczegdlnych
komponentow Srodowiska.
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Tab. 2. Zapisy miejscowego planu wypetniajace okreslone cele srodowiskowe

Zasoby przyrodnicze

Ochrona wartosci przyrodniczych
i krajobrazowych
Zréwnowazone uzytkowanie zasobow

przyrodniczych

Zwigkszenie roli zielonej infrastruktury w
tagodzeniu skutkéw zmian klimatu

Wzmocnienie funkcji spotecznej i ekologicznej
terendw zieleni

wskazanie wystepowania powierzchniowych form ochrony przyrody;

wskazanie wystepowania chronionych gatunkéw flory i fauny;

wyznaczenie terendéw o funkgji L,ZN,ZP, US-ZP, US-ZN;

wyznaczenie stref zieleni;

wyznaczenie korytarzy ekologicznych dla ciekdéw Leszczyniec oraz Trawna;
wskazanie obowigzku stosowania gatunkéw typowych dla danego miejsca;
okreslenie zasad wprowadzania zieleni wysokiej na terenach parkingdw naziemnych;
ustalenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30%-90%;
obowigzek btekitno-zielonej infrastruktury w poszczegélnych terenach elementarnych;
obowiazek programu zieleni uzupetniajacej w terenach drogowych;

ustalenie Systemu Zieleni Miejskiej na catym obszarze objetym planem miejscowym.

Powierzchnia ziemi

Ochrona powierzchni ziemi przed negatywnym
oddziatywaniem oraz rekultywacja terenéw
zdegradowanych

ustalenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegdlnych terendow
elementarnych na poziomie 30%-90%;

zakaz lokalizacji dojazdéw oraz miejsc postojowych dla samochodéw w wyznaczonych
strefach zieleni;

zakaz zabudowy i realizacji miejsc postojowych w wyznaczonych korytarzach
ekologicznych dla ciekdw Leszczyniec oraz Trawna;

zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w terenach
elementarnych o funkcjach ZN i ZP;

obowigzek stosowania nawierzchni wodoprzepuszczalnych dla parkingdw naziemnych.

Wody i gospodarowanie wodami

Osiaggniecie i utrzymanie dobrego stanu wéd
powierzchniowych oraz podziemnych

Ochrona przed zjawiskami ekstremalnymi
zwigzanymi ze zmianami klimatycznymi

ustalenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegdlnych terendw
elementarnych na poziomie 30%-90%;

obowiazek stosowania rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci
wdd opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, w szczegdlnosci poprzez:
wykorzystanie do celéw wiasnych, retencjonowanie, odparowanie, rozsaczanie,
odprowadzanie na lub do gruntu;

dopuszczenie lokalnych systeméw zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych
umozliwiajgcych przytgczenie terendw w okolicy oraz systemoéw zagospodarowania
wadd opadowych i roztopowych niezwigzanych bezposrednio z realizacjg zabudowy;
dopuszczenie opdinionego odprowadzania do kanalizacji deszczowej, wod
powierzchniowych i rowéw wodnych lub systemdw lokalnych wytacznie czesci wéd
opadowych i roztopowych;

dla ciekéw Leszczyniec i Trawna wprowadzenie zakazu zagospodarowania terenu
uniemozliwiajgcego dostep do ciekdw, obowigzku brzegu naturalnego
lub uregulowanego naturalnie, dopuszczenia przebudowy, regulacji, konserwacji
i remontow ciekow, okreslenie korytarzy ekologicznych dla ciekdw;

dla  rowéw wodnych wprowadzenie zakazu zagospodarowania  terenu
uniemozliwiajagcego dostep, dopuszczenie przebudowy, regulacji i konserwacji oraz
zmiane ich przebiegu lub kanalizacje w przypadku kolizji z zabudowg lub utwardzong
powierzchnig terenu;

ustalenie utrzymania istniejgcego drenazu melioracyjnego

obowigzek maksymalnej mozliwej infiltracji do gruntu wéd opadowych i roztopowych
w potaczeniu z retencja.

Jakos$¢é powietrza atmosferycznego

Poprawa jakosci powietrza przy zapewnieniu
bezpieczenstwa energetycznego

Przeciwdziatania negatywnym skutkom zmian
klimatu i budowanie odpornosci

obowigzek stosowania rozwigzan inzynieryjnych zmniejszajacych zuzycie wody,
niskoemisyjnych, energooszczednych lub wykorzystujgcych odnawialne zrédta energii;
ustalenie zaopatrzenia w ciepto ze Zzrédet niskoemisyjnych;

dopuszczenie budowy indywidualnych i lokalnych zrédet niskoemisyjnych;

zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z obstugy pojazdéw, typu: stacje paliw, warsztaty
napraw pojazdéw, mechaniki pojazdowej, blacharstwa, lakiernictwa, stacji kontroli
pojazdow, myjni itp.;

zakaz lokalizacji obiektéw handlowych powyzej 2000 m? oraz wydzielonych parkingéw
dla samochoddw ciezarowych;

wskazanie, ze zakres ucigzliwosci obiektéw lub prowadzonej dziatalnosci nie moze
powodowac przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska.

Hatas

Poprawa klimatu akustycznego poprzez
dazenie do obnizenia hatasu co najmniej do
poziomu obowiazujacych standardéw

kwalifikacja akustyczna poszczegdlnych terendw zgodnie z obowigzujgcymi normami;
wskazanie, ze zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze
powodowac przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska;

obowigzek realizacji zabudowy w sposéb uwzgledniajacy potencjalne ucigzliwosci,
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poprzez zastosowanie rozwigzan przestrzennych i technicznych, zgodnie z przepisami
z zakresu ochrony Srodowiska i prawa budowlanego.

Gospodarka wodno-Sciekowa

Prowadzenie racjonalnej gospodarki wodno- —  okreslenie zasad budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej;
Sciekowej —  ustalenie zaopatrzenia w wode z istniejacych lub nowych sieci wodociggowych;
—  ustalenie odprowadzania $ciekdw sanitarnych do istniejacej lub nowej kanalizacji
sanitarnej;

—  ustalenie zasad zagospodarowania wod opadowych i roztopowych;
—  ustalenie zasad dotyczacych zagospodarowania wéd powierzchniowych.

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie Programu ochrony $rodowiska miasta Szczecin na lata 2025-2031 z perspektywa do roku 2035.

Osiggniecie tych celéw wptywa na zasobooszczedno$é, wsparcie dla zielonej gospodarki
i konkurencyjnos¢ gospodarki niskoemisyjnej oraz budowanie odpornosci miasta na zmiany klimatyczne.
Wymienione w tabeli rozwigzania majg na celu minimalizacje negatywnych skutkéw urbanizacji obszaru
praktycznie wolnego od form antropogenicznych. Przestrzeganie wymienionych regulacji planistycznych
pomoze w utrzymaniu odpowiedniego stanu srodowiska.

7 Metody analizy skutkéw realizacji planu

Zgodnie z Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
prezydent miasta w celu oceny aktualnosci planéw miejscowych dokonuje co najmniej raz w czasie kadencji
rady miasta, analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu
plandw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen
studium. W tym okresie dokonuje sie oceny skutkdéw realizacji ustale, miedzy innymi, analizowanego
projektu planu w kontekscie ztozonych wnioskéw. Mozliwosé realizacji tych wnioskéw bedzie rowniez
uzalezniona od skutkow realizacji obowigzujgcego planu na Srodowisko przyrodnicze i warunki zycia
mieszkancow. Kontrole i monitoring poszczegdlnych komponentéw srodowiska wykonuje sie w ramach
przepiséw prawa powszechnie obowigzujgcego oraz prawa lokalnego.

8 Podsumowanie i wnioski

Prognoza oddziatywania na s$rodowisko przyrodnicze nie jest dokumentem rozstrzygajagcym
o stusznosci realizacji zamierzen inwestycyjnych przewidzianych ustaleniami planu, a jedynie przedstawia
prawdopodobne skutki, jakie niesie za sobg petna realizacja ustalen planu na poszczegdlne elementy
srodowiska w ich wzajemnym powigzaniu.

Celem planu jest wprowadzenie regulacji planistycznych umozliwiajagcych racjonalne
zagospodarowanie terendw porolnych, przy zachowaniu wartosciowych elementéw $rodowiska
przyrodniczego. Istotne jest takze okreslenie zasad realizacji infrastruktury komunikacyjnej i inzynieryjnej,
a takze zrealizowanie zaplecza ustugowego.

Prognozuje sie, Ze zagospodarowanie omawianego terenu wedtug zapiséw planu ,Plonia —
Klonowa” w Szczecinie, wptynie negatywnie na ogdlny stan srodowiska przyrodniczego. Negatywne skutki
beda dotyczyty gtéwnie powierzchni ziemi ijej zdolnosci retencyjnych, szaty roslinnej i zwierzat. Istotne
zmiany nastgpig takze w aspekcie krajobrazu, klimatu akustycznego, jakosci powietrza. Przeciwdziataniem
takim oczywistym negatywnym oddziatywaniom, bedzie realizacja zapisow planistycznych ustalajgcych,
m.in.: wielko$¢ minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, zasady ochrony istniejgcych terendw zieleni
i ksztattowania nowych, retencjonowanie wod opadowych i roztopowych, zastosowanie btekitno-zielonej
infrastruktury. W planie dostosowano intensywnos$¢ zagospodarowania i funkcje terenu do istniejgcych
uwarunkowan i zapewniono ochrone najcenniejszych zasobdw srodowiska przyrodniczego.

Skutki realizacji planu miejscowego nie powinny prowadzi¢ do powstania istotnych problemdw
zwigzanych z zapewnieniem ochrony terenom o szczegdlnej wartosci przyrodniczej, zaréwno tym
podlegajgcym ochronie prawnej, jak i tych ktore nie sg objete formami ochrony, jednak stanowig istotny
zasob biordznorodnosci. Sformutowane w planie ograniczenia dotyczgce zabudowy i zainwestowania
obszaru, majg na celu zorganizowanie przestrzeni w sposdb niekolidujgcy z najcenniejszymi terenami
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i elementami Srodowiska przyrodniczego. Przestrzeganie zapisdw miejscowego planu, a takze pozostatych
aktéw prawnych dotyczacych ochrony przyrody, zaréwno podczas realizacji ustalern miejscowego planu, jak
i pdzniejszej eksploatacji obszaru, zapewnig prawidtowe funkcjonowanie elementéw przyrodniczych
W powigzaniu z antropogenicznymi przeksztatceniami.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania obszaru analizy pozwoli na zachowanie
harmonii iciagtosci przestrzennej. Plan kontynuuje rozwdj ekstensywnego osiedla mieszkaniowego
o charakterze podmiejskim na zapleczu dawnej wsi Ptonia. Zapisy planu umozliwiajg ksztattowanie
przestrzeni pozwalajgce na zaspokojenie potrzeb przestrzennych ludnosci, zwigzanych z rozszerzeniem
zakresu ustug i rozwijaniem zabudowy mieszkaniowej. Dzieki realizacji zapiséw planu miejscowego rozwaj
przestrzenny bedzie prowadzony z zachowaniem racjonalnego wykorzystania zasobdw przestrzennych oraz
ochrony $rodowiska.
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