UCHWALA NR........... /25
Rady Miasta Szczecin
z dnia ............ 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Plonia — Klonowa”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668, 1847, z 2026 r. poz.
24) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824, 2 2025 r. poz.
527, 1543, 1668) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Zgodnie z uchwatg VII/94/11 Rady Miasta Szczecin z dnia 18 kwietnia 2011 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Plonia —
Klonowa” w Szczecinie zmieniong uchwata Nr 11/8/24 z dnia 28 maja 2024 r. w sprawie zmiany
uchwaly w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Ptonia — Klonowa” w Szczecinie, oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr
XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.), uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Plonia — Klonowa” w Szczecinie, na obszarze osiedla Plonia —
Smierdnica — Jezierzyce, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 111,23 ha.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:2000, zwany dalej rysunkiem
planu.

4. Przedmiotem ustalen planu sg tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
ustug, ustug sportu i rekreacji, wéd powierzchniowych $rédladowych, laséw, zieleni naturalnej, zieleni
urzadzonej, komunikacji oraz infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjne urzadzenia
sieciowe.

5. Integralng cze$¢ uchwaty stanowi:

1) zatacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Ptonia — Klonowa”
w Szczecinie, opracowany w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta
Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.);

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone dla planu.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2.1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie,
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.
2. Ustala si¢ symbole i nazwy przeznaczenia terenéw elementarnych w planie:
1) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) U — teren ustug;
3) US-ZN - teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni naturalnej;
4) US-ZP — teren ustlug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej;
5) tereny infrastruktury technicznej:
a) IE — teren elektroenergetyki;
b) IW — teren wodociagow;
6) WS — teren wod powierzchniowych §rédladowych;
7) L — teren lasu;



8) ZN — teren zieleni naturalnej;

9) ZP — teren zieleni urzadzonej;

10) tereny komunikacji drogowej publicznej:

a) KDZ — teren drogi zbiorczej,
b) KDL — teren drogi lokalne;j,
¢) KDD - teren drogi dojazdowej;

11) KR - teren komunikacji drogowej wewngtrznej;

12) KPP - teren komunikacji piesze;j.

3. Ustalenia og6lne obowiazuja na caltym obszarze planu. Ustalenia szczegétowe obowiazuja dla
terenu elementarnego. Ustalenia og6lne i szczegdtowe oraz rysunek planu, stanowig komplet ustalen
regulujacych zabudowg i zagospodarowanie terenu elementarnego.

4. Ustalenia ogdlne formulowane sa w nastepujacych grupach: ustalenia funkcjonalne, ustalenia
ekologiczne, ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, ustalenia kompozycji, form
zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu, ustalenia komunikacyjne, ustalenia inzynieryjne,
ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

5. Ustalenia szczegélowe formulowane sa w zaleznosci od potrzeb w nastepujacych grupach:
ustalenia funkcjonalne, ustalenia ekologiczne, ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu
zagospodarowania terenu, wtym ochrony dziedzictwa kulturowego 1 =zabytkéw, ustalenia
komunikacyjne i inzynieryjne.

6. Przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu.

§ 3. Uzyte w planie okreslenia oznaczajq:

1) blekitno-zielona infrastruktura — rozwigzania naturalne i techniczne bazujace na funkcjach
przyrodniczych, dostosowane do lokalnych uwarunkowan $rodowiskowych (np.: ogrody
deszczowe, stawy retencyjne, niecki i rowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, mate zbiorniki
wodne, oczka wodne), a takze do zabudowy i zagospodarowania obszaru (np.: zielone dachy,
$ciany, ogrody deszczowe w pojemnikach, nawierzchnie przepuszczalne, podtoza strukturalne,
zielone torowiska i inne obiekty architektury ogrodowej i rekreacyjnej), zapewniajace m.in.:
wegetacje zieleni, retencje wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, regulacje
mikroklimatu, zwi¢ckszenie bior6znorodnosci, podniesienie jako$ci zycia mieszkancow;

2) dach plaski — dach o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem nie wigkszym niz 12°;

3) dach stromy — r6zne formy dachéw, o co najmniej dwdch potaciach giéwnych pochylonych pod
katem co najmniej 20°;

4) brzeg naturalny — obszar przy linii brzegu, ksztalttowany przez naturalne procesy §rodowiskowe;

5) brzeg uregulowany naturalnie (brzeg o cechach naturalnych) — obszar przy linii brzegu

uregulowany z wykorzystaniem urzagdzen wodnych, zapewniajacy swobodng wegetacj¢ roslinnosci
w strefie brzegu oraz swobodne i bezpieczne przemieszczanie si¢ zwierzat pomiedzy woda i ladem;
6) inZynieryjne urzadzenie sieciowe — urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowej i wodnej
polaczone z sieciami uzbrojenia terenu, np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szafka
teletechniczna i elektroenergetyczna, punkt i stacja fadowania pojazdéw elektrycznych, hydrofornia,
pompownia wody, pompownia $ciekéw lub wdd opadowych, przelew burzowy, piaskownik,
osadnik, filtr i separator, zbiornik retencyjny, odwodnienie drég, przepust, mnich, stopien wodny,
stacja gazowa, komora zasuw, wymiennikownia ciepta, pompownia na sieci cieptowniczej i inne;

7) nieprzeKkraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku, lico budynku

nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

8) obszar ruchu uspokojonego — obszar, w ktérym stosuje si¢ rézne formy ograniczenia i spowalniania

ruchu samochodéw oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego i rowerowego;

9) program zieleni uzupeliajacej — zr6znicowana gatunkowo i wysokos$ciowo zielen o charakterze
ochronnym, ekologicznym lub estetycznym, z wylaczeniem inwazyjnych gatunkéw obcych,
wypetniajaca rézne mozliwe powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone, w tym takze sztucznie
utworzone, m.in.: skarpy, tarasy, dachy, bariery przeciwhatasowe, $ciany obiektéw budowlanych,
mury, donice, wiadukty i estakady;

10) strefa zieleni — obszar zagospodarowany zielenig zréznicowang pod wzgledem gatunkowym
i wysoko$ciowym, z wytaczeniem inwazyjnych gatunkéw obcych;



11) System Zieleni Miejskiej — ciagla struktura przestrzenna wigzaca ze sobg wartosciowe i réznorodne
tereny zieleni (zawierajaca takze tereny zabudowane, giéwnie o niskiej intensywnosci),
zapewniajgca powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi; parametry systemu okreslaja
ustalenia szczegétowe planu;

12) Sciezka rowerowa — wyodr¢bnione w jezdni lub poza jezdnig pasy (pas) przeznaczone do ruchu
rowerowego; §ciezkg rowerowa w rozumieniu planu jest réwniez droga dla pieszych i roweréw
przebiegajaca w pasie drogowym lub innym terenie elementarnym;

13) trasa rowerowa — spdjny ciag réznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych do ruchu
rowerowego) obejmujacy: drogi dla rowerdw, drogi dla pieszych i rowerdéw, pas ruchu dla roweréw,
ulice o ruchu uspokojonym i inne odcinki ulic, strefy zamieszkania, drogi wewnetrzne oraz inne
tereny elementarne wskazane w planie.

Rozdziatl 2
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 4. 1. Ustalenia funkcjonalne:

1) zakazuje sie:

a) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) wydzielonych parkingéw dla samochod6éw ci¢zarowych;

2) w terenach zabudowy mieszkaniowej zakazuje si¢ lokali handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 200 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) obszar planu potozony w catosci w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000
Wzgérza Bukowe PLH320020, dla ktérego obowiazuja zapisy planu zadan ochronnych;

2) czg$¢ obszaru planu oznaczona na rysunku potozona w granicach Szczecinskiego Parku
Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”, pozostata cze$¢ obszaru planu potozona w granicach otuliny
Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa” dla ktérych obowiazuja zapisy planu
ochrony;

3) na catym obszarze planu ustala si¢ System Zieleni Miejskiej;

4) w obszarze planu wystepuja chronione siedliska przyrodnicze: ,l¢gi jesionowo-olszowe” (kod
siedliska 91E0-3), ,,grad subatlantycki” (kod siedliska 9160-1), ,,zyzna buczyna” (kod siedliska
9130-1) oznaczone na rysunku planu; w przypadku ich naruszenia lub przeksztalcenia w wyniku
realizacji ustalen planu, obowigzujg przepisy z zakresu ochrony przyrody;

5) w obszarze planu wystepuja chronione gatunki roslin i zwierzat oznaczone na rysunku planu;
w przypadku naruszenia lub przeksztalcenia ich stanowisk w wyniku realizacji ustalen planu,
obowiazujg przepisy z zakresu ochrony przyrody;

6) w strefach zieleni oznaczonych na rysunku planu obowiazuje:

a) zachowanie i utrzymanie istniejacej zieleni,
b) zakaz lokalizacji dojazdéw oraz miejsc postojowych dla samochodéw;

7) w nasadzeniach drzew i krzewow stosuje si¢ gatunki typowe dla danego miejsca;

8) na terenie zieleni urzadzonej i terenach ustug sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej nowe
nasadzenia drzew realizuje si¢ z wykorzystaniem egzemplarzy o minimalnym obwodzie pnia 12 cm
na wysokosci 100 cm;

9) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenéw elementarnych: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW,
SMNW, 6MNW, TMNW, SMNW, OMNW, 10MNW, 11MNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW,
ISMNW, 16MNW, 17MNW, 18MNW, 19MNW obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu w
srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

10) w przypadku realizacji zabudowy ustugowej zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy w terenach elementarnych: 1U, 2U, 3U, 4U, dla dziatki budowlanej, na ktérej
zrealizowana bedzie taka zabudowa, obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku jak dla
terendw zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy;

11) zakres uciazliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczenia
standardéw jakoS$ci Srodowiska;



12) obowigzuje realizacja zabudowy w sposob uwzgledniajacy potencjalne ucigzliwosci, poprzez
zastosowanie rozwigzan przestrzennych i technicznych, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony
srodowiska i prawa budowlanego;

13) obowiazuje maksymalna mozliwa infiltracja do gruntu wéd opadowych i roztopowych w potaczeniu
Z retencja.

3. Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
Ustala si¢ strefe ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczona na rysunku planu; przed rozpoczeciem
inwestycji zwigzanych z prowadzeniem prac ziemnych, obowigzuje okreslenie zakresu i rodzaju
niezbednych badan archeologicznych zgodnie z przepisami z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami.
4. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 1,2, chyba zZe ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

2) obowigzuje stosowanie ujednoliconych rozwigzah w zakresie Wwyposazenia
zainwestowania miejskiego w terenach elementarnych drdg, zieleni publicznej;

3) dopuszcza si¢, niezaleznie od ustalen planu, rozwiazania uwzgledniajace potrzeby oséb ze
szczeg6lnymi potrzebami w zakresie zapewniania dostgpnosci;

4) minimalna odleglo$¢ nowej zabudowy od istniejacych zadrzewien w terenach: 1ZN, 4ZN, 1ZP — 12
m;

5) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego, niezgodnych z przeznaczeniem terenu, za wyjatkiem:

a) obiektéw i zagospodarowania terenu zwigzanych z imprezami okoliczno$ciowymi na czas trwania
imprezy, np. wystawy, kiermasze $wiateczne, imprezy sportowo-rekreacyjne,

b) ogrédkéw gastronomicznych bez obiektéw kubaturowych,

c) punktow sprzedazy okazjonalnej i czasowej (plac targowy na otwartej przestrzeni itp.), bez
obiektéw kubaturowych,

d) tymczasowych rozwigzah w zakresie obstugi komunikacyjne;j;

6) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania
obiektu istniejacego, nakazuje si¢ umieszczenie na terenie realizowanej inwestycji odpowiedniej dla
jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa iroweréw, ktéra wynika z przyrostu potrzeb
parkingowych wywotanych tg inwestycja:

a) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych okresla tabela:
Minimalny wskaznik liczby miejsc

obszarow

miejsc hotelowych

miejsc hotelowych,
lecz nie mniej niz 1 mp

postojowych (mp) dla
L.p. Obiekt lub teren L
. pojazdéw zaopatrzonych p
samochodéw osobowych . rowerow
w karte parkingowa
1 2 3 4 5
1. | Budynki mieszkalne 2 mp/1 0 0
jednorodzinne lokal mieszkalny
2. | Hotele, pensjonaty 2 mp/5 1 mp/100 1 mp/50

miejsc hotelowych

/ hotel
3. | Domy dziennego i statego pobytu 1 mp/10 1 mp/20 1 mp/50 podopiecznych
dla oséb starszych, domy pomocy podopiecznych podopiecznych
spolecznej
4. | Sklepy 1 mp/40 m? 1 mp/500 m? 1 mp/200 m?
pow. sprzedazy pow. sprzedazy pow. sprzedazy
5. | Restauracje, kawiarnie, inne (z 1 mp/5 1 mp/100 1 mp/20 miejsc
wytaczeniem bar6w mlecznych i miejsc konsumpcyjnych miejsc konsumpcyjnych
jadtodajni charytatywnych) konsumpcyjnych
6. | Biura, urzedy, banki 1 mp/50 m? 1 mp/2000 m? 1 mp/200 m?
pow. uzytkowej" pow. uzytkowej" pow. uzytkowej"
7. | Przychodnie 2 mp/1 1 mp/5 1 mp/5
gabinet gabinetéw gabinetéw
8. | Domy kultury 1 mp/25 1 mp/100 1 mp/100 m?

pow. catkowitej




os6b korzystajacych 0s6b korzystajacych
jednoczesnie jednoczesnie, lecz nie
mniej niz 2 mp / obiekt
9. | Przedszkola, miejsca dziennego 2 mp/25 1 mp/obiekt 2 mp/25
pobytu dzieci dzieci, lecz nie mniej niz dzieci, lecz nie mniej niz
1 mp / obiekt 1 mp / obiekt
10. | Placéwki opiekunczo- 1 mp/5 0 0
wychowawcze zatrudnionych™
11. | Biblioteki 1 mp/20 1 mp/50 1 mp/100 m?
korzystajacych korzystajacych pow. catkowitej
jednoczesnie jednoczeénie, lecz nie
mniej niz 1 mp / obiekt
12. | Obiekty sportu i rekreacji (np. 1 mp/5 1 mp/50 1 mp/10
sitfownie, fitness, itp.) 0s6b korzystajacych 0s6b korzystajacych 0s6b korzystajacych
jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
13. | Ustugi pozostate 1 mp/100 m? 1 mp/500 m? 1 mp/500 m?
pow. uzytkowej* pow. uzytkowej* pow. uzytkowej*
* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza si¢: powierzchni
garazy i urzadzen technicznych, magazynéw, archiwow itp.
** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

b) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczba catkowita, to wynik
zaokragla si¢ w doét - gdy liczba po przecinku jest nizsza lub réwna 5, w gére — gdy liczba po
przecinku jest wyzsza od 5,

c¢) ogblna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sume liczb miejsc postojowych
obliczona na podstawie wskaznikéw z kolumny 3 i 4,

d) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe, okreslone w tabeli, nie obowigzujg w
przypadku:

— zagospodarowania i uzytkowania tymczasowego wskazanego w pkt 10,
—gdy ustalenia szczegélowe dla  terenéw = elementarnych  stanowig  inaczej,
—budowy, przebudowy obiektu budowlanego lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu
istniejagcego wywotujacej potrzeby parkingowe do 2 miejsc postojowych,

e) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla roweréw na terenie inwestycji
dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego, pod warunkiem niepowodowania
ograniczen w ruchu pieszych,

f) w terenach elementarnych oznaczonych symbolem ZP i ZN oraz w strefie zieleni, oznaczonej na
rysunku planu, zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych;

7) dla parkingéw naziemnych z wytaczeniem terenéw elementarnych komunikacji drogowej publicznej
obowiazuje:

a) nawierzchnia wodoprzepuszczalna miejsc postojowych,

b) zielen wysoka w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych;

8) w zakresie ochrony i obrony cywilne;j:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow zbiorowej ochrony i infrastruktury, bez wzgledu na ustalenia
planu,

b) w  budynkach ustugowych, w nowo projektowanych garazach podziemnych
wielostanowiskowych (powyzej 4 miejsc postojowych) — pomieszczeniach najnizej potozonej
kondygnacji (ponizej poziomu gruntu), nalezy zapewni¢ podstawowa funkcje ochronng w
wypadku stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa, dla liczby oséb wynikajacej z przeznaczenia
budynku;

9) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania i uzytkowania niespetniajacego ustalen planu, istniejagcego
w dniu wejScia w zycie niniejszego planu, do czasu zagospodarowania terenu na cele zgodne z
planem; zainwestowanie i uzytkowanie o innych parametrach niz okreslone w ustaleniach planu,
istniejace legalnie w dniu wej$cia w zycie niniejszego planu, uznaje si¢ za zgodne z planem;

10) niezaleznie od ustalen szczegétowych, dla nowych budynkéw garazowych, gospodarczych ustala

sig:

a) maksymalng wysoko$¢: 5 m, 1 kondygnacja nadziemna,

b) dachy ptaskie lub dachy strome,

c¢) zakaz lokalizacji garazy blaszanych;



11) w terenach zabudowy mieszkaniowej oznaczonych symbolami MNW dopuszcza si¢ budynki
gospodarcze lub garazowe w odleglo$ci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

12) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej wzdluz rzeczywistego przebiegu napowietrznej sieci
elektroenergetycznej o szerokosci:

a) 22 m (po 11 m po obu stronach osi sieci) dla wysokiego napiecia WN,

b) 14 m (po 7 m po obu stronach osi sieci) dla Sredniego napigcia SN;

13) w pasie ochrony funkcyjnej obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu i zabudowie,
w szczegblnosci przeznaczonej na staty i czasowy pobyt ludzi, wynikajace z eksploatacji i
bezpieczenstwa infrastruktury elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami z zakresu
elektroenergetyki; w przypadku likwidacji lub skablowania sieci ustalenie traci moc.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru obj¢tego planem z ukladem zewnetrznym
poprzez droge zbiorcza oznaczong w planie 1KDZ oraz drogi lokalne 1 KDL, 2KDL, 3KDL i 4KDL;

2) ustala si¢ budowe i przebudowe drég publicznych oraz drég wewnetrznych, zgodnie z klasyfikacja
i parametrami wskazanymi w ustaleniach szczeg6towych dla terenéw elementarnych;

3) dopuszcza si¢ dodatkowe inne niz ustalone planem w ustaleniach szczegétowych dla terenéw
elementarnych przeznaczonych na droge, elementy drogi i zagospodarowania pasa drogowego,
w tym drogowe obiekty inzynierskie;

4) obowigzuje utrzymanie ciggtosci powiazan elementéw pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni,
chodnikdéw, $ciezek rowerowych w granicach obszaru planu oraz utrzymanie ciggloSci powigzan
z zewngtrznym uktadem drogowym;

5) przebiegi $ciezek rowerowych oznaczone na rysunku planu sg przebiegami orientacyjnymi.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) okresla si¢ nastepujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej na
obszarze objetym planem:

a) ustala si¢ powigzanie sieci uzbrojenia terenu z sieciami poza obszarem planu,

b) realizacj¢ inzynieryjnych urzadzen sieciowych i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;
dopuszcza si¢ wylacznie w sposob niekolidujacy z planowanym przeznaczeniem
i zagospodarowaniem terenéw,

c¢) ustalone planem parametry: maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢
zabudowy, maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, linie zabudowy, a takze minimalna powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki budowlanej nie dotycza inzynieryjnych urzadzen sieciowych,

d) ustala si¢ prowadzenie nowych sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych
w planie terenéw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz w doj$ciach i dojazdach
wydzielanych lub urzadzanych w granicach terenu elementarnego, chyba ze ustalenia
szczeg6lowe stanowig inaczej,

€) nowe sieci uzbrojenia terenu oraz sieci istniejace przeznaczone do przebudowy nalezy prowadzi¢
jako podziemne; dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub remont sieci elektroenergetycznej
wysokiego napigcia WN jako napowietrznej,

f) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe¢ w nowej lokalizacji
istniejacych sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

2) obowiazuja rozwigzania inzynieryjne zmniejszajgce zuzycie wody, niskoemisyjne, energooszczedne
lub wykorzystujace odnawialne zrédta energii;

3) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejagcych lub nowych sieci wodociggowych;

4) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych ustala si¢ do istniejacej lub nowej kanalizacji sanitarnej;

5) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i1 roztopowych:

a) obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czgsci wod
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania (nie dotyczy terenéw infrastruktury
technicznej 1 komunikacji), w szczegdlnoSci poprzez: wykorzystanie do celéw wlasnych,
retencjonowanie, odparowanie, rozsaczanie, odprowadzenie na lub do gruntu (w zaleznosci od
warunkéw gruntowo-wodnych),

b) w obszarze planu dopuszcza si¢ lokalne systemy zagospodarowania woéd opadowych
1 roztopowych umozliwiajace przylaczenie terendw w okolicy (w szczegdlnosci wykorzystujace



btekitno-zielong infrastrukturg) oraz systemy zagospodarowania wod opadowych i roztopowych
niezwigzane bezposrednio z realizacja zabudowy (zbiorniki retencyjne na sieci, uklady
bypassowe itp.),

c¢) dopuszcza si¢ opdznione odprowadzenie do kanalizacji deszczowej, wéd powierzchniowych,
rowéw wodnych lub systeméw lokalnych wylacznie czgsci wdd opadowych i roztopowych (po
spetnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci), ktérych zagospodarowanie okre§lone w lit. a nie
byto mozliwe;

6) dla ciekéw wodnych: Leszczyniec i Trawna:

a) zakazuje si¢ zagospodarowania terenu uniemozliwiajacego dostep do ciekéw wodnych,

b) obowiazuje brzeg naturalny lub brzeg uregulowany naturalnie, za wyjatkiem miejsc realizacji
drogowych obiektéw inzynierskich, budowli hydrotechnicznych, sieci i inzynieryjnych urzadzen
sieciowych,

c¢) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje, konserwacje i remont ciekdw; zakazuje sie: zabudowy,
kanalizacji i przegradzania ciekéw z zastrzezeniem lit. b,

d) ustala si¢ korytarze ekologiczne oznaczone na rysunku planu, w ktérych obowiazuje:

—zakaz zabudowy za wyjatkiem realizacji drogowych obiektéw inzynierskich, budowli
hydrotechnicznych, sieci 1 inzynieryjnych urzadzen sieciowych,
— zakaz realizacji miejsc postojowych;

7) dla rowéw wodnych:

a) zakazuje si¢ zagospodarowania terenu uniemozliwiajacego dostep do rowéw wodnych;

b) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje i konserwacje rowéw wodnych oraz zmiang ich przebiegu
lub kanalizacje w przypadku kolizji z zabudowa lub utwardzong powierzchnig terenu;

8) obowiazuje utrzymanie  istniejagcego  drenazu  melioracyjnego; w  przypadku = kolizji
z zagospodarowaniem terenu dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i podlaczenie drenazu
do kanalizacji deszczowej, wod powierzchniowych, rowéw wodnych lub systeméw lokalnych;

9) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych; dopuszcza si¢ lokalizacje
indywidualnych i lokalnych zbiornikéw gazu wedtug potrzeb technologicznych;

10) zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ ze zrddet niskoemisyjnych; dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto
z sieci cieplnych zlokalizowanych poza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci cieplnej
pomigdzy linig zabudowy a granica terenu komunikacji drogowej;

11) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych i lokalnych niskoemisyjnych zrédet wytwarzajacych
niezaleznie lub w skojarzeniu energie elektryczna, ciepto i chtdd;

12) obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace instalacji odnawialnych zrédet energii:

a) dopuszcza si¢ wyltacznie instalacje wykorzystujace energi¢ otoczenia, geotermalna, aerotermalna,
promieniowania stonecznego oraz mikroinstalacje wiatrowe i inne instalacje wykorzystujace
energie wiatru o mocy nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji,

b) lokalizacje instalacji odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 1000 kW dopuszcza sig
w granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, wylacznie jako
infrastrukture towarzyszaca;

13) zasilanie w energie elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci elektroenergetycznych
poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe oraz z instalacji odnawialnych zrédet energii;

14) dopuszcza si¢ lokalizacje magazynéw energii wylacznie jako infrastrukturg towarzyszaca;

15) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjne;j;
dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci telekomunikacyjnej niezaleznie od pkt 1 lit. d;

16) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa — 80 mm,
sie¢ gazowa — 25 mm, sie¢ cieplna — 20 mm, kanalizacja sanitarna — 0,2 m, kanalizacja deszczowa —
0,3 m;

17) do czasu realizacji ustalen planu, w zakresie sieci 1 inzynieryjnych urzadzen sieciowych, dopuszcza
si¢ zastosowanie rozwigzan tymczasowych.

7. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okre$la si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
1 podziatu nieruchomosci;

2) w granicach planu nie wystepuje problematyka scalania i podziatu nieruchomosci, nie okresla si¢
szczeg6towych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.



Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe dla terenéw elementarnych

§ 5. Tereny elementarne:

IMNW - powierzchnia 2,27 ha;

2MNW - powierzchnia 2,18 ha;

3MNW - powierzchnia 12,46 ha.

4MNW - powierzchnia 4,48 ha;

SMNW - powierzchnia 0,78 ha;

6MNW - powierzchnia 1,77 ha;

TMNW - powierzchnia 5,69 ha;

SMNW - powierzchnia 0,43 ha;

IMNW - powierzchnia 8,19 ha;

10MNW - powierzchnia 4,79 ha;

11IMNW - powierzchnia 0,61 ha;

12MNW - powierzchnia 7,86 ha;

13MNW - powierzchnia 0,52 ha;

14MNW - powierzchnia 0,94 ha;

1SMNW - powierzchnia 3,52 ha;

16MNW - powierzchnia 4,91 ha;

17MNW - powierzchnia 0,92 ha;

18MNW - powierzchnia 0,64 ha;

19MNW - powierzchnia 3,03 ha.

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;

2) w terenach elementarnych: 3SMNW i TMNW dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu na ustugi sportu
i rekreacji.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 60%,
z zastrzezeniem pkt 2 i pkt 3;

2) w wyznaczonych pasach korytarzy ekologicznych, oznaczonych na rysunku planu w terenach
elementarnych: 1MNW, 3MNW, 15MNW, 16MNW, 17MN minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej: 90%;

3) w wyznaczonych strefach zieleni, oznaczonych na rysunku planu w terenach elementarnych: IMNW,
10MNW, 12MNW, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 90%;

4) dla terenéw: IMNW, 3MNW, 15SMNW, 16MNW, 17MNW w wyznaczonym pasie korytarza
ekologicznego obowigzuja ustalenia w § 4 ust. 6 pkt 6 lit. d;

5) w wyznaczone]j strefie zieleni obowiazuja ustalenia w § 4 ust. 2 pkt 6;

6) obowigzuje zachowanie istniejacych zbiornikéw wodnych i zakaz pomniejszania ich powierzchni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:

a) 18% z zastrzezeniem lit. b,

b) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, dla dzialek istniejacych w dniu
wejScia w  zycie niniejszego planu mniejszych niz 700 m? dopuszcza si¢ zwiekszenie
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy do 20%;

2) budynki kryte dachami stromymi z okapem na wysoko$ci maksymalnie 4,5 m lub dachami ptaskimi;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej:

a) 7 m, 2 kondygnacje nadziemne, dla budynkéw krytych dachami ptaskimi,

b) 8,5 m, 2 kondygnacje nadziemne, dla budynkéw krytych dachami stromymi;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 700 m?;

6) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 6;

7) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,4.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna:



a) terenu IMNW z terenéw: 3KDD lub 1KR,

b) terenu 2MNW z terendéw: 1KDL lub 3KDD,

¢) terenu 3MNW z terenéw: 1KDL, 4KDL, 2KDD, 3KDD, 2KR lub 3KR,
d) terenu 4MNW z terenéw: 1KDL, 4KDL, 4KR lub 5KR,

e) terenu SMNW z terendw: 4KDL lub 5KR,

f) terenu 6MNW z terenéw: 1 KDL, 1KDD lub 5SKDD,

g) terenu 7TMNW z terenéw: 1KDL, 2KDL, 1KDD lub SKDD,

h) terenu SMNW z terenéw: z terenéw: 2KDL lub 4KDD,

1) terenu OMNW z terenéw: 1KDL, 2KDL lub 4KDD,

j) terenu 10MNW z terenéw: 2KDL lub 3KDL,

k) terenu 11MNW z terenu 2KDL,

1) terenu 12MNW z terenéw: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 1KDD, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR lub 10KR,
m) terenu 13MNW z terenu 2KDL,

n) terenu 14MNW z terenéw: 3KDL lub SKDL,

0) terenu 15SMNW z terenéw: 3KDL lub SKDL,

p) terenu 16MNW z terenu 3KDL, 6KDD lub 11KR,

r) terenu 17MNW z terenéw: 1KDZ lub 4KDL,

s) terenu 18MNW z terenu 1KDD,

t) terenu 1I9MNW z terenu 3KDL lub 6KDD;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenach: 2MNW i 3MNW wystepuja napowietrzne sieci elektroenergetyczne WN i SN z pasami
ochrony funkcyjnej, oznaczone na rysunku planu;

4) w terenach: 3MNW, 17MNW, 19MNW ustala si¢ realizacjc pompowni $ciekéw sanitarnych
(orientacyjne lokalizacje oznaczone na rysunku planu) oraz sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych
z nimi zwigzanych;

5) w terenie 12MNW wystepuje kolektor deszczowys;

6) w terenie I9MNW dopuszcza si¢ realizacj¢ systemu zagospodarowania wod opadowych i roztopowych
niezwigzanego bezposrednio z realizacja zabudowy z odprowadzeniem nadmiaru wéd opadowych do
wod powierzchniowych poza obszarem planu, na zasadach okreslonych w przepisach z zakresu
gospodarowania wodami; dopuszcza si¢ realizacj¢ kanalizacji deszczowej niezaleznie od § 4 ust. 6 pkt
1 lit. d.

§ 6. Tereny elementarne:
1U - powierzchnia 1,33 ha;
2U - powierzchnia 0,71 ha;
3U - powierzchnia 0,48 ha;
4U — powierzchnia 1,35 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren ustug.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 30%,
z zastrzezeniem pkt 2;
2) w wyznaczonych pasach korytarzy ekologicznych, oznaczonych na rysunku planu w terenach: 3U
14U, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%;
3) dla terenéw: 3U, 4U w wyznaczonym pasie korytarza ekologicznego obowiazuja ustalenia w § 4
ust. 6 pkt 6 lit. d;
4) obowigzuje btgkitno-zielona infrastruktura.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;
3) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
5) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 6;
6) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 1,2.



4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna:
a) terenu 1U z terenéw: 1KDL lub 2KDD,
b) terenu 2U z terenéw: 2KDL lub 1KDD,
c¢) terenu 3U z terenéw: 1KDZ lub 3KDD,
d) terenu 4U z terenéw: 1KDZ, 3KDD lub 1KR;
2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 7. Tereny elementarne:
1US-ZN - powierzchnia 2,44 ha;
2US-ZN - powierzchnia 1,89 ha;
3US-ZN - powierzchnia 0,67 ha;
4US-ZN - powierzchnia 0,94 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni naturalne;.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 70%,
z zastrzezeniem pkt 2;
2) w wyznaczonych pasach korytarzy ekologicznych, oznaczonych na rysunku planu, minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%;
3) w wyznaczonym pasie korytarza ekologicznego obowigzuja ustalenia w § 4 ust. 6 pkt 6 lit. d.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 10% z zastrzezeniem
pkt 5;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8 m;
3) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
5) w terenie 2US-ZN obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) elementéw wyposazenia parkowego,
b) obiektéw sportu i rekreacji;
7) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 6;
8) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,2.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna:
a) terenu 1US-ZN z terenu 4KDD,
b) terenu 2US-ZN z terenu 4KDD,
c¢) terenu 3US-ZN z terenu 4KDD,
d) terenu 4US-ZN z terenu 4KDD;
2) dopuszcza si¢ dostep do terenu 2ZN poprzez teren 2US-ZN;
3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 8. Tereny elementarne:

1US-ZP - powierzchnia 2,33 ha;
2US-ZP - powierzchnia 0,58 ha.

1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzone;.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 70%;
2) obowiazuje btekitno-zielona infrastruktura.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 20%;
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2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8 m;
3) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) elementéw wyposazenia parkowego,
b) naziemnych urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
6) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 6;
7) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,4.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna:
a) terenu 1US-ZP z terenéw: 4KDL lub 2KDD,
b) terenu 2US-ZP z terenéw: 4KDL, 2KDD lub 2KR;
2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6;
3) w terenie 1US-ZP:
a) wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna WN z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczone na
rysunku planu,
b) dopuszcza si¢ realizacje zbiornika retencyjnego o brzegu uregulowanym naturalnie;
4) w terenie 2US-ZP:
a) wystepuja napowietrzne sieci elektroenergetyczne WN i SN z pasami ochrony funkcyjnej,
oznaczone na rysunku planu,
b) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci uzbrojenia terenu niezaleznie od § 4 ust. 6 pkt 1 lit. d.

§ 9. Tereny elementarne:

1IE - powierzchnia 0,01 ha;

2IE — powierzchnia 0,01 ha;

3IE — powierzchnia 0,01 ha;

41IE — powierzchnia 0,01 ha;

SIE — powierzchnia 0,02 ha;

6IE — powierzchnia 0,01 ha;

7IE — powierzchnia 0,01 ha;

8IE — powierzchnia 0,01 ha;

9IE - powierzchnia 0,01 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

Teren elektroenergetyki.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje zielen na wszystkich mozliwych do zagospodarowania powierzchniach.

3. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna:
a) terenu 1IE z terenéw: 1KDL lub 2KDD,
b) terenu 2IE z terenéw: 2KDL lub 1KDD,
¢) terenu 3IE z terenu SKDD,
d) terenu 4IE z terenéw: 3KDL lub SKDL,
e) terenu SIE z terenu 3KDL,
f) terenu 6IE z terenu 3KDD,
g) terenu 71IE z terenéw: 4KDL lub 2KDD,
h) terenu 8IE z terenéw: 1KDZ lub 3KDD,
1) terenu 91E z terenu 1KDL;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6;

3) czes¢ terenu 7IE znajduje si¢ w pasie ochrony funkcyjnej napowietrznej sieci elektroenergetycznej
WN, oznaczonym na rysunku planu.

§ 10. Teren elementarny 1IW — powierzchnia 0,01 ha;
1. Ustalenia funkcjonalne:
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Teren wodociaggéw.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje zielen na wszystkich mozliwych do zagospodarowania powierzchniach.
3. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu 3KDL z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza si¢ dojazd z terenu 1KPP;
3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 11. Tereny elementarne:

1WS — powierzchnia 0,02 ha;

2WS - powierzchnia 0,05 ha;
1. Ustalenia funkcjonalne:

Teren wod powierzchniowych $rédladowych — ciek Trawna.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%.
3. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna:
a) terenu 1WS z terenu 4KDD,
b) terenu 2WS z terenu 4KDD;

2) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6.

§ 12. Tereny elementarne:
3WS - powierzchnia 0,12 ha;
4WS — powierzchnia 0,06 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren wod powierzchniowych $rédladowych — ciek Leszczyniec.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%.
3. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna:
a) terenu 3WS z terenéw: 4KDL lub 3KDD,
b) terenu 4WS z terenéw: 3KDD lub 1KR;
2) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okre§lono w § 4 ust. 6.

§ 13. Tereny elementarne:
1L - powierzchnia 1,80 ha;
2L — powierzchnia 0,69 ha;
3L — powierzchnia 1,80 ha;
4L — powierzchnia 1,31 ha;
SL — powierzchnia 0,12 ha;
6L — powierzchnia 0,13 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren lasu.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Wszelkie dziatania na terenie lasu prowadzi si¢ zgodnie z przepisami z zakresu ustawy o lasach.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna:
a) terenu 1L z terenu 1KDL,
b) terenu 2L poprzez teren 1ZP,
¢) terenu 3L poprzez teren 1ZN lub spoza obszaru planu,
d) terenu 4L z terenu 4KDD,
e) terenu SL poprzez teren 1ZN lub spoza obszaru planu,
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f) terenu 6L z terenu 1KDZ;
2) dopuszcza si¢ dostep do terenu 6ZN przez teren 3L;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okre§lono w § 4 ust. 6.

§ 14. Tereny elementarne:
17ZN — powierzchnia 4,51 ha;
27N - powierzchnia 1,62 ha;
3ZN - powierzchnia 0,15 ha;
47N - powierzchnia 2,44 ha;
SZN - powierzchnia 1,10 ha;
6ZN — powierzchnia 0,08 ha;
7ZN - powierzchnia 0,15 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren zieleni naturalne;j.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Zakazuje si¢ zabudowy kubaturowe;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna:
a) terenu 1ZN z terenéw: 2KDL lub 4KDD,
b) terenu 2ZN poprzez teren 2US-ZN lub spoza obszaru planu,
¢) terenu 3ZN z terenu 4KDL,
d) terenu 4ZN z terenéw: 1 KDL lub 3KDD,
e) terenu 5ZN z terenu 3KDL,
f) terenu 6ZN poprzez teren 1ZN i 3L lub spoza obszaru planu,
g) terenu 7ZN z terenu 1KDZ;
2) dopuszcza si¢ dostep do terenéw: 3L, SL i 6ZN poprzez teren 1ZN;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okre§lono w § 4 ust. 6;
4) w terenach: 3ZN i 7ZN dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci uzbrojenia terenu niezaleznie od § 4 ust. 6 pkt
1 lit. d;
5) w terenie 3ZN wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna WN z pasem ochrony funkcyjnej,
oznaczone na rysunku planu;
6) w terenie 4ZN wystepuja napowietrzne sieci elektroenergetyczne WN 1 SN z pasami ochrony
funkcyjnej, oznaczone na rysunku planu.

§ 15. Teren elementarny 1ZP — powierzchnia 4,89 ha;
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren zieleni urzadzone;j.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 80%,
7 zastrzezeniem pkt 2;
2)na minimum 80% powierzchni biologicznie czynnej obowigzuje teren zadrzewiony
z uwzglednieniem istniejacych drzew;
3) obowigzuje biekitno-zielona infrastruktura.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy kubaturowej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) elementéw wyposazenia parkowego,
b) placéw zabaw,
¢) urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
d) wybiegu dla pséw.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: 2KDL Iub 1KDD;
2) dopuszcza si¢ dostgp do terenu 2L;
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3) zasady obstlugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 16. Teren elementarny 1KDZ — (ul. Trzcinowa) — powierzchnia 2,44 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren drogi zbiorczej.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje program zieleni uzupeltniajace;.
3. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu minimum 19,5 m;
2) ustala si¢ minimalny przekrdj: jezdnia, dwa pasy ruchu, obustronne chodniki, $ciezka rowerowa;
3) teren stanowi fragment trasy rowerowej;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6;
5) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji
sanitarnej 1 deszczowej, rurociaggéw ttocznych $ciekdw sanitarnych.

§ 17. Tereny elementarne:
1KDL - (ul. Mokradtowa, ul. Deszczowa) — powierzchnia 1,08 ha;
2KDL - powierzchnia 1,07 ha;
3KDL - (ul. Senna) — powierzchnia 0,92 ha;
4KDL - powierzchnia 0,69 ha;
SKDL - (ul. Nad Strumieniem) — powierzchnia 0,60 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren drogi lokalne;j.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje program zieleni uzupelniajace;.
3. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1IKDL — minimum 8,8 m,
b) 2KDL — minimum 12 m,
¢) 3KDL — minimum 10 m,
d) 4KDL — minimum 14,5 m,
e) SKDL — minimum 12 m;
2) ustala si¢ minimalny przekrd;j: jezdnia, chodnik;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okre§lono w § 4 ust. 6;
4) w terenie 1KDL:
a) wystepuje kolektor deszczowy,
b) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociggowej oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej;
5) w terenie 2KDL ustala si¢ realizacje sieci: wodociaggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN i nn
oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej;
6) w terenie 3KDL.:
a) wystepuje kolektor deszczowy,
b) ustala sie realizacje: kanalizacji sanitarnej i deszczowej;
7) w terenie 4KDL.:
a) wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna WN z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczone na
rysunku planu,
b) ustala si¢ realizacje¢ sieci: gazowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociagu tlocznego
sciekdw sanitarnych;
8) w terenie SKDL ustala si¢ realizacje sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych SN i nn
oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

§ 18. Tereny elementarne:
1KDD - (ul. Deszczowa) — powierzchnia 0,72 ha;
2KDD - powierzchnia 0,36 ha;
3KDD - (ul. Borowikowa) — powierzchnia 0,68 ha;
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4KDD - (ul. Deszczowa) — powierzchnia 0,78 ha;
SKDD - (ul. Uroczysko) — powierzchnia 0,32 ha;
6KDD - powierzchnia 0,35 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren drogi dojazdowe;.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje program zieleni uzupeltniajace;.
3. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1IKDD — minimum 12 m,
b) 2KDD — minimum 10 m,
¢) 3KDD — minimum 10 m,
d) 4KDD — minimum 13 m,
e) SKDD — minimum 12 m;
f) 6KDD — minimum m 10 m;
2) ustala si¢ minimalny przekréj: jezdnia, chodnik;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6;
4) w terenie 1KDD ustala si¢ realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej SN oraz
kanalizacji sanitarnej i deszczowej;
5) w terenie 2KDD:
a) wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna WN z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczone na
rysunku planu,
b) ustala si¢ realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN i nn oraz kanalizacji
sanitarnej i deszczowej;
6) w terenie 3KDD:
a) wystepuja napowietrzne sieci elektroenergetyczne WN 1 SN z pasami ochrony funkcyjnej,
oznaczone na rysunku planu,
b) ustala si¢ realizacje sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej, rurociggu ttocznego $ciekOw sanitarnych;
7) w terenie 4KDD ustala si¢ realizacje sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej nn oraz
kanalizacji sanitarnej i deszczowej;
8) w terenie SKDD ustala si¢ realizacje sieci: wodociggowej, gazowej oraz kanalizacji sanitarnej
i deszczowej;
9) w terenie 6KDD ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej nn,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociagu tlocznego sciekéw sanitarnych.

§ 19. Tereny elementarne:
1KR - powierzchnia 0,07 ha;
2KR — (ul. Trzcinowa) — powierzchnia 0,12 ha;
3KR — (ul. Choinkowa) — powierzchnia 0,16 ha;
4KR - (ul. Truskawkowa) — powierzchnia 0,10 ha;
SKR - (ul. Brzoskwiniowa) — powierzchnia 0,28 ha;
6KR — powierzchnia 0,02 ha;
7KR - powierzchnia 0,04 ha;
8KR - (ul. Czeresniowy Sad) — powierzchnia 0,03 ha;
9KR - powierzchnia 0,11 ha;
10KR - powierzchnia 0,05 ha;
11KR - (ul. Baziowa) — powierzchnia 0,25 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j.
2. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1IKR — minimum 8 m,
b) 2KR — minimum 7,5 m,
¢) 3KR — minimum 6 m,
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d) 4KR — minimum 5 m,
e) SKR — minimum 8 m,
f) 6KR — minimum 6 m,
g) 7TKR — minimum 6 m,
h) 8KR — minimum 6 m,
1) 9KR — minimum 7,8 m,
j) 10KR — minimum 7 m,
k) 11KR — minimum m 8 m;
2) ustala si¢ minimalny przekrdj: jezdnia;
3) tereny obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6;
5) w terenie 3KR:
a) cze$¢ terenu znajduje si¢ w pasie ochrony funkcyjnej napowietrznej sieci elektroenergetycznej
SN, oznaczonym na rysunku planu,
b) wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna WN z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczone na
rysunku planu.

§ 20. Teren elementarny 1KPP — powierzchnia 0,20 ha;
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren komunikacji piesze;j.
2. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu minimum 6,5 m;
2) ustala si¢ minimalny przekréj: chodnik;
3) dopuszcza si¢ dostep do:
a) terenu 1IW,
b) ogrodéw dziatkowych potozonych poza obszarem planu;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 20. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla wszystkich terenéw objetych
niniejszym planem.

§ 21. Grunty lesne posiadajace zgod¢ na zmiang przeznaczenia na cele niele$ne: zgoda Marszatka
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego znak: WRiR-1.7151.19.2025.AK na przeznaczenie na cele
niele$ne gruntéw lesnych nie stanowiacych wiasnosci Skarbu Pafistwa, projektowanych pod teren drogi
zbiorczej.

§ 22. Na obszarze objetym planem traci moc:

1) w czgsci Uchwata Nr XLIII/543/98 Rady Miasta Szczecin z dnia 23 lutego 1998 r. w sprawie
II edycji zmian Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin w
obszarze dzielnicy Prawobrzeze w obszarze dotyczacym D.27 (Dz. Urz. Woj. Szczecinskiego Nr 10
poz. 61 z dnia 23 kwietnia 1998 r.);

2) w czesci Uchwata Nr XLIII/539/98 Rady Miasta Szczecin z dnia 23 lutego 1998 r. w sprawie 11
edycji zmian Miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin na
obszarze dzielnicy Prawobrzeze dotyczacych ochrony stanowisk archeologicznych w obszarze
dotyczacym D.58 (Dz. Urz. Woj. Szczecinskiego Nr 6 poz. 54 z dnia 6 kwietnia 1998 r.);

§ 23. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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