UCHWALA NR ............
Rady Miasta Szczecin
Zdnia c.ooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienn. r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zawadzkiego — Klonowica —
Litewska” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

8§ 1. 1. Zgodnie z Uchwata Nr XV11/446/25 Rady Miasta Szczecin z dnia 16 grudnia 2025 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zawadzkiego —
Klonowica — Litewska” w Szczecinie oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan  ikierunkdw  zagospodarowania  przestrzennego miasta  Szczecin  (Uchwata
Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.) uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Zawadzkiego — Klonowica — Litewska” w Szczecinie na obszarze
osiedla Zawadzkiego — Klonowica, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 4,67 ha.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem
planu.

4. Przedmiotem planu jest teren ustug oraz sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjne urzadzenia sieciowe.
5. Integralng cze$¢ uchwaty stanowi:

1) zatagcznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zawadzkiego —
Klonowica — Litewska” w Szczecinie, w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady
Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.);

2) zalacznik nr2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zatacznik nr 3 — dane przestrzenne utworzone dla planu.
Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu
§ 2. 1. Obszar planu stanowi jeden teren elementarny, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie, zasady
zabudowy i zagospodarowania terenu.
2. Ustala sie¢ symbol i nazwe przeznaczenia terenu elementarnego W planie: U - teren ustug.

3. Ustalenia obowiazuja na catym obszarze planu. Ustalenia oraz rysunek planu, stanowig komplet
ustalen regulujacych zabudowe i zagospodarowanie terenu elementarnego.

4. Ustalenia formutowane sg w nast¢pujacych grupach:

ustalenia funkcjonalne, ustalenia ekologiczne, ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu
zagospodarowania terenu, ustalenia komunikacyjne, ustalenia inzynieryjne, ustalenia zasad i warunkéw
scalania i podziatu nieruchomosci.

5. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu.

8 3. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) blekitno-zielona infrastruktura — rozwigzania naturalne i techniczne bazujace na funkcjach
przyrodniczych, dostosowane do lokalnych uwarunkowan s$rodowiskowych (np.: ogrody
deszczowe, stawy retencyjne, niecki i rowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, mate zbiorniki wodne,
oczka wodne), a takze do zabudowy i zagospodarowania obszaru (np.: zielone dachy, Sciany, ogrody
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deszczowe w pojemnikach, nawierzchnie przepuszczalne, podtoza strukturalne, zielone torowiska
i inne obiekty architektury ogrodowej i rekreacyjnej), zapewniajace m.in.. wegetacj¢ zieleni,
retencj¢ wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, regulacje mikroklimatu,
zwigkszenie biordznorodnosci, podniesienie jakosci zycia mieszkancoéw;

2) inzynieryjne urzadzenie sieciowe — urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowej i wodnej
potaczone z sieciami uzbrojenia terenu, np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szafka
teletechniczna i elektroenergetyczna, punkt istacja tadowania pojazdow elektrycznych,
hydrofornia, pompownia wody, pompownia $ciekow lub wod opadowych, przelew burzowy,
piaskownik, osadnik, filtr i separator, zbiornik retencyjny, odwodnienie drég, przepust, mnich,
stopien wodny, stacja gazowa, komora zasuw, wymiennikownia ciepta, pompownia na sieci
cieplowniczej i inne;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku, lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) obudowa estetyczna — konstrukcja stanowigca architektoniczng ostone urzadzen technicznych
i instalacji, stuzaca utrzymaniu estetycznych waloré6w obiektu, zapewniajaca wizualng przestone
urzadzen i instalacji; z wylaczeniem anten, instalacji OZE, instalacji odgromowych

5) strefa zieleni — obszar zagospodarowany zielenig zr6znicowana pod wzgledem gatunkowym
i wysokosciowym, z wylaczeniem inwazyjnych gatunkow obcych;

6) szpaler — regularna forma przestrzenna, sktadajaca si¢ z jednego rzgdu drzew;

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla obszaru planu

8§ 4. Teren elementarny 1U (powierzchnia ok. 4,67 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren ustug;
2) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie:
a) nauki i edukacji,
b) obiektéw sportowo-rekreacyjnych,
¢) ochrony zdrowia,
d) funkcji towarzyszacych: warsztaty, biura, internat,
3) dopuszcza sig¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng na dziatce nr 1/2 obrgb 2261.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 15%
z zastrzezeniem pkt 3 lit. a;

2) obowiazuja:

a) blekitno-zielona infrastruktura,

b) szpalery oznaczone na rysunku planu,

) maksymalna mozliwa infiltracja do gruntu wod opadowych i roztopowych w polaczeniu z retencja;
3) w strefach zieleni oznaczonych na rysunku planu obowiazuje:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%,

b) kompozycja oparta na istniejgcej zieleni wysokiej;



4) w przypadku stwierdzenia wystepowania stanowisk chronionych gatunkéw zwierzat i ro$lin i ich
siedlisk oraz mozliwosci ich naruszenia lub przeksztalcenia w wyniku realizacji ustalen planu,
obowigzuja przepisy z zakresu ochrony przyrody;

5) w zakresie ochrony przed hatasem, dla obszaru planu obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla terenéw zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

6) dla istniejacej zabudowy mieszkaniowe]j ochrong przed hatasem realizuje si¢ poprzez stosowanie
rozwigzan przestrzennych i technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne
w budynkach, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony srodowiska i prawa budowlanego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%, z zastrzezeniem
pkt 2;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce nr 1/2 obregb 2261: 90%);
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m, do 4 kondygnacji, z zastrzezeniem pkt 4;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy na dziatce nr 1/2 obreb 2261: 9 m, do 2 kondygnacji;
5) budynki kryte dachami dowolnymi;
6) nadziemna intensywnos¢ zabudowy w granicach dziatki budowlane;:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 2;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

8) ochronie podlega istniejagca mozaika zlokalizowana na budynku przy ul. Sebastiana Klonowica 14;
w przypadku demontazu, obowigzuje wyeksponowanie mozaiki w ogdlnodostepnej lokalizacji
w granicach terenu elementarnego;

9) dla parkingéw naziemnych obowiazuje:
a) nawierzchnia wodoprzepuszczalna miejsc postojowych,
b) zielen wysoka w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych;

10) urzadzenia techniczne, stacje transformatorowe, centrale wentylacyjne i klimatyzacyjne, itp. oraz
miejsca do czasowego gromadzenia odpadow realizuje si¢ jako wyodrebnione pomieszczenia
w budynku lub jako wydzielone miejsca przestonigte obudowa estetyczna;

11) dopuszcza sig¢, niezaleznie od sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu ustalonego w planie,
rozwigzania dostosowane dla osob ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami w zakresie
dostepnosci;

12) w zakresie ochrony Iudnosci i obrony cywilnej:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow zbiorowej ochrony i infrastruktury, bez wzgledu na ustalenia
planu,

b)w  budynkach ustugowych, w nowo projektowanych garazach  podziemnych
wielostanowiskowych (powyzej 4 miejsc postojowych) — pomieszczeniach kondygnacji
potozonych ponizej poziomu gruntu, nalezy zapewni¢ podstawowa funkcje ochronng w wypadku
stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa, dla liczby osob wynikajacej z przeznaczenia budynku;

13) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania
obiektu istniejacego, nakazuje si¢ umieszczenie na terenie realizowanej inwestycji odpowiedniej dla
jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samochodow osobowych,
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i rowerow, ktora wynika z przyrostu potrzeb
parkingowych wywotanych tg inwestycja;

a) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych (mp) okresla tabela:
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Minimalne wskazniki
Wskazniki liczby miejsc miejsc postojowych (mp) Minimalne wskazniki
Lp. Obiekt lub teren postojowych (mp) dla dla pojazdow miejsc postojowych (mp)
samochoddw osobowych zaopatrzonych w kartg dla roweréw
parkingowa
1 2 3 4 5
Budynki mieszkalne e mme) .mz..o’s mp /1 1 mp/50 L mp /2 lokale
1 - - i nie wigcej niz 1,2 mp / 1 o mieszkalne
wielorodzinne - lokali mieszkalnych
lokal mieszkalny
nie mniej niz 2,5 mp / 10 1 mp / 100 miejsc 1 mp /20 miejsc
2. Hotele, pensjonaty i nie wiecej niz 4 mp / 10 hotelowych, lecz nie hotelowych
miejsc hotelowych mniej niz 1 mp / hotel
Restauracje, kawiarnie,
1nne,(z wy{qczenler_n _nie mniej .nlzul mp /10 1 mp/100 1mp/20
3. baréw mlecznych i i nie wiecej niz 2 mp / 10 mieisc konsumpcvinveh mieisc konsumpcvinveh
jadtodajni miejsc konsumpcyjnych g peyiny g peyiny
charytatywnych)
Domy dziennego i statego nie mniej niz 1 mp / 20 1mp /20
4. pobytu dla os6b starszych, | i nie wiecej niz2 mp /20 q P h 1 mp / 50 podopiecznych
d ’ . Joni h podopiecznyc
omy pomocy spolecznej podopiecznyc
6 Przychodnie, gabinety irrllliee [;nflsje n 111Zi212mn13/ }1 1 mp/5 1mp/5
' lekarskie ees). P gabinetéw gabinetow
gabinet
Placéwki opiekunczo- nie wigeej niz 1 mp / 5
7. . o 0 0
wychowawcze zatrudnionych
8 Szkoty podstawowe, nie wiecej niz 1 mp / 1 1 mp/1 5 mp/ 1 salg dydaktyczng
' szkoty ponadpodstawowe sal¢ dydaktyczng szkote
nie wiceej niz 1 mp / 10 1 mp / 100 studentéw Lmp/10
. . ? = o studentow
9 Uczelnie, obiekty studentdw (uczniow) (uczniow) rzebywaiacych
' dydaktyczne, internat przebywajacych przebywajacych przebywajacy
. e . - jednoczesnie
jednoczesnie jednoczesénie
nie wigcej niz 1 mp / 20 1 mp / 50 korzystajacych
10. Biblioteki korzystajgcych jednoczesnie, lecz nie 1 mp /100 mz.
. . R - pow. catkowitej
jednoczesnie mniej niz 1 mp / obiekt
Warsztaty pojazdow 3 mp/l
11. . - 0 0
mechanicznych stanowisko naprawcze
Stacje diagnostyczne, nie mniej niz 1 mp / 1
12. punkty wymiany oleju, i nie wiecej niz 2 mp /1 0 0
opon itp. stanowisko
nie mniej niz 150 mp /
13. Hale sportowe obiekt i nie wiecej niz 250 6 mp / obiekt 50 mp / obiekt
mp / obiekt
Obiekty sportu i rekreacji flie wigee) nz l.mp/ 10 . Lmp/ 59 , Lmp/ 19
14, . ) ) 0s6b korzystajacych 0s6Ob korzystajacych 0sob korzystajacych
(np. sitownie, fitness, itp.) . I . o . O
jednoczesnie jednocze$nie jednoczesnie
15, Sale konferencyjne nie wigcej niz 1 mp /20 o 1 mp/100 _ . 1 mp/100 _
miejsc konferencyjnych miejsc konferencyjnych miejsc konferencyjnych
" T oo ostale nie wiecej niz 1 mp /100 1 mp/500 m2 1 mﬁ’l; 1?(?)35*‘)0""'
: Ep m? pow. uzytkowej* pow. uzytkowej” vt J

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczefh zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza si¢: powierzchni garazy
i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.
" dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie.

b) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczba catkowita, to wynik
zaokragla si¢ w dot - gdy liczba po przecinku jest nizsza lub réwna 5, w gore — gdy liczba po
przecinku jest wyzsza od 5,

C) ogodlna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sume liczb miejsc postojowych
obliczong na podstawie wskaznikow z kolumny 3 i 4;

14) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej o szerokosci 22 m (po 11 m po obu stronach osi sieci) wzdhuz
rzeczywistego przebiegu napowietrznej sieci elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN;



15) w pasie ochrony funkcyjnej obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu i zabudowie,
W szczegolnosci przeznaczonej na staty pobyt ludzi, wynikajace z eksploatacji i bezpieczenstwa
infrastruktury elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami z zakresu elektroenergetyki; w przypadku
likwidacji lub skablowania sieci ustalenie traci moc.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objgtego planem z uktadem zewngtrznym
poprzez ul. Sebastiana Klonowica i ul. Litewska potozone poza obszarem planu;

2) obstuga komunikacyjna z poza obszaru planu z: ul. Sebastiana Klonowica lub ul. Litewskiej.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) okresla si¢ nastepujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej na
obszarze objetym planem:

a) ustala si¢ powigzanie sieci uzbrojenia terenu z sieciami poza obszarem planu,

b) realizacj¢ inzynieryjnych urzadzen sieciowych i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej
dopuszcza si¢ wylgcznie w  sposob niekolidujacy z planowanym = przeznaczeniem
i zagospodarowaniem terenu,

C) ustalone planem parametry: maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna
i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej, linie zabudowy, maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie dotyczg inzynieryjnych urzadzen
sieciowych,

d) ustala si¢ prowadzenie nowych sieci uzbrojenia terenu w dojsciach i dojazdach wydzielanych lub
urzadzanych w granicach terenu elementarnego,

) nowe sieci uzbrojenia terenu oraz sieci istniejace przeznaczone do przebudowy nalezy prowadzi¢
jako podziemne; dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub remont sieci elektroenergetycznej
wysokiego napigcia WN jako napowietrznej,

f) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ oraz budowe w nowej lokalizacji
istniejacych sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;
2) obowigzuja rozwigzania inzynieryjne zmniejszajace zuzycie wody, niskoemisyjne,
energooszczedne lub wykorzystujace odnawialne zrodta energii;
3) zaopatrzenie w wodg ustala sie z istniejgcych lub nowych sieci wodociggowych;
4) odprowadzanie $ciekow sanitarnych ustala si¢ do istniejacej lub nowej kanalizacji sanitarne;j;

5) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) obowiazuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, w szczegolnosci poprzez: wykorzystanie do
celow wlasnych, retencjonowanie, odparowanie, rozsgczanie, odprowadzenie na lub do gruntu
(w zaleznosci od warunkow gruntowo-wodnych),

b) w obszarze planu dopuszcza si¢ lokalne systemy zagospodarowania wod opadowych
i roztopowych (w szczegdlno$ci wykorzystujgce blekitno-zielong infrastrukture) oraz systemy
zagospodarowania wod opadowych 1 roztopowych niezwigzane bezposrednio z realizacja
zabudowy (zbiorniki retencyjne na sieci, uktady bypassowe itp.),

¢) dopuszcza sie opoznione odprowadzenie do kanalizacji deszczowej oraz systeméw lokalnych
wylacznie czgsci wod opadowych 1 roztopowych (po spetlieniu wymagan dotyczacych ich
czystosci), ktorych zagospodarowanie okreslone w lit. a nie byto mozliwe;

6) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych;

7) zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci cieplnych lub zrodet
niskoemisyjnych; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej niezaleznie od pkt 1 lit. d;



8) dopuszcza sie¢ budowe indywidualnych i lokalnych niskoemisyjnych zrdédet wytwarzajacych
niezaleznie lub w skojarzeniu energig elektryczna, ciepto i chtod,

9) obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace instalacji odnawialnych zrodet energii:

a) dopuszcza si¢ wylacznie instalacje wykorzystujgce energie otoczenia, geotermalng, aerotermalna,
promieniowania stonecznego oraz mikroinstalacje wiatrowe i inne instalacje wykorzystujace
energie wiatru o mocy nieprzekraczajgcej mocy mikroinstalacji,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ instalacji o mocy przekraczajacej 1000 kW wylacznie jako
infrastrukturg towarzyszaca;

10) zasilanie w energig elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych: sieci elektroenergetycznych,
stacji transformatorowych, instalacji odnawialnych zrodet energii;

11) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ magazynow energii wylgcznie jako infrastrukture towarzyszaca;

12) w terenie wystgpuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna WN z pasem ochrony funkcyjnej,
0znaczone na rysunku planu;

13) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejgcej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej;
dopuszcza sig realizacje sieci telekomunikacyjnej niezaleznie od pkt 1 lit. d;

14) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa — 80 mm,
sie¢ gazowa — 25 mm, sie¢ cieplna — 20 mm, kanalizacja sanitarna — 0,2 m, kanalizacja deszczowa
-0,3m;

15) teren objety planem znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 122 —
Dolina kopalna Szczecin.

6. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci;

2) z uwagi na niewystgpienie problematyki scalania i podziatu nieruchomosci, nie okre$la sie
szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

8 5. Ustala si¢ stawke procentows stuzacg naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego obszaru planu.

8 6. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwata traci moc w czeSci Uchwata
Nr LI/1317/10 Rady Miasta Szczecin z dnia 27.09.2010 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Zawadzkiego — Klonowica 3” w Szczecinie (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z dnia 20.10.2010 r., poz. 1893).

8§ 7. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

8 8. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.



