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WSTEP

Plan ogélnyto nowy akt planowania przestrzennego, ktdry zastepuje dotychczasowe Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin, przyjete uchwatg
nr XXXI1X/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.

Sporzadzenie planu ogdlnego jest efektem nowelizacji ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W przeciwienstwie do studium, ktére miato charakter kierunkowy, plan ogdlny jest
aktem prawa miejscowego. Oznacza to, ze wszystkie plany miejscowe, a takze decyzje o warunkach
zabudowy i lokalizacji inwestycji celu publicznego, bedg musiaty by¢ zgodne z ustaleniami planu
ogoblnego. Zapewni to wiekszg spdjnosé i kontrole w ksztattowaniu przestrzeni miejskiej, jej
zrownowazony i harmonijny rozwd;.

Plan ogdlny wraz ze strategig rozwoju miasta bedg stanowity ujednolicone zrédto dyspozycji
planistycznych, nawet jezeli inwestycje bedg prowadzone w trybie rdéznych procedur
administracyjnych.

Plan ogdlny jest dokumentem ujednoliconym dla catego kraju i jednoczed$nie dostosowanym
do indywidualnych uwarunkowan gminy. Generalnie kontynuuje polityke przestrzenng prezentowang
w studium, ale na podstawie nowych regulacji ustawowych zostaje zmieniona prezentacja ustalen
przestrzennych i ograniczona do zamknietego katalogu 13 stref planistycznych. W ramach planu
ogoblnego zostaty wyznaczone dodatkowe elementy, takie jak: obszar uzupetnienia zabudowy — tereny,
na ktérych bedzie mozna uzyskac decyzje o warunkach zabudowy i obszar zabudowy $rodmiejskiej —
tereny przeznaczone pod zwartg, intensywng zabudowe mieszkaniowg i ustugowa.

Plan ogdlny to pierwszy akt prawny dotyczacy planowania przestrzennego w formie elektronicznej,
sporzadzany w postaci zbioru danych przestrzennych. W odrdznieniu od studium, ktére posiadato
mape i tekst, zgodnie z przepisamiplan ogdlny ma forme wytgcznie danych przestrzennych,
tj. obiektéw osadzonych na mapie wraz z przypisang im informacjg planistyczng. Uporzgdkowanie
i ujednolicenie stref w skali kraju usprawni cyfryzacje procesu planowania przestrzennego i dostep
do ujednoliconych baz danych przestrzennych. Dane te sg wyswietlane za pomocg przegladarki danych
planistycznych stworzonej w tym celu przez Ministerstwo Rozwoju i Technologii.

W uzasadnieniu do planu ogdlnego wypetniono tematyke okreslong przepisami, wiekszosé z tych
zagadnien i uwarunkowan ilustrujg dane przestrzenne gromadzone i aktualizowane w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Miasta Szczecin.

1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest plan ogdlny gminy miasta Szczecin, sporzgdzanego na podstawie
uchwaty nr 111/42/24 Rady Miasta Szczecin z dnia 18 czerwca 2024 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia planu ogdlnego miasta Szczecin.

2. Podstawy formalno-prawne

Plan ogdlny Szczecina zostat sporzgdzony na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680,
1668, 1847, z 2026 r. poz. 24) oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) i rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

Granice opracowania planu ogdlnego stanowig granice administracyjne Szczecina. Z planu wytgczono
obszary morskich wéd wewnetrznych oraz tereny zamkniete inne niz ustalone przez ministra
wiasciwego ds. transportu.

Do uzasadnienia do planu ogdlnego miasta Szczecin dotgczono zataczniki graficzne.

Plan ogdlny okresla gminne standardy urbanistyczne: strefy planistyczne wraz z profilem
funkcjonalnym podstawowym i dodatkowym oraz wskazniki odpowiednio do tych stref (maksymalna
nadziemna intensywnos¢ zabudowy, maksymalna wysokos¢ zabudowy, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej). W planie ogdlnym



nie wyznaczono gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej z uwagi
na uwarunkowania przestrzenne i organizacyjne gminy.

3. Krajowy Plan Odbudowy

Plan ogdlny miasta Szczecin jest zgodny z zatozeniami Krajowego Planu Odbudowy i Zwiekszania

Odpornosci! (dalej KPO), Decyzjg Wykonawczg Rady w sprawie zatwierdzania oceny planu odbudowy

i zwiekszania odpornosci Polski (CID) i zatagcznikiem do tej decyzji.

Celem gtéwnym KPO jest odbudowa potencjatu rozwojowego gospodarki, utraconego w wyniku

pandemii oraz wsparcie budowy trwatej konkurencyjnosci gospodarki i wzrost poziomu zycia

spotfeczenstwa w dtuzszym horyzoncie czasowym.

Plan przyczynia sie do realizacji reformy A1.3. Reforma planowania i zagospodarowania

przestrzennego (w ramach komponentu A — Odpornosé i konkurencyjnos¢ gospodarki).

Zaréwno cele Strategii rozwoju Szczecina 2035 oraz cele gtdéwne planu ogdlnego sg powigzane

z nastepujacymi celami szczegétowymi KPO:

— jakosciowy, innowacyjny rozwdj gospodarki prowadzgcy do zwiekszenia jej produktywnosci,
uwzgledniajacy transformacje cyfrowg kraju i spoteczenstwa;

— zielona transformacja gospodarki oraz rozwdj zielonej, inteligentnej mobilnosci;

— wzrost kapitatu spotecznego i jakosci zycia, w szczegdlnosci poprzez zapewnienie poprawy stanu
zdrowia obywateli oraz wyzszej jakosci edukacji i umiejetnosci dostosowanych do potrzeb
nowoczesnej gospodarki.

Plan ogdlny wdraza zasady horyzontalne UE, w tym m.in.: zasade zrownowazonego rozwoju —
racjonalne wykorzystywanie zasobdw naturalnych, zasade réwnosci szans i niedyskryminacji, zasade
rownosci szans kobiet i mezczyzn, dtugoterminowego wptywu na wydajnosc i odpornos¢ gospodarki
UE.

Zasada zrownowazonego rozwoju — racjonalnego wykorzystania zasobéw naturalnych

W planie ogdélnym Szczecina zostaje zachowana zasada zrédwnowazonego rozwoju, polegajgca
w pierwszej kolejnosci na racjonalnym i oszczednym gospodarowaniu dostepnymi zasobami,
ograniczaniu presji na S$rodowisko naturalne oraz uwzglednieniu efektéw sSrodowiskowych
w zarzgdzaniu i podnoszeniu swiadomosci ekologicznej spoteczenstwa. Wskazane rozwigzania w planie
0gbélnym w sposdb kompleksowy i komplementarny dgzg do wyksztatcenia samoregenerujgcego sie
ekosystemu miejskiego, gotowosci do transformacji, adaptacji i strategicznego wykorzystania
zasobow.

Zasada dtugotrwatego wptywu na wydajnosc i odpornos¢ gospodarki UE

Plan ogdlny wptywa na wzmacnianie odpornosci gospodarczej, spotecznej i instytucjonalnej miasta
Szczecin poprzez poprawe koordynacji, stymulowania potencjatu innowacyjnego, gotowosci
reagowania na potrzeby mieszkancow oraz wspoétpracy pomiedzy podmiotami gospodarczymi
i spotecznymi, dziatajgcymi na terenie miasta.

Plan ogdlny przyczynia sie do osiggania spojnosci gospodarczej, spotecznej i terytorialnej poprzez
zwiekszenie odpornosci, gotowosci na wypadek sytuacji kryzysowych, zagrozen, zdolnosci
dostosowawczych i potencjatu wzrostu gospodarczego, tagodzenie spotecznych i gospodarczych
skutkow kryzysu, w szczegdlnosci dla kobiet, wspieranie zielonej transformacji, przyczynianie sie
do realizacji unijnych celéw w zakresie klimatu oraz transformacji cyfrowej i in.

1 Krajowy Plan Odbudowy i Zwiekszania Odpornosci (KPO) jest dokumentem programowym okreslajgcym cele zwigzane
z odbudowa i tworzeniem odpornosci spoteczno-gospodarczej Polski po kryzysie wywotanym pandemig COVID-19 oraz
stuzace ich realizacji reformy strukturalne i inwestycje. W KPO zidentyfikowano wyzwania zwigzane z odbudowa
i transformacja gospodarki polskiej i europejskiej w kierunku zwiekszenia ich produktywnosci i odpornosci strukturalnej.



Zasada réwnosci szans i niedyskryminacji
Plan ogdlny zwieksza mozliwosci i korzystania z praw przez osoby ze szczegdlnymi potrzebami, w tym
eliminacji barier oraz petnego uczestnictwa we wszystkich sferach zycia miasta.

Zasada réwnosci szans kobiet i meiczyzn

Plan ogdlny miasta Szczecin przyczynia sie do poprawy spdjnosci terytorialnej kraju, zwiekszajgc szanse
rozwojowe miasta. Zostat on opracowany z uwzglednieniem zasady réwnosci szans kobiet i mezczyzn,
co oznacza, ze wszystkie zainteresowane osoby majg takie same mozliwosci dostepu do ustug i szanse
korzystania z zasobow miasta bez dyskryminacji ze wzgledu na wiek, rase, religie czy ptec.

KPO - zgodnos$¢ z ramami czasowymi planu rozwojowego i zgodnos$¢ z planem rozwojowym
Plan ogdlny jest zgodny z ramami czasowymi Strategii rozwoju miasta Szczecin 2035 oraz zawartym
w nim planie rozwojowym.

4. Uzasadnienie — cze$¢ graficzna

— Mapa 1 —Plan ogdlny miasta Szczecin w skali 1: 15 000,

— Mapa 2 — Plan ogélny miasta Szczecin z uwzglednieniem uwarunkowan srodowiskowych w skali
1:15 000,

— Mapa 3 — Plan ogélny miasta Szczecin z uwzglednieniem dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspdtczesnej w skali 1:15 000,

— Mapa 4 — Plan ogdlny miasta Szczecin na tle istniejacej i planowanej infrastruktury transportowej
i technicznej w skali 1:15 000.

USTALENIA PLANU OGOLNEGO Z UWZGLEDNIENIEM UWARUNKOWAN

1. Ogolna charakterystyka miasta

Szczecin jest potozong przy granicy panstwa gming miejskg, miastem portowym w potudniowej czesci
Regionu Morza Battyckiego, krajowym osrodkiem metropolitalnym, potozonym w ujsciu rzeki Odry
na skrzyzowaniu szlakow komunikacji lagdowej i wodnej, petnigcym role osrodka bramowego i HUB-u
w europejskim korytarzu transportowym TEN-T (Pdtnoc-Potudnie).

Jako najwieksze miasto Pomorza Zachodniego i potnocnej czesci pogranicza polsko-niemieckiego jest
naturalnym centrum administracyjno-gospodarczo-kulturalnym dla mieszkancéw pobliskich miast
i osiedli, tworzac z nimi szczecinski obszar metropolitalny i transgraniczny region metropolitalny
(TRMS). W miescie koncentruje sie najwieksza réznorodnos¢ wystepujgcych funkcji metropolitalnych.
Szczecin ma znaczenie ponadlokalne i miedzynarodowe, stanowigc w szczegdlnosci: centrum
turystyczne, kulturalne i akademickie (osrodek rozwoju nauki, powigzany ze sferg aktywnosci
gospodarczej B+R+l). Jest kluczowym osrodkiem, w ktérym wystepuja funkcje gospodarcze zwigzane
z generowaniem innowacji, rozwojem kapitatu spotecznego i intelektualnego w regionie
zachodniopomorskim. Jest waznym os$rodkiem decyzyjnym zwigzanym z wyznaczaniem kierunkéw
rozwoju, interwencji publicznej, petnienia waznych ustug z zakresu edukacji, ochrony zdrowia,
bezpieczenstwa itd.

Szczecin znajduje sie na obszarze makroregionu Pobrzeza Szczecifskie, w granicach siedmiu
mezoregionow, tj. Wzniesien Szczecinskich, Doliny Dolnej Odry, Wzgdrz Bukowych, Réwniny
Goleniowskiej, ROwniny Wettynskiej i ROwniny Wkrzanskiej i Rdwniny Pyrzyckiej.

Specyfikg Szczecina jest wyjgtkowe w skali polskich miast bogactwo form geomorfologicznych,
zasobow wodnych (estuarium Odry i jeziora Dabie), przyrodniczych i ich bioréznorodnosci oraz
kompletnosci zachowania XIX-wiecznego uktadu urbanistycznego srédmiescia.

Obszar miasta zajmuje powierzchnie 301 km? sktada sie z 4 dzielnic (Srédmieécie wraz
z Miedzyodrzem, Pétnoc, Zachdd i Prawobrzeze) i 37 osiedli.



2. Polityka przestrzenna okreslona w strategii rozwoju gminy z rekomendacjami

Plan ogdlny jest zgodny z zapisami Strategii rozwoju Szczecina 2035.

Strategia rozwoju Szczecina 2035 okresla dtugoterminowe cele zwigzane z rozwojem gospodarczym,
spotecznym i przestrzennym. Kontynuuje kierunki rozwoju miasta zawarte w Studium jako ustalenia
i rekomendacje w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej. Oba elementy
planowania strategicznego (strategia i plan ogdlny) dajg mozliwos¢ lepszej koordynacji zamierzen
organizacyjnych, spotecznych, gospodarczych i in., przy czym plan ogdlny stuzy przestrzennej
konkretyzacji celéw sformutowanych w strategii rozwoju miasta oraz w innych dokumentach
strategicznych miasta.

Czescig integralng Strategii jest model struktury funkcjonalno-przestrzennej, prezentujgcy cele
strategiczne w ujeciu przestrzennym (graficznie i tekstowo); prezentujgcy docelowy obraz, ktory bedzie
skutkiem zmian jakie nastepujg w miescie w wyniku skoordynowanej realizacji strategii rozwoju.i planu
ogoblnego.

Kierunki dziatan strategicznych w Strategii rozwoju Szczecina 2035 okreslono w trzech wymiarach:
spotecznym, gospodarczym i przestrzenno-srodowiskowym.

Kierunki dziatan w sferze spotecznej obejmujg w szczegdlnosci: tagodzenie skutkéw przemian
demograficznych, zwiekszanie dostepnosci do ustug spotecznych dla mieszkaricéw Szczecina i obszaru
metropolitalnego; podnoszenie standardéw zycia, poprawa bezpieczenstwa, w tym wzmacnianie
lokalnej odpornosci spotecznosci w sytuacjach kryzysowych i zagrozenia; kreowanie warunkéw
spoteczenstwa obywatelskiego oraz staty rozwdj i podnoszenie dostepu do edukacji, kultury, sportu
i rekreacji oraz innowacji spotecznych.

Kierunki dziatan w sferze gospodarczej obejmujg: tworzenie warunkéw do rozwoju konkurencyjnej
i innowacyjnej gospodarki, z uwzglednieniem potencjatu metropolii, w tym wzmacnianie specjalizacji
regionalnych; wzmacnianie zréwnowazonego rozwoju rynku pracy; wspieranie rozwoju
przedsiebiorczosci, biznesu lokalnego i sektora start-up; rozwdj systemu edukacji oraz wspieranie
rozwoju osrodka akademickiego i szkolnictwa wyzszego z uwzglednieniem potrzeb rynku pracy i zmian
demograficznych.

W sferze przestrzenno-$Srodowiskowej dziatania obejmujg: zapewnienie harmonijnego
i zrbwnowazonego rozwoju miasta z poszanowaniem krajobrazu kulturowego, w tym historycznej
struktury przestrzennej; zapewnienie zintegrowanego i zréwnowazonego systemu mobilnosci, w tym
rozwdj wydajnych transportowych pofaczen aglomeracyjnych i integracja transportu w obszarze
metropolitalnym; tworzenie mozliwosci zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow;
podnoszenie jakosci przestrzeni publicznych w centrach osiedlowych; zwiekszanie zasobdéw
naturalnych i wspieranie bioréznorodnosci; przeciwdziatanie negatywnym skutkom zmian klimatu;
wspieranie tworzenia zdrowego i wolnego od zanieczyszczen srodowiska miejskiego, w tym dalszy
rozwoéj infrastruktury miejskiej; wzmacnianie bezpieczeristwa energetycznego miasta, w tym wpieranie
rozwoju zréznicowanych i rozproszonych zrédet energii wraz z jej magazynowaniem.

3. Ustalenia planu zagospodarowania wojewddztwa zachodniopomorskiego

Plan " ogélny jest zgodny z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego przyjetym przez Sejmik Wojewddztwa Zachodniopomorskiego uchwaty
nr XVI/214/20 z dnia 24 czerwca 2020 r.

4. Obszary i obiekty chronione i szczegdlnego zagospodarowania — uwarunkowania
w granicach miasta

4.1. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Szczecin cechuje znaczna rdznorodnos¢ srodowiska. Najcenniejsze pod wzgledem przyrodniczym

obszary objete sg formami ochrony o randze: europejskiej, krajowe;j i lokalnej. Nalezg do nich:

— 4 obszary Natura 2000 (3 obszary specjalnej ochrony siedliskowej: PLH320020 Wzgdrza Bukowe,
PLH320037 Dolna Odra, PLH320018 Ujscie Odry i Zalew Szczecinski i 1 obszar specjalnej ochrony
ptasiej PLB320003 Dolina Dolnej Odry),



— Szczecinski Park Krajobrazowy , Puszcza Bukowa” wraz z otuling, stanowigcy najwiekszy i najlepiej
zachowany kompleks buczyn w Polsce — potudniowa czes¢ osiedla Miedzyodrze-Wyspa Pucka
znajduje sie w otulinie Parku Krajobrazowego ,Dolina Dolnej Odry”,

— 2 rezerwaty przyrody w prawobrzeinej czesci miasta (,Zdroje” i ,, Bukowe Zdroje im. Profesora
Tadeusza Dominika”),

— kilkadziesigt pomnikéw przyrody zlokalizowanych w réznych czesciach miasta,

— stanowisko dokumentacyjne (,,Margle kredowe nad jeziorem Szmaragdowym”),

— 6 uzytkdw ekologicznych (,Stawek na Gumiericach”, Stawek przy Srédleénej”, ,Dolina Strumienia
Zabiniec”, ,,Dolina Strumienia Grzeziniec”, ,Klucki Ostréow”, ,,Dolina strumieni Skolwinki, Stotczynki,
Z6twinki”),

— 7 zespotdéw przyrodniczo-krajobrazowych (,Jezierzyce”, ,Park Lesny w Strudze”, ,Wodozbiér”,
»Zespot Parkow Kasprowicza-Arkoniski”, ,Dolina Siedmiu Mtyndw i zrédta strumienia Oséwka”,
,Zaleskie tegi”, ,,Debina”),

— siedliska roslin, zwierzat i grzybdw objetych ochrong gatunkowa.

Wszystkie formy ochrony przyrody o znaczeniu regionalnym, krajowym i europejskim (obszary Natura
2000, Szczecinski Park Krajobrazowy ,,Puszcza Bukowa” wraz z otuling, otulina Parku Krajobrazowego
,Dolina Dolnej Odry” i rezerwaty przyrody wraz z rygorami ustanowionymi w.planach zadan
ochronnych i planach ochrony) zostang uwzglednione na etapie sporzadzania miejscowych planéw.
Podobnie wszystkie istniejgce formy ochrony przyrody o znaczeniu lokalnym (stanowisko
dokumentacyjne, uzytki ekologiczne i zespoty przyrodniczo-krajobrazowe) zostang uwzglednione
na etapie sporzadzania miejscowych plandw. Wymienione tereny zieleni w planie ogélnym oraz inne
tereny istotne dla ekosystemu miasta i jego integracji, ktdre stanowig ostoje bioréznorodnosci, zostaty
objete strefg otwartg i strefg zieleni i rekreacji. Zachowanie i utrzymanie w dobrej kondycji istniejgcych
cennych przyrodniczo obszardw oraz powigzan ekologicznych tgczacych Wzgdrza Warszewskie
i Bukowe z Doling Odry oraz wyznaczanie nowych terendw zieleni pozwoli na dalsze prawidiowe
ksztattowanie zrebow btekitno-zielonej infrastruktury miejskiej i budowanie odpornosci ekosystemu.

4.2. Obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, waly przeciwpowodziowe oraz pasy
o szerokosci 50 m od stopy watu

Na terenie miasta wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, z zagrozeniem powodzig
od strony morza i od strony rzek: Odra, Ptonia, Chetszczaca, dla ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat), Srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat) oraz
obszary miedzy linig brzegu a watami przeciwpowodziowymi (tzw. miedzywale). Znaczna cze$¢ obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzig zgodnie z Mapami zagrozenia powodziowego zostata oznaczona
w |l klasie gtebokosci zalewu, tj. od 0,5 do 2 m. Ryzyko powodziowe jest wiec istotne i moze stanowic
zagrozenie dla zdrowia i zycia ludzi oraz niesie za sobg potencjalne straty materialne.

W przewazajgcej czesci obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz pasy 50 m od stopy watu
sg to uzytki zielone, ogrody dziatkowe oraz tereny portowe, magazynowe, sktadowe. Tereny czesciowo
zamieszkane to obszary potozone w okolicach jeziora Dgbie Mate, wzdtuz rzeki Odra Zachodnia, a takze
na Miedzyodrzu. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig czeSciowo chronione sg watami
przeciwpowodziowymi o zréznicowanych klasach: Wyspa Pucka — Odra Zachodnia i Kanat Rybny,
Zdroje, Klucz-Zydowce, Chetszczaca i Dabie Inoujécie oraz Pfonia Stawociesze. Stan techniczny watéw
wymaga systematycznych modernizacji.

Ustalone w planie ogdlnym strefy oraz ich granice, zweryfikowane profile dodatkowe oraz wskazane
parametry w strefach uwzgledniaja uwarunkowania powodziowe i wynikajagce z nich ryzyka.
Uchwalone plany miejscowe, po wprowadzeniu Map zagrozenia powodziowego, wypetniajg
planistyczne warunki ochrony przed powodzia.

W obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy i ograniczenia wynikajgce
z przepiséw z zakresu ochrony przed powodzig. Przebieg granic obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig i aktualizacja Map zagrozenia powodziowego regulowane sg przepisami z zakresu ochrony
przed powodzig.



4.3. Obszary gruntow zmeliorowanych

Miasto nie posiada aktualnej ewidencji urzadzen wodnomelioracyjnych: rowdéw i drenazy
melioracyjnych, stanowigcych najczesciej pozostatos¢ po terenach rolniczych, ktére zostaty
przekwalifikowane na tereny budowlane. Odpowiedzialnos$¢ za poszczegdlne elementy systemu jest
rozproszona, a wiasnosci i podmioty zarzadzajace zrdéznicowane.

4.4.Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepuja te ruchy
Osuwiska i tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi stanowig potencjalne bariery dla rozwoju
przestrzennego miasta mogg stanowic potencjalne zagrozenie dla zdrowia i zycia ludzi oraz nies¢ straty
materialne. S3 one skutkiem zrdznicowanej budowy geologicznej i morfologii terenu oraz
zachodzacych procesow srodowiskowych. Najwieksze zgrupowanie osuwisk w lewobrzezinej czesci
miasta wystepuje w osiedlach: Stotczyn, Skolwin, Bukowo, Golecino-Goctaw, Zelechowa. Zdecydowana
wiekszos¢ tych osuwisk wystepuje na stokach dolin rzecznych: Przesocinskiej Strugi, Skolwinki,
Glinianki, Grzezinca, na obszarach lesnych iczesciowo na terenach niezagospodarowanych.
Na prawobrzeznej czesci Szczecina tereny osuwiskowe zidentyfikowano w osiedlach: Podjuchy, Zdroje,
Bukowe-Kleskowo, Zydowce-Klucz oraz Ptonia-Smierdnica-Jezierzyce. S3 one gtéwnie zwigzane
ze stokami nieczynnych obecnie odkrywek gdrniczych oraz zboczami doliny rzeki Ptoni.

Wszystkie tereny osuwiskowe w granicach Szczecina w przewazajacej czesci sg formami nieaktywnymi,
kilkadziesigt z nich przejawia aktywnos¢ okresowo, natomiast kilkanascie jest aktywnych. Na obszarze
Szczecina wyznaczono 61 terendw zagrozonych ruchami masowymi. Ich lokalizacja najczesciej
powigzana jest z wystepowaniem osuwisk. Na terenach zagrozonych ruchami masowymi ziemi wzrasta
mozliwos¢é pojawienia sie proceséw osuwiskowych wraz z intensyfikacjg wylesiania, zmiany geometrii
zboczy (prace ziemne, budowlane) lub ich nawadniania (niekontrolowane odprowadzanie wadd
opadowych i roztopowych, deszcze nawalne).

W planie ogdlnym uwzgledniono osuwiska i tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi. Zdecydowana
ich wiekszo$¢ znajduje sie w strefach otwartych oraz zieleni i rekreacji. Na etapie sporzadzania planéw
miejscowych dla obszarow zajetych przez osuwiska i terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi
zostang ustalone odpowiednie zasady zagospodarowania majgce na celu ograniczenie lub eliminacje
zagrozen zwigzanych z uruchomieniem proceséw osuwiskowych. Na terenach osuwiskowych
i zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz w ich bezposrednim sasiedztwie wszelkie dziatania
powinny by¢ prowadzone z petnym rozpoznaniem geologiczno-inzynierskim. Dla najwiekszego
powierzchniowo terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi wystepujgcego w granicach osiedla:
Warszewo, Niebuszewo i Arkonskie-Niemierzyn utrzymano ustalenia obowigzujgcych miejscowych
planow.

4.5. Strefy ochronne uje¢ wody

Dla najwiekszych uje¢ wody podziemnej na terenie Szczecina ustanowiono strefy ochronne obejmujace
teren ochrony bezposredniej i posredniej: ujecia Pilchowo, ujecia Swierczewo, ujecia Arkonka, ujecia
ul. Kniewska.

Strefy ochronne obejmujgce wytgcznie teren ochrony bezposredniej ustanowiono dla komunalnego
ujecia wody Skolwin oraz dla uje¢ wody, m.in.: w obiektach szpitalnictwa, obiektach infrastruktury
komunalnejiduzych zaktadach przemystowych. W obszarze miasta znajduje sie rowniez strefa ochrony
posredniej ujecia wody ,Grzybowa”, uzytkowanego przez gmine Police.

W planie ogélnym w obszarach stref ochronnych utrzymano ustalenia obowigzujgcych miejscowych
planéw wprowadzajgc odpowiednie parametry i strefy planistyczne.

4.6. Obszary ochronne zbiornikéw wéd srédladowych

Czesc terenu miasta znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 122 — Dolina
kopalna Szczecin — zbiornik o typie porowym, wyksztatcony w okresie czwartorzedu. Dla GZWP nr 122
nie ma ustalonego obszaru ochronnego. Na wiekszosci obszaru zasilania zbiornik jest dobrze chroniony
przed przenikaniem zanieczyszczen z powierzchni. Ustanowienie obszaru ochronnego dla GZWP nr 122
planowane jest jedynie w rejonie uje¢ komunalnych , Arkonka” i ,Pilchowo” wraz ze strefami
ochronnymi tych ujec.



4.7. Tereny gornicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi
W granicach administracyjnych miasta nie wystepujg tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami
ochronnymi.

4.8. Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
i podziemne bezzbiornikowe magazyny

W granicach Szczecina wskazano w tabeli nr 1 udokumentowane ztoza kopalin.

Tabela 1. Udokumentowane ztoza kopalin w granicach administracyjnych miasta Szczecin

. . . p Powierzchnia ztoza 4 .
Nazwa ztoza/Potozenie Kopalina gtéwna [ha] Stan zagospodarowania zfoza
Szczecin-Zgoda surowce ilaste ceramiki . .
. . 11,18 ksploat h
Osiedle Stofczyn budowlanej eksploatagjazaniechand
Bukowo (Szczecin Ptonia) surowce ilaste d/
Osiedle Ptonia-Smierdnica- . P 10,50 eksploatacja zaniechana
. kruszywa lekkiego
Jezierzyce
Bukowo (Wschéd) surowce ilaste ceramiki
Osiedle Ptonia-Smierdnica- . 10,60 eksploatacja zaniechana
. budowlanej
Jezierzyce

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie bazy danych MIDAS, PIG-PIB (wg stanuna 31 XIl 2023).

Ztoza surowcéw ilastych byty w przesztosci intensywnie wydobywane, jednak obecnie nie prowadzi sie
na zadnym z nich eksploatacji ze wzgledu na ich niskg warto$¢ gospodarczg. Nie wszystkie lokalizacje
legitymujg sie przeprowadzeniem procesu rekultywacji- gruntéw i zagospodarowania terendw
po dziatalnosci gérniczej.

Udokumentowane ztoza kopalin na mocy prawa goérniczego i geologicznego podlegajg ochronie
w procesie planowania i zagospodarowania przestrzennego w celu zabezpieczenia mozliwosci ich
eksploatacji lub wykorzystania w przysztosci.

W planie ogdlnym uwzgledniono istniejgce ztoza kopalin gtéwnie poprzez utrzymanie ustalen
miejscowych planéw. W obrebie zt6z, ktére potozone sg na obszarach bez planéw miejscowych
wyznaczono strefe zieleni i rekreacji (ztoze Szczecin-Zgoda) oraz strefe wielofunkcyjng z zabudowsa
mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowa, ktére w profilu dodatkowym zawierajg tereny zieleni
naturalnej (ztoze Bukowo Wschod). Na etapie sporzadzania planéw miejscowych, ustalone zostang
zasady zagospodarowania z uwzglednianiem uwarunkowan.

Na terenie miasta nie wystepuje podziemne sktadowanie dwutlenku wegla i bezzbiornikowe magazyny
substancji.

4.9. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej
Na obszarze administracyjnym miasta nie wystepujg obszary ochrony uzdrowiskowej.

4.10. Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w przepisach odrebnych oraz dobra
kultury wspotczesnej

4.10.1. Zabytki

Na terenie miasta wystepuje 313 obiektdw i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow.
Do najwazniejszych w skali regionu zabytkéw wpisanych do rejestru zalicza sie: obszar starego miasta
Szczecina, Zamek Ksigzat Pomorskich, Kosciét pw. $w. Jakuba, Kosciét p.w. $w. Piotra i Pawta, Brama
Portowa, Brama Krdlewska, historyczny front wodny sktadajgcy sie z: gmachu muzeum z otoczeniem,
zespotu taraséw widokowych ul. Waty Chrobrego, zespotu budynkéw Politechniki Morskiej, gmachu
Zachodniopomorskiego Urzedu Wojewddzkiego, zespdt rzeini miejskiej i port wolnoctowy
na tasztowni, Park im. Stefana Zeromskiego, zatozenie urbanistyczne Jasne Btonia z gmachem Urzedu
Miasta Szczecin, Park im. Jana Kasprowicza, Cmentarz Centralny.
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Pozostate zabytki wpisane do rejestru to obiekty uzytecznosci publicznej i prywatne tj. szpitale, gmachy
uczelni wyzszych i szkdt, obiekty sakralne, parki i cmentarze, budynki poprzemystowe, kamienice
Srédmiejskie, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna.

W gminnej ewidencji zabytkéw na terenie miasta ujeto 3731 obiektéw oraz 3 wielkoobszarowe
struktury przestrzenne, tj. zespét XIX-wiecznej, kwartatowej zabudowy srédmiejskiej, Osiedle Gtebokie
oraz obszar Starego Miasta Dabie. Obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw to gtéwnie budynki
mieszkalne, tj.: kamienice srédmiejskie i wille oraz budynki uzytecznosci publicznej, parki i cmentarze.
Na terenie miasta zlokalizowanych jest 275 stref ochrony dla stanowisk archeologicznych ujetych
w ewidencji zabytkéw archeologicznych dla obszaréw wystepowania reliktéw osadnictwa
pradziejowego i $redniowiecznego oraz terendéw zabytkowych, zawierajagcych materialne $lady
dostepne za pomocy badan metodami archeologicznymi. Dla stref ochrony stanowisk
archeologicznych ustala sie, ze przed rozpoczeciem inwestycji zwigzanych z prowadzeniem prac
ziemnych, obowigzuje okres$lenie zakresu i rodzaju niezbednych badan archeologicznych zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami.

Ustalenia planu ogdlnego kontynuujg ochrone krajobrazu kulturowego i zabytkéw poprzez wskazanie
odpowiednich stref planistycznych i parametréw zabudowy, ktére na poziomie sporzadzania planéw
miejscowych umozliwig szczegdtowe ustalenia ochrony obiektu i sgsiedztwa zabytku, z warunkami
zagospodarowania i ksztattowania otoczenia zabytku i jego ekspozycji oraz dopuszczalne
przeksztatcenia obiektu.

4.10.2. Dobra kultury wspétczesne;j

Do listy obiektdw stanowigcych dobra kultury wspdtczesnej na terenie miasta Szczecina naleza:

— zabudowa mieszkaniowa w ramach tzw. Srédmiejskiej Dzielnicy Mieszkaniowej przy Al. Papieza
Jana Pawta Il i PI. Lotnikdw,

— szkotfa na Osiedlu Gtebokie-Pilchowo przy ul. Jaworowej 41,

— Aula Kopernikariska Pomorskiego Uniwersytetu Medycznego, ul. Powstarncéw Wielkopolskich 72,

— Teatr Letni im. Heleny Majdaniec w Parku im. Jana Kasprowicza,

— Koscidt pw. sw. Krzyza na Osiedlu Pogodno przy ul. Henryka Wieniawskiego 5a,

— Kosciét pw. Mitosierdzia Bozego na Osiedlu Niebuszewo przy ul. Przyjaciét Zotnierza 45,

— Kosciét pw. Sw. Ottona z Bambergu na Osiedlu Zawadzkiego-Klonowica przy pl. sw. Ottona 1,

— Arcybiskupie Wyzsze Seminarium Duchowne przy ul. Pawfa VI 2,

— kaplica Matki Boskiej Fatimskiej przy ul. Rydla 61,

— budynek ustugowy (dawny CEZAS) przy Al. Ludomita Rayskiego 1,

— budynek biurowo-ustugowy (dawny , Kontakt”) przy Al. Niepodlegtosci 31,

— Kapitanat Portu przy ul.Jana z Kolna 9,

— budynek ustugowo-mieszkalny, plombowy przy Al. Wojska Polskiego 51 i ul. Jagielloniskiej 16 A,

— budynek ustugowo-mieszkalny, plombowy przy pl. Zgody 1,

— galeriowiec ,,Mozaika” przy pl. Rodta 1-2 i Al. Wyzwolenia 12-14,

— zesp6t budynkéw wielorodzinnych na Osiedlu Zydowce przy ul. Rymarskiej 12, 14, 16, 18, 20, 22,

— budynek ustugowo-mieszkalny w zabudowie obrzeznej na Osiedlu Niebuszewo-Bolinko przy
ul. Piotra Skargi 5-5a i Zaciszna 4a,

— dwa budynki wielorodzinne TBS na Osiedlu Pogodno przy ul. Franciszka Kleeberga 12-34,

— zespot zabudowy mieszkalnej ,Osiedle Kotwica” przy pl. Kilinskiego i ul. Felczaka, Wyzwolenia,

— zespot zabudowy mieszkalnej ,,Osiedle Ksigzat Pomorskich” na osiedlu Niebuszewo,

— zespot szesciu punktowcdw na Osiedlu Niebuszewo-Bolinko przy ul. Rynkowej,

— obiekty, bedace dzietami sztuki pomnikowej: Pomnik Czynu Polakdéw na Jasnych Btoniach w Parku
im. Jana Kasprowicza, Pomnik Zwrotniczego przy ul. Krzysztofa Kolumba, Pomnik Sternika przy
Al. Papieza Jana Pawta Il i Pomnik Braterstwa Broni na Cmentarzu Centralnym.

Ustalenia planu ogdlnego wraz z obowigzujgcymi planami miejscowymi zapewniajg ochrone
krajobrazu kulturowego i doébr kultury wspodtczesnej poprzez ustalenia gminnych standardéw
urbanistycznych (wskazanie odpowiednich stref planistycznych i parametréw zabudowy). Ustalenia
z zakresu zasad ekspozycji, ochrony obiektow wraz z ich otoczeniem oraz dopuszczalne przeksztatcenia
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obiektdéw zostang uszczegdtowione w planach miejscowych. Wszystkie przywotane katalogi, tj.: zabytki
wpisane do rejestru zabytkéw, gminna ewidencja zabytkdw oraz obiekty stanowigce dobra kultury
wspotczesnej sg zbiorami otwartymi, ktdre podlegajg biezgcej aktualizacji.

4.11. Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne

Na obszarze administracyjnym miasta nie wystepujg zobowigzania do sporzgdzenia plandw
miejscowych z tytutu ochrony przyrody lub ochrony zabytkéw oraz pomnikéw zagtady i ich stref
ochronnych.

4.12. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Tereny zamkniete, zgodnie z definicjg zawartg w art.2 pkt 9 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo

geodezyjne i kartograficzne (tekst jednolity: Dz.U. z 2024 r. nr 1151, ze zm.), to tereny o charakterze

zastrzezonym ze wzgledu na obronnosé i bezpieczeristwo panstwa, okreslone i ustalone w drodze

decyzji przez witasciwych ministrow i kierownikéw urzedéw centralnych. W decyzji o ustanowieniu

terenu zamknietego okresla sie rowniez jego granice. Rozporzgdzenie Ministra Obrony Narodowej

z dnia 18 lipca 2003 r. w sprawie terendw zamknietych niezbednych dla obronnosci paristwa (Dz.U.

z 2003 r. nr 141, poz. 1368) porzadkuje i okresla kategorie terenéw zamknietych. Za takie tereny

uznano w wyzej wymienionym rozporzgdzeniu:

1) tereny zajete pod:

— stanowiska kierowania panstwem i stanowiska dowodzenia sitami zbrojnymi Rzeczypospolitej
Polskiej w stanie zagrozenia bezpieczeristwa panstwa i wojny,

— obiekty rozpoznania i walki radioelektronicznej oraz obrony powietrznej i przeciwlotniczej kraju,

— obiekty telekomunikacyjne stuzace do przekazywania informacji niejawnych stanowigcych
tajemnice panstwowa,

— porty wojenne i urzgdzenia Marynarki Wojennej,

— lotniska wojskowe,

— sktady i magazyny amunicji, uzbrojenia oraz materiatow pednych i smaréw,

— obiekty przeznaczone do produkcji materiatdw i sSrodkow stuzacych do celéw obrony kraju,

2) tereny zamkniete przeznaczone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na cele,
o ktoérych mowa w pkt 1.

Tereny zamkniete resortu obrony narodowej zostaty ustalone na podstawie decyzji Ministra Obrony
Narodowej w sprawie ustalenia terenéw zamknietych w resorcie obrony narodowej i wytgczone z
opracowania planu ogélnego miasta Szczecin.

Oprdécz wyzej wymienionych, do terenéw zamknietych na terenie Szczecina zaliczone sg wybrane
tereny kolejowe ustalone przez ministra wtasciwego do spraw transportu, przez ktére przebiegaja linie
kolejowe oraz tereny ABW.

Terenami zamknietymi zastrzezonymi ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa, przez ktére
przebiegaja linie kolejowe, dla wojewddztwa zachodniopomorskiego na obszarze Szczecina sg dziatki
geodezyjne wymienione w decyzji Ministra Infrastruktury w sprawie ustalenia terenéw zamknietych,
przez ktére przebiegajg linie kolejowe.

Tereny zamkniete mogg wymagac¢ ustanowienia stref ochronnych. Strefy ochronne terendéw
zamknietych ustala sie w miejscowych planach wraz ze stosownymi ograniczeniami
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, w tym zakazem zabudowy. Konieczno$¢ ustalenia stref
ochronnych terenéw zamknietych w aktach planowania przestrzennego zwigzana jest
z przeciwdziataniem wystepowaniu konfliktéw przestrzennych, w tym ponadnormatywnymi
uciazliwosciami zwigzanymi z funkcjonowaniem terenu zamknietego.

W odniesieniu do samych terendw zamknietych przyjeto zasade uwzgledniania w planach miejscowych
jedynie zewnetrznych granic terendéw, co zapewnia rdéwniez ochrone informacji niejawnych
dotyczacych poszczegdlnych obiektow.
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4.13. Obszary ograniczonego uzytkowania

W granicach miasta funkcjonujg dwa zaktady, ktdrych dziatalnosé spowodowata wyznaczenie obszaréw
ograniczonego uzytkowania w drodze uchwaty rady miasta. Jest to oczyszczalnia Sciekdw komunalnych
,Zdroje” oraz ZinkPower sp. zo.0. z siedzibg w Szczecinie. Dla ostatniego zaktadu obszarem
ograniczonego uzytkowania objeto zabudowe mieszkaniowg przy ul. Ludowej 1 z powodu niemoznosci
dotrzymania dopuszczalnych poziomoéw hatasu.

W planie ogdélnym uwzgledniono obszary ograniczonego uzytkowania poprzez utrzymanie ustalen
miejscowych planéw i ustalenie odpowiedniej strefy planistycznej — strefy gospodarcze;j.

4.14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

W granicach administracyjnych miasta wystepuje jeden niewielki obszar gruntéw wymagajacy
przeprowadzenia dziatan rekultywacyjnych. Wystepujg réwniez obszary o potwierdzonych
historycznych zanieczyszczeniach powierzchni ziemi, wymagajgce przeprowadzenia dziatan
remediacyjnych. Sporzadza sie dla nich opis wystepujgcych zanieczyszczen, ustala sposdb remediacji
oraz wydaje decyzje administracyjne, zatwierdzajgce przeprowadzenie dziatan naprawczych. Znajduja
sie one na terenach dawniej i obecnie prowadzonej dziatalnosci portowej, stoczniowej i innej
przemystowej, produkcyjnej.

Obszar wymagajacy rekultywacji objeto strefg zieleni i rekreacji. Znajduje sie w granicach istniejgcych
ogrodéw dziatkowych, dla ktérych nie przewiduje sie zmiany obecnej funkcji. Nieruchomosci,
na ktorych stwierdzono historyczne zanieczyszczenia powierzchni ziemi sy objete strefami
gospodarczymi, komunikacyjnymi lub infrastrukturalnymi.

4.15. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Na obszarze administracyjnym miasta obowigzuje Gminny Program Rewitalizacji na lata 2024-2034
(GPR), uchwalony przez Rade Miasta Szczecin w dniu 29 pazdziernika 2024 roku uchwatg nr V/120/24.
GPR jest wieloletnim planem zintegrowanych dziatan rozwojowych w sferze spotecznej, gospodarczej,
funkcjonalno-przestrzennej, technicznej i 'srodowiskowej, ktdry zmierza do wyprowadzenia
zidentyfikowanych obszaréw zdegradowanych ze stanu kryzysu oraz do stworzenia warunkéw do ich
samodzielnego i zréwnowazonego rozwoju na obszarze Szczecina.

Obszary zdegradowane i obszar rewitalizacji Gminy Miasto Szczecin zostaty wyznaczone uchwaty
nr XLIV/1227/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 22 listopada 2022 r. t3cznie obszar rewitalizacji zajmuje
powierzchnie 10,58 km?, ok. 3,5% powierzchni miasta i zamieszkiwany jest przez okoto 88 229
mieszkancow, tj. ok. 24% mieszkaricdw Szczecina.

Na obszarze gminy zidentyfikowano obszary zdegradowane obejmujgce czesci nastepujgcych osiedli:
Centrum, Dabie stare (1), Drzetowo — Grabowo, Golecino — Goctaw, tekno, Miedzyodrze — Wyspa
Pucka, Niebuszewo — Bolinko, Pomorzany, Skolwin, Stotczyn, Srédmiescie Pétnoc, Turzyn, Zawadzkiego
— Klonowica, Zdroje, Zydowce — Klucz. W okresie sporzadzania GPR obszar zdegradowany
zamieszkiwato ponad 142 tys. mieszkancow, czyli blisko 39% mieszkarcow miasta.

Obszar rewitalizacji zostat wskazany jako czes$¢ obszaru zdegradowanego w czesci zwartej zabudowy
mieszkaniowej (ze wskazanymi wyjgtkami). Wskazano osiedla, ktére w najwiekszym stopniu
charakteryzuje koncentracja problemoéw spotecznych i ktdre tgcznie nie przekraczajg 20% powierzchni
miasta oraz 30% liczby mieszkancéw Szczecina. Do obszaru rewitalizacji zaliczono nastepujgce osiedla:
Centrum, Dabie stare (1), Drzetowo — Grabowo, Golecino — Goctaw, Miedzyodrze — Wyspa Pucka
(w czesci niezamieszkatej wedtug wskazanych granic), Skolwin, Stotczyn, Srédmiescie Pétnoc, Turzyn,
Zawadzkiego — Klonowica. Dodatkowo obszar rewitalizacji zostat podzielony na podobszary. Podziat
wynika z odmiennej specyfiki osiedli w granicach wskazanych do rewitalizacji, szczegélnie ich funkcji,
fizjonomii i celow do realizacji. Do obszaru rewitalizacji wtgczono tereny poprzemystowe, ktore
przylegajg do granic obszaru rewitalizacji zamieszkatego, ktére cechuje nagromadzenie problemoéw
o charakterze przestrzenno-funkcjonalnym i sSrodowiskowym. Tereny poprzemystowe wtgczone
do obszaru rewitalizacji to: stawy Blizniaki, zachodni brzeg Odry: od wiezy weglowej, ulice: Koksowa,
Zapadta, Nadodrzanska, Kolumba, Nabrzeze Wieleckie. Do obszaru rewitalizacji zostaty wtgczone
wyspy osiedla Miedzyodrze — Wyspa Pucka: wyspa Grodzka, tasztownia, Kepa Parnicka, czes¢ wyspy
Zielonej jako tereny poprzemystowe, ktére beda poddawane przeksztatceniom funkcjonalno-
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przestrzennym, regulacjom wiascicielskim, reurbanizacji w celu wykreowania funkcji srédmiejskich,
mieszkalno-ustugowych i turystyczno-rekreacyjnych.
Plan ogdlny sankcjonuje uwarunkowania i cele GPR poprzez ustalenia odpowiednich stref
planistycznych i ich parametréw tak, aby w planach miejscowych realizowa¢ dziatania naprawcze,
przeksztatcenia we wskazanych kierunkach rozwoju.

4.16. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjg
Na obszarze administracyjnym miasta nie wyznaczono obszardw cichych w aglomeracji oraz obszaréw
cichych poza aglomeracja.

4.17. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-Ill oraz grunty lesne

Uzytki rolne na terenie Szczecina zajmujg okoto 5583 ha, co stanowi ok. 18% powierzchni miasta.
S3 to gtéwnie grunty orne, tgki i pastwiska, ktére nalezg do ustepujacych ekosysteméw w miescie.
Wsradd nich znajdujg sie uzytki klasy I1'i 1l oraz nizszej. Najwieksze kompleksy uzytkéw rolnych stanowi
obszar Sadlinskich tegéw nad jeziorem Dabie, gruntéw ornych w rejonie Skolwina oraz uzytki zielone
i grunty orne w obszarze Wielgowa. Na niewielkiej czesci gruntéw rolnych utrzymano charakter
rolniczej przestrzeni produkcyjnej, jednak ze wzgledu na rozwdj terendw zabudowanych ich
zdecydowana wiekszos¢ ulega stopniowemu przeksztatcaniu w tereny przeznaczone pod zabudowe.
Obszarowe zlewanie sie zabudowy mieszkaniowej w peryferyjnych osiedlach miasta, gdzie wystepujg
grunty rolne, przyczynia sie do fragmentacji lub zaniku terendw otwartych, stanowigcych naturalne
bufory pomiedzy zabudowg gmin sgsiednich i stuzacych obiegowi zywej materii.

Dla zachowania waloréw produkcyjnych, ekologicznych i krajobrazowych niezbedne jest zachowanie
czesci terendw rolniczych, jednak wtasciciele gruntow rolnych (w szczegdlnosci z osiedli: Jezierzyce,
Smierdnica, Stofczyn i Skolwin) wywieraja silny wptyw na samorzad oczekujac usankcjonowania
zabudowy tych terenéw. Ponadto zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i le$nych z dnia
3 lutego 1995 r. (Dz.U. z 2024 r. poz. 82) grunty rolne znajdujace sie w granicach administracyjnych
miast nie podlegajg ochronie.

W planie ogdlnym czesc¢ istniejgcych gruntéw rolnych zostata objeta strefg produkcji rolniczej oraz
strefg otwartg i strefg zieleni i rekreacji. Niewielkie enklawy istniejacych gruntdéw rolnych zgodnie
z oczekiwaniem witascicieli zostata objeta strefg wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng. Jest to zgodne z zapotrzebowaniem na nowa zabudowe mieszkaniowg oraz
chtonnoscig terenéw niezainwestowanych. Strukture przestrzenng Szczecina przenikajg obszary
i obiekty objete ochrong wraz z terenami 3 puszcz: Wkrzanskiej, Goleniowskiej i Bukowej. Wszystkie
lasy w granicach administracyjnych miasta majg status laséw ochronnych. W zwigzku z tym, zgodnie
z Uproszczonym Planem Urzadzenia Lasu dla Gminy Miasto Szczecin przy realizacji zadan
gospodarczych nalezy kierowac sie zasadg trwatosci lasu oraz uwzgledniaé jego funkcje ochronne. Lasy
zajmujg powierzchnie ok. 5093,5 ha, z czego zdecydowang czes¢ stanowig lasy nalezgce do Skarbu
Panstwa w.- zarzadzie Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych w Szczecinie oraz lasy miejskie
w zarzadzie Zaktadu Ustug Komunalnych w Szczecinie. Lasy prywatne stanowig okoto 1% powierzchni
wszystkich obszaréw lesnych w miescie. Gospodarka lesna prowadzona jest przez 3 Nadlesnictwa:
Trzebiez, Kliniska i Gryfino. Lasy rdznig sie ze wzgledu na charakter siedlisk. Najcenniejszymi sg lasy
buczynowe Puszczy Bukowej, lasy tegowe, gradowe, dabrowy, ktdre wystepujg najczesciej jako
enklawy lesnych siedlisk przyrodniczych. Mimo wielu pétnaturalnych cech, lasy Szczecina w wiekszosci
pochodzg z nasadzen sosnowych i sosnowo-debowych na gruntach porolnych. Obszary lesne
wyposazono w infrastrukture turystyczno-rekreacyjng i edukacyjna.

Lasy w Szczecinie wraz z pozostatymi terenami objetymi formami ochrony tworzg rdze osnowy
przyrodniczej miasta i system zieleni miejskiej, umozliwiajgc migracje flory i fauny. Lasy ksztattujg
rowniez temperature i wilgotno$¢ powietrza oraz warunki sanitarne, stanowig réwniez naturalne
tereny retencyjne. Petnig jednoczesnie funkcje rekreacyjng jako tereny wypoczynkowe dostepne dla
mieszkancow miasta. Dla systemu przyrodniczego Szczecina i jakoSci Srodowiska zamieszkania
kluczowe jest zachowanie ciggtosci i zwartego charakteru obszaréow lesnych.

Przy wyznaczaniu stref planistycznych na terenach laséw kluczowym czynnikiem byto zachowanie
ciggtosci i zwartego charakteru istniejgcych ekosystemow lesnych, jak najmniejsza ich fragmentacja
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gtéwnie przez nowy uktad komunikacyjny. Lasy w granicach administracyjnych miasta zostaty objete
strefg otwartg lub zieleni i rekreacji. Niewielkie ich fragmenty objete strefami o innym przeznaczeniu
na etapie miejscowych planéw bedg wymagaty uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw lesnych
na cele nielesne.

4.18. Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej

Na terenie Szczecina znajduje sie 5 zaktaddw o duzym ryzyku i 2 zaktady o zwiekszonym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej oraz 12 zaktadéw podprogowych, w ktérych taka awaria
moze wystgpic. Ponadto powazne zagrozenie dla mieszkancéw miasta stwarzajg Grupa Azoty Zaktady
Chemiczne ,POLICE” S.A., ktére majg mozliwos¢ zgromadzenia amoniaku w maksymalnej ilosci
do 20 500 ton. W przypadku jednorazowego uwolnienia sie maksymalnego zapasu tej substancji
W niesprzyjajgcych warunkach atmosferycznych, obtok powietrza skazonego parami substancji
niebezpiecznych moze obja¢ razacym dziataniem osiedla lewobrzeznego Szczecina takie jak: Skolwin,
Stotczyn, Golecino-Goctaw, Bukowo, Warszewo.

W tabeli nr 2 zestawiono zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku powaznej awarii prowadzacych
dziatalno$¢ w granicach administracyjnych Szczecina.

Tabela 2. Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku powainej awarii w Szczecinie
Zaktady o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii Zaktady o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powazinej
przemystowej awarii przemystowej
BALTCHEM S.A. Zaktady Chemiczne w Szczecinie — Terminal
Przetadunkowy w Szczecinie, ul. Ksiedza Stanistawa Kujota 9

Alfa Terminal sp. z o0.0. — Terminal przetadunkowo-
magazynowy metanolu i towaréw masowych w Szczecinie, ul. | ,InterGas” sp. z 0.0. w Szczecinie, ul. Tczewska 32
Nad Odrg 10

Orlen Gaz sp. z 0.0., Morski Terminal Przetadunkowo-
Sktadowy LPG ORLEN GAZ, ul. Gdarnska 34

Baza Paliw Oktan Energy & V/L Service sp. z 0.0. w Szczecinie,
ul. Hryniewieckiego 12

Terminal Paliw Unimot Terminale sp. z 0.0. w Szczecinie,
ul Gornoslaska 12-13

Zrédto: Komenda Miejska Paristwowej Strazy Pozarnej w.Szczecinie.

Action Logistics Poland sp. z. 0.0., ul. Wolframowa 20

W obrebie Szczecina transportowane sg réwniez substancje niebezpieczne w obszarach gesto

zaludnionych. Do najbardziej zagrozonych awariami cystern kolejowych s3 trasy:

— linia kolejowa Stargard — Police przebiegajgca przez centrum miasta, ktdérg przewozony jest
amoniak, chlor, kwas fosforowy, kwas siarkowy i fluorokrzemowy;

— linia kolejowa Mieszkowice — Szczecin Port Centralny, ktdérg transportuje sie chlor, amoniak, kwas
siarkowy, kwas fosforowy, dwusiarczek wegla;

— stacje rozrzagdowe Szczecin-Dabie, Szczecin Port Centralny, Szczecin-Gumience.

W planie ogdlnym uwzgledniono lokalizacje zaktadow o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej poprzez utrzymanie ustalen miejscowych planéw i ustalenie stref
gospodarczych.

4.19. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego
Na obszarze administracyjnym miasta nie wyznaczono obszaru pasa nadbrzeznego, w tym
w szczegblnosci pasa technicznego.

5. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektdw infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowigzujacymi dla nich ograniczeniami
w zagospodarowaniu

5.1. Infrastruktura spoteczna

System infrastruktury spotecznej miasta obejmuje sie¢ powigzanych ze sobg instytucji, ktore realizujg
okreslone potrzeby spoteczne mieszkaricow, $swiadczac ustugi w zakresie oswiaty i wychowania,
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upowszechniania kultury i sztuki, ochrony zdrowia, opieki spotecznej, budownictwa mieszkaniowego,

kultury fizycznej, sportu, turystyki, wypoczynku i rekreacji.

W roku 2024 w Szczecinie byto 29 349 budynkéw mieszkalnych ogétem, w tym 196 941 mieszkan.

Przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania to 61,7 m?, przecietna pow. uzytkowa mieszkania

na 1 osobe: 31,4 m?; przecietna liczba izb w 1 mieszkaniu: 3,35. Mieszkaniowy zaséb gminy wynosit

14 181 lokali mieszkalnych (31.12.2024).

Mieszkania komunalne zapewnia Szczeciniskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego (STBS)

w ponad 20 osiedlach —tgcznie to ponad 5000 mieszkan.

Baze ustug miejskich o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym tworza (31.12.2024):

— ustugi oswiatowe: Zztobki, przedszkola (57), szkoty podstawowe (publiczne i niepubliczne) (57);
szkoty ponadpodstawowe, w tym zespoty szkét ogdlinoksztatcgeych (6), licea ogdlnoksztatcgce (20);
zespoty szkét zawodowych (10), technika (15), branzowe szkoty | stopnia (12), branzowe szkoty
Il stopnia (2), szkota policealna (1); placdwki ksztatcenia specjalnego (27); placowki oswiatowe oraz
szkoty i placéwki artystyczne (7); szkoty wyzsze (publiczne i niepubliczne) (15),

— ustugi zdrowia, opieki spotecznej i pomocy spotecznej: szpitale (8), przychodnie specjalistyczne (12)
i inne, domy opieki spotecznej (5), spodtdzielnie lekarskie (3); jednostki polityki spotecznej,
infrastruktura wsparcia senioréw, placowki wsparcia dziennego, rejonowe osrodki pomocy
rodzinie; miejsca schronienia dla bezdomnych i centra kryzysowe,

— ustugi upowszechniania kultury i sztuki: sceny teatralne, teatry, muzea, filharmonia, opera
i operetka, biblioteka miejska z filiami; lokalne centra aktywnosci, uniwersytety trzeciego wieku;
pracownie artystyczne i hobbystyczne przy szkotach, placéwki edukacji pozaszkolnej; pracownie
rzemieslnicze, galerie, klubokawiarnie, kluby dyskusyjne, ksiegarnie autorskie, swietlice publiczne,
mediateki,

— ustugi kultu religijnego,

— ustugi sportu i rekreacji: stadion, baseny, parki wodne, korty tenisowe, wielofunkcyjne hale
widowiskowo-sportowe, tor kolarski, kapieliska, mariny i zakatki wodne; szkolne obiekty
i urzadzenia sportowe (boiska, sale gimnastyczne, place sportowe, boiska do gier, boiska
uniwersalne, bieznie), parki, lasy, place zabaw,

— ustugi w zakresie bezpieczeristwa i porzadku publicznego: obiekty zwigzane z obronnoscia

i bezpieczenstwem panstwa (policja, straz pozarna, wojsko i inne),

ustugi administracyjne: urzedy i instytucje samorzgdowe i administracji panstwowe;.

5.2. Infrastruktura transportowa

Szczecin petni wazing funkcje tranzytowg w transporcie miedzynarodowym w relacjach pétnoc-

potudnie oraz wschdd-zachdéd, co potwierdza ujecie infrastruktury przebiegajgcej przez obszar

Szczecina w umowach miedzynarodowych oraz w programie rozwoju transeuropejskich sieci

transportowych (TEN-T).

Gtéwnymi elementami sieci drogowej w ciggach drég miedzynarodowych (umowy AGR) na terenie

Szczecina sa:

— droga nr S-3 —w ciggu drogi E65 prowadzacej ze szwedzkiego Malmé przez Swinoujscie, Szczecin
na potudnie Europy,

— droga nr A6 — w ciggu drogi E28 Berlin-Szczecin-Gdansk do Minska na Biatorusi.

Linie kolejowe:
— E-59 Malmé-Ystad-Swinoujécie-Szczecin-Stargard-Poznan-Wroctaw-Chatupki (umowa AGC),
— CE-59 ze Szczecina do Czech (umowa AGTC).

W skfad Sieci TEN-T na terenie Szczecina do korytarza w ramach sieci bazowej naleza:

— droganrS-3,

— droga nr A6,

— linie kolejowe: nr 351 Poznan Gtéwny-Szczecin Gtéwny oraz nr 401 Szczecin Dabie-Swinoujécie Port
w ruchu towarowym,
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— fragment Odrzanskiej Drogi Wodnej na odcinku od wejscia do Kanatu Odra-Hawela do granicy
z morskimi wodami wewnetrznymi,
— morski i srodlgdowy port.

Sie¢ bazowa TEN-T jest uzupetniona przez infrastrukture ujetg w sieci kompleksowej TEN-T, do ktdrej
na terenie Szczecina zaliczajg sie: linie kolejowe: nr 273 Wroctaw Gtéwny-Szczecin Gtéwny, nr 408 i 409
Szczecin Gtéwny-Szczecin GumieAce-granica RP oraz linia nr 401 Szczecin Dabie-Swinoujscie Port
w ruchu pasazerskim.

Poza elementami infrastruktury transportowe]j ujetymi w umowach miedzynarodowych na obszarze
Szczecina zlokalizowane sg odcinki drég krajowych, wojewddzkich oraz linii kolejowych, ktére
ze wzgleddw gospodarczych, spotecznych, obronnych lub ekologicznych majg znaczenie panstwowe:
drogi krajowej nr: 10/S10, 13 i 31, drogi wojewddzkiej nr: 115 119, linie kolejowe: 350, 434, 435, 851,
855, 857.

Szczecinski wezet kolejowy tworzy takze linia 406 Szczecin Gtodwny-Trzebiez Szczecinski
a uzupetnieniem wezta s3 linie kolejowe umozliwiajgce prowadzenie ruchu kolejowego przez system
tacznic, miedzy innymi jest to zespdt linii i facznic obstugujgcych port (o numerach 854, 990, 991, 992,
995) oraz linii 417, 428, 432, 433. W granicach miasta obstuge przewozéw pasazerskich i towarowych
dokonuje sie przez 11 stacji, z czego 7 jest stacjami weztowymi, a 4 to stacje posrednie.

Aktualnie trwa budowa Szczecinskiej Kolei Metropolitalnej (SKM), ktéra ma potgczyé Szczecin
z Policami, Goleniowem, Stargardem i Gryfinem. W dalszej perspektywie postulowane jest
rozszerzenie SKM w kierunku Trzebiezy, Kotbaskowa, jak i w potgczeniach transgranicznych
na kierunkach Grambow, Tantow.

Uzasadniony jest rozwdj Szczecinskiej Kolei Metropolitalnej poprzez poszukiwanie mozliwosci obstugi
srodmiescia kolejg i wytworzenia potgczenia kolejowego po wschodniej stronie, fgczgcego stacje
Szczecin Gtéwny z linig nr 406 w rejonie stacji Szczecin Niebuszewo i przystanku osobowego Szczecin
Drzetowo.

Ryc. 1. System komunikacji kolejowej — warianty SKM
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Podstawowe powigzania drogowe Szczecina z gminami sgsiednimi zapewniaja:

— zgming Police przede wszystkim ulice: Zegadtowicza, Szosa Polska, Przesocinska i Stotczynska,
— z gming Dobra ulice: Ku Stoncu, tukasinskiego, Koralowa, Modra i Kupczyka,

— z gming Kotbaskowo ulice: Krygiera, Cukrowa,

— z gming Gryfino ulica Rymarska,

— z gming Stare Czarnowo ulica Pyrzycka,

— z gming Kobylanka ulice Szosa Stargardzka i prof. Tomasza Zuka,

— zgming Golenidéw ulica Lubczynska.

Uktad drogowy Szczecina jest wypadkowg uwarunkowan przestrzennych i srodowiskowych. Strukture

funkcjonalno-przestrzenng Szczecina rozdziela Odra Wschodnia i Zachodnia, Miedzyodrze, jezioro

Dabie, ktére determinujg powigzania komunikacyjne. Drogi w relacji wschéd-zachdd zlokalizowane

sg na obszarze Szczecina, co powoduje natozenie ruchu tranzytowego i duze natezenie ruchu

miejskiego. Na terenie Szczecina przeprawy drogowe przez Odre wystepujg: w ciggu drogi krajowe;j
nr 10 — Most Dtugi, w ciggu drogi wojewddzkiej nr 115 — mosty Trasy Zamkowej, w ciggu drogi krajowe;j

nr 31 — Most Pomorzan. Przeprawy przez Regalice wystepuja: w ciggu drogi krajowej nr 10 — Most im.

Pionieréw Miasta Szczecina, w ciggu drogi krajowej nr 31 — Most Gryfitow, a takze istotny dla obstugi

portu Most Ctowy, tgczacy ulice: Eskadrowg i Przestrzenng z ul. Gdanska.

Uzupetnienie catego uktadu drogowego stanowig drogi powiatowe i gminne, ktére facznie z drogami

krajowymi i wojewddzkimi stanowig istotny element w funkcjonowaniu infrastruktury transportu

publicznego na terenie Szczecina i gmin osciennych.

Zaktada sie realizacje nowych elementéw uktadu drogowego, wynikajacego z potrzeby obstugi nowego

zagospodarowania przestrzennego, poprawy funkcjonalnosci sieci drog, do ktérych zalicza sie, m.in.:

- infrastrukture drogowa w obszarze Miedzyodrza, zaktadajacg wykonanie nowych odcinkéw drég;
dostosowanie do parametréw drogi ekspresowej ciggu ulic: Zwierzyniecka, Struga, Hangarowa,
Most Pionieréw i od Basenu Gdérniczego w nowym przebiegu do potgczenia z ul. Hryniewieckiego,

- od wezta Podjuchy na autostradzie A6 poprzez ulice: Radosna, Krygiera z odejsSciem na pétnoc
wzdtuz terendw kolejowych do potaczenia z ul. Hryniewieckiego,

- pofaczenia nowego uktadu na Miedzyodrzu z weztem Zapadta w ciggu obwodnicy srédmiejskiej,

- potaczenie osiedli Gumiernce i Pomorzany od ul. Potudniowej w kierunku ul. Budziszynskiej,

- potaczenie powstajagcego ukfadu drogowego w ramach inwestycji pn. ,Budowa obwodnicy
Mierzyna w ciggu drogi krajowej nr 10 (odc. Dotuje — Szczecin)”, przebiegajgcego czesciowo przez
osiedle Krzekowo-Bezrzecze z ul. Taczaka na przedtuzeniu ul. Witkiewicza;

- potaczenia osiedli Stotczyn i Skolwin od zachodu z planowang obwodnicg Przesocina, prowadzaca
na potudnie do centrum Szczecina.
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Ryc. 2. System komunikacji drogowej
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Obszar miasta jest obecnie obstugiwany przez 11 linii tramwajowych. Dtugos¢ torowisk tramwajowych
wynosi 127,237 km toru pojedynczego, w przebiegu znajdujg sie dwie zajezdnie Golecin i Pogodno oraz
dwanascie petli tramwajowych.

Koncepcje rozwoju systemu transportowego miasta w zakresie tras tramwajowych zaktadajg
opracowanie dodatkowych rozwigzan obejmujgcych:

kontynuacje trasy Szczecinskiego Szybkiego Tramwaju wg opracowanego studium korytarzowego
dla nastepujacych wariantdw przebiegu SST: wariant 1 — Petla Turkusowa w kierunku autostrady,
wariant 2 — Petla Turkusowa w kierunku osiedla Kijewo (przez ulice: Handlowg, tubinowg, Struga),
wariant 3 — Petla Turkusowa w kierunku osiedla Nad Rudzianka (przez ulice: Handlowg, Chtopska,
Nad Rudziankg);

trase tramwajowag wzdtuz ulic: Mieszka I, Potudniowej, Cukrowej, Janiny Smolenskiej z kontynuacjg
trasy do ulicy Bronowickiej;

trase tramwajowg wzdtuz ul. Ku Stonicu (od ul. Kwiatowej, co najmniej do granicy miasta w rejonie
centrum handlowego Ster);

kontynuacje trasy wzdtuz ulic: gen. Stanistawa Sosabowskiego, Stanistawa Taczaka, 26 Kwietnia,
z mozliwoscig lokalizacji trasy w ulicach: Stanistawa Witkiewicza, Santockiej, 26 Kwietnia;

trase tramwajowa w kierunku osiedla Warszewo od ul. Niemierzyniskiej poprzez ulice: Zygmunta
Krasinskiego lub wariantowo od petli ulicznej w rejonie Dworca Niebuszewo poprzez ulice Elizy
Orzeszkowe] do ul. Zygmunta KrasiAskiego, ul. Przyjaciét Zotnierza, wzdtuz ul. prof. Jana
Krélewskiego i fragment tzw. Trasy Pétnocnej do planowanej zajezdni na terenie osiedla Warszewo;
dopuszcza sie kontynuacje trasy tramwajowej do ul. Polickiej oraz realizacje uzupetniajgcego uktadu
torowego w ulicach: Dunskiej oraz Szczecinskiej;

trase tramwajowg od ul. Energetykéw przez planowany Most Ktodny do skrzyzowania z ul. Nabrzeze
Wieleckie; dopuszcza sie potgczenie z istniejgcg trasg tramwajowg przebiegajacg przez Plac Hotdu
Pruskiego;

potaczenia tras tramwajowych: w Al. Piastow i ul. Potulickiej poprzez ul. Gabriela Narutowicza oraz
w ul. Bolestawa Krzywoustego z trasg w ciggu ul. Wtadystawa Sikorskiego poprzez Al. Bohaterow
Warszawy;
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— kontynuacja trasy tramwajowej wzdtuz ulic: Jana Matejki, Gontyny, Emilii Sczanieckiej, Komuny
Paryskiej, Przyjaciét Zotnierza.

Ryc. 3. System komunikacji tramwajowej na terenie miasta
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Uzupetnienie sieci tramwajowej stanowi komunikacja autobusowa oraz ustuga udostepniania roweru

miejskiego.

Trasy rowerowe przebiegajgce przez obszar Szczecina to: Trasa wokot Zalewu Szczecinskiego (trasa

miedzynarodowa), Trasa Berlin-Szczecin-Kotobrzeg (trasa miedzynarodowa), Trasa Blue Velo (trasa

krajowa), Trasa Pojezierzy Zachodnich (trasa krajowa), Trasa Doliny Ptoni (trasa regionalna), Trasa

Zielonej Odry.

Szczecinski wezet transportu wodnego, ztozony jest z uktadu akwendw naturalnych i sztucznych,

w podziale na wewnetrzne wody morskie i wody srédlgdowe. W sktad wdéd srddlagdowych w obrebie

Szczecina, wchodzg czesciowo rzeki: Odra Zachodnia, Regalica i Parnica, przekopy: Parnicki i Klucz-

Ustowo, kanaty: Zielony, Klucz, Odynca i Cegielinka oraz jezioro Dabie. Ograniczone parametry szlaku

zeglownego oraz stan zabudowy hydrotechnicznej i drogi wodnej srédlgdowej nie pozwalajg na petne

wykorzystanie mozliwosci transportowych Odry w ruchu lokalnym i tranzytowym.

W skfad systemu parkingowego na terenie miasta wchodza:

— parkingi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, handlowej, ustugowej, sportowej oraz innym
obiektom i terenom generujgcym ruch samochodowy,

— parkingi w liniach rozgraniczajacych ulic,

— parkingi przy petlach tramwajowo-autobusowych,

— parkingi przy weztach i przystankach Szczecinskiej Kolei Metropolitalnej,

— parkingi dla rowerow.

W zakresie planowanych obiektdw infrastruktury transportowej Plan Zagospodarowania

Wojewddztwa Zachodniopomorskiego oraz dokumenty strategiczne, jak i wykonawcze w zakresie

poszczegdlnych gatezi sieci transportowej, przyjetych odpowiednio przez Rade Ministrow, wtasciwego

ministra ds. transportu, na obszarze gminy Szczecin wskazuje sie:

— budowe drogi S10 (od wezta Kijewo w kierunku wschodnim) — inwestycja pn. ,,Budowa drogi S10
odc. Szczecin — Pita Wezet Szczecin-Kijewo (bez wezta) — Wezet Szczecin-Zdunowo”,
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— budowe nowego wezta Radziszewo na A6 —inwestycja pn. ,Budowa drogi krajowej nr 31 na odcinku
Wezet Radziszewo A6/31 (z weztem) — Gryfino”,

— przebudowe drogi krajowej nr 10 do parametréw klasy GP w granicach miasta w rejonie ulic
tukasinskiego i Ku Storicu,

— budowe drogowego zachodniego obejscia Szczecina z przeprawg przez Odre na pétnoc od Szczecina
oraz budowa potaczen uzupetniajacych,

— przebudowe ul. Floriana Krygiera z budowg nowego potgczenia w relacji Floriana Krygiera — A6
(wezet Podjuchy),

— modernizacje linii 273 na odcinku Szczecin Gtéwny-Kostrzyn nad Odrg,

— modernizacje linii 408 i 409 (z elektryfikacjg i budowg drugiego toru), rozwdj powigzan z Berlinem
i Europa Zachodniag — inwestycja pn. ,,Prace na linii kolejowej nr 408 i 409 na odcinku Szczecin
Gtéwny-Szczecin Gumience-granica panstwa”,

— budowe Szczecinskiej Kolei Metropolitalnej z wykorzystaniem istniejgcych linii kolejowych nr 406,
273, 351,

— rozszerzenie kolei metropolitalnej na linie nr 409 wraz z budowg nowych stacji/przystankéw
kolejowych,

— budowe zachodniej kolejowej obwodnicy Szczecina,

— budowe infrastruktury kolejowej na ciggu C-E 59 odcinek Swinoujécie-Szczecin Dabie-Szczecin
Podjuchy,

— zachowanie sladu komunikacyjnego wraz z infrastrukturg wszystkich linii kolejowych, ochrona
ciggéw do odtworzenia lub wykorzystania do innych inwestycji liniowych,

— poprawe bezpieczenstwa na styku ruchu kolejowego i drogowego: budowa przejazdow
bezkolizyjnych, przebudowa przejazdéw kolejowych, modernizacja urzgdzen sterowania ruchem,

— budowe zintegrowanego centrum przesiadkowego integrujgcego transport publiczny w rejonie
dworca Szczecin Gtéwny,

— poprawe dostepu do infrastruktury portu od strony wody i lgdu,

— modernizacje Odrzanskiej Drogi Wodnej (docelowo podnoszenie klasy zeglownosci zgodnie
z decyzjami rzagdu RP),

— budowe portu rzecznego zintegrowanego z portem morskim,

— odbudowe nabrzezy i przystani rzecznych na potrzeby ruchu pasazerskiego,

— rozwdj potencjatu portowego dla obstugi jednostek zeglugi srédlgdowej,

— budowe tras rowerowych z uwzglednieniem potgczen transgranicznych oraz dgzenie do integracji
istniejgcych tras rowerowych w ramach spdjnego uktadu,

— rozbudowe sieci potaczen tramwajowych z uwzglednieniem struktury przestrzennej miasta oraz
miejscowosci przylegtych do granicy miasta,

— zachowanie rezerwy terenu pod budowe drdg tgczacych Szczecin z zewnetrznym uktadem
drogowym.

W planie ogdélnym strefy komunikacyjne (SK) zostaty okreslone dla obiektéw infrastruktury
komunikacyjnej, istniejgcych lub ktérych lokalizacja zostata juz ustalona przez wyznaczenie linii
rozgraniczajacych teren inwestycji. Obiekty infrastruktury transportowej, dla ktérych nie zostaty
wyznaczone linie rozgraniczajace, a ktorych odcinki stanowig uzupetnienie podstawowego uktadu
drogowego miasta lub sg przeznaczone na rozbudowe sieci kolejowej oraz obiektow stuzacych
obstudze komunikacji (np. parkingi), zostaty ujete w strefie infrastrukturalnej (SI) lub w strefie otwartej
(sO).

Drogi nizszych klas, pozostate elementy infrastruktury komunikacyjnej, w szczegdlnosci trasy
rowerowe oraz obiekty i tereny stuzgce obstudze transportu w skali lokalnej, zostaty wtgczone
do innych stref funkcjonalnych, ktérych obstudze stuza.
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5.3. Infrastruktura techniczna

5.3.1. System wodociggowy

System wodociggowy Szczecina obejmuje niemal caty zabudowany obszar miasta, obstugujac 98%
mieszkancow. Podstawowym zrédtem zasilania systemu sg dwa ujecia wdd powierzchniowych:
Miedwie (zlokalizowane poza granicami miasta, w gminie Stare Czarnowo), Pomorzany-Kanat Kurowski
oraz cztery ujecia wéd podziemnych: Pilchowo, Swierczewo, Arkonka i Skolwin. W trybie pracy ciagtej
pracujg ujecia: Miedwie, Pilchowo i Skolwin, pozostate stanowig ujecia zapasowe, ktore
eksploatowane s3 okresowo. Dla najwiekszych uje¢ wody podziemnej na terenie Szczecina
ustanowiono strefy ochronne.

System ten gwarantuje zaspokojenie aktualnego i przewidywanego zapotrzebowania na wode
do celéw komunalnych i gospodarczych. Cisnienie w sieci regulowane jest przez 5 zbiornikéw oraz
9 strefowych pompowni wody. Do szczecinskiej sieci wodociggowe]j przytgczone s sgsiadujace
z miastem czesci miejscowosci: Ostoja i Ustowo (gmina Kotbaskowo), Bezrzecze i Mierzyn (gmina
Dobra) oraz Pilchowo (gmina Police). System wodociggowy posiada rezerwy, zapewniajgce mozliwos¢
podtaczenia w przysztosci kolejnych odbiorcédw z gmin osciennych.

Planowany rozwdj systemu wodociggowego to przede wszystkim rozbudowa sieci wodociggowej
na osiedlach: Warszewo, Skolwin, Stotczyn i Ptonia — Smierdnica — Jezierzyce oraz budowa drugiej nitki
magistrali wodociggowej wzdtuz ul. gen. Wtodzimierza Ostoi-Zagdrskiego.

W planie ogdlnym zabezpieczono istniejacy i planowany system wodociggowy poprzez ustalenie stref
infrastrukturalnych dla strategicznych obiektdw. Ponadto kazda z pozostatych stref planistycznych
w profilu podstawowym zawiera tereny infrastruktury technicznej, ktére obstugujg strefe.

Ryc. 4. System wodociggowy na terenie miasta
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5.3.2. System kanalizacyjny

Szczecin nie posiada jednolitego systemu kanalizacyjnego. Na jego obszarze wystepuje zaréwno
kanalizacja ogdlnosptawna (gtdwnie w starszych, centralnych osiedlach), jak i rozdzielcza (petna
i niepetna) w réznych konfiguracjach zlewni. Wyznaczone zostaty 2 aglomeracje sciekowe: Szczecin
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Lewobrzeze oraz Szczecin Prawobrzeze. Obszar aglomeracji okresla zasieg istniejgcej oraz planowanej
do budowy sieci kanalizacyjnej dla sciekdw komunalnych zakonczonych oczyszczalniami $ciekdw.
Gtéwnymi odbiornikami $ciekdw z miasta sg oczyszczalnie Sciekdw: Pomorzany (Lewobrzeze) i Zdroje
(Prawobrzeze). Na oczyszczalnie Pomorzany S$cieki doptywaja czterema systemami ttocznymi,
za posrednictwem 5 gtéwnych pompowni Sciekdw: Grabdw, Dolny Brzeg, Gérny Brzeg, Biatowieska
i Szczawiowa oraz dodatkowo z punktu zlewnego Ss$ciekéw dowozonych, zlokalizowanego
w bezposrednim sasiedztwie oczyszczalni. Najwieksze pompownie sciekdw obstugujace prawobrzezng
cze$¢ miasta to: Podjuchy, Dabie, Tartaczna oraz Wielgowo. Z przewazajacej czesci terendw
Miedzyodrza scieki odprowadzane sg do oczyszczalni Ostrow Grabowski. W obszarze Miedzyodrza
funkcjonuje rowniez mechaniczno-chemiczna oczyszczalnia PKP Port Centralny.

Do szczecinskiej sieci kanalizacyjnej przytagczone sg sasiadujace z miastem czesci miejscowosci: Ostoja
(gmina Kotbaskowo), Bezrzecze i Mierzyn (gmina Dobra) oraz Pilchowo (gmina Police).

Planowane inwestycje zwigzane z rozwojem systemu kanalizacyjnego miasta to przede wszystkim:
rozbudowa OSK Pomorzany, OSK Zdroje i OSK Ostréw Grabowski, budowa zbiornikéw: retencyjnych
w rejonie PS Gérny Brzeg i PS Biatowieska, budowa drugich nitek kolektoréw ttocznych od pompowni
Sciekdw GOrny Brzeg do oczyszczalni Pomorzany oraz od pompowni S$ciekdw Biatowieska
do oczyszczalni Pomorzany; budowa kolektoréw sanitarnych wzdtuz nowego przebiegu ul. gen.
Henryka Dabrowskiego (odcinka obwodnicy s$rddmiejskiej), rozbudowa sieci - kanalizacyjnej
w osiedlach: Wielgowo-Stawociesze-Zdunowo, Pfonia-Smierdnica, Kijewko oraz Warszewo, Skolwin
i Stotczyn.

W planie ogdlnym zabezpieczono istniejgcy i planowany system kanalizacyjny poprzez ustalenie stref
infrastrukturalnych dla strategicznych obiektéw. Ponadto kazda z pozostatych stref planistycznych
w profilu podstawowym zawiera tereny infrastruktury technicznej, ktére obstuguja strefe.

Ryc. 5. System kanalizacyjny na terenie miasta
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5.3.3. System gazowniczy

Szczecin zaopatrywany jest w gaz ziemny wysokometanowy z krajowego systemu gazowniczego.
Zasilanie miasta odbywa sie dwustronnie, przez 3 stacje redukcyjno-pomiarowe | stopnia: od strony
Polic, poprzez stacje WARSZEWO oraz od strony Stargardu poprzez stacje Podjuchy i Ptonia.
Dystrybucja gazu na terenie miasta odbywa sie przez gazociggi niskiego i sredniego cisnienia, a takze
poprzez stacje gazowe Il stopnia (redukcyjno-pomiarowe) zlokalizowane na terenie miasta. System ten
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gwarantuje zaspokojenie aktualnego zapotrzebowania na gaz oraz stabilnos¢ dostaw do odbiorcow.

Na terenie miasta zlokalizowana jest nastepujaca infrastruktura gazowa wysokiego cisnienia bedaca

w zarzadzie OGP GAZ-SYSTEM S.A.:

a) stacje gazowe:

stacja redukcyjno-pomiarowa Szczecin Warszewo,

stacja redukcyjno-pomiarowa Szczecin Podjuchy,

stacja redukcyjno-pomiarowa Szczecin Ptonia,

stacja pomiarowa Szczecin Dabie,

b) gazociggi wysokiego cisnienia:

— gazocigg DN 300 odgatezienie Police-Szczecin (rok budowy: 1992) o maksymalnym cisnieniu
roboczym gazu powyzej 2,5 MPa, dla ktérego obowigzuje strefa kontrolowana o maksymalnym
zasiegu 70m (tj. 35 m na strone gazociggu od jego osi),

— gazocigg DN 250 Stargard-Szczecin (rok budowy: 1977) o maksymalnym ci$nieniu roboczym gazu
powyzej 2,5 MPa, dla ktérego obowigzuje strefa kontrolowana o maksymalnym zasiegu 70 m (tj. 35
m na strone gazociggu od jego osi); gazociag ten zostat czesciowo przebudowany w 2024 r. —dla tej
czesci (o maksymalnym cisnieniu roboczym gazu powyzej 1,6 MPa) obowigzuje strefa kontrolowana
o maksymalnym zasiegu 6 m (tj. 3 m na strone gazociggu od jego osi),

— gazocigg DN 150 odgatezienie Szczecin Ptonia (rok budowy: 1998) o maksymalnym cisnieniu
roboczym gazu powyzej 2,5 MPa, dla ktérego obowigzuje strefa kontrolowana zmniejszona
o maksymalnym zasiegu 30 m (tj. 15 m na strone gazociggu od jego osi).

W granicach stref kontrolowanych, ktérych szerokosci sg zalezne od roku budowy, $rednicy i cisnienia
nominalnego gazociggu, obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu, w zakresie sytuowania budowli, budynkéw, drzew i krzewéw oraz wykonywania robot
ziemnych, wynikajace z przepiséw z zakresu sieci gazowych.

Wokot terenu stacji gazowych stref kontrolowanych nie wyznacza sie.

W planie ogdlnym zabezpieczono istniejacy i planowany system gazowniczy poprzez ustalenie stref
infrastrukturalnych dla strategicznych obiektéw. Ponadto kazda z pozostatych stref planistycznych
w profilu podstawowym zawiera tereny infrastruktury technicznej, ktére obstugujg strefe.

Ryc. 6. System gazowniczy na terenie miasta
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5.3.4. System cieptowniczy

System cieptowniczy (sie¢ cieplna) miasta Szczecin zasilany jest z kilku Zrodet: EC Pomorzany,
EC Szczecin, Zaktad Termicznego Unieszkodliwiania Odpaddow (ZTUO), CR Marlicza, Kottownia Policka,
CR Dabska/NEW Cogen oraz EC Sgsiedzka.

Wszystkie te zrédfa zasilajg otwarty system cieptowniczy wspdlny dla lewo- i prawobrzeznej czesci
miasta.

System cieptowniczy jest sukcesywnie rozbudowywany. Poprzez budowe odcinkéw tranzytowych
i magistral nastepuje rozwdj sieci do czesci miasta nieobjetych dotychczas systemem cieptowniczym —
szczegblnie w potnocnych i potudniowych obszarach miasta, a takze na terenie Warzymic (gmina
Kotbaskowo).

Planowane gtdwne inwestycje SEC zwigzane z rozwojem systemu cieptowniczego to: budowa nowych
irédet ciepta w rejonie ul. Szczawiowej/Bydgoskiej, budowa nowych Zrédet ciepta i cieptowni
geotermalnej przy ul. Dabskiej oraz budowa pompowni-wymiennikowni ciepta przy ul. Obotryckiej
i wymiennikowni przy ul. Wendenskiej.

W planie ogdlnym zabezpieczono istniejgcy i planowany system cieptowniczy poprzez ustalenie stref
infrastrukturalnych dla strategicznych obiektdw. Ponadto kazda z pozostatych stref planistycznych
w profilu podstawowym zawiera tereny infrastruktury technicznej, ktére obstuguja strefe.

Ryc. 7. System cieptowniczy na terenie miasta
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5.3.5. System elektroenergetyczny

Gtéwnymi Zrdédtami zasilajgcymi miasto Szczecin w energie elektryczng sa: Elektrownia Dolna Odra

w Nowym Czarnowie, Elektrocieptownia Szczecin (ECS) w Szczecinie, Elektrocieptownia Pomorzany

(ECP) w Szczecinie.

Na terenie miasta znajduje sie nastepujaca infrastruktura elektroenergetyczna najwyzszego napiecia:

a) stacje elektroenergetyczne NN/WN (SE): SE Glinki i SE Pomorzany,

b) napowietrzne sieci elektroenergetyczne najwyzszego napiecia (NN): fragment linii o napieciu
400 kV relacji Krajnik-Morzyczyn, fragment linii o napieciu 220 kV relacji Krajnik-Morzyczyn,
fragment linii o napieciu 220 kV relacji Glinki-Police, fragment linii o napieciu 220 kV relacji
Morzyczyn-Police, fragment linii o napieciu 220 kV relacji Glinki-Krajnik, fragment linii o napieciu
220 kV relacji Glinki-Rectaw,
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c) kablowe odcinki linii relacji Glinki-Rectaw i Morzyczyn-Police, utozone pod rzekg Odra.

Na terenie miasta zlokalizowana jest nastepujgca infrastruktura elektroenergetyczna wysokiego

napiecia (WN):

a) stacje elektroenergetyczne WN/SN, Gtéwne Punkty Zasilajgce (tzw. GPZ-ty): GPZ Biatowieska (BKA),
GPZ Dabie, GPZ Glinki (GLZ), GPZ Gumience, GPZ t3gczna, GPZ Niemierzyn, GPZ Polmo, GPZ
Pomorska, GPZ Skolwin, GPZ Turzyn, GPZ Zatom, GPZ Zdroje, GPZ Zelechowo, GPZ Zydowce, EC GPZ
Pomorzany (POM), EC GPZ Szczecin (SZC), GPZ PKP Dabie,

b) napowietrzne sieci wysokiego napiecia WN (odcinki linii miedzy poszczegélnymi GPZ i EC) relacji:
GPZ Glinki (GLN) — GPZ Msciecino (MCO), GPZ Skolwin (SKL) — GPZ Msciecino (MCO), GPZ Glinki
(GLN) — GPZ Skolwin (SKL), GPZ Glinki (GLN) — GPZ Police tor 1 (PLC-T1), GPZ Glinki (GLN), GPZ Police
tor 2 (PLC-T2), GPZ Glinki (GLN) — GPZ Redlica (RLA), GPZ Glinki (GLN) — GPZ taczna (LAC), GPZ Glinki
(GLN) — GPZ Zelechowo (ZEL), odcinek sieci napowietrzno-kablowej, GPZ Turzyn (TUZ) = GPZ Glinki
(GLN), GPZ Biatowieska (BKA) — GPZ taczna (LAC), GPZ Turzyn (TUZ) — GPZ Glinki (GLN) odczep
do GPZ Niemierzyn (NMR), GPZ Biatowieska (BKA) — GPZ tgczna (LAC) odczep do GPZ Niemierzyn
(NMR), GPZ Polmo (PMO) — GPZ Gumience (GUM), GPZ Polmo (PMO) — GPZ Zelechowo (ZEL), GPZ
Pomorzany (POM) — GPZ Turzyn (TUZ), GPZ Pomorzany (POM) — GPZ Biatowieska (BKA), GPZ
Pomorzany (POM) — GPZ Gumienice (GUM), GPZ Pomorzany (POM) — GPZ Redlica (RLA), GPZ
Pomorzany (POM) — GPZ Zydowce (ZWC), EC Pomorzany (POM) — EC Szczecin (SZC), EC Szczecin
(SZC) — GPZ Dabie (DAB), GPZ Zydowce (ZWC) — GPZ Gryfino (GRY), EC Szczecin (SZC) — GPZ Dabie
(DAB) odczep do GPZ Zdroje (ZDR), GPZ Dolna Odra (DOD) — GPZ Dabie (DAB), GPZ Morzyczyn
(MON) — GPZ Dabie (DAB), GPZ Dabie (DAB) — GPZ Pomorska (PMR), GPZ Pomorska (PMR) — GPZ
Zatom (ZAL), GPZ Zatom (ZAL) — GPZ tozienica (LOZ), GPZ Dolna Odra (DOD) — GPZ Morzyczyn
(MON), GPZ Morzyczyn (MON) — GPZ Kotbacz,

c) kablowe sieci wysokiego napiecia WN (odcinki sieci miedzy poszczegdlnymi GPZ i EC) relacji:

GPZ Dabie (DAB) — GPZ Zdroje (ZDR), GPZ Glinki (GLN) — GPZ Zelechowo (ZEL), odcinek sieci
napowietrzno-kablowej.

Dla napowietrznych linii WN i NN obowigzujg pasy ochrony funkcyjnej, a dla kablowych linii WN i NN —
pasy techniczne, o szerokosci ustalanej w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
W pasach tych obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu i zabudowie, w szczegdlnosci
przeznaczonej na staty pobyt ludzi, wynikajace z eksploatacji i bezpieczerstwa infrastruktury
elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami z zakresu elektroenergetyki. W przypadku likwidacji
lub skablowania linii pasy ochrony funkcyjnej i wynikajace z nich ograniczenia przestajg obowigzywacd.
Planowane gtdwne inwestycje zwigzane z rozwojem systemu elektroenergetycznego to:

a) w zakresie stacji elektroenergetycznych:

— rozbudowa stacji elektroenergetycznej najwyzszego napiecia ,Glinki” przy ul. Szosa Polska —
uruchomienie rozdzielni najwyzszego napiecia w stacji elektroenergetycznej ,,Pomorzany” przy ul.
Szczawiowej,

— przebudowa rozdzielni wysokiego napiecia ,,Pomorzany” (likwidacja rozdzielni PGE i budowa w jej
miejsce GPZ EC Pomorzany),

— budowa siedmiu stacji wysokiego napiecia (GPZ) zlokalizowanych: w Srédmiesciu — rejon ulic Emilii
Plater i Btawatnej, w dzielnicy Zachéd — przy ul. Wroniej, na Prawobrzezu - przy ul. Debowej oraz
ul. Tczewskiej, na terenie EC Szczecin (GPZ Gdanska), a takze dwdch stacji w terenach kolejowych —
przy ul. Przy Ogrodach (GPZ PKP Wstowo) do oraz na obszarze Miedzyodrza (GPZ PKP GSZ Szczecin
Port Centralny),

— dopuszczenie budowy dwéch stacji do obstugi terendéw produkcyjnych w lokalizacjach: pomiedzy
Stotczynem a Skolwinem oraz na Miedzyodrzu (Ostrow Grabowski),

— utrzymanie lokalizacji istniejgcych stacji wysokiego napiecia, z mozliwoscig ich przebudowy,
rozbudowy i remontu;

b) w zakresie linii elektroenergetycznych najwyzszego napiecia (NN):
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budowa lub przebudowa odcinka linii 2 x 220 kV lub realizacja linii wielotorowe] wielonapieciowej
z torami relacji Krajnik-Glinki i Pomorzany-Glinki,

budowa lub przebudowa odcinka linii 2 x 220 kV lub realizacja linii wielotorowej wielonapieciowej
z torami relacji Krajnik-Gliniki i Krajnik-Pomorzany,

przebudowa linii 220 kV relacji Krajnik-Glinki (likwidacja czesci linii w obszarze miasta i budowa
w nowej lokalizacji poza jego granicami),

budowa linii 2x220 kV lub realizacja linii wielotorowej wielonapieciowej z torami relacji Glinki-Police
(potaczenie GPZ Glinki — GPZ Police),

przeksztatcenie linii 2 x 220 kV relacji Glinki-Police i Glinki-Rectaw w linie 2 x 220 kV relacji Glinki-
Rectaw i Glinki-Morzyczyn,

budowa/przebudowa linii 2 x 220 kV lub realizacja linii wielotorowej wielonapieciowej, z torami
relacji Glinki-Rectaw i Glinki-Morzyczyn,

przebudowa, rozbudowa i remont istniejagcych elektroenergetycznych linii przesytowych
najwyzszego napiecia (NN) 400 kV i 220 kV oraz nowych, po ich wybudowaniu;

w zakresie linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia (WN):

budowa kablowych linii WN: od GPZ Zdroje do GPZ Gdanska, od GPZ Pomorzany do GPZ
Kotbaskowo, od GPZ Zydowce do GPZ Kotbaskowo, od GPZ Skolwin do GPZ tozienica, od GPZ Polmo
do GPZ Redlica, od GPZ Gdarska do GPZ Btawatna, od GPZ Zelechowo do GPZ Btawatna, od GPZ
Niemierzyn do GPZ Bfawatna, od GPZ Gdarska do GPZ Zelechowo, od GPZ Pomorzany do EC
Pomorzany, od GPZ Pomorzany do nowej lokalizacji elektrocieptowni w rejonie ul. Szczawiowej,
budowa napowietrzno-kablowych linii WN: od planowanego GPZ EC Szczecin do GPZ PKP GSZ
Szczecin Port Centralny, od GPZ EC Pomorzany do GPZ PKP Wstowo, od GPZ PKP GSZ Szczecin Port
Centralny do GPZ PKP Dgbie, od GPZ PKP GSZ Szczecin Port Centralny do GPZ PKP Wstowo,
budowa napowietrznej linii WN do planowanego GPZ Tczewska (odczep od napowietrznej linii
relacji GPZ Pomorska — GPZ Zatom),

zasilenie GPZ dopuszczonego w obszarze Miedzyodrza (Ostréw Grabowski) z planowanej linii
kablowej WN relacji EC Szczecin — GPZ Zelechowo,

mozliwos$¢ przebudowy napowietrznej linii wysokiego napiecia w rejonie planowanego wezta
komunikacyjnego , Turzyn” (realizacja w alternatywnym przebiegu - zmiana trasy, skablowanie),
mozliwosé przebudowy napowietrznej linii wysokiego napiecia na odcinku od ul. Lnianej do GPZ
Dabie (realizacja w alternatywnym przebiegu — zmiana trasy, skablowanie).

W planie ogdélnym zabezpieczono istniejgcy i planowany system elektroenergetyczny poprzez ustalenie
stref infrastrukturalnych strategicznych obiektéw. Ponadto kazda z pozostatych stref planistycznych —
w profilu podstawowym zawiera tereny infrastruktury technicznej, ktére obstuguja strefe.
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Ryc. 8. System elektroenergetyczny na terenie miasta
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5.3.6. System gospodarowania odpadami

Najistotniejszym elementem systemu gospodarki odpadami jest zlokalizowany na terenie Ostrowa
Grabowskiego Zaktad Termicznego Unieszkodliwiania Odpadéw (EcoGenerator), ktérego wydajnosc
wraz z systemem selektywnej zbiorki i odzysku odpaddw zapewnia mozliwosé odbioru i utylizacji
wszystkich odpaddw komunalnych z obszaru aglomeracji szczecinskiej.

W miescie funkcjonujg 2 gtéwne sortownie odpaddéw: PreZero Jantra i Remondis.

Mieszkancy majg takze mozliwos¢ oddania odpadéw do punktéw selektywnej zbidrki odpadow
komunalnych, tzw. ekoportéw (aktualnie w miescie funkcjonuje 8 ekoportow).

W granicach administracyjnych miasta nie ma czynnych sktadowisk odpaddw.

Planowane gtéwne inwestycje zwigzane z rozwojem systemu gospodarki odpadami to budowa
instalacji termicznego przeksztatcania odpaddw niebezpiecznych i innych niz niebezpieczne, w tym
medycznych i weterynaryjnych na Ostrowie Grabowskim (w sasiedztwie ZTUO) oraz budowa
Szczecinskiego Centrum Biorecyklingu (biokompostowni) przy ul. Gdanskiej. Przewiduje sie réwniez
realizacje innych mniejszych obiektdw uzupetniajgcych system gospodarowania odpadami.

W planie ogdlnym zabezpieczono istniejgcy i planowany system gospodarowania odpadami poprzez
ustalenie stref infrastrukturalnych dla obiektéw. Ponadto kazda z pozostatych stref planistycznych
w profilu podstawowym zawiera tereny infrastruktury technicznej, ktére obstuguja strefe.

6. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe
W audycie krajobrazowym dla wojewddztwa zachodniopomorskiego wyznaczono tzw. krajobrazy
priorytetowe na obszarze Szczecina — sg one szczegdlnie cennymi dla spoteczenstwa obszarami
ze wzgledu na swoje wartosci przyrodnicze, kulturowe, historyczne, architektoniczne, urbanistyczne,
ruralistyczne lub estetyczno-widokowe — i jako takie wymagajg zachowania.

Karty charakterystyki i oceny krajobrazu dot. wskazanych krajobrazéw priorytetowych Szczecina
zawierajg cechy charakterystyczne, ocene wartosci, lokalizacje i granice krajobrazéw. Zidentyfikowano
zagrozenia dla zachowania wartosci krajobrazéw priorytetowych, zawarto rekomendacje i wnioski dot.
ich ksztattowania i ochrony, lokalne formy architektoniczne zabudowy w obrebie krajobrazéw —
to wytyczne do gminnych aktéw planistycznych.
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Do krajobrazéw priorytetowych dla miasta Szczecin zaliczono obszary: Cmentarz Centralny, osiedle
lesno-parkowe Gtebokie, jezioro Dabie, tasztownie, Doline Dolnej Odry, Miedzyodrze, Odre Zachodnig,
Odre Wschodnig (Regalica), Parki Kasprowicza i Arkonski, Krajobraz lesny potozony wzdtuz doliny rzeki
Ptoni, Krajobraz rolniczy Przesocin — Skolwin, Puszcza Bukowa, Szczecinskie Parki Lesne Puszczy
Wkrzanskiej, Wzgdrza Goctawskie i Skarpe Stofczynska, Stocznie Szczecinskg, Wyspy Gryfie i Ostrow
Brdowski.

Audyt bedzie silnie oddziatywat na sporzgdzane plany miejscowe w obszarach zidentyfikowanych jako
krajobrazy priorytetowe. Plan ogdlny w ustalonych strefach planistycznych oraz ich parametrach
umozliwia ochrone krajobrazu. Zidentyfikowane w audycie wartosci krajobrazowe zostang wskazane
do ochrony i ekspozycji w planach miejscowych. Plany miejscowe beda podlegaé uzgodnieniu
z Zarzgdem Wojewddztwa Zachodniopomorskiego w zakresie uwzglednienia rekomendacji i wnioskéw
zawartych w audycie.

7. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1-3
ustawy z dn. 27 kwietnia 2001 — Prawo ochrony srodowiska

W sporzgdzonym w 2021 roku Opracowaniu ekofizjograficznym dla miasta Szczecin rozpoznano
i scharakteryzowano warunki wszystkich komponentéw $rodowiska miejskiego, a takze
przeprowadzono analizy i oceny funkcjonowania tego $rodowiska pod katem istniejgcego
i planowanego sposobu zabudowy i zagospodarowania przestrzennego Szczecina. W opracowaniu tym
wskazano rowniez niezbedne dziatania prowadzace do osiggniecia zrdwnowazonego rozwoju miasta,
zapewnienia trwatosci podstawowych procesdw przyrodniczych, utrzymania i odnawialnosci
kluczowych zasobdow srodowiska, a takie sposoby eliminacji lub ograniczania negatywnego
oddziatywania miasta na Srodowisko i Srodowiska na obszar miasta.

W planie ogélnym uwzgledniono generalne dyspozycje dla poszczegdlnych komponentéw srodowiska
zawartych w opracowaniu ekofizjograficznym. Kierujgc sie racjonalng gospodarkg zasobami
Srodowiska wyznaczono strefy planistyczne i profile, ktorych rozktad ma na celu osiggniecie
odpowiednich proporcji zmierzajgcych do zachowania lub odbudowania réwnowagi przyrodniczej
z uwzglednieniem prawidtowych warunkdéw zycia i zdrowia mieszkaricow. Nowe tereny przeznaczone
na urbanizacje zostaty wyznaczone w wyniku oszczednego gospodarowania przestrzenig i zgodnie
z potrzebami rozwojowymi miasta.

PODZIAt OBSZARU PLANU OGOLNEGO GMINY NA STREFY PLANISTYCZNE
I INNE OBSZARY WSKAZANE W USTAWIE

1. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych

Plan ogdlny stanowi gminny katalog stref planistycznych. W planie ogdélnym osobno opisano kazda

zachowujacg ciggtos¢ przestrzenng strefe planistyczng przez: unikalne oznaczenie, nazwe, ustalenia

o ktérych mowa w art. 13e ust. 2 i 3 ustawy. Ponizej wyjasniono przyczyny wyznaczania stref

planistycznych z podziatem na osiedla miasta.

Szczecin posiada 4 dzielnice, w ktorych wystepuje 37 osiedli. Dla kazdego osiedla wskazano

uwarunkowania przestrzenno-funkcjonalne i uwzgledniajgcy je model struktury funkcjonalno-

przestrzennej, ktory determinuje wyznaczenie stref planistycznych w planie ogélnym.

Do gtéwnych przyczyn wyznaczenia stref planistycznych na obszarze miasta Szczecin nalezy zaliczy¢

nastepujgce uwarunkowania:

1. Potrzeba efektywnego zarzadzania przestrzeniag — wskazanie stref planistycznych umozliwia
kontrolowanie i kierowanie rozwojem przestrzennym gminy, prowadzenie polityki przestrzennej
z uwzglednieniem zasad tadu przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju.

2. Szczecin jest miastem rdzeniowym szczecifskiego obszaru metropolitalnego w wojewddztwie
zachodniopomorskim, metropolig charakteryzujgca sie szczegdlnymi potrzebami w zakresie funkcji
ustugowych, mieszkaniowych i infrastruktury spotecznej i technicznej.

3. Struktura miasta jest zdefiniowana przez uwarunkowania przyrodnicze, topograficzne,
hydrologiczne, historyczne i funkcjonalno-przestrzenne, w tym ukfady urbanistyczne dwdch
staromiejskich miast, zachowany s$rddmiejski XIX-wieczny uktad urbanistyczny, historyczne
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i wspotczesne osiedla mieszkaniowe jednorodzinne i wielorodzinne, wchtoniete dawne wsie,
obszary przemystowe, port.

4. Obszar administracyjny miasta posiada 75,07% pokrycia powierzchni obowigzujagcymi planami
miejscowymi (nie wliczajac powierzchni jeziora Dabie), co gwarantuje bezpieczenstwo planistyczne,
inwestycyjne, ale stanowi zobowigzanie do prawa zabudowy i zagospodarowania terenu w sposob
okreslony w planie miejscowym.

5. Plan ogdlny zasadniczo kontynuuje polityke przestrzenng zdefiniowang w Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin oraz w obowigzujacych planach
miejscowych.

6. Wyznaczenie stref planistycznych z zabudowa mieszkaniowa jest uwarunkowane zrealizowang
istniejgca zabudowa oraz bilansem zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie,
uwzgledniajaca tereny niezabudowane.

7. Wyznaczenie planistycznych stref otwartych, m.in.: z terenami rolnictwa z zakazem zabudowy
wynika z uwarunkowan przyrodniczych, topograficznych, hydrologicznych oraz innych,
wynikajgcych z bezpieczenstwa, ryzyka lub réznych form ochrony.

8. Odrebna strefg komunikacyjng objeto grunty gminne stanowigce obszar lotniska ,Szczecin-Dabie”.

9. Postulaty Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad majgce na celu zapewnienie
funkcjonalnosci korytarzy komunikacyjnych dla przysztych inwestycji drogowych zostaty
odzwierciedlone w ustaleniu stref otwartych w rejonie osiedla Ptonia —Smierdnica — Jezierzyce oraz
osiedla Klucz — Zydowce, co odpowiada uwzglednieniu rozmieszczenia planowanych obiektéw
infrastruktury transportowe;j.

10. W strefach planistycznych dopuszcza sie ustalenie profili dodatkowych z uwzglednieniem obszaréw
chronionej przyrody oraz terenéw szczegdlnego zagrozenia powodzig.
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Tabela 3. Wyznaczone strefy planistyczne i ich uwarunkowania

Dzielnica/ Uwarunkowania Planowany model struktury funkcjonalno-przestrzennej Wyznaczone strefy planistyczne taczny udziat stref
Osiedle (symbol literowy i nazwa strefy) planistycznych
w osiedlu
Niebuszewo — | powierzchnia: 178,89 ha; ochrona krajobrazu kulturowego, utrzymanie Strefa wielofunkcyjna z zabudowg SW 47,5%
Bolinko mieszkancy ogétem: 18 016 os. wyksztatconego modelu miejskiego osiedla zabudowy mieszkaniowg wielorodzinng
zrdéznicowana struktura przestrzenna, mieszkaniowej wielorodzinnej z komponowang zielenig Strefa wielofunkcyjna z zabudowg SJ 0,4%
historycznie zwigzana z Niebuszewem, ztozona z przyuliczng i ogélnodostepng wewngtrz kwartatéw oraz mieszkaniowg jednorodzinng
fragmentdw historycznej XIX-XX w. zabudowy utrzymanie oryginalnej kompozycji urbanistycznej czesci Strefa ustugowa SuU 21%
kwgrtafom./ej;novyej zab;:dowy bllo.kow}e;j r;a N irc’)d.mit?jskiej.w 'f(ormie zwartej z?blud.OW\:.k\{vartafowej Strefa infrastrukturalna Sl 5,5%
wyburzeniach wojennych, w cze$ci wschodniej, amienicowej z komponowang zielenig ulic i - — -
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (97%) przedogréodkami (rejon ul. J. Stowackiego); realizowanie Strefa zieleni i rekreacji SN 15%
wysokiej i niskiej intensywnosci nowej zabudowy w typie lokalnej zabudowy historycznej | Strefa komunikacyjna SK 11%
zespotu w rejonie ul. A. Asnyka — ul. E. Orzeszkowej ul. Z.
Krasinskiego — ul. A. Naruszewicza;
czes$¢ obszaru objeta obszarem zabudowy srédmiejskiej
Centrum powierzchnia: 102,82 ha; ochrona krajobrazu kulturowego, utrzymanie oryginalnej Strefa wielofunkcyjna z zabudowg SwW 56%
mieszkaricy ogétem: 14 120 os. kompozycji urbanistycznej Srédmiescia w formie zwarte;j mieszkaniowg wielorodzinng
$rédmiejska jednolita, czytelna struktura zabudowy kwartatowej kamienicowej z komponowang Strefa ustugowa SuU 11%
przestrzenna XIX/XX-w. wielkomiejskiej zielenig ulic, rewitalizacja i renowacja kwartatow Strefa handlu SH 4,5%
kompozycji urbanistycznej w formie zwartej zabudowy w celu podniesienia standardow zamieszkania, | wielkopowierzchniowego
zabudowy kamienicq\A{gj kwartaféwl n'wieszkalno— uktad prz'estrzenny zlabudowylh’istoryc'znej do utrzymania, | strefa infrastrukturalna S| 10,8%
usfugowya:h o wys.oklej |nt.ensywnosa, ochr'onyll uzupetnien, wysok.osc noweJ. zabudowy Strefa zieleni | rekreacji SN 2.3%
mieszkalnictwo wielorodzinne (95%), nawigzujgca do zabudowy historycznej; w przypadkach
rozplanowana na uktadzie promieniscie uzasadnionych dopuszczenie podniesienia wysokosci Strefa komunikacyjna SK 15,5%
przecinajacych sie ulic i t3czacych je placow zabudowy; ochrona kompozycji ulic i placéw, zieleni
urzadzonej, w tym przedogrédkéw, podniesienie wartosci
estetycznych zieleni — rekompozycja i uzupetnienia;
podniesienie jakosci przestrzeni mieszkalnych wewnatrz
kwartatéw zabudowy — wyksztatcenie i wyposazenie
przestrzeni wspdlnych z terenami zieleni;
czes$¢ obszaru objeta: obszarem zabudowy srédmiejskiej,
obszarem uzupetnienia zabudowy, Gminnym Programem
Rewitalizacji, Obszarem Strategicznej Interwencji
Drzetowo — powierzchnia: 390,84 ha; utrzymanie podziatu obszarowego osiedla na mieszkalno- | Strefa wielofunkcyjna z zabudowg SW 17%
Grabowo mieszkaricy ogétem: 13 406 os. ustugowy i obszar ustugowo-produkcyjny wzdtuz rzeki mieszkaniowg wielorodzinng
osiedle z zachowanym czytelnym fragmentem Odry; ochrona krajobrazu kulturowego, utrzymanie Strefa wielofunkcyjna z zabudowg SJ 0,002%
XIX w. struktury przestrzennej w potudniowej oryginalnej kompozycji urbanistycznej w formie zwartej mieszkaniowg jednorodzinng
czesci, w formie zwartej zabudowy kwartatowe;j wielofunkcyjnej zabudowy kwartatowej, kamienicowej Strefa ustugowa SsuU 14%
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wielofunkcyjnej o wysokiej intensywnosci, z wraz z komponowanag zielenig ulic, rewitalizacja i Strefa gospodarcza SP 3,65%
dc.)minacja% zab.udowy mieszkaniowej renowacj? kwart.afo'w za.budowy w celu podni(.e.sie.ni.a Strefa infrastrukturalna S| 35%
wielorodzinnej (96%) standardéw zamieszkania, ochrona kompozycji ulic i
placéw, uporzgdkowanie zieleni urzadzonej; zwarta Strefa zieleni i rekreacji SN 2%
zabudowa do utrzymania, ochrony i uzupetnien; wysokos¢ | Strefa otwarta SO 0,6%
nowg %abtfd(.')wy nawgzcha} do zabL.Jdowy historycznej; Strefa komunikacyjna SK 4%
rewitalizacja i adaptacja wspotczesnej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;
cze$¢ obszaru objeta: obszarem zabudowy srédmiejskiej,
obszarem uzupetnienia zabudowy, Gminnym Programem
Rewitalizacji
tekno powierzchnia: 99,98 ha; ochrona krajobrazu kulturowego, utrzymanie w petni Strefa wielofunkcyjna z zabudowa SwW 17%
mieszkancy ogotem: 2800 os. wyksztatconego osiedla zabudowy mieszkaniowej w mieszkaniowga wielorodzinng
zachowany oryginalny uktad przestrzenny i formule miasto — ogréd, z zabudowg lokalizowang w Strefa wielofunkcyjna z zabudowg S 18%
zabudowa historyczna, w tym zespdt opiekuriczy | zieleni i wzdtuz ulic z zielenig urzadzong; ograniczone mieszkaniowg jednorodzinng
»,Bethania”, duzy udziat zieleni urzadzonej na zainwestowanie — dopuszcza sie wytacznie uzupetnienie Strefa ustugowa SU 16%
terenach publicznych i ogrodach przydomowych, | zabudowy w nawigzaniu do istniejacego sasiedztwa Strefa infrastrukturalna S| 8,5%
struktura przestrzenna jednorodna w (stanowiacego oryginalng zabudowe), obowigzuje - — —~
zréznicowanych typach zabudowy utrzymanie: wysokich standardéw zabudowy, wielkosci Strefa zieleni i rekreacji SN 34,6%
mieszkaniowej, od form rezydencji, willi, doméw | dziatek, wysokiego udziatu powierzchni terenu Strefa komunikacyjna SK 4,5%
jednorodzinnych do zabudowy szeregowej i biologicznie czynnego z udziatem zieleni wysokiej,
zabudowy wielorodzinnej (54%) niskiej przedogrédkow i ogrodéw przydomowych, zieleni
intensywnosci urzadzonej ulic i placéw, lokalnej intensywnosci
zabudowy, formy i jakosci zabudowy, wysoko$é nowe;j
zabudowy nawigzujgca do zabudowy historycznej w
bezposrednim sasiedztwie; w granicach jednorodnych
zespotéw zabudowy zabrania sie lokalizacji nowej
zabudowy wielorodzinnej: na wyburzeniach zabudowy
jednorodzinnej, na dziatkach powstatych z wtérnych
podziatow dziatek zabudowanych zabudowa
jednorodzinng, na terenach zieleni urzadzonej;
cze$¢ obszaru objeta obszarem uzupetnienia zabudowy
Miedzyodrze powierzchnia: 3184,96 ha; wyksztatcenie ponadlokalnej roli obszaru osiedla i jego Strefa wielofunkcyjna z zabudowg SwW 2%
- Wyspa ludnosé ogétem: 699 os. funkcjonalnego podziatu wedtug planowanej specjalizacji: | mieszkaniowg wielorodzinng
Pucka struktura dynamiczna w trakcie przeksztatcen z 1. wielofunkcyjna zabudowa $rédmiejska mieszkalno- Strefa wielofunkcyjna z zabudowg S 1%
wyraznie wyksztatconymi kierunkami ustugowa z wykorzystaniem przestrzeni rzeki Odry, 2. mieszkaniowa jednorodzinng
docelowymi, historyczne tereny portowe portowa, 3. rekreacyjno-ogrodnicza na czesci Wyspy Strefa wielofunkcyjna z zabudowg Sz 2%
(tasztownia, Kepa Parnicka, Wyspa Zielona) Puckiej, 4. pozostate akweny i wyspy Miedzyodrza lub ich zagrodowa
zdegradowane technicznie; obszar inwestycyjny czesci o funkcji ekologicznej i turystyczno-rekreacyjnej; Strefa ustugowa suU 0,5%
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z okreslonym programem zabudowy o ochrona fizjonomii historycznej struktury przestrzennej Strefa infrastrukturalna Sl 27%
charakterze centrum z wielofunkcyjng zabudowa | portu miejskiego, rewitalizacja obszaréw i zabudowy
$rédmiejska na tasztowni i Kepie Parnickiej zabytkowej, utrzymanie ekspozycji na sylwete zabudowy Strefa zieleni i rekreaciji SN 14,5%
Starego Miasta, Watow Chrobrego; transformacja Strefa otwarta SO 35%
funkcjonalno-przestrzenna wysp tasztowni, Kepy Strefa komunikacyjna SK 8,5%
Parnickiej, Wyspy Grodzkiej i Wyspy Zielonej,
wyksztatcanie czesci srodmiejskiej nad rzeka, rozwaj
funkcji miejskich i centrotwérczych na wyspach;
cze$¢ obszaru objeta: obszarem zabudowy srédmiejskiej,
Gminnym Programem Rewitalizacji, Obszarem
Strategicznej Interwencji
Nowe Miasto powierzchnia: 173,67 ha; ochrona krajobrazu kulturowego, utrzymanie: 1. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa SW 39%
mieszkancy ogotem: 8529 os. fizjonomii dolnego i gdrnego tarasu — ekspozycja mieszkaniowga wielorodzinng
czytelna miejska struktura przestrzenna z XIX/XX | ksztattowana poprzez parametry zabudowy, 2, Strefa ustugowa SU 19%
w. ulokowana na dolnym i gérnym tarasie; historycznej kompozycji urbanistycznej osiedla w formie Strefa handlu SH 0,40%
wielkomiejska kompozycja urbanistyczna w zwartej zabudowy kwartatowej kamienicowej wraz z wielkopowierzchniowego
formie zwartgj zabudowy. kwar.ta.fowej“ o kom.pormom{ar?a zieleniq.w pasach,drogowych ulic, Strefa infrastrukturalna S| 12%
przezn:?czon.ej.na bu"dynk'l admnjnstraql m|ejsk|ej, rewnt'allz'aCJ'a i renowaclja kwar.ta’row z§budowy w celu Strefa zieleni | rekreaji SN 5,5%
koszar i administracji wojskowej, sgdownictwa, podniesienia standardéw zamieszkania, ochrona
kolejnictwa, ustug i kwartatowej zabudow: kompozycji ulic, alei, placéw, uporzadkowanie zieleni Strefa otwarta >0 7%
) , g ] Y pozycj , alel, p , uporzg
mieszkalnej o wysokiej intensywnosci; komponowanej alei i placéw, 3. rewitalizacja kompleksu Strefa komunikacyjna SK 11%
kompozycje zdominowat uktad prostokatnych historycznej zabudowy poprzemystowej wzdtuz ul.
kwartatéw z ulicami i alejami o zréznicowanej Kolumba i na Wyspie Jaskoétczej wraz z frontem wodnym
szerokosci, formie zagospodarowania i zabudowy; uktad przestrzenny zwartej zabudowy osiedla
kompozycji zieleni, w tym przedogrédkéw; do utrzymania, ochrony i uzupetnien, wysokos¢ nowe;j
gérny taras zajmuje mieszkalnictwo zabudowy nawigzujaca do zabudowy historycznej i
wielorodzinne (99%) wysokiej intensywnosci, w ksztattujgca harmonijng sylwete zabudowy w widoku z
tym budownictwo wspédtczesne; dolny taras wysp Miedzyodrza;
zajmuja tereny dworca kolejowego oraz czes¢ obszaru objeta: obszarem zabudowy srédmiejskiej,
historyczna zabudowa poprzemystowa i obszarem uzupetnienia zabudowy, Gminnym Programem
mieszkaniowa, wzdtuz ulicy K. Kolumba Rewitalizacji, Obszarem Strategicznej Interwenc;ji
Srodmiesécie — | powierzchnia: 140,65 ha; ochrona krajobrazu kulturowego, utrzymanie, ochrona i Strefa wielofunkcyjna z zabudowg SW 49%
Pétnoc mieszkancy ogétem: 9746 os. kontynuowanie wielkomiejskiej kompozycji mieszkaniowg wielorodzinng
W czesci zachodniej osiedle kontynuujgce urbanistycznej Srédmieécia w formie zwartej zabudowy Strefa wielofunkcyjna z zabudowg SJ 3%
strukture z korica XIX w. i potgczona z ciggiem kwartatowe] wielofunkcyjnej z komponowana zielenia mieszkaniowa jednorodzinng
reprezentacyjnych rezydencji o charakterze ulic; rewitalizacja i renowacja zabudowy historycznej w Strefa ustugowa SuU 31%
podmiejskim; czgs’é wschodnia zabudowana w celu podni.gsigni.a star]dardéw zarlnie.szkénia,.ochrona Strefa infrastrukturalna S| 8,5%
znacznym stopniu powojenng zabudowg kompozycji ulic i placéw, uzupetnienie zieleni - — —
komponowanej ulic i placow, w tym zagospodarowanie i Strefa zieleni i rekreacji SN 6,5%
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blokowga z zachowaniem przedwojennej siatki ujednolicenie przedogréodkéw; nowa zabudowa Strefa komunikacyjna SK 1%
ulicznej; w czesci potudniowej; uzupetniajgca, nawigzujgca do zabudowy historyczneji jej
zabudowa wielofunkcyjna o wysokiej rozplanowania; w przypadkach uzasadnionych
intensywnosci, z dominacjg mieszkalnictwa dopuszczenie podniesienia wysokosci zabudowy; w czesci
wielorodzinnego (88%), rozplanowana na kilku rezydencjonalnej osiedla obowigzuje utrzymanie wysokich
ciggach ulicznych na kierunku pétnoc-potudnie: standardéw w zakresie wielkosci dziatek, udziatu
Al. Wojska Polskiego, ul. Monte Cassino, Al. powierzchni terenu biologicznie czynnego z zielenig
Papieza Jana Pawta Il, Al. Wyzwolenia; wysoka, ogrodow przydomowych, zieleni urzagdzone;j ulic i
historyczng strukture uzupetnia wspotczesna placéw, lokalnej intensywnosci zabudowy, formy i jakosci
zabudowa mieszkaniowa niskiej i wysokiej zabudowy oraz waloréw krajobrazowych i przyrodniczych;
intensywnosci, liczne obiekty ustugowe, cze$¢ obszaru objeta: obszarem zabudowy srédmiejskiej,
samodzielne osrodki ustugowe o znaczeniu obszarem uzupetnienia zabudowy, Gminnym Programem
ogblnomiejskim i ponadlokalnym Rewitalizacji, Obszarem Strategicznej Interwenc;ji
Stare Miasto powierzchnia: 110,44 ha; ochrona krajobrazu kulturowego, utrzymaniei Strefa wielofunkcyjna z zabudowg SwW 36%

mieszkaricy ogétem: 3603 os. odtworzenie oryginalnej kompozycji urbanistycznej w mieszkaniowg wielorodzinng
reprezentacyjna dzielnica z eksponowanym oparciu o staromiejskg siatke ulic oraz w czesci Strefa ustugowa SuU 17%
frontem wodnyr.‘n,.tarasem wyniesionym n.ad wfelkomiejsl.dej.§rc’)dmieécia, w formie %warte.j, . . Strefa infrastrukturalna S 13%
szerokie nabrzeze i wewnetrznym zatozeniem wielofunkcyjnej zabudowy kwartatowej, kamienicowe;j
parkowym, zagospodarowana regularnymi wraz z komponowana zielenig ulic; rewitalizacja i Strefa zieleni i rekreacji SN 29%
kwartatami zabudowy kamienicowej, renowacja kwartatéw zabudowy w celu podniesienia Strefa komunikacyjna SK 4,50%
wielorodzinnej (stanowigcej 84% zabudowy standardéw zamieszkania, ochrona kompozycji ulic i
catego osiedla) oraz monumentalnymi gmachami | placéw, uporzagdkowanie zieleni komponowanej ulic,
uzytecznosci publicznej tworzacymi unikalng placéw, przedogrodkow; uktad przestrzenny zwartej
kompozycje urbanistyczng ulic, alei, zabudowy z zabudowy kwartatowej do utrzymania, ochrony i
przedogrodkami uzupetnien; wysokos¢ nowej zabudowy nawigzujaca do

zabudowy historycznej;

czesc¢ obszaru objeta: obszarem zabudowy $rédmiejskiej,

obszarem uzupetnienia zabudowy, Gminnym Programem

Rewitalizacji, Obszarem Strategicznej Interwencji

Turzyn powierzchnia: 156,79 ha; ochrona krajobrazu kulturowego, utrzymanie kompozycji Strefa wielofunkcyjna z zabudowg SW 44%

mieszkaricy ogétem: 15 177 os. urbanistycznej Srédmiescia w formie nawarstwionej mieszkaniowg wielorodzinng
osiedle o zwartej zabudowie wielorodzinnej; zabudowy kwartatowej, wielofunkcyjnej wraz z Strefa ustugowa SuU 19,5%
zabudowa wspétczesna do ul. Ku Storicu z komponowang zielenig ulic, rewitalizacja i renowacja Strefa handlu SH 0,6%
obiektami ustugowymi, tworzaca samodzielny kwartatéw zabudowy w celu podniesienia standardéw wielkopowierzchniowego
osrodek ustugowy o znaczeniu ponadlokalnym z zamieszkania, ochrona kompozycji ulic i placow, Strefa gospodarcza Sp 2%
oblek'Far.m handlowymi o pf)IWIerzchm .sprzedaz.y uporzadkowarl'ne zllelenl komponowanej ulic i plzi\cow, w Strefa infrastrukturalna S| 15%
powyzej 2 000 m2 oraz czes¢ wschodnia — skraj tym przedogrédkéw; uktad przestrzenny zwartej - — —
jednolitej struktury przestrzennej zabudowy do utrzymania, ochrony i uzupetnien; strefa zieleni i rekreacji SN 5%
wielkomiejskiego Srédmieécia w formie zwartej w przypadkach uzasadnionych dopuszczenie podniesienia | Strefa komunikacyjna SK 13,5%

zabudowy kwartatowej kamienic mieszkalnych
wielorodzinnych (mieszkalnictwo wielorodzinne

wysokosci zabudowy;
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98%) o wysokiej intensywnosci, ogrody
dziatkowe, nieliczne tereny zieleni urzadzonej

czesc obszaru objeta: obszarem zabudowy Srédmiejskiej,
obszarem uzupetnienia zabudowy, Gminnym Programem
Rewitalizacji, Obszarem Strategicznej Interwencji

Srédmieécie — | powierzchnia: 53,29 ha; ochrona krajobrazu kulturowego, utrzymanie oryginalnej Strefa wielofunkcyjna z zabudowg SwW 69%
Zachéd mieszkancy ogétem: 11 068 os. kompozycji urbanistycznej w formie zwartej zabudowy mieszkaniowg wielorodzinng
jednolita, struktura przestrzenna XIX-XX w. kwartatowej, rewitalizacja i renowacja kwartatow Strefa ustugowa SuU 9,5%
Wle|k.0mIEJSkIe.j kompozycji urbanls.t\(cznej w zabudowy w celu p.o.dn.le.5|en|a’standardov§/ za?mu.eszka.ma, Strefa infrastrukturalna S 14%
formie zwartej zabudowy, o wysokiej ochrona kompozycji ulic i placéw, uzupetnienie zieleni - — -
. L L . . L . LA Strefa zieleni i rekreacji SN 1%
intensywnosci, kamienicami kwartatow komponowanej ulic i placow, w tym przedogrodkow;
wielofunkcyjnych, gtéwnie o funkcji ukfad przestrzenny zwartej zabudowy do utrzymania, Strefa komunikacyjna SK 6%
mieszkalnictwa wielorodzinnego (93%) ochrony i uzupetnien; wysoko$¢ nowej zabudowy
nawigzujgca do zabudowy historycznej; podnoszenie
jakosci przestrzeni mieszkalnych wewnatrz kwartatow
zabudowy, wyksztatcenie przestrzeni wspdlnych i terenéow
zieleni;
czesc obszaru objeta: obszarem zabudowy $rédmiejskiej,
Gminnym Programem Rewitalizacji, Obszarem
Strategicznej Interwencji
Bukowo powierzchnia: 480,79 ha; ochrona krajobrazu kulturowego — utrzymanie modelu Strefa wielofunkcyjna z zabudowg SwW 4%
mieszkaricy ogétem: 4678 os. podmiejskich zespotéw zabudowy mieszkaniowej mieszkaniowg wielorodzinng
jednolita struktura przestrzenna z przewagg jednorodzinnej i zabudowy wielorodzinnej niskiej Strefa wielofunkcyjna z zabudowg SJ 30%
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, intensywnosci, skoncentrowanych wzdtuz kameralnych mieszkaniowg jednorodzinng
lokalnie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna ulic; stopniowe wysycanie terenow przydatnych pod Strefa ustugowa SuU 11,5%
niskiej: intensywnos’c'i (.10%?, punktowo zabudlowe mieszkaniowg w nawigzaniu do zachowanych Strefa gospodarcza SP 1%
zIokallzow.ane ustugi; zielen nat.urall.'lay,‘la‘sy,. uk’ral(liow kameralhnych; o Strefa infrastrukturalna S| 0,37%
ogrody dziatkowe, naturalne zbiorniki i cieki czes$c obszaru objeta obszarem uzupetnienia zabudowy - — —
Strefa zieleni i rekreacji SN 34%
wodne
Strefa otwarta SO 15%
Strefa komunikacyjna SK 3%
Golecino - powierzchnia: 1021,59 ha; ochrona krajobrazu kulturowego: utrzymanie modelu Strefa wielofunkcyjna z zabudowg SwW 2%
Goctaw mieszkancy ogdétem: 2626 os. skoncentrowanych wzdtuz kameralnych ulic, podmiejskich | mieszkaniowa wielorodzinng
w obszarze tarasu goérnego zabudowa jedno- i zespotdéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i Strefa wielofunkcyjna z zabudowa S 1%
wielorodzinna (64%) o niskiej intensywnosci; w zabudowy wielorodzinnej niskiej intensywnosci; mieszkaniowa jednorodzinng
obszarze tarasu dolnego istniejgca zabudowa stopniowe wysycanie terendéw przydatnych pod Strefa ustugowa SU 4%
mieszkaniowa wielorodzinna z pase"n) ) zabudlowe mieszkaniowg w nawi.aza.nitf do or.yginalnych Strefa gospodarcza Sp 0,4%
na_dwoc!nym us’rug_, tereny prodgkcn | sktadow, uk’radoyv taraSO\'Nychl f:lawnych winnic; |ndyW|dua!ne Strefa infrastrukturalna S| 1,6%
zajezdnia tramwajowa, tereny zieleni, bedace formy i wysoka jako$¢ zabudowy, ochrona waloréw - — —
) ) . . . . . . Strefa zieleni i rekreacji SN 9%
elementem korytarza ekologicznego; trzeci krajobrazowych; zespoty zabudowy mieszkaniowej
obszar, obejmujacy Odre iwyspy pokryte wielorodzinnej i jednorodzinnej do uzupetnienia i Strefa otwarta Y 71%
roslinnoscig, podlega ochronie w ramach uczytelnienia kompozycji z dostosowaniem wskaznika Strefa komunikacyjna SK 3,5%

obszaréw NATURA 2000; udziat obszaru

intensywnosci zabudowy do lokalnego charakteru
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zabudowy osiedla: 12%, a 88% poza obszarem
zabudowy — gtéwnie tereny zieleni: naturalnej i
lesnej oraz ogrody dziatkowe, tereny wod z
przewaga morskich wod wewnetrznych;

ok. 70% powierzchni osiedla stanowig wyspy —
lasy i zieler naturalna

zabudowy, rozwéj ustug zdrowia i rozbudowa szpitala; w
obszarze tarasu dolnego istniejgce obszary zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami towarzyszgcymi,
z wytagczeniem obszarow osuwiskowych, zostaja
utrzymane przy zachowaniu niskiej intensywnosci,
rehabilitacji zabudowy i poddaniu obszaru restrukturyzacji
i rewitalizacji; rozwdj i wzmocnienie lokalnych centrow
ustugowych; czes¢ obszaru objeta Gminnym Programem
Rewitalizacji

Niebuszewo powierzchnia: 163,17 ha; Utrzymanie wyksztatconej struktury przestrzennej osiedla, | Strefa wielofunkcyjna z zabudowg SW 37%
mieszkaricy ogétem: 15 250 os. liczne i zréznicowane zespoty zabudowy mieszkaniowej mieszkaniowg wielorodzinng
zabudowa historyczna mieszkaniowa po wojnie wielorodzinnej i enklawy zabudowy jednorodzinnej o Strefa wielofunkcyjna z zabudowa SJ 7,5%
uzupetniona z przewagg zabudowy czytelnej kompozycji; rewitalizacja zabudowy z wielkiej mieszkaniowg jednorodzinng
mieszkaniowej wielorodzinnej (86%) wysokiej ptyty; ochrona krajobrazu kulturowego zachowanych Strefa ustugowa SuU 21%
inFensywrﬁos’cif z gnklawami z:f\bgd?wy zespotow zapudowy .mies'zk'an?oy\./ej jednorodlzi'nnej i Strefa infrastrukturalna Sl 5%
rmeszkanlovtle.J.W|eIorodzm.neJ nISkIEJ. . zabudovyy Ywelorodzmng niskiej mtensywnoscu N Strefa zieleni i rekreacji SN 15,5%
intensywnosci i zabudowy jednorodzinnej uzupetnienie zabudowy jako kontynuacja kompozycji i - -
. . . 4 . . Strefa komunikacyjna SK 14%
intensywnosci zabudowy w bezposrednim s3siedztwie
Skolwin powierzchnia: 1261,18 ha; ochrona krajobrazu kulturowego, kontynuacja Strefa wielofunkcyjna z zabudowg SwW 1%
mieszkaricy ogétem 2688 os. podmiejskiego uktadu przestrzennego dawnej wsi Skolwin | mieszkaniowg wielorodzinng
osiedle z zabudowga mieszkaniowg (22%) — zespotu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i Strefa wielofunkcyjna z zabudowg SJ 21%
jednorodzinng i wielorodzinng niskiej zabudowy wielorodzinnej niskiej intensywnosci z zielenig mieszkaniowg jednorodzinng
intensywnosci z zielenig naturalng i naturalng oraz z zachowaniem historycznego uktadu Strefa ustugowa SuU 3%
nieurzadzong, w c?bszarze tarasu doln.ego . osadniczggo i niV\’ly siedliskowej dawnej wsi; stopniowe Strefa gospodarcza SP 0,5%
za.chowan.a XIX-wieczna .zak{udc?wa mieszkaniowa wysycanlg tere.now przyqatnych pod .zabydowe Strefa infrastrukturalna S| 12%
wielorodzinna z uzupetnieniami mieszkaniowa jednorodzinng przy dazeniu do - — —
. § . . Strefa zieleni i rekreacji SN 7%
uczytelnienia kameralnego uktadu wsi, utrzymanie
wysokich standardéw w zakresie wielkosci dziatek, Strefa otwarta SO 46%
dominujacego udziatu powierzchni terenu biologicznie Strefa komunikacyjna SK 1%
czynnego, niskiej intensywnosci zabudowy, o tradycyjnej
formie zabudowy wtopionej w zielen i krajobraz;
czes$¢ obszaru objeta: obszarem uzupetnienia zabudowy,
Gminnym Programem Rewitalizacji
Stotczyn powierzchnia: 1254,42 ha; ochrona krajobrazu kulturowego, kontynuacja modelu Strefa wielofunkcyjna z zabudowg SwW 7%
mieszkaricy ogétem: 4741 os. podmiejskich zespotéw zabudowy mieszkaniowej mieszkaniowg wielorodzinng
w obszarze tarasu gérnego znajduje sie jednorodzinnej i zabudowy wielorodzinnej niskiej Strefa wielofunkcyjna z zabudowg S 9%
zachowany uktad dawnej wsi ulicowki z intensywnosci, ochrona historycznego uktadu dawnej wsi mieszkaniowa jednorodzinng
zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng i Stotczyn; wyznaczanie terenéw pod zabudowe Strefa ustugowa SuU 3%
wielorodzinng (57%) niskiej intensywnosci z mieszkaniowg jednorodzinng przy dazeniu do Strefa handlu SH 0,5%

zielenig rekreacyjng (ogrody dziatkowe) i

uczytelnienia kameralnego uktadu przestrzennego wsi,

wielkopowierzchniowego
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naturalna, w obszarze skarpy i tarasu dolnego utrzymanie wysokich standardéw w zakresie wielkosci Strefa gospodarcza SP 0,2%
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, z pasem | dziatek, dominujgcego udziatu powierzchni terenu Strefa infrastrukturalna S| 12,5%
nadwodnym ustug biologicznie czynnego, niskiej intensywnosci zabudowy, Strefa zieleni i rekreacji SN 14%
WyS-OkIEJ jakosci i formy zabudowy uwzgledniajgcej walory Strefa otwarta S0 39,5%
krajobrazowe; - -
czesc obszaru objeta: obszarem uzupetnienia zabudowy, Strefa.komunikacyjna sk 1%
Gminnym Programem Rewitalizacji
Warszewo powierzchnia: 725,27 ha; liczne i zréznicowane zespoty wspodtczesnej zabudowy Strefa wielofunkcyjna z zabudowg SW 17%
mieszkancy ogétem: 12 042 os. mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej o czytelnej | mieszkaniowg wielorodzinng
wspotczesna zabudowa mieszkaniowa kompozycji; ochrona krajobrazu kulturowego niwy Strefa wielofunkcyjna z zabudowa SJ 35%
jednorodzinna i wielorodzinna (38%) niskiej siedliskowej dawnej wsi Warszewo i jej historycznego mieszkaniowg jednorodzinng
intensywnosci; punktowa lokalizacja ustug, zielen | ukfadu przestrzennego, kontynuacja modelu podmiejskich | Strefa ustugowa SsuU 7%
naturalna, lasy, ogrody dziatkowe, zbiorniki i zespotow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej | strefa infrastrukturalna Sl 4%
cieki wodne; udziat zwartej zabudowy: 48%’; intensywnosci i zabudowy jednorodzinnej Strefa zieleni | rekreaji SN 11%
52% poza obszarem zwartej zabudowy — gtéwnie
. . o, Strefa otwarta SO 22%
tereny zieleni: naturalnej i lesnej
Strefa komunikacyjna SK 3%
Zelechowa powierzchnia: 382,41 ha; ochrona krajobrazu kulturowego: utrzymanie modelu Strefa wielofunkcyjna z zabudowg SwW 28,5%
mieszkancy ogétem: 14 082 os. podmiejskich zespotéw zabudowy mieszkaniowej mieszkaniowga wielorodzinng
w obszarze osiedla znajduje sie zabudowa jednorodzinnej i zabudowy wielorodzinnej niskiej Strefa wielofunkcyjna z zabudowa S 22%
mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa intensywnosci, skoncentrowanych wzdtuz kameralnych mieszkaniowg jednorodzinng
wielorodzinna (46%) o niskiej intensywnosci z ulic; stopniowe wysycanie terenéw przydatnych pod Strefa ustugowa SsuU 10%
enklawami zabudowy o wysokiej intensywnosci, zabudowe mieszkaniowa w nawigzaniu do oryginalnych Strefa gospodarcza Sp 2,5%
zielen urzadzona, ogrody dziatkowe, obiekt ukfaddw, utrzymam.e standar.dow .Wle|.kOSCI dziatek, Strefa infrastrukturalna S| 5%
handlu wielkopowierzchniowego udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego, - — —
. v e , . Strefa zieleni i rekreacji SN 23%
intensywnosci zabudowy, formy i jakosci zabudowy oraz
waloréw krajobrazowych; liczne i zréznicowane zespoty Strefa otwarta S0 1%
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej, | Strefa komunikacyjna SK 7%
w tym o czytelnej historycznej kompozycji osiedli z duzym
udziatem zieleni urzadzonej (w tym pocmentarnej)
wymagajacej rewitalizacji;
czes$¢ obszaru objeta: obszarem uzupetnienia zabudowy,
Gminnym Programem Rewitalizacji
Arkonskie — powierzchnia: 253,86 ha; ochrona krajobrazu kulturowego: utrzymanie modelu Strefa wielofunkcyjna z zabudowg SwW 23%
Niemierzyn mieszkaricy ogétem: 10 591 os. podmiejskich zespotéw zabudowy mieszkaniowej mieszkaniowg wielorodzinng
dzielnica willowa, dogeszczona i powigkszona w jednorodzinnej i zabudowy wielorodzinnej niskiej Strefa wielofunkcyjna z zabudowg S 13%
latach 60. XX w. o mate osiedle blokowe ze intensywnosci skoncentrowanych wzdtuz kameralnych mieszkaniowg jednorodzinng
szkotg, a w latach 70. zabudowano wzgdrza po uktadow ulic, utrzymanie zespotéw zabudowy Strefa ustugowa SuU 19%
potnocnej stronie ul. Chopina; struktura wielorodzinnej wysokiej intensywnosci; stopniowe Strefa infrastrukturalna S| 6%
przestrzenna zréznicowana o odmiennych wysycanie terendw przydatnych pod zabudowe Strefa zieleni | rekreacji SN 35%
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typach i intensywnosci zabudowy mieszkaniowej | mieszkaniowg w nawigzaniu do uktadéw kameralnych z Strefa komunikacyjna SK 3%
swobodnie rozlokowanych budynkdéw utrzymaniem standardéw wielkos$ci dziatek, udziatu
wielorodzinnych 3- i 5-kondygnacyjnych oraz 11- | powierzchni terenu biologicznie czynnego, lokalnej
kondygnacyjnych; Usytuowanie na intensywnosci zabudowy, formy i jakosci zabudowy oraz
potudniowych stokach budynkéw waloréw krajobrazowych;
jednorodzinnych z ogrodami i wielorodzinnych o | cze$¢ obszaru objeta obszarem uzupetnienia zabudowy
niskiej intensywnosci tworzy bardzo korzystne
warunki zamieszkania o kompozycji osiedla
podmiejskiego z zabudowa mieszkaniowg
wielorodzinng (65%), ustugowa oraz z ustugami
ochrony zdrowia o znaczeniu ponadlokalnym
Krzekowo — powierzchnia: 382,34 ha; ochrona krajobrazu kulturowego, kontynuacja modelu Strefa wielofunkcyjna z zabudowa SW 6%
Bezrzecze mieszkaricy ogétem: 5163 os. podmiejskich zespotéw zabudowy mieszkaniowej mieszkaniowa wielorodzinng
posiada wymieniong w XIX i XX w. zabudowe jednorodzinnej powstatych na uktadzie dawnych wsi, Strefa wielofunkcyjna z zabudowg SJ 39%
uzupetniang i przeksztatcang do chwili obecnej; ochrona uktadu przestrzennego dawnej wsi Krzekowo; mieszkaniowg jednorodzinng
przewaga zabudowy mieszkaniowej stopniowe wysycanie terenéw przydatnych pod Strefa ustugowa SsuU 2%
je.dnorodz.innej, zabudgw.a .r'.nieszkaniow’a . zabudowe mieszkaniowa jednoro{dzinna ;?rzy dazeniu do Strefa gospodarcza Sp 2%
w!elorodzmna (21%) nISkI.ej |ntensy}Nnoscu uczytelnle'nla kamera!nych ukfadgw r.LJralls’t\(czqych, Strefa infrastrukturalna S| 1%
willowe osiedle mieszkaniowe zatozone w utrzymanie standardéw w zakresie wielkosci dziatek, - — —
. . . . . . . . . . Strefa zieleni i rekreacji SN 25%
okresie miedzywojennym i rozbudowywane do wysokiego udziatu powierzchni terenu biologicznie
dzisiaj czynnego z udziatem zieleni wysokiej, niskiej Strefa komunikacyjna SK 5%
intensywnosci zabudowy, jakosci i formy zabudowy oraz
waloréw krajobrazowych, ograniczenie lokalizacji
zabudowy terendw wzdtuz rzeki Bukowej z
zagospodarowaniem brzegéw na zielen;
czes$c obszaru objeta obszarem uzupetnienia zabudowy
Gumience powierzchnia: 1041,57 ha; ochrona krajobrazu kulturowego: utrzymanie modelu Strefa wielofunkcyjna z zabudowg SW 10%
mieszkancy ogétem: 23 031 os; podmiejskich zespotéw zabudowy mieszkaniowe;j mieszkaniowg wielorodzinng
kolonia domkoéw jednorodzinnych z duzymi jednorodzinnej skoncentrowanych wzdtuz kameralnych Strefa wielofunkcyjna z zabudowg SJ 23%
ogrodami (okres miedzywojenny); nowa ukfadéw drogowych, uzupetnienia zabudowy mieszkaniowg jednorodzinng
zabudowa jednorodzinna o czytelnej kameralnej | mieszkaniowej w nawigzaniu do kameralnych uktadéw Strefa ustugowa SuU 9%
kompozycji osiedla podmiejskiego znacznie przestrzennych, utrzymanie standardéw w zakresie Strefa handlu SH 4,5%
rozbudowana po Il wojnie sw. i uzupetniona wielkosci dziatek, udziatu powierzchni terenu biologicznie | \yielkopowierzchniowego
zabudqua migs%lfaniowq wie!orodzinnq (35%) czynnego, {okalnejl inten§ywnos’ci zabudowy, formy Strefa gospodarcza Sp 5%
wysokiej i niskiej intensywnosci zabEJIdowy i walorow krajobrazowych; o Strefa infrastrukturalna S| 2%
czesc obszaru objeta obszarem uzupetnienia zabudowy - — -
Strefa zieleni i rekreacji SN 14%
Strefa cmentarzy e 24%
Strefa otwarta SO 1%
Strefa komunikacyjna SK 7,5%
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Zawadzkiego powierzchnia: 158,37 ha; utrzymanie modelu zabudowy mieszkaniowej Strefa wielofunkcyjna z zabudowg SW 32%
—Klonowica mieszkancy ogétem: 10 151 os. wielorodzinnej o czytelnej kompozycji zabudowy o mieszkaniowg wielorodzinng
jednolita struktura przestrzenna wielorodzinne;j wysokiej intensywnosci oraz utrzymanie enklaw Strefa wielofunkcyjna z zabudowg SJ 2%
zabudowy mieszkaniowej otoczona pasem zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej; rewitalizacja mieszkaniowa jednorodzinng
sktadajgcym sie z terendw: wojskowych, zabudowy z wielkiej ptyty, ochrona osiedla przed Strefa ustugowa SuU 30%
sportowych, ogrodéw dziatkowych, ustugowych, dogeszczaniem zabudowy mieszkaniowej, uzupetnienia Strefa handlu SH 3%
mieszkalnych niskiej intensywnosci, zabudowy mieszkaniowe] na terenach zwalnianych przez wielkopowierzchniowego
pofabrycznych, na kt<.3rych Z|Oka.|iZ(.)W3I:10, m.in.: istniejace .zag(?spodaroyva.nie przy.zapewnieniu Strefa infrastrukturalna S| 20%
zabudowejedporodz[nrfq, ustugi, zielen wys'tlarczajacej ||c.zby m|e.Jsc postojowych; . Strefa zielegi | rekreacji SN 3%
urzadzong, obiekty oswiaty, zaktady komunalne, czes¢ obszaru objeta Gminnym Programem Rewitalizacji - -
petle tramwajowo-autobusowg, zajezdnie Strefa komunikacyjna sk 9,5%
tramwajowag, zajezdnie autobusows, straz
pozarng, obiekty sportowe; zesp6t funkcji
mieszkaniowej z lokalnym centrum ustugowym
dobrze skomunikowany zewnetrznie i
wewnetrznie, posiada zespoty garazowo-
parkingowe, dominuje zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna (92%) z wielkiej ptyty o oryginalnej
kompozycji urbanistycznej z petnym
wyposazeniem w ustugi spofeczne
Gtebokie — powierzchnia: 1259 ha; ochrona krajobrazu kulturowego, utrzymanie struktury Strefa wielofunkcyjna z zabudowg SW 0,07%
Pilchowo mieszkancy ogoétem: 1075 os. podmiejskiego, kameralnego osiedla zabudowy willowej mieszkaniowga wielorodzinng
dwa obszary zwartej zabudowy w otoczeniu jednorodzinnej w zieleni o charakterze lesnym, Strefa wielofunkcyjna z zabudowa SJ 2,5%
lasow: osiedle zabudowy jednorodzinne;j - utrzymanie kameralnego osiedla — czesci wsi Pilchowo, mieszkaniowg jednorodzinng
Gtebokie na wschodnim brzegu j. Gtebokie oraz zabudowa lokalizowana w zieleni, ograniczenia Strefa ustugowa SuU 0,45%
zhajdujacej siew gra}ljicach miasta. pd. czgs’ci wsi zainw.estqwania - dopuszcza sie ulzupefnieni,e .zab.udowy, Strefa infrastrukturalna S| 3%
Pl!chowo (ul. Szc%ecmska); Gtebokie - 95|edl'e ' obowazwe ytrzymzfmle: stanc.iardc.)w vylelkosu d2|afe.k,' . Strefa zieleni | rekreacji SN 11%
willowe, skomunikowane z centrum miasta linig udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego, niskiej
. L . ) . . S Strefa otwarta SO 56%
tramwajowa; jednorodna struktura przestrzenna | intensywnosci zabudowy, lokalnej formy i jakosci
w granicach obszaru zabudowanego, zabudowa | zabudowy, waloréw krajobrazowych i przyrodniczych, Strefa komunikacyjna SK 0,5%
jednorodzinna, typu willowego, punktowo zakaz wycinki istniejacych drzew z dopuszczeniem
zageszczona do formy wielorodzinnej (2%) o niezbednych cie¢ (sanitarnych, zwigzanych z
bardzo niskiej intensywnosci; cze$¢ dawnej wsi posadowieniem budowli);
Pilchowo (z zachowanym uktadem czes$¢ obszaru objeta obszarem zabudowy srédmiejskiej
Sredniowiecznym) w czesci szczecinskiej sktada
sie z szesciu ulic z zabudowa jednorodzinng oraz
zaktadami produkcyjno-ustugowymi
Pomorzany powierzchnia: 705,37 ha; utrzymanie podziatu obszarowego osiedla na mieszkalno- | Strefa wielofunkcyjna z zabudowa SwW 12%
mieszkancy ogétem: 17 049 os. ustugowy i ustugowo-produkcyjny wzdtuz rzeki Odry mieszkaniowg wielorodzinng
na osiedlu dominuje zabudowa mieszkaniowa utrzymanie struktury i gestosci zabudowy mieszkaniowej, | Strefa wielofunkcyjna z zabudowa SJ 5%
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tym budownictwo z wielkiej ptyty, znajduja sie tu | rewitalizacja zabudowy z wielkiej ptyty, utrzymanie Strefa ustugowa SuU 11%
enklawy XIX-wiecznej zabudowy wielorodzinnej przestrzeni wspdlnych i podnoszenie ich jakosci; Strefa handlu SH 2%
niskiej intensywnosci (np. przy ul. Ruskiej) oraz cze$¢ obszaru objeta: obszarem zabudowy srédmiejskiej, wielkopowierzchniowego
XIX-wieczne kamienice, niewielki udziat obszarem uzupetnienia zabudowy, Gminnym Programem | Strefa gospodarcza Sp 2%
zabudowy jednorodzinnej dostepnej od ul. Rewitalizacji Strefa produkgji rolniczej SR 0,07%
Ustowskiej -
Strefa infrastrukturalna S| 30%
Strefa zieleni i rekreacji SN 17,5%
Strefa otwarta SO 8%
Strefa komunikacyjna SK 13%
Oséw powierzchnia: 813,65 ha; ochrona krajobrazu kulturowego, ochrona uktadu Strefa wielofunkcyjna z zabudowg SwW 1%
mieszkancy ogétem: 5105 os. przestrzennego dawnej wsi Osow, kontynuacja modelu mieszkaniowg wielorodzinng
w latach 30. XX w. powstat na Osowie zesp6t zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Strefa wielofunkcyjna z zabudowg SJ 26%
wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej w skoncentrowanych wzdtuz kameralnych uktadéw ulic lub mieszkaniowa jednorodzinng
rejonie ulic Uroczej i Mokrej; w okresie placéw, stopniowe wysycanie terendéw przydatnych pod Strefa ustugowa SU 3%
powojennym obszar pomiedzy starg wsig a tg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng przy dgzeniu do Strefa infrastrukturalna Sl 1,5%
kolonig zabudowany zosta’r’zespofem Jgdno— i uczytelnle'ma kamera!nych ukfadgw ryrahs’tyczn.ych, Strefa zieleni | rekreagji SN 37%
dwukondygnacyjnych domdéw utrzymujacych utrzymaniu standardéw w zakresie wielkosci dziatek,
gabarytami i wysokimi dachami charakter wysokiego udziatu powierzchni terenu biologicznie Strefa otwarta >0 30%
wiejski; przy drodze do centrum powstaty: czynnego, niskiej intensywnosci zabudowy, jakosci i formy | Strefa komunikacyjna SK 1%
lokalne centrum ustugowe, punktowo zabudowy oraz waloréw krajobrazowych;
zlokalizowane zespoty zabudowy wielorodzinnej cze$¢ obszaru objeta obszarem uzupetnienia zabudowy
(4%)
Pogodno powierzchnia: 419,25 ha; ochrona krajobrazu kulturowego, utrzymanie modelu Strefa wielofunkcyjna z zabudowg SW 29%
mieszkaricy ogétem: 21 530 os. podmiejskiego kameralnego osiedla zabudowy mieszkaniowg wielorodzinng
osiedle charakteryzuja czytelne, kameralne mieszkaniowej, z zabudowg lokalizowang w zieleni, Strefa wielofunkcyjna z zabudowa S 32%
enklawy zabudowy wielorodzinnej (40%) niskiej ograniczone zainwestowanie — dopuszcza sie wyfacznie mieszkaniowg jednorodzinng
intensywnosci, ktora zrealizowano w latach 30. uzupetnienie zabudowy w nawigzaniu do historycznego Strefa ustugowa SuU 22%
XX w. w pierzejach gtéwnych ulic oraz jako rozplanowania, obowiazuje utrzymanie Strefa infrastrukturalna S| 3%
wydzielone osledla robo.tnlcze i zapudowe charak?e'ryst.ycznych glla 05|ed!a stanc!ardow w 'zakre.5|e ' Strefa zieleni i rekreaji SN 5%
koszarowg; wille, domy jednorodzinne, wielkosci dziatek, udziatu powierzchni terenu biologicznie - -
. . . . A Strefa komunikacyjna SK 5%
zabudowa szeregowa czynnego, udziatu zieleni wysokiej, przedogrédkow,
zieleni urzadzonej, lokalnej intensywnosci zabudowy,
formy i jakosci zabudowy oraz waloréw krajobrazowych i
przyrodniczych; czes¢ obszaru objeta obszarem
uzupetnienia zabudowy
Swierczewo powierzchnia: 244,33 ha; utrzymanie podziatu funkcjonalnego osiedla na obszary Strefa wielofunkcyjna z zabudowg SwW 24%
mieszkaricy ogétem: 13 986 os. mieszkalno-ustugowe i ustugowo-produkcyjne; mieszkaniowg wielorodzinng
w czesci wschodniej osiedle dla pocztowcow i utrzymanie struktury zabudowy mieszkaniowej, w tym Strefa wielofunkcyjna z zabudowg SJ 9%
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gospodarczej folwarku powstato niewielkie os. rewitalizacja zabudowy z wielkiej ptyty, ograniczenie Strefa ustugowa SuU 22%
doméw jednorodzinnych a drugi taki zespét dogeszczania zabudowy mieszkaniowej; podniesienie Strefa handlu SH 2%
powstat przy granicy z Pogodnem; otwarte jakosci przestrzeni wspdlnych, w szczegdlnosci terendw wielkopowierzchniowego
tereny po wojnie zostaty zabudowane zieleni urzadzonej; Strefa gospodarcza Sp 6%
bIok.ovE/y_ml 005|edlam| \_Nl.e.lorodzmnyrr,n_KaImy | cze$¢ obszaru objeta obszarem uzupetnienia zabudowy Strefa infrastrukturalna S| 14%
Przyjazni (.774) wysokiej intensywnosci z . Strefa zieleni | rekreadi SN 13%
zachowaniem zagospodarowanych ustugami
terendw od ul. Ku Storicu oraz przedwojennych Strefa komunikacyjna SK 1%
ogroddéw dziatkowych z zespotem sportowym
oraz powstatym nowym obiektem naukowo-
badawczym
Zatom - powierzchnia: 439,05 ha; utrzymanie zabudowy mieszkaniowej osiedla, Strefa wielofunkcyjna z zabudowa SW 5%
Kasztanowe mieszkancy ogétem: 3162 os.; rewitalizacja zabudowy z wielkiej ptyty; wyksztatcenie/ mieszkaniowga wielorodzinng
w osiedlu wystepuje zabudowa mieszkaniowa wzmocnienie lokalnego centrum ustugowego z uwagi na Strefa wielofunkcyjna z zabudowg S 8%
jednorodzinna i wielorodzinna (77%) niskiej peryferyjne potozenie osiedla mieszkaniowg jednorodzinng
intensywnosci z towarzyszgcymi ustugami, Strefa ustugowa SuU 3%
enklawami terendw produkcji, sktadéw i Strefa gospodarcza Sp 11%
magazynow, w otoczgniu laséw, zielen Strefa infrastrukturalna S| 1,5%
naturalna, ogrody dziatkowe, grunty rolne; brak - — —
pow. objetej formami ochrony krajobrazu Strefa zieleni i rekreacji SN 8%
kulturowego Strefa otwarta SO 61%
Strefa komunikacyjna SK 3%
Bukowe - powierzchnia: 458,90 ha; zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o czytelnej Strefa wielofunkcyjna z zabudowg SwW 29%
Kleskowo mieszkaricy ogétem: 13 248 os. kompozycji i enklawy zabudowy mieszkaniowej mieszkaniowa wielorodzinng
osiedle z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng | jednorodzinnej, uzupetnienie istniejgcych struktur osiedla | Strefa wielofunkcyjna z zabudowa S 19%
(85%) wysokiej intensywnosci w czesci o zielen urzgdzong ogdlnodostepna; uzupetnienie mieszkaniowg jednorodzinng
zachodniej, a w czesci wschodniej wielorodzinng | zabudowy wielorodzinnej jako kontynuacja kompozycji w Strefa ustugowa SU 7,5%
niskiej intensywnosci; na terenach poza bezposérednim sgsiedztwie ze zmniejszong intensywnoscia | sirefa gospodarcza Sp 1%
au.tostrad.al wy.sfcepUJa obc.)k za.budF)wy . zabEJ’dowy i duzym udziatem zieleni urza!dzc.)nej; Strefa infrastrukturalna S| 5%
mieszkaniowej jednorodzinnej z uzytkami czes$¢ obszaru objeta obszarem uzupetnienia zabudowy - — —
. . . .. Strefa zieleni i rekreacji SN 23%
rolnymi, takze budynki mieszkalne z ustugamii
produkcja; osiedle wyposazone jest w punktowo Strefa cmentarzy sC 5%
roztozone tereny ustugowe, ustugi sportu i Strefa otwarta SO 4%
rekreacji, ogrody dziatkowe; znaczna czes¢ Strefa komunikacyjna SK 6%
osiedla pokryta jest zielenig naturalng i
fragmentarycznie lasami z naturalnymi
zbiornikami i ciekami wodnymi
Dabie powierzchnia: 8 052,47 ha; ochrona krajobrazu kulturowego uktadu przestrzennego Strefa wielofunkcyjna z zabudowg SW 1%
mieszkaricy ogétem: 11 918 os. starego miasta Dabia oraz dawnych dzielnic podmiejskich, | mieszkaniowg wielorodzinng
zachowana gtéwnie XX w. zabudowa przedmies¢; | kontynuacja modelu podmiejskich zespotéw zabudowy Strefa wielofunkcyjna z zabudowg SJ 1%
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kompozycji historycznej blokowg zabudowa niskiej intensywnosci; stare miasto Dabie podlega Strefa ustugowa SuU 1,5%
wielorodzinng pozbawiong ustug, zachowane rewitalizacji, przy zachowaniu i odtworzeniu Strefa handlu SH 0,2%
budynki publiczne wykorzystane na cele ustug historycznych wartosci krajobrazowych, urbanistycznych, wielkopowierzchniowego
spotecznych architektonicznych, funkcjonalnych, na strukturze opartej | strefa gospodarcza Sp 6%
o staromiejski uktad przestrzenny, nalezy uzupetnié¢ Strefa produkgji rolnicze; SR 7%
Srédmiejska zabudowe wielofunkcyjng i wzmocnic lokalne »
. . . Strefa infrastrukturalna S| 1%
centrum ustugowe; zespoty zabudowy mieszkaniowej z
przewaga zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i Strefa zieleni i rekreacji SN 6%
wielorodzinnej niskiej intensywnosci podlegac beda Strefa cmentarzy SC 0,15%
uzupetnieniu z zachowaniem i kontynuacja lokalnej, Strefa otwarta SO 73%
kameralnej kompozycji i niskiej intensywnosci zabudowy; Strefa komunikacyjna SK 3%
w obszarach jednorodnej zabudowy jednorodzinnej
ogranicza sie lokalizacje nowej zabudowy wielorodzinnej,
nowa zabudowa w typie lokalnej zabudowy historycznej
zespotu osiedla w rejonie: ul. Jugostowiariska - ul.
Motdawska - ul. Rumunska - ul. Torunska, ul. Kostrzynska
- ul. Tczewska - ul. Nowogardzka - ul. Warminska;
czes$¢ obszaru objeta: obszarem zabudowy srédmiejskiej,
obszarem uzupetnienia zabudowy, Gminnym Programem
Rewitalizacji
Ptonia — powierzchnia: 1724,06 ha; ochrona krajobrazu kulturowego, utworzenie modelu Strefa wielofunkcyjna z zabudowg SW 1%
Smierdnica - mieszkaricy ogétem: 4171 os. podmiejskiego zespotu zabudowy mieszkaniowe;j mieszkaniowa wielorodzinng
Jezierzyce trzy historyczne wyksztatcone uktady zabudowy jednorodzinnej w krajobrazie porolniczym i Strefa wielofunkcyjna z zabudowa SJ 28%
wiejskiej, z przewagg zabudowy mieszkaniowej naturalizowanym z kontynuacjg uktadu dawnych wsi mieszkaniowg jednorodzinng
jednorodzinnej z bogatym kontekstem Smierdnica, Ptonia i Jezierzyce; stopniowe wysycanie Strefa wielofunkcyjna z zabudowg Sz 0,5%
przyrodniczym, krajobrazowym; dominuje terendw przydatnych pod zabudowe mieszkaniowa zagrodowa
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (9%) jednorodzinng przy dazeniu do uczytelnienia kameralnych | Strefa ustugowa SsuU 4%
niskiej intensywnosci; w pozostatych osadach uktadow ruralistycznych, utrzymanie standardéow w Strefa gospodarcza Sp 2%
b.rakjlest zab.ud.O\{vy Wle!OFOdZIHHEJ, dominuje zak|:e5|e dZ|a.+ek o d.uzych povy|erzc‘hn|‘ach, wysoklegg N Strefa produkqjl rolniczej SR 05%
zielen obecnie juz prawie naturalna, lasy, ogrody | udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego, niskiej - !
dziatkowe, grunty rolne, zbiorniki i cieki wodne intensywnosci zabudowy, jakosci i formy zabudowy oraz Strefa infrastrukturalna Sl 2%
waloréw krajobrazowych; Strefa zieleni i rekreacji SN 18%
czes$¢ obszaru objeta obszarem uzupetnienia zabudowy Strefa cmentarzy SC 1%
Strefa otwarta SO 42%
Strefa komunikacyjna SK 0,58%
2ydowce - powierzchnia: 1029,51 ha; ochrona krajobrazu kulturowego, kontynuacja Strefa wielofunkcyjna z zabudowg SwW 1,5%
Klucz mieszkancy ogétem: 2080 os. podmiejskich zespotow zabudowy mieszkaniowe;j mieszkaniowg wielorodzinng
obecnie wystepuje tu w przewadze zabudowa jednorodzinnej oraz wielorodzinnej niskiej intensywnosci; | Strefa wielofunkcyjna z zabudowa S 15%
mieszkaniowa jednorodzinna z punktowa stopniowe wysycanie terendw przeznaczonych pod mieszkaniowa jednorodzinng
zabudowa wielorodzinng (17%) niskiej zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng przy dazeniu do Strefa ustugowa SsuU 8%
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intensywnosci, ogrody dziatkowe, tereny uczytelnienia kameralnych uktaddéw ruralistycznych, Strefa gospodarcza SP 3%
ustugowe i ustugowo-produkcyjne, tereny utrzymanie wielkosci dziatek, duzego udziatu powierzchni Strefa infrastrukturalna S| 1%
kolej.owe, zi.eleh na-t’ur’alna, lasy, v.vyspy z wodami | terenu biol(.Jgicz’ni.e. czynnego, niskiej intensywnos’ci. Strefa zieleni i rekreacji SN 8%
powu-?rzchmowyml Srédladowymi — rzeka .zabgc!owy, JZ:]kOSCI i formY zabudowy oraz t:|trzyman|e Strefa otwarta S0 46%
Regalica istniejacych i wyksztatcenie nowych waloréw -
krajobrazowych; Strefa komunikacyjna SK 8%
czes$¢ obszaru objeta obszarem uzupetnienia zabudowy
Majowe powierzchnia: 190,22 ha; zespoty zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i Strefa wielofunkcyjna z zabudowa SW 14%
mieszkancy ogotem: 6494 os. jednorodzinnej o czytelnej kompozycji, obiekty ustugowe, | mieszkaniowg wielorodzinng
osiedle zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej | w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy Strefa wielofunkcyjna z zabudowa SJ 7%
(72%) wysokiej i niskiej intensywnosci z ciggiem powyzej 2000 m? i produkcyjne zlokalizowane wzdtuz ul. mieszkaniowg jednorodzinng
terendw ustugowych, w tym obiektami Struga; pojedyncze uzupetnienia zabudowy Strefa ustugowa SU 8%
handlowymi o powierzchni sprzedazy powyzej mieszkaniowe] jako kontynuacja kompozycji niskiej i Strefa handlu SH 6%
2000 m? oraz produkcyjno-sktadowymi wzdtuz wysokiej intensywnosci w bezposrednim sasiedztwie wielkopowierzchniowego
f’l' A Strﬂgaf w ?siedlu znajdujg sie ysiugi sportu Strefa gospodarcza Sp 17%
i rekreacji, zielen n.aturalna, las; udziat zwartej Strefa infrastrukturalna S| 9%
zabudowy: 67% osiedla - — —
Strefa zieleni i rekreacji SN 5%
Strefa otwarta SO 21%
Strefa komunikacyjna SK 13%
Kijewo powierzchnia: 397,04 ha; utrzymuje sie i kontynuuje wyksztatcone zespoty Strefa wielofunkcyjna z zabudowa SW 2,5%
mieszkaricy ogétem: 3253 os. zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej mieszkaniowg wielorodzinng
od lat 60. XX w. zabudowa jednorodzinna i intensywnosci i zabudowy jednorodzinnej, o czytelnej Strefa wielofunkcyjna z zabudowg SJ 10,5%
wielorodzinna, nadal znaczne tereny kompozycji; uzupetnienie zabudowy z uwzglednieniem mieszkaniowa jednorodzinng
niezabudowane intensywnosci w sgsiedztwie i lokalnej kameralnej Strefa ustugowa SuU 6%
kompozycji Strefa gospodarcza SP 4%
Strefa infrastrukturalna S| 2%
Strefa zieleni i rekreacji SN 8%
Strefa otwarta e 48%
Strefa komunikacyjna SK 18,5%
Podjuchy powierzchnia: 512,80 ha; ochrona krajobrazu kulturowego: kontynuacja modelu Strefa wielofunkcyjna z zabudowa SW 10%
mieszkancy ogétem: 7531 os. podmiejskich zespotéw zabudowy mieszkaniowej mieszkaniowg wielorodzinng
zabudowa z przewagg zabudowy mieszkaniowej | jednorodzinnej skoncentrowanych wzdtuz kameralnych Strefa wielofunkcyjna z zabudowg S 21%
jednorodzinnej z matymi zespotami zabudowy ulic lub placéw; stopniowe wysycanie terenéw mieszkaniowa jednorodzinng
mieszkaniowej wielorodzinnej (27%) wysokiej i przydatnych pod zabudowe mieszkaniowa w nawigzaniu Strefa ustugowa SuU 15%
niskiej intensywnosci do orygin'alnych uk’fa(.iéw.kam?réln\(ch, utrzymanie . Strefa gospodarcza Sp 2%
stanfiardow_ w zakre5|.e W|§|ko§C| dziatek, duz_eg.o _ud2|a’ru Strefa infrastrukturalna S| 5%
powierzchni terenu biologicznie czynnego, niskiej - — —
Strefa zieleni i rekreacji SN 8%
Strefa otwarta SO 21%
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intensywnosci zabudowy, lokalnej formy zabudowy oraz Strefa komunikacyjna SK 7%
utrzymanie waloréw krajobrazowych;
czes$¢ obszaru objeta obszarem uzupetnienia zabudowy
Stoneczne powierzchnia: 143,21 ha; utrzymanie modelu zabudowy mieszkaniowe;j Strefa wielofunkcyjna z zabudowg SW 52%
mieszkancy ogétem: 11 234 os. wielorodzinnej niskiej i wysokiej intensywnosci o czytelnej | mieszkaniowg wielorodzinng
ulicowy zespét przedwojennej zabudowy kompozycji z enklawg zabudowy mieszkaniowej Strefa wielofunkcyjna z zabudowg S 3,5%
jednorodzinnej; zabudowa zachowana w jednorodzinnej; struktura przestrzenna w petni mieszkaniowg jednorodzinng
obszarze osiedla zabudowy wielorodzinne;j wyksztatcona, dopuszcza sie pojedyncze uzupetnienia Strefa ustugowa SuU 8,5%
wysokiej intensywnosci (88%) zabudowy jako kontynuacje intensywnosci w Strefa handlu SH 5%
bezposrednim sasiedztwie (z wytaczeniem zabudowy wielkopowierzchniowego
wysokos’c'!owej), utrzymanie i uzupetnienie funkcji Strefa gospodarcza Sp 14%
ush{g’owej o char.akterze ponadlokalnym, . Strefa infrastrukturalna S 3%
cze$¢ obszaru objeta obszarem uzupetnienia zabudowy - — —
Strefa zieleni i rekreacji SN 3%
Strefa komunikacyjna SK 12%
Wielgowo - powierzchnia: 1300,17 ha; ochrona krajobrazu kulturowego, kreacja modelu Strefa wielofunkcyjna z zabudowg SwW 0,26%
Stawociesze — | mieszkaricy ogétem: 3972 os. podmiejskich zespotéw zabudowy mieszkaniowej mieszkaniowg wielorodzinng
Zdunowo w osiedlu wystepuja: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnej powstatych na uktadzie dawnych wsi Strefa wielofunkcyjna z zabudowg SJ 35%
jednorodzinna, punktowa zabudowa skoncentrowanych wzdtuz gtéwnych drég oraz mieszkaniowg jednorodzinng
mieszkaniowa wielorodzinna (3%) niskiej kameralnych uktadéw ulic lub placéw; stopniowe Strefa wielofunkcyjna z zabudowa SZ 0,20%
intensywnosci; udziat zwartej zabudowy: 25%; wysycanie terenéw przydatnych pod zabudowe zagrodowg
75% poza obszarem zwartej zabudowy — gtéwnie | mieszkaniowa jednorodzinng przy dazeniu do Strefa ustugowa SuU 14%
tereny zieleni: lasy i zielen naturalna, oraz grunty | uczytelnienia kameralnych uktaddw ruralistycznych,
rolne, rozproszona zabudowa utrzymanie wskaznikow wielkosci dziatek, wysokiego Strefa gospodarcza SP 6%
udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego, niskiej | Strefa infrastrukturalna Sl 0,45%
intensywnosci zabudowy, lokalnych form zabudowy Strefa zieleni i rekreacji SN 4%
kontynuujacych wartosci krajobrazowe; Strefa cmentarzy SC 0,20%
e . . . 1
czesc obszaru objeta obszarem uzupetnienia zabudowy Strefa otwarta SO 36%
Strefa komunikacyjna SK 3%
Zdroje powierzchnia: 642,17 ha; ochrona krajobrazu kulturowego, kontynuacja modelu Strefa wielofunkcyjna z zabudowg SW 4,5%
mieszkancy ogdétem: 7521 os.; podmiejskich zespotéw zabudowy mieszkaniowej mieszkaniowg wielorodzinng
miejska strukture osiedla tworzy intensywna wielorodzinnej niskiej intensywnosci i jednorodzinnej, Strefa wielofunkcyjna z zabudowa S 9%
zabudowa skupiona na terenie po dawnej skoncentrowanych wzdtuz ulic; stopniowe wysycanie mieszkaniowg jednorodzinng
zabudowie, oddalona od brzegu Regalicy i terenéw przydatnych pod zabudowe mieszkaniowa jako Strefa ustugowa SU 19%
ograniczona do obudovxlly zachc.Jwanego ukfadu kontynu?cja zabu.dowy ist.nieja)cej,. utrzym.ar.ﬂe za.sad. Strefa handlu SH 1,5%
ulicznego: zabudowa mieszkaniowa parcelacji, wysokiego udziatu powierzchni biologicznie wielkopowierzchniowego
jednor.ot.i.zin.nal o_r_az wielorodz’ir.ma (37%) czynne'j,.lokaflnej intensywnosci i formy zabudowy oraz Strefa gospodarcza Sp 5,5%
wysokiej i niskiej |nt?nsywnOSC|, tereny War,tIOSCI krajobrézowych, o Strefa produkgji rolniczej SR 3%
ustugowe, w tym obiekty handlowe o pow. czes¢ obszaru objeta obszarem uzupetnienia zabudowy -
Strefa infrastrukturalna S| 7%
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sprzedazy powyzej 2000 m?, tereny ustugowo-
produkcyjne, tereny kolejowe, zielen naturalna i
urzadzona, lasy, ciek wodny i lokalna
oczyszczalnia Sciekdw, cenng determinante
krajobrazowo-przyrodniczg stanowig: Park Lesny
Zdroje i rozrzezbienie terenu zboczy Wzgdrz
Bukowych

Strefa zieleni i rekreacji SN 12%
Strefa cmentarzy SC 0,5%
Strefa otwarta SO 32%
Strefa komunikacyjna SK 5%
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2. Przyczyny wyznaczenia obszarow uzupetnienia zabudowy

Zgodnie z ustawg gmina wyznacza obszar uzupetnienia zabudowy wedtug okreslonych zasad. Obszar

uzupetnienia zabudowy wyznacza sie na obszarach nieobjetych miejscowymi planami

zagospodarowania przestrzennego. Wydawanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu bedzie mozliwe tylko w granicach obszaru uzupetnienia zabudowy okreslonych w planie
ogolnym.

Plan ogdlny w zakresie strefy planistycznej i gminnych standarddéw urbanistycznych stanowi podstawe

prawng decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Na obszarach obowigzujgcych

planédw miejscowych nie wyznaczono obszaréw uzupetniania zabudowy.

Do gtéwnych przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy na obszarze miasta Szczecin

naleza:

1. Koniecznos$¢ niezaktdconego, dalszego rozwoju metropolii charakteryzujgcej sie szczegdlnymi
potrzebami w zakresie funkcji ustugowych, mieszkaniowych, infrastruktury spotecznej
i technicznej, ale w sposdb kontrolowany i skorelowany z polityka przestrzenng zawartg w planie
0gblnym na obszarach nieobjetych planami miejscowymi.

2. Zapewnienie mozliwosci kontynuacji rozwoju zabudowy na obszarach nieobjetych planami
miejscowymi o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, dla ktorej przepisy ustawowe
i przepisy planu ogdlnego s3 wystarczajgce i nie prowadzg do konfliktdw przestrzennych
lub spotecznych.

3. Samoistne ograniczenie wielkosci obszaréw uzupetnien zabudowy wynikajace z restrykcyjnych
przepiséw rozporzgdzenia do ustawy w sprawie sposobu ich wyznaczania, sprowadzajacych sie
do uwzgledniania wytacznie zrealizowanych budynkéw i ich zapleczy, pozwalajacych
na ochrone obszardow peryferyjnych przed niekontrolowang zabudowsa.

4. Wykorzystanie w pierwszej kolejnosci istniejgcej infrastruktury technicznej umozliwiajacej rozwaj
zabudowy w obszarach koncentracji zabudowy.

5. Ochrona  stwierdzonych  wartosci krajobrazowych, przyrodniczych oraz  ochrona
przeciwpowodziowa lub inne zagrozenia np. ruchy masowe.

6. Potrzeby inwestycyjne zgtaszane przez mieszkaricéw i wtascicieli nieruchomosci.

7. Naprawa procesu wydawania decyzji o warunkach zabudowy i urbanistyczny nadzér nad tymi
decyzjami (poprzez zgodnosé z planem ogdlnym), przy braku mozliwosci zapewnienia pokrycia
planami miejscowymi jednoczes$nie catego obszaru gminy i zatozeniu, ze plan ogdlny wygeneruje
takze potrzebe zmian planéw obowigzujacych.

Ryc. 9. Wyznaczone obszary uzupetnienia zabudowy na terenie Szczecina
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Ograniczenia rozszerzania granic obszaréw uzupetnien zabudowy wynikajace z § 1 ust. 2 pkt 5
Rozporzadzenia Ministra i Technologii w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogdlnym gminy zostaty uwzglednione poprzez nieprzekroczenie wielkosci tgcznych
powierzchni obszaréw uzupetnien zabudowy w obszarze miasta obliczonych zgodnie ze wzorem:

Po=25% x (Py - Py)

gdzie P, — oznacza taczng maksymalng powierzchnie obszaréw uzupetniern zabudowy wyznaczonych
w sposdb, o ktorym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia granic,

P, — 0znacza tgczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposdb, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-3,
P. — oznacza tgczng powierzchnie obszaréw uzupetnien zabudowy wyznaczonych w sposdb, o ktérym
mowa w ust. 1.

Obliczone wartosci w Szczecinie wynoszg odpowiednio: P, =5 362 ha, P, =7 826 ha, P,=616 ha, z czego
wynika, ze maksymalna faczna powierzchnia obszaréw uzupetnief zabudowy moze wynosi¢ 5 978 ha.
Wyznaczone w planie ogdlnym obszary uzupetnien zabudowy obejmujg tgczng powierzchnie 1 740 ha
przez co nie przekraczajg wartosci granicznej 5978 ha — co pozwala uzna¢ sposéb wyznaczenia
obszaréow uzupetnien zabudowy za zgodny z prawem.

3. Przyczyny wyznaczenia obszarow zabudowy srédmiejskiej

Obszar zabudowy srédmiejskiej to specyfika duzych miast o zwartej, intensywnej zabudowie. Zgodnie

z ustawg gmina moze wyznaczy¢ obszar zabudowy srédmiejskiej. W granicach obszaru zabudowy

Srddmiejskiej okreslonych w planie ogdlnym dziatajg przepisy szczegétowe warunkéw technicznych dla

zabudowy i zagospodarowania terenu. Wyznaczenie obszarow zabudowy $rédmiejskiej w planie

ogélnym realizuje cele wyznaczone w strategii. Do gtéwnych przyczyn wyznaczenia obszaru zabudowy

srodmiejskiej na obszarze miasta Szczecin naleza:

1. konieczno$¢ niezaktéconego, dalszego rozwoju metropolii charakteryzujgcej sie szczegdlnymi
potrzebami w zakresie zabudowy o wysokiej intensywnosci i o funkcjach ustugowych,

mieszkaniowych, infrastruktury spotecznej i technicznej, ale w sposdb kontrolowany
i skorelowany z politykg przestrzenng;
2. potrzeba efektywnego zarzadzania przestrzenia — prowadzenie polityki przestrzennej

z uwzglednieniem zasad tadu przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju, optymalnego
wykorzystania dostepnych zasobéw (infrastruktury technicznej i spotecznej), dalszego uzupetniania
luk w zabudowie srédmiescia o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
z bardzo dobrym dostepem do infrastruktury spotecznej i technicznej, komunikacyjnej;

3. realizowanie zabudowy zgodnie z intencjg ustawodawcy, tj. w obszarze zasiegu istniejgcych
obiektéw infrastruktury spotecznej (intencja gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury
spotecznej);

4. kontynuowanie polityki przestrzennej — istniejgce lub ustalone w obowigzujgcych planach
miejscowych, wyksztatcone zgrupowanie zwartej, intensywnej zabudowy wielofunkcyjnej
definiujgce obszar funkcjonalnego srodmiescia Szczecina.

a7



Ryc.

10. Wyznaczone obszary zabudowy srodmiejskiej na terenie Szczecina
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4. Przyczyny wyznaczenia stref otwartych z zakazem zabudowy

Gminny katalog stref planistycznych definiujacy strefy otwarte z zakazem zabudowy przewiduje ich
wyznaczenie gtdwnie w gminach wiejskich na terenach rolnych. W przypadku miasta o strukturze
funkcjonalno-przestrzennej z marginalnym udziatem rolnictwa strefy te wyznacza sie przede wszystkim
dla terendéw laséw i wod oraz na obszarach niezabudowanych gruntédw o charakterze porolniczym
z przeznaczeniem zieleni naturalnej, zieleni urzgdzonej lub zieleni objetej réznymi formami ochrony,
kontynuujgc polityke przestrzenng okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
miasta Szczecin.

Gtéwnymi przyczynami wyznaczenia stref otwartych z zakazem zabudowy na terenie miasta Szczecin

sq:

1. ochrona terenéw wadd, terenéw laséw, terenéw zieleni chronionej réznymi formami ochrony
w celu utrzymania mozliwie jak najwiekszego areatu powierzchni biologicznie czynnej o naturalnej
zdolnosci retencyjne;j,

2. zakaz wyznaczania nowych stref z zabudowg mieszkaniowg z uwagi na wykorzystanie
zapotrzebowania ha nowg zabudowe mieszkaniowg dopuszczonego ustawa,

3. dostateczna podaz terenéw o funkcji gospodarczej i ustugowej w zasiegu dostepnosci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej,

4. uwzglednienie przepisu art. 1 ust 4 pkt 1-3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
poprzez ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego, lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej
w sposdb umozliwiajgcy mieszkanicom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu oraz zapewnianie rozwigzan przestrzennych,
utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow.

5.

a.

Uwzglednienie przepisu art. 1 ust 4 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
odnoszacym sie do zasad sytuowania nowej zabudowy poprzez dazenie do planowania
i lokalizowania nowej zabudowy:
na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej, w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy;
na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych
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na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach
W najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary
charakteryzujace sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

5. Przyczyny ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych

Zgodnie z ustawg gmina wyznacza gminne standardy urbanistyczne: obowigzkowo gminny katalog

stref planistycznych, fakultatywnie gminne standardy dostepnosci infrastruktury spoteczne;j.

Gminny katalog stref planistycznych na obszarze miasta Szczecin powstat w oparciu o:

1. uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 13b ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu,

2. kontynuowanie polityki przestrzennej lub korekty polityki przestrzennej — zdefiniowanej
w obowigzujacych planach miejscowych lub Studium i sporzadzonych projektach planéw
miejscowych, zatozeniach, koncepcjach,

3. potrzeby inwestycyjne zgtaszane przez mieszkancéw i wtascicieli nieruchomosci, potrzeby gminy.

W planie ogélnym odstgpiono od ustalenia gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury

spotecznej obejmujacych zasady zapewnienia dostepu do szkét podstawowych oraz obszaréw zieleni

publicznej, (o ktérych mowa w art. 13f ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
po uwzglednieniu nastepujacych przestanek i uwarunkowan:

1. Obszar administracyjny miasta posiada 75,07% pokrycia powierzchni obowigzujgcymi planami
miejscowymi (3/4 obszaru miasta nie wliczajagc powierzchni jeziora Dabie); wyznaczenie stref
planistycznych z zabudowg mieszkaniowa, ustugami edukacji i zielenig nastgpito w oparciu
o obowigzujagce prawo miejscowe, w ktorym usankcjonowano lub zaplanowano kompletne
struktury funkcjonalno-przestrzenne z infrastrukturg spoteczna.

2. Struktura miasta jest zdefiniowana przez indywidualne uwarunkowania przyrodnicze,
topograficzne, hydrologiczne, historyczne i funkcjonalno-przestrzenne i determinuje dostepnosé
do ustug edukacji i obszaréw zieleni publicznej w sposdb wystarczajacy.

3. Sie¢ komunikacji publicznej obstuguje istniejgce i planowane obszary mieszkalnictwa, zapewnia
dostep do szkét podstawowych i obszaréw zieleni publicznej.

4. Ustugi opieki nad dzie¢mi i edukacji, w tym niepubliczne podlegajg znacznej fluktuacji, w duzej
mierze ksztattowane sg przez relacjami popytu i podazy oraz zalezne sg od proceséw
demograficznychi zmieniajacej sie polityki spoteczne;j.

5. Wysoki udziat obszaréw zieleni publicznej (zieleni urzadzonej lub laséw) w powierzchni gminy oraz
réznorodnosc form zieleni publicznej zapewniajg jej dostepnosc.

6. W skali miasta wystepujg niewielkie obszary z potencjatem rozwoju zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - poza wyksztatconymi zwartymi strukturami funkcjonalno-przestrzennymi.
W przypadku przyjecia przez gmine standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej, nastapi
automatyczny obowigzek realizacji nowych obiektéw publicznych bez odniesienia do tempa
rozwoju osiedla oraz rozproszonego i ekstensywnego modelu urbanizacji osiedla, realnej potrzeby
uzytkownikow i efektywnego poziomu wykorzystania infrastruktury.

Analiza proceséw urbanizacji i trendédw demograficznych wykazaty, ze proces zmian iloSciowych
w grupach ludnosci bedzie narastat. W roku 2040, wedtug trzech scenariuszy, liczba ludnosci w wieku
przedprodukcyjnym zmniejszy sie od 12% do 36%; liczba ludnosci w wieku produkcyjnym zmniejszy sie
o0 od 8,7% do 12,5%, a liczba ludnosci w wieku poprodukcyjnym zwiekszy sie od 12,9% do 23%.
Relatywnie zmniejszac sie wiec powinna liczba jednostek zwigzanych z edukacjg i wychowaniem dzieci
i mtodziezy. Idea budowy nowych szkét i przedszkoli wyklucza sie z zywotnym problemem utrzymania
finansowego siatki juz istniejacych placéwek i malejgcym zapotrzebowaniem brutto na takie ustugi.
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Nie nalezy rozpraszac sieci placéwek publicznych w pogoni za rozproszong, ekstensywng zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinna.

6. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w Szczecinie

Zgodnie z zasadg ustalong w art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wyznaczajac strefy planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 (strefa wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng, strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg) uwzglednia sie potrzeby mieszkaniowe
w miescie.

W mysl przepisdw nowe tereny mieszkaniowe wyznacza sie, gdy rezerwy terendw w obowigzujacych
planach miejscowych oraz luki w zabudowie nie zapewnig zaspokojenia przewidywanych potrzeb
w zakresie zabudowy mieszkaniowej. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe w miescie Szczecinie
obliczono na podstawie aktualnych danych udostepnianych przez statystyke publiczng. Wykorzystane
dane pochodzg ze zbioru danych GUS wg. stanu na dzien 30.12.2023 r. Jako rok bazowy przyjeto
do analiz rok 2023.

Tabela 4. Dane statystyki publicznej (GUS) dla obliczenia prognozowanej liczby mieszkarncéw Szczecina na rok
2043

Prognozowana liczba mieszkancéow Szczecina na rok 2043 351392
PUMg powierzchnia uzytkowa wszystkich mieszkan w gminie w roku 2023 [m?] 12 032 664
Po powierzchnia uzytkowa mieszkan na 1 mieszkarica w roku 2023 [m?] 30,3397
P10 powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanica zgodna z | 26,5506

danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed
rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane —w roku 2014 [m?]

P-20 powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica zgodna | 22,2665
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10
lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane —w roku 2004 [m?]

Obliczenie zapotrzebowania na nowg zabudowe w liczbie mieszkaricow [ZAP]:

ZAP = Mo — (PUMo/ P2o)
gdzie:
ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,
Mxo— o0znacza prognozowang liczbe mieszkancédw gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczng, powiekszong o 5%,
PUM, — oznacza tgczng powierzchnie uzytkowg mieszkann w gminie zgodng z najnowszymi danymi,
P,o— 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Mao = 351392 x 1.05 = 368 961 [prognozowana liczba mieszkancéw]

Obliczenie prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie na jednego mieszkanca [P2o]

gdzie:

Po— oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna
z najnowszymi danymi,

P_10— o0znacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanica zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego
pochodzg najnowsze dane,
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P_,o— o0znacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego
pochodzg najnowsze dane.

P20 = 3Po — 2P-10 = 3x 30,3397 — 2x26,55069 = 37,9 [m? na mieszkarca]
P20 = 2Po — P-20 = 2x 30,3397 — 22,2665 = 38,4 [m? na mieszkanca]

Zgodnie z § 3 ust. 8 rozporzadzenia MRIT w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania
prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow.

W przypadku, gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkarn w gminie na jednego mieszkarica
(P20) wyznaczona zgodnie z ust. 3 lub 7 jest mniejsza niz 40 m? na jednego mieszkarica lub brak jest
danych udostepnionych przez statystyke publiczng umozliwiajgcych wykonanie obliczenn zgodnie
zZwzorami, o ktérych mowa w ust. 3, przyjmuje sie wartosc tego parametru wynoszqgcq 40 m? na jednego
mieszkarica.

W zwigzku z tym, ze warto$é P,y w obu sposobach obliczeri wynosi- ponizej 40 m? na jednego
mieszkanca, to zgodnie z ust. 8 (Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii, w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
Z niego wypiséw i wyrysdw) przyjeto warto$¢ 40 m? na jednego mieszkarica.

ZAP =368 961 — (12 032 664 m2/40,0 m?) = 68 145 mieszkancow

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg dla Szczecina wynosi 68 145 mieszkancow,
natomiast limit 130% zapotrzebowania okreslajacy warto$é, dla ktérej nie wyznacza sie stref
z zabudowa mieszkaniowg poza terenami objetymi miejscowymi planami zagospodarowania,
obszarami uzupetnien zabudowy oraz obszarami z istniejgcg zabudowa mieszkaniowg wynosi 88 588
mieszkancow.

7. Obowiazujace plany miejscowe, w ktorych w pierwszej kolejno$ci umozliwia sie realizacje
zabudowy mieszkaniowej i bilans tych obszaréw

Tabela 5. Obowiazujgce plany miejscowe na obszarze administracyjnym Szczecina

Nazwa planu Nr uchwaty Data uchwaty Powierzchnia
uchwalajacej uchwalajacej [ha]
PS.07 XXXIX/483/97 1997-10-27 8.3
PS.08 XXXIX/483/97 1997-10-27 3.6
PS.05 XXXIX/483/97 1997-10-27 17.6
PS.06 XXXIX/483/97 1997-10-27 14.9
S.20 XLII1/540/98 1998-02-23 6.8
S.21 XLII1/540/98 1998-02-23 13.6
S.22 XLI1/540/98 1998-02-23 6.8
Z.30 XLII1/542/98 1998-02-23 0.6
Z.55 XLII/542/98 1998-02-23 222.2
Z.44 XLII1/542/98 1998-02-23 0.2
Z.39 XLII/542/98 1998-02-23 1.0
P.06 XLII/541/98 1998-02-23 535.1
D.25 XLII1/543/98 1998-02-23 87.4
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Nazwa planu

Nr uchwaty

Data uchwaty

Powierzchnia

uchwalajacej uchwalajacej [ha]
P.22 XLII/541/98 1998-02-23 0.3
D.01 XLI1/543/98 1998-02-23 75.3
D.27 XLI1/543/98 1998-02-23 49.6
D.28 XLI1/543/98 1998-02-23 9.5
D.47 XLI1/543/98 1998-02-23 0.6
D.48 XLI1/543/98 1998-02-23 34.7
D.24 XLI1/543/98 1998-02-23 60.5
D.41 XLII/543/98 1998-02-23 0.4
K.04 XLI1/542/98 1998-02-23 0.3
S.04 XLI1/540/98 1998-02-23 17.0
P.01 XLII/541/98 1998-02-23 0.9
p.23 XLII/541/98 1998-02-23 10.2
PS.15 XLVII/574/98 1998-05-25 1.4
.64 111/W/349/99 1999-04-26 50.0
S.07 111/W/344/99 1999-04-26 8.1
D.19 111/W/342/99 1999-04-26 85.9
S.27 XV/485/99 1999-10-25 8.6
Z2.03 XV/481/99 1999-10-25 0.5
S.16 XV/480/99 1999-10-25 7.3
D.78 XV1/531/99 1999-11-22 2.1
K.70 XV1/561/99 1999-11-22 6.6
K.46 XV1/552/99 1999-11-22 1.1
D.80 XV1/532/99 1999-11-22 0.1
K.51 XV1/554/99 1999-11-22 9.9
K.37 XV1/547/99 1999-11-22 8.2
S.40 XV1/496/99 1999-11-22 2.0
K.59 XV1/559/99 1999-11-22 0.9
K.54 XVI1/556/99 1999-11-22 2.9
S.30 XV1/494/99 1999-11-22 0.8
K.56 XV1/558/99 1999-11-22 33.6
K.28 XVI1/543/99 1999-11-22 0.3
K.34 XV1/545/99 1999-11-22 7.1
D.94 XV1/534/99 1999-11-22 3.7
ULICA STRUGA IX/184/03 2003-09-22 52.0
WYSPA PUCKA - POtUDNIE X/199/03 2003-10-27 284.9
GUMIENCE - StOWIENSKO X/198/03 2003-10-27 211.2
.75 XlI1/255/03 2003-12-01 16.4
SIENNO XXV1/529/04 2004-09-20 10.5
SZYBKI TRAMWAJ XXX/586/04 2004-12-13 59.7
KIJEWKO XLV1/874/05 2005-11-21 101.7
WARSZEWO - ODOLANY XLVI11/894/05 2005-12-12 69.5
POGODNO - WSCHOD LI11/991/06 2006-03-27 29.8
WIELGOWO - StAWOCIESZE - ZDUNOWO LV/1025/06 2006-04-24 441.1
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Nazwa planu

Nr uchwaty

Data uchwaty

Powierzchnia

uchwalajacej uchwalajacej [ha]
GUMIENCE - StOWIENSKO - zmiana LX11/1145/06 2006-09-25 0.4
WARSZEWO - zmiana LXI11/1162/06 2006-10-16 1.9
WYSPA PUCKA - POYNOC LXI11/1165/06 2006-10-16 91.2
NOWE MIASTO - POTULICKA 111/17/06 2006-12-28 16.0
ZAtOM - FABRYKA V/130/07 2007-02-23 250.2
SRODMIESCIE POENOC - CZESLAWA 7 VI/134/07 2007-03-05 0.2
zmiana WARSZEWO VII/171/07 2007-04-03 0.2
OSIEDLE MAJOWE - KIJEWO X111/346/07 2007-09-17 218.7
WARSZEWO - KREDOWA X111/347/07 2007-09-17 106.3
KIJEWO - PARK LESNY DABIE X111/348/07 2007-09-17 228.4
GUMIENCE - KRAKOWSKA XV/414/07 2007-11-19 81.3
POGODNO - MICKIEWICZA - PONIATOWSKIEGO XV1/422/07 2007-12-20 13.2
SMIERDNICA - PYRZYCKA XVII/446/08 2008-01-14 7.0
WIELGOWO - SZKOtA XX/541/08 2008-04-07 1.0
WARSZEWO - DUNSKA XX1/561/08 2008-04-24 98.4
OSOW - ANDERSENA XX11/571/08 2008-05-19 197.2
WARSZEWO - SZKOtA XXIV/616/08 2008-07-28 2.3
NOWE MIASTO - POTULICKA 2 XXV/671/08 2008-09-08 0.8
WYSPA PUCKA - POENOC 2 XXV1/680/08 2008-10-13 0.0
CENTRUM - BRAMA PORTOWA XXX1/773/09 2009-02-02 10.5
K.35_2 XXX1/779/09 2009-02-02 25.8
GONTYNKA 2 XXX1/778/09 2009-02-02 16.8
SRODMIESCIE POENOC - SALOMEI XXXI111/813/09 2009-03-23 8.9
GOLECINO - GOCLAW PORT XXXV1/890/09 2009-06-29 13.3
BUKOWE - BOISKO XLIl/1057/09 2009-12-14 3.4
SIENNO 2 XLII1/1086/10 2010-01-25 0.0
USTOWO - BLUSZCZOWA XLIV/1111/10 2010-03-01 24.8
STOLCZYN - POLICKA 2 XLIV/1114/10 2010-03-01 0.0
WARSZEWO - KREDOWA 2 XLIV/1113/10 2010-03-01 0.0
SMIERDNICA - SPOKOINA XLVI1/1193/10 2010-05-24 2.9
NOWE MIASTO - POTULICKA 3 VIII/N/1246/10 2010-07-15 0.8
WIELGOWO - StAWOCIESZE - ZDUNOWO 2 LI/1316/10 2010-09-27 0.0
ZAWADZKIEGO - KLONOWICA 3 L1/1317/10 2010-09-27 5.7
GUMIENCE = HARNASIOW 2 LI/1318/10 2010-09-27 50.6
KIJEWKO - SWIETOCHOWSKIEGO LI1/1375/10 2010-10-25 85.1
WARSZEWO - WKRZANSKA LI1/1379/10 2010-10-25 162.8
PLONIA - UROK V/56/11 2011-02-28 406.4
PtONIA - OLESZNA VII/96/11 2011-04-18 124.8
STOLCZYN - BAJECZNA IX/165/11 2011-06-27 159.0
GUMIENCE - PLOCKA X1/234/11 2011-09-12 12.4
SRODMIESCIE POENOC - BAZAROWA X1/232/11 2011-09-12 2.7
KIJEWO - tOSIOWA XV/372/12 2012-01-31 0.8
GUMIENCE - MIERZYNSKA XVII1/522/12 2012-04-23 38.6
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Nazwa planu

Nr uchwaty

Data uchwaty

Powierzchnia

uchwalajacej uchwalajacej [ha]
OSOW - MIODOWA 2 XIX/543/12 2012-06-04 0.3
NOWE MIASTO - POTULICKA 4 XIX/544/12 2012-06-04 4.8
GOLECINO - CZARNOtEKA, RADOLIN XXI1/612/12 2012-09-17 537.3
STOLCZYN - MEWIA, KACZA XXI1/611/12 2012-09-17 120.8
KRZEKOWO - tUKASINSKIEGO XXI1/654/12 2012-10-22 98.0
BUKOWO - PARK LESNY XXIV/695/12 2012-11-26 95.5
PLONIA - BALINSKIEGO XXV/750/12 2012-12-19 41.3
NOWE MIASTO - DABROWSKIEGO, SOWINSKIEGO XXVI/755/13 2013-01-28 60.3
GUMIENCE - BIAtOWIESKA XXVII1/796/13 2013-03-18 84.4
STOtCZYN PORT 2 XXXI11/951/13 2013-09-09 31.1
ZDROJE - SANATORYJNA XXXI11/950/13 2013-09-09 51.8
StAWOCIESZE - STARY SZLAK XXXIV/999/13 2013-10-14 40.7
STOtCZYN - POLICKA 3 XXXIV/1000/13 2013-10-14 3.7
SRODMIESCIE POtNOC - CENTRUM - WYZWOLENIA XXXIV/998/13 2013-10-14 28.6
ZAWADZKIEGO - KLONOWICA 4 XXXV/1017/13 2013-11-18 10.2
SMIERDNICA - WEDROWNA XL/1177/14 2014-04-28 101.3
SRODMIESCIE POENOC - ODZIEZOWA 2 XLII/1220/14 2014-06-23 1.0
WARSZEWO 4 XLIII/1260/14 2014-07-21 9.0
BUKOWO - SZOSA POLSKA XLII1/1259/14 2014-07-21 57.3
PtONIA - PRZYSZ+OSCI XLIV/1276/14 2014-09-08 30.6
BOLINKO - RYNKOWA 3 XLV/1339/14 2014-10-13 36.9
DABIE - LOTNISKO 3 VI/69/15 2015-03-24 108.7
STARE MIASTO - STARZYNSKIEGO 2 VI/70/15 2015-03-24 0.2
POMORZANY - NAD ODRA VI1/100/15 2015-04-21 217.7
BOLINKO - E. PLATER - KOSCIOt VIIl/119/15 2015-05-26 1.9
MIEDZYODRZE PORT 2 VIII/121/15 2015-05-26 2.9
ZAWADZKIEGO - KLONOWICA 6 VIIl/120/15 2015-05-26 1.6
DABIE - WRZESINSKA X/185/15 2015-07-28 0.2
StONECZNE - NAPIERSKIEGO 6C X1/218/15 2015-09-08 0.8
KNIEWSKA X11/253/15 2015-10-27 57.0
GUMIENCE - KRAKOWSKA 2 X11/255/15 2015-10-27 7.5
MAJOWE - MACIEJOWICKA X1l/254/15 2015-10-27 67.1
STOLCZYN PORT 3 X1I1/313/15 2015-11-17 2.6
GUMIENCE - POLUDNIOWA - RZ. BUKOWA 2 XVI/377/16 2016-02-23 5.3
KRZEKOWO - INSPEKTOWA XV1/378/16 2016-02-23 75.6
KIJEWKO - TELIGI XVI1/405/16 2016-03-22 1.1
ZAWADZKIEGO - KLONOWICA 7 XVII/404/16 2016-03-22 0.3
CENTRUM - BRAMA PORTOWA 2 XVII1/433/16 2016-04-19 1.0
TURZYN - SZWOLEZEROW XVII1/419/16 2016-04-19 14.9
WARSZEWO - DUNSKA 2 XIX/444/16 2016-05-17 11.2
KIJEWO - POLANA LESNA XIX/440/16 2016-05-17 1.2
BUKOWO - BUKOWSKA XX/479/16 2016-06-21 75.1
POMORZANY - DUNIKOWSKIEGO XX1/496/16 2016-07-05 10.4
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Nazwa planu

Nr uchwaty

Data uchwaty

Powierzchnia

uchwalajacej uchwalajacej [ha]
PODJUCHY - SZLAMOWA XXI1/522/16 2016-09-06 4.9
GUMIENCE - CMENTARZ BRONOWICKA 2 XXI1/519/16 2016-09-06 159.8
WIELGOWO - StAWOCIESZE - ZDUNOWO 3 XXI1/521/16 2016-09-06 13.8
KLUCZ - POtUDNIE - BIELANSKA XXI11/537/16 2016-10-18 40.2
CENTRUM - PI£SUDSKIEGO - MAZURSKA XXI11/538/16 2016-10-18 3.3
STARE MIASTO - STAROWKA - RYNEK NOWY XXI11/536/16 2016-10-18 0.8
WARSZEWO - DZIERZONIA XXIV/569/16 2016-11-22 1.9
KRZEKOWO - tUKASINSKIEGO - RZEKA BUKOWA XXV/601/16 2016-12-20 8.1
GUMIENCE - StOWIENSKO 2 XXVI/653/17 2017-01-24 3.0
SMIERDNICA - STEPOWA XXVI1/684/17 2017-02-28 147.3
ZAWADZKIEGO - KLONOWICA 5 XXVII/713/17 2017-03-28 9.7
GRABOWO - JANA KAZIMIERZA XXIX/742/17 2017-04-25 8.1
POGODNO - TACZAKA XXX/803/17 2017-05-23 35.6
PODJUCHY - SKALISTA 24 XXX1/824/17 2017-06-20 0.9
0SOW - MIODOWA 3 XXXI111/893/17 2017-09-12 2.5
WARSZEWO - DUNSKA 3 XXXI111/895/17 2017-09-12 3.2
ARKONSKIE - NIEMIERZYN - SZPITAL XXX111/888/17 2017-09-12 76.0
WIOSENNA - ZIMOWA XXXI111/890/17 2017-09-12 27.7
NOWE MIASTO - DABROWSKIEGO, SOWINSKIEGO 2 XXXV/951/17 2017-11-21 0.4
STOLCZYN - BAJECZNA 2 XXXVII1/1105/18 2018-02-27 1.5
GUMIENCE - DERDOWSKIEGO 3 XXXVII1/1106/18 2018-02-27 168.3
STARE MIASTO - STAROWKA - RYNEK WARZYWNY XXXVI11/1104/18 2018-02-27 1.7
ZAtOM - KASZTANOWE XXXIX/1126/18 2018-03-27 165.5
WARSZEWO - WODOZBIOR XL/1157/18 2018-04-24 122.1
POMORZANY - FLORIANA KRYGIERA XL/1158/18 2018-04-24 123.9
POMORZANY - WtOSCIANSKA XL/1155/18 2018-04-24 20.6
ZDROJE - tOZOWA - LESZCZYNOWA XLI/1182/18 2018-05-22 91.6
ZDROJE - WILLA KULTURY XLINI/1239/18 2018-07-05 2.4
MIEDZYODRZE - WIELKA KEPA XLINI/1238/18 2018-07-05 317.0
MAJOWE - tUBINOWA XLIV/1269/18 2018-09-11 5.3
GUMIENCE - KWIATKOWSKIEGO XLIV/1273/18 2018-09-11 43.9
STARE MIASTO - PARK ZEROMSKIEGO XLIV/1270/18 2018-09-11 32.0
SZPITAL ZDUNOWO 2 XLIV/1271/18 2018-09-11 23.2
PtONIA - SZOSA STARGARDZKA 11/70/19 2019-01-22 12.6
STARE MIASTO - STAROWKA - ZAMEK IV/117/19 2019-02-26 2.9
MIEDZYODRZE - DZIEWOKLICZ V/129/19 2019-03-26 258.1
POGODNO - ZOtNIERSKA V/132/19 2019-03-26 24.3
OSOW - ANDERSENA 3 VII1/238/19 2019-06-25 10.5
ZELECHOWA, DRZETOWO - GRABOWO, STOCZNIE X/315/19 2019-09-10 293.5
SWIERCZEWO - OSIEDLE PRZYJAZNI XI/337/19 2019-10-22 41.2
NOWE MIASTO - POTULICKA 6 XI/339/19 2019-10-22 0.9
GOLECINO - POKOJU X11/433/19 2019-11-26 5.8
KRZEKOWO - ZYZNA - SZEROKA 2 X11/434/19 2019-11-26 0.2
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Nazwa planu

Nr uchwaty

Data uchwaty

Powierzchnia

uchwalajacej uchwalajacej [ha]
WARSZEWO - RAFY KORALOWE) X111/457/19 2019-12-18 3.5
CENTRUM - PLAC ODRODZENIA 3 XIV/488/20 2020-01-28 35.8
WIELGOWO - StAWOCIESZE - ZDUNOWO 4 XV/505/20 2020-02-25 10.0
DABIE - SADLINSKIE tEGI XV/506/20 2020-02-25 1239.7
ZAWADZKIEGO - KLONOWICA 8 XVI11/560/20 2020-04-28 0.6
DABIE OSIEDLE - BOISKO XVI11/558/20 2020-04-28 12.4
CENTRUM - BRAMA PORTOWA 3 XVI11/559/20 2020-04-28 0.7
SWIERCZEWO - JODEOWA XI1X/601/20 2020-06-30 4.1
POMORZANY - 9 MAJA XI1X/603/20 2020-06-30 82.1
DRZETOWO - GRABOWO - tADY XXI1/671/20 2020-10-20 3.4
DRZETOWO - JANA CHRYZOSTOMA PASKA XXI1/672/20 2020-10-20 0.4
WIOSENNA - ANDRZEJA STRUGA XXI11/696/20 2020-11-24 3.5
STARE MIASTO | PLAC TOBRUCKI XXVI/767/21 2021-02-23 8.3
DRZETOWO - GRABOWO - TEATR POLSKI XXVI/766/21 2021-02-23 14.0
ZELECHOWA - WIDUCHOWSKA XXVI/769/21 2021-02-23 36.8
STOLCZYN - POLICKA 4 XXVII/776/21 2021-03-23 18.4
BOLINKO - E. PLATER - KOSCIOt 2 XXVIII/817/21 2021-04-27 1.4
GUMIENCE - POtUDNIOWA - RZ. BUKOWA 3 XXVIII/816/21 2021-04-27 37.1
ZYDOWCE OSIEDLE XXX11/918/21 2021-10-19 133.0
GUMIENCE - KRAKOWSKA 3 XXX11/919/21 2021-10-19 2.4
STOLCZYN - KOSCIELNA, DABROWKI XXXV11/1016/22 2022-02-22 62.1
GRYFINSKA - HANGAROWA 2 IX/164/11 2011-06-27 22.9
DABIE - LOTNISKO 2 XXV/745/12 2012-12-19 19.1
DABIE - PLAZA 3 X1/334/19 2019-10-22 153.6
STARE DABIE XL/1093/22 2022-05-24 58.2
ARKONSKIE - NIEMIERZYN - WSZYSTKICH SWIETYCH XL/1094/22 2022-05-24 3.2
POGODNO - WINCENTEGO POLA XLI/1125/22 2022-06-28 13.0
ZELECHOWA - BANDURSKIEGO, GAINSKIEJ XLI/1126/22 2022-06-28 11.9
2.34 XLII/542/98 1998-02-23 2.1
ZELECHOWA - PARK BRODOWSKI XXXVI11/944/09 2009-09-07 77.9
ZELECHOWA - PARK BRODOWSKI 2 XXVII/777/21 2021-03-23 1.5
ZELECHOWA - tACZNA XXI/560/08 2008-04-24 43.6
ZELECHOWA - HOZA XLIN1/1210/22 2022-10-18 85.5
GUMIENCE = SW. KINGI XLI/1211/22 2022-10-18 30.3
DABIE - TRASA NOWOPRZESTRZENNA 2 XLIV/1225/22 2022-11-22 112.2
S.01 111/W/343/99 1999-04-26 5.3
CENTRUM - PODHALANSKA XLVI/1262/23 2023-01-24 1.7
GOLECINO - GOCtAW XXXI/772/09 2009-02-02 133.4
GOLECINO - GOCtAW - STRZALOWSKA XLVI/1263/23 2023-01-24 2.3
DABIE - LOTNISKO VIII/N/1245/10 2010-07-15 240.7
DABIE - LOTNISKO 4 XLV11/1302/23 2023-03-07 13.7
LUBCZYNSKA XXVI1/683/17 2017-02-28 85.4
LUBCZYNSKA 2 XLVIII/1319/23 2023-03-28 74.0
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Nazwa planu

Nr uchwaty

Data uchwaty

Powierzchnia

uchwalajacej uchwalajacej [ha]
K.09 XV/480/99 1999-10-25 4.7
MIEDZYODRZE - KEPA PARNICKA - WYSPA ZIELONA XXXV1/889/09 2009-06-29 167.2
MIEDZYODRZE WYSPA GRODZKA - tASZTOWNIA 3 XLVI1/1301/23 2023-03-07 174.5
GOLECINO - SWIETOJANSKA XLIX/1335/23 2023-04-25 10.8
POMORZANY - SZPITAL XLIX/1336/23 2023-04-25 47.3
STARE MIASTO - SWIETEGO DUCHA XLIX/1337/23 2023-04-25 2.1
KRZEKOWO - NOWOSZEROKA XVI/423/07 2007-12-20 14.2
KRZEKOWO - ZYZNA - SZEROKA LI1/1372/10 2010-10-25 19.2
KRZEKOWO - ZYZNA - SZEROKA 3 L/1356/23 2023-05-23 24.4
SRODMIESCIE POENOC - P. SKARGI, FELCZAKA LI1/1458/23 2023-09-05 12.1
zm. ZELECHOWA - HOZA 2 LI1/1459/23 2023-09-05 0.0
TURZYN - ZOtKIEWSKIEGO LII/1460/23 2023-09-05 1.6
GOLECINO - GOCEAW 2 XXVII1/797/13 2013-03-18 0.3
GOLECINO - GOCtAW - SZPITAL LIlI/1483/23 2023-10-17 10.1
DRZETOWO - GRABOWO - PARKOWA LIII/1482/23 2023-10-17 2.2
S.19 XLII1/540/98 1998-02-23 11.6
SRODMIESCIE POtNOC - BOLEStAWA SMIALEGO LIlI/1484/23 2023-10-17 1.5
DABIE - TRZEBUSZ LI1/1374/10 2010-10-25 326.2
TRZEBUSZ - CHE£SZCZACA 2 LIlI/1485/23 2023-10-17 179.9
SKOLWIN PORT 2 XXX1/901/13 2013-06-17 91.7
SKOLWIN PORT 3 XXVIII/818/21 2021-04-27 126.5
SKOLWIN PORT 4 LIV/1509/23 2023-11-07 75.2
STOtCZYN - POLICKA XL1/762/05 2005-06-20 93.2
BUKOWO - KOLONISTOW LIX/1094/06 2006-07-10 64.3
zm. BUKOWO - KOLONISTOW 2 XIX/602/20 2020-06-30 0.0
BUKOWO - KOMBATANTOW LV/1530/23 2023-12-12 9.0
ZELECHOWA - GRZYMINSKA XXXI11/889/17 2017-09-12 29.9
ZELECHOWA - STUDZIENNA LV/1531/23 2023-12-12 7.1
MIEDZYODRZE PORT XL1I/1055/09 2009-12-14 991.6
TOR WODNY XXIX/730/17 2017-04-25 1110.6
MIEDZYODRZE - OSTROW GRABOWSKI LVI/1580/24 2024-01-30 166.5
S.17 XV/480/99 1999-10-25 23.1
SRODMIESCIE - ZACHOD, MALKOWSKIEGO, KOSMOS LvI/1581/24 2024-01-30 2.3
KLUCZ - RYMARSKA LVI/1582/24 2024-01-30 5.1
WARSZEWO 5 X11/435/19 2019-11-26 5.4
WARSZEWO XXX11/624/05 2005-01-24 83.2
WARSZEWO 3 XXXVII1/943/09 2009-09-07 0.0
POMORZANY - CHMIELEWSKIEGO LVIII/1617/24 2024-03-19 42.3
SWIERCZEWO - KAROLA MIARKI XXV1/768/21 2021-02-23 11.9
NAD RUDZIANKA 2 LIX/1629/24 2024-04-23 106.6
WIELGOWO - DUNIKOWO LI1/1373/10 2010-10-25 67.3
WIELGOWO - DUNIKOWO 3 LIX/1643/24 2024-04-23 78.3
GUMIENCE - UL. CUKROWA LIX/1644/24 2024-04-23 44.2
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Nazwa planu

Nr uchwaty

Data uchwaty

Powierzchnia

uchwalajacej uchwalajacej [ha]
P.10 XLIII/541/98 1998-02-23 6.2
SKOLWIN - KAMIENNA LIX/1630/24 2024-04-23 52.4
ZDROIJE - ZACHOD 2 1/10/24 2024-05-28 35.9
D.44 XLIII/543/98 1998-02-23 9.4
D.46 XLIII/543/98 1998-02-23 33.4
D.67 XV/484/99 1999-10-25 39.7
ZDROJE - WALECZNYCH XLIV/1112/10 2010-03-01 29.2
ZDROIJE - ZIELONY DWOR IV/65/24 2024-09-10 17.5
PARK LESNY ARKONSKI - DOLINA 7 MEYNOW XIV/376/07 2007-10-29 586.1
OSOW - MIODOWA XVI1/439/08 2008-01-14 73.4
0SOW 1 VIIl/173/25 2025-01-28 3.7
GtEBOKIE VIIl/174/25 2025-01-28 474.9
5.18 XV/480/99 1999-10-25 14.9
ARKONSKIE - NIEMIERZYN - CHOPINA XIX/545/12 2012-06-04 35.2
BOLINKO - NIEMIERZYNSKA 2 XXX1/902/13 2013-06-17 7.2
POGODNO - SOMOSIERRY XXVI1/790/13 2013-02-25 108.9
S.42 XVI/497/99 1999-11-22 6.6
POGODNO - REYMONTA XLV/1316/18 2018-10-30 83.9
BOLINKO - NIEMIERZYNSKA XL1I/1056/09 2009-12-14 39.8
POGODNO - SOMOSIERRY 2 X1/338/19 2019-10-22 3.9
PARK KASPROWICZA - JASNE BtONIA XL/1153/18 2018-04-24 88.3
BOLINKO - NIEMIERZYNSKA 3 LI/1395/23 2023-06-20 5.6
NIEBUSZEWO - OSIEDLE LVI/1583/24 2024-01-30 179.4
BOLINKO - NIEMIERZYNSKA 4 IX/194/25 2025-02-25 3.8
POGODNO - BUDZYSZA WOSIA IX/195/25 2025-02-25 1.9
TURZYN - NOAKOWSKIEGO 64 IX/196/25 2025-02-25 0.3
zm. KIJEWKO - SWIETOCHOWSKIEGO 2 X1/239/25 2025-04-23 0.0
SRODMIESCIE POENOC - OFIAR OSWIECIMIA XVI11/523/12 2012-04-23 3.5
BOLINKO - KADtUBKA X1/223/15 2015-09-08 36.5
SRODMIESCIE - POENOC, STASZICA XI1/272/25 2025-05-27 8.1
5.28 XV/486/99 1999-10-25 3.1
CENTRUM A LVI/1256/02 2002-09-30 8.3
CENTRUM - ZtOTY SZLAK X1/233/11 2011-09-12 8.7
D.38 XLIII/543/98 1998-02-23 15.2
CENTRUM - PLAC ADAMOWICZA XIV/363/25 2025-09-09 1.5
PODJUCHY - RADOSNA XIV/364/25 2025-09-09 33.7
0OSOW - PODBORZANSKA 2 XV/383/25 2025-10-09 3.6
OSOW - PODBORZANSKA 1 VIII/N/1248/10 2010-07-15 0.0
0SOW - PODBORZANSKA 1X/182/03 2003-09-22 73.3
ZAWADZKIEGO - KLONOWICA 9 XV/385/25 2025-10-09 26.7
K.24 XV1/542/99 1999-11-22 5.8
ZAWADZKIEGO - KLONOWICA 2 XXXVI11/940/09 2009-09-07 0.0
ZAWADZKIEGO - KLONOWICA LV/1023/06 2006-04-24 86.8
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Nr uchwaty Data uchwaty Powierzchnia
Nazwa planu L L
uchwalajacej uchwalajacej [ha]
BUKOWO- GORNA XV/384/25 2025-10-09 117.1
SWIERCZEWO - SWIERCZEWSKA XLII1/1208/22 2026-02-11 71.7

W Szczecinie obowigzuje 315 plandw miejscowych o tgcznej powierzchni 19 178,6 ha, wsréd ktorych
80% umozliwia realizacje zabudowy mieszkaniowej.
Wykaz planéw miejscowych, w ktérych przewiduje sie zabudowe mieszkaniowg wraz z okresleniem
udziatu procentowego niezabudowanych terenéw w stosunku do powierzchni planu.

Tabela 6. Obowigzujgce plany miejscowe na obszarze administracyjnym Szczecina, w ktérych umozliwiono
realizacje zabudowy mieszkaniowej wraz z udziatem niezabudowanych terenéw mieszkaniowych

Nazwa planu Pow. planu Powierzchnia Udziat % niezabud.
[ha] niezabud. terenéw terenéw mieszk. w
mieszk. [ha] stosunku do pow. planéw

ARKONSKIE - NIEMIERZYN - SZPITAL 75,9500 0,5148 0,68
ARKONSKIE - NIEMIERZYN - WSZYSTKICH 3,2415 0,3604 11,12
SWIETYCH

BOLINKO - KADtUBKA 36,4524 1,3026 3,57
BOLINKO - NIEMIERZYNSKA 3 5,5927 0,5282 9,44
BOLINKO - RYNKOWA 3 36,8644 1,7612 4,78
BUKOWO - BUKOWSKA 75,0881 7,2685 9,68
BUKOWO - KOLONISTOW 64,3060 5,9291 9,22
BUKOWO - KOMBATANTOW 8,9505 3,2605 36,43
BUKOWO - PARK LESNY 95,4368 6,8762 7,20
CENTRUM - PODHALANSKA 1,7160 0,4010 23,37
D,27 49,6408 16,7650 33,77
D,28 9,5171 1,8511 19,45
D,48 34,7101 8,0963 23,33
DRZETOWO - GRABOWO - PARKOWA 2,1862 0,1842 8,43
DRZETOWO - GRABOWO - TEATR POLSKI 14,0074 0,3398 2,43
DRZETOWO - GRABOWO - tADY 3,3932 0,4374 12,89
DABIE - LOTNISKO 240,7238 5,2122 2,17
DABIE - LOTNISKO 4 13,6485 2,1791 15,97
DABIE - PLAZA 3 153,5504 9,6523 6,29
GOLECINO - GOCtAW 133,4021 2,8052 2,10
GOLECINO - GOCtAW - STRZALOWSKA 2,2829 0,5480 24,00
GOLECINO - SWIETOJANSKA 10,8384 1,0286 9,49
GRABOWO - JANA KAZIMIERZA 8,0852 0,8580 10,61
GUMIENCE - BIAtOWIESKA 84,3502 0,1193 0,14
GUMIENCE - DERDOWSKIEGO 3 168,3136 1,7780 1,06
GUMIENCE - HARNASIOW 2 50,6307 15,6479 30,91
GUMIENCE - KRAKOWSKA 81,3010 2,8156 3,46
GUMIENCE - KRAKOWSKA 3 2,4262 1,3703 56,48
GUMIENCE - KWIATKOWSKIEGO 43,9030 4,6080 10,50
GUMIENCE - MIERZYNSKA 38,6288 2,5492 6,60
GUMIENCE - UL, CUKROWA 44,1838 3,5819 8,11
GtEBOKIE 474,8638 0,5523 0,12
KIJEWKO - SWIETOCHOWSKIEGO 85,0952 26,6505 31,32
KRZEKOWO - INSPEKTOWA 75,6205 23,7356 31,39
KRZEKOWO - ZYZNA - SZEROKA 19,2139 0,0256 0,13
KRZEKOWO - ZYZNA - SZEROKA 3 24,4425 3,0858 12,62
MIEDZYODRZE - KEPA PARNICKA - WYSPA ZIELONA 167,1561 16,0760 9,62
MIEDZYODRZE WYSPA GRODZKA - tASZTOWNIA 3 174,4454 5,4843 3,14
NAD RUDZIANKA 2 106,6375 37,6484 35,31
NIEBUSZEWO - OSIEDLE 179,4003 2,8499 1,59
NOWE MIASTO - DABROWSKIEGO, SOWINSKIEGO 60,3217 0,1567 0,26

59




Pow. niezabud.

Udziat % niezabud.

Nazwa planu Pow. planu terenéw mieszk. terenéw mieszk. w
[ha] ,
[ha] stosunku do pow. planéw
OSIEDLE MAJOWE - KJEWO 218,6684 0,7215 0,33
OSOW - ANDERSENA 197,2161 50,7308 25,72
0SOW - MIODOWA 73,4366 5,8395 7,95
0SOW - MIODOWA 3 2,4890 1,0528 42,30
0SOW - PODBORZANSKA 76,8955 5,4373 7,07
0SOW 1 3,7371 2,6213 70,14
PARK LESNY ARKONSKI - DOLINA 7 MtYNOW 586,1098 4,4811 0,76
POMORZANY - CHMIELEWSKIEGO 42,2572 1,1711 2,77
POMORZANY - FLORIANA KRYGIERA 123,9346 11,3507 9,16
POMORZANY - SZPITAL 47,2603 5,4761 11,59
PS,05 17,6495 7,7244 43,77
PLONIA - BALINSKIEGO 41,3006 2,5381 6,15
5,07 8,1299 0,0935 1,15
SIENNO 10,4517 0,4662 4,46
SKOLWIN - KAMIENNA 52,4168 10,1954 19,45
SKOLWIN PORT 3 126,5100 0,4505 0,36
STARE MIASTO - PARK ZEROMSKIEGO 31,9939 0,3386 1,06
STARE MIASTO - STAROWKA - RYNEK NOWY 0,8313 0,0006 0,07
STARE MIASTO - STAROWKA - RYNEK WARZYWNY 1,6720 0,9617 57,52
STARE MIASTO - STAROWKA - ZAMEK 2,9255 0,1520 5,20
STARE MIASTO - SWIETEGO DUCHA 2,1323 0,2680 12,57
STARE MIASTO | PLAC TOBRUCKI 8,3305 0,7309 8,77
STOLCZYN - BAJECZNA 159,0487 6,5986 4,15
STOLCZYN - KOSCIELNA, DABROWKI 62,0839 7,6755 12,36
STOLCZYN - POLICKA 93,1635 32,6148 35,01
STOLCZYN - POLICKA 4 18,4477 5,2059 28,22
SLAWOCIESZE - STARY SZLAK 40,7312 26,2278 64,39
TRZEBUSZ - CHE£SZCZACA 2 179,8816 0,9446 0,53
USTOWO - BLUSZCZOWA 24,8007 2,6944 10,86
WARSZEWO 83,1590 1,8054 2,17
WARSZEWO - DUNSKA 98,3824 6,7747 6,89
WARSZEWO - DUNSKA 2 11,1616 1,4184 12,71
WARSZEWO - DUNSKA 3 3,1640 0,0026 0,08
WARSZEWO - KREDOWA 106,2715 18,2545 17,18
WARSZEWO - ODOLANY 69,5158 11,3207 16,29
WARSZEWO - RAFY KORALOWE) 3,5175 1,0377 29,50
WARSZEWO - WKRZANSKA 162,7842 38,8105 23,84
WARSZEWO - WODOZBIOR 122,1074 1,4588 1,19
WARSZEWO 4 9,0213 0,1752 1,94
WARSZEWO 5 5,4398 1,0725 19,72
WIELGOWO - StAWOCIESZE - ZDUNOWO 441,0764 94,1402 21,34
WIELGOWO - StAWOCIESZE - ZDUNOWO 3 13,7791 6,1089 44,33
WIELGOWO - StAWOCIESZE - ZDUNOWO 4 10,0431 3,6237 36,08
ZAWADZKIEGO - KLONOWICA 103,5963 0,4771 0,46
ZALOM - KASZTANOWE 165,4107 20,1819 12,20
ZDROIJE - SANATORYJNA 51,7563 0,1641 0,32
ZDROJE - tOZOWA - LESZCZYNOWA 91,6067 0,9870 1,08
SMIERDNICA - PYRZYCKA 6,9863 0,7766 11,12
SMIERDNICA - STEPOWA 147,3444 11,0366 7,49
SMIERDNICA - WEDROWNA 101,3066 14,7630 14,57
SRODMIESCIE POENOC - P, SKARGI, FELCZAKA 12,0916 0,5476 4,53
SRODMIESCIE POENOC - SALOMEI 8,9333 1,9138 21,42
ZELECHOWA - BANDURSKIEGO, GAINSKIEJ 11,8660 0,1153 0,97
ZELECHOWA - HOZA 85,4625 18,8304 22,03
ZELECHOWA - PARK BRODOWSKI 77,8922 1,7129 2,20
ZELECHOWA - PARK BRODOWSKI 2 1,5091 0,3958 26,23
ZELECHOWA - STUDZIENNA 7,1103 1,5542 21,86
ZELECHOWA - WIDUCHOWSKA 36,8185 2,0724 5,63
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Pow. niezabud.

Udziat % niezabud.

Nazwa planu Pow. planu terenéw mieszk. terenéw mieszk. w
[ha] .
[ha] stosunku do pow. planéw
ZELECHOWA - tACZNA 43,5597 0,7250 1,66
ZYDOWCE OSIEDLE 133,0353 28,6625 21,55

8. Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie istniejgcej
Na podstawie art.13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w brzmieniu:

»Wyznaczajac strefy planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, w pierwszej kolejnosci uwzglednia
sie obszary, dla ktérych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach

istniejgcej zabudowy”.

Zgodnie z ww. przepisem obowigzuje kolejnos¢ wyznaczania stref planistycznych z zabudowa
mieszkaniowgq lub zagrodowg, wedtug nastepujacych etapow:

1. Identyfikacja obszarédw objetych planami miejscowymi w miescie,
2. ldentyfikacja terenéw elementarnych umozliwiajgcych realizacje zabudowy mieszkaniowej,

3. Wyznaczenie obszaréw uzupetnien zabudowy,

4. Wyznaczenie wspdlnego obszaru identyfikujgcego mozliwosé realizacji zabudowy mieszkaniowe;.

Opisane etapy i obszary zilustrowano na rycinach:

Ryc. 11. Obszary pokryte planami miejscowymi

na tle granic miasta Szczecina

Ryc. 12. Tereny umozliwiajace realizacje funkcji
mieszkaniowej w podziale na rodzaje zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej
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Ryc. 13. Obszary uzupetnien zabudowy w oparciu Ryc. 14. Wspdlny obszar identyfikacji
0 przepisy rozporzgdzenia MRiT w sprawie sposobu zabudowy mieszkaniowej
wyznaczania obszaru uzupetnien zabudowy w planie

ogdlnym gminy

Na podstawie art. 13d ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w brzmieniu
,W strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chtonnosci terenéw
niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢
mniejsza niz 70 % oraz wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg
w gminie”, uwzgledniajac § 3 ust. 11 rozporzadzenia MRIT w sprawie projektu planu ogélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw
i wyryséw o brzmieniu:

Chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach, o ktérych mowa

w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy oblicza sie, uwzgledniajac:

1. powierzchnie terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;

2. chtonnos¢ terendw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefie
w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig uwzglednienia
prognozowanych proporcji miedzy funkcja mieszkaniowa a innymi funkcjami.

Szacuje sie chtonnos¢ terendw niezabudowanych i luk w zabudowie wedtug nastepujgcych krokow:

1. identyfikacja gruntéw niezabudowanych i luk w zabudowie oraz obliczenie ich powierzchni,

2. przyjecie wskaznikow gestosci zaludnienia uwzgledniajgcych rodzaj zabudowy, wskazniki
intensywnosci zabudowy oraz proporcje miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami,
na podstawie analiz wfasnych dotyczgcych gestosci zaludnienia zabudowanych terendw
mieszkaniowych w miescie.
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Ryc. 15. Rozktad wskaznikow gestosci zaludnienia w miescie dla terenow objetych planami zagospodarowania
przestrzennego na podstawie zgeokodowanych danych adresowych o liczbie mieszkaricow

JeL.

I oo¢i 300 0s6b na hektar

I 200 do 300 060 na hektar

100 do 200 0s6b na hektar

60 do 100 osob na hektar
40 do 60 0s6b na hektar

30 do 40 0s6b na hektar

I 20 <o 30 os6b na hektar
[ o <o 20 056 na hekiar

Ryc. 16. Niezabudowane grunty w obowigzujgcych planach miejscowych i luki w zabudowie w ramach OUZ
umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowych

|:| niezabudowane grunty
i luki w zabudowie

w planach obowigzujgcych
i obszarach uzupetnien
zabudowy

Prawobrzeze

* Srédmiescie

Obliczenie sumy chtonnosci terendw mieszkaniowych w mpzp i OUZ przy uwzglednieniu wskaznikéw
gestosci zaludnienia dla terendéw zainwestowanych w sposéb najbardziej zblizony dla terenu
niezainwestowanego w zakresie rodzaju zabudowy (wielorodzinnej, jednorodzinnej), wskaznika
intensywnosci zabudowy oraz proporcji funkcji innej niz mieszkaniowa.
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Tabela 7. Obliczona chtonnosc¢ terenéw w OUZ i luk w zabudowie dla poszczegdlnych dzielnic

Dzielnica Powierzchnia terenéw [ha] Liczba mieszkancow

Pétnoc 221,1 18163

Prawobrzeze 330,2 19523

Srédmiedcie 32,7 11 086

Zachod 153,1 11252
Suma 60024

9. Zestawienie zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowga z chtonnoscia terenéw
mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w zabudowie istniejacej
Na podstawie art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

W przypadku, gdy na obszarach, o ktorych mowa w ust. 1, suma chtonnosci terendw niezabudowanych,
w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowq zabudowe
mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust.
2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza sie tych stref planistycznych na pozostatych obszarach
gminy”.
dokonuje sie poréwnania zapotrzebowania na nowa zabudowe w miescie, o ktérej mowa
w rozdziale 3, wynoszgcg 88 588 mieszkancéw z chtonnoscia w mpzp i OUZ dla miasta wynoszaca
60024,

60 024 mieszkancéw < 88 588 mieszkancow

co pozwala spetni¢ warunek z przepisu art. 13d ust. 3 dopuszczajgcy wyznaczenie stref planistycznych
z zabudowa mieszkaniowg na pozostatych obszarach miasta przy uwzglednieniu przepisu art. 13d ust.
2 w ktdrym bierze sie pod uwage chtonnosc¢ stref mieszkaniowych w catej gminie.

Obliczenie chfonnosci zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowg w terenach poza mpzp i OUZ
na podstawie polityki przestrzennej miasta zawartej w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (uchwata nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin
z dnia 26 kwietnia 2022 r.).

niezabudowane grunty

poza planami miejscowymi

i obszarami uzupelnien zabudowy
przewidywane na funkcje
mieszkaniowe zgodne

z politykg przestrzenng gminy

Prawobrzeze

Obliczenie sumy chtonnosci terendw mieszkaniowych poza mpzp i OUZ przy uwzglednieniu
wskaznikdw gestosci zaludnienia dla terendéw zainwestowanych w sposéb najbardziej zblizony dla
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terenu niezainwestowanego w zakresie rodzaju zabudowy (wielorodzinnej, jednorodzinnej), wskaznika
intensywnosci zabudowy oraz proporcji funkcji innej niz mieszkaniowa.

Tabela 8. Chtonnosci terenéw mieszkaniowych niezabudowanych poza mpzp i OUZ, wynikajacych z polityki
przestrzennej miasta okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecin

Dzielnica Powierzchnia terenéw [ha] Chtonnos¢ [liczba mieszkancow]
Potnoc 233,4 5726
Prawobrzeze 422,3 15 480
Srédmiedcie 11,6 3165
Zachod 17,9 3259
Suma 27620

Obliczona chtonnos¢ w skali catego miasta stanowi sume chtonnosci terendéw w mpzp i OUZ oraz
chtonnosci na pozostatych obszarach miasta.

60 024 mieszkancow + 27 620 mieszkancow = 87 644 mieszkancow

87 644 chtonnos¢ w skali catego miasta < 88588 liczby mieszkancéw stanowigcej 130%
zapotrzebowania na nowg zabudowe w miescie.

Chtonnos¢ w skali catego miasta wynosi 87 644 mieszkancoéw i jest nizsza niz obliczone 130%
zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o ktdrym mowa w art. 13d ust. 2, co pozwala na wyznaczenie
stref planistycznych z zabudowg mieszkaniowg poza strefami wyznaczanymi w pierwszej kolejnosci
uwzgledniajgcymi obowigzujgce mpzp i OUZ.

|:] niezabudowane grunty
i luki w zabudowie
w mpzp i obszarach
uzupelnien zabudowy

- niezabudowane grunty

poza mpzp | obszarami
uzupetnien

zabudowy przewidywane
na funkcje mieszkaniowe
2godne z polityka
przestrzenng gminy

Prawobrzeze

Nowe strefy o funkcji mieszkaniowej w planie ogdlnym, ponad adaptacje terendéw o funkcji
mieszkaniowej z plandw zagospodarowania przestrzennego, wyznacza sie na obszarach o tgcznej
powierzchni 685,2 ha i o szacowanej chtonnosci 27 620 mieszkancéw. Chtonnosé w nowych strefach
mieszkaniowych wynosi 32% tgcznej chtonnosci mieszkaiicéw w miescie, natomiast chtonnos¢
w planach miejscowych wynosi 68% facznej chtonnosci mieszkancéw w miescie.
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